Rapporto di stima Esecuzione immobitiare - n. 2645 /2016

Tribunale di Milano
- PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Condomino Via Plana 30 Milano

contro:

N° Gen. Rep. 2645/2016
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 07-06-2017

Giudice Delle Esecuzioni: Dott.ssa SIMONETTA SCIRPO

RAPPORTO DI VALUTAZlONEgi
Lotto 001 o

Esperto alla stima:
" Codice fiscale:
 Partita IVA:

Studioin:

" Telefono:

' Fax:

Email:

© . Pec:

Monica Macario

MCRMNCG7ES1L2196G -

06056510966
Via-Mecenate s - 20138 Mslano '
-~ 3407605186

monica.macario@metmi.it
monica. macario@pct pecopen it
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 2645 / 2016

INDICE SINTETICO

1. Dati .Cata'st'ali'

Bene: VIA GIOVANNI ANTONIO PLANA, 30 - Milano - Milano (Milano) - 20155

Lotto; 001
Corpo: A
Categoria: Abitazione di tipo popolare [Ad]
Dati Catastali: foglio 182, particella 240, subalterno 77

2. Stato di possesso
Bene: VIA GIOVANNI ANTONIO PLANA, 30 - Milano - Milane (Milano) - 20155

Lotto: 001
Corpo: A
_Possesso: Dccupato senza titolo

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: VIA GIOVANNI ANTONIO PLANA, 20 - Milano - Milano (Milano) - 20155

Lotto: 001
- Corpo: A : :
. Accessibilita degli immobili ai soggetti dwersamente abili: all’lmmoblle nel suo complesso :
"8 aII’appartamento NO, non esiste ascensore nella scala A SRR .

_:4 Credltori Iscrlttl o
L Bene' VIA GIOVANNIANTONIO PLANA 30- Milano - Mllano{MI!ano) -20155

. Lotto 001
Corpo A :
Creditorl Iscnttr Condommo Via Plana 30 MIlEan

| 5 cOmproprletarl

Benl'VIA GIOVANNIANTGNIO PLANA 30 Mllano MllanU(Mllano) 20155 .

Lottl 001
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Rapporto di stima Esecuzione Immthllare -, 2645 4/ 2016

- CopoA |
' Comproprietari: Nessun

6. Misure Penali
Beni: VIA GIOVANNI ANTONIO PLANA, 30 - Milano - Milano (Milano) - 20155
Lotto: 001

Co_rpoi A
Mi_;éure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni
Bene: VIA GIOVANNI ANTONIO PLANA, 30 - Milana - Milano {Milano) - 20155
Letto: 001

Corpa: A _
Continuita delle trascrizioni: nessuna

8. Prezzo
Bene_: VIA GIOVANNI ANTONIO PLANA, 30 - Milano - Milano {Milano) - 20155

Lotto: 001 - _
Prezzo da libero: € 80.000,00
Prezzo da occupato: € 43.465,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 2645 / 2016

Lotto: 001

L IDENTIF_ICAZIONE DEL BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Identificativo corpo: A.

Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Milano (Milanc) CAP: 20155 frazione:
MILANO, VIA GIOVANNI ANTONIO PLANA 30

Quata e tlpologla del diritto

- Residenzo: ks B Stato Civile: S

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:
_ Intestazione:§§ Lo g foglio 182, particella 240, subalterno77,
. indifizzo VIA PLANA 30 piano 1, comune F205 categorla Af4, ciasse 2, consnstenza 4 VANI ren-
--drta€289 22 44 ' : '

L Derivante da'
' Conﬁnl o "

" 'NORD - : VANO SCALA CONDOMIN!ALE
. EST- . .:.CORTILE CONDOMINIALE

7 'SUD " ': ALTRA PROPRIETA’
. OVEST:ViA PLANA '

" Neﬁa planlmetr a catastale hon risulta 1dent|f|cato e/o denosntata Ia pertmenza del sottotetto

2 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTlERE E ZONA)
appartamento e co[locato all'interno di un vecchlo edificio della fine del 1930 (1939) tlplco delia
' vecchla Milano, posto al Pianno PRIMO, composto da: corridoio, due camere, cucina e bagno So-
lalo, con la’proporzionale quota di comproprieta degli enti, spazi ed 1mp|ant| condom:mah '
Carattertstlche zona: semicentrale normale
Area: urhamstica' remdenvale a traffico scorrevaie con: possibilita di parcheggl o buona _
Importantl centrl I:mltrofr La zona @ provwsta dl servizi cln urbamzzazlone pr;mar:a e secondaﬂa
Impcrtantl centri Ilmltrofl NESSUNO : -
Caratterlstlche zone I:mltrofe ‘residenziali
Attrazmnl paesagglstlche NESSUNA
Attrazmm stunche' NESSUNA
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Rapporto ¢ di stima Esecuzione Immnhiliare' n, 2645 / 2016

Prmmpali collegamentn pubbtici: BUS 57 - Cairoli - Q.to Oggiaro 100 BUS 90 Lutto - lsonzo (Csrco-"
lare DX) 100, TRAM 12 Roserio - Mohse 150, TRAM 1 Piazza Castello - Greco 150, TRAM 14 Cimite-
ro Maggiore - Lorenteggio 150, TRAM 19 XXIV Maggio - Rosetio 150, BUS 43 15t. Palazzolo- Lotto
M1 150, BUS 69 Piazza Firenze - Molmo Dorino Ml Gallara 150, BUS 528 Cadorna -Rho 150, BUS
91 Isohzo - Lotto (Circolare sx}-

Servizi offerti dalla zona: NEGOZ! DI QUARTIERE ALIMENTARI E NON ALIMENTARI CENTRO
SPORTIVO TENNISMANIA (BUONO), PARCHEGGIO AD ORE FARMACIA AFFORI; CIRCOLO CULTU-
RALE ITALO CALVINO, PARROCCHIA SANTA GIUSTINA, BANCHE (2), HOTEL BERL!NO SATURN VIA-
LE CERTOSA, RISTORANTI

3. STATO DI POSSESSO:

Oc'cupato?senza titolo da extra comunitari, che dicono di essere autorizzati dal proprietario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

+4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.
4. 2 \!mcull ed oneri giurldlcl cancellatl acurae spese della procedura:
4 2 1 Iscnzvom :
Ipoteca volontana attlva a favore di 4

CONCESSIONE A GARANZIA DIMUTUO; Importo |poteca. € 300 00 0; Impo 0 capl-
“tale: € 150.000,00; Iscritto/trascritto a MILANO in data 06/05/2005 ainn.. '
. .31134/7160
4 2.2 ‘Pignoramenti:
Plg oramentc a favore di

BILIARE Iscrlttotrascntto a M ANO in data, 10/11/2016 at an; 73556/49749
4 2 3 Altre trascnzrom
Nessuna :
4.2.4 Aggiornamento della documentazione :pocatastale in atti:
~Nessuna.
43. Misure Penali
. Nessuna.
_ 5.'j_ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
- -:Spese Condominiali: =~ -
“Spese” ‘ordinarie annue di gestlone dell immobile: 2300 N0 € : :
Spese straordinarie di gestmne dell'immiobile, gia dehberate ma non ancora scadute al momen-
to dela perizia: NESSUNA: 0, 00 €
. Spese condominiall scadute ed insolute alla data della penzla i3! 418 79€
N M:IIesnml di proprleta 05 02/1 000 '
 pags
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Rapporta di stima Esecuzione Immobiliare - n. 2645 /2016

. Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NESSUNA per la scala "A” dove é collo-~
cato |'appartamento
particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: NESSUNA
Attestazione Prestazione Energetica: Deposito se ne allega copia
Note Indice di prestazione energetica: Non specificate
Vincoli di pre!aziaﬁe dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: NESSUNA

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

» TstolarelProprletano _ Iy, dal 28/06/1582 al 28/04/2005 (ante ventennio) - In
forzadi atto di compravendita - T '

Tltolare/ProprletaNO' o
al 16/12/2010 - {durante-il ventennio) In forza di atto di compravendlta

A rogito: STEFANO VENEZIA — VNZ SFN 63715 F205 D in data 28/04/2005 ai nn. 60013/7260 - regi-
strato a: MILANQ in data 06/05/2005 ai nn. R.G. 31133 - trascritto a: MILANO in data 06/05/2005
ainn. R.P.17418

Titofare/Proprietario: b e T
le/i proprietariofi} - In orza di atto d| DONAZIONE
A roglto SCHERILLO NICOLETTA — SCH NLT 50170 £205 L in data 16/12/2010 ai nn 103458/19402 -
registrato a; MILANO in data 04/01/2011 ai nn. R.G. 207 - trascritto a: MILANO in data

. 04/01/2011 ai nn. R.P.142

2 dal 16/12/2010 ad oggi {attua-

7. PRATICHE EDILIZIE:
7.1 COnformit& edr'lizia:

Abrtazione d| t:po economaco [Ad] . S
- Sono state. rlscontrate le seguenti |rregolar|ta NESSUNA, polche I"appartamento nun ha mai subl-_ :
. tcr nstrutturazmnl di nessun tipo. . . S

) -7.2' Confbrfn;‘t{‘r urbqnistica:

Abitazione di tipo economico [A4]

Strum ehto ﬂrbanistico A'pprovato: | Nessuno
'- _.Elementl urbamstu:u che Ilmztano la commer- |NO
csablhta? . o '

' Nella vendi‘ca dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

. Resudua potennahta edlﬁcatorla NO

i D|ch1ara2|one di conformlta con il PRG/PGT Nessuna’

" Note sulla Confdrmité: Nassuna

.Pég. 6 -
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 2645 / 2016

L'appartamento & sito al piano PRIMO ed & composto da un ingresso/corridoio sul quale versano tutte le
porte dei diversi locali. L'appartamento & composto da una pictola cucina abitabile, un minuscolo bagno
con al suo interno n. 2 apparecchi sanitari (\avabo, wc) con relativa rubinetteria pit rubinetteria per la doc-
cia, due camere da letto. '

1. Quota e tipologia del diritto
1f1¢ _
Cod. Fiscale b Residen; e BEERED. Stoto Civile GEEEEED:
Regime Patrimoritale S DT

Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mq ‘40,00

E' posto al piano: PRIMO

Ledificio & stato costruito intorno al 1939

L'edificio & stato ristrutturato nel: NO non risulta mai ristrutturato

ha un'altezza interna di circa: 3,50 m

L'intero fabbricato & composto da n. 6 piani comptlessivi di cui fuori terra n. 5 e di cui interrati n. 1+ sotto-
tetto non abitale

Stata di manutenzione generale: molto scarso
Condizioni Generali dell'immobile: L'immobile nel suo complesso hon sembra aver eseguito alcuna opera di
manutenzione straordinaria negli ultimi anni.

Caratteristiche descrittive

Caratteristiche strutturali:
Balconi- materiale: c.a. con ringhiera in ferro a disegno semplice’
R : ' ' ~ condizioni; scarse '

Copertura - tipologia: a falde
: materiale: legno
condizioni: discrete
Scale - . - ~ tipologia: a rampe parallele

‘materiale: graniglia
ubicazione: interna
servoscala: assente
condizioni; scarse

Strutture verticali ' matertale: probabilmente in c.a.
' condizioni: valutate visivamente discrete

_ '_5C'ﬁn1“|5,b_r'1'e_n_ti_ editizie e'édﬁtrut’ti_ve: o

“infissiesterni .. . tipologia: doppla anta a battente
Sl e e ~ tnateriale: alluminio
condizioni: discrete
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infissiintérni -

Pavim. Interni

Plafoni

Portone di ingresso

Rivestirifento -

Rivestimehto

. Impianti:

. Citofonico ©

“-Elettrico

“Gas . -«

CAdrico

Rapporta di stima Esecuzlone mmobiliare - n. 2645 / 2016

tipologia: a battente
_ materiale: legno e vetro
.condizioni: scarse

materiale: piastreile e lamparquet
condizioni: scarse

- Note: La pavimentazione dell'appartamento risulta essere:

ingresso cucina, bagno ed una camera in piastrelle,
nell'altra camera da letto in lam-parquet.

materiale: stabilitura
condizioni: scarse

tipologia: anta doppia a battente
materiale: legno tamburato

accessori: senza maniglione antipanico
condizioni: sufficienti

- Note: Porta senza serratura di sicuirezza
ubicazione: bagna

materiale: piastrelle

condizioni: scarse

" ubicazione: cucina

‘materiale: Piastrelle
condizioni: scarse

tipologia: audio
condizioni: sufficienti

tipologia: sottotraccia e non
tensione: 220V
condizioni: scarse

_ conformlta non a norma

- Note: Non e515te alcuna cemflcazmne dell* |mp|anto

tipologia: con tubazioni avista
alimentazione: mietano .

rete di distribuzione: tubi in ferro
condizioni: scarse

conformita: non a norma

‘.~ MNote: Non esiste alcuna certlflcazmne de!l'lmplanto '

tlpologia sottotraccla
alimentazione: diretta da rete comunale
rete di distribuzione: tubi in ferro zincato

- condizioni: sufficienti
- - Note: Non emste alr:una certuflcazmne deII impianto

. Pag.&
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Residenziale

1 sup'lorda di paviménto

Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 2645 / 2016

40,00 40,00

Criteri estimativi OMi (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione uso: Residenziale

Sottdcatégoria: Unita immobiliare - parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: il semestre 2017

Zona: MILANG

Tlpologla Abltazmne civile

Valore; d| mercato min (€/mq) 1700

Superficje di riferimento: Lorda

Tipo di destinazione: Residenziale

Stato conservativo: da ristrutturare

Valore di mer‘cato.max(ﬁ/mq): 2200

Accessori:

A.1Solaio -

Piano sottotetto - Non & stato possibile visionarlo, paiché né I’ammlmstratore ne
gh occupanti ne conosco la collocazione, {’amministratare comunica che |i solalo

‘si presenta in orditura in legno e tegoie |i tutto a wsta

Note: Nella plammetrla catastale il soialo non & mdu:ato ana delia vendlta k-

- planimetria dovrebbe essere aggiornata, in modo da poterla |dent|f|care Inoltre si
- .dovrebbe procedere con la-variazione della toponomastlca uh:cando I’umta invia

Plana 30 dove realmente si trova. |l costo della ricerca in conservatoria + richiesta

~copiaatto + rilievo + docfa per esatta: rappresentazmne del SDIBIO & di‘€.700,00
-eselusi diritti cassa ed Iva.
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 2645 / 2016

Impianto elettrico edificio:

Esiste impianto elettrico.

Epoca di realizzazione/adeguamento 1939

Impianto a horma: Impianto datato non & adeguato alla hormativa vigente
Non esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive,

Riscaldamento appartamento:

Esiste impianta di riscaldamento

Tigolog% di impianto: centralizzato

Stato implanto: bucno

Potenza nominale: Potenza termica nominale totale max 166
Epoca di realizzazione/adeguamento: non indicato

Impianto @ norma.
Non & stata trovata la dichiarazione di conformita.

Condizionamento e climatizzazione appartamento:
NON esiste impianto di condizionamento o climatizzazione

jmpianto antincendio:

NON esiste impianto antincendio.
NON esiste certificato prevenzione incend.

Ascensori mqntaca'richi e carri ponte:
L'immobile NON dispone di ascensori o montacarichi.

Carri ponte NON presenti.

Scarichi:
Non esistono scarichi potenzialmente pericolosi.

‘Note Géherali;
‘Nessuna

&
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 2645 / 2016

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Posiziohamento rispetto al centro:
zona semicentrale (C16), posizionata nelle strette vicinanze della diret-
trice centro autostrade. :
‘Stato dell'immobile - Necessita di manutenzione straordinarie e messa a
norma impianti.
L'appartamento internamente necessita di una forte manutenzione
straordinaria. Tutti gli impianti non sono a norma. Vicinanza ai servizi
o '-Pubbl!{:l - raggiungibili in 10 min (circa 300m) da pil mezzi pubblici di
_superficie,

8.2 Fointi di informazione:
Catasto di MILANO, Conservatoria dei Registri Immobiliari di MILANQ,
Uffici del registro di MILANO, Ufficio tecnico di MILANO, Agenzie immo-
biliari /o osservatori del mercato immobiliare AGENZIA DELLE ENTRATE
- BANCA DATI DELLE QUOTAZIONI IMMOBILIRI, Parametri medi di zona
per destinazione principale {(€./mg.) 1700,00 &/mq - 2200,00 €/mq

8.3 Valutazione corpi:

A. Abitazione di tipo economico [A4} con annesso Solaio
Stima sintetica a vista dell’ mtqr_o corpo

i £ "
Res| enz:ale € 1. 950 o0 € 78.000,00

Valore corpo € ?8._0_[]0,00
" Valore accessori - £2.000,00.
Valore complessivo intero .. €£380.000,00-

Valore complessiva diritto e quota _ - €80.000,00 -

Abltazmne d: tipo

economico  [A4]

1| con-anriesso Can-
tina - '

o -8‘.4"Adegdémé'nti"é_correiioni-della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita
- giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (

©omin15%) . S €1200000
T Riduzione: de!'0% per la vendita di uria sota quota dell’ |mmobile in virti o _
“ delfatto che il valore della quota non coincide con la quota dél valore 6 SRR € 0 00 T
- Rimborso forfettario di eventuali spese condomlmah msoiute nel bxen— T g _
- nio anteriore alla vendita: .- - SR T €5;DDD,:00 '
i Spese tecnlche di regolar:zzazmne urbamstuca e/o catastale escluso dic - IR R
ritti cassa ed IVA: - o : S : o7 . £700,00
: 'Costl d| cancellamone onerie formallta S ' S £208,00
' ' o pag. 11
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Rapparto di stima Esecuzione Immobiliare - n _26_45 / 2016

8.5 Prezzo base d'asta del lotto: | -
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cuij si - €62.092,00

trova:

Prezzo di vendita def lotto nello stato di "libera": € 62.092,00

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occu'pato“: € 43.465,00
. Ail_egati:

1) Cornunicazioni di richiesta sopralluogo a mezzo raccomandata A/R, con avvisi di ricevimento ai debitori
ed ai creditori procedenti e ai comproprietari;

2} Visura Storica per Immaobile;

3] Planimetria Catastale Sub 77;

4) Nota di Trascrizione di Verbale di Pighoramento del 10/11/2016;

5) Nota di Trascrizione di Atto Notarile Pubblico del 17/07/1982 Sub.77

6) Notadi Trascrizione di Atto Notarile Pubblico del 06/05/2005 Sub.77;

7) Nota di Trascrizione di Atto Notarile Pubblico del 04/01/2011 Sub.77:

8) Vista dall’aito del quartiere;

9} Spese Condominiali insolute

10) Nota di Iscrizione di Ipoteca Volontaria del 06/05/2005 - Sub.77:

11} Certificazione di Prestazione Energetica

12) Osservatorio dell’Agenzia del Territorio (Il sem. 2017);

13) N. 22 foto dellimmobile oggetto di stima.

Data generazione:

15-09-2018

L'Esperto alla stima
“Monica Macario
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