N. 1877/2016 R.G.E.

TRIBUNALE DI MILANO
Serione IIJ Civile

Ogpi, 18.6.2018, ad ore 12:.07, innanzi al G. E., doit. Ciuseppe Fiengo, compaiono, per il
procedente 1"ave. _ W per pli esecutati, Pavv. "7 %ke e, personalments,
5 . per il custode, la dott, ssa . er Intesa Sanpaalo, Pavy. o

in sostituzione dell’gyy, " e, per la pratica forense, la dott, __

———

Liawv. __ .ibisce originale del decreto di fissazione dell’odierna udienza oggetto di rinnovata
notifica a Intesa Sanpaolo incorporante Centro Leasing spa. nonché temtativo di notifica
dell*avviso ex art. 498 c.p.c. a Centro Leasing s.p.a. presso il domicilio ipotecario eletto: notifica
non perfezionata risuitando il destinatario dell’atto non pih presente in loco.

L’avv. hiede concedersi rinvio stante 1'intervento operatoric al quale & stato sottoposto
' Jo data 17.6.2018 come da documentazione che esibisce ed avuto riguardo
al deposito di ricorso ex L. 3/2012. Eccepisce inoltre la violazione dell’art. 173bis disp. ait. C.p.C.
non avendo il perito comunicate il proprio elabotato ai debitori, rappresentando che tale elaborato &
stato inviato al solo legale degli esecutati; insiste inoltre per [a mancata liberazione dell’ immobile
come da istanza gid depositata.

I procuratori dei ereditori si oppongono al rinvic osservando che v'2 stata il salo deposito di ricarso
ex . 3/12.

11 procuraiore del creditore procedents, unitamente agli altrd creditori muniti di titolo:

- chiede che si proceda alla vendita con il sistema previsto dall’art. 569 comma 3° ¢.p.c., dando,
inoltre, I"assenso ad ulteriori esperimenti di vendita con il medesimo meccanismo (previa eventuale
riduzione del prezzo) nel caso in cui il primo esperimento vada deserto,

L avy. } autorizza Mincasso dell’assegno circolare Intesa Sanpaolo n. 3503171604 - 10
intestato alla procedura ¢ 'apertura di un conto corrente con le somme cosi ricavate per far fronte
alle spese di procedura. . '

1l creditore fondiario insiste per [*applicazione del privilegto di eui all’art. 41 TUB.
Il Giudice dell’esecuzione

. esaminata la documentazione in atti;

. sentite le parti € preso atio di osservaziond ¢ istanze dalle stesse avanzate:

ritenuto che il mero deposito di ricorso ex 1. 1. 3/2012 non comporti improsegnibilita della presente
procedura, rilevato che Iclaborata peritale & stato notificato al legale dei debitori (circostanza di per
s¢ idonea ad escludere la violazione dell’art. 173bis disp. aft. c.p.c.) e che, in ogni caso, risulta
ampiamente decorso il fermine di decadenza previsto dall’att. 617 c.p.c. avito dgnardo al momento
del deposito dell’elaborato peritale;

* . ravvisandone i presupposti, emette ordine di liberazione dell’immobiie come da separato
prevvedimento, ritenendo di non poter differire la liberazione del bene la quale per costante
giurisprudenza di legittimita risponde allo stesso interesse degli esecutati poich€ consente un maggir
effetto eadebitativo;
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’ non ravvisando Pesipenza df procedere direttamente alle operazioni di vendita ex art. 591 bis
secondo comma ¢.p.c.;

. ravvisando | presupposti per disporre che la vendita abbia lur:-gr:r con modaliti telc:matmhe
(segnatamente, vendita senza incanto con eventuale gara in modalitd sincrona mista) nel rispetto
della noimativa regolamentare di cui all*ari. 161 ter disp. aft. ¢.p.c. (DM 32/2015;

visti gli artt. 565 & 591 bis c.p.c.

DELEGA
il compimento delle operazioni di vendita all’avv. Cinzia Rodegher, con studic in Milano, piazza
Castello 5, 02 86465031, avv_rodegher@gmail com;
BTl 3 e :
L uniivingsl i — . abailinicy
A ' 1S R arsan® ' At
_ che GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA sia astalegale.net s.p.a. (con impiege THMm
soluzione A offerta da tale gestore}, che opererd con il proprio portale; e

- ¢he REFERENTE DELLA PROCEDURA incaricate delle operazioni di vendita sia il
professionista delegato;

FISSA

termine di tre mesi per la notifica della piesents ordinanza, a cura del ilope JuReadanicg
ipotecario di primo grado se presente, ai creditori di cul all’art. 498 ¢.p.c. non inte cnutl ex z.rt 560
ultimo comma ¢.p.c.;

ORDINA

al custode gik nominato - ¢ la cui nomina in questa sede si conferma - di trasmettere copia del
presente provvedimento al delegato non gppena risuiferd scaricaio dalla cancellerla In via
telematica, provvedendo in ogni caso entro 5 giomi a trasmettere comunicazione della delepa
ricevuta sanche via fax o via mail:

determina

il walore del compendio pignorate nel modo seguente {prezzo base d’asta):
- euro [59.000,00 come da stima peritale per I'immabile libero.

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA
Il GE dispone che il professionista delegato provveda:

1} al controllo della titolarithy in capo al/i debitore/i esecutato/i dei diritti reali oggetto di
apprensione esecutiva, sulla base della documentazione ipo-catastale efo della certificazione
sogtitutiva notarile depositata dal creditore procedente ¢ della relazione dell’esperto nominato ai
gensi dell’art. 568 c.p.c., ¢, nell'ipotesi in cui riscontri una discordanza tra diritti pignorati & reale
consistenza degli stessi, ad informame questo Giudice trasmettendogli gli aiti senza indugio;
avendo cura, nei glomi Immedistamente precedenti la vendita, di effettuare visure ipotecarie
aggiornate onde verificare se sull’immobile vi sianoc trascrizioni pregindizievoli, delle quali andra -
data immediata notizia a questo GE;

2} al controllo dello stato di diritto in cui si trovano gli immobili, della loro regolarita edilizia
ed urbanistica ai sensi della vigente normativa, della destinazione urbanistica del terreno risultante
dal cerfificato di cul all’art. 30 D. Lgs. 380/2001, nonché delle notizie di cui agli artt. 46 del
predetto D. Lgs. 380/2001 e 40 L. 47/85;
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k)i qualora non sia gid stato aperto in precedenza, ad aprire presso un istitato di credito di sua
fiducia un conty corrente intestato alla procedura (“procedura esecutiva RGE 1877/2016™), in
relazione al quale 51 autorizza fin d’ora 1] servizio di home banking,

a versarvi I'assegno circolare intestato alla pmccdura ricevuto quale fondo spese per fa vendita e a
gestire quindi sullo stesso conto tutte le operazioni delegate, ivi compreso il pagamento dei costi del
gestore della vendita telematica,

e —nel caso in cul con il presente provvedimento sia stata nominata SIVAG SPA quale custode — a
bonificare alla stessa sul conto corrente intestato alla societd (IBAN: Codice IBAN: IT 27 P 03069
09752 100000000425) con causale “fondo spese procedura esecutiva RGE 1877/2016” la somma di
€ 800,00 per fare fronte alle spese vive che igtituto dovrd ragionevelmente sostenere;

4} a formare "avviso di vendita secondo il disposto dell’art. 576 c.p.c. e le istruzioni qui di
seguito impartite ¢ a fissare un termine non inferiore a 90 giorni e non superiore a 120 giorni per la
presentazione delle offerte di acquisto per ciascuno dei lotti pignorati; Pavyiso di vendita andri
depositato nel fascicolo felematico processuale appena effettuata la pubblicazione sul Portale delle
vendite pubbliche;

53 a fissare per il giorno successivo alla scadenza del termine per 1a presentazione delle offerte
d’acquisto [a convocazione dinanzi 4 s€ delle parti e degli offerenti che hanno depositate I’offerta in
via analogica, per [a deliberazione sulle offerte e per 'eventuale gara tra gli offerenti, analogici &
telematici, e cid presso il proprio studio professionale o altro locale di cui abbia ta disponibility;

6) all’esecuzione delle forme di pubblicitd legale e commerciale (come prevista dall’art. 490
¢.pc. e disposta da questo Giudice. con il presente provvedimenio), autorizzando sin da ora il
professionista delegato - senza necessitd di ulteriore apposita autorizzazione - a prelevare dal conto
della procedura le somme necessarie per 'esecuzione delle pubblicitd; le fatture relative ai servizi
pubblicitari richiesti - cosi come le fatture relative ad ogni altra spesa della procedura, ivi compresi i
costi del gestore della vendita telematica - dovranno essere intestate a nome del creditore che ha
versato 1 relativl fondi. Nel caso in cui il creditore procedents sia ammesso al patrocinio a carico
dello stato, non vi siano creditori intervenuit ¢ il conto cotrente della procedura non sia capiente, le
spese di pubblieitd (assistite da privilegio ai sensi dell’art. 2770 ¢.c.) saranno addebitats alia
procedura solo all*esito del versamento del saldo del prezzo o posie a carico dello Stato per I'ipotesi
di chiusura del processo prima della fase di distribuzione;

7) alla ricezione delle buste contenenti le offerte su supporto cartaceo (¢ alle aitivitd prescritte
dall’art. 571 ultimo coming ¢.p.c.);

8} a prendere cognizione delle offerte, previa apertura delle buste cartacee efo collegamento al
portale del gestore delle vendite telematiche nel corso dell’udienza fissata e alla presenza degli
offerent] analogici;

ey all’esame delle offerte pervenuie e della congruiti della cauzione prestata, secondo le
modalitd indicate nella presente ordinanza;

10)  a dichiarare I"inefficacia o 'inammissibilith delle offerte non conformi alla normativa
vigente e a quanto disposto nells presente ordinanza;

11}  alleffetruazione della gara tra gli offersnti ex art. 571 c.p.c. nel giomo ed ora indicati,
pronunciando Pageiudicazione a favore del maggior offerente (allorché sia trascorso 1 minuto
dall'ultima offerta senza che ne segua un’alira maggiore I’immobile & aggiudicato all*ultimo
offerente) e cid anche se il prezzo offerto ¢ inferiore rispetto al prezzo base d’asta in misuca non
superiore ad un quarto, salvo, in tale ultima ipotesi, che non sia stata presentata istanza di
assegnazione al prezzo base stabilito per " esperimento di wendita per cui & presentata;

12)  a redigere il verbale dell’udienza, utilizzando il portale del gestore delle vendite anche in
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caso di sola presenza di offerte su supporto cartaceo, depositandone copia informatica nel fascicolo
dell’ssecuzions;

13y nell’ipotesi di vendita di pi lottl, a ceszare le operazioni di vendita, ai sensi dell®art. 504
c.p.c. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto del*aggindicazione di uno o pit lott, sia stata
gia conseguita una somma pari all’ammontare complessivo dei crediti per cul 51 procede e delle
spese, riferendone immediatamente a questo Giodice; le spese legali della pmcedura SATANDO
valutate da! professionista delegato prudenzialments, tenuto conto per gli onorari degli avvocati dei
valord medi di riferimento di cui al DM 55/2014;

14)  a disporre la restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei
beni venduti {senza necessitd, per tale imcombente, di ultedore delega o controfirma del G.E. per
approvazions); in caso di offerte telematiche, in ipotesi di mancata aggivdicazione, a restituire
'imparto versato a titolo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari) al soggeito offerents
con disposizione di bonifico da eseguirsi nel termine di cingue giorni lavorativi, con la precisazione
che — nel caso in cui I’offerente sia ammesso alla gara — il texmine sopra indicaio per [a restituzions
della eauzione decorrerd dali’agpiudicazione definitiva;

15}  aricevers o autenticare la dichiarazione di nomina ex art, 583 C.p.e.;

16) & comunicare all*aggindicatario, entro [0 glomi dall’aggindicazione, tenendo conto dells
somome gid versate, Pammontare del residuo prezzo e dells spese necessarie da versare sul confo
della procedura;

17y a riscuotere dall*aggiudicatario, nel termine fissato, il saldo del prezzo di ageindicazions,
delle spese ineremti al trasferimento incombentl sull’aggiudicatario stesso e dells meta del
compenso del professionista delegato relativa alla fase di trasferimento della proprietd nonché le
relative spese generali e onerl di legge (a tale scopo il professionista delegato quantificherd
provvisoriamente fale compenso ai sensi dei valori medi previsti dal DM 227/15 e syccessive
modifiche); '

15}  adare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di ageivdicazione nel
termine fissato ai fini dell’emanazione dei provvedimenti di cui all*art. 587 c.p.e;

19)  ad avtorizzare |’assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnataric ex arf.
508 c.p.c. (nellfipotesi di cui all’art. 585 comma 2° c.p.c. provvederd direttaments a limitare il
versamento secondo quanto dispostal);

200 incaso di richiesta ex art. 41 TUB avanzata dal creditore fondiario (il quale dovrd depositare
nota riepilogativa del credite entro il termine di quindici giorni antecedenti il versamento del
residuo prezzo), a calcolare approssimetivamente le somme necessarie per la liquidazione ded
compensi del professionista delegato ¢ del custode, per il pagamento delle imposte e delle spese per
registrazione e trascrizione del decreto di frasferimento e per cancellarione dei gravami esistenti,
nonché per I’eventuale definitiva liberazione del bene, ove tale attivita sia ancora da compiere; cosi
caleolate le somune dovute alla procedora, il delegate comunicherd quale paite del residuo prezzo
dovrd essere versato dall’aggiudicatario direttamente al creditore fondiario e quale parte dovra
essere versato sul conto della procedura; in ogni caso, dovrd essere tenute a disposizione della
procedura una somma non infedore ad € 15.000,00; il versamento al ereditore fondiario di somme
eccedenti le spettanze di quest’ultimo sard considerata una grave inadempienza ai fini della revoca
dell’incacico cicesvuto;

21y ad effettnare, se del caso, la denmuncia prevista dall*arc. 59 D.Lgs. 42/2004 e le operazioni
conseguenti previste dalla medesima disciplina;

22y - apredisporre - previa nuova verifica delle trascrizioni ¢ iscrizioni pregindizieveli gravant
sull’immobile - bozza del decreto di trasferimento redatta in conformitd al modulo in uso presso la
sezione e pubblicate sul  sito  internet del Tribunale di Milane (hella  sezione
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Fallimenti,Esecuzioni,Aste/lnformazioni e  servizifPer 1 professionisiiProcedure  essoutive
individuali/Moduli), depositarla nel fascicolo telematico in formato RTF unitaments alla scansione
degli allegati al decreto (in case di richiesta di benefici fiscali ufilizzando 1 moduli corretti e
aggiomnati, pubblicati nella sezione sopra indicata) e depositare quindi in Cancelleria la bozza
cartacea unitaments agli originali degli allegati. '

Se il versamenito del prezzo & avvenuto con 'erogazione a seguito di contratto di finanziamento che
preveda il versamento divetto delle somine eiogate in favore della procedura € la paranzia ipotecaria
di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimenta
deve essere indicato tale atto.

In ¢aso di vendita in unico lotto di pit immebili, il delegato, in sede di decreto di trasferimento,
imputerd ai fini fiscali il prezzo in ragione proporzicnale al valore di ciascun cespite.

La bozza dovid contenere altresi I'ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull’immobile (a
titolo esemplificativo, pignoramenti immobiliari, sequestri conservativi, decreti di ammissione alla
procedura di concordato preventivo, amministrazione controllata, sentenze di fallimento), anche se
successivi afla trascrizione del pipnoramento € indicare il regime matrimoniale dell*aggiudicatario
persona fisica. :

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:

- ove necessanio, certificato di destinazions urbanistica ai sensi dell’art. 30 DPR 380/2001 o
documentazione equipollente ai sensi della vigente normativa;

- dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggindicatario in originale, unitamente alla copia del
documenti di identitd & le dichiarazioni rese a norma dsl DPE. 445/2000;

- attestazione circa la ricezione da parte del professionista delegato delle somime necessane sia
per il trasferimento e le formalitd successive poste a carico dell’aggindicatario, sia della meta del
compenso spettante al professionista delegato come sopra indicato oltre spese generali € accessori
di legge; _

- documentazione relativa al versamento da parte dell’aggindicataria dell’intere prezzo, ivi
compresa la parts evenfuslmente versata ex art. 41 TUB;

- ispezione ipotecaria aggiomata relativa all’immobile aggindicato;
- verhbale di ageiudicazions.

23y  ad eseguire le formalitd di registrazione, Graserizione (tamientando che, nellipotesi
disciplinata dall’art. 585 terzo comma e¢.p.c., “il conservatore del registri immobiliari non pud
gseguire la fraserizione del decreto se non unitaments all*iscrizions dell’ipoteca concessa dalla parte
finanziata™), annotazicne € voltura catastale del decreto di trasferimento, la comunicazione dello
stesso nel cast previst! per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché Iespletamento
delle formalitd di cancellazione delle isciizioni ipotecarie e di ogni frascriziome pregiudizievole
conseguenti al decreto di trasferimento, anche formando le necessarie copie dell’originale del
decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei gravami che sach esibito al professionista
delegaio dalla Cancelleria, la quale viene esonerata dalle predette atfivith in forza della disposizione
di cui all”art. 591 bis terzo comma n. 11 ¢.p.c.;

24} atrasmettere all’aggiudicatario copia antentica del deerera di trasferimento e a restituire allo
stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese oocorrenti per il trasferimento,
dandeone comunque atto nel progette di distribuzione; |

25}  a rapportarsi con lealtd e correttezza nei confronti del custode gindiziario ove persona
diversa dal delegato, curando di ricevere ogni 6 mesi un’aggiornata relazione sullo staio occupativo
dell*immohile ¢ sull’andamento delle procedure di liberazinne: nel case in cui il custode non fosse
gid stato nominato, a segnalare la circostanza a questo Giudice affinché vi provveda;

Firmein Da: FIEMGO GILSEPPE Emessn Da: POSTECOM GAR Seralf: faia

-



26)  ai sensi dell’art, 164 disp. atf. c.p.c. ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale
necessirio o conseguente al trasferimento del bene;

27} in caso di infruttuoso esperimento della prima vendita senza incanto alle condizioni sopra
indicate ¢ in mancanza di domande di assegnazione, a determinare, il prezzo-base in misira
inferiore di un quinto, avendo cura di indicare che Pofferta minima potrd essers pari al 75% del
prezzo base cost come ddotto; riduzioni di prezzo in misura diversa da quella indicata dovranne
cssere esplicitamente autorizzate dal giudice dell’esecuzione, senza che cid, in ogni caso, possa
costituire ragione di ritardo nel sollecito svolgimento dell’incarico;

28)  a fissare un nuovo termine non inferfore & 60 giomi, e non superiore a 90 per formulare
offerte e a fissare al giotno successivo, innanzi a gé, ["udienza prevista per gli incombenti ex arft.
371 e 572 c.p.c., procedendo ad ogni altro incombente come sopra indicato;

31}  in caso di infruttuoso esperimento dells seconda vendita senza incanto e in mancanza di
domande di assegnazione, a determinare un'ulteriore riduzione di prezzo di 1/5 rispetto all’ultimo
praticato, avendo cura di indicare che I°offerta minima potri essere pari al 75% del prezzo base cosi
come ridotto, fissando un nuove esperimento di vendita come indicato al punto precedente

35)  a rimettere gli atti a questo Gindice in caso -di infruttuoso esperimento anche di questa
vendita, unitamente ad una relazione su tofta attivitd compiuta sia dal custode, ove nominato, (con
specifica ndicazione degli accessi compiuti e delle richieste di visita ricevute ed effettuate), sia dal
professionista delegato, illustrando analiticamente le spese sostenute, allepando gli estratti del conto
corrente della procedura e specificando le ragioni che potrebbero avere ostacolato la vendita.
Nell’ossequioso iispetfo dei termini sopra indicati, il professionista delegato dovrd avere cura di
effeftuare 3 esperimenti di vendita durante il corso di un armo; il mancato rispetto di questi termini
costituisce fondato motivo per piocedere alla revoea dell’ ingcarico ricevuto;

36} a depositare relazioni in ordine alle attivitd svolte seconde le seguenti modalita:

a) depositando, entro 10 giorni dalla pronuncia del presente provvedimento, un rapporto
riepilogativo iniziale delle attivitd svolte, ove gid non depositato in caso di custodia anticipata;

b) depositando, opni sei mesi (con decorrenza dal deposito del rapporto di cui alla lettera che
precede), un rapporto riepilogativo delle attivitd svelte nella procedura con riferimento anche
allattivith svolta dal custode (in base alle relazioni semestrali da questi trasmesse al professionista
delegata che dovrd curare il rispetto di tale incombente);

37} asegnalare nel termine di giorni 15 dall’esaurimento del fondo spese la predetta sircostanza,
depositando un’analitica relazione sulle somme spese, al fine dell’adozione da parte di questo
Giudice dei provvedimenti necessarf alla continvazione delle attivity di vendita;

38)  a richiedere tempestivaments, ¢ comunque entro 3 giorni dall’emissione del decreta di
trasferimentn al creditori il deposito della love nota di precisaziens del credito, chiedendo, nel
termine di 10 giorni dalla trascrizione del decreto di trasferimento, la liquidazione delle proprie
competenze a questo Giudice; analogo onere spetta al custode ove nominato;

35) a formare un progetto di distribuzione redatto in conformitd del modulo pubblicato sul sito
intemet del Tribunale di Milano (nella sezione Fallimenti,Esecuzioni,Aste/Informazioni e
servizi/Per 1 professionisti/Procedure esecutive individuali/Moduli), depositandolo nel fascicolo
telematico entro 30 giomi dalla trascrizione del decreto 'di trasferimento (e comungue non prima
della - e non oltre il termine di 3¢ giomi dalla — comunicazione della liquidaziene delle spettanze
del professionista delegato e del custode da parte del Giudice) e ¢id anche nell’ipotesi in cui per
colpevole ritardo i creditori non abbiano depositato alcuna nota di precisazione del credito:

40)  a fissare [a comparizione delle parti avanti a sé & nel proprio ufficio entro 30 giorni dalla
comunicazione dell’autorizzazione da parte del GE alla fissazione della relativa udienza, e a
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natificare il provvedimento in eui fissa la comparizione delle parti avanti a € ai creditord, anche via
PEC ¢ al debitore nelle forme di cui all’art. 492 ¢.p.c. ove lo stesso non abbia precedenfemente
eletto domicilio e la procedura sia suceessiva al 1° marzo 2006;

41y adare atto dell*approvazione del progetto di distribuzione se all’esito della comparizione di
cui al punto precedents non sergono contestaziond tra le paiti;

42)  mel caso in cul sorgano controversie ex art. 512 c.p.c., a wasmettere il fascicolo a questo
Givudice onde consentire la fissazione di udienza; a detta udienza il professionista delegato dovra
comparire personalmente depositando una hbreve relazione riassuntiva sulle ragioni delle
contestazioni;

43)  una volta approvaio il progetto di distribuzione senza contestazioni, a depositare entro il
glomo successivo il verbale dell’udienza di approvazione, attendere 20 giorni dalla comunicazione
del visto del Giudice ed effeftuare i pagamenti entro i successivi 7 giomi, prelevando dal conto della
procedura quanto a lui riconoseirto in virtd del decreto di lignidazione di cui sopra — sia per la parte
a carico della procedura, sia per la parte a carico dell’aggiudicatario — e provvedendo a chiudere
detio conto, depositando entro 7. giorni dall’effetinazione dell’ultimo pagamento un rapporto
riepilopativo finale delle attivitd svolte, allegandovi i provvedimenti di liquidazione del GE, il
progeito di distribuzione, gli avvisi alle parti e [a prova del pagamenti compiuti, nonché gli estratti
conto bancari, la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e le annotazioni di cancellazions
dei gravami (ove non gid depositate);

44y  qualora, alla scadenza di tale termine, residuino somme non distribuite {ad eccezione
dell’eventuale accantonamento disposte dal GE per 'esecuzionefatfnazione dell’ordine di
liberazione da parte del custode), informare immediatamente il GE dei motivi e, su disposizione del
GE, provvedere al versamento dell*importo secondo le forme dei depositi gludiziari presso la
Cancelleria.ll professionista delegato dovra proceders senza indugio s totts le operazioni delegate.

Sin d’ora si autortzza il professionista delegato, anche nella sua qualiti di referente della procedura,
a farsi sostituire, in caso di assoluto impedimento, da altre professionista iscritto nell’elenco di cui
all’art. 179-ter disp. att. ¢.p.c. per la ricezione delle buste contenenti le offerts, per lo svolgimento
delle udienze di vendita e delle opsrazioni inerenti.

CONTENUTO DELL’ AVVISO DI VENDITA

L’udienza per I'apertura delle buste, per I*esame delle offerte e per I'eventuale gara tra gli offerenti
avri luogo innanzi al professionista delegato, presso il suo studio ovvero presso altro locale fdoneo
indicato nell’avviso di vendita con collegamento al portale del gestore delle vendite, con le modalith
di seguito indicate e rese pubbliche dal.professionista delegato con il sistemna pubblicitario di
SEEuito previsto.

La vendita dei cespiti pignorati & disciplinata dalle seguenti condizioni:

A) Gli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta
dallo stimatore (che deve intendersi qui per intero richiamata e trascritta); quanto alle indicazioni
sulla repolaritd urbanistica degli immobili e sulla normativa applicabile, si richiamano nel presente
avviso le indicazioni ¢ gli accertamenti operati dall’esperto (in ogni casa, I'aggiudicatario potra,
ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui agli att. 46 guinto comma DPR
380/2001 ¢ 40 sesto comma L. 47/1985 ¢ successive modificazioni ed integrazioni).

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui { beni si tovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servith attive e passive. La vendita & a corpo € non a
misura (eventuali differenze di misora non potranne dar luege ad alcun risarcimento, indennitd o
riduzione del prezzo).
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La vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita,
né potrd essere revocata per aloun motivo: U'esistenza di eventvali vizi, mancanza di qualitd o
difformiti della cosa venduta, omeri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessith di adeguamento di impianti alie leggi vigenti,
spese condominiali dell*anno in corso e dell’anno precedents non pagate dal debitore — per qualsiasi
motivo non considerati, anche se occultl & comungue non evidenziati in pﬁf‘lZlEl non potranne dar
luogo ad aleun risarcimento, mdennlta o riduzione del prezzo, essendosi di cit tenuto conto nella
valuiazione dei beni,

B}  Per clascun lotto il prezzo base per le offerte & f ssato in quello sopra indicato; saranno
considerate altresi valide le offerte inferiori fino ad ' rispetto al prezzo base come sopra
determinato - ed eventualmente ridotto per le successive vendite -.

C) Le informazioni sul regime fiscale cui & assoggettata la vendita (imposte sul trasferimento,
agevolazioni, ece.) saranno formite dal professionista delegato.

D)  L’immobile viene venduto libero da iserizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti
(se esistenti al momento della vendita, eventnali iscrizioni saranno cancellate a spese e cura deila
procedura); sono a carico dell’apgiudicatario solo gli oneri fiscali, le spese inerenti al trasferimento
dell'immobile ¢ metd del compenso del professionista delepato relativo alla fase di trasferimento
della proprieta olire accessori di legge.

E) Entro le ore 13.00 del giomo precedente a quello fissato per la gara dovranno essere
depositate le offerte di acquisto con modalitd analogiche o telematiche; qualora la data per la
presentazione delle offerte cada in un giomo festivo o di sabato, le offerte dovranno essere
depositate entro le ore 13,00 del glormno immiediatamente precedente; per le sole offerte telematiche,
il bontfico relativo alla cauzione dovrd essere eseguito in tempo utile affinché {a somma risulti
accredivata, al momento dell*apertara delle buste, sul conto corrente intestato alla procedura, che
dovrd essere indicato nell’ avviso di vendita;

F) Opni offerente, esclusi il debitore ¢ tutt i soggetti per legge non ammessi alla vendita, potra
presentare offerta nelle seguenti modalita:

1} in caso di offerta con modalitd cartacea:
dovra essere depositata presso lo studio del professionista delegato una busta chiusa contenente:

- Iofferta di acquists, irrevocabile sino alla data dell’udienza fissata e, comunque, per almeno 120
giorni (in bollo); _
- un assegno circolare NON TRASFERIBILE intestato alla “Proc. Esecutiva n. 1877/2016 R.GE.",

per un importo pari al 10 per cento del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sara trattenwta in
cazo di rifiuto dell’acquisto da parte dell’ offerente;

L’afferta dovra riportare, tra 'altro:
- le complete generalith dell’offerente, con indicazione del codice fiscale o della partita IV A,

- nell*ipotesi di persona coniugata, il regime patrimoniale della famiglia (per escludere il bene
aggindicato dalla comunione legale & necessario che il coniuge partecipi all’udienza fissata per
Iesame delle offerte e renda la dichiarazione prevista dall®arce. 179 del codice civile);

- in caso di offerta presentata in nome ¢ per conto di una societd, dovrd essere prodotto (all’udienza)
certificato della C.C.LA.A. in corso di validitd dal quale risulti la costituzione della societd ed i
poteri confenti all’ offerente in udienza;

- in ¢aso di offerta presentata in nome € per conto di un soggetto minore o interdetto o inabilitato,
copia del documento d’identith e copia del codice fiscale del soggetto offerents e del soggetin che
sottoscrive [*offerta, nonché copia del provvedimento di antorizzazione,
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L’offerente dovra dichiarare residenza ed eleggere domicilio nel Comune di Milano ai sengi dell’art.
582 e.p.c., In mancanza, le notificazioni € comunicazioni poitranno essereli effeftuate presso la
cancelleria.

2) in caso di offerta telematica:

*offerta andrd formulata esclusivamente con modalitd telematiche tramite il modulo web “Offerta
Telematica™ fornito dal Ministero della Giustizia, cui & possibile accedere dal portale del gestore
della  wvendita, e andra inviata all'indirizzo PEC del Ministero dells  Giustizia
offertapyp.dgsiai@giustiziacert.it; '

Iofferta dovra indicare, ai sensi dell’art 12, co.1 & 2, DM 32/2015:

a} i dati identificativi dell’offerente, con I'espressa indicazione del codice fiscale o della partita
VA,

by 'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

¢) I'anno ¢ il numero di ruclo generale della procedura;

d) il numera o altro dato identificativo del lotio;

&) la descrizione del bene; '

1) Pindicazione del referente della procedura;

£) la data & 1"ora fissata per ['inizio delle operazion: di vendita;

hy il p].‘EZZO. offerto € il termine per il relativo pagamento, salve che si tratti di domanda di
partecipazione all’incanto;

i} I'importo versato a titolo di cauzione;
1 la data, I’crario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzions;

m} il codice. IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma opgetio del bonifico di cui alla
lettera [);

n) Uinditizzo della casella di posta elettronica certificata di eul al comma 4 o, in alternativa, quello
di cui al comma 3, uitlizzata per trasmettere 1"offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal
presente regolamento;

o) 'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente
regolaments;

- quando I"offerente risiede fuori dal territorio dello Stato & non risulti attribuito il codice fiscale, si
dovra indicare il codice fiscale nlasciato dall’autorita fiscale del Pacse di residenza o, in mancanza,
un analogo codice identificativa, quale ad esempic un codice di sicurezza sociale o un codice
identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformita alle
regale tecniche di cui allo standard ISO 3166-1 alpha-2eode dell'International Organization for
Standardization; '

- il bonifice di cui al punto [) dellPart. 12 DM 32/2015 dovrd essere effetivato sul conto carrente
intestato alla “Proc. Esecutiva n, 1877/2016 R.G.E.”, per un importo pari a] 10 per cento del prezzo
offerto, a titolo di cavzione, il bonifico dovid essere effettuato in modo tale da consentire I*accredito
in tempo utile per le determinszioni sull’ammissibilits dell’ offerta;

- pet [a sottoserizione e trasmissione, in via alternativa, I offerta:

a} davrd essere soitosctitta con firma digitale e trasmessa & mezzo di casella di posta elettronica
certifleata, oppure:

b) dovré essere trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica
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al sensi dell”art. 12, comma 4 e dell’art, 13 del DM, 32/2015, con [a precisazione che, in tal caso, la
trasmissione sostitwizees la firma dell’offerta a condizione che:

1) I'invio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consepna di cui all®art. 6,
comma 4 del D.P.R. n. 68 del 2005;

2) il gestore de! servizio di posta elettronica certificata aftesti nel messaggio o in un suo allegato di
aver rilasciato le credenziali di accesso previa identificazione del richiedente (fermo restando che
tale seconda modalitd di sottoscriziene e trasmissione dell’offerta sard concretamente operativa una
volta che saranno eseguite a cora del Ministero della Giustizia le formalita di cui allPart. [3, comma
4 del D.M. n, 32 del 2015}

- il presentatore deve coincidere con *offerente, pertanto Iofferta dovred pervenire da casella PEC
riferibile unicamente all’offerente, fatta salva ipotesi di offerta per 'acquisto in comunione di cul
al punto successivo lett. ¢);

- all’offerta dovianno essere allegati:

a) la documentazione attestante i versamento (sepnatamente, copia della contabile di avvenuto
pagamento) effetfuato tramite bonifico bancario sul confo della procedurs dell’importo della
CANZIONE;

b} se il soggetto offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia del documento
d’identitd e copia del codice fiscale del confuge (salvo la facoltd del deposito successivo all’esito
dell’appindicazione e del versamento del prezzo);

o) se il soggetto offerente & minorenne o interdetto o inahilitato, copia del doctimento d'identit e
copia del codice fiscale del soggetto offerents ¢ del soggetto che sottoscrive "offerta, nonché copia
del provvedimento di autorizzazions;

d) se il soggetto offerente & una societd o persona giuridics, copia del documento {(ad esempio,
certificato del registro delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero [a procura o atto di nomina
che giustifichi 1 potert;

&) se I"offerta & formulata da pin persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli
altri offerenti per atto pubblico o scriftura privata sutenticata rilasciata al soggetto che effettua
I'offerta;

L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta eleftronica certificata del Ministero della Giustizia.

Lofferente deve proceders al pagamento del bollo dovuto per legge con modalitd telematica
(segnatamente, tramite bonifico bancario o carta di credito), fermo restando che il mancato
versamento del bollo non deteimina I’ inammissibilith dell’offerta (salvo "avvio delle procedure per
i1 recupero costtive). '

Nei casi programmati di mancate funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia
comunicati al gestore della vendita telematica dal responsabile per i sistemi informativi
automatizzatl del Ministero della Giustizia ai sensi dell’art. 15, primo comma, DM, 32/2415,
Pofferts dovrd essere formulata in tempo utile per oveiare al mancato funzionamento oppure con
- modalita cartacea. '

Nei casi di mancato funzionamento del sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o
non eomunicati ai sensi dell’art 15, primo comma, DM, 32/2015, |’offerta s intende depositata nel
momento in cui viene generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta eleitronica
certificata del mitfente e, in tale eventualiti - & m ogni caso di malfunzionamento che interessi le ore
immediatamente precedenti la vendita - I"offerente sard ammesso a partecipare alla vendita in forma
analogica, previa esibizions al delegato di prova della tempestiva presentazione dell’offerta.
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) L’offerta di acquisto non & efficace se perviene olive il termine sopra stabilito o se & inferiore
di oltre ¥ rispetto al prezzo base d’asta o se 'offerenfe non presta canzione nella misura sopra
indicata. In caso di offerta telematica, I'offerta sard considerata inammissibile qualora nel giorna e
nell*ora fissati per la verifiea di ammissibilits delle offerte e la delibaziome sulle stesse il
professionista non riscontri "aceredito delle somme, dovute a titolo di cauzione, sul conto corrente
imtestato alla procedura.

H} All'udienza fissata per la vendifa con modalitd sincrona mista, in presenza di offerte
depositate con modaliti analogica saranno aperte le buste alla presenza degli offerenti. In presenza
di offerte telematiche, [’esame delle offerte sard effettuato tramite il portale del gestore della vendita
telematica, dove dovranno essere inserite anche le offerte pervenute con modalith analogica.

La partecipazione degli offerenti con modalifd telematica all’udienza avrd luogo framits 'area
riservata del portale del gestore della vendita telematica sopra indicato, accedendo alla stessa con le
credenziali personali ed in base alle istrnzioni ricevuts — almeno trenta minuti prima dell’inizio
delle operazioni di vendita — con comunicazione effettuata alla casella di posta eleftronica
certificata od alla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per
trasmetters I'offerta.

In ogni caso, 1 dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti ed alle parti
della procedura sino alla chiusura definitiva delle operazioni di vendita telematica ¢ il gestore della
vendita telematica procederd a sostituire automaticamente gli stessi con pseudonimi o aliri elementi
distintivi in grado di assicorare I"anonimato.

1} in cazo di unica offerta:

- se l'offerta & pari o superiore al prezzo-base d'asta sopra indicato si pmcf:df:r& senz’altro ad
aggiudicazione all'unico offerente;

- s& Iofferta & parl o superiore al 753% del predetto prezzo-base, ma inferiore al predetio prezzo-
base d’asta, si procedera ad aggiudicazione all'unica offerenfe salvo che siane state presentate
igtanze di assegnazione a norma dell*art. 588 ¢.p.c., nel qual caso il bene verrd assegnata al prezzo
base d*asta al creditore istante a norma degli artt. 588 ¢ ss. c.p.c.:

2) in caso di pluralitd di offerte:
alla gara potranno partecipare, tuthi gli offerenti le cui offerte sono state ritenute valide:

- gli offerenti per via telematica formulando le offerte in anmento esclusivamente in via telematica
tramite I’area riservata del poitale del gestore della vendita telematica;

- pli’ offerenti per via analogica comparendo personalmente all’udienza di vendita avanti
professionista delegato alla vendita.

In caso di pluralita di offerte telematiche e/o analogiche valide si procedera alla gara sull’ offerta pin
alta com agoivdicazions in favore del maggiore offerente, anche in caso di mancanza di adesioni alla

gara.

Nel caso in cui pervengano plurime offerte al medesimo prezzo ¢, per mancanza di adesioni, non si
faccia luogo alla gare, iminobile sard aggiudicato all’offerente che per primo avrd depositato
I'offerta, con le seguenti precisazioni:

a} per le offerte con modalitd analogiche il momento del deposite ¢ deferminato dalla data ¢
dall*oraric indicati sulla busta al momento del depositc o della ricezione dell’offerta dal
professionista delegaio,

by per le offerte depositate con modalitd telematiche. il momento del depesite  coincide con la
creazione della ricevuta completa di avvenuta consegna (efr. art. 14, co. 1 & 15, co. 2, DM 32/2015);

La gara, che si svolgerd in modalitd sincrana mista, avrd inizio al termine delle operazioni di esame
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delle offerte.
Ogni partecipante potra formulare offerte in aumento nel periodo di durata della gara, -

Il referente della procedura inserird nel portale del! gestove della vendita telematica e renderd visibili
a coloro che partecipano alle operazioni di vendita con modalith telematiche i rilanci ¢ le
osservazioni dei partecipanti alle operazionl di vendita comparsi innanzi a [ui.

In ogni caso, ove siano state presentate istanze Jdi assegnazione e, anche g seguita della gara tia gli
offerenti, non sia stata raggiunta un’offerta patl al prezzo base d’asta, il bene verrd assegnato al
creditore istante & norma degli art. 588 e ss. cp.c. Il professionista delegato dard avviso agli
cfferenti, una volta aperte le buste ed esaminate le offerte telematiche, della istanza di assegnazions
5¢ presente.

Le offerte In aumento sull’offerta pit alta sono determinate come segue:

€ 500,00 per immaobili con prezzo base fino a € 25.000,00;

€ 1.000,00 per immobili con prezzo base da € 25.000,01 a € 60.000,00;

€ 1.500,00 per immobilt con prezzo base da € 60.000,01 a € 100.000,00;

€ 2.000,00 per immobili con prezzo base da € 100,000,01 a € 130.0006,00:
€ 2.500,00 per immobili con prezzo base da € [30.000,01 a € 160.000,00;
€ 3.000,00 per immobili con prezzo base da € 160.000,01 a € 200.000,00; -
€4.000,00 per immaobili con prezzo base da € 200.000,01 a € 260.000,00;
€ 5 000,04 per immobili con prezzo base oltre € 260.000,01.

Analoghe misure somo stabilite per il caso in eui, a seguito di aste andate deserte, si proceda ad
ulteriori esperimenti di vendita con prezzo ribassato. Allorehé sia trascorso | minuto dall’ultima
offerta senza che ne segua an’altra maggiore Pimmobile & aggiudicato all’ultimo offerente.

Iy L’aggiudicatario dovra depositare sul conte corrente della proeedura il residuo prezzo,
Fimporto delie spese necessarie per il trasferimento e la metd del compenso del professionista
delegato relativo alla fase di trasferimento della proprietd - olfre accessori di legge — a suo carico (a
tale scopo provvisoriamente quantificato dal professionista delegato facendo riferimento ai valari
medi previsti dal DM 227/13 e successive modifiche), import] tutti ¢he il professionista delegato
comunicherd all’agghudicatario entro 10 giorni dal*aggiudicazione, detratto I'importo per cauzione
gla versato; il termine per il deposito & di 120 giomi dall’aggiudicazione; ai fini dell’art. 1193 c.c. &
stabilito che qualunque somina versata sard Imputata prima alle spese di trasferimento e afle altre
vool di spesa sopra indicate e poi al residuo prezzo; nello stesso termine dovrd essere consegnata al
professionista delegato la ricevuta dell’ avvenuta operazione a saldo.

1)) L’aggiudicatario porrd versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo
immobile oggetto della vendita; in tal caso dovrad darne esplicita comunicazione al professionista
delepato,

K) Tutte le ulteriori attivitd inerenti alla vendita che debbono essere compiute in cancelleria o
davanti al Gindice dell’Esecuzione o dal Caneslliere o dal Giudice del*Esecuzione dovranno essere

effettvate dal professionista delegato presso il proprio studio, e ogni ulteriore informazione potrd

¢ssere richiesta dagli interessati allo stesso professionista delegato o al custode giudiziario,

L) Per partecipare alle aste nen & necessario avvalersi di mediatori ed agenzie, Gl unici ausiliari
della procedura esecutiva sono il custode ed il professionista delegato (nonché referente della
procedura;.
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PUBBLICITA

che il professionista delegato proceda ad effefinare la pubblicita, almeno 45 giorni prima della data
fissata per Pesame delle offerte per ciascuna vendita con le seguenti modalita:

"

- pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche;

- pubblicazione su Corriere della Sera edizione Lombardia e su Leggo Miano di wn annuncio fino
a 430 caratterl di corpo 7 interlinea 7,5 senza foto contenente le informazioni indispensabili e il
rinvio per ulterioni mformazioni al Portale delle vendite pubbliche con espressa indicazione
dell’indirizzo: www portalevenditepubbliche. giustizia it

- pubblicazione della presente ordinanza, planimetrie, foto e alfra documentazione utile relativa
all"immohbile sui seguenti sitf internet: weww.trovoaste.it e www.legalmente.net;

- affissione di un cartello VENDESI, con indicata la sola descrizione dell’immobile, (es. bilocale,
attico, negario, ece.) & i recapiti del custode;

- invio, da parte del delegato, di una e-mail all’amministratore dello stabile per la comunicazione
agli altii condomini o soggett] interessati all’acquisto nel rispetto delle norme sulla pifvacy ¢ con
indicazione dei recapiti del custode giudiziario.

A tal fine autorizza 1 neceasari prelievi dal conto corrende della procedura,

Gl enti e le societd incaricate dell’cffetuazione della pubblicitd rilasceranno fattura a nome dsl
creditore che ha anticipato le relative somme, su indicazione del professionista delegato.

Il Giudice dtll’mmuziﬂnﬁ
Dott. Giuseppe Fiengo

Flrmain D&; FIEMGD GIUSEPPE Emessns Da: FOSTESOM Ca3 Sarlak 18154

-






