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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Diritto di proprietd per la guota di 1/1 di Appartamento sito in Milano {M1) Via Arqua, dl
civico 21
Composto da: monolocale & bagno: cantina al piano interato. L'unitd immobiliare sviluppa

una superficie lorda di ma. 26 circa.

intestazion

e:

- Proprietd per 1/1 in

regime di separazione dei beni

descrizione;

Fg. n, 236; Part. n, 249, Sub. 703, Zona cens. 2, Caf A/4: classe 3, consistenza vani 1,5; posto al piano

3-S1; rendifa € 127,82,

Indirizzo VIA ARQUA' n. 21

Datl derivantl da: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 10/07/2009 n. 102293.1/2009 in athi dal

10/07/2009 (protocollo n. Mi0645732) VARIAZIONE D CLASSAMENTO

Coerenze: dellappartamenta in blocco unico, danord in senso orarlo:

ballatoio comune, altral v, mappadle 79, alfra u i, .

Della canting In blocco unico, da nord in senso orario:

coridoio comune, alfra u.t., mapp. 79, alfra Ui,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: La via Arqudt & ubicala nelia zona Est di Milano, nel quartiere
‘L oreto, i fratta di un'area prevalentemenie residenziale, ma con
elevata presenza di attivit commerciali sui principali asst viar, La
via Arqué si frova infatti tra la via Padova ¢ il viale Paimanova, assi
viari flevanti che collegano la perifetia Est di Milano con il centro
(zona Loreto-c.s0 Buenos Alres). L'area si trova circa 3,5km dalla
Tangenziale Est {usclta Gobbd). L'area & a prevalentie destinazione
residenziale, caratterizzata  da  edifici  risdlenti ol periodo
anlecedente il 1945,

Nelia via Arqud 1 fraffico & piuttosto scarso, anche se vi & difficoltey
di parcheggio. Nelle vicine via Padova e vidle <Palimanovaq, il
traffico & elevaio lungo tutto I'arco del giorno.

Caratteristiche zone limitrofe: residenziale e commerciale/terziario.

Servizi offerti dalla zona: La zona ha prevalente caraitere residenziale, ma & comunque
dotata dei principali servizi di vicinato. Sono presenti la biblioteca
civica “Crescenzago®, asili nido privati e pubblici, scuole materne
(dellinfanzia), e un istitufo comprensivo {scucle dell'infanzia,
elementarl @ medie) in via Cesalpino. Comando polizict locale
7onda di decentramento 2 in Via Settala 30. Ospedale Niguarda a
circa 5km, ospedale San Raffaele a circa skm,

La zona & prowista di servizi di utbanizzazione primaria e
secondaria,

Collegamenti pubblici {km}: nelle vicine via Padova e vigle Palmanova sono  presentl

autolinee ATM di  collegamento con le  stazioni  della

Metropolitana,  comuni limitrofi e 1l centro di Milano. La fermata

-della metropolitana pit prossima {Udine M2) dista circa 800m.

Ingresso Tangenziale Est a circa 3,5km.

Giudice: Dott, Cesare DE SAPIA 3
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3. STATO DI POSSESSO

Alla data del sopralluogo, I'uniid immobiliare veniva mostrata da uh conoscente del Debitore.

il sottosaritto ha inoltrato una richiesta per eventuali contratti di locazione ¢ comodati presso i
competenti uffici dell’ Agenzia delle Enfrate. Tuttavia ad oggl, ' Agenda delle Enfrate non ha fornito
informazioni in merito.

Cid premesso, alia data dell'accesso lmmobile era occupato da un conoscente del debitare,
Limmobile & comungue abitualmente occupato da un numero consistente di persone, in quanto
vi & lat presenza di numerost posti lefto nonostante I'esigua dimensione dell'appariamento.

4. VINCOL ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneti giuridici che resteranno o carico delf'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o dlire frascrizioni pragiudizievoli: Nen risultano.
4.1.2. Convenzioni matrimeniali e provy. d'assegnezione casa coniugale: Non tisulfano.
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: - Nessuno che risulti frascyitto
4.1.4 Altre limitazioni d'uso: Nessuna che risulti frascritta

4.2. Vincoli ed oneti giutidici che saranno canceliati a cura e spese della procedura
(Cettificato Notarile prodotto dal Creditore Pracedente in data 18/09/2012)

4.2.1. Iscrizioni:

Ipoteca volontaria: iscritta a Milano 1, in data 16 Marzo 2007 <i nn. 19260/4246 a favore
Unicredit Banca SpA con sede a Bologna C.F. 12931320159 per € 193.992 a garanzia di mutuo
per un capitale di € 129.328 della durafa di anni 30;

Ipoteca ledale: iscritta a Milano 1, in data 19 Febbradio 2009 di nn. 7943/1449 a favore Equitalia
Esahi SpA con sede in Milano C.F. 098165001 52 per € 29.003,20 a seguito di atio amminisfrativo
del 13 febbraio 2009 h. 3615/68 di repertorio di cui € 14.501 ,60 per capitale;

Ipotecd legale; isciitta a Miano 1, in dala 28 Ofiobre 2010 di nn. 64350/13596 a favore
Equitalia Esahti SpA con sede in Milano C.F. 09816500152 per € 32.824,54 a seguito di atto
amministiettivo det 22 oftobre 2010 n. 17352/68 direpertorio di cul € 16.412,27 per capitale;

4.,2,2. Pignoramenti:
Pignoramento: frascritto a Milano 1, in data 02 Luglio 2012 di nn, 34262/25177 a tavore Unicredit
spA con sede in Roma C.F. 00348170101,

4.2.3. Allve trascrizioni: nessuna che risulli trascritta;
4.2.4. Alive imitazioni d'uso: nessuna che risulfi frascrifta.

4.3. Giudizio di conformitél urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformitd urbanistico-edliizia: {'atfo di provenienza iporta che la costruzione
dellimmobile & inizata antecedentemente al 1 Settembre 1947 e che successivamente €
stata rilasciata concessione In sanatoria dal Comune di Milano . 815 athi 56891.400/1995. |
softoscritio ha richiesto presso | competenti uffici comunali copia sia degii afti di fabbrica, sia
della sanatoria. Presso gli archivi informatizzati del comune di Milano, non & stata reperita copid
di documentazione relaliva agli atii di fabbrica. il sottoscritio ha inoltrato anche richiesta di
accesso agli atti relativamente alla sanatoria. A sequito dellaccesso agli atti, si & constatato
che la pratica in sanatorig cllata_nell’Afto_di provenienzd si riferisce_ad un allro immoblle
(Mappale 244 sub. 2) nel medesimo complesso immobiliare. Con Y'aiuto dell'ufficio condoni, si &
quindi risaliti ad una aulorizzazione in sanatoria P.G. 56893/95 n. 5843/01, riferita all'immobile
corretto (mappale 249 sub. 703) e relativa a un frazionamento e formazione di servizio igienico.
Alla data odiema, it sottoscritto & in attesa di poter visionare tale pratica.

La scheda catastale, reperita dal sottosaritio, & datata 19/02/1996.

Tutto ¢id premesso, st pud affermare che & corretfo quanto riportato negl atti di provenienza,
ovvero che il fabbricato & stato realizzato anteriormente al G1 f09/1967,

Giudice: Dotl. Cescire DE SAPIA ' 4
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4.3.2. Conformita catastale: Non _si rilevano difformitd, salvo una imprecisione grafica nelia
rappresentazione dei serramenti (porta e finestra sul disegno sono scambiati).

5. ALTRE INFORMAZIONI PER 'ACQUIRENTE
Il sotioscritto ha richiesto al! Amministratore del Condominio infarmaziont in merito alle spese
condominiall. Ad oggi, nonostante ripetuti solleciti telefonici, la documentazione non & stata
frasmessa. Si dllega la lettera dirichiesta inoltrata all’ Amministratore {vedi allegata 6).
E' giusto segnalare che a seguito dello stato trascurato del fabbricato e dell'immobile In
oggetto, decisamente affollato, & molto probabile che vi siano spese condominial insolute. Si
imanda alla visione della documentazione fotografica ai fini della comprensione dello stato
dei luoghi.
Chiaramente, resteranno a carico dell' acguirente solo le spese di cui all'arl. 63 disp. ait. ¢.c.

&. ATTUALI E PRECEDENTI INTESTATARL:
4.1 Attuali intestatari:
‘ in forza di atto in
data 06 Marzo 2006 N, 133244/9440 di rep. a rogito Notaio Emanuele Ferrar {trascritto a Milano
1, in data 16 Marzo 2007 al n.i 19259/11077).
L' Atio di provenienza riporta che il Debitore ha acquistato in regime di separazione dei beni.
Riterito limitatamente a: corpo unico

4.2 Precedenti proprietari (nel ventennio):

Trevissol Marco nato a Milano 22/10/1966 quanto alla nuda proprietdt ¢ Piacentini Eleonora
Laura nata a Cona il 207111932 guanto alt'usufrutto generdle vitalizio proptietaria dal
28/09/1190 al 16/03/2007 in forza di atfo di compravendita a firma Dott, Paolo LOVISETTI
{notaio ih Milano) in data 28/09/1990 n. 158049711314 di repertario, trascritto a Milano 1 in dafa
05/16/1990 Qi nn. 36941/25750 ~ immobile allora censito al fg. 236 mapp. 249 sub. 42,

Al ventennio la proprietd era del sig. De Florio Giuseppe nato d Brindisi it 13/08/1962;
Riferito limifatamente a: corpo unico

7. PRATICHE EDILIZIE

7.1 L'ato di provenienza riporta che la costruzione risale a periodo antecedente il 01/09/1967. A
seguito della richiesta effettuata dali sottoscritto presso gl archivi informatizzati comunali, non
sono risultale pratiche riferlolli alla costrudone del fabbricato in oggetto [vedi dliegato 4). Tutlo
cid premesso, sulla base della tipologia edilizia dell'immobile {costruzione a ringhiera di tipo
wecchia Milano®), & possivile affermare che la costruzione del fabbricato risale a periodo
antecedente il 1967.
I'atto di provenienza riporta inolfre che & stata rilasciota concessione in sanaloria dal Comune
di Milano n. 815 alti 56891.400/1995, A seguito del'accesso agl aiti, s & constatato che la
prafica In sanatoria citata nelPAtto di provenienza si riferisce ad un altro immobile (Mappale 244
sub. 2) nel medesimo complesso immobiliare — si veda |'aliegaio 5 alla presente.
Con l'aluto dell'ufficio condonl, si & quindi risalifl ad una autorizzazione in sanatoria P.G.
56893/95 n. 5843/01, rferita all'immobile cowello (mappale 249 sub. 708) e relativa a un
frozionamento e formazione di servizio igienico. Alla data odierna, il sotfoscrifto & in attesa di
poter visionare tale prafica.

Piena proprietd per la quota di 1/1 di Appariamento monoalocale con canting sito in

Milano [MI) Via Arqud dl civico 21
Composto da: 1 unlco vano manolocale e un bagno, al piano ferzo; cantina al piano interato.

L'unites immobiliare sviluppa una supetficie lorda di ma. 24 circa.

{dentificato in Catasto come segue.
intestazione:

Giudice: Dolt, Cesare DE SAPIA 5
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- Proprieta per 1/1in
regime di separazione del beni
descrizione:
Fg. h. 234; Pail. n. 249, Sub. 703, Zona cens. 2 Cat A/4: classe 3, consistenza vani 1,5; posto a piano
3-51; rendita € 127,82,
indirizzo VIA ARQUA' n, 21
Dati derivanti da: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 10/07/2009 n. 102293,1/2009 in atfi dal
10/07 /2009 (protocollo n. MI0§45732) VARIAZIONE DI CLASSAMENTO
Coerenze: dell'appartamento in blocco unico, da nord in senso orario:
hallatoio comune, alfra u.l., mappdle 79, alira ul., .
Della cantina in blocco unico, da nord in senso oratrio:
corridoio comune, alfra ui, mapp. 72, alira v
Si precisa che _alla data del sopralluogo, I'occupante non aveva fa disponibilitd delle chiavi delia
canfing. La valutazione della consistenza e la valotizzazione della stessa sono state effetiuate sulla
base di qguanto indicato nella scheda catasiaie,
$i precisa inolire che il servizio lgienico delFappartamento_& privo di antibagno, fale situazione non
& ammessa dai vigenti regolamenti iglenico-edilizl. E tuftavia possibile che Paftuale stato di fatfo
siar stato autorizzato con sanatoria P.G. 56893/95 n. 5843/01, riferita allimmobile mappale 249 sub.
703 e relativa a un frazicnamento e formazione di servizio igienico. Come megllio precisato in
merito alla regolarite edilizia, lo scrivente hd presentato istanza all’ufficio condont del Comune di
Milano, ma ad oggi non ha avuto accesso at fascicolo.

Locale |Supcrﬁcie netta | Sup. lorda* | Coeff, Sup. commerc. | Sup. commerciale | Condizioni manutentive
PIANC TIRZO
Abitazione | 20,9 258 1 258 Scarse
PIANO INTERRATO
Contina | 8,6 10,0 0,2 2,0 Non rilevabili
TOTALE 27,8

Caratteristiche descrittive:

Fondazioni {struttura):  materiale fipologia: non conaoscivte
i rifetisce limitatamente @ corpo unico,

Strutture verticali matericle: murafura porfante
(strutiura): Si riferisce imitatamente ¢ corpo vnico.
Traavi {struttura). matariale: non rilevabile

5i riferisce limitatamente a: corpo unico.

Solai (strutfura): timologia: hon rilevabile — presumibilmente in legno o putrelle in
ferro

Condizione: non verificata

5i fferisce imitatamente a; corpo unico

Muratura {strattura): lipologia: muri estemi in laterizio finiti in intonaco e finteggiatura
Condizioni; stato conservativo discrefo
5 riferisce limiiatamente a: corpo unico

Copertura (stuttura e fipologia: a falde - struftura in legno e manto in tegele
rivestimento) Si iiferisce limitatamente a: corpo Unico.

nfissi interni tipologia: ante a battente in legna
(componenie edilizia):  |Condizion : discrefe
Si riferisce limitatamente ¢ corpo unico.

Giudice: Doth. Cesare DE SAFIA é
Custode: Istituto vendite Giudiziare del Tibunale di Milano SIVAG s.p.al.
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nfissi esterni
{componente edilizio)

tipologia: ante a battente in metallo con vetro doppio
Condizioni: discrete

Protezioni esterne: persiane a battente.

Si riferisce limitatamente a: corpo unica.

Plafoni{componente
ledilizict):

mateticle: infonaco e tinteggiatura
Condiziont: scarse — presenza di macchie
Siriferisce limitatamente a: corpo unico.

Pareti {interne}:

materiale; forafi +infonaco+tinteggiatura
Condizioni: scarse - presenza di macchie e muffe
51 riferisce limitatamente a: corpe unico,

"Rivestimento
icomponente edilizia):

Condizioni: scarse
Siriferisce mitatamente a: corpo unico.,

Pavimenti:
(componente edilizia):

Ubicazione: intera alleggio; materiale: gres ceramico
Condizioni: scarse
Siriferisce limitatamente a: corpo unico.

Porfone di ingresse
lcomponente edilizia):

lipologia: porta in legna a doppia anta
Condizioni: scarse
i siferisce imitatanmente a; corpo Unico.

Antenna collettiva
fcomponente edilizial;

fipologia: digitale terestre

Condizione: non conosciuta
Cartificazione = non conosciuta

Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

Aniifufo fcomponente
ediizia):

tipologia: non presente
Si riferisce imitatamente a: corpo unico.

(Gas (impianto):

alimentazione: gas metano per cucina e caldaia autonoma
condizioni: non verificabile

certificdzioni: non conosciute

i nferisce limitatamente a: corpo unlco,

Eletirico fimpianto}:

tipologia: softofraccia, tensione: 220V,
condizioni: ad esame visivo condizioni scarse
Cortificazioni; non conoscite

St riferisce limitatamente a; corpo unico.

Fognatura {impiardol:

tipolagia: separata

Fognatura: comunale.

Condizioni: non ispezionata

51 riferisce limitafamente Qi corpo unico.

Telefonico {impianto).

tpologia: sottotracela
condizioni: non verificabile
Si riferisce limitatamente a: corpo vnico.

Citofonico {impianto):

Tipologia: audio

condizionl: funzionante

Certificazioni: non conosciute

5i riferisce fimitatamente a: corpo unico.

drico (impianfo):

aimentazione e acs: laveko cucing, e apparecchi sanitar;
Condizioni: funzionante

Certificazioni: non conosciute

Bagno con tre apparecchi lavabo, deccia e we)

5i riferisce Imitatamente a: corpo unico.

Giudice: Dott. Cesare DE SAPIA

Cusfode: lstifulo vendite Gludiziarie del Tiibundle di Milana SIVAG s.p.a.
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Terrico {impianto): ipologia: impianto autonomeo con caldaia murgle N cucing;
smissione frarmite radiator

Condizioni : funziohante

Certificazioni: non conosciute

i iferisce limitatamente d: corpo unlco,

Scala infema lipologia: non presente
fcomponente edilizia): fivestimento: ===
Condizioni; ====

Kiriferisce Imitatamente a: corpo unico.

Certificazione Presente, predisposta dal sottosciitto; si vedala copla-allegato 7
energetica: i rifersce limitatamente a: corpo unico.

Ascensore(impianto)  Non presente

Condizdone: ===

Certificazioni: ===

Siriferisce limitatamente «; corpo unico.

Condizionamento fipotogia: non presente

{componenie edilizia):  Condizioni: ===

Ceriificazioni; ===

Siriferisce imitatamente a: conpo unico.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL BENE:

8.1 Ciiterio di stima
| B.P.V.M: PiU Probabile Vatlore di Mercato & determinato secondo seguenti criteri:

. La valuiarzione & da intendersi diretia e unica anche se arlicolafa;

. | meti quadrati reali o commerciali servono al perito solo come strumento intermedio per
ancorarsi a criteri oggettivi e situazioni storiche;

. In conseguenza di quanto sopra la valutazione non pud quindi essere d misura ma & da
intendersi a corpo;

e ] sottostanti procedimenti di stima sono da conslderarsi propedeutici & preparatoll: sono in
pratica degli studi & non assolutamente vincolanti nelle loro peculiaritd:

* I gludiizio di stima deriva da essi ma non & una conseguenza matematica & la somma di studi

che utilizzano parametii (i piG obiettivi possibili) ma; comungue soggettivi anche se generaimente
condivisi nella pratica dell'Estimo Civile;
. Il valore di mercato indica il pit probabile prezzo di frasferimento della proprietd tenendo
conto di tufli | datl inerenti posizione, orientamento, collegamenti, tessuto urbanisiico, contesfo &
condizionl del mercato locale;
. La stima fiene confo delle condiZoni dell'immobile al momento del sopralluogo nel
presupposto del suo migliore Utilizzo.

8.2. Fonii di informazioni
Il Valore Medio di 7ona & stato ricavate da una ricerca di mercato che ha tenuto conto del prezz
realmente richiesti e/o transali da soggetti economici reall per immobill di tipologia similare. Olire alle
ricerche specifiche e riferite al caso sul mercato della zona oggetto di stima, il sotfoscritto ha tenuto
conio delie pubblicazioni e degli studi della TEMA [Territor, Mercati @ Amblenie 5.cp.Q.) Adenda
dela Camera di Commercio di Miano, def FIAIP {Federazione ftaliona Agenti  Immobiliari
professionist) e del'Agenzia delle Enfrate - Osservatorio del Mercato Immobiliare  {O.M.L].
Chiaramente, nel paniere dei prezz, che sono generici, il sottoscritto ha dovuto ricavare un prezzo
specifico riferito all'immobile in oggetto,

8.3. Valutazioni corpi

1D Immohile Superficte Valore Infero media  Valore diritio e
lorda ponderale quota (1/1)
A Appartamento con 25.8mq € 50.000.00 € 50.000,00
cantina = plena
proprietd
Giudice: Dott. Cesare DE SAPIA 8
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8.4. Adeguamenti e cotrezioni della stimo

Riduzione del valore del 15% per assenza di garanzia per vizie perrimborso forfettario dil €7.500,00
evenlualf spese insolute el biennio anteriore alla vendita;

Spese refative a lavori di manutenzione, adeguamenti impianti ¢ vistrutturazione: verifica € 500,00
impianti e rilascio dichiatazioni di conformith

Decurtazione per lo staio di possesso: €0,00
Decurtazioni per servith ed altre limitazioni d’uso; £0,00
Spese per lo smaltimento dj eventuali rifuti: €0,00
Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori a carico delPacquirente; €000
Spese di cancellazioni trasciizioni ¢ iscrizioni a cavico del’acquirente: €0,00
Spese tecniche di regolatizzazione utbanistico efo catastale ovvero di rimessa in pristino: £0,00
Totale quota relativaa 1/L: £€8.000,00

Giudizio di comoda divisibilitd: il lotto consta della piena proprieta per 1/1 di un appartamento
monolocale di 26 mg lerdi circa, di dimensioni e conformazioni tall da non essere bene e
comodamente divisibils.

8.5 Prezzo base d’asta del loito
Valore defla quota di 1/1 della piena proprietd
dellimmobile al netto delle decurtazioni neflo stato di ,
fatto in cui si frova € 42,000,00

Con la presente relazione I sottoscritto esperto auspica di aver espletato con diligenza I'incarico che
gl & stato affidato. :
Rodano 25/03/2015

L'esperto
Arch., Rossana Bettera

ALLEGATL

1. Rilevo fotografico estemo ed intemo: )

Copia Atto dl provenienza immoblle pignoraio reperito dal sottoscritto;
Scheda catastale e visura aggiornata reperlie dal sottoscritto;

Copia richiesta Accesso Athi ¢i fabbricd e richiesta alla toponomasiica;

ST e o

Copia condono citato dall' Atto di provenienza fiferito ad aliro immobile, e ricevula richiesta di
agccesso d condono reperito dal sotfoscritto;

6. Richiesia documentazione in merito dlle spese condominiali e certificazion;

7. Copia Attestato di Prestazione Energetica predisposto dal sottoscritto;

8. Richiesta all’ Agenzia delle Entrate in metito a Contrdﬁi di Locazione;

9. Elenco formalitdr ipotecarie estratte dal sottoscritto;

10.Attestazione invii copie perizia;

11.Richiesta liquidazione compensi

Giudice: Dott, Cesare DE SAPIA 9

Custode: Isfiiuio vendite Giudiziarie def Triounale di Milano SIVAG s.p.a.
Perito; Arch. Rossana Bettera




Studio Architetto Bettera

Da: DP 1l MILANO - UT MILANO 3 <dp.iimifano.utmilano3@agenziaentrate.it>
Inviato: mercoledi 8 aprile 2015 14:50
A studioarch2.bettera@tiscali.it
Oggetto: I: Pignoramento RGE 2353/12 Unicredit/ - RICHIESTA CONTRATTI
LOCAZIONE
Allegati: Cl.pdf; nomina CTU.pdf; NOTA TRASCRIZIONE.paf
Priorita: Alta
z%g&n zia
o - )

Dirazlone Provinciole i di Milano

Ufficio Teritoriale di Milano 3

Buongiorno,
in merito alle informazioni richieste si comunica che, da Interrogazione agli archivi elettronic dell’'Anagrafe
Tributaria, non risultano contratti di focazione registrati intestati al Sig.

Distinti saluti
Adelaide Pirozzi

Le informazioni conteuute in guesto messaggio di postn elettronicn sono viseruate ¢ confidenziali ¢ ue ¢ vietata la diffusione inqualmgue modo
esegaita. Qualora Led non fosse la persona o cui il presente messnggio o' destinato, La invitinmo gentiliente ad eliminaelo dope auerie dato
tempestiva comunienzione al mittente e o won utilizzare in aleun enso il suo contennto,

Oualstvaghin wtHizzo now autorizzato di questo messaggio e dei suol eventunli allegati espone il vesponsabile alle relative consegienze civlli e
penali,

Da: Studio Architetto Bettera [mailtoistudioarch2.bettera@tiscaliiit
Inviato: martedi 10 febbraio 2015 11:56

A: dp.iimiIano.utmilano3@agenziaentra‘(e.it; dQ.iimilang.utmiIanoB.atti@agenziaentrate.i;
Oggetto: Pignoramento RGE 2353/12 Unicredi/ RICHIESTA CONTRATTI LOCAZIONE

Spett.le Agenzia delle Entrate Milane 3,

come da voi suggerito nei nostri precedenti incontri in cui abbiamo presentato analoghe richieste di
contratti di locazione per conto del Tribunale di Milano, si allega alla presente la relativa documentazione
e qui di seguito quanto richiesta:

lo sottoscritta arch. Rossana Bettera, con studio in Rodano via dei Tigli 15, iscritta all'albo degli architetti
della provincia di Milano al n® 13329, nonché all'albo dei consulenti tecnici del Tribunale di Milano al n°
10892, nominato Esperto per la Procedura Pignoramento R.G.E. n® 2353/2012 del Tribunale di Mifano -
Unicredit SpA contro ‘la presente per richiedere visura contratti di locazione intestati al
Debitore della procedura in oggetto:



Si richiedono informazioni relativamente a contratti con data posteriore all’acquisto 06/03/2007 ed
antecedente la data di trascrizione del pignoramento 02/07/2012 e riferibili all’unita immobiliare in Milano

{MI) via Arqua, 21:
-Fg. 236, Mapp. 249, sub. 703;

Cordiali saluti,

Per il CTU
Geom. Andrea Terni

STUDIO DI ARCHITETTURA
Arch. Rossana Bettera

Via dei Tigli, 15

20090 Rodano (Ml)

Tel, 02/95328631

Fax. 02/95321333

e-mail: studio.arch.bettera@tiscali.f
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Autorizzazlona n. 5.843 del 23 Mag 2001 M

COMUNE DI MILANO

DIREZIONE CENTRALE PIANIFICAZIONE URBANA E ATTUAZIONE P.R,

PROGETTO STRALCIC EDILIZIA PRIVATA
Ufficfa Condono {160.013.027.042)

ATTI: 56893.400/1995

AUTORIZZAZIONE IN SANATORIA PER OPERE EDILIZIE

o | V. ARQUAY, 21

IL GIRETTORE DI SETTORE

Vista la domanda di condona presantatarin data 01/03/96 attip.n,

Vista la documentazione alla stessa sliegata;
Visto 'art. 39 della Legge 724/94; .

Visto lart. 31 delia Legge 28.02.85, n. 47
Vislo 'art, 6 comma 2 Legge 15.05.97 n, 127;
Visto //

Visto il disposto dell'art 35 - left. 6)- della Legge 47/85, atr. @ comma 8 D.L. 30.12-93 n. 557 convertito
can modifiche nella L. 26.02.94 n. 133, art. 3 comma 186 Legge 23.12.06 n. 862, in relazions alla quale
l'opera oggetto di eondone risulta accatastata

VAR, N. 121273196 FG, 236 M, 249 8, 703-704
Falti salvi | diritti di terzi, '
Al sensi del 9° comma dell'art, 35 della Legge 25.02.1986, n. 47.

RILASCIA AUTORIZZAZIONE IN SANATORIA _
COSTA GAETANA
cf, CETGTNGES43F 166N
LISCATE (Mi)
VIAG. STRADA, 2




1 56803.400/1906

Par ¢ seguentl opera:

MODIFICHE INTERNE /FRAZIONAMENTOC,
Come da tipl che sl allsgano in copia con | numeri della presento Autorizzazione in sanatorla e di cul fanno

parte integrante.

\L. DIRETTORE DI PROGETTO RS
Arch. GianCarlp BIANCH! JANETTI o B

RELAZIONE DI CONSEGNA

Esalie L. 120.650 per boll e dirittl dl segreterla, marche erariall @ rimborse spese.

LIINCARIGATO

itta, nefla sua qualita di ) _
AN e —

dichiara di aver rifirata copla della presente e n, ,A tipi.

(‘ l’yﬁﬁl ELE

Mitano, ednsdondn

AW m e e i i E e e [ S



-EIAN

Ies

SETTORE EDILIZIA PBIVATA
Ufficio Condono
TIPG APPROVATO DA TRATTENERE IN ATTI

AUTORIZZAZIONE IN SANATORIA
Ne.. 2842, DEL.E2/OS ot

SNy -+ SR

ARQUA" N2 - MILANO -

. RICHA'!.EDENTE PIACENTINI  ELEONORA LAURA

YPMQ«L» %ﬁa At |

CONDONO

EDILIZIO FRAZIONAMENTO

PLANO TERZO scala 1 :100
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Detti ceomparenti, premesso che: tra la parte venditrice e la

WARTL L

parte acquirente non intercorre winealo di parentela, mi

-
—

dichiaranc di convenire e stipulasre come seque:

Articola 1 — - ——

A

T elgnorl PIACENTINI ELEONORA ILAURA e  TREVISEQL MARCO

dichiarann dl cedern e venders con 1rimmedlato

trasfarimenta della propristd e con promessa della goranzia

2 termini di legge a _ ¢he dichlara

di accettare ed acguistare le porzioni immohillari in calce

daseritte. ' 5

Articoln 2 T

Il prezzo & stato convenUte in complessivi Eure =7 & -89 a

che la parte wanditrice dichiara’ di aters ricevute prima
B

d'ora dalla yparte acquirante, glla dquale ne rilasecla

pertanto ampia e finale guietanza liberatoria.

b2 parte acquirente, ai sensi delltart. 1 comma 497 dalla

legge 23/12/2005 n., 226, richiede ehe Ia base lmpopibile, ai

finl delle imposte di registro, ipotecaria a catagtale, sia

costitulta dal valors dall’inupohile calceolato al sensi

dell”art. 52 commi 4 e 5 dal D.P.R. 13171986, e @osi

determinato jin Buze AY¢ oLt gy
. [4

ﬁ\.ﬁﬂ—'ﬁ\—'h—k\_ﬂ-—_"ﬂ-ﬂ- il - T
[] 3 _H‘le
A' sensi dell'art. 35 comma 22 D.L. 4 luglis 2006 n. 223,

convertito in.. legge .n.. 248/2006. in data 4 agesta 2006, la




partli contraenti dichlarapo, in via sostitutiva dell’atto dai

notorieta' a'aensi del D.P.R, 445/2000 e consapevoli delle

responsabilitd penall in page di  dichlarazlione wmandaca,

nenché dei  poterl di  accertasmente dell'amministrazlone

finanziaria e della sanzione amministratlva applicabile, In

rasn di omessa, incompleta o mendace indicazione dei dati,

che il prezzo come =opra convenube & stato corrisposto Ccome

seque: 9‘*""\*: N I :ﬁ 00" ady gollowg Vs tanad

G%AWM wo . Pupon LESEE 1 o\, 'oann 2dsan oo -ws. P0G 16 PFE (L

L s, 2hons, 88 Lo, hoot 160 €880 ol avmn 2R om0 w8 T o

Yost ler £8 %ol oV duwn CAonD 89 o g | Ponnirnes s \:ve,.._
M Potel b Bver & ool pollonnce v U b 6 3002 04 L' guwy, Chom

50 it oid el b

Articalo 3

Proprietd e possesso a favore dells parte acqulrente a far

rempo da ogygi e pertanto da tale data a favare e a carico

dalla stessa i relativi frutti e pesi.

Articolns 4

T T

La vendita dellfimmokblle wiene fatta a corpa, halle stato dl

farto 1nm  eni 1timmoblle wenduto attualmente =i trova,

conpsciuto dalla parte acquirente, com tutte le pertlnepze,

s

azioni, mervitl attive e passive. ————————

I — Artioeleo 5 —_—

La parte wvenditrice garantis¢e che le porzioni  fwmmeblliarci

oggetts del presente atte sono di sua piena ed aaclusiva
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proprietd e disponibilita, g .parvenute per atte  di

compravendifa a rogita del Wotaio Paclo Lowisetti di Milane

in data 28 settembre 1990 n. 158048/11314- di rep, regiatrato

a Milana 1l 5 ottobre 19%0 al n. 10782 serie iv e traseritto

a Milano 1 in date 5 otbohre 1880 al nn.ri 36941/25750.

— ) Artioolo 6 _

La parte wvendltrlce garantlsce altrest che 1'immebile stessa

¢ libera da oneri zeall, wvincell o gravaml, privilegi anghe

flecali, iscrizioni o trascrizionl pregiudizievoli.

Articols 7 —

i Y

La parta amquimé-nte si phhliga & scrupolosamente osservare il

regolaments di condominie & anmessa tabella millesimale che

raggono 1'immoblle di cul trattasi. - : : —_—

— - ' Articolo B T —————

La parte wenditrice, da me Notalo ammenita sulle conssguenze

penali delle dichiarazioni false o reticenti, attesta ai

sengl e per ¢li effettl dell'art. 47 & 76 del D.P.R, 28

dicembre 2000 n. 445 che la costruzicne dell immobils dedotto

in centratte & iniziata anteriormente al 1° sattembre 1367 =

che sucoessivamente & tale data non  sono intervenute

medifiche saggette ad aloun  provvedimento ammlnl strative,

fatta soeezione per le opere per le cali & stata rilasciata

conceasione in gapatoria dal Cemune di Milano n. Bl5 atti

HEHBL. 400718545 - R - =

T . Avtieslo 9 LT T




Viene autorizzata la woltura censuariz del presente atty e Ja
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sua trascrizione pressc 1l competente Ufficie del Territnrio

gl Milane 1 -~ rinunciando la parte venditrice ad ognk

eventuale diritte di ipeteca legals, con e5ONero del

compatente dirigente da ogni e gualsiagd responsabiliffd  al

riguarda.

~ hrticolo 10

A' sensl della lagge 19 maggie 1875 m. 151 le partl

djchlarans quanto segue:

- La gignora PIACENTINI ELECHORA LAURA,\LH

essere o\ ahe L.g__ohm@u

- i1 siqnor TREVISSOI MARCO, di essere cw “PJpron ole.!
Lo

- i ..q...h ‘.HV‘_,A--I--‘--_I_ _v’:)(.n.,"

3 —

Mo Artieala 1l —_

ol

Spese @ tasse conssguenti al presente akte a gayxico della

parte acquliente. -—

DESCRIZIONE DELL®IMMOBRTLE

=,

In Comune di Milane, via Argud n. 21,

appartamento site al plano  terzo composte da un locales e

servizi con annessa area di cantina al pianc cantinato.

pebti immebill risultane censitli al W.C.E.O. dl dette Comune

come Segue: _ e i -




Foglio - 236, mappale 248,. gub. 703, p. 3~81, cakt. A/S, ci. i,

37’ ‘ 5} .
, vand f2,5F rendita eum! 32,14 ?-J .:5),?__. -—

Coniinil dell’appartamenta; —

F

ballatolo comune, sub. 701, civ. n. 15 41 via Argqua, sub. 22;

s
— ——

della cantina: —
: R

E
cortridole comune, proprleta di terzl, ofv. n. 18 di via

Arcud, proprletd di tergi,. .
SES i —
3 %ﬁg Il tutte szlvo errorl & come meglio in fatvo, gon l'annessa
rté . {1 gquota proporzionale dl comproprista nells parti comuni, nella
O, misura di 14,09 {guattordiei virgela nove) millesimi.
NI |

gm_‘ e * ok % oW % oW . _-‘—'“-'———--»m_‘
S.: $ La parte acquirente chiode 1'apwlicazione " del trattamento

]

tributario previate dall'art. 16 del D.L. 22.5.185493

convertito nellé legge 1% luglio 1993 n. 243 che ha

modificatoe 341 1" comma dell'art. 1 della tarpiffa parte prima

allegata al T.U. 26~4-1986 n. 1231 e a tale scopa dichiaza:

— di non posseders altrn fabbricate o porzlone di fabbricato

|3 %
& %Wiw?g K] "‘@’@15}

destinate  ad abitazione nal  comune in cudc & L'Lbir:atc

1'immobile dedotto in cantratto

- di non asgers titolare, neppure BRr quote su tothe i1

\\\\ territorio nazionale, del dirittl - di preoprietar’, usuirutta,

|
\ uso, abltazione e nuda praprieta’ su altra casa di abitazione

acquistata da lui stesso eon le agevolaziont di eni a1l'art.

1 deila "tariffa allegqata al 7T.u. delle disposizion]

concernanti 1'imposta di redistre: approvato cdn DPR 26.4.1986




n. 131, owverc di cui all'art. I della legge 22.4,1882 n.

579

168; all'art. 2 del D.L. 7,2.1%385 n, 12 convertita  Ccon

modifieszioni dalla legge 5.4.198% n. 118; all'art. 3 co.2

della legge 31.12.1991 n.d15; alltart. 5 oo, 2 e 3 dei D.L.

21.1,1892 n. 14, 20.3.,1992 n. 237 e 20.5,1992 a. 293;

alifart., 4 co. 2 & 3 del 0L, 24.7.1992 n. 348 alltart., 1

co. 2 e 3 de) D.L. 24.%,1982 n. 338; all’art., 1 cao. Z e 3 del

D.L. 24.11.1962 n., 455; allfark. 1 eso. 2 del D.L. £3.1.13983

8. 18 converrite con modificazionl della legge 24.3.1983 n.

75 e allfart. 16 dei d.1. 22.5.1833 n. 155 convertilbo oon

modificazioni dalla legge 10.7.1943 n. 243;

che susslstono tuttse i altre condizieni dif eui alla citata

legge. S—

et £ % % % * & %

con riferimente allfart. 35, comma 22 del decreto lsgge 4

lugilo 2008, n. 223 convertite nella legge 248/2006 in data {4

agoste 2008, e modificats con la legge 28672006, le parti

dichiarans, in wvia sostitutiva di atte di notorletd a' sensi

del D.P.R. 445/2000 e consapevole dalle reaponsabliitd peaall

in casgc di dichiarazione mendase, nonché dei peterl 4i

accartamnenkoe dell’amuinistraziona finanzldaria [ dellia

sanzlone amministrativa applicabile, in c¢aso di omessa,

inecomplets o mendacse indicazione dei dati, quanbte segue:

la parte venditrice, c¢he la presente cessione di immokile &
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stata conclusa senza alcuna spesa di mediaziene ai senal

degli artt. 1754 ss. &.e.d

la pazte acquirente, c¢he la presente cessiona di immobile &

i . | stata conclusa con 1! intervento gquale mediatoze, al sensi

dagli artt, L1784 me c.¢., della aocietd UNIVERSO cashi s.r.l.

con aede legale in Milane Via Padova n. 298 Partita IVA

A 04267360066 a mezzo del signor BASSI FRANCESCO, nato a Milamo

) v,
S ﬁlﬁ 11 20 luglio 1976, codlce flscale BYS FNC T6L20 F2056
o

. é: iscrittes al ruclo degli agenti di affari in mediazieone presso
o]
la Camera di COommexcio di Milane al n. 8455 che ha percepito
) f S LTy
A . a titolo di .prawiglone e rimborso spese, da essa parte
] T A -
E ~~ g) ac:qu:z.:::ente ,'La c:omplesaiva sonma di @ b aAES 22 wmeoalaads """'IF
5
T -
2 §- a.orq.mmtw Km%‘f&ﬁuﬂmca{-w —AAD
/i

FoC et dog 1t . ' .
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COPJA COLLAZIONATA DA [Moneldh '

NOTA CONTABILE
BOLLETTA N, 2 ‘f /{ 9 Bollets Supplesmentara .
dol_ o Ben 20/{5 del
TOTALE € 37,5 {Euro trentasette /50) TOTALEE

dio € a fitafa
dff Imposta of bofle assofia n modo viduals ta
baze a decrato n, M62197 dal 7 marzo
1887,

CERTIFICAZIONE DI CONFORMITA'
MINISTERO DELLA GIUSTIZIA - Arshivie Notarile dl Mllano

La prasents fotocopia, composta di N® 9 {nove) facciate, & conforme all'originale atto conservato
in questo Archivio,

7

5i rilascia in esenzione da)l'imposta dj bollo per u

. TU RGE 235_?? 2042 Thlumell. j\ HA Lot FmdDodS

&
H Capmrreateorn _
- {Drs3a Fina warfa Rutisibeg
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CATASTO EDILIZIO URBANG (npL 1341539, n. 652)
Planimatrla di wiu, in Camuna di MILAHD . via ARGUA‘ civ...?.'l. ...........
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AL SIGNOR SINDACO DEL COALNE DI ATLANG | NE ANG
LR, CIATRALE SFRLUEPO DEL TERRITOWO | 5 g&)%%%fﬁ:’. TEFLAN{:
SETTORE SPORTELLD DATOO PER L' EDILTETS | PG B27es2015 Mico e

8ETTERL
UPFICIO VISURE ATTE E RILASCIH COPIE « ViA PIRELLY, 39 - 3° PLING - CORPO 54 Dot 1 1ﬂ2§5858ANA A

8) U
ORARIQ DI SPORTELLO: DA LUNEDI A GIOVEDT DALLE 9. A ﬁjf,ﬁ{'igﬁgmi E COPIE

MODULO DI RICHIEST A RILASCIO COPIE SOLO DEI DOLUMEN Froo s
Mon le visura del fascicolo & lo copia degli elaborgati grafici !
LISTANZA TNCOMPLETA NON VEERA EVASA

Geperalith del nchiedente: (Sormrura LEGHIILEY
" { Cognome %E ey e .. Nomg ﬁo§5fﬁf*u’c-’ R

Residente in ViaPiaza_OC1_ TiEW. . w25 ¢ np?&E.Ciuﬁ_%?’:)ﬁ?{&?__(@mm
Tol 03/4532863L el FRIfLEBbOL | Pax 02/65521333__ Ema stulig. i helled ghsalin b

In gualitd di;
O Proprietaria 0 Affituerio O Fotmre acq&irente O Progetlisia O Confinapte O Amministziore

O Tncaricato dalla proprietd B Ao specificare) . .,‘C.'..i__l-/*__.___...- e e i

N.B. t/Le Sottoscritiodz dichiar clie ta docnmentzzione otenuis sard utilizala in osservenza delle disposizioni di lepge vigenti ¢
specifica inolere, ai senst dell’art. 7.6 del Regolamumto del Comone 4 Milaro per i1 Diritto Accessa e detl’ant. 22,1 della Lepge
241790, i proprio intercsse connessn 2z richiesta di kecesso, cho comprova alicpando cenificaxion: attestanie: a) il gropeio
titolo sopra indicato; by 1l propric interesse gioridicomente rilevanis (sole nel caso In dohiest ron sia relativa ofla proprietl
del rchiedente siessnt

OBBLIGATORIO: SPECIFICARE 1. MOTIVO DELLA RICHIESTa {ACARIGS  DE7 TRWBwmE
Ol FIART o QRETEAMTE .

CHIEDE IL RILASCIO DELLA COMA

lEf\in varta semplics 2 0 BOLLO (Ammn e bolis g 4 fopli, e sneste s el 0T divrd ssstts presesinin in halls)
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{3 Circolare/Dalibera S . el e e e

[ Rapporis Tecnico Uificio Stabili Pericolant! (specifican: XOME DEL TECNICO B DATA DEL SOPRALLLIGGO}

Ynformativa ni sonsi dell’art. 13 del D.Lgs. 196/2003 - T dati personali raccolli saranno tmitati 2! [ne di consentire
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Studio Bettera

Da: Studio Bettera [studio.arch.bettera@tiscali.it]

Inviato: martedi 24 marzo 2015 13.49

A: 'Edi-Maldotti@comune.milano.it’

Oggetto: Esecuzione immobiliare RGE 2353-12 Unicrediy - richiesta informazioni

Egr. sig. Maldotti,

nell’ambito della verifica di regolarita edilizia, chiedo di ricevere indicazioni in merito alla assegnazione del numero
civico al fabbricato di via Arqua 21, al fine di individuare I'anno di costruzione dell'immobile.

Alle Visure di via Pirelli non risulta documentazione in merito, la scheda catastale da noi reperita & datata 1996 ma il
fabbricato & di ringhiera, certamente antecedente.

Resto a disposizione per ogni chiarimento in merito.
Grazie fin d’ora e cordiali saluti,

Arch. Mariino

STUDIO DI ARCHITETTURA

arch, Rossana Bettera

via dei Tigli, 15

20090 Redano (M)

tel. 02/95328631-fax 02/95321333
e-mail studig.arch.bettera@tiscali.it
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Studio Bettera

Da: Studio Bettera [studio.arch.bettera@tiscali.if]

Inviato: mercoledi 18 marzo 2015 9.58

A: 'studio.decandia@libero.it’

Oggetto: R.G.E. N.2353/2012 Unicredit contro - richiesta documentaziona condominiale
Allegati: C.L..pdf; nomina CTU.pdf

Spett.le Studio De Candia,
io sottoscritta arch. Rossana Bettera, con studio in Rodano, iscritta all'albo degli architetti della provincia di Milano, al n® 13329,
nonché all'albo dei consulenti tecnici del Tribunale di Milaro al n® 10892, essendo stato nominatc Esperto per la Progedura
Esscutiva in epigrafe, ai fini dello svolgimento della propria attivita peritale, richiedo con la presente che le venga trasmessa copia
di:
COMUNICAZIONE DELLE SPESE CONDOMINIALI dovute dal sig. Gomader Saklain {immobile in via Arqua 21 —~ Milano):

- Spese ordinarie annue di gestione immobile anno 201415

- Spese ordinarie annue di gestione immchile anno 2015/16

- Spese straordinarie di gestione immaebile, gia deliberate ma non ancora scadute

- Spese condominiali scadute ed insolute

come previsto dall’ art. 63 delle Disposizioni per 'attuazione del Codice Civile.

- eventuali CERTIFICAZIONI ai sensi L. 46/90 e ss.mm.ii. relative agli impianti {eletfrico, adduzione gas, idrico-sanitaric
ecc.) disponihili ¢/o i vs. uffic

- copia delleventuale Attestato di Certificazione/Prestazione Ensrgetica relative al condominio o alla singola unita
immobiliare.

Chiedo c¢he ogni comunicazione in merito venga inviata a mezzo fax al n. 02-95321333 o mall allindirzzo

studio.arch.betiera@tiscali.it. Reste a disposizione al n. 393-2582601 per ogni comunicazione in merito.

Ringrazio fin d'ora per la cortesia e cellaborazione, distinti saluti,

arch. Rossana Bettera

STUDIO DI ARCHITETTURA

arch. Rossana Bettera

via dei Tigli, 15

20030 Rodano (M)

tel, 02/95328631-fax 02/95321333
e-mail studio.arch.bettera@tiscali.it

[Page #1




1514600869815

Fual il i /i

)

25/03/2025

valido fino al

PRESTAZIONE ENERGETICA

Regione
Lombardia

ATTESTATO DI
PRESTAZIE)NE ENERGETICA

Dati proprietario

Nome e cognome
Ragione sociale -
Indirizzo Via Arqua

N. civico 21

Comune Milano
Provincia Milano

C.A.P. 20131

Codice fiscale / Partita IVA
Telefono 0

Catasto Energetico Edifici Regionale

Cadice identificativo 15146 - 008698 / 15
Registrato il 25/03/2015

Valido fino al 25/03/2025

Dati Soggetto certificatore

Nome e cognome Rossana Bettera
Numero di accreditamento 9526

Dati catastali

Comune catastale
Subalterni | da

Provincia
Comune MILANO
Indirizzo VIA ARQUA', 21
Periodo di attivazione dell'impianto 15 ottobre - 15 aprile
Gradi giomo 2404(GG|
Categoria dell'edificio E.1(1)
Anno di costruzione 1946-1960
Superficie utile 20.91 ]
Superficie disperdente (S) 27.78 [
Volume lordo riscaldato (V) 84.74 [m)
Rapporto SV 0.33 [m']
Progettista architettonico N.D.
Progettista impianto termico N.D.
Costruttore N.D.
Classe energetica -EP,,  Zona climatica H
Basso labbsogno

o 2 < 14[KWm?]
[ S
BN < s
N - srowm

I < 116 [KWhim?)
[E i B < 145[Whim%)

< 175 KWhm3]

S 75w
Alto fabbisogno kWh/m*a
Valore limite del fabbisogno per la climatizzazione invernale: 49.31 [kWhim?a]

Classe energetica - ET.
: <30

24.19
kWh/m?a S

Fabbisogno termico per la dimatizzazione estiva

Richiesta rilascio targa energetica

’ 0O Secondo quanto sancito al punto 11 della DGR VIII/5018 e s.m.i., si
richiede, allOrganismo di accreditamento, il rilascio della targa

41.78[kg/m”a]

TR WS T T




1514600869815

(I

25/03/2025

valido fino al

Regione
Lombardia

ATTESTATO DI

PRESTAZIONE ENERGETICA

Indicatori di prestazione energetica

Specifiche impianto termico

Fabbisegno annuo di energia termica Tipologia impianto Riscaldamento ACS ;Gomﬁmaio
Climatizzazione invernale ET, 126.13kWh/m?a] Sistema di generazione ' e
— " [ tradizionale
fi ; Ko
Climatizzazione estiva ET,, 24.19[xWh/m?a] & mullistadio o moduiarie
Acqua calda sanitaria ET,, 22.64kWh/im?s] numero generatori
Fabbisodrio i L potenza fermica nom. al focolare !
SRR SR PO combustibile utilizzato ;
Climatizzazione invernale EP, 209.16[kWhim?a) [0 condensazione
Climatizzazione estiva EP, [KWhim%)] O muliistadio 0 modulante
: numero generatori
Acqua calda sanitaria EP,, 61.78 [kWhim?] potenza termica nom. al focolare
Contributi comhushp;le utilizzato
y - 1 pampe di calore
Fonti rinnovabili EP,, 0.00 [Wih/m’a] numero generatori
Elficlonzamedie Séggﬁ;[%}lléﬁilizzato
Riscaldamento & ] ;
M0 Egne B O teleriscaldamento
Acqua calda sanitaria &, , 37.000%] combustibile utilizzato
iscaldamento + Acqua cald itaria & .00(% O cogenerazione
PSCRATISAto+ Aua Galds ST S s /SO0 consumo nom. di combustibile
Totale per usi termici EP, 270.94 [kWih/m?a) combustibile utilizzato
)k O ad alimentazione elettrica
Altri usi energetici potenza elettrica assorbita
lluminazione EP, 0.00[Wh/m] O altro (si veda campo note)

Possibili interventi migliorativi del sistema edificio impianto termico

Superficié  Prestazioni Risparmio Priorita Classe  Riduzione
Intervento interessata U [W/m'K] EP, intervento, energetica €O,
() n.%] [%1 ____raggiunta 1%

PRESTAZIONE ENERGETICA

F WM § ed ICVINS LS

Coibentazione delle strullure opache verticali ivolte verso ['esterno
) __76&beniaz§9_q'e delle strutlure opache verticali rivolte verso ambienti non riscaldati
g Coibentazione delle strulture opache orizontali rivolte verso |'esterna _
'§ Coibentazione delle strutture qbaéhé orizzontafi rivolte versa ambienti non riscaldati
£ | Coibentazione della copertura
J Sostituzione delle chiusure Irasparenti comprensive di infissi rivolte verso {estemo

Sostituzione generatore di calare
Sostituzione/adeguamento del sistema di distribuzione
Sostituzione de! sistema di emissiane
Installazionefsostituzione VMC

Installazione impianto solare termico
Installazione impianto solare fotovollaico

FER

I
i

Sommatoria di tutt] gll interventi Ipotizzati

lTOT.

ILa priorita degli intervent! relativi alle caselle non compilate & trascurabile.

e

In mancanza di prova fumi non piti vecchia di due anni sono
sfatl utilizzati i wvalori presenti nel Prospetto LIl della
rocedura di calcolo attualmente in vigore, In quanto
‘edificio & soggetto a provvedimento giudiziale.

Note |

Il Soggetio cerlificatore dichiara solta 1a
propria responsabilité - a norma degli artl, 46
e 47 del dpr N. 445/2000 - e nella
consapevolezza che le dichiarazioni mendaci
o |a falsita in alli sono punite ai sansi dal
codice penale o delle leggi specialiin matenia,
di aver redatto il prosente attestato in
conformita alla DGR n.VIIS018 o s.mi.

/
v - . - TE TR TR [ =




DICHIARAZIONE
SOSTITUTIVA DELL’ATTO DI NOTORIETA

(ART. 19 E 47 D.P.R. 28 DICEMBRE 2000, N. 445)

Sotte la propria responsabilita - a norma degli artt. 19 e 47 del d.p.r. 28.12.2000 n. 445 ~ e nella
consapevolezza che le dichiarazioni mendaci e la falsita in atti sono punite ai sensi del codice penale e defle
legyi speciali in materia (art. 76 d.p.r. 445/2000)

il/La sottoscritto/a ROSSANA BETTERA cod. fisc/P.I.___BTTRSN74E56F2058

Nato/a il 16/05/1974- Stato__ITALIA Provincia di___M!

Comune di MILANO

Domiciliato/a in RODANO Provincia di___M|

Indirizzo VIA DEI TIGL] n. civico 15
DICHIARA CHE

L'Attestato di Prestazione Energetica (APE) avente codice identificativo:

115|114 |6|--0|0|8|6|0l8|/ |1]5

€ allegato alla presente dichiarazione, & stato da me redat_to e sottoscritto ed & per formato e informazioni
rese identico al file .PDF dell’ APE stesso, softoscritto con firma elettronica digitale, e depositato nel Catasto
Energetico Edifici Regionale (CEER). o

DOCUMENTAZIONE DA ALLEGARE ALLA DICHIARAZIONE

Documento didentita CARTADIDENTITA .~~~ - numero AT 6358841

Data___25/03/2015
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Studio Architetto Bettera

R

Da: Studio Architetto Bettera «<studioarch2.bettera@tiscali.it>

Inviato: martedi 31 marzo 2015 15:35

A 'dp.iimilano.utmilano3@agenziaentrate.it’;
'dp.iimitano.utmilano3.atli@agenziaentrate.it’

Oggetto: [: Pignoramento RGE 2353/12 Unicredit/ = RICHIESTA CONTRATTI
LOCAZIONE

Allegati: CIL.pdf; nomina CTU.pdf; NOTA TRASCRIZIONE.pdf

Priorita: Alta

Da: Studio Architetto Bettera [mailto:studioarch?.bettera@tiscali.it]

Inviato: martedi 10 febbraio 2015 11:56

A: dp.imilano.utmilano3@agenziaentrate.it; dp.iimilano.utmilano3.atti@agenziaentrate.it
Oggetto; Pignoramento RGE 2353/12 Unicredit/ - RICHIESTA CONTRATTI LOCAZIONE

Spett.le Agenzia delle Entrate Milano 3,

come da voi suggerito nei nostri precedenti incontri in cui abbiamo presentato analoghe richieste di
contratti di locazione per conto del Tribunale di Milano, si allega alla presente [a relativa documentazione
e qui di seguito quanto richiesto:

lo sottoscritta arch. Rossana Bettera, con studio in Rodano via dei Tigli 15, iscritta all’'albo degli architetti
delta provincia di Milano al n® 13329, nonché all'albo dei consulenti tecnici del Tribunale di Milano al n°
10892, nominato Esperto per la Procedura Pignoramento R.G.E. n° 2353/2012 del Tribunale di Milano -
Unicredit SpA contro .la presente per richiedere visura contratti di locazione intestati al
Debitore della procedura in oggetto:

Si richiedono informazioni relativamente a contratti con data posteriore all’acquisto 06/03/2007 ed
antecedente |a data di trascrizione del pignoramento 02/07/2012 e riferibili all’'unita immoabiliare in Milano
(M) via Argua, 21;

-Fg. 236, Mapp. 249, sub. 703;

Cordiali saluti,

Peril CTU
Geom. Andrea Terni

STUDIO DI ARCHITETTURA
Arch. Rossana Bettera

Via dei Tigli, 15

20090 Rodano (M)

Tel. 02/95328631

Fax. 02/95321333




e-mail: studio.arch.bettera@tiscall.it
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 Servizio di Pubbliciti Immobiliare di MILANO 1 ag. 1-Segue
pezmne' telematlca o [spezione n. T169498 del 25/03/2015

‘per dati anagrafla i .
:Rlch1edente BTTRSN

 Dati della richiesta

 Codice Biscale:

Tipo di formalita: Tutte

- Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate e trascrizioni non rinnovate
- Ulteriori restrizioni:

Esclusione ipoteche non rinnovate ¢ cancellate e trascrizioni non rinnovate

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 02/01/1973 al 25/03/2015

Elenco omonimi
1.
Luogo di nascita .
Data di nascita Sesso Codice fiscale

* Cedice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui é presente il
soggetto richiesto

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 16/03/2007 - Registro Particolare 11077 Registro Generale 19259

Pubblico ufficiale FERRARI EMANUELE Repertorio 133244/9440 del 06/03/2007
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in MILANO(MI)

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE CONTRO de! 16/03/2007 - Registro Particolare 4266 Registro Generale 19260
Pubblico ufficiale FERRARI EMANUELE Repertorio 133245/9441 del 06/03/2007
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ
Immeobili siti in MILANO(MI)

SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

3. ISCRIZIONE CONTRO del 19/02/2009 - Registro Particolare 1449 Registro Generale 7943
Pubblico ufficiale FQUITALIA ESATRI S.P.A. Repertorio 3615/68 del 13/02/2009
IPCTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPR 29/09/1973 NUM.602
Immobili siti in MILANO(MI)
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per dati anagrafici

Richiedente BTTRSN

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui é presente il
soggetto richiesto

SOGGETTO DEBITCRE

Nota disponibile in formate elettronico

4, ISCRIZIONE CONTRO del 28/10/2010 - Registro Particolare 13596 Registro Generale 64350
Pubblico ufficiale EQUITALIA ESATRI S.P.A. Repertorio 17352/68 del 22/10/2010
IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPR 29/09/1973 NUM.602
Immobili siti in MILANO(MI)

SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

5. TRASCRIZIONE CONTRO del 02/07/2012 - Registro Particolare 25177 Registro Generale 34262
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 8806 del 10/05/2012
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in MILANO(MI)
Nota disponibile in formato elettronico




