1.

Ropporto di stima Esecutione immobiliare - n, 315 / 2014

Tribundadle di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Banco Popolare Societa Cooperativa

N° Gen. Rep. 315/20146
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 13-09-2017 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Doft. MONICA BIASUTTI

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Lotti 001 - Deposito artigianale,
002 - Deposito arfigianale,
003 - Deposito artigianale,

004 - Lastrici Solari

Esperto alla stima:

Codice fiscale;
Partita IVA;
Studioin:
Telefono:

Fax:

Email:

Pec:

Geom. Angelo Franco Bortolus
BRTNLF41S19Z401H

Piazza Garibaldi 21 - Azzano Decimo
0434647394

0434424654
angelo.bertolus@iibero.it
angelo.france . borlolus@geopec.it
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1. Rapporo dl stima Esecuzione iImmobiliare - n. 315 /20146

INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali

Bene: via Borsoi - Concordia Sagittaria (Venezia)

Lotto: 001 - Deposito artigianale

Corpo: A

Categoria: Fabbricati costruili per esigenze industriali [D7]

Dati Catastali:

foglio -1', particelia 1554, subalterno 4, indirizzo via C.Barsoi, pianc T, comune
Concordia Sagiitaria, categoria D/7, rendita € 7094,00

Lotto: 002 - Deposito artigianale

Corpo: A

Categoria: Fabbricall costruiti per esigenze industriali [D7}]

foglio 1, particella 1554, subalterno 22, indirizzo via C.Borsol, piano T, comune
Concordia Sagittaria, categoria D/7. rendita € 2656,00

Lotto: 003 - Deposito artigianale

Corpo: A

Categoria: Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]
Dati Catastali:

foglio 1, particella 1554, subdaiterno 23, indirizzo via C.Borsoi, piano T, comune
Concordia Sagittaria, categoria D/7, rendita € 28%6,00

Lotto: 004 - Lastrici Solari

Corpo: A

Categoria: Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]
Dati Catastali:

foglio 1, pc:r’ricet!o 1!5!, su!ol!erlno 17, indirizzo vig C.Borsol, piane 2, comune

Concordia Sagitfaria, categoria tastrico solare, consistenza 406 ma,
foglio 1, particella 1554, subalterno 20, indirizze via C.Borsoi, piano 3, comune
Concordia Sagittaria, categoria lastrico solare, consistenza 611 mg
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1. Rapporto di stime Esecuzione Immobiliare - n. 315/ 2014
2. Possesso
Bene: via Borsoi - Concordia Sagittaria {Venezia)

Lotto: 001 - Deposite artigianale
Corpo: A

Possesso: Occupato con titolo

Lotto: 002 - Deposito artigianale
Corpo: A

Possesso: Cccupato con fitolo

Lotto: 003 - Deposito artigianale
Compo: A

Possesso: Occupato con titolo

Loto: 004 - Lastrici Solari
Corpo: A

Possesso: Occupato con fitolo

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: via Borsoi - Concerdia Sagittaria {Venezia)

Lotto: 001 - Deposito artigianale
Corpo: A

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 002 - Deposito arfigianale
Corpo: A

Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 003 - Deposito artigianale '
Corpo: A

Accessibilitd degli Immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Llofto: 004 - Lastrici Solari
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1. Rapporto di siima Esecuzione Immobiliare - n. 315 /20146
Corpol A

Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscriiti
Bene: via Borsoi - Concordia Sagittaria (Venezia)

Lotto: 001 - Deposito artigianaie
Corpo: A

Creditori Iscrifti: Banco Popolare Societd Cooperativa, Banca Popolare di
Yerona-S.Gimignano e S.Propspero spa

Lotto: 002 - Deposito artigianale
Corpo: A

Creditori Iscriffi: Banco Popolare Societd Cooperativa, Banca Popolare di
Verona-5.Gimignano e S.Propspero spad

Lotto: 003 - Deposito artigianale
Corpo: A

Creditori Iscritti: Banco Popolare Societd Cooperativa, Banca Popolare di
Verona-5.Gimignano e S.Fropspero spa

Lotto: 004 - Lastrici Solari
Corpo: A

Creditori iscrifti: Banco Popolare Societd Cooperativa, Banca Popolare di
Verona-5.Gimignano e

5. Comproprietari
Beni: via Borsoi - Concordia Sagitiaria (Venezia)
Lofto: 001 - Deposito arfigianale

Corpo: A
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 002 - Deposito artigiandie

Corpo: A
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 003 - Deposito arfigianale
Corpo: A
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1. Rapporto di stima Esecuzione immcbiliore - n. 315 / 2014

Comproprietari: Nessuno
Lotto: 004 - Lastrici Solari

Corpo: A
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali
Beni: via Borsoi - Concordia Sagittaria (Venezia)

Lotto: 001 - Deposito artigianale
Corpo: A

Misure Penali: NO

Lofto: 002 - Deposito artigianale
Corpo: A

Misure Penali: NO

Lotto: 003 - Deposito artigianale
Corpo: A

Misure Penadli; NO

LoHo: 004 - Lastrici Solari
Corpo: A

Misure Penali: NO

7. Continuita delle frascrizioni

Bene: via Borsoi - Concordia Sagittaria {Venezia)
Lofto: 001 - Deposifo artigianale

Cormpo: A

Conlinvitd delle trascrizioni: Si

Lotto: 002 - Deposito arfigianale
Corpo: A
Continuité delie frascrizioni: St
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1. Rapporto dl sima Esecuzione Immobiliare - n, 315 / 2014

Lotto: 003 - Deposito artigianale
Cormpo: A

Continuitd delle trascrizioni: Si

Lotto: 004 - Lastrici Solari
Corpo: A

Continuita delle frascriziont: 3l

8. Prezzo

Bene: via Borsoi - Concordia Sagittaria {Venezig)

Lofto: 301 - Deposito artigionale
Prezzo da occupato: € 350.000,00

Lotto: 002 - Deposito artigianale
Prezzo da occupato: € 130.000,00

Lotto: 003 - Deposito artigionale
Prezzo da occupato: € 145.000,00

Lotto: 004 - Lastrici Solari
Prezzo da occupato: € 13.000,00
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1. Rapperto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 315/ 2014

Loto: 001 - Deposito artigianale

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si

La trascrizione dei fitoli di acquisto nel ventennio antericre al pignoramento risulta completa?
Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificative carpo: A,

Fabbricall costruili per esigenze indushiali {D7] sito in via Borsoi

Piena proprietd

ventuali comproprietari:
Nessuno

ldentificato al catasto Fabbricati:

Intestazicne:

foglio 1, particella 1554, subailterno 4, indirizzo via C.Borsoi, piano T, comune Cencordia
Sagiftaria, categoria D/7, rendita € 7.095,00

Confini: A Nord conlsub 1, ASud conilsub 7, A Est conil sub 22, A Ovest con il sub 6

Per quanto sopra NON si dichiara la conformitd catastale;
note: La scheda catastale non corrisponde allesistente, in quanto non & stato inserito
un ripostiglio e uno spogdliatoio a lato del servizio igienico.

2, DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E TONA):

L'edificio, facente parte della zona artigianale Levada, dista circa 3,0 km dal centro di
Concordia Sagittaria. La zona & molio vicina alla zona industriale di Summaga.

Caralteristiche zona:artigionale e residenziale
Ared urbanistica:arligicnale

Servizi presenti nella zona: Non specificatc
3. STATO DI POSSESSO;

Cceupato da —con confratto di sublocazione stipulato con fa societd "Oid
Cenfer’in data 20/08/2014 per limporto di euro 18.000,00 + iva con cadenza mensite.
Il canone dilocazione non & consideraio vile ai sensi dell'art. 2923 comma 3 c.c.
Note:

Registratc a Vicenza it 16/02/2016 i nn.2698-serie 37

Tipolagia contratio: é+46, scadenza 19/07/2022
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1. Rappoto distima Esecurione immobiliare - n, 315 /2014

I contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di
fallimento,

Nofe:

Si fa notare che . asecutata, ha stipulate un confratio
d'affitto con la societd data 10.05.2014 regisirato a Vicenza il 24.05.2016 al
n. 1585-seriel’ delld durata di anni 4 + é con scadenza 09.05.2022, quindi
precedentemente dl pignocramenio, con i quale ha concesso in locazione futti gli
immobili di proprietd che nella presente perizia comprendono ilotti 1 -2 -3 - 4, anche con
possibilifdr di sublocarl, al canone annuo complessive di € 18.000,00 + iva giustificando |l
canone con [impegno, da poarfe della locataria d eseguire lavori di
ordinaria e straordinaric manutenzione agli immobili per limporto complessivo di €
85.000,00.

Nessuna traccia dirichieste per l'asecuzione di lavort di siracrdinaria manutenzione & stata
reperita presso I'Ufficio Tecnico Comunadle.

Il canone d'affiito, al netto dei lavori il cui elenco non @ stato allegato al contratto di
locazione, risulterebbe vile in quanto molio al di sotto dei valori desumiblli dal mercate.

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICL:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annot fgvore di Banca Popolare di Verong-$.Gimignano e
S.Propspero spa contro Derivante da: concessiche a
garanzia di mutuo fondiario; A rogito di notaio Pascatti Giovanni in data 09/08/2011 ai nn,
151871/39449; lscrifto/trascritto a Venezia in data 23/08/2011 ¢f nn, 28788/5669%; Importo
ipoteca: € 225.00,00; Importo capitale: € 122.400,00.

- Trascrizione pregiudizievole:
i favore di Banco FPopolare Societd Cooperatfiva coniro_
MDeﬁvame da: verbale di pignoramento; A rogito di Utficiale Giudiziario di
Pordenone in data 12/09/2016 ai nn. 3388/2014 iscritfo/trascrilto ¢ Venezia in data
27/09/2016 ai nin. 30415/20459.

Dati precedenti relafivi ai corpt: A

. ALTRE INFORMAIIONI PER 'ACQUIRENTE:
L'immobile fa parte di un condominio denominate “La Palma” amministrato dafla Doftt.ssa

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: 1.013,00 €

Spese condominiali scadute ed insclute al 31/12/2014: 2.594,97 €

Accessibilitd dellimmobile ai soggetti diversamente abili: NO

Alestazione Prestazione Energefica:Presente come dichiarato nel contratto di locazione
indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non rilevato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

. ATTUALI E PRECEDENTI PRQPRIETARI:

Titolare /Froprietario: —propriefqri ante
ventennio fino af 22/04/2002. In forza di atfo di cessione - a rogite di netaio Giovanni
Pascatti, in data 01/04/19922. i nn. 46550/12559; trascritto a Venezia, in data 15/06/1992, ai
nn. 13724/9979.
Titolare /Proprietario: Comune di Concordia Sagittaria dal 22/04/2002 ol 31/03/2004. In
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobllicre - n, 315 / 20146

forza dirisoluzione aito di cessione - a rogito di notaie Michielan Antonio, in data
2270472002, i nn. 17341; tfrascritio a Venezia, in datg 08/05/2002, ai nn, 15350/10598.

titolare/Proprietario: | G- oo 31/03/2004 ol 12/06/2007. 1n forza di atto di
compravendita - o rogito di notaio Piefro Maria®De Mezzo, in daia 31/03/2004, qi nn.
3646519/53466%; frascritic a Venezia, in data 16/04/2004, ai nn. 14844/9346.

TiioIcre/Proprietario:*do[ 12/06/2007 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In
forza di atto di compravendiia - G rogito di notaio Pietro Maria De Mezzo, in data
12/06/2007, qi nn. 404447 [40083; trascritto a Venezia, in data 28/06/2007, i nn.
27191/15647.

. PRATICHE EDILIZIE:

Numero prafica: 154/2005
Intestazione:
Tipo prafica: Permesso a costruire

Per lavori: Ampliamento di un edificio da adibire o taboratorio artigionale

Oggetto: Ampiliamento

Presentazione in data 09/05/2005

Rilascio in data 14/07/2005 al n. di prof. 282

Abitabilifd/agibilitd in data 10/10/2008 ol n. di prot. 85/2008

NOTE: Variante al P.C. n, 57 del 14/03/2006 Varianfe al P.C, n. 67 del 26/03/2007 Variante
at P.C, n. 328 del 18/12/2007 Dia del 24/G7/2008 proi. 17917 Dia del 10/11/2008 prot. 26940

7.1 Conformita edilizia:

Fabbricati coshuiti per esigenze industriali [D7]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

7.2Conformitd urbanistica:

Fabbricati coshuiti per esigenze industriali [B7]

Strumento urbanistico Approvato: P.r.g.

in forza della delibera: D.G.R. 1430 del 16/05/2006
Zona omogenea: D1

Norme tecniche di atfuazione: vedi AllL 1

indice di utilizzazione fondiaria/terriioriale: | pari dlla superficie fondiaria del lotio &
comungue del lofto minimo di 1500 mg

Rapporio di copertura: 50%

Allezza massimea ammessa; 12 mi

Note sulla conformité:
Nessund.

Per quanto sopra si dichiarda la conformitd urbanistica
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1. Rappotto di stima Esecuzione iImmoblliare - n, 315 / 2014

Uialpunto Ao

" Descrizione: Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] di

L'immobile oggetto di stima (foto n. 11-12} & parte di un complesso arfigianale coliegato
direttamente framite un varco df subaliemo 4, non esecutato, con la chiusurg del citato
varco le unitd diverrebbero completamente indipendenti fra foro, il capannone & adibito o
magazzino di materie prime e di prodoitl finiti [fofo 13-14-15-16-17-18-19-20-21}. L'accesso
allarea esterna é direttamsnte da via Borsoi.

L'edificic & stato realizzaio con elementi costruttivi prefabbricati, pilastrl, travi, pannelli di
tamponamento laterall, ecc. Le fondazioni sono state realizzate con il sistema fradizioncle
con plinti a bicchiere e fondazioni di collegamento. La pavimentazione & in calcestruzzo
lisciato.

Ulluminazione e ia ventilazione naturale sono ottenute mediante finestre del tipo a nastro in
parete, in profilo metallico.

[t servizio igienico e 'antebagno hanno la pavimentazione e il rivestimento in piastrelle {foto
23-24), completi dei sanitari {water e lavabo). Anche i locall, ripostiglio € mensa, hanno la
pavimentazione in piastrelle con porte interne tamburate (foto 22-25}

1. Quota e tipolagia el diritto

Piena proprietd

Eventuali compropnetarn:
Nessuno

Superficie complessiva di circa maq 908,00
Condizioni genergli dellimmaobite:

I'edificio st presenia in buone condizioni di conservaziong & manutenzione, con finiture fipiche
per'epoca di costruzione.

Deposito artigicnale sup recle lorda 1,00 880,00 € 580,00
A CCessorn sup reale lorda 1,00 28,00 € 1.600,00
908,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Ciriteri e fonti:

Criteri di stima

Premesso che lo scopo pratico per cui viene chiesia la presente stima &
Pindividuazione del valore da porre per una vendita giudiziaria, | metodo & quello
cosiddetto diretto © comparativo che permette di determinare 'ordine di grandezza
unitaria {Euro af mg. e/o al mc.) ragionevolmente attendibile per poter pervenire al
pit probabile valore del bene stimato, tenendo in particolare considerazione
dell' assenza per garanzia dei vizi, della differenza tra oner tributart su base catastale e
reale, dell’onere a carico dell'acquirente di provvedere alle cancellazionl di
frascrizioni ed iscrizioni e di quanto suggerito dalla comune esperienza circa le
differenze ira liberc mercato e vendite coatfive.

Elenco fontfi;

Catasto di Venerziq,

Conservatoria dei Registri Immobiliar di Venezia;
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1. Rapporto di slima Esecuzione Immobiliare - n, 315 / 2014
uffici del registro di Venezig;
Ufficio technico di Concordia Sagittaria;

Agenzie immolbiliar e/o osservatori del mercato immobiliare: Osservatorio del Mercato
immobifiare dell Agenzia delle Entrate/Territorio (O.LAT.)

Parametr medi di zona per destinazione principale (€./ma.): min. € 580,00 / max €
730,00 {O.LAT) in ottimo stato conservativo.

8.2 Valutazione corpi:

A. Fabbricali costrulti per esigenze industriali [D7]
Stima sintetica comparagiiva parametrica [semplificaia)

Depaosito artigionale £80,00 € 580,00 € 510.400,00
Accessori 28,00 € 1.000,00 € 28.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 538.400,00
Valore Corpo € 538.400,00
Valore Accessor €0,00
Valore complessivo inferc € 538.400,00
Valore complessivo dirifio e quota € 538.400,00
Riassunto:

A |Fabbricati costruiti  per 908,00 € 538.400,00 € 538.400.00
esigenze Industriali [D7]

8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 35%, dovuta aliimmediatezza della
vendita giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da

disp. del G.E. { min.15% ) € 188.440,00
Spese tecniche di regolarizazione urbanistica e/o catastale: £ 800.00
8.4 Prerzo base d'asta del lotio:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatfo in € 349.160,00
cui si trovar:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™ € 350,000,00
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1. Ropporto di stima Esecuzione Immobiiiare - n. 315 / 2014

LoHo: 002 - Deposito artigianale

La documentazione ex arl, 567 c.p.¢. risulta completa? 3
La frascrizione dei fitoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulia completa?
Si

9. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.
Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] site in via Borsol

Quota e tipologia del diritto
1/1 di

Piena proprietd

ventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricafi:

Infestazione: |-|
foglio 1, particella 1554, subalterno 22, indirizzo via C.Borsol, piano T, comune
Concordia Sagiftaria, categoria D/7, rendita € 2.656,00

Confini: A Nord con il sub 1, A Sud con il sub 23, A Est conilsub 4, A Ovest conil sub 1

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale;
note; La scheda catasiaie non corrisponde ol esistente, in quanto il lakoratorio & stato
suddiviso in due grandi locali e su uno di questi sono state realizate delie stanze.

10.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

L'edificio, facente parte della zona artigianale Levada, dista circa 3,0 km dal centro di
Concordia Sagittaria. La zona & molfo vicina alla zona industriale di Surmmaga.

Caratteristiche zona:artigianale e residenzicie
Area urbanistica:artigianale

Servizi presenti nella zona: Non specificato
11.STATO DI POSSESSO:

Occupato da Croce Rossa ftaliana, con contratto di sublocazione stipulato con la socieid
#ﬂ data 20/08/2016 per limporto di euro 6.876,00 + iva con cadenza mensiie,
canone

I locazione non & considerato vile ai sensi delf'art, 2923 comma 3 ¢.c.

Note:
Regisirato a Vicenza il 16/09/2014 ai nn.2699-serie 3T
Tipologia contratie: é+4, scadenza 19/07/2022

It coniralto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di
fallimento.

Note:
Si fa notare che

esecutata, ha stipulato un coniratto
d'affitto con ka societd in data 10.05.2016 registrate a Vicenza it 24.05.2016 ol
n. 1585seriedT della durata di anni 6 + é con scadenza 09.05.2022, quindi
precedentemenie al pignoramento, con il quale ha concesso in locazione tutti gli
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1.  Rapporto di stima Esecuzione Immobillare - n. 315 / 20146

immebili di proprietd che nella presente perizia comprendono ilotti1 -2 -3 -4, anche con
possibilite di sublocarli, al canone annuo complessivo di € 18.000.00 + iva giustificando il
canone con limpegno, da parte della locataria d eseguire lavori di
ordinaria € straordinaria manutenzione agli immobili per limporto complessive di €
85.000,00.

Nessuna fraccia di richieste per l'esecuzione di lavorn di straordinariac manutenzione & stata
reperita presso Ufficio Tecnico Comundle.

I canone d'affitto, al netto dei lavori it cui elenco non & stafo dllegate al contratto di
locazione, risulterebbe vile in guantc molto al di sotio del valori desumibili dal mercato.

12.VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:

- Iscrizione di ipoleca:
lpoteca velontaria annolaia a favore di Banca Popolare di Verong-5.Gimignano e

S.Propspero spa contro m Derivante da: concessione a
garanzia di mutuo fondiario; A rogito ai notaio Pascath Giovanni in data 09/08/2611 ai nn.
151871/326469; iscritto/trascritte a Venezia in data 23/08/2011 ai nn. 28788/5649; importo
ipoteca: € 225.00,00; Imporfo capitale; € 122.400,00.

- Trascrizione pregivdizievole:
Pignoramento a favore di Banco Popolare Societd Ceoperativa coniro

erivante da: verbale di pignoramentio; A rogito di Ufficiale Giudiziario di
Pordencne in data 12/09/20146 ai nn. 3388/2016 iscritto/trascritio g Venezia in data
27/09/2016 ai nn. 30415/2045%9.

Dati precedenti relativi ai corpi; A

13.ALTRE INFORMAIZION! PER 'ACQUIRENTE:
L'immobile fa parte di un condominic denominate “La Palma” amministrato dalla Dott.ssa

Spese ordinarie annue di gestione dellimmaobile: 434,00 €

Spese condominiall scadute ed insolute al 31/12/2014: 1.039.95 €

Accessibilitd deil'immobile ai soggefti diversamente abili: NO

Attestazione Prestazione Energetica:Presente come dichiarato nel confratio di locazione
Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non rilevato

Vincoli di prelazione delio $tafo ex D.Lgs. 42/2004; Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

14, ATTUALI € PRECEDENTI PROPRIETARL:

ttotare /Proprietario: (NN - < cri e
ventennio fino al 22/04/2002. In forza di alto di cessione - a rogito di notaio Giovanni
Pascatti, in data 01/06/1992, cinn, 46550/12559; trascrifie a Venezia, in data 15/06/1992, i
nn. 13724/9979,

Titolare /Proprietario; Comune di Concordia Sagittaria dai 22/04/2002 al 31/03/2004. In
forza dirisoluzione atto di cessione - a rogito di notaio Michielan Antonio, in data
22/04/2002, ci nn. 17341; trascritio a Venezia, in data 08/05/2002, di nn, 15350/10598.

Titotare /Proprietario: NN o 31 /03/2004 ol 12/06/2007. In forza di aito di
compravendita - o rogito di notaio Pietro Maria De Mezzo, in data 31/03/2C04, ai nn.
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1.  Rapporto di stima Esecuzione Immoblifare ~ n. 315 /2014
366519/53649; trascritto a Veneziq, in data 16/04/2004, ai nn. 14846/9344,

Titolare/ Proprieturio:_l 12/06/2007 ad oggi {attuale/i proprietario/1). In
forza di atio di compravendita - a rogito di notaio Pietro Maria De Mezzo, in data
12/06/2007, ci nn. 404447 /60083; frascritto a Veneziq, in data 28/04/2007, ai nn.
27191/15647,

15. PRATICHE EDILIZIE:

Numero prafica: 154/2005

Intestazione

Tipo pratica: Permesso a castruire

Per lavori: Ampliamento di un edificio da adibire a laboratorio artigianale

Oggetto: Ampliamento

Presentazione in data 09/05/2005

Rilascio in data 14/07/2005 ol n. di prot. 282

Abitabilitd/agikilitd in dafa 10/10/2008 al n, di prot. 85/2008

NOTE: Variante al P.C. n. 57 del 14/03/2006 Varianie al P.C. n. 67 del 26/03/2007 Variante
al P.C. n. 328 del 18/12/2007 Dia del 24/07/2008 prot. 17917 Dia del 10/11/2008 prot.
26940

15.1 Conformita edilizia:

Fabbricali costruiti per esigenze industriali {D7]

Song state risconfrate le seguenti iregelaritd: B stata realizata una parete che divide
fisicamente in due locali il laboratoric artigianale. In uno di questi sono state realizate
ulteriori pareting in cartongesso, ricavando spazi destinati a ripostigh

Regoiarizzabil mediante: Scia in sanatoria

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

15.2 Conformita urbanisfica:

Fabbricati costruili per esigenze industriali [D7]

Strumento urbanistico Approvato: P.r.g.

In forza della delibera: D.G.R. 1430 del 16/05/2006
Zona omogensa: D1

Norme tecniche di attuazione: vedi All. 1

Indice di ufillizzazione fondiaria/teritoriale: | pari alla superficie fondiaria del lotto e
comungue del iotfo minimo di 1500 mg

Rapporto di copertura: 50%

Altezza massima ammessa: 12 mt

Note sulla conformitd:
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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1. Rapporo di stima Esecuzione Immoblliare - n, 315/ 2014

" Descrizione: Fabbricatl costuitl per esigenze indushiali [D7] i cui ol ponfod

Limmobile oggetio di stima {foto n. 26-27) & parte di un complesso artigianale, I capannaone
& gdibito a magazzino della Croce Rossa (foto 28-29-30-33-34). L'accesso alfarea estema &
garantito da via Borsol,

L'edificio & staio reclizzato con elementi costruttivi prefabbricati, pilastr, travi, panneli di
tamponamento laterall, ecc. Le fondazioni sono state redlizzate con 1 sistema tradizionale
con plinti a bicchiere e fondazioni di collegamento. La pavimentazione & in calcestruzzo
iIscidio.

L'fluminczione e la ventilazione naturale sono oftenute mediante finestre del tipe a nastro in
parete, in profilo metallico. E' presente un locale spogliatoio {foto 32) e un ripostigho (foto 34).
Il servizio igienico e I'antebagno hanno la pavimentazione e i fdvestimento in piastrelle {foto
31), completli dei sanitar (water e lavako). Anche i locali, ripostiglio e spogiiateio, hanno la
pavimentazione in piastrelle con porte interne tamburate. Inclre, sono presenti def locali,
realizzaii in cartongesso ¢t grezzo, non autorizzati, per i quali non & statc possibile I'accesso
(foto 37-38) franne che per il ripostiglio (fote 35).

Piena proprietd

Eventudli comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 337,00
Condizioni genergli dellimmobile:

I'edificio si presenta in buone condizioni di conservazione e manutenzione, con finiture tipiche
perl'epoca di costruzione.

ESéposﬁo othicno{e sup recle lorda 1,00 314,00 € 580,00
Accessor sup recle lorda 1,00 23,00 € 1.000,00
337,00

T6. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
16.1 Criteri e fonti;

Criteri di stima

Premesso che lo scopo pratico per cui viene chiesta la presente stima &
l'individuazione del valore da porre per una vendita givdizioria, i| metodo & quello
cosiddetto diretto o comparative che permette di determinare P'ordine di grandezza
unitaria {Euro al mg. /o al me.) ragionevolmente attendibile per poter pervenire al
pil probabile valore del bene stimato, fenendo in particolare considerazione
dell’assenza per garanzia dei vizi. della differenza tra oneri tributar su base catastale
e reale, dell'onere a carico dell'acquirente di provvedere dile cancellaziont di
trascrizioni ed iscrizioni e di quanto suggerito ddlla comune esperienza circa le
differenze tra libero mercato e vendite coattive,

Elenco fonki:

Catasto di Venezia;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Veneza;
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 315/ 20146
Utfici del registro di Venerzia;
Ufficic tecnico di Concordia Sagittaria;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercaio immaobiliare: Osservatorio del
Mercato Immobiliare dell Agenzia delle Entrate/Territoric (OLAT);

Parametri medi di zona per destinazione principole (€./ma.}: min, € 580,00 / max €
730,00 (Q.I1AT) in ottimo stato conservaiive.

16.2 Valutazione corpi:

A. Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

Deposito arligianale . 314,00 € 580,00 € 182.12G,00
Accessor 23,00 €1.000,00) € 23.000,00
Stima sintefica comparativa parametrica del corpo € 205.120,00
Vdore Corpo € 205.120,00
Valore Accessori €0.00
Valore complessivo intero € 205.120,00
Valore complessivo dirittoc e quota € 205.120,00
Riassunto:

A {Fabbricatt costruiti  per 337,00 € 205.120,00 € 205.120,00
esigenze industriali [D7]

16.3 Adeguamentii e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 35%, dovuta allimmediatezza delia
vendita giudizicria & per assenza di garanzia per vizi come da
disp. del G.E. { min.15% ) €71.792,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: £ 9.500.00
16.4 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netio delle decurtazioni nello stato di fatio € 130.828,00
in cui s frova:

Prezzo di vendiia del lotio nello stato di "occupaio™ € 130.000,00
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1. Rapporto di sima Esecuzione Immoblilare - n. 315/ 2016

Lotto: 003 - Deposito arfigianale

La documentazione ex arl. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La frascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa?
Si

17. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A,

Fabbricaii costruiti per esigenze industriali [D7] sito in via Borsoi

Quota e tipologia del diritt
: N Fiena proprietd

ventuall comproprietar;
Nessuno

Identificato ol catasto Fabbricati:

Intestazione:

fogiio 1, particella 1554, subalterno 23, indirizzo via C.Borsoi, piano T, comune
Concordia Sagittaria, categoria D/7, rendita € 284,00

confini: A Nord con il sub 22, A Sud coniisub 1, A BEst conilsub 1-4, A Ovest conilsub |

Per quanio sopra NON si dichlara la conformitd catastale;
note: La scheda catastale non conisponde all'esistente, in quanto & presente una
struttura che funge da locale accettazione e soppalco magazzino,

18.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

{'edificio, facente parie delia zona artigianale Levada, dista circa 3.0 km dal centro di
Concordia Sagittaria. La zona & molto vicina alla zona industriale di Summaga.

Caratteristiche zona:artigionale e residenziale
Area urbanistica:artigianale

Servizi presenti nella zona: Non specificato
19.5TATO DI POSSESSO:

Occupato da con coniratto di sublocazione
stipulato con la societa 2016 per limporto di euro 8.852,40 + iva
con cadenza mensile.

# canone dilocazione non & considerato vile ai senst delfart, 2923 comma 3 c.c.

Note:

Registrato a Vicenza il 19/09/2016 ai nn.2717-serie 37

Tipologia contratto: 4+6, scadenza 19/07/2022

il contratto & stato stipulate in data antecedente il pignoramente o ia sentenza di
fallimento.

Note:
Si fa notare che fimmobiliare — esecutata, ha stipulato un contratto
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1. Rapporfo di stima Esecuzione Immoblligre - n, 315 / 2014

daffitto con la societs NI cc 10.05.2016 registrato a Vicenza il 24.05.2016 ai
n. 1585-seriedT della durata di anni 6 + 6 con scadenza 09.05.2022, gquindi
precedentemente al pignoramenio, con | quale ha concesso in locazione tutti gli
immoebili di proprietd che nella presente perizia comprendono ilottil -2 - 3 - 4, anche con
possibilita di sublocarli, al canone annuo complessivo di € 18.000,00 + iva giustificando il
canone con limpegno, da parte della locataria d eseguire lavor di
ordinaria e straordinaria manutenzione agli immoblli per limporto complessive di €
85.000,00.

Nessunct fraccia di richieste per 'esecuzione di lavori di straordinaria manutenzione & stata
reperita presso 'Ufficio Tecnico Comundale.

II canone d'affitto, al netto dei lavori il cul elenco non & stato allegato al conkratto di
locazione, risulterebbe vile in quanto molfo al di sotto dei valori desumibili dal mercato.

20.VINCOL! ED ONERI GIURIDICI;

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volonfario annoigta o favore di Banca olare di Verong-S.Gimignono e
S.Propspero spa coniro Derivante da: concessione o
garanzia di mutuo fondiario; A rogito di notaio Pascattt Giovanni in data 09/08/2011 ai nn.

151871/396469; Iscritfo/trascritto a Venezia in data 23/08/2011 oi nn, 28788/5649; Importo
ipoteca: € 2250000; Importo capitaie: € 12240000,

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di Banco Popolare Societd Cooperativa com‘ro—

—Derivcnte da: verbale di pignoramento; A rogito di Ufficiale Giudiziario di
ordenone in data 12/09/2016 <i nn, 3388/2014 iscritfo/frascritto o Venezia in data
27 /0%/2016 qi nn. 30415/20459.

Dati precedenti relativi ai corpi: A

21.ALTRE INFORMAIIONI PER UACQUIRENTE:
Limmobile fa parte di un condominio denominato “La Palma™ amministrato dalla Dott.ssa

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile; 474,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute al 31/12/20146: 1.13590€

Accessibilita deflimmobile al soggett diversamente abili: NO

Aftestazione Prestuzione Energetica:Presente come dichiarato nel contratto di locazione
Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetlica; Non rilevato

Vincoli di prelazione dello Stalo ex D.1gs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

g

22 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL:

Titolare/Proprietario: proprietari ante
ventennio fino ol 22/04/2002. in forza di atto di cessione - arogito di notdic Glovanni
Pascatti, in data 01/06/1992, ai nn. 46550/12559; trascritto a Venezia, in data 15/06/1992, ai
nn. 13724/9%79.

Titolare /Proprietario; Comune di Concordia Sagittaria dal 22/04/2002 o 31/03/2004. In
forza dirisoluzione atto di cessione - arogito di notaio Michielan Antonio, i data
22/04/2002, ai nn. 17341; frascritto a Venezia, in daota 08/05/2002, ai nn. 15350/10598.
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1. Rapporo di stima Esecuzione Immobiliore - n. 315 / 2014

Titolare /Proprietario: (M o' 31/03/2004 ol 12/06/2007. In forza di atto di
compravendita - a rogito di noiaio Pietre Martia De Mezzo, In data 31/03/2004, ai nn.
364519/53649; trascritto a Venezia, in data 16/04/2004, i nn. 14844/9346,

Titolare/Proprietario: *o! 12/06/2007 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In
forza di atto di compravendita - a rogito di notaio Pietro Maria De Mezzo, in data
12/06/2007, ai nn, 404447 /60083; frascritfo a Venezia, in data 28/04/2007, ai nn,
27191/15647.

23. PRATICHE EDILIZIE:

Numero praticg;

infesiozione:%

Tipo pratica: Permesso a costruire

Feriaveri: Ampliamente di un edificio da adibire a laboratorio ariigianale

Oggettc: Ampliamento

Presentazione in data 09/05/2005

Rilascio in data 14/07/2005 ol n. di prot, 282

Abitabilita/agibilitd in data 10/10/2008 ol n. di prot. 71/2008

NOTE: Varianie al P.C. n. 57 del 14/03/2006 Variante al P.C. n. 67 del 26/03/2007 Variante
al P.C. n. 328 del 18/12/2007 Dia del 24/07/2008 prot. 17917

23.1 Conformita ediiizia:

Fabbricali costruiti per esigenze industriali [D7] ‘

Sono state risconirate le seguenti iregolaritd; E stato realizzato un impalcato con una
struttura metaliica {fotob) che funge da locale accettazione clienti e ol piano prime da
depositc

Regolarizzabili mediante; Scia in sanatoria

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

23.2 Conformitd vrbanistica:

Fabbricali costruiti per esigenze industriali [D7]

Strumento urbanistico Approvafo: P.r.g.

in forza della delibera: D.G.R. 1430 del 146/05/2006
Zong omogenea: D1

Norme tecniche di atfuazione: vedi All. 1

Indice di utilizzazione fondiariafterritoriale: | pati alla superficie fondiaria delloto e
comungue del lotto minimo di 1500 mg

Rapporto di copertura: 50%

Altezza massima ammessa: 12 mt

Note sulla contormitd;
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformitd urbanistica
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1. Rapporto di stimo Esecuzione Immobiliare - n. 315 / 2014

ricati costruifi per esigenze industriali [D7] di cui

L'immobile oggetto di stima {foto n. 1-2) & parte di un complesso artigianale, i| capannone &
adibifo ad officina meccanica {fofo 3-4-5-6). L'accesso alfarea esterna & garantito da via
Borsoi,

L'edificio & stato realizzato con elementi costruttivi prefabbricati, pilastd, travi, pannelli df
famponamento lcterali, ecc. Le fondazioni sono state reclizzate con it sistema tradizionale
con plinti a bicchiere e fondazioni di collegamento. La pavimentazione & in calcestruzzo
lisciato,

L'iluminazione e la ventilazione naturale sono oftenute mediante finestre del tipo a nastro in
parete, in profilo metallico. £’ presente un locale spogliateio {foto 7} adibito a ufficio con
adiacente un servizio igienico (foto 8). Con accesso dat locale principale si accede ad un
ulteriore servizio igienico {foto 9} con antebagno {foto 10),

| servizi igienici e I'antebagno hanno la pavimentazione e il rivestimento in piastrelle, completi
dei sanitar {water e lavabo}. Anche il locale adibito a ufficio ha la pavimentazione in
picsirelie con porte inferne tamburate. In quest'ultimo locale sono presenti fracce di umidita,
che si presume dovute ad infilirazioni dalla copertura,

1. Quota e fipologia del diritio

1 ena proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa me 367,00

Condizioni generall delfimmobile;
I'edificio si presenta in buone condizioni di conservazione e manutenzione, con finiture tipiche

perli'epoca di costruzione,

Deposito artigicnale sup reale lorda 1,00 335,00 € 580,00
Accasson sup recle lorda 1,00 32,00 €1.000,00
367,00

24 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
24.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima

Premesso che lo scopo prafico per cui viene chiesta la presente stima &
I'individuazione del valore da porre per una vendita giudiziaria, il metodo & quello
cosiddetic diretto © comparativo che pemette dof determinare 'ordine o
grandezza unitaria {Euro al mq. e/o af me.) ragionevolmente attendibile per poter
pervenire al pit probabile valore del bene stimato, tenendo in paricolare
considerazione dell’assenza per garanzia dei vizi, della differenza tra oneri tributari
su base catastale e reale, deli'onere a carico dell'acquirente di provvedere dlle
cancellazioni di trascrizioni ed iscrizioni e di quanio suggerito dalla comune
esperienza circa le differenze fra libero mercato e vendite coattive.

Elenco fonti:
Catasto di Venezia,
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24.2

243

24.4

1. Rappote di stima Esecuzione Immobiliare - n. 315 /2014
Conservaiofia dei Registri immobiliari di Venezia;
Uffici del registro di Venezia;
Ufficio tecnico di Concordia Sagittaric;

Agenzie immobilicri e/o osservator del mercato immobiliare: Osservatorio del
Mercato Immobiliare delf Agenzia delie Entrate/Temitorio (OLAT.);

Parametri medi di zona per desiinazione principale (€./ma.): min. € 580,00 / max €
730,00 {O.LA.T.) in ottimo state conservativo.

Valutazione corpi:

A. Fabbricali costruiti per esigenze industriali [D7]
Stima sinieti fi rametrica {semplificaia

)

Deposito artigianale 335,00 € 580,00 € 194,300.,00
Accessor 32,00 € 1.006,00 € 32.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 226.300,00
Valore Corpo € 226.300,00
Valore Accessor €0,00
Valore compiessivo infero € 226.300,00
Valore compilessivo dirfito e guota € 226.300,00

Riassunto:

A Fabbricati costruiti per 367.,C0 € 226,300,00 € 226.300,00
asigenze indusiriali [D7}

Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 35%, dovuta dllimmediatezza della
vendita givdiziaria e per assenza di garanzia per vizi come dd

disp. del G.E. { min.15% ) € 79.205,00

Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica e/o catastate: € 2.500,00

Prezzo base d'asta del loho:;

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto € 144.595,00

in cui si frova

Prezzo di vendita del lofto nello stato di "occupato™ € 145.000,00
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliore - n. 315/ 2014

Loto: 004 - Lastrici Solari

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La frascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa?
Si

25, IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: A,

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in via Borsoi

Piena proprietd

Eventudli comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasio Fabbricati:

intestazione:

-foglic 1, parficelia 1554, subalterno 17, indirizzo via C.Borsol, piano 2, comune
Concordia Sagiltaria, categoria lastrico solare, consistenza 406 mq

-foglio 1, particella 1554, subalterno 29, indirizzo via C.Borsol, piano 3, comune
Concordia Sagittaria, categoria lastrico solare, consistenza 411 mq

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

246 . DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

L'edificio, facente parte della zona artigianale Levada, dista circa 3,0 km dal cenfro di
Concordia Sagittaria, La zona & melto vicing alla zona industriale di Summaga.

Caratteristiche zona:arfigionale e residenziale
Area urbanistica:artigiondie

Servizi presenti nella zona: Non specificato

27.STATO DI POSSESSO:
Per quanto riguarda il sub 17 lo stesso rsulta occupato do _n forza del
contraito di locazione stipulafo in data 15 aprite 2012 e registrato a Portogruaro il 24 aprile
2012 al n, 1480 serie 3 per la duraia di anni 20 rinnovabile di altri 2+2+2 per un canocne
annuo di € 570,00, Nel lasirico solare risulta installato un impianto fotovoltaico di proprietd
del conduticre.,
Tale canone sirifiene congruo e stipulato antecedentemente il pignoramento,

Per guanto riguarda i sub 20 & ricompreso nel contratto di locazione stipulate in dafa

10/05/2016 trala socie’rc‘z_e la sociefc‘:t_

i precisa che il sub 17 & l'unico subdalterno tra guelll cggetto di gignoramento che, pur
rientrando nellelenca dei beni affittati dalla tta jsulta
aggetto di nuovo contratto di subaffitto tra it conduttore el

Si fa notare che— esecutata, con detto contfratio d'affitto di

data 10.05.2014 registrate a Vicenza 1t 24.05.2016 ol n, 1585-serie3T della durata di anni 6 +
46 con scadenza 09.05.2022, quindi precedentemenie ol pignoramento, ha locaio dlla
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1. Rapperte di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 315 /2014

socier—JHi gl immobili di proprietd che nelio presente perizia comprendono
ilofti1-2-3 -4, anche con possibilitd di sublocarl, ol canone annuo complessivo di €
18.000,0¢ + iva giustificande il canone con timpegno, da parte della locataria "Old
Center' ad eseguire iavori di ordinaria e straordinaria manutenzione agli immobili per
limporto complessivo di € 85.000,00.

Nessuna fraccic di richieste per fesecuzione di lavori di straordinaria manutenzione & stata
reperita presso Ufficio Tecnico Comundle.

il canone d'affitto, al netto dai lavor 1 cul elenco non & stato allegate ol contratto di
locarzione, risutterebbe vile in quanto molte al di sotto dei valori desumibili dal mercato.

i contratto & stato stipulato in data anlecedente it pignoramento.

28.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Iscrizione diipoteca:
Ipoteca volentara annotata a favore di Banca Popolare di Verona-$.Gimignano e

S.Propspero spa com‘rom Derivante da: concessione a
garanzia di mutue fondiario; A rogito i notaie Pascatll Glovanni in data 09/08/2011 i nn,
151871/3966%; Iscritto/irascritio a Venezia in data 23/08/2011 ai nn, 28788/5669; Importo
ipeteca: € 225.000,00; Importo capitale: € 122.400,00.

- Trascrizione pregivdizievole:

Pigneramento a favore di Banco Popolare Societd Cooperativa com‘ro—
erivante da: verbale di pignoramento; A rogito di Ufficiale Giudiziario di

Pordencone in data 12/09/2016 df nn. 3388/2014 iscritto/trascriito a Venezia in daia

27/09/2016 ci nn. 30415/20459.

Ddti precedenti relativi ai corpi: A

29.ALTRE INFORMAIZION] PER LACQUIRENTE:

L'immobile fa ic:r’re o rn condominio denominato "La Palima” amministrato dalla Dotissa

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile:€ 83,85 peril sub 17 e € 34,49 peril sub, 20
Spese condominiali scadute ed insolute al 31/12/2014:€ 219,89 peritsub 17 e € 90,44 per il
sub, 20

Accessibilitd delfimmobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetlica:Non presente

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriorl: Non specificato

30.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL:

Titolare/Proprietario; — proprietari ante
ventennio fino ol 22/04/2002. in forza di atte di cessione - a rogito di notdio Giovanni
Pascatti, in data 01/06/1992, ai nn. 46550/12559 frascritte a Veneziq, in data 15/046/1992, ai
nn. 13724/9979.

Titolare/Proprietario: Comune di Concordia Sagittaria dal 22/04/2002 al 31/03/2004. in
forza di risoluzione atto di cessione - a rogito di notaio Michietan Antonjo, in data
22/04/2002, ainn. 17341; trascritto o Veneziq, in data 08/05/2002, ai nnt 15350/10598.

Tifolare/Proprieiario gcal 31 /03/2004 al 12/06/2007. In forza di atio di
compravendiia-a rogxio di noTcno Pietro Maria De Mezzo, in data 31/03/2004, ai nn,
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 31572014

366519/53649; rascritio a Venezia, in data 16/04/2004, ai nn., 14846/9344.

Titolare/Proprietario: | NN C! 12/06/2007 ad oggi (attudle/i proprietario/i). in
forza di atto di compravendita - a rogito di notaic Pistro Maria De Mezzo, in daig
12/06/2007, ci nn. 404447 /6C083; trascritte a Veneziq, in data 28/06/2007, ai nn,
27191/15647.

31. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 154/2005

In’resmzionezm
Tipo prajica: Perrmesso a cosiraire

Perlavori: Ampliamento di un edificio da adibire a laboratorio artigianale

Oggetto: Ampliamento

Presentazione in data 09/05/2005

Rilascio in daia 14/07 /2005 ai n. di prot. 282

Abitabilita/agibilita in data 10/10/2008 al n. di prot. 85/2008

NOTE: Variante al P.C. n. 57 del 14/03/2006 Variante gl P.C. n. &7 det 26/03/2007 Variante
al P.C. n. 328 del 18/12/2007 Dia del 24/07/2008 prot, 17917 Dia del 10/11/2008 prot,
26940

Protocollo pratica: 7382 del 2012

in’resiczione—
Tipo di pratica; Comunicazione di edilizia libera
_ Periavori: di instaliazione di impianto fotovoltaico
Presentazione in data: 11/04/2012,
31.1 Conformita edilizia:
Lastrici solari [F1]

Per quunto sopra si dichiara la conformita edilizia

31.2 Conformitd urbanisfica:

Lastrici solari [F1]

Strumento urbanistico Approvato: P.r.g.

in forza della delibera: D.G.R, 1430 del 16/05/2006
Zona omogeneaq. D1

Norme tecniche di attuazione: vedi All. 1

Note sulla conformilés
Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

3

" Descrizione: Fabbricali costruiti per esigenze industriali [D7] di Ui ol pUNO A -

IHastrici solari sone parte della copertura dellintero edificio artigianale/direzionale, situali uno
al piano secondo & uno di piano terzo, raggiungibill attraverso la scala esterna {foto 39}, Nel
iastrico solare al piano secondo (foto 40) la pavimentazione & parte in lastre di ghiaine lavato
e parfe in ghicia libera sul quole insisfone deil pannelll fotovolicici per la produzione
complessiva di kW 19,2 di proprietd del conduttore Fabrettl Mario e pertanto non ne viene
tenuto conto, nelle presente stima, del valore, |l iastrico solare posto ol piano terzo presenta
una pavimentazione costituita da manto in guaina granigliata,

1. Quota e tipologia del diritto
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1. Rapporto di sfima Esecuzione immobiliare - n, 315 / 2016

- Fiena propriefa

Eventuali comproprietari
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 1.017,00

Condiziont generdli deltimmeobile;
[ fastrici solari si presentano in buone condizioni di conservazione & manutenzione.

| asirice solare con sup lorda di pavimsnio 1,00 406,00 € 100,00
pannelll fotovoltaici

| cistrico solare piano sup lorda di pavimento 1,00 611,00 £€30,00
ferzo

1.617,00

32.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
32.1 Criteri e fonii:

Criteri di stima

Premesso che lo scopo prafico per cul viene chiesta lg presente stima &
Vindividuazione del valore da porre per una vendita giudiziaria, it metodo & quello
cosiddetto diretio o comparativo che permette di determinare 'ordine di
grandezza unitaria (Euro ol mq. e/o al me.) ragionevolmente attendibile per poter
pervenire al pit probabile valore del bene stimato, tenendo in particolare
considerazione dell'assenza per garanzia dei vizi, della differenza tra oneri tributar
su base catastale e reale, dell'onere a carico dell'acquirente di provvedere alle
cancellazioni di trascrizioni ed iscrizioni e di quanto suggerito dalic comune
esperienza circa le differenze ira liverc mercato e vendite coaftive,

Elenco fonih

Catasto di Venezia;

Conservatoria dei Regisinl Immobiliari di Venezia;

Uffici del registro di Venezia;

Ufficio tecnico di Concordia Sagittaria;

Adenzie immohbiliari /0 osservator del mercato immobiliare.

32.2 Valutazione corpi:

A. Fabbricati coshuiti per esigenze industriali [D7]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificatal

Lastrico solare piano secondo 406,00 € 20,00 €8.120,00
Lastrico solare piano terzo 611,00 € 20,00 €12.220.00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 20.340,00
Valore Corpo € 20.340,00
Valore Accessori €0,00
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1, Rapporto di stima Esecuzione immobiliore ~ n. 31572014

Valore complessivo intero € 20.340,00
Valore complessivo diritto e guota £ 20.340,00
Riassunto:

A |Fabbricati costruiti per 1.017.00 € 20.340,00 € 20.340,00
esigenze industriali [D7]

32.3 Adeguamenti e comezioni delia stima:

Riduziche del valore del 35%, dovuia allimmediatezza della
vendita giudiziaria e per assenza di garanzio per vizi come da
disp. del G.E. [ min.15% ) €7.119,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo calastale: £0.00

32.4 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto € 13.221,00
in cui si frova:

Prezzo di vendita deliotto nello stato di "occupato™ € 13.000,00

Allegati
ALL. 1 - Documeniazione catastale, pr.g. e nt.a,;

ALL, 2 - Certificate diinsussistenza di provvedimenti sanzionatori;
ALL. 3 - Pratiche edilizie;

AlLL, 4 - Documentazione fotografica;

ALL, 5 - Alto di provenienza,

ALL. 6 — Copia contragtti di aifiito;

ALL. 7 — Situarzioni spese condominiaii;

ALL. 8 — Verbale ° accesso e verbdale di accesso forzoso;

Azzano Decimo, 02-08-2017 UEsperto alic stima
Geom. Angelo Franco Borfolus
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Data: 29/05/2017 - n. T329000 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANTMETRICO

Compilate das
Rogtta Valter

Iscritts all'albao:
aronitetti

Prov, Venezia

2269

Agenzia del Teritorio
CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale di
Venezia

Comvane di Doencordia Bagittaria

Gezicne; Foglie: 1

Particella; 1554

Tipe Mappals n.

Protusollo n, YEGLIT7505 as1 08/09/2008
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Ultima planimetria in atti

Pata: 29/05/2017 .. T329000 - Ri
Totale schede: 2 - Formato di acquisizione: A4(210x297
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 29/05/2017 - Comune di CONCORDIA SAGITTARIA (C950) - < Foglio: 1 - Particella: 1554 - Elaborato planimetrico >




Data; 29/05/2017 - n. T329000 - Richiedente: Telematico

EI:.&BE);!ATQ PLANTMETRICO Agenziq da| Tenitorio

Compilate <as;

Rostta Valter CATASTO FABBRICATI
Isopitte all!alwn: Uflicio Provinciale di
Architebti vEnezia
Prov., Venezia H. 2269

Cormne di Concordia Sagittaria Protocollo n, YE0I77505 dea1 08/09/2008
Bezione: Foglio: 1 Particella; 1554 Tipe Mappale n. del
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Ultima planimetria in atti o

Pata: 29/05/2017 - n. T329000 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 2 - Formato di acquisizione: A4{210x297) - Formato stampa richiegto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 29/05/2017 ~ Comune di CONCORDIA SAGITTARIA (C950) - < Foglio: 1 - Particella: 1554 - Elaborato planimetrico >



Data: 26/05/2017 - n. T325058 - Richiedente: BRTNLF6IS192401H
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Ultima planimetria in atti

Tatale schede: | = Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Data: 29/05/2017 - n. T325058 - Richiedente: BRINLF61519Z401H



Data: 29/05/2017 - n. T325(59 - Richiedente: BRTNLF61S19Z401H

3 ]

T ! Dichiszrazicns prntucslljb 7oVEOTTT505 451 08/0972008"

Agenzicl del Temrilario Plasimebria €i w.i.u. in Conune di Concordia Sagittaris

CATASTO FABERICATI Via . Boreol civ,
Ufficic Provinciale di Identificativi. Catastali: Compilata da:
Veanezia Saziane: Roetta Valter
Foglio: L gﬁi%%% t?.ll “glbos
Particella: 1554
Subalterna: 22 Brov. Venszia N, Z2Z26%
Sohada n. 1 Saala 1; 200

LABORATORIO ARTIGIANALE
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PIANTA PIANO TERRA
H=270 =

Htima planimetria in atti

Data: 29/05/2017 - n. T325059 - Richiedente: BRTNLF61819Z401H
Totale schede: 1 ~ Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 29/05/2017 - Comune di CONCORDIA SAGITTARIA (C950) - < Foglio: 1 - Particella: 1554 - Subalterno: 22 >

VIA C. BORSOI piano: T,
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Data: 29/05/2017 - n. T325061 - Richiedente: BRINLF618197401H
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 29/05/2017 - Comune di CONCORDIA SAGITTARIA ((',"f-)ISO) - < Foglio: 1 - Particella: 1554 - Subalterno: 23 >

VIA C. BORSOI niano: T:

T Agenziq del Teritario Plandimetria di w.i.u. in Comune d4di Qoncordia Sagittaria
CATASTO FABBRICATI Vi Q. Borsol s
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Vanezia Sezione: Rostta Valtex
P Isoritte 811 albo;
Faglio: 1 Brabitetti
Particalis: 1554
Suhalterna: 23 Prov. Venszia H. 2258%
Sohadn n, 1 Sozla 1; 200
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=
Vitima planimetria in atti
Data: 29/05/2017 - n. T325061 - Richiedente: BRTNLF61519Z401H
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297}
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