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ASSOCIAZIONE NOTARILE PER E?EP
ESPROPRIAZION! IMMOB

Seds operativa; Vienlo Forni Veef
33170 PORDENGNE
109

Cod. Fisc, & Part, VA 04 3921
¢

TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N, 315/2016 E.I.

It Guadice deli’esccuzione dott.ssa Monica Biasutd,
all'udienza del 13/09/2017:
letti gli atti del processo esecutivo n. 315/2016 FLL nei confrond di:
]
sentitl gli interessati;
vist gli artt. 569, 570 e 591bis c.p.c;
DELEGA

al Notaio Dott.ssa Annalisa Gandolfi il compimento delle operazioni di

vendifa dellimmobile nonché di e le ulterior operazioni previste dallast,

o91his_cpe, con versamento dirctto del prezzo ex art 41 b in favore

dell'eventuale creditore fondiario, noanché (qualora non sia gid stato aperto |l

conto per iniziativa del custode) all'apertura di un conro cotrente intestato alla

procedura presso Cassa di risparmio del FVG spa

In particolare,
DISPONE
) II Notaio svolgerd le operazioni delegategh nel rermine di diciotto mesi daila
comunicazione della presente ordinanza; { professionisti delegati sono tenuti ad
operare, in ogni fase, con sollécirudine al fine di contenere per quanto possibile la

durata delle procedure. Il professiontsta delegato entro 4 mesi dal versamenro del

fondo spese deve fissare il primo esperimento di vendira, che deve tenersi entro i
successivi 3 mesi. Qualsiasi istanza di rinvio, proroga o sospensione delle attivigh
deviessere  dalle  parti interessate  sowoposta  esclusivamente  al  gludice
dell'esccuzione, senza il eui provvedimento { professionisd incaticati non sono
autorizzatl a concedere aleuna dilazionc;

2) Si procedera esclusivamente toamite vendita seniza incanto. [ Notaio delegato

provvederd a fissare il termine (non inferiore a novanta gioi, né superiore a
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centoventt giorni) entro il quale potranno essere proposte offerte d'acquisto al

sensi dell'art. 571 cp.c, a redigere ¢ pubblicare (come da punto scguente) 'avviso

di vendita, fissande i termine, di novanta giorni dall'aggiudicazione, entro 1 quale
il prezzo dev'essere depositato;

11 prezzo base d’asta del primo esperimento di vendita sard pari a quelle indicato
nella perizia, in assenza di diversa specifica indicazione del ge,;

Neil'avviso di vendita saranno indieati sia i prezzo base dasta {evenruabmente
fdotto, sc sono gl statl compintd esperimenti di vendita i base alla delega
ricevuta) sia Pofferta minima per la partecipazione all’asta, pari al 75% del prezzo
base dasta, nonché i valore di perizia (al netro delle riduzioni ¢ degli adeguamentd
di cui all'are. 568 cp.c., ¢ guindi di regola pari al prezze base nel primo
esperimento di vendita);

A cura del professionista custode-delegato, un estratto dell’asviso di vendita sara

redatto ¢ pubblicato, per una sola volta, a cura della soderd Edicom Finance 8l
sul quotidiani 1T Gazzettino edizione nazionale, i Messaggero Vencto edizione
regionale e La Nuova Venezia ¢, a partire dall’esperimento diveadita successivo di
almeno 60 giomi al momento in cul i pormle sardl operatvo, un avviso
contenente turti 1 dati, che possono interessare it pubblico, sara 1aserito sul portale
del Ministero della giustizia in un'area pubblica denominata "pottale delle vendite
pubbliche”.

Iavviso di vendita, lordinanza ¢ la perizia di stima dovianno essere pubblicate a
cura  di  Edicom Finance Srti sul st laternet wwwasteannunclLit,

www.entictbunallit, wwew.aste.com, www.astelt, www.asteonlineit ¢ a cura della

societa Aste Giudiziarie Inlinea S.p.c\. sul sito wwiw.astegindiziarie.it.

Tea il compimento delle suddette forme di pubblicita ed 16 termine per la
presentazione delle offerte dovea decorrere un termine non infetiore a 45 gg ¢
non superiore ai 90 gg libert.

Sempre con spese a carico della procedura, inoltre, Edicom Finance provvedery
almeno trenta glorni prima dell’asta, alla pubblicazione di wa estratto sul
quindicinale La Rivista delle Aste Giudiziaric ¢ sul perodico. Qui Trovi Casa,
alltnvio di una missiva attraverso 1 servizio di Postal Target ai residentt nelle
vicinanze dellimmabile, a dare notizia della venditd su Canale Aste di Edicom TV
Skv 810, su Web TV di AsteonLine TV (alfindirizzo wwwasteontine tv), sul

canale digitale tesrestre *“lelePordenone™;
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7

1l Notaio procedera all'apertura delle buste (che dovra avvenire alla eventuale

presenza degli offerentd), alla deliberazione sull'offerta a norma dell'art. 572 C.p.C.

¢ all'eventuale gara tra ghi offerent di cui alf'acs, 573 c.p.c.; le offerte di acquisto o
le domande di partecipazione doveanao essere depositate presso la cancelleria
civife catro le ore 12 del giorno precedente la veadita; ad esse doved essere
allegato  assegno  circolare  oppure  ricevuta  di versamento dellimporte
cortispondente al decimo. del prezzo offerto sul conto della procedura. [esame
delle offerte ¢ la gara wa gli offesenti aveanno luogo nelPaula delie pubbliche
udienze di questo Tribunale;

In pariicolare, in caso di unica offerta: se Pofferta & pad o superiore ad 4 del
prezzo base d’asta sl procedera all'aggiudicazione all'unico offerente; qualora 1l
prezzo offerto sia inferiore al prezzo base e siano state pteseatate istanze di
assegnazione a norma dell’art. 588 c.p.c., il bene verra assegnato al prezzo base
d’asta al credicore istante 2 norma degli artr. 588 ¢ ss. c.p.c.. In caso di pluralita di
offerte si inviteranno gli offerenti a fare una gara sullofferta pit alta e: a) se gli
offerenti aderiscono alla gara, il bene verrd aggiudicaro al miglore offerente
(allorché sia trascorso 1 minueo dall'ultina offerta senza che ne segua un’altra
maggiote), salvo che la migliore offerra sia inferiore al valote posto 2 base di gara
¢ sia stata farra istanza di assegnazione; in tale ultimo caso, il bene staggito verra
assegnato al creditore istante ex art. 588 c.p.c; b) se gli offerenti non aderiscono
alla gara, bisogna distinguere le seguenti ipotesi: (1) in caso di offerte a prezzi
diversi, i benc staggite vemd aggiudicato al migliore offetente, salvo che la
mighiose offerta sia inferiote al valore posto a base di gata ¢ sia stata fata istanza
di assegnazione; in tal caso il bene staggito verra assegnato al creditore istante ex
art. 588 e.p.c; (2) in caso di offerte al medesimo prezzo, qualora questo sia
inferiore al prezzo posto a base di gara e sia stata farra istanza di assegnazione, il
bene verrk assegnaro al creditore istante ex art. 588 c.p.c.; in mancanza di istanze
di assegnazione, il bene verrd aggiudicaro alloffetente che aved prestato la
cauzione maggiore; in caso di paritd della cauzione, allofferente che aved indicato
i minor tenmine di pagamento del saldo prezzo; nel caso in cui sia indicato lo
stesso termine di pagamento, all'offerente che per primo aved depositato la buses;
Le offerte in aumento sullofferta pit alta non potranno esseie infedor a €
500,00 per immobili stimati fino 2 € 20.000,00; € 1.000,00 perdimmobili stiman Jda

€ 20.000,01 a € 150.000,00: € 2.000,00 per tmmobili stimat oloe € 150.000,00;
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9y Per gli esperimentt di vendita successivi al primo, if prezzo sard ogal vol ridoto
del 25%% rispetto al prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del g
solo in caso di richiesta di tuttl 1 creditont preseat, i1 Notalo poted effetraare una
riduzione inferiore, comunque non inferiore al 0% ¢ per una sola volta nel corso
della procedura. Ogni duc ribassi successivi senza csito positvo, il professionista
delegato, put proseguendo, in assenza di altre indicaziont o di diversa istanza delic
part (ael quale ultimo caso rimetterd il fascicolo al gudice per le opportune
determinaziont), nelle attivira delegate cou successivo ribasso, depositerd nota
informativa al giudice  delesccuzione, che potrd fissare udicaza per la
compatizione, oltre che delle pard, del custode o di un suo delegato ¢ del peiiio
stimatore per de valutazioni inerentt alle ragiont della mancam collocazione del

bene. In ogni caso il delegito rimerttera 1] fascicolo al giudice nel caso dn cui il

pregzo bagse sia divenuto uguale od inferioze ad € 20.000,00, unitamente ad una

relazione deserirtiva di tutra Pattivith compiuca anche nella qualitd di custode (con
specificn indicazione dello stato dellimmobile - se libero o occupato, delle
condizioni delPimmobile, del contesto 1n cui si trova, degli accessi compiuti ¢ delle
richieste di visira ricevute ed ctfettuate), specificando le ragioni che potrebbero
avere ostacolato la vendita ¢ fornendo ogni indicazione uile circa le concrete
possibilita di veadita delPmmmobile, e «id al fine diell’eventuale adozione di
provvedimento ex art. 164 bis dispp. att, c.p.c;

1) Non sone concesse rateazioni per il versamento del prezzo;

11) In caso di richiesta ex arn 41 T.UUB. avanzar dal creditose fondiario, questi
doved depositaze nota ticptlogativa del credito entro i termine di 30 giomni
dall'aggiudicazione;in difetto non & autotizzato il versamento diretto det prezze;
in presenza i dichiarazione di  credito, i Notio delegato calcolers
indicativamente le somme necessarie per la liquidazione del compensi del
professionista delegato ¢ custode — se non gid liquidatt - ¢ di eventuali ulteriord
spese delfa procedura; cost caleolate le somme dovure alla procedura, il delegato
comunicherd  quale  pagte  del  residuo  prezzo  dovid  esseré versato
dalPaggiudicatario diretramente al creditore fondiario ¢ guale parte doved essere
versato sul conto della procedurs;

12} 1i professionista delegato dard nodzia, in qualsiasi forma, al creditore procedente
ed ai creditoti intervenn dellintervenum aggiudicazione. T creditont sono tenut a

depositate, care 96 giorni dalla comunicazione, dichiarazione complern ed
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agglornata del credito. Enro 1 successivi 60 giomi it professionisca delegato
depositera in ogni caso il progetro di_distibuzione, tenendo conto, in easo di
mancato deposito -della dichiarazione, del credito come indicato negli atti presenti
nel fascicolo (precetto, pigrioramento, atto di intersento);

13) Atteso che a norma dell’are. 161 dispp. att. e.p.c. come modificato con Ia legge di
conversione del d1 n. 83/15 il compenso dell'espesto stimatore ¢ determinato

sulla base del prewzo ricavato dalla vendiea, il professionista delegaro, una volta

intervenuto il versamento del prezzo, ne dard notizia al peito, indicando il Prezzo

di aggiudicazione;
T Notio provvederd ad eseguire le formalitd di registrazione, trascrizione e

voltura carastale del decreto_di wrasferimenro, 2 comunicare lo stesso a pubbliche

amministrazioni, negli stessi casi previst per le comunicaziont di arti volontag di
trasferimento, nonché — a spese delPacquitente ¢ salve che questi, sciza necessiti
di rivolgersi al g.e., lo esoneri da tale adempimento - ad espletare le formalita di
cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti, delle iscrizioni ipotecarie ¢ dei
sequesti conservativi, conscguend al decreto di trasferimento pronunciato dal
giudice dell'esecuzioric ai sensi dell'art. 586 c.p.c.;

15)Qualora eccezionali ragioni impediscano il dispetto dei termini suindicati, 1
professionisti incaricat ne daranno puntuale e tempestiva informazione al giudice
dell'esecuzione,

Il Giudice dell'fisecuzione

CONFERMA

lo stesso Notaio Delegato Custode dei beni pignorat.

I Custode, come meglio precisato nella circolare 8.8.2008 del giudice delle esecuzioni

wnmobiliar, verificheri periodicamente lo stato dellimmobile, fornira allesecutato

ogni opportuna informazione sullo stato della procedura e sui suol doveri, curerd

Pamministrazione e fa gestione dei beni, provvedendo a: segnalare eventuali necessitd

di uggente manutenzione, incassande,_se dovuti caponi a carico deglt occupanti;
segnalase eventuali comportamenti del debitore tali da rendere difficoltosa o pit
onerosa Ia visita o la vendita del bene; accompagnare eventuali interessan a visitare i
beni, previo avviso al debitore se reperibile, fornire ogni wtile informazione a
eventuali acquirenti in ordine alle modalita di vendita ¢ alle catatteristiche o
consistenza del bene.

LIQUIDA
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in € 500,00 la somma che i} creditore procedente anticiperd al custode ¢, visto quanto

e L

disposto dal DML 13/10/15 a. 227, 4n Buro 100006 Ta somma che il creditore
procedente anticiperd al Notaio delegato siel rermine di giorni 20 dalla conoscenza del
presente provvedimento, imediante  versamento  dellimporto complessive di €
1.500,00 sul ¢/c con IBAN IT52 1063 4012 3011 0000 0001 854 — intestato
all’ Associazione Notarile per le espropriaziont immobiliari presso Cassa di Risparmio
del Friull Venezia Giulia S.p.a., filiale di via Riviera del Pordenone n. 4.

H professionista  delegato, trascorst invano 30 giorni dal termine  indicato
nellordinanza & avtonizzazione alla vendita per il depesieo del fondo spese,
mformera i gudice  dell'madempimento  al fine  dellecentuale  dichiarazione

d'improcedibiiira dellesecuzione.

In ogini casa if termine di 4 miesi per la piredispasizione def privio aveise df vendita- df cui af pant 1
decaryerd soly dal somento defl avrvenite versamente dei 1.500.00 earo df jandy spese.
Il professionista delegato ¢ aurorizzato a prelevare 1 compensi e le spese che gl
competono diretramente dal conto corrente della procedura {con emissione di fattura
nei confronti del creditore procedente/intervenute /o dellaggiudicatario, che
provvederanao 4 versare, ove ne tcorrano gli estremi, ia nitenuta d’acconto).
ASSEGNA
rermine di giorni 60 per la_notificazione della presente ordinanza, a cura del
creditore che ha chiesto la vendita o di altro creditore diligente, ai creditori di
cul ali'articolo 498 cp.c. che non sono comparsi nonché all'esecutato/agl
csecutati.

TR KR CRER

ORDINE DI LIBERAZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

11. GIUDICE DELL ESECUZIONE

ritenuto che il debitore, a seguito del pignoramento, non vanta pitl, rispette ai creditori,
aleuna posizione soggettiva qualificara in ardine di godimento del bene pignorate ghudice
dell'esecuzione; come si evince dalla previsione dell’art. 960 rerze comma e.p.e,, in form
della quale il debirore pud continuare ad abitare immobile solo in quanta espressamiente
autorizzare dal gitdice;

riteniuto che la lberazione defl'immabile rende pitt probabile la vendit al giusto prezzo di
mercato, posto che lo statw di cecupazione daparte del debitore esecutazo o da paree Ji

ferzi senza titolo, per gquanto giuridicamente non opponibile alia procedur, derermina
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nei potenziali acquirenti incertezza in ordine ai tempi di effertiva consegna nel caso di
aggindicazione ¢ quindi disincentiva la loro partecipazione alla gara, ¢ valutato che mle
realizzo permerre anche la migliore soddistazione dell'interesse del debitore a non veder
svilita la propria garanzia parrimoniale;

ritenuto che appare percio opportuno disporre oggi fa liberazione del bene, al fine di
assicurare una pil efficace tutela dell'interesse dei creditori ad un rapido ed effettive
svolgimento  della procedura, areeso che, anche ad awiso -della Suprema Carte,
lemissione del provwvedimento in questa fase meglio persegue le finalita di efficienza,
efticacia ¢ vapidits della procedura esccutiva (in proposito, Cass. 6836/2015 ¢ Cass.
22747/2011);

ORDINA

a.parte esecutaty_nonché a gualungue terzo occupi, senza ritolo opponibile alla

progedura, ¢li immeobili oggetro di pienoramento di conseenare fli heni, liberi da

persone e cose, al Custode Giudiziario:

Letto art. 560 comma terzo c.p.c.

DISPONE

che il Custode avvii Iattuazione di questo ordine di liberazione entro 90 giorni dalla sua
emissione conseguende in ogni caso la disponibilita el vespite nei 60 giorni successivi
alla data fissata per la vendita innanzi al professionista delegato {e¢ quindi al massimo

éntro sessanta giorni dal primo esperimento di vendital;

Letti gli arte. 560 e 68 c.p.c. e 14 Ord, Giudiziario,

ORDINA
alla forza pubblica (Carabinieri, Polizia di Stato, Polizia Municipale) competente per
territorio i prestare assistenza ed ausilio al Custode Giudiziario per le acivica di
liberazione dell'immobile pignoraro.
DISPOSIZIONI AL CUSTODE GIUDIZIARIO
NELLA SUA QUALITA’ DI PUBBLICO UFFICIALE INCARICATO
DELLATTUAZIONE DELL'ORDINE DI LIBERAZIONE
{ART. 560 CO. 3 CP.CY)
Con riferimento alle modalita di attuazione dell'ordine impartivo al Custode Giudiziario,

il giudice dell'escauzione dispone che:
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~ il Custode Ghudiziario si rechi senza ritardo sul luogo della custodia per accertare
wheriormente (aggiornando le informazioni acquisite in sede di primo accessa), la
presenza di persone all'interno dell'immobile acquisendo le dichiarazioni resegli ¢
redigendo apposito verbale;

— qualora ['immobile sia gia libero da persone, provveda il Custade Giudiziario ad
acquisire immediatamente il possesse del cespite mediante la sostituzione delle
serrature G avcesso o Nacquisizione Jdefinitiva delle chiavi

— qualora ['immobile sia occupato dal debitore, provveda i Custode Gicdiziario ad
effettaure plurimi accesst al fine di predisporre le misure necessarie a conseguire i
rilascio del cespite entro il termine suindicaro: in particolare, individui il Custode
Pesigenza di eventuaili aosilingd (a titolo esemplificative, medico legale, servizi sociali,
fabbro, accalapplacant, veterinario, cce) che possano condiuvarlo welle atrivita di
liberazione

~ gualora 'immobile sia occupato da terzi che non risultino occuparlo in base a titolo -
opponibile alla procedura, provweda il Custode Giudiziario a notificare agli stessi
copia autentica di guesta provwedimento entro 15 giorni dalla sua emissione (anche
se detti terzt accampino in quellr sede diritd di godimento sull'tmmobile, i Custode
notitichera loro comunque il provvedimento ¢ conrinuerd nella attuacione della
liberazione dispostal; proceda il Custode Giudiziario ad effettuare plurimi accessi al
tine di predisporre le misure necessarie a conseguire il rilascio del cespite entro il

terrivine suindicato: in particelare, individui il Custode Vesigenza i eventual

ausiliari (a titalo esemplificativo, torza pubblica, medico legale, servizi sociali, fabbro,
accalappincant, vererinario, ccc.Y che possano coadivvario nelle artivita di liberazione;

= il Custode, autorizzato ad avvalersi per ogni attivisd di collaboratori munit di sua
. . - b H 1 v .

procura senza spese per la procedura, segnali o questo Gitdice dell'Esceuzione Tn

necessitd di eventuali avsiliari al fine i ottenere autorizzazione ad avvalersi degli

stessi, qualora il loro. impiege comporti una spesa per I procedura; in ogni caso, il

Custode Giudiziario & sin d'ora autorizzato ad_avyvalersi dell’ausilio di fabbro e/o

medico legale ponendo le relative spese a carico della procedura;

—  Qualora non rinvenga alcuno nell'immobile, oppure Poccupante s rifiuri di

libevarlo, il Custode Giudiziario, provveda a comunicare alla forza pubblica
competente per territotio sopraindicata il termine finale entro il quale i cespite dovra
essere Hberato ed a concordare con fa stessa forza pubblica la dat ¢ Uorario seabiliri

per Pacquisizione del possesso delf' immobile; ove alla data concordata In liberazione
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non abbia luogo, swabilizca i Custode il nuniere ¢ le dare deelt ulteriori accessi
fimalizzati al rilascio entro i termine ultimo suindicato, tenendo presente che non
occarre dare previe avviso dei medesimi agli occupanti defl'immobile; tutravia il
Custode noriziera Poceupanse, anche per le vie brevi, redigendone verbale, che con
Pausitio della forza pubblica avwverra Ia liberazione dell'immobile nel giorno ed ora
indicari ¢ clie, qualora si rendessero necessari ulteriori accessi, nessun altro avviso sard
poi rilasciate; solo in caso di circostanze sopravvenure ¢ imprevedibidi, la forza
pubblica richiesta di intervento dal Custode Giudiziario potea differire I dara
suindieata (di massimao [5 gg);

qualora, all'atto della tiberazione, nell'immobile si rroving beni_mobili che nen
debbone essere consegnati al Custode Giudiziario o documenti inerenti allo
svolgimento di artivita  imprenditoriale o professionale, provveda i Custode
Giudiziario 2 ‘una loro ricognizione escouendo inventario con qualsivoglia mezzo
(anche mediante ripresa audiovisiva) ¢ ad intimare alls parte tenuta al rilascio o al
soggetto al quale & prederti beni o documenti risultano appartencre di asportarli,
assegnando all'iopo un termine non inferiore a 30 giorni, salvo il caso di urgenza {la
quale si riscontra, a tiolo esemplificativo, quando.siano dnvenuti beni deperibili o

animali od ogeetti pericolost o di rilevante valore ¢ denaro oppure quaiora 'immaebile

sia git staro  ageiudicato/assegnato);  dell'intimazione - contenente  altresi

Iavvertimento che nell'ipotesi di mancato asporto dei beni/documenti entro il

tezming assepnato gli stessi si considereranng abbandonati e si potrd procedere allo

smaltimento o alla distruzione - si dia atto a verbale redatto dallo stesso Custode

netla sua gualitd di pubblico ufficiale; in caso di assenza del suggetto indmato, il

verbale dovea essere, nel pitt breve tempo possibile, notiticato a cura del Custode o} at
debitore nel domicilio eletro o nefla vesidenzn dichinzata ex art. 492, comma 2, cpe.
o, in difetto, presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliar oppuge b) al terzo
nelle forme ondinatie ex artr. 137 ss. e.pcy una valm decorss il termine assegnato
senza che il soggetto intimato abbin provveduto all'asporto nei tempi e con lo
modalitd concordate col Cuscade, proceda il Custode Giudiziario proceda - al minor
costo possibile per Ia procedura, considerando le condizioni di mercaro - alle
smaltimento o alla distruzione di beni o documend, sempre che enti i beneficienza
non siano disponibilt a riceverli in donaziong se, invece, i beni mobili tivestono - »
S0 avvise - un significativo valere economico, provvederi alla loro vendita con le

maodalita ritenure pit opporrune in relazione alla natura dei beni ¢ considerando le
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esigenze di celerita della procedura, provvedendo infine al rendiconto dolie somme
incassate, detracndo le spese sostenure (in caso i mancata vendita, si proceda a
smaldmento o distruzione):

Quando [a situazione lo richiede, il custode comunichi pet iscritto at competent
Servizi Sociali il provvedimento di liberazione emesso dal Giudice dell"Esecuzione
descrivenda le condizioni economico - familiari degli occupantt ¢ ogni alera
circostanza utile all'adozione dei provvediment ritentti Opportunt; comunica altresi
per iseritto agli stessi Servizi Soclali Ia dasa fissara per Pacquisizione del possesso da
parte del Custode, invitando i medesimi, ove ritenuto necessario; ad essere presenti o

ad adottare le misure ritenuta necessarie ed opporrune anche ai sensi dell’arr. 403 ¢.c.

PORDENONI, 13/09/2017.
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