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SSOCIAZIONE NOTARILE PER LF
“ESPROPRIAZION IVMOBHIAR
de operativa: Vicnls Farms Vaochi, 144
33170 PUORDERONE
d. Fise. e Part, VA 013021 40833

TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 279/2016 E.L

I Grudice dellesecuzione dottssa Moniea Biasutt,
all'udienza del 05/07/2017;
letrr gl attn del processo esecutivo . 279/2016 E.1 nei confronn di:
]
senat gl nreressart,
vistt gliartt. 569, 570 ¢ 591bis cp.c;
DELEGA

al Notaio Dott. Guido Bevilacqua il compimento delle opetazioni di vendira

delltmmobile nonché di e le wlterion operazion: prevasre dall’are, 59 1big coe,

con versamento direrto del prevzo ex art 4] mib in favore delllevenruale

creditore fondano, nonché {qualora non sia gid stao aperto il conto per

miziativa del custode) all'apertura di un conto_gorrente intestato ally procedura

presso Cassa di sisparmio del FVG spa.

In parucolare,

DISPONE

I3 1 Notaio svolgerd le operaziont delegategli nel rermine di diciotto mesi dalla

i
i

comuntcazione della presente ordinanza; i professionist delegati sono tenud ad

operare, in ogni fase, con sollecirudine al fine di contenere per gquanto possibile la

durata delle procedure. 1 professionista delegato entro 4 mest dal vessamento del
fondo spese deve fissare il primo esperimento di vendira, che deve wnersi entro i
successivi 3 mesi. Qualsiasi fstanza di tinvio, protoga o sospensione delle attivica
deviessere  dalle patt interessate  sottoposta esclustvamente  al audice
dellesceuzione, senza il cut prosvedimento 1 professionist incaticatt non sono
aurorizzan a concedere aleuna dilazione;

2h ™ oprocederd esclusivamente tamite vendita senza incanto. 1 Nomio delegato

provvederd a bissare 1 tesmine (non inferiore a novanta gioeni, né superiore a
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centoventi giorni) entro il quale potrannoe essere proposte offerte dacquisto at
senst dell'art. 571 epue,, a redigere ¢ pubblicare (come da punto scguente) avviso
di vendira, fissando i rermine, di novanw glornt dall'aggiudicazione, entro 1l quale
il prezzo dev'essere depositato;

11 prezzo base d'asta del primo esperimento di vendita sard parnt a gquello indicato
aclla perzia, in assenza di diversa specifics mdicazione del goe.;

Nellavviso di vendita saranno mndican sia 1l prezzo base d'asta (evenmalmentre
ndotto, se sone g stag compiutt esperimentt di vendita o base alla delega
ricevuta) sia Pofferta minima per la partecipazione altasta, pari al 7570 del prezzo
base d'asta, nonché i valore di perizia {al netto delle riduziont ¢ degli adeguament
di cur alPart. 508 if.p.c., ¢ quindi di regola part al prezzo base nel primo
esperimento di veadia);

A cura del professiontssta custode-dedegato, un estratto dell'avviso di vendita sara

-

redarto e pubblicato, per una sola volra, a cura della soced Lidicom Finance 8z

sut quotidiant J1 Gazzettino edizione nazionale, 11 Messagpero Vencro edizione
regionale ¢ La Nuova Venezia ¢, a partire dall'esperimento di vendita successivo di
almeno 60 giorni al momento in cw i portale sard operanvo, ua avviso
contenente tatt 1 dat, che possono mnteressare 1l pubblico, sard inseriro sul porrale
del dMinistern della glustizia m un'aren pubblica denomunata "portale delle vendire
pubbliche™

I avviso di vendita, lordinanza ¢ la perizia di stima dovranno essere pubblicate a
cura i Ldicomn  Finance Sl sut sin Imterner wwwaasteannunciie,
wwwennetrtbunalian, www.aste.com, wanvastet, wwwasreonlinedt ¢ a cuta della

socerd Aste Giudiziage Infinea Sp.. sul sito wawwastegiudiziarie.it

Tra 1l compimento delle sudderre forme di pubblictd ed i rermine per fa
presentazione delie offerre doved decorrere un termine non inferiore a 45 go ¢
non superiore al 90 gg hibert

Sempre con spese a carico della procedura, noltre, Edicom Fmance provveder
almeno trenta giomni prima deil’asta. alla pubblicazione di un eswato sul
quindicinale La Rivista delle Aste Grudiznarie © sul pertodico Quit Trovi Casa,
allmvio di una mussiva atrraverse 1 servizio di Postal Targer ar residentt ncelic
vicinaaze dellimmobile, o dare nonzia della vendita su Canale Asee di Edicom TV
ske 8100 su Web TV di Asteonbine TV (allindinzze swwwastconline s, sul

canale digitale terrestre “TelePordenone™
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5)

II Nowo procederd all'apertura defle buste (che doved avvenire alla evenruale
presenza degli offerenti). alia deliberazione sull'offerta a norma dell'art. 572 cp.c.
¢ alf'evenwuale gara tra gli offerent di cut all'arr. 573 ¢.p.c.; Ie offerre di acquisto o
le domande di partecipazione dovianno essere depositate presso la cancelleria
cvile entro le ore 12 del giomo precedente Ia vendita; ad esse dovri essere
allegato  assegno  circolare  oppure  ricevuta di versamento dell'importo
corgispondente al decimo del prezzo offerto sul conto della procedura. Iesame
delle offerte ¢ Ia gara tra gli offerent avranno luogo nellauls delle pubbliche
udienze di questo Tribunale,

In particolare, in caso di unica offerta: se Vofferta & part o superiore ad '+ del
prezzo base d'asta si procedera allaggiudicazione all'unico offerente; qualora il
prezzo offerto sia infetiore al prezzo basc ¢ siano state presentate istanze di
assegnaztonce a norma dell’art. 588 c.p.c., il bene verra assegnaro al prezzo base
d'asta al creditore istante a norma degli artt. 588 ¢ ss. ep.c.. In caso di piuralicd d
offerte st inviteranno gl offerenti a fare una gara sull'nfferta pra alta ¢ a) se gl
offerena aderiscono alla gara, il bene verrd aggiudicato al migliore offerente
(allorché sm trascorso | minuto dallultima offerta senza che ne scgua un’altra
maggiore), salvo che la migliore offerta sia infedore al valore posto a base di gara
¢ s1a stata farea istanza di assegnazione; in tale ultimo caso, il bene Staggito verrl
assegnato al ereditore istante ex arr. 588 cp.cs b) se gl offerentd non adetiscono
alla gara, bisogna distinguere le seguent ipotesi: {1) in caso di offerte a prezii
diversi, 1f bene staggiro verrd aggiudicato al migliore offerente, salvo che la
mighore offerta sia inferiore al valoee posto a base di gara ¢ sia stata fatta istanza
di assegnazione; in tal caso il bene staggito verra assegnato al creditore istante ox
art. 588 ep.c: (2} in caso di offerre al medesimo prezzo, qualora guesto sia
inferiore al prezzo posto a base di gara ¢ sia stata farea istanza di assegnazionce, i
bene verrd assegnato al creditore istante ex art, 588 C.p.c.: In mancanza di istanze
di assegnazione, i bene verra aggudicato all’'offerente ¢he avea prestato la
cauzione maggiore; in caso di patitd deila cauzione, all’offetente che avta indicato
il minot rermine di pagamento del saldo prezzo; nel easo in cui sia indicato lo
stesso termine di pagamento, all' offerente che per prime avra depositato la busta;
Le offerte in aumento sull’offerta pit alta non pomanno essere inferion 2. €
S00,00 ner imumaobili stmat fine a € 20000000 € LOo0D per nmmobill somana da

€ 20.000.01 a € 1530000 00 £ 2.000.00 pecimmobil stimait olire € 150.000.00:

Emesso Da: ARUBAPEC S.P A NG CA T Serialit: 660CT2604537c050c3ee860540T7d 705
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9} Per glt esperiment di vendita successiv al primo, 1f prezzo sard ogni volra ndotto
det 2537 rispetto al prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del gees
solo i caso di richiesta di tutt 1 creditort presents, 1l Notale potrd effetruare una
riduzione mferiore, comungue non infertore al % ¢ per una sola volea nel corso
della procedura. Ogni due ribassi successivi senxa esito positve, il professionista
delegato, pur proseguendo, in assenza di altre indicazioni o dt diversa istanza delle
partt {nel quale uvlnmo caso rmetrerd il fascicolo al giudice per le opportune
determinazion), nelle arnvitd delegate con successivo rbasso, depositerd nota
mformanva al giudice  dellesecuzione, che powd ftissare udicnza per la
comparizione, oltre che delle part, del custode o di ua suo delegato ¢ del perito

samatore per le valutaziont mereny alle tagioni della mancata collocazione del

bene. In ognt caso i delegaro rimerterd il fascicolo al giudice nel caso in_cui |l

prezzo base sia divenuro uguale od inferiore ad € 20.000.00, unitamente ad una

relazione descnrtiva di turra Pattivith comprura anche nella qualita di custode {con
spectfica indicazione delle staro dell'immobile - se libero o occupato, delle
condiziont del’'immobile, del contesto in cul st trova, degli accessi compiud ¢ delle
richieste i visita ricevute ed effetruare], specaificando le sagioni che potrebbero
avere ostacolaro la veadita ¢ fomendo ogni indicazione utile circa le concrete
possibilita di vendira dellimmobile, ¢ 1o al fine dell’eventuale adozione di
provvedimento ox art. 164 bis dispp. are. ep.c;

1) Non sono concesse ratcaziont per i versamento del prezzo;

I Inoeaso df nchiesta ex art. 4] _TULE. avanzata dal creditore fondiario, questd
dovra depositare nom repoganva del credito entro 1l termine di 30 gioent
dall'agaudicazione: in diferro non € antorizzato i versamento ditetto del prezzo.
in presenza i dichmrazione i credito, i Notato  delegato  calcolerd
indicativamente le somme necessarie per la liquidazione del compensi del
professionista delegaro ¢ custode — g¢ non gia liquidat - ¢ di eventuali ulterior
spese dedla procedurs; cost caleolate le xomme dovure alla procedura, il delegato
comunicherd  quale  parre del residuo prezzo dovrd essere versato
dail’aggiudicarario direttamente al creditore fondiano ¢ quale parte dovra essere
versato sul conto della procedura;

[2} 1 professionista delegato dard notizia, in qualsiasi forma, al creditore procedente
ed a1 crediton mrervenun dell'intervenum aggudicazione. T crediton sono tenud a

depositare, enfro 90 giomi dalla comunicazione, dichiararione completa ed
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aggiornata del eredito. Fatro 1 successivi 60 giornt il professionista delegato

depositera in ognt caso il progerro di distribuzione, tenendo conto, in caso di

magcate deposito della dichiarazione, del credito come indicato negli awd present
nel fascicoln {precetto, pignoramento, ato di inervento);
13) Arteso che a norma dell’art. 161 dispp. art. e.p.c. come modificato con la legge di

conversione del dl o 83/15 1] compenso dell’{:spczm stmatore ¢ determinaio

sulla base del prezzo ncavato dalla veadica, i professionista delegaro, una volta

intervenuto i versamento del prezzo, n¢ dard nodzia al pento, indicando il PLezzo

di aggiudicaziong
I I Notdo provvederd ad cseguire o formalita di registrazione, trascrizione ¢

voltura catastale del decrero digasferimento, 4 comunicare 1o stesso a pubbliche

amrnistraziont, neglt sressi casi previsd per le comunicazioni di att volonrari di
trasferimento, nonché —~ a spese dell'acquirente ¢ salvo che questi, senza necessita
di rivolgerst al g.e., lo esoneri da rale adempimento - ad espletare le formalics di
cancellazione delfle traserizioni dei pignoramentd, delle iscrizioni ipotecarie ¢ dei
sequestri conservativi, conseguent al decreto di trasferimento pronunciato dal
giudice dell’esecuzione ai sensi dell'art. 586 c.p.c.;

15) Qualora cccexionali ragioni impediscano il risperio dei termini suindican,
professionist incaricati ne daranno puntuale e tempestiva informazione al grudice
dell'esecuzione.

Il Giudice delPisecuzione

CONFERMA

lo stesso Notaio Delegaro Custode det beni pignorat.

Il Custode, come megho precisato nella circolare 8.8.2008 del giudice delle esecurioni

immobilian, verificherd periodicamenre lo staro dellimmobile, fornird all'csceutato

ognt oppotiuna informaziene sullo stato della procedura ¢ sui suoi doverd, curerd

Famministrazione ¢ Ia gestione dei bent, provvedendo a: seenalare evenruali NOCCSSIrd
By [

di urgente manutenzione, incassando. se dovut, canoni 2 carico degli nCccupAntl;
segnalare eventuali comportamentt del debirore mali da readere difficoltosa o pid
oncrosa la visita o la vendita del bene: accompagnare eventuall interessad a visitare 1
beny, previo avvise al debitore se repertbile, fornire ogni utile nformarione a
eventualt acquirentt in ordine alle modalisd di vendita ¢ alle caratreristiche o

conststenza del bene.

LIQUIDA
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i € 500,00 la somma che it creditore procedente anucperi al custode e visto guanto

disposto dal DAL 15/10/15 n. 227, s Buro 1LOOGOO Iz somma che i creditore
procedente anticiperd al Noraio delegaro nel rernune di giorat 20 dalla conoscenza del
presente provvedimento, mediante versamento dell'imporo complessive di €
50000 sul ¢/c con IBAN TI52 1063 4012 3011 0000 D001 8534 — intestato
Al Associazione Notarile per le espropriaziont immobiliari presso Cassa di Risparmio
del Frivh Vienexin Gradia S.p.a, fliale di via Riviera del Pordenone n. 4,

I professionista delegato, trascorsi invano 30 gomi dal termine  indicato
nelordinanza di autorzzazione alla vendita per i deposito del fondo spese,
mformerd 1 gindice  dellinadempimento 2t fine  dell’eventuale  dichiarazione

diimprocedibilitd dell’esecuzione.

In ogni cuso il terenine di 4 nrest per fa predispasizione del prong areiso di rendita & cod al prnts 1)
decoryera sole dal nronicitio dedl arrenutn vorsamento dei 130000 enrs df fauds spese.,

I professionista delegato ¢ autorzzato a prelevare 1 compensi ¢ le spese che gl
compcetono diretramente dal conta corrente defla procedura (con emissione di farmura
net confronn del creditore procedente/mtervenurn ¢/o dellaggiudicatario, che
provvederanno 4 versate, ove ne [corrano gl estremi. Ia dtenuta d'acconto).

ASSEGNA

termine di giornt 60 per la notificazione della presente ordinanza, a cura del

creditore ¢he ha chiesto la veadit o di alto creditore diligente, ai creditori di
cui allarticolo 498 cpe. che non sono comparsi nonché allesccutato/ agh
cRecurat,

FEE bR kR

ORDINE DI LIBERAZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

11 GIUDICE DELL' EsEcUzioNE

ritenuto che il debitore, a seguito del pignoramento, non vant pitn, risperto ai creditord,
aleuna posizione soggerdva qualificaza in ordine di godimento del bene pignorato giudice
dellesecuzione, come si evince dalla previsione deliars. 560 rermo comma e.pa., in form
della quale il debitore pus continuare ad abirare Fimmobile solo in quanto Uspresamente
aurorizzate dal giudice;

ritenuto che fa liberazione dellimmobile rende pitr probabile Ta vendira al ginsto prezzo i
mereatn, pasto che o stato di occupazione da parre del dehitore esecuraro o da parte di

rerzi senza titolo, per quanto giuridicamente non opponibile alla procedura, dererming
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net potenziall acquirenti incertezza in ordine ai rempi di effesriva, conseana nel caso di
aggiudicazione e quindi disincentiva ln loro partecipazione alla gara, e valuzare che mle
realizzo permertte anche la migliore soddistazione dell'interesse del debitore a non veder
svilita Ia propria garanzia parrimoniale;

ritenute che appare percio opportunoe disporre ogei la liberazione del hene, al fine i
assicurare una pite efficace tutely dellinreresse dei creditori ad un rapido ed cffertivo
svolegimente della procedura, arresa che, anche ad mwviso delln Suprema  Corte,
Femissione del proveedimento in questa fase meelio persezue le finalisn di efficiensa,
etficacia ¢ rapiditd della procedura esceutiva {in proposito, Cass. 6836/2015 ¢ Cass.
2274772011y

ORDINA

a_parte csecutata noneché o oualungue  terzo occupl, senza titole  opponibile alla

progedyra, oi immobili vgeetto di pigneramento di consegnare tali beni. liberi <a

persenc e cose, al Custode Giudiziario;

Letto art. 560 comuma terzo c.p.c.

DISPONE

che il Custede avwii attuazione di guesto ordine di liberazione enrre 90 giorni dalla sun
emissione conseguendo in ogni cazo la disponibilita del cospite nei 60 giorni successivi
alla dam fissata per fa vendita innanzi al professionista delegato {e quindi al massimo

entro sessanta giovnd dal primoe esperimento di vendim)

Letci gli artt. 560 ¢ 68 c.p.c. ¢ 14 Ocd. Giudiziario,

ORDBINA
alla torza pubblica (Carabinieri, Polizia i Stato, Polizia Municipale) competente per
territoric di prestare assistenza ed ausilio al Custode Gindiziario per le atrivied di
liberazione dell'immobile pignorro.
DISPOSIZIONI AL CUSTODE GIVDIZIARIO
NELLA SUA QUALITA' DI PUBBLICO UFFICIALE INCARICATO
DELIATTUAZIONE DELL'ORDINE DM LIRERAZIONE
{ART. soQ 200 3P0
Con riferimento alle modalitd di attunszione dellordine impartite al Custode Giudiziario,

il giudive delfesecuzione dispone che:
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il Custode Giudiziario =i rechi senza rirardo sul luogo della custodia per accertare
ulrerivrmente {ageiornando le informazioni acquisite in sede di prime accesso), b
presenza Ji persone alllinterno dellmmobile acquisendo le dichiarazioni resegli ¢
redigendo apposito verhale;

qualora ['tmmobile sia gid libero da persone. proweda # Custode Giudiziario ad
acquisire immediatamente il possesso del cespite mediante la sostituzione delle
serrarure di accesse o Pacquisizione definitiva delle chinvis

qualora I'immobile sia occupato dal debitore, provveda il Custode Giudiziario ad
efferrunre phurimi accessi al fine di predisporre le misure necessarie a conseguire il

rilascio del cespire entro il termine suindicato: in particolare, individuoi il Custode

Pestgenza ot evenruali ausiliari {1 ritolo esemplificative, medico legale, servizi sociali,
fabbro, accalappiacani, vererinario, eced che possano coadiuvarlo nelle activira Jdi
liberazione:

qualora 'immobile sia occupato da terzi che non risultino occupario in base a titolo
oppenibile alla procedura, provveda il Custode Giudiziario a notificare aglhi stessi
copia autentica di guesto provwedimento entro 15 giornd dalla sua emissione {anche
se detti tersd accampino in guella sede diricd di eodimento sullimmobile, i Cusrode
notiticherd lota comungue il provvedimento ¢ conrinuerd nella attuazione della
liberazione dispostal; proceda il Custode Giudiziario ad efferruare plurimi accessi al
fine di predisporre le misure necessarie a conseguire il rilascio del cespite entro il

termine suindicato: in particelare, individui i Custode Pesigenza di eventuali

auziliart {n titolo esemplificarive, form pubblica, medico leanle, servizi sociali, fabbro,
accalappiacani, veterinario, ece che possano coadimvarlo nelle artiviny di liberazione;

il Custede, autorizzato ad avvalersi per ogni attivitd di collaboratori munid Ji sua
procura senza spese per b procedurs, seenali o guesto Giudice dell’Esecuzione Ia
necessith di eventuali ausiliart al fine di orenere Unurarizzazione ad avvalersi degli
stessie gqualora il lore Gupicge comportt una spesa per la procedura; inogni caso, il

Custode Giudiziario & sin_d'ora autorizzato ad awvvalersi dell'ausilio di fabbro efo

medico legale ponendo e relative spese a carico della procedura;

Oundern non rinvenga aleuno nellimmobile, uppure l‘uccupnnw sioribiue i
liberarlo, il Cuostode Giodiziario, provveda 2 comunicare alln forma pubblica
competente per rerritorio sopraindicata il termine finale entra il quale i cespite dovea
essere fiberato od a concordare con fa stessa forza pubblica fa dara ¢ Torario stabilic

per Pacquizgizione del poszesso dell'immebile: ove alla data concordara ta liberazione
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pon abbia luogo, smbilisca il Custode d numero ¢ le dare degli viterioni accessi
finalizzati al rilascio entro il termine ultimo suindicato, renendo presente che non
occorre dare previe avwiso dei medesimi aglt occupanti dell'inumobile: turtavia il
Custode norisiers Poceupante, anche per le vie brevi, redigendone verbale, che von
Pausilio della for=a pubblica avverri I liberazione deil'immobile nel giornoe ed orm
indicari ¢ che, qualora & rendessera necessari ulteriort aceesst, nessun altro avvise sary
poi rilasciato; solo in caso dj circostanze sopraveenure ¢ imprevedibili, Ia forem
pubblica richiesta dj intervento dal Custode Giudiziatio potra differire Ia data
stindicata (di massimo 15 au):

qualora, all'arta della fiberazione, nell'immobile st trovino beni mobili che non
debbono  cssere consegnati al Custede Giudiziario o documenti inerenti  allo
svolgiments di - arrivig imprenditoriale o professionale, provveda il Custade
Giudiziario a una lare ricognizione cseguendo invencario con qualsivoglin mezzo
{anche mediante ripresa audiovisiva) ¢ ad inrimare ally parte tenura al vilascio o 4l
sogeerto al quale i preder heni o dovumenti risulane appartencre di aspormrli,
assegnando alluopo un rermine non inferiore a 30 giorni, salvo il easo di urgenza {Ja
quale st riscontra, a tirolo esemplificativo, quando siano rinvenuri beni deperibili o
animali od oggerti pericolosi o di rilevante valore o deparo oppure qualora Uinimohile

sl g staro aggiudicaro/asseanato); dell'intimazione - contenente  aleresi

Pavvertimento che nell'ipotesi di_mancato asporto dej beni/documenti entro il

termine assegnato gli stessi si considereranna abbandonati e si petra procedere allo

smaltimento o alla distruzione - si dia atto a_verbale redatto dalle stesso Custode

nella sua gualicd di pubblice ufficiale; in caso Jdi assency del soggerro intimaro, il

verbale dovrd essere, nel it breve tempo possibile, notificaro a cur del Custade a) al
debitore nel domicilio elorto o nella residenza dichiarara ex art. 492, comnma 2, cope,
oo i diferto, presso la Caneelleri delie Esecuzioni Tmmobiliari oppure b al rerzp
nelle forme ordinarie ex artt 137 ss0 copies una volta decorsa il WINNe asseenato
senza che il sosgerto inthimare abbia prosveduto allasporto nej tempi ¢ con ke
maodalith concordare col Custode, proveda il Custode Giudiziario proceda - al minor
vasto possibile per In procedurn, conziderando le condizioni mercaroe - allp
smaltimento o afla distrusione di bent o docamenti, sempre che enri di heneficienza
non siano disponibili 1 riceverli in donazione: e, invece, | beni mobili rivestone — %
SO avwiso w un significativo valore ceonomico, provvederd alla loro vendita con o

modalita rirenute pin opportune in relzione afls narura dei benj ¢ considerando le
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esteenze Ji celerind delln procedur, provvedendo infine al rendiconto delle somme
ineassare. detrendo le spese sostenute {in case Jdi manear vendira, s proceda a
smaltimento o distrusione);

Quandoe la situazione lo richicde. il custode comunichi per iscritte al competenti
Servizi Sociali il provvedimento di liberazione emesso dal Giudive deil’ Esccuzione
deserivendo le condizioni cconomico - familiari degli occupanti ¢ ogni alima
circostanza utile all'adozione det provvedimenti ritenuti opportuni comunica aleresi
per iseriteo agli stessi Servizi Sociali Jata fissata per Pacquisizione del possesso da
parte del Custode, invitando 1 medesimi, ove ritenuto necessarto, ad essere presenti ¢
d adoteare le misure ritenutt necessarie ed opportune anche at sensi dellart, 403 c.c.

PORDENONL, 05/07/2017.

TEMOMICA Emesso Da: ARUBAPEC S.P A NG GA 3 Serialit H600728e4537¢9593eaBBbb 4870705
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