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INDICE SINTETICO:

1. Dati Catastali

Bene: via Piave n. 107 - localitd Torre - Pordenone {Pordenone} - 33170

Descrizione zona: Zona residenziale periferica conurbata, sita a nord-est del centro di Pordeno-
ne, articolata lungo 'asse viario principale di collegamento tra i centri di Pordenone e Cordenons
{direttrice via San Valentino-via Plave-via Sclavens) {v. ALl 2.1},

Lotto: 001 - unico
Corpo: A) abitazione+cantina+scoperto esclusive
Categoria: Abitazione di tipo economico [A3]

Dati Catastali: dal 13.03.2003: (v. ALL. 2.8

proprieta per
1/2 in regime di comunione

a per 1/2 in regime di comunione dei beni co
ABITAZIONE+CANTINA:

foglio 15, particella 504, subalterno 2, scheda catastale variazione de) 28.11.1694

(n. 3559/A.4/1994), indirizzo via Piave n, 107, interno 1, piano T-2, comune Pordenone,
categoria A/3 abitazione; utilitd comuni: fl, 15 p.lla 504 sub. 4, classe 2, consistenza 4 va-
ni, superficie totale=76,00 my; totale escluse aree scoperte=74,00 mq, rendita € 309,87,
Uintestazione deli'unita immobiliare dal 13.03.2003 si desume dal titolo di provenienza
della proprieta agli esecutati {v. ALL. 3.1.1}%

1/2 in regime di comunione dei beni co

ta per1/2 inregime
SCOPERTO ESCLUSIVO;

foglio 15, particella 504, subalterno 6, indirizzo via Piave n. 107, piano T (corte), comune
Pordenone

Corpo: B} accessori
Categoria: Magazzini e focali di deposito [C2]
Dati i:dai 13.03.2003: [v. ALL. 2,11}

rieta per 1/2;
proprieta per
1/4 in regime di comunione dei beni co

. proprie-
ta per 1/4 in regime di comunione dei beni con
foglic 15, particella 504, subalterno 4, scheda catastale variazione del 28.11.1954

{n. 3559/A.5/1994), indirizzo via Piave n. 107, piano T-3, comune Pordenone, categoria
/2, classe 3, consistenza 90,00 ma, superficie 85,00 mq, rendita € 158,04.
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2. Possesso

Bene: via Piave n, 107 - localita Torre - Pordenone (Pordenone)} - 33170

Lotto: 001 - unico

Corpo: A) abitazione+cantinatscoperto esclusivo

Possesso: Disabitato con contratto di locazione pendente {v. ALL. 3.6.1}, stipulato in data
30/06/2015, registrato a Pordenone il 01/07/2015 ai nn. 3939 mod. 3 T; tipologia contratto:
durata di 4 anni dal 15/07/2015, scadenza 14/07/2019.

Il canone di locazione non & considerato vile ai sensi dell'art. 2923 comma 3 c.c.

Corpo: B} accessori

Possesso: Utilizzato in parte da -non esecutata) comproprietaria di quota indivi-
sa 1/2;

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: via Piave n. 107 - localitd Torre - Pordenone (Pordenone) - 33170

Lotto: C01 - unico

Corpo: Al abitazione+cantina+scoperto esclusivo
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: B} accessori

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscritti
Bene: via Piave n. 107 - localitd Torre - Pordenone (Pordenone) - 33170

Lotto: 001 - unico

Corpo: A} abitazionetcantinatscoperto esclusivo

Creditori Iscritti: Banca di Credito Cooperativo Pordencnese

Corpo: B} accessori

Creditori Iscritti; Banca di Credito Cooperativo Pordenonese

5. Comproprietari

Bene: via Piave n. 107 - localita Torre - Pordencne (Pordencne) - 33170 .
Lotto: 001 - unico ‘}

Corpo: A} abitazione+cantina+scoperto esclusivo

Regime Patrimoniale: comunione dei beni
Comproprietari: Nessuno
Corpo: B} accessori

Regime Patrimoniale: comunione dei beni
Comproprietari:

Regime Patrimoniale: comunione dei beni
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6. Misure Penali

Bene: via Piave n. 107 - localita Torre - Pordenone (Pordenone) - 33170

Lotto: 001 - unico

Corpo: A} abitazione+cantina+scoperto esclusivo

Misure Penali: NO
Corpo: B} accessori
Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni
Bene: via Piave n. 107 - localita Torre - Pordenone {Pordenone} - 33170

Lotto: 001 - unico

Corpo: A} abitazione+cantinatscoperto esclusivo

Continuita delle trascrizioni: 1a situazione delia continuita delle trascrizioni ventennali risulta
cosi differenziata:

ABITAZIONE+CANTINA:

unita immobiliare fl. 15 p.lla 504 sub. 2: 81 fv. ALL 3.4.7, ALl 3.1.3, ALL. 3.2.2)

SCOPERTO £ESCLUSIVO:

unita immobiliare fl. 15 plla 504 sub. 6: NO {v. AL, 3.4.2, ALL. 3.1.3, ALL. 3.2.2)

Corpo: B) accessori

Continuita delle trascrizioni: St

8. Prezzo
Bene: via Piave n. 107 - localita Torre - Pordenone (Pordenone) - 33170

Lotto: 001 - unico
Prezzo a base d'asta del lotto: € 48.760,48=
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PREMESSA:

INQUADRAMENTO DEI BENI IMMOBILI PIGNORATH
I beni immobili pignorati, siti in Comune di Pordenone (PN}, localita Torre, via Piave n. 107, fanno parte di
un edificio residenziale bifamiliare risalente al 1957, costituito da 2 appartamenti ad uso abitativo, da locali

accessori esclusivi e comuni, e da spazi comuni coperti e scoperti {v. ALL. 2.1, &ALL. 2.2).
Il compendic pignorato & stato inserito in un unico lotto di vendita articolato in 2 corpi, distinti per titolarita
e provenienza della proprieta, nonché per |a quota di proprieta colpita:

CORPO Aj - pignorato per {'intero;
comprende n. 2 unita immobiliari risultanti dal 2003 di proprietd degli esecutati {coniugi in regime di co-
munione dei berd) rispettivamente:

abitazione di tipo economico sita al 2° piano, con annessa cantina sits al pizno terra;

scoperto esclusivo pertinenziale di tipo corte sito al piano terra;

superfici reali lorde: abitazione= 67,11 mq; cantina= 20,30 mq; scoperto esclusivo= 32,26 myg;

superficie commerciale complessiva corpo A} = 75,41 mg;

& presente contratto di locazione ad uso abitativo registrato, con decorrenza 15.07.2015 ¢ scadenza
14.07.2019, stipulato dali'esecutato_ favore di soggetto terzo —con ca-
none non vile;

alle date degli accessi (19.09.2017) il complesso & risultato disabitato, ed all'atto deli'accesso forzoso
(18.10.2017) & stato riscontrato in stato di abbandono; dal 23.10.2017 il conduttore non risulta pil resi-
dente nell'abitazione oggetto del contratto;

CORPQ B] - pignorato in quota indivisa pari ad 1/2;

comprende n.1 unita immobiliare in comproprieta come segue:

quota indivisa pari ad 1/2 {pignorata): dal 2003 di proprieta degli esecutati {coniugi in regime di comunione
dei beni}

quota indivisa pari ad 1/2 (non pignorata): dal 1996 di proprieta di soggetto non esecutato {di stato liberg)

it corpo B) comprende locali accessori di tipo depositi, a servizio di entrambe le abitazioni deli'edificio bifa-
miliare (di cui una pignorats afferente al corpo A}, e precisamente:

ripostiglio, lavanderia-centrale termica, corridoio, tutti siti al piano terra;

soffitta (sita al 3° piano};

superfici reali lorde: ripostiglio= 5,62 mgq; lavanderia-centrale termica= 10,82 mgq; corridoio= 8,70 ma;
soffitta= 59,69 mq;

superficie commerciale complessiva corpo B) = 12,25 mq;

il corpo B} non risulta comodamente divisibile.
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Lotto: 001 - unico

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Altro:
La_parte creditrice procedente ha prodotto la seguente documentarzione:
certificazione notarile redatta dal Notaio Alberto Rinci di Udine in data 09.05.2017 {v. ALL. 9.1}
nota di trascrizione di pignoramento immobiliare in data 29.09.2016 {v. ALL. 9.3}.
La suddetta documentazione, depositata in atti della procedura, & stata integrata mediante:
acquisiziene di documenti in atti informatizzati del catasto aggiornati ad ottobre-novembre 2017:

* estratto di mappa {v. ALL 2.3, ALL. 2.4}

* elenco subalterni della p.lla 504 sulla quale insistono le unita immobiliari pignorate {v. ALL. 2.5}%

* visure catastali storiche delle unitd immobiliari pignorate {v. ALL. 2.8, ALL. 2.9, ALL. 2.10, ALL, 2.11,

ALL.Z.12):

® visure catastali storiche rispettivamente dell’attuale area di base e pertinenza del fabbricato fv. ALL.
2.13} e dell'area originaria che la ha generata iv. ALL. 2.14);
visure catastali di particelle confinanti con I'area di base e pertinenza del fabbricato {w. ALL, 2.15);
visure catastali di unita immobiliari soppresse che hanno originato quelle attuali lv. AL 216}
* planimetrie catastali defle unitd immobiliari pignorate {v. ALL. 2.9, ALL. 2.12);
I'elaborato planimetrico risultato disponibile (risalente al 28.11.1594) & relativo alla p.liz 334 originaria
da cui & derivata I'attuale p.lla 504 {v. ALL. 2.6, ALL. 2.7):
acquisizione di ispezioni ipotecarie aggiornate ad ottobre-novembre 2017, relative:

= alle unita immobiliari pignorate per l'intero, afferenti al corpo A) {v. ALL 3.4.%, ALL. 3.4.2);

* all'unita immobiliare pignorata per la quota di 1/2, afferente al corpo B} {v. ALL. 3.4,3};

* al soggetto non esecutato comproprietario (per la quota di 1/2} delfunitd immobiliare pignorata affe-

rente al corpo B) {v. ALL. 3.8},

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Aitro:
PREMESSE:

Pignoramento immaobiliare trascritto in dats 16.01.2017 {v. ALL.9.3};

Titoli di acquisto nel ventennio anteriore alla trascrizione del pignoramento:

1} titolo di provenienza della proprieta agli esecutati, in data 13.03.2003 {v, ALL, 3.1.1, ALL. 3.1.3}

2) titolo di provenienza della proprieta al precedente proprietario, in data 11.07.2001 {v. ALL. 3.2};

Titoli di acquisto ante ventennio:

3) titolo di provenienza della proprieta alla precedente proprietaria in data 15.04.1996 {v. ALL. 3.3};
OSSERVAZIONY: sulla trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento, riferite alie
singole unita immobiliari pignorate afferenti a ciascun corpo:

CORPO A):

unita al fl. 15 p.Ha 504 sub. 2 {abitazione+cantina): la trascrizione dei titoli di acquisto 1} e 2) nel ventennio
risulta completa, come si evince dalle note di trascrizione {v. AL 3.1.3, ALL, 3.2.2) e dall'ispezione ipoteca-
ria sull'immobile {v. ALL. 3.4.1}:

unita al fl. 15 p.Ha 504 sub. 6 (corte esclusiva): la trascrizione dei titoli di acquisto 1} e 2} nel ventennio non
si desume dall'ispezione ipotecaria sull'immobile {v. ALL. 2.4.2); |a nota di trascrizione del titolo 1) riporta
in caice, tra I'altro, |a seguente informazione: "all'unita immobiliare . 15 n. 504 sub. 2 compete la corte e-
sclusiva contraddistinta con il subalterno 6" . ALL. 3.1.3}

CORPO Bi:

unita immobitiare al fi. 15 p.lta 504 sub. 4 {accessori): [a trascrizione dei titolj di acquisto 1} e 2) nel venten-
nio risulta completa, come si evince dalle note di trascrizione {v. ALL. 3.2.2, ALL. 2.2.2) e dall'ispezione ipo-
tecaria sull'immobile {v. ALL. 3.4.3).
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1. IDENTIFICAZIONE DEI S8ENIIMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

tdentificativo corpo: A} abitazione+cantina+scoperto esclusivo.

Abitazione di tipo economice {A3] sito in localita Torre, via Piave n. 107

Il corpo A} abitazione+cantina+scoperto esclusivo & costituito da n. 2 unitd im-
maobiliari catastalmente distinte:

1) unita immobiliare abitazione+canting {in cataste fi. 15 p.lla 504 sub. 2): appar-
tamente ad uso di abitazione, sito al piano secondo con accesso dal vano scala di
collegamento interpiano del fabbricato; cantina annessa ail'abitazione, sita al pia-
no terra, accessibile dal vano scala attraverso corridoio comune al piano terra del
fabbricato, nonché da scoperto esclusivo:

2} unita immobiliare corte esclusiva (in catasto fl. 15 p.lla 504 sub. 6); superficie
scoperta sita al piano terra, accessibile direttamente dalla strada pubhlica via Pia-
ve, nonché da corridoio comune al piano terra.

Le suddette unita immobiliari afferenti al corpo A} fanno parte del fabbricato resi-
denziale bifamiliare in via Piave n. 107 - Pordenone {v. ALL. 2.2).

Quota e tipologia del diritto
Piena proprieta

ventuali comproprietari: Nessuno
Quota e tipologia del diritto
- Piena proprieta

ventuali comproprietari: Nessuno
Ulteriori informarzioni sui coniugi debitori:

scritto all’ALR.E. {Anagrafe degli
italiani Residenti ail'Estero)} del Comune di Pordenone dal 05.12.2008 con numero di iscrizio-
ne: E2008-170;

*scritta all'A.LR.E. del Comune di Por-
denone dal 18.05.2015 con numero gl iscrizione: E2015-124;

indirizzo estero: Flat 506 Bailey Tower - 13 Martineau Square £1 1BN Londra {GB) Regno Unito;
circoscrizione consolare: Consolato Generale d'taliz in Londra {v. ALL. 3.5.1};

ABITAZIONE+CANTINA:
ldentificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: dal 13.03.2003 {v. ALL. 2.8}

in regime di comunione dei beni co

, proprieta per

1/2 in regime di comunione dei beni co
foglio 15, particella 504, subalterno 2, scheda catastale variazione del 28.11.1994
{n.35559/A.4/1994)}, indirizzo via Piave n. 107, interno 1, piano T-2, comune Pordenone, catego-
ria A/3 abitazione, classe 2, consistenza 4 vani, superficie totale=76,00 mq; totale escluse aree
scoperte=74,00 mq; rendita € 309,87; utilit comuni: fl. 15 p.lia 504 sub. 4;

Derivante da:

Istrumento {atto pubblico) del 13.03.2003, trascrizione in atti dal 25.03.2003, repertorio n.
183212, rogante: Pertegato Giorgio, sede Pardenone, registrazione: sede, compravendita (n.
3257.1/2003) {w. ALL. 2.8);
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Millesimt di proprieta di parti comuni;

Dal titolo di prevenienza della proprietd agli esecutati {v. ALL. 3.1.1} si desume che all'unita
immaobiliare compete la relativa quota millesimale nelle parti comuni dello stabile di cui alf art.
1117 c.c.,, compresa la corte comune non censibile contraddistinta con il sub. 5 {v. ALL 2.5};
Confini:

individuati con il supporto dei seguenti documenti ed elaborati:

estratto di mappa catastale {v. ALL. 2.4};

planimetria catastale defl'abitazione e dell'annessa cantina {v. ALL. 2.9);

planimetrie da rilievo diretto in sito {v. ALL. 5.2);

CONFINI ABITAZIONE AL PIANQ SECONDO:

NORD, EST= pareti perimetrali dei fabbricato prospicienti su corte comune del fabbricato:
SUD-EST= pareti perimetrali del fabbricato prospicienti su corte comune del fabbricato;
SUD-OVEST= pareti perimetrali del fabbricato prospicienti su corte esclusiva di pertinenza
dell'appartamento (fl. 15 p.lia 504 sub. 6);

NORD-OVEST= vano scala di collegamento interpiane del fabbricato;

OVEST= unita immobiliare di proprieta aliena facente parte di fabbricato adiacente, insistente
su p.lla 334 del 1. 15;

CONFINI CANTINA AL PIANC TERRA:

NORD= atrio di ingresso al vano scala comune del fabbricato; ripostiglio accessorio afferente al
corpo B) {fl. 14 p.lla 504 sub. 4};

EST= corridoio accessorio afferente al corpo B} {fl. 15 p.lla 504 sub. 4);

5UD= parete perimetrale del fabbricato prospiciente su corte esclusiva di pertinenza dell'ap-
partamento {fl. 15 p.lla 504 sub. 6);

OVEST= unita immobiliare di proprieta aliena afferente a fabbricato adiacente, insistente su
p.Ha 336 dei {1, 15; 3}

Note sugli identificativi deli'unita immobiliare appartamento+cantina:

identificativi attuali: fl. 15 p.ila 504 sub. 2 {v. ALL. 2.8; ALL. 2.9);

identificativi originari: fl. 15 p.ila 334 sub. 4 soppressa {v. ALLF2.16.1; ALL. 2.2; ALL. 2.7}

SCOPERTO ESCLUSIVO:
identificato al catastc Fabbricati: 4
intestazione: !
L'intestazione dell'unita immobiliare dal 13.03.2003 si desume dai titolo di provenienza delia
proprieta agli esecutati {v. ALL. 3.31.1):

in regime di comunione dei

roprietd per

1/2 in regime di comunione dei beni con
foglio 15, particella 504, subalternc 6, indirizzo via Piave n. 107, piano T, comune Pordenone;
Derivante da:

Atto di compravendita per Notaio Giorgig, Pertegato di Pordenone in data 13.03.2003, rep. n.
183212, fasc. n. 9214, registrato a Pordehone il 31.03.2003 al n. 1555 mod. IV; trascritto a Por-
denone il 25.03.2003, RG 4720, RP 3257 {v. ALL. 3.1k

Millesimi di proprieta di parti comuni:

Dal titolo di provenienza della proprieta agli esecutati {v. ALL. 3.1.1) si desume che all'unita
immobiliare compete la relativa quota millesimale nelle parti comuni dello stabile di cui all'art,
1117 c.c., compresa fa corte comune non censibile contraddistinta con il sub. 5{v. ALL, 2.5);
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Confini:

individuati con il supporto dei seguenti documenti ed elaborati:

estratto di mappa catastale {v. ALL. 2.4);

planimetria catastale {v. ALL. 2.3};

planimetrie da rilievo diretto in sito {v. ALL. 5.2};

CONFINI SCOPERTO ESCLUSIVO:

NORD= cantina annessa all'appartamento {fl. 15 p.lla 504 sub. 2); corridoio accessorio afferen-
te al corpo B} {fl. 15 p.lla 504 sub. 4);

EST= corte comune del fabbricato;

SUD= strada pubblica via Piave;

OVEST= area scoperta di proprieta aliena, insistente sull'adiacente p.lla 334 del fl. 15;

Note sugli identificativi catastali dell'unita sub. 6 {corte esclusiva dell'abitazione sub. 2):
identificativi attuali; fl, 15 p.lla S04 sub. 6 {v. ALL, 2.10; ALL 2.8);

identificativi originari: fl. 15 p.lla 334 sub. & soppressa dal 15.04.1996; fino a tale data indivi-
duata come corte esclusiva dell'abitazione fl. 15 p.lla 334 sub. 4, oggi abitazione fl. 15 p.lla 504
sub, Z{v. ALL 2.16.2; ALL, 2.9; ALL 2.7},

Da visura catastale relativa alla corte sub. 6 si desume che quest'uitima & classificata erronea-
mente come bene comune non censibile dal 02.05.2006 {v. ALL. 2.10} e non come corte esclu-
siva dell'abitazione sub. 2 come risulta dal titolo di proprieta {v. ALL. 3.1.1).

Tale circostanza & stata segnalata all'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Pordenone -
Territorio mediante istanza di verifica e rettifica dei dati catastali {v. ALL. 217

AREA DI BASE E PERTINENZA DEL FABBRICATO:

ldentificata in catasto terreni del Comune di Pordenone:

Attualmente {v. &1L 2.13}: fl. 15 p.lla 504, area di enti urbani e promiscui, superficie are 02 e
centiare 10; dati derivanti da impianto meccanografico del 18.12.1984;

In precedenza {v. ALL. 2,14, AiL. 2.7, ALL. 2.9): fl. 15 p.lla 334, area di enti urbani e promiscui.
Confini: individuati con il supporto dei seguenti elementi ed elaborati:

estratto di mappa catastale {v. ALL. 2.3, ALL. 7.4}

visure catastali relative alle particelle confinanti {v. ALL. 2.158)

NORD-EST, EST= p.lla 336, ente urbano {v. AL}, 2.15.2}%

NORD-OVEST= p.lla 505, ente urbano {v. ALL. 2.15.3});

OVEST= p.lla 334, ente urbano {v. ALL. 2.15.1};

SUDs= strada pubblica via Piave.

Informazioni in merito alla conformita catastale del corpo Aj:

ABITAZIONE: -

L'assetto riscontrato alla data deli'accesso {v. ALL 1.7, ALL. 5.2 pag. 1} risulta sostanzialmente
conforme a guello catastale {v. ALL. 2.8}, ad esclusione dell'assenza in sito del vano di passag-
gio tra soggiorno e camera da letto rappresentato in planimetria catastale;

it vano (tompagnato) & stato evidenziato in colore rosso nell'elaborato esplicativo in ALL. 5.8.1;
trattasi di lieve difformita interna che non influisce sulle caratteristiche dimensionali e reddi-
tuali dell'unita immobilisre;

CANTINA:

L'assetto riscontrato alla data dell'accesso {v. ALL. 1.7, ALL. 5.2 pag. 2} risulta sostanzialmente
conforme a quello catastale (v. ALL. 2.9}, ad esclusione della presenza in sito di tramezzature
interne delimitanti lo spazio da destinare a futuro we {progetto in pratica edilizia approvata);
tali tramezzature sono state evidenziate in colore rosso nell'elaborato esplicativo in ALL. 5.8.1.
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identificativo corpo: B} accessori.

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in localita Torre, via Piave n. 107

Il corpo B) consiste nella quota indivisa pari ad 1/2 dell’unitd immobiliare in cata-
sto al fl. 15 p.lla 504 sub. 4, facente parte del fabbricato residenziale bifamiliare in
via Piave n. 107 - Pordenone {v. 4Ll. 2.2},

Il corpo B) & costituito, nel suo insieme, da locali accessori (comuni alle 2 abitazio-
ni del fabbricato) cosi dislocati:

AL PIANQ TERRA:

ripostiglio sottoscala accessibile dall'atrio di ingresso al vano scala di collegamento
interpiano del fabbricato;

corridoio comune {originariamente) accessibile dali'atrio di ingresso di cui sopra:
lavanderia-centrale termica accessibili dalla corte comune:

AL PIANQ TERZO:

soffitta accessibile mediante botola aperta nel solaio di copertura del pianerottolo
del vano scala al seconde piano;

Quota e tipologia del diritto
Piena proprieta

Comproprietari:
Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: piena proprieta:

Quota e tipologia del diritto

Comproprietari:

ACCESSORI:
identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: dal 13.03.200

proprietd per 1/2;

in regime di comunione dei beni co

1/4 in regime di comunione dei beni con
foglio 15, particella 504, subalterno 4, scheda catastale variazione del 28.11,1994
{n.3555/A.5/1994)}, indirizzo via Plave n. 107, piano T-3, comune Pordenone, categoria /2,

classe 3, consistenza 90,00 mq, superficie 85,00 mg, rendita € 158,04;
Derivante;

- quota di proprieta pari ad 1/2 derivante da Istrumento (atto pubblico) del
15.04.1956 prot. n. 168120, voltura in atti dal 19.10.2000, repertorio n. 481127, rogante Salice
Giuseppe, sede Pordenone, registrazione UR sede Pordenone n, 1359 del 18.04.1996 divisione
{n. 2B56.1/1996] {v. ALL. Z2.11);
- quota di 1/4 ciascuno in regime di comunione dei be-
ni derivante da Istrumento (atto pubblico) det 13.03.2003, trascrizione in atti dal 25.03.2003,
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repertorio n, 183212, rogante: Pertegato Giorgio, sede Pordenone, registrazione: sede, com-
pravendita (n. 3257.1/2003) {v. ALL. 2.11};

Millesimi di proprieta di parti comuni:

Dai titoli di provenienza della proprieta {v. ALL. 2.4, ALL, 3.2, ALL. 3.3} si desume che all'unita
immobiliare compete [a relativa quota millesimale nelle parti comuni dello stabile di cui all'art.
1117 c.c,, vt compresa la corte comune non censibile contraddistinta con H sub. 5 {v. ALL. 2.5);
Confini;

individuati con il supporto dei seguenti documenti ed elaborati:

estratto di mappa catastale {v. ALL. 2.4}

planimetria catastale degli accessori {w. ALL. 2.12};

planimetrie da rilievo diretto in sito fv. ALL. 5.5);

CONFINI RIPOSTIGLIO SOTTOSCALA:

NORD= parete perimetrale del fabbricato prospiciente su corte comune;

EST= atrio e vano scala di collegamento interpiano del fabbricato;

SUD= unita immobiliare cantina annessa ad abitazione sub. 2 del piano secondo (corpo A pi-
gnorato);

OVEST= unita immobiliare di proprieta aliena facente parte di fabbricato su p.lla 334 del fl. 15;
CONFINI LAVANDERIA+CENTRALE TERMICA:

NORD, EST= pareti perimetrali del fabbricato prospicienti su corte comune;

5UD= unita immobiliare di proprieta stranea alla presente procedura;

OVEST= atrio di ingresso al vano scala di collegamento interpianc del fabbricato;

CONFINI CORRIDOIO: .

NORD= atrio di ingresso al vang scala di collegamento interpiano del fabbricato;

EST= unita immobiliare di proprieta estraneaz alla presente procedurs;

SUD-= area scoperta esclusiva sub. 6 di pertinenza dell’abitazione sub. 2 del piano secondo;
OVEST= unita immobiliare cantina sub. 6 annessa ad abitazione sub. 2 del piano secondo;
CONFEINI SOFFITTA:

NORD, EST= pareti perimetrali del fabbricato prospicienti su corte comune; .

SUD= pareti perimetrali del fabbricato prospicienti su aree scoperte interposte tra il fabbricato
a la strada pubblica via Piave {corte comune; corte esclusiva sub. 6);

OVEST= unita immobiliare di proprieta aliena facente parte di fabbricato su p.la 334 del fl. 15.
i

AREA Di BASE £ PERTINENZA DEL FABBRICATO:

Identificata in catasto terreni del Comune di Pordenone:

Attualmente (. ALL. 2.313):fl. 15 p.lHa 504, area di enti urbani e promiscui, superficieare D2 e
centiare 10; dati derivanti da impianto meccanografico del 18.12.1984;

in precedenza {v. ALL. 2.14, ALL. 2.7, ALL. 2.9): . 15 p.lla 334, area di enti urbani e promiscui.
Cenfini: individuati con il supporto dei seguenti elementi ed elaborati:

estratto di mappa catastale {v. ALL. 2.3, ALL. 2.4}

visure catastali relative alle particelie confinanti {v. ALL. 2.15)

NORD-EST, EST= p.lla 336, ente urbano {v. ALL. 2.15.2};

NORD-OVEST= p.lla 505, ente urbano {v. ALL. 2.15.3);

OVEST= p.ila 334, ente urbano {v. ALL 2.15.1};

S5UD= strada pubblica via Piave,
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informazioni in merito alla conformita catastale del corpo B}:

L'assetto riscontrato in sito alle date degli accessi {v, ALL. 1.6, ALL. 1.7, ALL 5.5} nei locali ac-
cessori al piano terra non risulta conforme a quello catastale {v. ALL. 2.12).

Le difformita riscontrate in sito rispetto all’assetto rappresentato in planimetria catastale, evi-
denziate in colore rosso negli elaborati esplicativi di raffronto {v. ALL. 5.9.1), consistono in:
assenza dell'criginario vano di passaggio tra 'atrio di ingresso del fabbricato ed il corridoio; ta-
le vano & risultato tompagnato;

presenza di vano di passaggio tra il locaie lavanderia e ["adiacente unitd immobiliare di proprie-
ta esclusiv

presenza di pareti divisorie realizzate all'interno del corridoio, con chiusura ed irregolare an-
nessione di una porzione di guest'ultimo ad unita immobiliari di proprieta esclusiva degli ese-
cutati afferenti al corpo A} (cantina annessa all'appartamento sub. 2; corte esclusiva sub. 6);
assenza del vano di passaggio tra il corridoio e I'adiacente unitd immobiliare di proprieta esclu-
siva

Le suddette difformita catastali sono state oggetto di accertamento di conformita edilizia.

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA}:
Gli immobili pignorati afferenti al Jotto 001 sono ubicati in zona residenziale periferica a nord-est
del centro di Perdenone, in localita Torre, in prossimita del confine con il territorio del Comune di
Cordenons. )
La zona e servita dall'asse viario principale di collegamento tra i centri abitati di Pordenene e Cor-
denons, lungo la direttrice via San Valentino-via Piave-via Sclavons {v. ALL. 2.1).
It fabbricato di cui fanno parte gli immobili pignorati & ubicato al civico n. 107 di via Piave, in pros-
simita dell'incrocio con fa via Borgo Casoni {v. ALL 2.1, AlL. 2.2},
Caratteristiche zona: residenziale periferica normale,
Area urbanistica: residenziale con presenza di esercizi commerciali 2 traffico scorrevole con par-
cheggi scarsi,
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali, commerciali, servite da attrezzature.
Importanti centri limitrofi: Pordenone centro {4,2 km): Cordenons centro {2,9 km);
Attrazioni paesaggistiche: Grave del Meduna a Cordenons (circa 4,0 km);
Attrazioni storiche: Castello di Torre (S00 m) con parco sul fiume Noncello, area archeologica Villa
Romana di Torre, Museo Archeologico nel Castello; centro storico di Pordenone {4,2 km);
Principali collegamenti pubblici: autolinea urbana ATAP n. 5 Pordenone-Cordenons.

3. STATO DI POSSESSC:

identificativo corpo: A} abitazione+cantina+scoperto esclusivo:

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Pordenone {Pordenone), via Piave n, 107

Disabitato con contratto di locazione pendente stipulato in data 30/06/2015, registrato a Porde-
none il 01/07/2015 ai nn. 3939 mod. 3 T; tipologia contratto: durata di 4 anni dal 15-07-2015, sca-
denza 14/07/2019 iv. ALL. 3.5.1};

It canone di locazione non & considerato vile ai sensi dell’art. 2923 comma 3 e.c.

1l contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento,

In esito ad indagine effettuata presso I'Agenzia delle Entrate - Direzione Provinciale di Pordenone -
Ufficio Territoriale di Pordenone si & acquisita nota in data 18.09.2017 relativa alia sussistenza di
contratto di locazione vigente {v. ALL. 3.6.1).

Dal contratto di locazione, ad uso abitative {ai sensi della L. 431 del 09.12.1998 art. 25 comma 3)
si desumono, trafaltro, i seguenti dati:
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Conduttore:
Oggetto: unita immobiliare in Pordenone (PN}, via Piave 107, pianc 2, interno corrispondente alla
seguente descrizione: appartamento al piano superiore, di vani 2 oltre cucina e servizi, con annes-
so piano interrato ad uso cantina;

Regime: cedolare secca;

Durata: contratto stipulato per la durata di 4 anni dal 15.05.2015 al 14.07.2019; alla prima sca-
denza, ove le parti non concordine sul rinnove del medesimo e senza che sia necessaria disdetta
per finita locazione, it contratto é prorogato di diritto per un periodo di eguale durata, fatta salva
la facolta da parte del locatore che intende adibire Pimmaobile agli usi o effettuare sullo stesso le
opere di cui allal. 431/1998;

Canone di locazione annuo pari ad € 4.200,00= da corrispondere in n. 12 rate mensili anticipate di
€ 350,00= clascuna, con scadenza i giorno 15 di ogni mese;

Denosito cauzianale effettuato al locatore: € 700,00=.

Alla data del 18.10.2017 dell'accesso forzoso espressamente autorizzato dal GE {v. ALL. 1.3, ALL.
3.4 ALL 1.5, ALL, 1.7}, Vimmohbile & risultato disabitate ed in stato di abbandono, come si evince
dalla documentazione fotografica {v. ALL. 5.1.2),

In esito a successivo accertamento effettuato presso il Comune di Pordenone - Servizi Demografi-
ci, il conduttore_on & risultato residente nelf’abitazione in oggetto dal 23.10.2017
in quanto canceilato per emigrazione a Porcia {PN); il tutto, come risulta dal certificato anagrafico
in data 06.12.2017 {v. ALL. 3.5.3}.

CANONE DI LOCAZIONE DI CUIAL CONTRATTO PENDENTE:

Dall’analisi del canone pattuito tra locatore e conduttore alla data di stipula del contratto
{30.06.2015) si desume:

canone mensile = €/mese 350,00=;

canone rapportato alla superficie lorda dell'immobile locato pari a 75,41 mq:

canone mensile unitario = €/mq 350,00/ mg 75,41 = £/mg mese 4,64.

CANONE D] LOCAZIONE MEDIQ DI MERCATO ATTUALE {2017):

Fonti di riferimento disponibili:

1} Osservatorio Mercato Immobiliare (OMI) - Agenzia Entrate v, ALL 7.1k

Pordenone - zona periferica - quartieri conurbati - Torre, abitazioni di tipo economico in stato
normale: min= 2,50 £/mg mese; max= 4,00 £/mq mese; medio= 3,25 €/mg mese;

2} Borsino Immobiliare.it {v. ALL. 7.3}

Pordenone - quartiere conurbato Torre, abitazioni di tipo economico in buono stato: min= 2,70
€/mg mese; max= 3,60 €/mg mese; medio= 3,20 £/mg mese;

assumendo il canone unitaric mensile medio pari ad €£/mq mese 3,25 si determina:

canone mensile medio di mercato 2017 = €/mg mese 3,25 * mg 75,41 = €/mese 245,00=;
CANONE DI LOCAZICNE MEDIO DI MERCATO ALLA DATA DI STIPULA DEL CONTRATTO {2035):
Fonte di riferimento disponibile:

Osservatorio Mercato Immobiliare (OMI) - Agenzia Entrate periodo 1° semestre 2015:
Pordenone - zona periferica - quartieri conurbati - Torre, abitazioni di tipo economico in stato
normale: min= 3,00 £/mqg mese; max= 4,50 €/mq mese; medio= 3,75£/mq mese;

Variazione canone unitario medio nel biennio 2015-2017:

1° semestre 2017= 3,25 £/mq mese; 1° semestre 2015= £/mg mese 3,75;

la variazione biennale esprime una svalutazione del 13,33%;

[POTETICO CANONE DI MERCATO AL 2015:

£/mese 245,00 aumentato del 13,33% = €/mese 245,00* 1,1333 = £/mese 277,66= in cifra tonda
€/mese 280,00=,

Dalle considerazioni suesposte si desurne che il canone di cui al contratto di locazione pendente
{€/mese 350,00=) non risulta vile bensi superiore al giusto canone medio secondo i parametri di
mercato della zona alla data di stipula del contratto (€/mese 280,00=).
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identificativo corpo; B] accessori

Magazzini e locali di deposito {C2] sito in Pordenone {Pordenone), via Pigve n. 107

Utilizzato in parte da on esecutata) comproprietaria per la quota indivisa di .

Alle date degli accessi {v. ALL. 1.5, ALL. 1.7} P'effettivo stato di detenzione degli accessori al piano
terra & risultato il seguente:

ripostighio sottoscala, lavanderia, centrale termica: occupati dalla comproprietaria non esecutata

_ ha consentito I'accesso;
corridoia; 1t parte delimitato abusivamente e reso afferente alia cantina annessa all'appartamen-

to sub, 2 (su cui pende contratte di locazione), con accesso dalla corte esclusiva antistante; if tut-
to, in stato di abbandono {v. ALL. 5.1.3};

neila restante parte, reso abusivamente afferente ad unita immobiliare del piano terra di proprie-
13 esctusivahestranea alla presente procedura.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Dati relativi al corpo: A} abitazione+cantina+scoperto esclusivo

- Iscrizione di ipoteca:
ipoteca volontaria attiva a favore di Banca di Credito Cooperativo Pordenonese contrc‘-

erivante da: Concessione a garanzia di mutuo fondiario;

A rogito di Notaio Giorgio Pertegato - Pordenone in data 13/03/2003 ai nn. 183219;

Registrato a Pordenone; Iscritto/trascritto a Pordenone in data 25/03/2003 ai nn. 4721/883:
Importo ipoteca: € 135,000,00; Importo capitale: € 75.000,00;

Uiscrizione di ipoteca volontaria si desume da:

certificazione notarile depositata in atti della procedura {v. ALL. 9.1):

ispezione ipotecaria in data 30.10.2017 relativa all'unita immobiliare abitazione+cantina, corri-
spondente al sub. 2 {v. ALL. 3.4.1};
nellispezione ipotecaria in data 01.11.2017 relativa alla corte esclusiva annessa all'abitarione,
corrispandente al sub. 6, non si evince I'iscrizione dell'ipoteca volontaria {v. ALL. 3.4.2).

- Trascrizione pregiudizievole:

?iinoraiiiii i iivare di Banca di Credito Cooperativo Pordenonese contro—

Derivante da: Atto esecutivo o cautelare - Verbale di pignoramento immobili;

A rogito di Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Pordenone in data 05/12/2016 ai nn, 3772, iscrit-
to/trascritto a Pordenone in data 16/01/2017 ai nn. 764/573,

La trascrizione della formalita pregiudizievole si desume da;

certificazione notarile depositata in atti della procedura {v. Ali. 9.1}

nota di trascrizione del pignoramento, depositata in atti della procedura {v. ALL. 9.3}

ispezione ipotecaria in data 30.10.2017 relativa 2ll'unita immobiliare abitazione+cantina, corri-
spondente al sub. 2 {v. ALL 3.4.1),

Dalia nota di traserizione (v. ALL. 9.3} si desume I'importo dell'atto di pignoramento, perla
somma di € 55.604,68 oltre interessi maturandi e spese successive.

Bati relativi al corpo: B} accessori

- Iscrizigne di ipoteca;
Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca di Credito Cooperativo Pordenonese contr-

Derivante da: Concessione a garanzia di mutuo fondiario;

A rogito di Notaio Giorgio Pertegato - Pordenone in data 13/03/2003 ainn. 183219:
Registrato a Pordenone; iscritto/trascritto a Pordenone in data 25/03/2003 ainn. 4721/883;
Importo ipoteca: € 135.000,00; Importo capitale: € 75.000,00;
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Uiscrizione di ipoteca volontaria si desume da:
certificazione notarile depositata in atti della procedura {v. AL 3.1);
ispezione ipotecaria in data 30.10.2017 relativa all'unitd immobiliare accessori, corrispondente

al sub, 4 fv. ALL. 3.4.3).

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramente a favore di Banca di Credito Cooperativo Pordenonese contr-

Derivante da: Atto esecutivo o cautelare - Verbale di pignoramento immaobili;

A rogito di Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Pordenone in data 05/12/2016 ai nn. 3772 iscrit-
to/trascritto a Pordenone in data 16/01/2017 ai nn. 764/573.

La trascrizione della formalita pregiudizievole si desume da:

certificazione notarile depositata in atti della procedura {v. ALL. 9.1}

nota di trascrizione del pignoramento, depositata in atti della procedura {v. ALL. 8.3};

ispezione ipotecaria in data 30.10.2017 relativa all'unita immobiliare accessori, corrispondente
al sub. 4 {v. ALL. 3.4.3}.

Dalla nota di trascrizione {v. ALL. 9.3} si desume 'importo dell'atto di pignoramento, per la
somma di € 55.604,68 oltre interessi maturandi e spese successive.

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

tdentificativo corpo: A} abitazione+tcantina+scoperto esclusivo
Abitazione di tipo economico [A3] sito in Pordenone [Pordenone), via Piave n. 107

Spese ordinarie annue di gestione deil'immobile:

Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Non sono risultate disponibili documentazioni relative alla gestione condominiale del fabbricato
{bifamiliare) di cui fa parte il corpo A) pignorato.

Millesimi di proprieta:

Dai titolo di provenienza della proprieta agli esecutati {v. ALL. 3.1.1) si desume che all'unita im-
mobiliare compete [a relativa guota mitlesimate nelle parti comuni dello stabile di cui all'art. 1117
c.c., ivi compresa la corte comune non censibile contraddistinta con il sub. 5 {v. ALL. 2,5};

Accessihilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili:
ABITAZIONE: NO.

SCOPERTO ESCLUSIVO E CANTINA: ADATTABILITA” DICHIARATA in atti di pratiche edilizie:
scoperto esclusivo;

da relazione tecnica di cui alla pratica n. 644/2005 - DIA prot. n. 0033187/A in data 06-09.06.2005
avente ad oggetto la realizzazione di accesso pedonale dalla strada alla corte esclusiva si desume,
tra I'altro, it rispetto delle norme sul superamento delie barriere architettoniche {w. ALL. 4.5}
cantina;

da relazione tecnica di cui alla pratica n. 250/2006 - DIA prot. n. 0016925/A in data 10-14.03.2006
avente ad oggetto realizzazione di servizio igienico all'interne della cantina si desurne, tra l'altro,
che I'intervento tiene conto del requisito di adattabilita ai sensi della legge n. 13/1989;

da dichiarazione di conformita ai sensi della legge 09.01.1989 n. 13, art. 1 comma 4 risulta che che
gli elaborati di progetto sono conformi al requisito di adattabilita {v. ALL 4.6).

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali:

Il titolo di provenienza della proprieta agli esecutati {v. ALl 3.1.1} fa riferimento aila costituzione,
sult'area di base e pertinenza del fabbricato di cui fanno parte le unita immobiliari pignorate, di
una servitl di passaggio e di un vincolo, con atto autenticato per Notaio Fortuna in data
26.10.1971 rep. n. 27371.
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Sulla costituzione della servitis di passaggio, gravante su parte delia p.Ha 504 a favore della p lia
505 confinante, si rinvia al suddetto atte ed a quanto sinteticamente richiamato nella presente
relazione nell'esame del titolo di provenienza della proprieta agli esecutati,

Sulla costituzione del vincolo, si rinvia integralmente al suddetto atto, consultato e fotografato
presso I'Archivio Notarile di Udine {v. ALL. 3.7}, unitamente alla planimetria esplicativa.

in sintesi:

Notaio Diomede Fortuna - Azzano Decimo, atto autenticato nelle firme:

Convenzione di aree da destinare a cortile comune, in data 26.10.1971, rep. n. 27371, matrice n.
2012, trascritto ad Udine i 03.11.1971 RG 25965, RP 22792, registrato a Pordenone il 28.10.1971
al n. 14066 Vol 229 Mod. i;

dal titolo si desume la costituzione di vincolo perpetuo a cortile su un'area estesa 27,00 mq {evi-
denziata in colore blu nella planimetris).

Attestato di prestazione energetica:

L'attestato di prestazione energetica (APE) relativo all'abitazione pignorata non é risultato presen-
te nell'archivio telematico del Catasto Energetico Ambientale della Regione Friuli Venezia Giulia
{catasto.aresfvg.it}.

Uattestato di prestazione energetica & stato redatto in data 15.11.2017 dal tecnico certificatore
abilitato ing. Dennis Campagna, e depositato nel sistema di gestione informatica dei documenti
della Regione Friuli Venezia Giulia ai sensi delle vigenti norme {v. ALL. 6.1},

Codice identificativo del certificato: 33875-2017-PN-APE-DEF;

protocollo di deposito INSIEL: TS1-REGAPE-2017-0032511 DEL 15.11.2017;

Classe energetica = G; indice di prestazione energetica glabale = EP gl, nren 323.2 kWh/m2 anno.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non sono risultati presenti.

Avvertenze ulteriori:

Dalle ispezioni ipotecarie effettuate presso la Conservatoria dei Registri Immabiliari di Pordenone
in data 30-31.10.2017 [v. ALL. 3.4.3, AlL. 3.4.2) non sono risultate presenti cause in corso con
domanda trascritta sulle unitd immobiliari pignorate.

Identificativo corpo: B) accessori
Magazzini e locali di deposito {C2] sito in Pordenone {Pordenone), via Piave n. 107

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile:

Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Non sono risultate disponibili documentazioni relative alla gestione condominiale del fabbricato
(bifamiliare} di cui fa parte il corpo B) pignorato.

Millesimi di proprieta:

Dai titoli di provenienza della proprieta {w. ALL. 3.1. ALL.ALL. 3.2, ALL. 3.3} si desume che all'unita
immobiliare compete ia relativa quota millesimale nelle parti comuni dello stabile di cui all'art.
1117 c.c., ivi compresa la corte comune non censibile contraddistinta con il sub. 5 fw. ALL. 2.5};

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali:

Il titolo di provenienza della proprieta agli esecutati fv. ALL. 3.1.1] fa riferimento alla costituzione,
sull'area di base e pertinenza del fabbricato di cui fanno parte le unitd immobiliari pignorate, di
una servitu di passaggio e di un vincolo, con atto autenticato per Notaio Fortuna in data
26.10.1971 rep. n. 27371.

Sulla costituzione della servitl di passaggio, gravante su parte della p.lta 504 a favore della p.llz
505 confinante, si rinvia al suddetto atto ed a quanto sinteticamente richiamato nella presente
refazione nell'esame del titolo di provenienza della proprieta agli esecutati.

Pag. 18
Ver.3.2.1

fdicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immohbiliare - n. 12 / 2017

Sulla costituzione del vincolo, si rinvia integralmente al suddetto atto, consultato e fotografato
presso I'Archivio Notarile di Udine {v. &L1. 3.7}, unitamente alla planimetria esplicativa.

in sintesi:

Notaio Diomede Fortuna - Azzano Decimo, atto autenticato nelle firme:

Convenzione di aree da destinare a cortile comune, in data 26.10.1971, rep. n. 27371, matrice n.
2012, trascritto ad Udine 1 03.11.1971 RG 25965, RP 22792, registrato a Pordenone il 28.10.1971
al n. 14066 Vol, 229 Mod. iI;

dal titolo si desume Ia costituzione di vincolo perpetuo a cortile su un'area estesa 27,00 mq (evi-
denziata in colore blu nella planimetria).

Vincoli di prelazione dello Statg ex D.Lgs. 42/2004:

Non sono risultati presenti.

Avvertenze ulteriori:

Dalle ispezioni ipotecarie sull'immobile effettuate presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari
di Pordenone in data 30-31.10.2017 {v. ALL. 3.4.3} non sono risultate presenti cause in corso con
domanda trascritta sull'unita immobiliare sub. 4 pignorata per Ja quota di 1/2.

Dalle ispezioni ipotecarie effettuate in data 22.11.2017 sul soggetto Martin Elisa, non esecutata e
comproprietaria per la restante guota di 1/2 dell'unitd immobiliare sub. 4 {v. ALL 3.8}, non sono

risultate trascrizioni relative ad eventuali cause in corso.

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Dati relativi al corpo: A abitazione+cantina+scoperta esclusivo

ATTUALI PROPRIETARI DAL 13.03.2003: fv, AlL. 3.10.1, ALL. 3.1.3)
esecutati coniugati in regime di patrimoniale di comunione legale dei beni:

In forza di atto di compravendita a rogito di Notaio Giorgio Pertegato - Pordenone, In data
13/03/2003, ai nn. 183212/9214; registrato a Pordenone in data 31/03/2003 ai nn. 1555/1v;
trascritto a Pordenone in data 25/03/2003 ai nn. 4720/3257.

Dati salienti desunti dal titofo: {v. ALL. 2.1.1)

Parte venditrice;

er ia guale interviene nell’atto

l'amministratore unico e legale rappresentant
Parti acquirenti:

coniugi in regime patrimoniale di comunione dei beni residenti a Pordencne, via Mantegna n. 2/a;
Cggetto della compravendita {tra Ialtro) ed identificativi catastali:

unita immobiliare facente parte dell’edificio sito in localita Torre, via Piave n. 107, eretto sull'area:
fl. 15, p.lla 504, ente urbano di are 2.10, catasto fabbricati, partita 1016905:

appartamento posto al piano secondo con annesso vano di lavoro al piano terra e distinto al fl. 15,
p.lla 504 sub. 2 in via Piave, di piani 2, terra e secondo piano, cat. A/3, cl. 27, vani 4, RC € 309,87,
cui compete la corte esclusiva contraddistinta con il sub. 6;

alle unita immobiliari suindicate compete la relativa quota millesimale nelle parti comuni detlo
stabile indicate nell'art. 1117 del c.c., ivi compresa la corte comune non censibile contraddistinta
con i sub. 5; i dati catastali suindicati sono stati desunti da visure e da denuncia dij variazione
n.3559/4/94 dell'UTE di Pordenone;
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Confini:

Fintero stabile e le unita immobiliari compravendute sone posti fra i confini noti alle parti, che di-
spensano il notaio dal descriverli;

Provenienza alla parte venditrice:

per decreto di trasferimento immobili in data 11.07.2001 n. 1265 rep., n. 69/91 E.l. e n. 528/G
CRON. del Tribunale di Pordenone, registrato a Pordenone H 18.07.2001 al n. 1672 mod. IV;

Nota:

i rapporti tra la gestione amministrativa dello stabile ed i condomini, e fra gl stessi condomini, so-
no disciplinati dall'art. 1117 e segg. del c.c;

Servity;

la vendita viene effettuata con tutte le servitls attive e passive derivanti dalla divisione per piani
orizzontali della proprieta dell'edificio, nonché con la servitis di passaggio 2 carico del terreno su
cui insiste V'edificio di cui fanno parte le unitd immobitiari compravendute, per accesso e regresso
dalla strada pubblica via Piave lungo il lato nord-est, su una striscia di terreno di larghezza costan-
te di 3,50 m a favore della p.lia 505, e con if vincolo costituito con atto autenticato per Notaio For-
tuna in data 26.10.1971 rep. n. 27371, registrato a Pordenone il 28.10.1971 al n. 14066;
Dichiarazioni della parte venditrice:

costruzione del fabbricato di cui fanno parte le unita immaobiliari iniziata in data anteriore al
01.09.1967; successivamente le unitd immobiliari non sono state oggetto di interventi edilizi o di
mutamenti di destinazione che avrebbero richiesto licenza o autorizzazione o concessione;
Riferimenti a vincolo e servitd di passaggio:

gravante sul terreno su cui insiste I'edificio: Atto autenticato di convenzione di aree da destinare a
cortite comune, per Notaio Diomede Fortuna di Azzano Decimo in data 26.10.1971, rep. n. 27 .371,
matrice n. 2012, registrato a Pordenone il 28.10.1971 al n. 14066 vol. 229 mod. 1, trascritto ad U-
dine it 03.11.1971, RG 25965, RP 22792, con allegata planimetria esplicativa {v. ALL 3.7};

PRECEDENTE PROPRIETARIO DAL 11.07.2001 AL 13.03.2003: {v. ALL. 3.2.3, ALL. 3.2.7}

F
.intorza Gi decreto di trasterimen FOgito drinibunale G Por E] /2001, ai nn,
1265 - £169/91 - n. 528/G cron,; registrato a Pordenone in data 18/07/2001 ai nn. 1672 mod. IV;
trascritto a Pordenone in data 18/07/2001 ai nn. 11238/8088.
Dati salienti desunti dal titolo; {v. ALL. 3.2.1)
Esecuzjone immobiliare:
promossa da
Premesse: i
“Il GE, vista ia propria ordinanza del 18.03.1999 con Ia guale si defegava il Notaio Guarina Aldo alle
operazioni di vendita; visto il processo verbaie di vendita all'incanto in data 02.04.2001 con il a-
le il Notaio aggiudicava al sig.- per il prezzo di L. 68.000.000= il bene immobile di cu?,
all'unico lotto dell’avviso di vendita; visto che non i sono state offerte in aumento ex art. 584 cpc;
dato atto che I'aggiudicatario ha regolarmente versato il saldo dovuto nel termine e secondo le
modalita stabilite; visto I'art. 568 cpc;
Trasferimento:
TRASFERISCE (tra I'altro) relativamente al lotto unico, nello stato di fatto e nella condizione giuri-
dica in cui si trova, in piena ed esclusiva proprieta al sig.

L. 68.000.000=.
ORDINA: la cancellazione delle seguenti iscrizioni e trascrizioni, fimitatamente al bene oggetto di
trasferimento:

1} pignoramento in data 28.06.1991, RG 7640, RP 5940 a favore della
2} ipoteca giudiziale in data 23.08.1991, RG 9754, RP 1229 a favore della Banca Commerciale Ita-
liana spa con sede a Milano;
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3) pignoramento in data 19.03.1992, RG 3642, RP 2846 a favore della Banca Commerciale Italiana
spa con sede a Milano;

PONE: a carico dell'aggiudicatario, pro-quota, tutte le spese imposte e tasse inerenti al presente
provvedimento;

INGIUNGE: alla debitrice ed a chiungue ne abbia il possesso, di rilasciare immediatamente
alt'aggiudicatario I'immobile libero da persone e tose.

Cgzetio del trasferimento:

piena proprieta dell'intero: fl. 15, mapp. 504, sub. 2, via Piave, P. T-2, categoria A/3, classe 2, vani
4, RCL. 600.000; appartamento af ptano 2° con vano di lavoroe al piane terra, cui compete corte
esclusiva sub. 6 di cui alla denuncia di variazione n. 3559/A del 28.11.1994; alle unitd immaobiliari
compete quota millesimale di parti comuni, tra cui la corte comune non censibile sub, 5,

PRECEDENTE PROPRIETARIA ANTE VENTENNIC DAL 15.04.1996 AL 11.07.2001:
fv. AL 3.3.1, ALL. 3.3.2)

Intorza di atto ivistone 2 rogito di Notaio ata
nn. 481127/31780; trascritto a Pordenone in data 23/04/1996 ai nn. 5140/3908.
Dati salienti desunti dal titolo: {v. ALL. 3.2.1):

Parti:

ompendic oggetto di divisione;
Le comparenti dichiarano di essere proprietarie in parti uguali, per successione del padre

enuncia successione n. 53 vol. 407, Ufficio Registro di Porde-
onej, € per riuniong di usufrutto in morte della madre

elle sottoelencate unita immobiliari
nt parte di edificio in localita Torre via Plave, eretto su area:

fl. 15, p.lla 504, ente urbano di are 2,10, iscritte in base a denuncia di variazione deil 28.11.1994 n.
3559/A dell'UTE di Pordenone:
Appartamento al 17 piano: fl. 15, p.lla 504, sub. 1, via Piave, di piani 1, 1° piano, cui compete la
corte sub. 7 dell'elaborato planimetrico allegato alla suindicata denuncia di variazione:
Appartamento al 2° pianc e piano terra: fl. 15, p.lla 504, sub. 2, via Piave, di piani 2, piano terra e
2° piano, cui compete la corte esclusiva sub. 6 del suindicato elaborato planimetrico;
Autorimessa al piano terra: fl. 15, p.lla 504, sub. 3, via Piave, di piani 1, piano terra, cui compete la
corte comune sub. 7 del suindicato efabgrato planimetrico;
Bene comune censibile al piano terra e 3° piano: ripostiglhi, centrale termica, corridoio e soffitta
deil’edificio, distinto al: fl. 15, p.lla 504, sub. 4, via Piave, bene comune censibile di piani 2, piano
terra e 3° piano.
A tutte te unita immobiliari suindicate compete la corte comune non censibile distinta con il sub. 5
nel su citato elaborato planimetrico. i tutto, del valore di L. 50.000.000=.
Divisione:

Volendo fe sig. rmcicgliere s comunione, si fanng ed accettano scam-
bievolmente a titolo di dr evocabile | seguenti assegni: '
appar!amento a| !I piansc con annesso“ano!i lavoro al piano terra: fl. 15, p.Jia 504, sub, 2, via

Piave, di piani 2, piano terra e 2° piano, cui compete la corte esclusiva sub. 6;

guota indivisa pari ad % del bene comune censibile al piano terra e 3° piano {ripostigli, centrale
termica, corridoio e soffitta deil’edificio): fl. 15, p.la 504, sub. 4, via Piaye, bene comune censibile
di plani 2, piano terra e 3° pianc:

alle units immobiliari suindicate compete la relativa quota millesimale di parti comuni dello stabi-
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te dicuiall’art. 1117 cc, compresa la corte comune non censibife,

Il tutto, det valore di L. 25.000.000= a pareggio di ogni competenza.

ASSEGNQ SECONDD

appartamente al 1° piano: fl. 15, p.lla 504, sub. 1, via Piave, di piani 1, 1° piano, cui compete la
corte sub. 7 dell’elaborato planimetrico;

autorimessa al piano terra: fl. 15, p.lia 504, sub. 3, via Piave, di piani 1, piano terra, cui compete la
corte comune sub. 7 dell’elaborato planimetrico;

quota indivisa pari ad ¥ del bene comune censibile al piano terra e 3° piano {ripostigli, centrale
termica, corridoio e soffitta dell’ edificio): fl. 15, p.lia 504, sub. 4, via Piave, bene comune censibile
di piani 2, piano terra e 3° piano;

alle unita immobiliari suindicate compete la relativa guota millesimale di parti comuni delio stabi-
le dicutall'art. 1117 cc, compresa la corte comune non censibile,

Il tutto, del valore di L. 25.000.000= a pareggio di ogni competenza.

Note:

Le condividenti si prestano reciprocamente le pil: ampie garanzie di legge circa proprieta ed asso-f
luta liberta da oneri, censi, vincoli, livelli, privilegi ed ipoteche, ad eccezione delle trascrizioni:
traserizione in data 28.06.1991 ai nn. 7640/5040 a favore di Compass spa di Milano;

trascrizione in data 15.03.1992 ai nn. 3642/2846 a favore della Banca Commerciale Italiana spa a
seguito di verbali di pignoramento immobili;

iscrizione in data 23.08.1991 ai nn. 9754/1229 a favore della Banca Cominerciale ltaliana SpA di
Milano a seguito di decreto ingiuntivo contro fa condividente carico della
quota di ¥ delle unitd immeobiliari indicate in premessa.

Dichiarazioni delle parti:

La costruzione delle unita immobiliari risulta iniziata in data anteriore af 01.09.1967 e successiva-
mente le stesse non sono state oggetto di interventi edilizi o mutamenti di destinazione che a-
vrebbero richiesto licenza o autorizzazione o concessione.

Dati relativi al corpo; B} accessori

ATTUALI COMPROPRIETARI ESECUTAT! (DI QUOTA INDIVISA 1/2) DAL 13.03.2003:
{v. ALL. 3,11, ALL 3.1.3k
esecutati coniugati in regime di patrimoniale di comunione legale dei beni:

tn forza di atto di compravendia a rogito forgio Pertegato - Pordenone, in data
13/03/2003, ai nn. 183212/9214; registrato a Pordenone, in data 31/03/2003, ai nn. 1555/1V; tra-
scritto a Pordenone, in data 25/03/2003, ai nn. 4720/3257.

Dati salienti desunti dal titolo; {v. AlL. 3.1.4)
Parte venditrice:

r ia quale interviene nell'atto

Famrninistratore unico e legale rappresentante

Parti acquirenti:

Oggetto della compravendita [tra l'aitro] ed rdentincativi catastali:
unita immobitiare facente parte dell'edificio sito in localita Torre, via Piave n. 107, eretto sull'area:
fl. 15, p.Ha 504, ente urbano di are 2.10, catasto fabbricati, partita 1016905

guota indivisa pari ad 1/2 del bene comune censibile al piano terra e terzo {ripostigli, centrale
termica, corridoio e soffitta), distinti al fl. 15 p.lla 504 sub. 4, via Piave, di piant 2, terra e terzo,
cat. C/2, classe 34, 90 mqg, RC € 158,04;
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ail'unita immobiliare suindicata compete la relativa quota mitlesimaie nelle parti comuni dello
stahile di cui alt'art. 1117 c.c., compresa la corte comune non censibile sub. 5;

i dati catastali suindicati sono stati desunti da visure e da denuncia di variazione n.3559/A/94
del'UTE di Pordenone;

Con riferimento agli argomenti sottoelencati si richiama tutto guanto esposto nei corrispondenti
dati relativi al corpo Al:

Confini

Provenienza alla parte venditrice

Nota

Servitl

Dichiarazioni della parte venditrice

Riferimenti a vincolo e servitl di passaggio.

ATTUALE COMPROPRIETARIA NON ESECUTATA (DI QUOTA INDIVISA 1/2) DAL 15.04.1996:
{v. ALL. 3.3)

—

In forza di atto di divisione a rogito di Notaio Giuseppe Salice - Pordenone, in data 15/04/1996, ai
nn. 481127/31780; trascrittc a Pordenone, in data 23/04/1996, ai nn. 5140/3908.

Dati salienti desunti dal titolo: {v. ALL. 3.3.3}:

si richiama tutto quanto esposto nei corrispondenti dati relativi al corpo A).

PRECEDENTE PROPRIETARIC (DI QUOTA INDIVISA 1/2) DAL 11.07.2001 AL 13.03.2003:
{v. ALL. 3.2.3 ALL. 3.2.2}):

In forza di decreto di trasferimento a rogito di Tribunale di Pordenone in data 11/07/2001, ainn.
1265 - £1 69/51 - n. 528/G cron.; registrato a Pordenone in dats 18/07/2001 ai nn. 1672 mod. v
trascritto a Pordenone in data 18/07/2001 ai nn. 11238/8088.

Dati salienti desunti dal titolo: {v. ALL 3.2.1}

Con riferimento agli argomenti sottoelencati si richiama tutto quanto esposto nei corrispondenti
dati relativi al corpo A):

Esecuzione immobiliare

Premesse

Trasferimento.

Oggetto del trasferimento:

piena proprieta della quota di 1/2: fi. 15, mapp. 504, sub. 4, via Piave, P. T-3, categoria C/2, classe
3, 90 mg, RC L. 306.000;

trattasi di beni comuni censibili ai piani terra e 3° composti da ripostigl, centrale termica, corrido-
ig e soffitta.

All'unita immobiliare compete la relativa quota millesimale deile pamf’comuni compresa la corte
comune non censibile sub. 5,

Pag. 23
Ver.3.2.1

Edicom Finance sl



Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 12 / 2017

PRATICHE EDILIZIE:

Dati relativi al_corpo; A) abitazione+cantina+scoperto esclusive
Abitazione di tipo economico [A3] sito in frazione: localita Torre, via Piave n. 107

Numero pratica: 12544/1951

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Mote tipo pratica: Progettista delle opere: geom. Ciani Alvrado - Pordenone

Per lavori: di ampliamento di fabbricato esistente in via Piave n. 75 - Torre di Pordenone

Oggetto: ampliamento

Presentazione in data 08/09/1951 al n. di prot. 12544

Rilascio in data 12/09/1951 al n. di prot. 12544

L'agibilita non & mai stata rilasciata.

NOTE:

Da atti ed elaborati di progetto refativi alla pratica {v. ALL. 4.3.1), rilasciat! dall’Archivio Storico
del Comune di Pordenone iv. ALL 4.3.2) si desume:

opere progetiate: ampliamento in adiacenza a preesistente fabbricato su p.Hla 334, mediante
realizzazione di volume su 3 livelli (piani terra, primo, secondo) collegati da vano scala;

nota delt'Ufficio Sanitario in data 11.09.1951 prot. n. 590: segnala la mancanza di indicazione di
fossa settica, impianto idrico e we; pertanto, ritiene di subordinare if nulla osta alla precisazione
di tali dati;

autorizzazione in data 12-09-1951: prescrive che [a costruzione dovra essere esternamente stabi-
lita e tinteggiata;

Dati relativi al corpo; A} abitazione+cantina+scoperto esclusivo
Abitazione di tipo economico [A3] sito in frazione: localita Torre, via Piave n. 107

Numerg pratica; 16829/1957
Intestazione:

Tipo pratica: Nulia Osta per Opere Edilizie

Note tipo pratica: Progettista delle opere: geom. Santarossa Gian Franco - Pordenone

Per lavori: di sistemazione ed ampliamento di fabbricato in via Piave - Torre di Pordenone
Oggetto: ampliamento

Presentazione in data 20/09/1957 al n. di prot. 16829

Rilascio in data 09/10/1957 ai n. di prot. 16829

L'agibilita non & mai stata rilasciata.

NOQTE:

Da atti ed elaborati di progetto relativi alla pratica {u. ALL, 4.4.1), rilasciat! dall'Archivio Storico
del Comune di Pordenone {v. ALL. 4.4.2} si desume:

opere progettate: ampliamento in adiacenza ai fronti nord ed est di preesistente fabbricato risul-
tante dal primo ampliamento di cui alla pratica ediizia 12544/1951), mediante realizzazione di
volume su 3 fivelli {piani terra, primo, secondo) oltre soffitta;

sistemazione con modifica della distribuzione interna dei locali ai vari piani;

modifica di aperture esterne preesistenti;

nota dell'Ufficio Sanitario in data 28.09.1957: parere favorevole purché gli impianti igienico-
sanitari siano statf costruiti a distanza regolamentare {metri 10);

nulla osta in data 09.10-1957 prot. n. 16829: prescrive che gli impianti igienico-sanitari devono
essere costruiti a distanza regolamentare, conformemente al progetto, e che la costruzione deve
essere esternamente stabilita e tinteggiata.
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Dati relativi al corpo: A} abitazione+cantina+scoperto esclusive
Abitazione di tipo economico [A3] sito in frazione: localita Torre, via Piave n. 107

intestazione;
Tipo pratica: denuncia di inizio attivita edilizia - D.LA.
Note tipo_pratica: Progettista delle opere e direttore dei lavori: perito industriale Zavagno Giu-
seppe - San Giorgio della Richinvelda (PN)

Per lavori: di realizzazione nuovo accesso pedonale da via Piave n. 107 a corte esclusiva

Oggetto: modifica recinzione

Presentazione in data 06/06/2005 al n. di prot. 0033187/A

NOTE:

Sulla base dells documentazione acquisita presso 'Ufficio Edilizia Privata del Comune di Porde-
none {v. ALL. 4.5} si riassumono i dati salienti della pratica:

opere progettate: realizzazione di nuovo accesso pedonale da via Piave n. 107 alla corte esclusiva
censita in catasto al fl. 15 p.lia 504 sub. 6, mediante modifica di preesistente recinzione, con de-
molizione di un tratto della stessa, costruzione di n. 2 pilastrini poggianti su idonea fondazione ed
tnserimento di cancelletto in ferro verniciato;

I'apertura di tale accesso pedonale si rende necessaria per consentire ai proprietari di accedere
in modo indipendente alla corte esclusiva, senza transitare attraverso 'accesso carraio esistente
& le parti comuni dello stabile, che risultano utilizzate e condivise anche da altri condomini;

il tutto, secondo i grafici di progetto {v. ALL. 4.5.2);

relazione tecnica asseverata: attesta, tra I'altro, ia conformita del progetto agli strumenti urbani-
stici approvati o adottati ed ai regolamenti edilizi vigent], il rispetto delle norme costruttive, sta-
tiche, di siurezza e delle norme igienico-sanitarie vigenti, nonché delle norme sul superamento
delle barriere architettoniche {v. AlL. 4.5.1};

inizio favori: in data 04.07.2005.

Dati relativi al corpo: A} abitazione+cantinat+scoperto esclusivo
Abitazione di tipo economico [A3] sito in frazione: localita Torre, via Piave n, 107

Numero pratica: 250/2006
intestazione

Tipo pratica: denuncia di inizio attivita edilizia - D.LA.

Naote tipo pratica: Progettista delle opere: arch. Bidinost Gianpaolo - Pordenone

Per tavori; realizzazione di servizio igienico

Presentazione in data 10/03/2006 al n. di prot. 0016925/A.

NOTE:

Sulla base dells documentazione acquisita presso I'Ufficio Edilizia Privata del Comune di Porde-
none {v. ALL. 4.6} si riassumono i dati salienti della pratica:

opere progettate {v. ALl 4.6.1}: servizio igienico ricavato all'interno di locale i piano terra adibi-
to a stanza da lavoro (oggi cantina), mediante realizzazione di tramezzature in latero-cemento,
collegamento degli scarichi di acque bianche e nere nella conduttura che i recapita alia fognatu-
ra comunale; posa in opera di pavimento e rivestimenta in piastrelle ceramiche, favabo, we, piat-
to doccia; il tutto, secondo i grafici di progetto {v. ALL. 4.8.2}%;

scarichi ed impianti dichiarati preesistenti {v. ALL. 4.6.1);

dichiarazione di conformita delle opere progettate agli strumenti urbanistici e regolamenti co-
munali in materia vigenti o adottati alla data della relazione;

rispetto del requisito di adattabilita inerente e disposizioni ai sensi defla L. 13/1989:

le opere non comportano modifiche alla sagoma della costruzione e non recano pregiudizio alla
statica dell'immobite ed alla sicurezza sismica, non comportano aumento def numero delle unita
immaobiliari, non contrastano con le vigenti norme di sicurezza, igienico-sanitarie e di prevenzio-
ne incendi {v. ALL. 4.8.3};

Pag. 25
Ver 321

Edicom Finance sri



Rapporto di stima Esecurione immobiliare - n. 12 / 2017

dichiarazione di conformitd alla regola d'arte dellimpianto elettrico del'abitazione, rilasciato in
data 06.06.2002 dalia ditta esecutrice {v. ALL. 4.6.4);

dichiarazione di conformita alia regola d'arte dell'impianto di riscaldamento ed idrico-sanitario ,
rilasciato in data 18.06.2002 dalla ditta esecutrice (v. ALL. 4.6.5).

Dati relativi al corpo: Bl accessori
Magazzini e locali di deposito [C2] sito in frazione: localitd Torre, via Piave n. 107

Numero pratica: 12544/1951

@QMH
Tipo pratica: Autorizzazione ediiizia

Note tipo pratica: Progettista delle opere: geom. Ciani Alvrado - Pordenone

Per lavori; di ampliamento di fabbricato esistente in via Piave n. 75 - Terre di Pordenone

Ogpgetto: ampliamento

Presentazione in data 08/09/1351 al n. di prot. 12544

Rilascio in data 12/09/1951 al n. di prot. 12544

L’agibilita non & mai stata rilasciata.

NOTE:

Da atti ed elaborati di progetto relativi alla pratica {v. ALL. 4.3.1), rilasciat! dall'Archivio Storico
del Comune di Pordenone {v. ALL. 4.3.2) si desume:

opere progettate: ampfiamento in adiacenza a preesistente fabbricato su p.lla 334, mediante
realizzazione di volume su 3 fivelli {piani terra, primo, secondo) collegati da vano scala;

nota dell'Ufficio Sanitario in data 11.09.1951 prot. n. 590: segnala la mancanza di indicazione di
fossa settica, impianto idrico e wc; pertanto, ritiene di subordinare it nufla osta alla precisazione
di tali dati;

autorizzazione in data 12-09-1951: prescrive che la costruzione dovra essere esternamente stabi-
lita e tinteggiata;

Dati relativi al corno: B} accessori
Magazzini e locali di deposito [C2] site in frazione: localita Torre, via Piave n. 107

Intestazione
Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie

Note tipg pratica: Progettista delle opere: geom. Santarossa Gian Franco - Pordenone

Per lavori: di sistemazione ed ampliamento di fabbricato in via Piave - Torre di Pordenone
Oggetto: ampliamento

Presentazione in data 20/09/1957 al n. di prot. 16829

Rilascio in data 09/10/1957 al n_ di prot. 16829

L'agibilita non & mai stata rilasciata.

NOTE:;

Da atti ed elaborati di progetto relativi alla pratica {v. ALL. 4.4.1), rilasciat! dall'Archivio Storico
del Comune di Pordenone {v. ALL. 4 4.2} si desume:

opere progettate: ampliamento in adiacenza ai fronti nord ed est di preesistente fabbricato risul-
tante dal primo ampliamento di cui alla pratica edilizia 12544/1951), mediante realizzazione di
volume su 3 livelli {piani terra, primo, secondo) oltre soffitta;

sistemazione con modifica della distribuzione interna dei locali i vari piani;

modifica di aperture esterne preesistenti;

nota dell'Ufficio Sanitario in data 28.09.1957: parere favorevole purché gli impianti igienico-
sanitari siano stati costruiti a distanza regolamentare {metri 10);

nulla osta in data 09.10-1957 prot. n. 16829: prescrive che gli impianti igienico-sanitari devono
essere costruiti a distanza regolamentare, conformemente al progetto, e che la costruzione deve
essere esternamente stabilita e tinteggiata,
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Conformita edilizia:

Dati relativi al corpo: A} abitazione+cantina+scoperto esclusivo

Abitazione di tipo economico [A3]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: modifiche abitazione

Regolarizzabili mediante: riduzione a conformita

Descrizione delle opere da sanare:

modifiche interne dell'assetto dei locali dell'abitazione (ingressi dal vano scala di collegamento
interpiano del fabbricato; vani di passaggio interni}, nonché modifica di finestra sul fronte nord-
ovest prospiciente la corte comune;

pratiche riduzione a conformita: € 1.000,00

Oneri Totali: € 1.000,00

Informazioni in merito alla conformita edilizia del corpo Aj:

ASSETTO ABITAZIONE AL PIAND SECONDO:

L'assetto deli'abitazione riscontrato in sito alla data dell'accesso {v. ALL. 1.6, ALL. 1.7, ALL. 5.2}
presenta alcune difformita rispetto alle previsioni del progetto approvato nella pratica di nulla
osta edilizio n. 16829 del 09.10.1957 {v. ALL. 4.4}, come si evince dagli elaborati grafici esplicativi
di raffronto {v, ALL. 5.8.2}

attraverso la comparazione degli assetti si desume che nell'abitazione sono state attuate le se-
guenti modifiche non assentite, evidenziate in colore rosso nella planimetria in ALL. 5.8.2:
mancata realizzazione del locale ripostiglio {con relativa finestra) previsto in progetto con acces-
50 diretto dal pianerottolo del vano scala;

assenza del vano di ingresso diretto alla cucina dal pianerottolo del vano scala;

assenza del vano di ingresso diretto alla camera da letto matrimoniale dal pianerottolo del vano
scala e presenza divano interno di accesso alla camera dal disimpegno;

le suddette difformita sono state sottoposte all'esame dell'Ufficio Edilizia Privata del Comune di
Pordenone, mediante richiesta cogredata da elaborati grafici e fotografici;

Pufficio ha espresso il proprio pargl:e con nota in data 05.12.2017 {v. ALL. 7.7):

fatte salve eventuali procedure di carattere strutturale da definirsi con il competente ufficio re-
gionale, le difformita sono da ritenersi sanabili mediante presentazione di "riduzione a conformi-
t&" ai sensi deli'art. 51 della L.R. n. 18/2009 e 5.m.i. allegando ricevuta di un versamento a titolo
di sanzione pari ad € 258,00=,

In questa sede i costi delle opere di regolarizzazione {comprensivi di pratiche, diritti, sanzione,
spese tecniche) sono stati stimati forfettariamente e prudenzialmente in € 1.000,00=;

ASSETTO CANTINA E CORTE ESCLUSIVA AL PIANO TERRA:

L'assetto degli spazi non residenziali del piano terra (pertinenze esclusive dell'abitazione di cui
sopra) riscontrato in sito alle date degli accessi {v. ALL. 1.6, ALL. 1.7, ALL 5.2) é risultato sostan-
zialmente conforme alle previsioni di progetto {v. ALL. 5.8.32k

corte esclusiva {v. pratica DIA n. 644/2005):

locale cantina-stanza di lavoro (v. pratica DIA n. 250/2008);

si segnala che it locale igienico-sanitario di cui al progetto @ stato realizzato limitatamente alle
tramezzature diviscrie allo stato rustico e non & stato completato.
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Dati relativi al corpo: B} accessori

Magazzini e locali di deposito [C2]

Sonoe state riscontrate le seguentiirregelarita; modifiche corridoio comune

Regolarizzabili mediante: rimozione abusi e ripristino stato luoghi

Descrizicne delle opere da sanare - eliminazione abusi 2 ripristine stato dei luoghi:

eliminazicne di tompagnature di vani di passaggio afferenti al corrideio comune;

eliminazione di pareti divisorie realizzate all'interno del corridoio comune (con conseguente an-
nessione di una parte dello stesso alla cantina di pertinenza esclusiva dell'abitazione al piano se-
condo);

i costi delle opere necessarie per I'eliminazione dei manufatti abusivi e per il ripristino dello stato
dei luoghi sono stati determinati mediante computo metrico estimativo {v. ALL. 7.8};

ripristino stato luoghi: € 1.720,00

Oneri Totali: € 1.720,00

Dati relativi al corpo; B} accessori

S0ono state riscontrate le seguenti irregolarity; modifiche interne locali accessori

Regolarizzabili mediante: riduzione a conformita

Descrizione delle opere da sanare:

medifiche interne ai locali accessori:

assenza di vano di comunicazione tra l'atrio di ingresso del fabbricato ed il locale lavanderia;
presenza di vano di comunicazione tra il locale lavanderia ed adiacente unitd immobiliare di pro-
prieta esclusiva

le suddette difformita sono da ritenersi sanabili mediante presentazione di “riduzione a confor-
mita” ai sensi defl'art. 51 della L.R. n. 19/2009 e s.m.i. mediante pagamento di sanzione;

In questa sede i costi delle opere di regolarizzazione (pratica, diritti, sanzioni, spese tecniche) so-
no stati stimati forfettariamente e prudenzialmente in € 500,00=;

pratica riduzione a conformita: € 500,00

Oneri Totali: € 500,00

Informazioni in merito alla conformita edilizia del corpo B):

L'assetto dei locali accessori al piano terra {comuni ad entrambe le abitazioni del fabbricato bi-
familiare di cui fanno parte) non @ risultato conforme alle previsioni dei progetti approvati, come
si evince dagli elaborati grafici esplicativi di raffronto {v. ALL. 5.9.2}.

CORRIDOIO COMUNE:

presenza di manufatti che hanno alterato I'assetto distributivo, fa funzionalith nonché la titolarita
della proprieta dello spazic corrispondente;

secondo il progetto originario {v. pratica edilizia n. 16829/1957) il corridoio comune era accessi-
bile dall’atrio di ingresso del fabbricato attraverso vano di passaggio (ora tompagnato}, e fungeva
da disimpegno comunicante:

con stanza di favoro (oggi cantina) annessa ail'abitazione del piano secondo (v. pratica DIA n.
250/2006);

con corte esclusiva di pertinenza dell'abitazione del piano secondo (v. pratica DIA n. 644/2005);
con altri locali accessori di proprieta esclusiva (estranei alla presente procedura);

all'interno dell'originario corridoio comune si @ riscontrata la presenza di pareti divisorie non as-
sentite, che hanno di fatto determinato I'annessione spaziale di una parte dell'ex corridoio

all’attuale cantina di proprieta esclusiva degli esecutati (afferente al corpo A}, e diun'altra parte
del medesimo ex corridoio a locali di proprieta esc!usiv~

fe modifiche costruttive attuare {tompagnature vani di passaggio, realizzazione di pareti diviso-
rie} non sone sanabili e devono essere eliminate al fine di ripristinare lo stato dei luoghi, la fun-
zionalita e la corretta fruizione del corridoio comune nel rispetto dei titohi di proprieta;

i costi delle opere necessarie per il ripristino dello stato dei luoghi sono stati determinati median-
te computo metrico estimative {v. aLL. 7.8};
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LOCAL] ACCESSORI - LAVANDERIA, CENTRALE TERMICA, RIPOSTIGLIO:

originariamente gli spazi oggi corrispondenti a lavanderia e centrale termica erano destinati iri-
spettivamente a spogliatoio e wc, ed erano accessibili anche dall'atrio di ingresse al fabbricato

mediante vanc di passaggio (ora nen presente);
incltre, non era previsto il vane di passaggio esistente tra il locale lavanderia e I'adiacente unita

immobiliare di proprieta esclusiv estranea alla presente procedura;
il ripostiglio sottoscala non risulta entato nelle planimetrie di progetto {v. pratica edilizia

n. 16829/1957);

Conformité urbanistica

Dati relativi al corpo: A) abitazione+cantina+scoperto esclusivo
Abitazione di tipo economico {A3]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale
In forza della delibera: di C.C. n. 15 del 22,03.2016
Zona omogenea: Bl.5a - residenziale a moderata densita con

vincoli di altezza

Norme tecniche di attuazione: Le prescrizioni urbanistiche relative alla p.lla
504 del fl 15 si desumono dal certificato di de-
stinazione urbanistica prot. n. 0057778/P in
data 16.08.2017 {v. ALL. 4.2}.

Da certificato rilasciato dal Comune di Pordenone in data 20.11.2017, rep. n. 17/56265, risulta
che, con riferimento agli immobili in oggetto, non sono stati adottati provvedimenti sanzionatori
ai sensi del 2° comma dell'art. 41 tegge 17.08.1942 n. 1150, modificato dall'art. 13 Legge
06.08.1967 n. 765 e dai commi 9° ed 11° dell'art. 15 Legge 28.01.1977 n. 190 fw. ALL 4.7).

Dati relativi al corpo: B) accessori
Magazzini e locali di deposito [€2]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale
In forza della delibera: di C.C. n. 15 del 22.03.2016
Zona omogenea: Bl.5a - residenziale a moderata densita con

vincoli di altezza

Norme tecniche di attuazione: Le prescrizioni urbanistiche relative alla p.lia
504 del fl. 15 si desumono dal certificato di de-
stinazione urbanistica prot. n. 0057778/P in
data 16.08.2017 {v. ALL. 4.2},

Da certificato rilasciato dal Comune di Pordenone in data 20.11.2017, rep. n, 17/56265, risulta
che, con riferimento agli immobili in 0ggetto, non sono stati adottati provvedimenti sanzionatori
ai sensi del 2° comma dell'art. 41 Legge 17.08.1942 n. 1150, modificate dali'art. 13 legge
06.08.1367 n. 765 e dai commi 9° ed 117 dell'art. 15 Legge 28.01.1977 n. 190 (v. ALL. 4.7},
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i e e o o Descerizioner
- Abitazione di tipo economico [A3}dicuial.

S _'totpo A) abitazione+cantina+scoperto esclusivo

1. Quota e tipologia del diritto

1/2 di

. Quota e tipologia del diritto
Piena propriet3

Superficie complessiva di circa mqg 119,67

E' poste al piano: secondo {abitazione}; terra {cantina, corte esclusiva);

L'edificio & stata costruito net 1957

L'edificio e stato ristrutturato nel 2002 (impianti elettrico, idrico-sanitario, termico)

ha un'altezza utile interna di circa m. 2,92 {abitazione); 2,84 {cantina);

L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani {terra, primo, secondo) + soffitta, di cui fuori terra n. 3 {terra,
primo, secondo) + soffitta, e dj cui interrati nessuno

Stato di manutenzione generale: mediocre.

DESCRIZIONE:
CORPQ A}: (v. ALL. 5.2}

I corpo A) & costituito da: {v, ALL. 5.1.1 foto 1-2-3; ALL. 5.1.2 foto 1-2}

appartamento ad uso abitativo sito al piang secondo del fabbricato bifamiliare ed accessibile dal vano scala
comune di collegamento interpiano:

canting sita al piano terra del fabbricato e prospiciente su corte esclusiva con la quale comunica;

scoperto esclusivo g corte-giardino al piano terra, interposto tra if fabbricato e la strada pubbiica via Piave
dalla quale risulta direttamente accessibile.

ABITAZIONE: {v. ALL. 5.1.2 foto da 3 a 70)

Costituita da ingresso-disimpegno, soggiorno, camera da letto, cucina abitabile, bagno finestrato:

i fronti dell'appartamento sono cosi delimitati:

sud; parete perimetrale esterna del fabbricato, prospiciente su spazi scoperti (corte esclusiva, corte comu-
ne) interposti tra quest'ultimo e Ia strada {v. ALl . 5.i.1¥otoda 1a5; ALL. 5.1.2 foto 1);

est: parete perimetrale esterna del fabbricato prospiciente su corte comune di ingresso al civico n, 107, in
parte gravata da servitu di passaggio a favore dell'area edificata adiacente ed afferente a via Borgo Casoni
{v. ALl 5311 fot0 2-3, da 6 a 10}

nord, nord-est: pareti perimetrali esterne del fabbricato prospicienti su corte comune {w. ALL. 53.1.1 foto da
18 i& AL 517 fote 2);

nord-ovest: pareti di confine con vano scala di collegamento interpiano del fabbricato fv. ALL. 5.1.1 foto da
29 332

ovest: parete cieca di confine con fabbricato adiacente;

Attraverso il portoncino di caposcala si accede all'ingresso a pianta rettangolare, che disimpegna tutti i loca-
li deli'abitazione {v. ALL. 5.1.2 foto da 2 ad 8, da 10 a 12} dal disimpegno sj aceede ai locali:

SOggiorno:

a pianta rettangolare, dotato di n. 2 finestre con affaccio $uvia Piave {v. ALL. 5.1.2 foto 9-10, da 13 a 26);
camera da letto:

a pianta rettangolare, dotata di finestra con affaccio su via Piave {v. ALL. 5.1.2 foto da 27 2 40);

cucina: a pianta ad L, dotata di finestra con affaccio sy corte comune {v. ALL. 5.1.3 fota da 41 5 52);

bagno: a pianta ad L, dotato di finestra con affaccio su corte comune: accessoriato con lavabe, we, bidet,
doccia con cabina, caldaia murale per riscaldamento e produzione di acqua calda sanitaria {v. 81L. 5.1.2 fo-
toda 33 5 70L
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CANTINA E SCOPERTO ESCLUSIVO: {v. ALL. 5.1.2 fote da 71 2 90}
L.a cantina annessa all'abitazione consiste in un locale terraneo a pianta rettangolare, attualmente accessi-

bile da via Piave n. 107 attraverso corte esclusiva e vano di passaggio dall'ex-corridoio comune (afferente al
corpo B} {v. ALL. 5.1.2 foto da 71 2 75, da 77 ad 80, 88-30);

originariamente e conformemente, la cantina risulta accessibile anche dall'atrio di ingresse al vano scala del
fabbricato, attraverso vano di passaggio {ora tompagnato) afferente al corridoio comune di cui 50pTa;
all'interno def locale cantina sono presenti pareti divisorie al rustico che delimitano uno spazio su pianta
quadrata destinato a futuro locale igienica-sanitario {v. ALL.5.1.2 foto da 81 ad 86);

la cantina & dotata di n. 2 finestre con affaccio su corte esclusiva annessa all'abitazione {v. ALL. 5.1.2 foto
75-75, 36-87L £

Condizioni generali dell'immobile:

Alla data dell’accesso {v. ALL. 1.6, ALL. 1.7} il corpo A) & risultato, nel suo insieme, in condizioni generali
mediocri negli spazi interni.

ABITAZIONE:

Nei locali dell'abitazione sono stati riscontrati sia elementi costitutivi di media qualita e di recente realizza-
zione (pavimenti soggiorno e camera da letto, pavimenti e rivestimenti bagno e cucina, apparecchi igienico-
sanitari, componenti impiantistici ispezionabili de visu}, sia elementi vetusti risalenti all'epoca di realizza-
zione del fabbricato {pavimenti cucina e disimpegno, infissi esterni ed interniy;

tutti gli elementi sono risultati in mediocre stato di conservazione, ed in pessime condizioni igieniche e dj
manutenzione, stante lo stato di abbandono;

Si segnalanp specifiche e localizzate situazioni di degrado riscontrate nei singoli locali:
INGRESSQ-DISIMPEGNO: presenza di muffe nella parte sommitale della parete confinante con il vano scala,
con deterioramento dello strato di finitura delle superfici all'attacco parete-soffitto;

SOGGIORNO: presenza di segni di umidita sia nella parete perimetrale esterna cieca ad est, sia nella parte
sommitale all'attacco con il soffitto della parete finestrata, con deterioramento dello strato di finitura delle
superfici interessate;

CAMERA DA LETTQ: diffuso deterioramento dello strato di finitura di pareti e soffitto, con presenza diirre-
golarita neli'intonace in corrispondenza di prese e punti luce dell'impianto elettrico sottotraccia;

CUCINA: diffusa presenza di segni di umidita e muffe nella parte sommitale deile pareti e nelf'intero soffit-
to, con deterioramento dello strato di finitura:

BAGNQO: presenza di segni di umidita e muffe nella parte sommitale delle pareti perimetrali esterne afl'at-
tacco con il soffitto con deterioramento dello strato di finitura;

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Copertura tipologia: a falde

Strutture verticali materiale: muratura

Componenti edilizie e costruttive:

Cancelio tipologia: anta singola a battente materiale: ferro apertura:; ma-
nuale condizioni: sufficienti
- Note: cancello ingresso pedonale indipendente alla corte esclusiva
da via Piave n. 107

Infissi esterni tipologia: ad anta singola o doppia materiale: legno protezione:
scuri ad ante materiale protezione: legno condizioni: scarse
- Note: finestre cantina

Infissi esterni tipologia: ad anta singola o doppia materiale: legno protezione:
tapparelle materiale protezione: plastica condizioni: scarse
- Note: porte e finestre abitazione
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Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno; legno e vetro condizioni: suf-
ficienti
- Note: porte interne abitazione
Pareti esterne materiale: muratura coibentazione: inesistente rivestimento: into-
naco e tinteggiatura; inesistente condizioni: scarse
- Note: pareti esterne intonacate e tinteggiate: facciate sud ed
est;pareti esterne prive di intonaco: facciata nord, nord-est;
Pavim. Interna materiale: marmette di cemento condizioni: scarse
- Note: pavimento cantina
Pavim. Interna materiale: marmette di cemento condizioni: scarse; da manuten-
zionare e lucidare
- Note: cucina, disimpegno

Pavim. Interna materiale: parquet incollato condizioni: sufficienti
- Note: soggiorno, camera da letto
Pavim. Interna materiale: piastrelle di ceramica condizioni: sufficienti
- Note: bagno
Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente materiale: legno e vetro condi-

zioni: sufficienti
- Note: portoncine ingresso abitazione

Rivestimento ubicazione: pareti e soffitti materiale: intonaco e tinteggiatura
condizioni: scarse
- Note: pareti interne e soffitti abitazione e cantina

Rivestimento ubicazione: bagni, cucina materiale: piastrelle ceramiche condizio-
ni: sufficienti
- Note: pareti bagno e cucina (zona servizi)

Impianti:

Etettrico tipologia: sottotraccia condizioni: da normalizzare conformita: cer-
tificazione disponibile
- Note: abitazione, cantina

Idrico tipologia: sottotraccia conformita: certificazione disponibile

Termico tipologia: autonomo alimentazicne: gas naturale diffusori: termosi-
foni in alluminio condizioni: da verificare conformita: certificazione
disponibile

- Note: abitazione

Informazioni relative al calcolo deila consistenza:

LOIMaZlont rejative al calcolo deila consistenza:

La consistenza del corpe A) pignorato (abitazione+cantina+scoperto esclusivo) in termini di superficie
commerciale e stata calcolata come segue:

SUPERFICI REALI LORDE:

SUPERFICIE REALE DE] LOCALI PRINCIPALI ~ RESIDENZIALL:

determinata con riferimento alla superficie esterna lorda (SEL) comprensiva di superficie utile, ingombro di
pareti divisorie interne, pareti perimetrali esterne del fabbricato per l'intero spessore {inferiore a 50 cmj;
pareti di confine con unitd immobiliari adizcenti {locali di proprieta aliena; vano scala comune di coliega-
mente interpiano) per metad dello spessore;

SUPERFICIE REALE DELLA CANTINA:

determinata con riferimento alla superficie esterna lorda {SEL) comprensiva di superficie utile, ingombro di
pareti divisorie interne, parete perimetrale esterna per l'intero spessore {inferiore a 50 ¢cm), pareti di confi-
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ne con unita immobiliari adiacenti {locali di proprieta aliena; locali afferenti al corpo 8; ingresso e vano sca-
ia comune} per meta delio spessore;

SUPERFICIE REALE DELLO SCOPERTO ESCLUSIVO:

determinata come superficie esterna lorda comprensiva del muretto di recinzione Jungo la strada {per I'in-
tero spessore}, e lateralmente misurata in corrispondenza delia mezreria delle recinzioni di confine con le
aree scoperte adiacenti, afferenti ad unita immobiliari di proprieta aliene;

tutte le superfici reali lorde considerate, come sopra determinate, sono state calcolate attraverso elabora-
zione di misure di rilievo diretto in sito indicate nelle planimetrie quotate {v. ALL. 5.4}, ¢ sono state eviden-
ziate con differenti colori in apposite planimetrie {v. ALL. 5.3};

SUPERFICI EQUIVALENT! (RAGGUAGLIATE):
ciascuna superficie equivalente @ stata determinata attraverso il prodotto tra la corrispondente superficie
reale lorda ed il corrispondente coefficiente di ragguaglio;

SUPERFICIE COMMERCIALE DEL CORPO Al
corrisponde alla somma delle superfici equivalenti (ragguagliate) ed  risultata pari a 75,41 my;

rrlzsi:denzua.;e ;}rxnc&pala- sup reale lorda 1,00 67,11 € 750,00

cantina sup reale lorda 0,25 5,08 £ 750,00

scoperto esciusivo sup reals lorda 0,10 3,23 € 750,00
75,41

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare}
Destinazione d'uso; Residenziale
Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territoric

Periodo: 1° semestre 2017 {v. ALL. 7.1}

Zona: Pordenone - zona periferica - quartiere conurbato
Tipo di destinazione: Residenziale

Tipologia: abitazione di tipo economico

Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mg): 700,00

Valore di mercato max (€/mg): 900,00
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Accessori:
Corpo A}
abitazione+cantina+ posto al piano terra, composto da unico locale con pareti divisorie predisposte
scoperto esclusivo per futuro tocale igienico-sanitario - Sviluppa una superficie complessiva di su-
i, Cantins perfici esterna lorda {SEL} di 20,30 mg

Valore a corpo: £0

Note:

L'accessorio cantina, annesso ai locali residenziali e con questi non direttamen-

te comunicante, risulta catastalmente identificato nell'ambito dell'abitazione

fv. ALL 2.7, ALL 2.8, ALL. 2.9, ALL. 2.16);

fa cantina & stata valutata neli'ambito del corpo A) cui afferisce (v. ALL. 7.6}
Corpo A
abitazione+cantina+ posto al piano terra, composto da corte esclusiva recintata, interposta tra il
scoperto esclusivo fabbricato e |a strada pubblica - Sviluppa una superficie complessiva di super-
2. Area scoperia fici esterna lorda (SEL) di 32,26 mqg

Valore acorpo: €0

Note:

L'accessorio area scoperta esciusiva risulta dotato di proprio identificativo ca-
tastale {v. ALL. 2.7, ALL. 2.9, ALL 2,10, ALL. 2.16);

I'area scoperta esclusiva & stata valutata nell'ambito del corpo A} cui afferisce
{v. ALL. 7.6}

' ..-..Descrizione: 7 S
Magazz;m e ioca& di deposito [c2) da cui ai

- COrpo B[ accessor

1. Quota e tlpnto ia dei d:rltto

oprietd

ventuali comproprietari:

piena Proprieta
2. Quota e tipologia del diritto
iena proprieta

ventuali comproprietari:

Superficie complessiva di circa mq 84,83
E' posto al piano: terra {ripostiglio, lavanderia, centrale termica, corridoio); terzo (soffitta);

’

L'edificio @ stato costruito nel 1957

ha un'altezza utile interna dj circa m. 2,82 (lavanderia); 2,88 {corridoio comune)

L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani (terra, primo, secondo) + soffitta, di cui fuori terra n. 3 {terra,
primo, secondo} + soffitta, e di cui interrati nessuno.

Stato di manutenzione generale: mediocre.
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DESCRIZIONE:

CORPO B}: (v. ALL. 5.5)

Il corpo B) & costituito da locali accessori a servizio di entrambe le unita abitative del fabbricato bifamiliare:
{v. ALL. 5.1.1 foto 16,18,24,30; ALL. 5.1.3)

ripostiglio sottoseala, sito al piano terra ed accessibile dali'atrio di ingresso al vano scala di collegamento
interpiano del fabbricato;

locale lavanderia, sito al piano terra ed accessibite dalla corte comune sul fronte nord; la lavanderia comu-
nica con locale centrale termica;

corridoio comune, sito al piane terra, originariamente accessibile dall’atrio di ingresso al vano scala del fab-
bricato {mediante vano di passaggio ora tompagnato) ed afferente ad unita immobiliari di proprieta esclu-
siva {cantina e corte comune di cui al corpo A pignorato; locali accessori di proprietéﬂstranei
alla presente procedura);

soffitta sita al piano terzo, comunicante attraverso botola con il pianerottolo del vano scala al piano secon-
do; alla data dell'accesso la soffitta & risuitata non agevoimente accessibile e non ispezionabile.

RIPOSTIGLIO SOTTOSCALA: {v. ALL. 5.1 3 fotoda 12 &)

consiste in un locale a pianta ad L accessibile dall'atrio mediante vano-porta ubicato a sinistra della rampa
di scale, ed & dotato di finestra prospiciente la corte comune;

LAVANDERIA E CENTRALE TEAMICA: fv. ALL. 5.1 3 fotoda 7 a 25}

consiste in un locale a pianta quadrata accessibile mediante portoncino dalla corte comune e comunicante,
mediante vano di passaggio, con locale a pianta quadrata dotato di finestra prospiciente la corte comune;
CORRIDOIO COMUNE: §v. ALL. 5.1.3foto da 27 3 38}

originariamente consisteva in un corridoio a pianta rettangolare, con funzione di disimpegno tra I'atrio di
ingresso del fabbricato e varie unita immobiliari accessorie di uso esclusivo;

alla data deli'accesso Foriginario corridoio & risultato impegnato da manufatti non assentiti (tompagnatura
vano di comunicazione con I'atrio; parti divisorie interne; tompagnatura vano afferente ad adiacente acces-
sorio esclusivo di propriet estraneo alla presente procedura);

la realizzazione di tali manufatti ha determinato, di fatto, Fannessione di parte del corridoio alla cantina ed
alla corte esclusiva afferenti al corpo A).

Condizioni generali deli'immobile:

Alle date degli accessi {v. ALL. 1.8, ALL. 1.7} ilocali del corpo B} sono risultati in condizioni general mediocri
neghi spaziinterni.

Nei locali sono stati riscontrati elementi costitutivi di scarsa qualita e vetusti, in mediocre stato di conser-
vazione e manutenzione.

Si segnalano specifiche e localizzate situazioni di degrado riscontrate nei singoli locali:

RIPOSTIGLIO SOTTOSCALA: diffuso avanzato deterioramento dell'intonaco delle pareti, maggiormente ac-
centuato sulle superfici basamentali;

LAVANDERIA: deterioramento dell'intonace nella parte sommitale deila parete perimetraie esterna nonché
nel soffitto adiacente, con presenza di fessurazioni e localizzati distacchi dal supporto.

Caratteristiche descrittive;
Componenti edilizie e costruttive:

tnfissi esterni tipologia: ad anta singola o doppia materiale: legno protezione:
scuretti materiale protezione: legno condizioni: scarse

Pavim. interna materiale: battuto di cemento condizioni: scarse
~ Note: ripostiglio sottoscala

Pavim. interna materiale: battute di cemento condizioni: pessime
- Note: lavanderia
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Pavim. interna materiale: marmette di cemento condizioni: scarse
- Note: ex-corridoio lato cantina corpo A)
Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente materiale: legno condizioni: suffi-
cienti
- Note: ripostiglio sottoscala
Portone di ingresso tipologia: doppia anta a battente materiale: legno e vetro condi-
zioni: scarse
- Note: lavanderia
Portone di ingresso tipologia: doppia anta a battente materiale: legno e vetro condi-
zioni: scarse
- Note: corridoio comune {ingresso da corte esclusiva corpo A)
Rivestimento materiale: intonaco e tinteggiatura condizioni: pessime
- Note: ripostiglio sottoscala, lavanderia

Impianti:

Elettrico tipologia: sottotraccia, iocalmente componenti a vista condizioni:
da normalizzare
- Note: lavanderia

Elettrico tipologia: sottotraccia, localmente componenti a vista condizioni:
da normalizzare
- Note: corridoio comune

ldrico tipologia: sottotraccia condizioni: da normalizzare

- Note: lavanderia

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La consistenza dell'intero corpo B) (pignorato nella quota indivisa di 1/2) in termini di superficie commercia-
le & stata calcolata come segue:

SUPERFIC] REALI LORDE DEl SINGOLI LOCALL

determinate con riferimento alla superficie esterna lorda (SEL) comprensiva di superficie utile, ingombro di
pareti divisorie interne, pareti perimetrali esterne del fabbricato per l'intero spessore {inferiore a 50 cmy};
pareti di confine con unita immobiliari adiacent {locali di proprieta aliena; vane scala di collegamento in-
terpiano del fabbricato) per met dello spessore;

tutte le superfici reali lorde considerate, come sopra determinate, sono state calcolate attraverso eiabora-
zione di misure di rilievo diretto in sito indicate nelle planimetrie quotate {v. ALL. 5.7}, e sono state eviden-
ziate con differenti colori nelle apposite planimetrie fv. ALL 5.5}

SUPERFICI EQUIVALENT] {RAGGUAGLIATE):

ciascuna superficie equivalente & stata determinata attraverso il prodotto tra la corrispondente superficie
reale lorda ed il coefficiente di ragguaglio, assunto rispettivamente:

pari a 0,25 con riferimento ad accessori siti al piano terra e non direttamente comunicanti con | locali resi-
denziali degli appartamenti serviti: ripostiglio sottoscala, lavanderia, centrale termica, corridoio comune:
pari a 0,10 con riferimento alla soffitta sita al piano terzo: accessorio non comunicante con i locali residen-
ziali e non comodamente accessibile {attraverso botola nel sofaio di copertura del pianerottolo del vano
scala al piano secondo);

SUPERFICIE COMMERCIALE DELL'INTERQ CORPO B):
corrisponde alla somma delle superfici equivalenti {ragguagliate) ed & risultata paria 12,25 mq.
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ripostiglic sup reale lorda 0,25 1,41 £ 750,00

lavanderia, centrale ter- sup reale lorda 0.25 2,71 £ 750,00

mica

corridoio sup reale lorda 0,25 2,18 € 750,00

soffitta sup reale lorda 0,10 5,97 £ 750,60
12,25

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

Criteri e fonti;

Criteri di stima:

Nella stima del lotto 001 unico costituito dain. 2 corpi A) e B), rispettivamente:
A)= abitazione+cantina+scoperto esclusivo

B)= accessori

sono stati adottati sequenzialmente i criteri da 1) a iV} di seguito esposti:

1} Stima mediante il criterio del confronto di mercato con MCA (Market Comparison Approach),
in applicazione della norma UNI 11612-2015, che definisce principi e procedimenti per la stima del
valore di mercato degli immobili secondo le prescrizioni degli Standards Internazionali di Valutazio-
ne (IVS); il procedimento estimativo MCA si svolge attraverso it confronto dell'immobile oggetto di
stima {subject] con immobili ricadenti nello stesso segmento di mercato, comparabili per caratteri-
stiche, compravenduti di recente e di prezzo noto, suila base di dati reali ed oggettivi del mercato
immobiliare desunti da atti pubblici di comapravendita {v. ALL. 7.5);

applicando Ia procedura scientifico-matematica di sistematica comparazione degli immobili in base
alle foro caratteristiche tecnico-economiche, si @ determinato il valore totale nel libero mercato
dell'immobile costituente # corpo A);

conseguentemente, si & determinato il valore unitario di mercato al metro quadrato di superficie
commerciale; il tutto, come dettagliato nelle tabelle di calcolo in ALL 7.6 che si intendono qui ri-
chiamate integralmente;

1} Analisi comparata e conseguenti deduzioni, delle risultanze del procedimento MICA con:

i valori unitari medi desunti dalla banca dati dell'Osservatorio de! Mercato immobiliare {OMI)
deli'Agenzia delle Entrate {v. ALL. 7.1}, come espressamente richiesto dal punto 16) del mandato
[v. ALL 1.1

i valori unitari medi desunti dalle ulteriori fonti risultate disponibili in banche dati fw. ALL. 7.2, ALL.
7.3, ALL 7.4}
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1) Individuazione del valore unitario da applicare nella stima degli immobili pignorati, tenendo

conto, essenzialmente ed in via prudenziale, delle risultanze del procedimento scientifico MCA;
conseguente determinazione del pili probabile valore di compravendita di ciascun corpo pignorato
nel libero mercato, attraverso il prodotto del valore unitario (VU espresso in €/mq) per la consi-
stenza complessiva in termini di superficie commerciale {SC in mq);

IV) Decurtazioni, dal valore nel libero mercato stimato di cui al punto 111}, dei seguenti importi:
importo forfettario del 15% prescritto dal punto 16} del mandato:

importi corrispondenti agli oneri stimati per la regolarizzazione urhanistico-edilizia delle difformit3
riscontrate in ciascun corpo, rispettivamenta:

- corpo A): modifiche interne e di finestrature dei locali dell’abitazione;

- corpo B): manufatti abusivi interni al corridoio comune; modifiche interne dei locali accessori;

Elenco fonti di documenti:
Catasto di Pordenone {v. ALL. 2: da ALL. 2.3 ad ALL. 2.10; da ALL. 2.12 ad ALL. 2.17);
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone {v. ALL. 3.2, ALL. 3.3, ALL. 3.4};
Ufficio del Registro di Pordenone {v. ALl 3.8};

Ufficio Tecnico del Comune di Pordenone {v. ALL. 4);

Ufficio Servizi Demografici del Comune di Pordenone {v. ALL. 3.5}

Studio del Notaio Giorgio Pertegato - Pordenone {v. ALL, 3.1};

Archivio Notarile di Udine {v. ALL. 3.7}

Elenco fonti di dati e guotazioni del mercato immobiliare:

OSSERVATCRI DEL MERCATO IMMOBILIARE:

Banca dati Osservatorio Mercato Immobiliare {OMI) dell'Agenzia delfe Entrate fw. ALL. 7.1);
Quotazioni Borsino tmmaobiliare FIMAA Provincia di Pordencne {w. ALL. 7.2}

Quotazioni Borsino Immobiliare.it - Servizi & Valutazioni Immobiliari Nazionali {v. ALL, 7.3};
Quotazioni Immobiliare.it fv. ALL 7.3];

FONTI D1 DATI DEL MERCATO IMMOBILIARE [IMMOBILI RECENTEMENTE COMPRAVENDUTI):
banche dati catastale ed ipotecaria dell'Agenzia delle Entrate, consultate mediante Servizio Sister
per ricerca ed acquisizione di atti pubblici di compravendita stipulati neghi ultimi 12 mesi ed aventi
ad oggetto immobili ad uso residenziale siti a Pordenone localita Torre {via Piave ed adiacenze)

{v. ALL. 7.5}

Parametri medi di zona per destinazione principale (€/mg):

Pordenone, zona periferica {quartieri conurbati - Torre), destinazione residenziale, tipologia preva-
lente: abitazioni di tipo civile in stato normate;

parametri medi in €/mq desunti dalle varie fonti risultate disponibili:

1) Osservatorio Mercato Immobiliare (OM1) Agenzia Entrate fv. ALL, 7.1):

Pordenone - zona periferica, quartieri conurbati Torre, abitazioni di tipo economice stato normale:
min=€/mqg 700,00; max=€/mgq 900,00; medio=€/mq 800,00;

2) Borsing FIMAA {v. ALL. 7.2}

Pordenone - zona Torre, appartamenti usati:

min=€/mg 600,00; max=£/mgq 1.300,00; rmedio=€/mq 950,00;

3) Borsinp Immobiliare.it {v. ALL. 7.3)

Pordenone - guartiere conurbato Torre, abitazion| di tipo economico in buono stato:

min=€/mq 724,00; max=€/mq 1.085,00; medio=€/mq 905,00;

4} Immobiliare.it {v. ALL. 7.4}

Pordenone - zona indistinta:

medio=€/mq 1.245,00 {riferito ad appartamenti offerti in vendita);

applicando la decurtazione del 15% per riduzione del prezzo in sede di trattativa di compravendita:
medio=£/mg 1.058,25.

Pag. IR
Ver.3.2.1

Edicom Finance srl



8.2

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 12 / 2017

Dalla comparazione tra { dati di cui ai punti 1), 2}, 3) sopra esposti si desume il parametro unitario
medio indicativo di immobili residenziali di tipo economico, usati, nella zona specifica di Torre,
compreso tra £/mg 700,00 ed €/mq 950,00.

Valutazione corpi:

CORPQ A] abitazionercantina+scoperto esclusivo;

Abitazione di tipo economico [A3] con annesso Cantina, con annesso Area scoperta
Il valore unitario VU applicato nella presente stima, assunto pari ad €/mg 750,00= & stato determi-
nato sulla base delle considerazioni e deduzioni di seguito esposte:

1} Risultanze del procedimento di stima secondo MCA — Market Comparison Approach:

si richiamano Je risultanze dettagliate nelle tabelle in ALL. 7.5, e la sintesi di stima in ALL. 7.6 pag. 4:
V = valore stimato del subject =€ 56.177,53=

considerata la superficie commerciale del subject: SC= 75,41 mq

si @ determinato il valore unitario:

VYU =V/SC=€56.177,53 /75,41 mq = €/mqg 744,95 arrotondato ad €/mq 745,00=;

1} Raffronto del valore unitario di cui al punto 1) con i valori unitari medi di zona desunti dalle fonti
risultate disponibili {v. ALL. 7.1, ALL, 7.2, ALL. 7.3, ALL. 7.4};

dall’analisi comparata dei valori medi di zona si & desunto il valore unitario indicativo di immobili
residenziali di tipo economico, usati, nella zona specifica di Pordenone localita Torre, compreso tra
€/mgq 700,00 ed €/myg 950,00, con una media di €/mg 825,00;

1t} Individuazione del valore unitario da applicare nella stima:

tenendo conto contestualmente delle considerazioni di cui ai punti i} e Il}, e sottelinenando Ja vali-
dita scientifica del procedimento estimativo MCA {che non si basa su quotazioni medie bensi su da-
ti attendibili del mercato immobiliare, vale a dire su prezzi di compravendite reaimente stipulate)
{¥. ALL. 7.5}, si & ritenuto opportuno, nonché congruo, applicare nella stima il valore unitario:

VU = £/mq 750,00=;

pertanto, il valore complessivo stimato del corpo A), comprensivo delle cifre decimali calcolato dai
sistema nelle sottostanti tabelle, & risultato:

V= VU*SC = €/mqg 750,00 * 75,41 mq = £ 56.558,25=;

€50.332,50

cantina 5,08 € 750,00 €3.806,25
scoperto esclusivo 3,23 € 750,00 € 2.419,50
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €£56.558,25
Valore corpo € 55.558,25
Valore accessori £06,00
Valore complessivo intero €56.558,25
Valore complessivo diritto e quota €56.558,25
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CORPO B} accessori;

Magazzini e locali di deposito [C2]

Il valore unitario (VU) applicato nella presente stima, assunto pari ad €/mq 750,00= & stato deter-
minato sulls base delle considerazioni e deduzioni dettagliatamente esposte con riferimento alla
valutazione del corpo A}

Considerata ia superficie commerciale dell’intero corpo B): SC= 12,25 mq

it valore complessivo stimato dell'intero corpo B), comprensivo delle cifre decimali calcolato dal si-
stema nelle sottostanti tabelle, & risultato:

V = VU*SC = £/mg 750,00 * 12,25 mg = € 9.190,50=;

il valore della quota indivisa di ¥ pignorata del corpo B}, comprensivo delle cifre decimali calcolato
dal sistema nelle sottostanti tabelie, risulta pari ad € 4.595,25=.

CONSIDERAZION] SULLINDIVISIBILITA' DEL CORPGQ B):

Si ritiene che il corpo B} non risulti comodamente divisibile, per motivazioni insiste nell’assetto di-
stributivo, costruttivo e funzionale;

infatti i vari locali accessori che o costuiscono {ripostiglio, lavanderia-centrale termica, corridoio
comune, soffitta) sono posti a servizio comune di entrambe le unita abitative facenti parte del fab-
bricato bifamiliare, e risultanc concretamente utili e funzionali ad entrambe, inscindibiimente;

in particolare:

il ripostigho sottoscala & 'unico locale accessorio avente tale funzione;

la lavanderia & dotata di impianti atti a fornire il servizioan. 2 lavatrici;

il corridoio comune, nel suo assetto originario {(di cui in guesta sede si prevede i ripristino median-
te demolizione dei manufatti abusivi che o hanno radicalmente alterato) funge da disimpegno per
accedere, dall'atrio di ingresso del vano scala comune del fabbricato, a varie unita immohbiliari ter-
ranee costituenti pertinenze esclusive delle abitazioni di differenti proprieta, rispettivamente:
cantina e scoperto afferenti all'abitazione al 2° piano (di proprieta degli esecutati, con la guale for-
mano il corpo A pignorato);

locali accessori afferenti all’abitazione al 1° piano di proprieta —non esecutata), estra-
nea alla presente procedura;

1a soffitta comprende I'intero spazio sottotetto del fabbricato ed & dotata di unico punto di accesso
dat vano scala comune di collegamento interpiano, mediante botola.

-riposgj.g!.icl; hodbeth) =t ket 1’41 : €?50f{)o

£1.053,75
lavanderia, centrale 2,71 £ 750,00 € 2.028,75
termica
corridoio 2,18 € 750,00 €1.631,25
soffitta 5,87 € 750,00 €4.476,75
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 5.190,50
Valore corpo €9.190,50
Valore accessori € 0,00
Valore complessive intero €9,190,50
Valore complessive diritto e quota € 4,595,25
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_ ponde uotd
Corpo A} Abitazione di tipo 75,41 € 56.558,25 € 56.558,25
abitazione+ economico  [A3]
cantina+ con annessoe Lan-
scoperto esclusivo | tina, con annesso
Area scoperta
Corpo B) accessori § Magazzini e iocali 12,25 €2.150,50 £4.595,25
di deposito {C2]
8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) €9.173,03
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€ 3.220,00
8.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: £ 48.760,48
NOTE FINALI:
RISULTANZE DFLLA STIMA:
LOTTO 001 — unico costituito da:
Corpo Al: abitazione+cantina+scoperto esclusivo:
valore stimato € 56.558,25
Corpo 8l: accessori:
valore stimato dell'intero (indivisibile) € 9.190,50
valore della quota di ¥ pignorata € 4.595,25
Riepilogo LOTTO 001:
Corpo A}: abitazione+cantina+scoperto esclusivo: € 56.558,25
Corpo B}: accessori: £ 4.595,2%
Sommano € 61.153,50
detrazioni:
riduzione forfettaria 15%: -€ 9.173,03
spese tecniche di regolarizzazione edilizia: -£ 3.220,00
prezzo a base d'asta LOTTO 001 - unico € 48.760,48
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ELENCO ALLEGATI:

ALL. 4. Bvolgimento delle operazioni peritaii:

= ALL. 1.1:
= ALL. 1.2:
* ALL. 1.3:
= ALL. 1.4:
» ALl 1.5:
= ALL. 1.6:
= ALL.1.7:

= ALL. 1.8:

Decreto di nomina ed incarico peritale in data 03.07.2017 {pagg. 1-9}

Verbale di giuramento ed accettazione dellincarico in data 13.07.2017 {pagg. 7-2}
Istanza al GE in data 20.09.2019 (pagg. 1-2)

Provvedimento del GE in data 26.07.2017 {unica pag.)

Corrispondenza con tecnico ausiliario abilitato alla redazione di APE {pagg. 1-3)

Verbali di accessi presso gl immobili pignorati in date 19.02.2017, 18.10.2047 {pagg. 1-3}
Verbale di accesso forzoso in data 18.10.2017 redatto dal sostituto del custode giudiziaric
(pagg. 1-2)

Corrispondenze relative ai tentativi di accesso all'immobile {pagg. 1-4)

ALL 2 {ocalizzazione ed identificazione cafasiale deaii immobili pignorati:

= ALL. 2.1
= AL L.2.2:

= ALL. 2.3:
= ALL. 2.4:

= ALL. 2.5:
= ALL. 2.6:

= ALL. 2.7:
* ALL. 2.8:
= ALL. 2.9;
= ALL. 2.10:
« ALL. 2.11:
= ALl 2.12:

= ALL, 2.13:

* ALL. 2.14;

= ALL. 2.15:

= ALL. 2.16:

= ALL. 217:

Localizzazione ed inquadramento generale degli immabili pignorati {pagg. 1-3)

Individuazione del fabbricate di cui fanno parte gli immobifi pignorati, attraverso comparazio-

ne di immagine satellitare € mappa catastale {unica pag.}

Estratto di mappa catastale (unica pag.)

Estratto di mappa catastale con individuazione della particella sulla guale insiste il fabbricato

di cui fanno parte gl immobili pignorati (unica pag.)

Elenco dei subaiterni della particella catastale alta quale afferiscono gli immobili pignorati

{unica pag.}

Istanza di rasterizzazione elaborato planimetrico del fabbricato di cui fanno parte gli immobili

pignorati, presentata all Agenzia defle Entrate in data 21.07.2017, prot. n. 86248 {unica pag.)

Elaborato planimetrico relativo alfa p.la 334 originaria datato 29.11.1994 (unica pag.)

Visura catastale abitazione+cantina sub. 2 {corpe A} (pagg. 1-3)

Planimetria catastale abitazione+cantina sub. 2 {corpo A) {unica pag.)

Visura catastale corte sub. 6 (esclusiva afferente al corpo A) {unica pag.}

Visura catastale accessori sub. 4 (corpo B) (pagg. 1-3/

Planimetria catastale accessori sub. 4 {corpo B) (unica pag.)

Visura catastale dell'area di base e pertinenza del fabbricato di cui fanno parte gli immobili

pignorati (unica pag.}

Visura catastale della particella costituente Voriginaria area di base e pertinenza degli immo-

bili pignorati (unica pag.)

Identificazione catastale delle particelie confinanti con 'area di base e pertinenza del fabbri-

cato di cui fanno parte gli immobiti pignorati:

ALL. 2.15.1: visura p.Hla 334 confinante {unica pag.}

ALL. 2.15.2: visura p.lia 336 confinante {pagg. 1-2)

ALL. 2.15.3: visura p.lla 505 confinante {pagg. 1-2)

Visure catastali relative ad unita immaobiliari (soppresse) che harno originato quelle attuali:

ALL. 2.16.1: visura plla 334 sub. 4 (originaria dellattuale p.lla 504 sub. 2: abitazio-
ne+cantina - corpo A) (pagg. 1-2)

ALL. 2.16.2: visura p.lla 334 sub. 8 (originaria dellattuale p.lla 504 sub. 6: corte esclusiva
afferente al corpo A) (unica pag. J

ALL. 2.16.3: visura p.lla 334 sub. (originaria dell'attuale p.lia 504 sub. 4: accessori COIpo
B) {unica pag.)

Istanza di verifica ed eventuale rettifica dei datj catastali relativi alla p.lia 504 sub. 6 (corte

esclusiva afferente al corpo A}, inoltrata alfAgenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Por-

denone - Territorio (pagg. 7-4)

ALL 3. Titol i proprietd, formalita, possessoe degli immobili pignorati:

" ALL. 3.1:

Titelo di provenienza della proprieta agh esecutati _:
ALL. 3.1.1: Atto di compravendita per Notaio Giorgio Pertegato in data 13.03.2003 rep.

n. 183212, fasc. n. 9214, in copia autentica (pagg. 1-4)

ALL. 3.1.2: Richiesta inoitrata al Notaio Giorgio Pertegato e corrispondenza intercorsa
(pagg. 1-4)

ALL. 3.1.3: Nota di trascrizione del titolo di provenienza della proprieta agli esecutati (atto
di compravendita) (pagg. 7-3)
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Titolo di provenienza della proprieta al precedente proprietario
ALL. 3.2.1: Scheda riassuntiva dei dati salienti di Decreto di trasferimento immobili emesso
dal Giudice dellEsecuzione del Tribunale di Pordenone in data 11.07.2001

(pagg. 1-2) o
ALL. 3.2.2: Nota di trascrizione del titolo di provenienza delia proprieta aii-

{decreto di trasferimento immobili) {pagg. 1-2)
i provenienza della proprieta alla precedente proprietaria ante ventermi-

L. 3.5.T: Scheda riassuntiva dei dati salienti di Atto di divisione per Notaio Giuseppe Sali-
ce in data 15.04.1996 rep. n. 481127 {pagy. 1-2)

ALL. 3.3.2: Nota di trascrizione del titolo di provenienza della proprietd ante ventennio a

¢i divisione) (pagg. 7-8)

Ispezioni ipotecarne ag data del 30-31.10.2017:

ALL. 3.4,1: Ispezione sull'abitazione sub. 2 pignorata per l'intero {pagg. 1-2}

ALL. 3.4.2: Ispezicne sulla corte esclusiva sub. 6 pignorata per l'intero (pagg. 1-2)

ALL. 3.4.3: Ispezione sugli accessori sub. 4 pignorati per la quota di ¥ {pagg. 1-2)

Accertamenti anagrafici effettuati presso Comune di Pordenone Servizi demografici;

ALL. 3.5.14: Certificati ana i di residenza relativi
esecutati

estratto per riassunto delre i di matrimonio degli esecutati;
certificato di stato libero di pagg. 1-5)

ALL. 3.5.2: Richiesta inolirata al Comune di Pordenone Servizi Pemografici ¢ corrisponden-
Za intercorsa (pagg. -4

ALL. 3.5.3: Certificato anagrafico relativo -onduﬁore degli immobili pigno-
rati afferenti al corpo A), & relativa richiesta inoitrata al Comune di Pordenone
Servizi Demografici (pagg. 1-3)

Accertamento della sussistenza di contratti di affitto /o di locazione registrati e vigenti rela-

tivi agli immobili pignorati:

ALL. 3.6.1: Contratto di locazione vigente relativo al'abitazione, rilasciato da Agenzia delle
Entrate, Direzione Provinciale di Pordenone {pagg. 1-5)

ALL. 3.6.2: Richiesta e sallecito inoitrati aifAgenzia delle Entrate. Direzione Provincigle gi
Pordenone (pagg. 1-41

Accertamento relativo a servits di passaggio gravante su parte del terreno su cui insite

l'edificio di cui fanno parte gli immobili pignorati:

foto di Atto di Convenzione di aree da destinare a cortile comune redatto da Notaio Diomede

Fertuna in data 28.10.1971 rep. n. 27.371, consultato presso Archivio Notarile di Udine

{pagg. 1-7)
tspezioni ipotecarie aggiornate alla data del 22.11.2017 relative a _proprie%a,

ria non esecutata degli acce | ignorati per la quota di %%

ALL. 3.8.1: Elenco omonimi unic
ALL. 3.8.2: ispezione ipotecaria sul soggetto {unica pag.}
ALL. 3.8.3: Ispezione ipotecaria sul soggett (unica pag.)

Ti

: Bituazione edilizia, urbanistica, vincelistica degii immeobili pignorati:

= ALL

= ALL.

= ALL.

= ALL.

= ALL.

. 4.1:
4.2:

4.3

4.4:

4.5:

Richiesta di accesso agli atti inoltrata all’Ufficio Tecnico Edilizia Privata del Comune di Porde-
none (pagg. 1-4)

Certificato di destinazione urbanistica rilasciato in data 16.08.2017 prot. n. Q057778/P e rela-
tiva richiesta inoltrata al Comune di Pordenone {pagg. 1-7}

Pratica edilizia - primo ampliaments gi fabbricato di propréeté_y via Piave, in data
08.09.1851 prot. n. 12544:

ALL. 4.3.1: Att della pratica ed elaborati di progetto {pagg. 1-5}

ALL. 4.3.2: Nota di trasmissione atti delia pratica da parte delf'Archivio storico del Comune di

Fordenone {pagg. 1-2}

Pratica edilizia - secondo ampliamento di fabbricato di propriet—via Piave, in
data 20.08.1957 prot. n. 16829:

ALL. 4.4.1: Atti delia pratica ed elaborati di progetto {pagg. 1-8}

ALL. 4.4.2: Nota di trasmissione atti della pratica da parte dell'Ufficio tecnico del Comune di

Pordenone (unica pag.)

Pratica di DIA - denuncia di inizic attivita relativa a realizzazione di accesso pedonale da via
Piave alla corte esclusiva: DIA n. 644/2005 prol. n. OG33187/A del 06.06.2005:
ALL, 4.5.1: Denuncia di inizio attivita n. 644/2005 con relazione tecnica asseverata dal pro-

gettista Per. Ind. Giuseppe Zavagno {pagg. 1-5)
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ALL. 4.5.2: Grafici di progetto relativi alla DIA n. 644/2005 (pagg. 1-4) i
Pratica di DIA — denuncia di inizio attivita refativa a realizzazione di servizio igienico all'interno
di locale accessorio esclusivo al piano terra: DIA n. 250/2006 prot. n. 0016925 del 10.03.2006:

ALL. 4.6.1: Denuncia di inizio altivitd n. 250/2006 con dichiarazione del progettista arch.

Giampaolo Bidinost (pagg. 1-5)

ALL. 4.6.2: Grafici di progetto refativi alla DIA n. 250/20086 {pagg. 1-4)

ALL. 4.6.3: Relazione tecnica relativa alla DIA n. 250/2006 {pagg. 1-6}

ALL. 4.6.4: Dichiarazione di conformita alla regola d'arte dell'impianto elettrico dell'abitazione
{unica pag.}

AlLL. 4.6.5: Dichiarazione di conformita alla regola «’arte dellimpianto di riscaldamento ed i-
drico-sanitario dell'abitazione (unica pag.)

Certificato di insussistenza di provvedimenti sanzionatori & relativa richiesta inoltrata al Comu-

ne di Pordenone {pagg. 1-6)

ALL. 5 Btato dei luoghi degli immobili pignorati:

« ALL. 5.1:

= ALL 5.2:

= ALL.5.3:

ALL. 54;
= ALL. 5.5:
* ALL.56:;
= ALL. 5.7:

= ALL.58:

« ALL.5.9:

Documentazione fotografica alle date degli accessi del 19.09.2017 e 18.10.2017, corredata

da riferimenti planimetrici dei punti di vista:

ALL. 5.1.1: foto generali del fabbricato e degli spazi comuni (fofo 1-32)

ALL. 5.1.2: foto del corpo A) pignorato per l'intero (abitazione+cantina+scoperto esclusivo)
{fotc 1-00} .

ALL. 5.1.3: foto del corpo B) pignorato per la quota di % {accessori) {foto 1-38)

Planimetrie di rilievo del corpo A) pignorato per l'intero (abitazione+cantina+scoperto esclu-

sivo): stato dei luoghi alla data delf'accesso del 18.10.2017 (pagyg. 1-2}

Planimetrie del corpo A) pignorato per l'intero {abitazione+cantina+scoperio esclusivo) con

indicazione delle superfici reali lorde {pagg. 1-2}

Planimetrie del corpo A) pignorato per l'intero (abitazione+cantina+scoperio esclusive) guo-

tate con misure di rilievo di supporto al calcolo delle superfici reali lorde {pagg. 1-2}

Planimetrie di rilievo del corpo B) pignorato per la queta di V2 (accessori): stato dei luoghi al-

la data dell'accesso del 19.09.2017 {pagg. 71-2)

Planimetrie del corpo B) pignorato per la quota di % {accessori) con indicazione delle super-

fici reali lorde {pagg. 1-2)

Planimetrie del corpo B) pignorato per la quota di % (accessori) quotata con misure di rilievo

di supporto al calcolo delle superfici reali lorde (pagg.1-2)

Flaborati esplicativi del corpo A) pignorato per Fintero (abitazione+cantina+scoperto esclusi-

vo), di supporto alle verifiche di conformita catastale ed edilizia, con individuazione delle dif-

formita:

ALL. 5.8.1: Abitazione (2°p.)+cantina (p.t): Raffronto tra assetto catastale ed assello reale
riscontrato in sito, con individuazione delle difformita {pagg. 1-2)

ALL. 5.8.2: Abitazione (2°p.): Raffronto tra assetto di progetto aulorizzato ed assetto reale
riscondrato in sito, con individuazione delle difformita {pagg. 1-3)

ALL. 5.8.3: Cantina e scoperto esclusivo (p.L.): Raffronto tra assetto di progetio autorizzato
ed assetto reale riscontrato in sito (pagg. 7-2)

Elaborati esplicativi del corpo B) pignorato per la quota di 2 {accessori), di supporto alie ve-

rifiche di conformita catastale ed ediliziz, con individuazione delie difformita:

ALL. 5.9.1: Accessori {p.t.): Raffronto tra assetto catastale ed assetto reale riscontrato in si-
to, con individuazione delle difformita (unica pag.)

ALL. 5.9.2: Accessori (p.t.); Raffronto tra assetto di progetto autorizzato ed assetto reale ri-
scontrato in site, con individuazione delle difformita {pagg. 1-3}

ALL. 8 Attestato di prestazione energetica di immobile pignorato:

= ALL.6.1:

Redazione di APE: codice certificato n. 33875-201 7-PN-APE-DEF in data 15.11.2017, deposi-
tato presso il Catasto Energetico della Regione Autonoma Friuli Venezia Giulia con protocollo
Insiel TS1-REGAPE-2017-0032511 del 1 5.11.2017, tecnico certificatore abilitato ing. Dennis
Campagna (pagg. 1-9

ALL 7: Dati di supporto alla stima degll immobili pignorati:

* ALL. 7.1

*« ALL.7.2:

Quotazioni immobiliari estratte da' banca dati del'Osservatorio del Mercato Immobiliare
{O.M.1) Agenzia defle Entrate (pagg. 1-2}

Quotazioni immobiliari estratte da: Borsino immobiliare Provincia di Pordenone 2018-2017 —
FIMAA — Federazione italiana Mediatori Agenti d'Affari (pagg. 1-2)
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* ALL. 7.3: Quotazioni immobiliari estratte da: Borsinoimmobitiare.it - Servizi & Valutazioni Immobiliari Na-
zionali {unica pag.)

= ALL. 7.4: Quotazioni immobiliari estratte da: immobiliare.it (pagg. 1-2}

* ALL. 7.5: Dati del mercato immobiliare relativi ad immaobili residenziali di confronto (comparabili) desunti
da atti pubblici di compravendita a Pordenone adiacenze via Piave {urvica pag.)

* ALL. 7.6: Corpo A) (abitazione+cantina+scoperto esclusivo): tabelle di stima con il metodo del confronto
di mercato {M.C.A. Market Comparison Approach) secondo gli Standards Internazionali di Va-
iutazione {L.V.8.) (pagg. 1-4)

* ALL. 7.7: Corpo A) - abitazione: nota dell'Ufficio Tecnico Edilizia del Comune di Pordenone in data
05.12.2017 (pagg. 1-2)

* ALL. 7.8: Corpo B} - corridoio: computo metrico estimativo dei costi per opere di rimozione di manufatti
non assentiti  per il ripristino dello stato dei luoghi [unica pag.)

ALl 8: Documentazione relativa alle spese sostenute:

* ALL. 8.1: Diritti catastali per visure da base informativa:
ALL. 8.1.1: Ricevuta pagamento visure catastali in data 19.07.2017 {pagg. 1-2)
ALL. 8.1.2: Ricevuta pagamento visure catastali in data 25.10.2017 {pagg. 1-2)
ALL. 8.1.3: Ricevuta pagamento visure catastali in data 30.10.2017 {pagg. 1-2}
ALL. 8.1.4: Ricevuta pagamento visure catastali in data 29.11.2017 (pagg. 1-2}

= ALL. 8.2: Diritti conservatoria registri immabiliari per ispezioni da base informativa e cartacea:
ALL. 8.2.1: Ricevuta pagamento ispezioni ipotecarie in data 19,07.2017 fpagg. 1-2)
ALL. 8.2.2: Ricevuta pagamento consultazione titoli in data 21.07.2017 (unica pag.)
ALL. 8.2.3: Ricevuta pagamento ispezioni ipotecarie in data 30.10.2017 {pagy. 1-2)
ALL. 8.2.4: Ricevuta pagamento ispezioni ipotecarie in data 01.11.2017 (pagg. 7-2)
ALL. 8.2.5: Ricevuta pagamento ispezioni ipotecarie in data 22.11.2017 {pagg. 1-2)

* ALL. 8.3: Diritti Comune Perdenane per rilascio certificato di destinazione urbanistica in data 17.08.2017
(urica pag.)

= ALL.84: Diritti Comune Pordenone per rilascio certificato provvedimenti sanzionatori in data
02.11.2017 {unica pag.}

= ALL. 8.5: Diritti Comune Pordenone per fotocopie atti pratiche edilizie in data 17.08.2017 {unica pag.)

* ALL. 8.6: Competenze Notaio Giorgio Pertegato per rilascio copia titolo proprieta esecutati: fattura n.
1762/2017 del 01.08.2017 {unica pag.)

= ALL. 8.7: Diritti Agenzia Entrate per consultazioni banche dati catastale ed ipotecaria mediante servizio
“Sister”, per ricerca ed acquisizione di dati di compravendite di immobifi comparabili a suppor-
to della stima:
ALL. 8.7.1: Ricevuta pagamento visure catastali in data 03.11.2017 (pagg. 1-2)
ALL. 8.7.2: Ricevuta pagamento visure catastali in data 04.11.2017 {pagg. 1-2)
ALL. 8.7.3: Ricevuta pagamento ispezioni ipotecarie in data 03.11.2017 {pagg. 1-2)
ALL. 8.7.4: Ricevuta pagamento ispezioni ipotecarie in data 04.11.2017 {pagg. 1-2)

= ALL. 8.8: Diritti Archivio Notarile Udine per consultazione titolo cartacec (unica pag.)

* ALL. 8.9: Competenze per la redazione di APE dell'abitazione: fattura proforma del tecnico abilitato ing.
Dennis Campagna {comprensive di ritenuta d’acconto) {unica pag.)

ALL. 9. Documentazione estratia dagli afti delia procedura:

* ALL. 8.1: Certificazione notarile in data 09.05.2017 {pagg. 1-3)

* ALL. 9.2: Atto di pignoramento immobiliare in data 29.09.2018 (pagg. 1-42)

* ALL. 8.3: Nota di trascrizione di pignoramento immobiliare in data 16.01.2017 {pagg. 1-6}
* ALL. 9.4: Istanza di vendita in data 17.01.2017 {pagg. 1-2}

* ALL. 8.5: Avviso ai comproprietari ai sensi defi'art, 599 cpe, in data 14.07.2017 (pagg. 1-6)
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Data generazione:
15-12-2017 09:12:59

LU'Esperto alla stima
Arch. Francesca Aiello
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Edicom Finance srl






Data prescntazione:28/11/1994 - Data: 25/07/2017 - n. T25671 - Richiedente: Telematico
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Data presentazione:28/11/1994 - Daga- 25/07/2017 - 0, T25671 - Richiedente: Telematico
Totalp schede: 1 - Formaro di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

Catasto dei Fabbricati - Sitaazione al 25/07/2017 - Comune i PORDENO@ (GREB) - < Foglio: 15 - Particella: 504 - Elaborato planimetrico »




&

ESLCERES "EJF

ENERALE DEL CATASTO € DES 86 TTEE

cﬁmgm EDILENO UBBANO @m0 134199 n 552
L EORNERNE

FPisye

: OTTA PRIVA DI
el

ERSC
LAV W
ki3 Be

PR TREES

DRENTAMENTO
SCALA DY 1o Peren
i &;5 AT AL TG
' 34:%@
| oE 4




Flosyirrmetria o

whu in Comune ¢, PORGENOME  wa

LOUNE DY RORNTEMO

ARy

4

TEREAR

TEEZ P@No

SCALA OF i Zoe ’

| Coailaty gaf -4

L5 s&mam ALL wicm‘j
o o

FEUINALE D PORDENGN

. L3




