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TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 12/2017 E.IL

I Grudhee dell’esecuzione dote.. Francesco Tonon,
all'udienza del 28/03/2018:

leert gl atnt del processo esccutivo n. 12/2017 .1 nci confrond di-
senun gh interessat;
vist glt aree. 569, 570 ¢ 591bis cp.c;

DELEGA

al Notaio Dott. Guido Bevilacqua il compimento delle operazionl di vendita

dellimmobile nonche di utie le ulterion operazioni previste dall’art, 591bis cpe,

con vewsamenteo diretto del prezzo ex art. 41 wb in favore dell’eventuale

creditore fondano, nonché {qualora non_ sia eid stato aperto il conto per

iniziativa del custoded all'apertura di un conto corrente intestato alla procedura

presso Banea popolare Volksbank,
In particolare,
DISPONE
[} II Notaio svolgerd le operazioni delegategli nel termine di diciotto mesi dalla
comumicazione della presente ordinanza; i professionisti delegan sono tenut ad

operare, 11 ognt fase, con sollecitudine 2l fine di contenere per quanto possibile Ia

durata delle procedure. 1 professionista delegato catro 4 mesi dal versamento del
fondo spese deve fissare {l primo esperimento di vendita, che deve tenersi entro i
successivi 3 mest. Qualsiast istanza di rinvio, protoga o sospensione delle atrivita
deviessere  dalle pard  interessate sottoposta esclusivamente al - gadice
delf’esceuzione, senza il cui provvedimento i professionistt incasicati non sono

autorizzan a concedere alouna dilazione:
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St procederd esclusivamente tramire vendita senza incanto. H Nomio delegato
provvedera a fissare i termine (non mferiore a novaata giorni, né supceriore a
centovenn giorni) entro 1 quale potranno esscre proposte offerte d'acquisto al
senst dell'art, 571 ep.c,, a redigere ¢ pubblicare {come da punto seguente) Pavviso
di vendira, fissando 1 termine, di novanta giorn dall'aggrudicazione, entro i guale
il prezzo deviessere depositat;

I prezzo base d'asta del primo esperimento di vendira sard part a quello indicato
nella perizia, 1 assenza di diversa specifica indicezione del ge;

Nell'avviso di vendita saranno indicad sia il prezzo base dlasta {evenmuahmente
ridotto, s¢ sono gia stat compiud esperimentt di vendita in base alla delega
ricevuta) sia I'offerta minima per la partecipazione all’asta, pad al 730 del prezzo
basc dasta, nonch¢ 1l valore di perizia (al netto delle niduzioni ¢ degh adeguament
di cui all'art. 568 cp.c, e guindi di regola par al prezzo base nel primo
espermento di vendiay;

A cura del professionista custode-delegatn, un estratto dell’avviso di vendin sara

redatto e pubblicato, per una sola volta, a cura della societa Edicom Fingace St

sui quotidiant [T Gazzertino edizione nazionale, i Messaggero Venero cdizione
regionale ¢ La Nuova Venezia o sara inserito sul portale del Ministero della
giustizia in un'area pubblica denominata "portale delle vendite pubbliche”,

Lavvizo di vendi, Nordinanza ¢ fa perizia di stima dovranno essere pubblicare a
cura  di  [Didicom  Fipance Sd o oswi osin Imterner  wwiw.asteannunciit,
wwwentietribunaliit, www.aste.com, www.aste.1f, www.asteonline.it ¢ a cura delia

socierd Aste Gudizarie Inlinea S.p AL sul sito www.astegiudiziaric.it.

Tra i compimento delle suddette forme di pubblicita ed il termine per Ia
presentazione delie offerte dovrd decorrere un termine non inferiore a 45 gg ¢
non superiore ai 30 ge libert.

Sempre con spese a carico della procedura, inolwe, Iidicom Finance provvedera
almeno rrenta giorni prima dell'asta, alla pubblicazione di un esmrarto sul
quindicinale Ta Rivista delle Aste Grudiziate e sul periodico Qui Trovi Casa,
alltnvio di una sisstva attraverso il servizio di Postal Targer ai residenti nelle
vicinanze dell’immobile, a dare notizia della vendita su Canale Aste di Udicom TV
Sky 8100 su Web TV di Astconline TV (all'indinizzo wwwasteonline i), sul

canaie digitale terrestre “lelePordenone™;
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11 Notaio procedera all'apertura delle buste {che dovra avvenire alla evenmale
presenza degl offerent), afla deliberazione sull'offerta a norma dell'are. 572 c.p.c.
¢ allcventuale gara tra gli offerentt di cui all'art. 573 c.p.c; le offerte di acquisto o
le domande di partecipazione dovranno esscre depositate presso la cancelleria
civile entro le ore 12 del giorno precedente la vendita; ad esse dovrd cssere
allegato  assegno  circolaze  oppure ricevuta  di versamento delf'importo
cortspondente al decimo del prezzo offerto sul conto della procedura. 1esame
delle offerte e la gara tra gli offerent avranno luogo nelPaula delle pubbliche
udienze di questo Tribunale;

In parncolare, in caso di vnica offerta: se offerta ¢ pad o supentore ad s del
prezzo base d'asta si procedera all'aggiudicazione allunico offerente; qualora 1l
prezzo offerto sia inferiore al prerzo base ¢ stano state presentate istanze di
assegnazione a norma dell’art. 588 cp.c., il bene verra assegnato al prezzo base
d’asta al credirore istante a norma degli arte. 588 e ss. ¢.p-¢.. In caso di pluralica di
offerte si inviteranno gli offerenti a fare una gara sull'offerta pil alta e: a) se gli
otferenti aderiscono alla gara, i bene verri aggudicato al migliore offerente
(allorché st trascorso | minuto dall'vltima offerta senza che ne segua un'altra
maggiore), salvo che la migliore offerta sia inferiore al valore posto a base di gara
¢ sia stata farta istanza di assegnazione; in tale ultimo caso. il bene StagEito vertd
asscgnaro al creditore 1stante ex arn. 588 c.p.c; b) se gli offerenti non aderiscono
alla gara, bisogna distingucre le seguend iportesi: (1) 1n caso di offerte a prezzi
diversi, il bene staggito verrd aggiudicato sl migliore offerente, salvo che fa
migliore offerta sia inferiore al valore posto a base di gara ¢ sia stata fatta istanza
di assegnazione; in tal caso il bene staggito verra assegnato al creditore istante ex
are. 588 cp.c; (2) in caso di offerte al medesimo prezzo, qualora questo sia
inferiore al prezzo posto a base di gara ¢ sia stata fatta istanza di assegnazione, il
bene verra assegnato al creditote istante ex are, 588 ¢.p.c i mancanza di istanze
di assegnazione, il bene verrd aggivdicaro alloffereare che avra prestato la
cauzione maggiore; in caso di pasird della cauzione, all’offerente che avea indicaro
il minor termine di pagamento del saldo prezzo: nel caso in cul sia indicato Io
stesso rermine di pagamento, all'offerente che per primo avea depositato la busta;
Le offerte in aumento sull'offerra pia ala non potranno essere inferort a: €
500,00 per immobili stimati fino a € 20.000.00; € LO0O00 per immobili stimati da

€ 20,000,001 a € 150.000,00; € 2.000.00 per immobili stimad oltre € 150.000,00;
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9 Per gh esperiments di vendita successivi al primo, i prezzo sara ogni volta ndoto
del 25% 0 tisperto al prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del e
solo in caso di rchiesta di tuet 1 crediton presents, 1§ Notalo potsd effettuare una
riduzione inferiore, comunque non inferiore al 10% ¢ per una sola volta nel corso
della procedura. Ognt duc ribassi successivi senza esito positivo, i professionista
delegaro, pur proseguendo, in assenza di altre indicaziont o di diversa istanza delle
parti {nel quale ultimo caso rmertera 1 fascicolo al giudice per le opportune
determinaziont), nelle attvita delegate con successivo ribasso, depositeri nota
informauva al giudice  dellesecuzione, che potrd fissare udicnza per la
comparizione, oltre che delle part, del custode o di un suo delegaro ¢ del pedro

sumatore per le valumaziond increng alle ragioni della mancata collocazione del

bene. In ogn caso il delegato nmetrerd il fascicolo al gindice ncl caso in cui il

prezzo base sia divenuto uguale od inferiore ad € 20.000,00, unitamente ad una
relazione descrtova di tutta Pattivitd compiuta anche nella qualita di custode {con
specifica indicazione dello staro dellimmobile - se libero o occupato, delle
condizioni dell''Tmmobile, del contesto in cui si trova, degh accessi compiut ¢ delle
richicste di visita ricevute ed efferruate), speaficando le ragioni che potrebbero
aveee ostacolato la vendita ¢ fornendo ogni indicazione utile circa le concrete
possibiiita di vendita dell'immobile, ¢ ¢io al fine delleventuale adozicne di
provvedimento ex art. 164 bis dispp. are. c.p.c,;

HI) Non sono concesse rateaziont per i versamento del prezzo;

1) In caso di rchiesta ex are 41 TALB. avanzata dal creditore fondiano, quest
doved deposttare nota tiepilogadva del credito entro 1l termine di 30 giorni
dall'aggiudicazione; in difetto non ¢ autonizzato i versamento diretto del Prezzo;
in  presenza di dichiarazione  di credito, i1 Noraio delegato  calenlera
indicativamente le somme necessade per la liquidazione dei compenst del
professionista delegato ¢ custode — se non gid liquidad - ¢ di eventuali ulterion
spese della procedura; cost caleolate le somme dovure alla procedura, il delegato
comumicherd  quale  parte  del  residuo  prezzo  dovid  essere versato
dall’nggiudicarario dirertamente al creditore fondmrio ¢ quale parte dovia essere
versato sul conto della procedura;

1231 professionista delegaro dard nozia, in qualsiasi forma, al creditore procedente
ed 2t eredirort intervenut! dellintervenuta aggiudicazione. T crediton sono tenuti 2

depositare, entro 90 glorni dalla comunicazione, dichiarazionc completa od
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aggiomata del credito. Eotro 1 successivi 60 giowni 1l professionista delegaro

depositerd in ogni caso i progetto di distrbuzione, tenendo conto, in caso di

mancato deposito della dichiarazione, del credito come indicato negh ati present

ncel fascicolo (precerto, pignommento, atto di interven te};

13} Atteso che a norma dell’art. 161 dispp. art. c.p.c. come modificato con la legge di

comversione del d.L n. 83715 il compenso dell'esperto stimatore ¢ dererminaro

sulla base del prezzo ricavato dalla vendia, il professionista delegato, una volra

intervenuto i versamento del prezzo, ne dard norizia al petit, indicando i prezzo

di aggiudicazione;
1411 Nowio provvedera ad escguire le formalita di registrazione, trascrizione ¢

voltura catastale del decreto di tasferimento. a comunicate lo stesso a pubbliche

amministraziond, neghl stessi cast previst per le comunicazion di arti volontar di
wrasferimento, nonché — a spese dell'acquirente e sabo che QuEest, Senza necessita
di rivolgersi al ge., lo csoneri da le adempimento - ad espletare le formalita di
cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti, delle iscrizioni ipotecade e dei
sequestsi conservativi, conseguend al decreto di trasferimento pronunciato dal
giudice dell'esecuzione ai sensi dell'art. 586 c.p.c:

[5) Qualora eccezionali ragioni impediscano il rispetto del termini suindicar, i
professionist incaricati ne daranno puntuale e tempestiva informazione al giudice
dellesecuzione,

Il Gradice dell’Esecuzione

CONFERMA

lo stesso Notaio Delegato Custode det beni PIgNOTLatL

11 Custode, come meglio precisato nella circolare 8.8.2008 del giudice delle csccuzioni

immobilian, vertfichera petiodicamente lo stato dell'immobile, Fornira all'csecutatn

ogni opportuna informazione sullo staro della procedura € sui suot doverd, curera

Pamministrazione e Ia gestione det heng, provvedendo a segnalare evenmall necessita

di urgente manutenzionc, incassando, se dovutl, canoni a earico degli accupanti;
segnalare eventuak comportamentt del debitore mli da readere difficoltosa O pin
oncrosa la visira o la veadira del bene; accompagnare eventuall interessar a visitare
bent, previo avviso al debitore se repentbile, foraire ogni utile informazione a
cventuali acquirend in ordine alle modalisa & veadita ¢ alle cacarredsrche o
consistenza del bene.

LIQUIDA
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n € 500,00 la somma che 1l ereditore procedente anticipera al custade e, visto quanto

disposto dal DAL 15710715 o0 227 10 Bugo 1.000.00 la somma che 1] creditore
procedente antcipera al Notato delegato nel rermine di giorgl 20 dalla conoscenza del
presente provvedimento, mednnte versamento  dellimporto complessivo di €
LML sul ¢/c con IBAN 152 1063 4012 3011 0000 0001 834 — intestato
al’ Associazione Notarile per le espropriaziont immobiliart presso Cassa di Risparmio
del Frivk Venezia Giulia S.paa., filiale di via Riviera del Pordenone n. 4.
H professiomsta delegato, trascorsi invano 30 giorni dal  termine  indicato
nell'ordinanza di autonzzazione alla vendita per deposito del fondo spese,
informerd il gindice delfinadempimento  al  fine  dell’eventuale  dichiarazione
dimprocedibilita dell’esccuzione.
Lt agni caso if termine di 4 wrest per -l predisposizdone def primo arviso di vendita di cnt ol pants 1)
decorrerii solo dal mementa dellarrenaty versamento dei 1.300.00 etmro i fands spese.
11 professionista delegato & autorizzato a prelevare 1 compensi ¢ le spese che gli
competono direttamente dal conto corrente della procedura {con emissione di fatrura
net confront del creditore procedente/intervenuto e/o  dell'aggiudicatario, che
provvederanno a versare, ove ne ricorrano gt estrem, la ritenuta dacconto).
ASSEGNA

termine di giornt 60 per la notificazionce della presente ordinanza, a cura del

creditore che ha chiesto la vendita o di altro ereditore diligente, ai ceeditori di

cut all'articolo 498 cp.c. che non sono comparsi nonché alfesccutarn /ach
g

csocurats

ORDINE DI LIBERAZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

1L GTUDICE DELL ESECLIZIONE

ritenuto che # debitore, a seguito dol pignoramento, non vana pii, rispetto ai creditori,
alauna posizione soggertiva qualificata in ordine di godimente del bene pignoratoe giudice
dell’ esccuzione, come si evinee dalla previsione deil’art. 560 rerzo comma o, in forza
della quale il debitore puo continuare ad abitare Fimmobile solo in quanto espressamente
aurorizzato dal giudice;

rirenuto che b liberazione dell'immobile rende pia probabile la vendi al givsto prez-o di
mercaro, posto che lo state di occupazione da parte del debitore esecutato o da parte di

terzi senza titolo, per quanto givridicamente non opponibile alla procedura, determing
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nei potenziali acquirenti incertezza in ondine ai tempi i effettiva consegna nel caso Ji
aggindicazione ¢ quindi disincentiva a loro partecipazione alla gara, ¢ walumro che nle
realizzo permette anche I migliore soddistazione dell'interesse del debirore a non veder
svilita la propria garanzia parimoniale:

ritenuto che appare percid opportune disporre ogei la liberazione del bene, al fine di
assicurare una pitt efficace twiteln dell'interesse dei ereditori ad un rapido ed effertivo
svolgimento della procedura, atteso che, anche ad awiso della Supremn  Carte,
Femissione del prowedimento in questa fasc meglio persegue le finalita di efficiensa,
etticacia ¢ rapidita della procedura esccutiva (in proposite, Casso 6836/20195 ¢ Cass.
227477201 1Y

ORDINA

a_parte esecutata nonché a gualungue terso_occupi, senza rirolo opponibile alla

progedura, gli immobili oesetto Ji pienoramento di conseenare tali beni, Lheri da

persone e cose, al Custode Gindiziario;

Letto art. 560 comma terzo <.p.c.

DISPONE

che il Cuostode awvii Uattuazione di questo ordine di liberazione entre 90 giorni Jalla sun
emissione conseguendo in ogni caso la disponibilita del cespite nei 60 glorni successivi
alla data fissata per I vendira innanzi al professionista delegato (¢ quindi al massime

entro sessanta giorni dal primo esperimento Jdi vendie):

Letti gli artt. 560 ¢ 68 c.p.c. e 14 Ord. Giudiziario,

ORDINA
alla forza pubblica (Carabinieri, Polizia 1 Stato, Polizia Municipale) competente per
werritorio di prestare assistenza ed ausilio sl Custode Giudiziario per le artivitd di
liberazione dell'immohile pignorato.
DISPOSIZIONI AL CUSTODE GIUDIZIARIO
NELLA SUA QUALITA DI PUBBLICO UFFICIALE INCARICATO
DELLATTUAZIONE DELLORDINE DI LIBERAZIONE
(ART. 560 COL 3 CPC)
Clon riferimento alle modalits di attussione dellordine impartito al Custode Crivddiziario,

il giudice dell'esecuzione dispone che:
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il Custode Giudiziario si rechi senza ritardo sul luogo della custodia per accertare
ulteriormente {aggiormando le informazioni acquisite in sede di prime accesso), la
presenza di persone all'interno delf'immobile acquizendo le dichiarazioni rescgli ¢
redigendo apposito verbale;

qualora 'tmmobile sia gia libero da persone, provveda il Custode Giudiziario ad
acquisire immediatamente il possesso del cespite medinnre I sostituzione delle
serrature di accesso o Nacquisizione definitiva delle ching

qualora l'trmamobile sia occupato dal debitore, provveda il Custode Giudiziarie ad
effertiare plurimi accessi al fine di predisporre le misure necessaric a conseguire i

rilascio del cespite entro il termine suindicato: in particalare, individui i Custode

Vesigenza di eventuali ausiliari {0 titolo csemplificarivo, medico logale, servizi sociali,
fabbre, acealappiacani, veterinario, ecc.) che possano coaditvarlo nelle atrivita i
liberazione:

qualora I'immobile sia occupato da terzi chie non risultino occuparlo in base a titolo
opponibile alla procedura, provveda il Custode Giudiziario a notificare agli stessi
copia autentica di questo provvedimento encro 135 giorni dalla sua emissione (anche
se detti terzi accampino in guella sede dirind di godimento sull immobile, il Custode
notificherd loro comungue il provvedimento ¢ continuerd nella arruazione della
liberazione dispusta): proceda it Custode Ghudiziario ad efferruare plurimi accessi al
tine di predisporre le misure necessarie a conseguire il rilascio del cespite entro il

termine suindicato: in particolare, individui it Custode lesigenza di eventuali

ausiliari (a titolo esemplificative, forza pubblica, medico lewale, servizi sociali, fabbro,
accalappiacani, veterinatio, ecc.) che possano coadiuvarlo nelle atcivita di liberazione;
i Custode, autorizzato ad avvalersi per ogni attivicd di collaboratori munic di sua
. ~ 1 e -
procura senza spese per la procedura, segnali o questo Giudice dell’Esecuzione b
necessitd i eventuali susiliari al fine di ottenere aurorizzazione ad avvalersi degli
stesst, qualora it loro tmpiego comporti una spesa per la procedura; in_ogni caso, il

Custade Giudiziario ¢ sin d'ora autorizzato_ad avvalersi dell'ausilio di fabbro e/o

medico fezale ponendo le relative spese a carice della procedura;

Qualora non tiavenga alcune nell'immobile. oppure Pocoupanme st rifiur dJi
liberarlo, 11 Custode  Giudiziario, prowweda a comunicare alla forza pubblica
competente per territorio sopraindicata il termine finale enoro il guale il cespite dovra
essere liberaro ed a concordare con la sressa forza pubblica la data ¢ Porario stabilin

per Pacquisizione del possesso dell'mmobile; ove alla data concordam la berazione
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non abbia luogo, sabilizea il Custode il numero e le date deali ulteriori accessi
finalizzati al rilascio entro il termine ultimo suindicato, tenendo presente che non
aecorre dare previo mviso dei medesimi agli occupant dell'inimobile: turravia il
Custode notizierd Foceupante, anche per le vie brevi, redigendone verbale, che con
Fausilio dells forza pubblica avverra la liberazione dell'immobile nel giorno ed ora
indicati ¢ che, qualora si rendessero necessari ulterior! accessi, nessun altro avviso sac
poi rilascinto; solo in caso di circostanze sopravvenute ¢ imprevedibili, 3 forza
pubblicn richiesta di intervento dal Custode Giudiziario potrd differire Ia dama

suindicata (di massimo 19 goh

gqualora, all'atro delia liberazione, nellimmobile si rrovine beni mobili che nen
debbone essere consegnati al Custode Giudiziarie o documenti inerenti  allo
svolgimento di artivira  imprenditoriale o professionale,  provweda i Custode
Giudiziario a una loro ricognizione esczuendo inventario can qualsivoglin mezzo
(anche mediante ripresa audiovisiva) e ad intimare alla parre tenuta al rilascio o al
soggetto al quale i predenti beni o documenti risultano appartenere di asportari,
assegnando all'vopo un termine non inferiore & 30 giorni, salvo il caso di urgenza {la
quale si riscontra, a titolo esemplificativo, guando stane rinvenut beni deperibili o
animali od oggerti pericolosi o di vilevante valore o denaro oppure qualora Vimmobile

st gia stato aggiudicato/assegnato);  dellintimazione - contenente altrest

Vavvertimento che nell'ipotesi di mancato asporto del beni/documenti entro il

termine assegnato gli stessi si considereranno abbandonati e si potra procedere allo

smaltimento o alla distruzione - si dia atto a verbale redatto dallo stesso Custode

nella sua gualita di pubblico ufficiale; in caso di assenza del F0gLeo intimarto, il

verbale dovri essere, nel pils breve tempo possibile, notificate a cura del Clustode a) al
debitore nel domictiio cletro o nella residenza dichiarata ex arr. 492, comma 2, e
o, in diferto, presso Ia Cancelleria delie Esccuzioni Immohiliari oppure b} al terzo
nelle forme ordinaric ex arte. 137 52 cpocs una volta decorso il termineg assegnato
senza che il soggetto intimaro abbia provveduro allasporto nei tempi e con le
modaltita concordate col Custode, proceda il Custode Giudiziario proceda = al minor
costo possibile per la procedura, considerando e condizioni di mercate - alle
smaltimento o alla distruzione Wi beni o documenti, sempre che entt di beneficienza
non stano disponibili a riceverli in denazione; se, invece, 1 beni mobil; rivestono - a
o avviso - un significativo valore economico, provwveders alla loro vendita con le

modalita ritenure pitt opportunc in relazione alla natura dei beni e considerando ke
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esigenze di celerita della procedur, provvedendo infine al rendiconte delle somme
incassate, detraendo Lo spese sostenure (in caso di mancata vendita, st proceda a
smalrimento o distruzione);

Quando la sitvazione lo richiede, i custode comunichi per iscritto ai competent
Servizi Sociali # provwedimente di liberazione emesso dal Giedice dell' Esecuzione
descrivendo fe condizioni econemice - familiari degli occupanti ¢ oeni altra
circostanza utile all'adozione dei provvedimenti ritenuri opportuni; comunica altrest
per wcritto agli sressi Servizi Sociali fa data fissata per [acquisizione del possesso da
parte del Custode, invisande | medesinid, ave ritenuto necessario, ad essere presenti ¢
ad adormre le misure ritenuta necessaric od opportune anche ai senst dell'are, 403 c.c,

PORDENGONE, 28/03/2018.
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