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Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Banca di Credito Cooperativo Pordenonese

contro: §

N°? Gen. Rep. 283/2015
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1. Rapporoe di sima Esecuzione Immobiliare - n. 283 / 2015

INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali

Bene: Via IV Novembre n. 31 - Annone Veneto (Venezia) - 30020

Lotte: 001
Corpo: A
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]

Dati Catastali:

i
:

- foglio 3, particeila 1974, subalterno 28, scheda caiastale n. T175575, indirizzo 7
Via IV Novembre, piano T, comune Anncne Veneto, categoria A/2, classe 2,
consistenza 4,5 vani, superficie 79 ma., rendita € 232 .41,

- foglio 3, particella 1974, subdlterno 2, scheda catastale n. 175341, indirfizzo Via
'V Novembre, pianc S1, comune Annone Veneto, categoria C/6, classe &,
consistenza 15 mq., superficie 17 mq., rendita € 19.37,

- foglio 3, particella 1974, subalterno 16, scheda catastale n. 7175569, indirizzo
Via IV Novembre, piano S1, comune Annone Veneto, categoria C/2, classe 7,
consistenza 7 ma., superficie 9 ma., rendita € 5.42,

- foglio 3, particella 1?74, subalterno 43, scheda catastale n. T175713, indirizzo
Vid IV Novembre, piono. T, comune Annone Veneto, categoria C/6, classe 3,
- consistenza 14 mq., superficie 14 ma., rendita € 10.85,

- foglio 3, particelia 1974, subalterno 44, scheda catastale n. T175714, indirizzo
Via IV Novembre, piano T, comune Annone Veneto, categoria C/4, classe 3,
consistenza 14 maq., superficie 14 maq., rendita € 10.85

LoHo: 002
Corpo: A

Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]
Dati Catastali:

- foglio 3, particella 1974, subalterno 29, scheda catastale n. 7175576, indirizzo
Vig IV Novembre, piano T, comune Anncne Veneto, categoria A/2, classe 2,
consistenza 5 vani, superficie 92 mq., rendita € 258.23,

- foglio 3, particella 1974, subalterno 13, scheda catastale n. T17534¢4, indirizzo
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1. Rapporfo di stima Esecuzione Immobiliare - n, 283 /2015

Via IV Novembre, piano $1, comune Annone Venetfo, categoria C/é, classe 4,
consistenza 15 mq., superficie 16 mda., rendita € 19.37,

- foglio 3, particelia 1974, subdlterno 21, scheda cotastale n. 1175571, indirizzo
Via IV Novembre, piano $1, comune Annone Veneto, categoria C/2, classe 7,
consistenza 6 maq., superficie 7 mq., rendita € 4.45,

- foglio 3, particella 1974, subalterno 45, scheda cotastale n. T175859, indirizzo
Via IV Novembre, piano T, comune Annone Veneto, categoria C/6, classe 3,
consistenza 14 mq., superficie 14 mq., rendita € 10.85,

- foglio 3, particelia 1974, subalterno 47, scheda catastale n. 1175860, indirizzo
Via IV Novembre, piano T, comune Annone Veneto, categoria C/4, classe 3,
consistenza 14 mq., superficie 14 mq., rendita € 10.85

¥
Lofto: 003 i

Corpo: A

Categoria: Abitazione di fipo civile [A2]

Dati Catastali:

- foglio 3, particella 1974, subaiterno 31, scheda catastale n. T175707, indirizzo
Via IV Novembre, piano T, comune Annone Veneto, categoria A/2, classe 2,
consistenza 5 vani, superficie 90 mq., renditg € 258.23,

- foglio 3, particella 1974, subalterno 10, scheda catastale n. 7175343, indirizzo
Via IV Novembre, piano S$1, comune Annone Veneto, categoria C/4, classe 6,
consistenza 15 maq., superficie 16 mq., rendita € 19,37,

- foglio 3, particella 1974, subulterno 26, scheda catastale n. 7175574, indirizzo
Via IV Novembre, piano S1, comune Annone Venetfo, categoria C/2, classe 7,
consistenza & mq., superficie 6 ma., rendita € 3.87,

- foglio 3, particella 1974, subalterno 48, scheda catastale n. 7175861, indirizzo
Via IV Novembre, piano T, comune Annone Veneto, categoria C/é, classe 3,
consistenza 14 ma., superficie 14 md., rendifa € 10.85,

- foglio 3, particella 1974, subalterno 49, scheda catastale n. 7175864, indirizzo
Via IV Novembre, piano T, comune Annone Veneto, categoria C/6, classe 3,
consistenza 14 ma., superficie 14 mq., rendita € 10.85

o

Lotto: 004
Corpo: A

Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]
Dati Catastaii:
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1. Rapporto di stima Esecyzione Immobiliore - n. 283 / 2015

- foglio 3, paricella 1974, subalterno 34, scheda catastale n. T175710, indirizzo
Via IV Novembre, piano 1, comune Annone Veneto, categoria A/2, classe 2,
consistenza 5.5 vani, superficie 97 mq.. rendita € 284.05,

- foglio 3, particella 1974, subalterno 15, scheda caiastale n. 7175348, indirizzo
Via IV Novembre, piano S1, comune Annone Veneto, categoria C/é, classe 6,
consistenza 19 ma., superficie 22 mq., renditfa € 24.53,

- foglio 3, particella 1974, subalterno 50, scheda catastale n. 7175867, indirizzo
Via IV Novembre, piano T, comune Annone Veneto, categeria C/6é, classe 3,
consistenza 14 mq., superficie 14 mg., rendita € 10.85,

- foglio 3, particella 1974, subalterno 51, scheda catastale n. 7175869, indirizzo
Via IV Novembre, pilano T, comune Anncone Veneto, categoria C/é, classe 3,
consistenza 14 mq., superficie 14 ma., rendita € 10.85

Lotto: 005
Corpo: A

g

: Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]

Dati Catastali:

- foglio 3, particella 1974, subalterno 35, scheda catastale n. T175709, indirizzo
Via IV Novembre, piano 1, comune Annone Veneto, categoria A/2, classe 2,
consistenza 6 vani, superficie 91 mq., rendita € 309.87,

- foglio 3, particella 1974, subalterno 8, scheda catastale n. 175342, indirizzo Via
V. Novembre, piano $1, comune Annone Veneto, categotia C/6, classe 6,
consistenza 15 mq., superficie 17 ma., rendita € 19.37,

- foglio 3, particella 1974, subalterno 22, scheda catastale n. T175572, indirizzo
Via IV Novembre, piano S1, comune Annone Veneto, categoria C/2, classe 7,
consistenza 7 mq., superficie 8 mg., rendita € 5.42,

- foglio 3, parlicella 1974, subalterno 52, scheda catastale n. T175977, indirizzo
Via IV Novembre, piano T, comune Annone Veneto, categoria C/6, classe 3,
consistenza 14 mq., superficie 14 mq., rendita € 10.85,

- foglio 3, particella 1974, subalterno 53, scheda catastale n. 7175978, indirizzo
Via IV Novembre, pianc T, comiune Annohe Veneto, categoria C/é, classe 3,
consistenza 14 mq., superficie 14 ma., rendita € 10.85

Lotto: 006
Corpo: A
Categoria: Abitazione di fipo civile [A2]
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Dati Catastali:

- foglio 3, particella 1974, subalterno 40, scheda catastale n. 7175712, indirizzo
Via IV Novembre, piano 2-3, comune Annone Veneto, categoria A/2, classe 2,
consistenza 6 vani, superficie 123 mq., rendita € 309.87,

- foglio 3, particella 1974, subalterno 1, scheda catastale n. T175340, indirizzo Via
IV Novembre, piano $1, comune Anncne Veneto, categoria C/6, classe 6,
consistenza 27 mq., superficie 31 ma., rendita € 34,86,

- foglio 3, particella 1974, subalterno 54, scheda catastale n. T175979, indirizzo
Via IV Novembre, piano T, comune Annone Veneto, categoria C/6, classe 3,
consistenza 14 mq., superficie 14 mq., rendita € 10.85,

- foglio 3, particella 1974, subalterno 55, scheda catastale n. T175982, indirizzo
Via IV Novembre, piano T, comune Annone Venefo, categoria C/6, classe 3,
consistenza 14 mq., superficie 14 mq., rendita € 10.85

Lotto: 007
Corpo: A
Categoria: residenziale

" Dati Catastali; i

- sezione censuaria Annone Veneto, foglio 3, particella 1974, qualitd seminativo
arborato, classe 1, superficie catastale mg. 2.080, reddito dominicale: € 18.01,
reddito agrario: €11.28

2. Possesso

Bene: Via IV Novembre n. 31 - Annone Veneto {Venerzia) - 30020

Lotto: OC1
Corpo: A

Possesso: Occupato con titolo

Lofto: 002
Corpo: A
Possesso: Libero
ag-5disd

Ver, 3.2.1
Edicom Finance sl



1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 283 / 2015

LoHto: 003
Corpo: A

Possesso: Cccupato con fitolo

Lotto: 004
Corpo: A

Possesso: Libero

Lofto: 005
Corpo: A

Possesso: Occupato con titolo

Lotto: 006
Corpo: A

Possesso: Libero

Lofte: QQ7
Corpo: A

Possesso: Libero

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Via IV Novembre n. 31 - Annone Vensto (Venezia) - 30020
Lotto: 001

Corpo: A

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili; NO

Lotto: 002
Corpo: A

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 003 .
Corpo: A

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NG
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1. Rapporic di stima Esecuzione Immobiliare - n. 283 / 2015
Lotto: 004
Corpo: A

Accessibilita degli immobilt ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 005
Corpo:; A

Accessibilita degli immobili ai soggeti diversamente abili; NO

Lotto: 006
Corpo: A

Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili; NO

Lotto: 007
Corpo: A

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili; NG

4. Creditori Iscrithi

Bene: Via IV Novermbre n. 31 - Annone Veneio (Venezia) - 30020

Lotto: 001
Corpo: A

Creditori Iscritti: Bancao di Credito Cooperativo Pordenonese, Hypo Alpe Adria
Bank spa, Equitalia Nord Spa

Lotto: 002

Corpo: A

Creditori Iscritti: Banca di Credito Cooperativo Pordenonese, Hypo Alpe Adria
Bank spa, Equitalia Nord Spa

Lotto: 003

Corpo: A

Creditori Iscritti: Banca di Credito Cooperativo Pordencnese, Hypo Alpe Adria

Bank spa, Equitalia Nord Spa

Lotto: 004
Corpo: A
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immeobiliare - n, 283 / 2015

Creditori Iscritti: Ranca di Credito Cooperce‘r ivo Pordenonese, Hypo Alpe Adria
Bank spa. Equitafia Nord Spa

Lotto: 005
Corpo: A

Creditfori Iscritti: Banca di Creditc Cooperativo Pordenonese, Hypo Alpe Adria
Bank spa, Equitalia Nord Spa

LoHo: 004
Corpo: A

Creditori Iscritti: Banca di Credito Cooperativo Pordenonese, Hypo Alpe Adrig
Bank spa, Equitalia Nord Spa

Lotto: 007
Coipo: A

Creditori Iscritti: Banca di Credito Cooperative Pordenonese, Hypo Alpe Adria
Bank spa. Equitalia Nord Spa

5. Comproprietari

Beni: Via IV Novembre n. 31 - Annone Veneto {Venezig} - 30020
Lotfo: 001

Corpa: A

Comproprietari: Nassuno
Lofto: 002

Corpo: A

Comproprietari: Nessuno
Lotto: 003

Corpo: A

Comproprietar: Nessuno
Lotto: 004

Corpo: A

Comproprietari: Nessuno
Lotto: 005

Corpo: A
Comproprietari: Nessuno
Lotto: 006

Corpo: A
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Comprogrietari: Nessuno

Lotto; 007
Corpo: A

Coemproprietari: Nessuno

6. Misure Penali

Beni: Vi IV Novembre n. 31 - Annone Veneto (Venezia) - 30020

LoHto: 001
Corpo: A

Misure Penauali;

Lotto: 002
Corpo: A

Misure Pendili:

totto; 003
Corpo: A

Misure Penali;

Lotto: CQ4
Corpo: A

Misure Penali;

Lofto: 005
Corpo: A

Misure Pendii:

Lotto: 004
Corpo: A

Misure Penali:

Lotto: 007
Corpo: A

Misure Penali:

Naon verificate

Non verificate

Non verificate

Non verificate

Non verificate

Non verificate

Non verificate

1.

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 283 / 2015

ag. ¢ digd
Ver, 3.2.1
Edicom Finance st



1. Rapporio di stima Esecuzione Immobiliare - n. 283 / 2015

7. Continvita delle trascrizioni

Bene: Via IV Novembre n. 31 - Annone Veneto [Venezia) - 30020
Lotto: 001

Corpo: A

Continuita delie frascrizioni: Si

Lotto: 002
Corpo: A

Continuita delie frascrizioni: I

Lotto: 003
Corpo: A

Continuitd delle trascrizioni: S

Lotto: 004
Corpo: A

Continuitd delle trascrizioni: S

Lotto; Q05
Corpo: A

Continuitd delle frascrizioni: S

Lotto: 004
Corpo: A

Continuité delle trascrizioni: S

Lotto: 007
Corpo: A
Confinuita delle trascrizioni: S|
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1. Rapporto di sima Esecuzione Immeobiliare - n. 283 / 2015

8. Prezzo

Bene: Via IV Novembre n. 31 - Annone Veneto (Venezia) - 30020

Lotte: 001
Prezzo da libero: £ 103,300,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lofto: 002
Prezzo da libero: € 114.800.00
Prezzo da occupato: € 0,00

LoHo: 003
Prezzo da libero: € 115.800,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 004
Prezzo da libero: € 114.550,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 005
Prezzo da libero: € 113.800,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lofto: 004
Prezzo da libero: € 167.940,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 007
Prezzo da libero: € 124.800,00
Prezzo da occupato: € 0,00
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1. Rapportoe di slima Esecuzione immobiliare - n. 283 / 2015

Premessa

Il sottoscrittc geom. Luca Gaiarin Tty D AL
_ con studio in Piazza San Michele Arcangelo n. 4AG Decimo
(PN}, libero professionista iscritto allAlbo dei Geometri della Pordenone al n. 1.028,
nominato  esperto per le operazioni di descrizione e stima  dellimmobile
nellesecuzione in oggetio, come da "nomina di perito esfimatore” ricevuta dal doft,
Francesco Petrucco Toffolo in data 29-04-2016, presenta fa sotto esposta relazione
completa degli elaborati esplicativi,
3i premette che, dopo aver reperiio tutta la documentazione necessaria ricrodotta
in allegafo, in data 15-07-2016, 21-07-2016 e 01-08-2014, it softoscrito C.T.U.
sffettuava i necessar accessi allimmaobile oggetto di stima. Durante tali sopralluoghi,
si visionavano nel dettaglio | beni pignorati, si effettuava il rifieve fotografico e
dimensionale e si provvedeva a rilevare dettagliatamente la corretta distibuzione

degli spozi interni,
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 283 / 2015

SRS

LoHo: 001

La decumentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? §i

La frascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulia completa?
S

1. IDENTIFICAZIONE DEl BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificalivo corpo: A,

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Via IV Novembre n. 31

Quota e tipologia del diritto

Eventuall comproprietari:

Nessuno

ldentificato al catasto Fabbricati:

Infestazione:

- foglio 3, particella 1974, subalterno 28, scheda catastale n. T175575, indirizzo Via vV
Novembre, piano T, comune Annone Veneto, categoria A/2, classe 2, consistenza 4.5 .
vani, superficie 79 mq., rendita € 232.41 |

Millesimi di proprieta di parti comuni: vedasi tabelle bilancio preventivoe e consuntivo
aliegato 13

- foglic 3. particella 1974, subalterno 2, scheda catastale n. 1175341, indirzzo Vig Vv
Novembre, piano $1, comune Anncne Veneto, categoria C/é, classe 6, consistenza 15
ma., superficie 17 mq., rendita € 19.37

Millesimi i proprieta df parti comuni: vedasi tabelle bilancio preventivo & consuntivo
dilegato 13

- foglio 3, particella 1974, subalterno 16, scheda catastale n. T175569, indirizo Via 1v
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immohbiliare - n, 283 / 2015

Novembre, piano St, coane Annone Veneto, categoria C/2, classe 7, consistenza 7
ma., superficie ¢ mq., rendita € 5.42

Miltesimi di proprietd di parti comuni: vedasi tabelle bilancic preveniivo e consuntivo
oliegaic 13

- foglie 3, particella 1974, subalterno 43, scheda catastale n, T175713, indirizzo Via IV
Novembre, piano T, comune Anncne Veneto, categoria C/é, classe 3, consistenza 14
maq., superficie 14 mq., rendita € 10.85

Millesimi i proprietd di parti comuni; vedasi tabelle bilancio preventivo e consuntivo
aflegato 13

- foglic 3, particella 1974, subalterno 44, scheda catastale n. T175714, indirizzo Via IV
Novembre, picno T, comune Annone Veneto, categoria C/6, classe 3, consistenza 14
mdl., superficie 14 mg., rendita € 10.85

Millesimi di proprietd di parti comuni; vedasi tabelle bilancio preventivo e consuntive

dllegato 13 ;

4 '
Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

L'edificio disia circa 300 mt. dai centro ed  situato in un quartiere costituite in prevalenza
da abitazioni di tipo unifamiiare o plurifamiliare, dal comprensorio scolastico e molteplici
atfivita commerciali di varic genere. Si mette in evidenza che l'edificio & posizionato sul
refro della strada sfcmlg n. 53 che college Portegruare con Motta di Livenza., y
Caratteristiche zona: ce;hn’rrcnle normale.

Area urbanistica: residenziale a froffico locale con parcheggi ottimi.

Importanti centri limitrofi: la zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona &
provvista di serviz di urbanizzazione secondaria,

importanti centri limitrofi: Motta di Livenza (TV) @ 7 km. e Portogruaro (VE) a 14 km,

Caratteristiche zone limifrote: miste

3. STATO DI POSSESSC:

Cccupato da —con contratto di locazione stipulato in data 01/03/2012

perlimporto di eure 4.800,00 con cadenza annuale.

I canone dilocaziorne non & considerato vile ai sensi dellart. 2922 comma 3 c.c.
Note: Registrato a Portogruare il 09/05/2012 ai nn.1493

Tipologia contratio: 4+4, scadenza 28/02/2020
cg. 14 di g4

Ver, 3.2.1
Edicom Finance srt



1. Rapporlo di stima Esecuzione Immobiliare - n. 283 /2018

It coniraito & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di

falimento.

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

[dentificativo corpo: A

- Aifra fimitazione;

Descrizione onere: Convenzione edilizio tra la Sig.ra | SIREE R (orccedente
proprietaria del terreno) ed il Comune di Annone Veneto: A rog!?o dli Segre’rono Generale
di Annone Veneto in data 10/01/2004 ai nn. 2720 Iscritte/frascriite a Venezia in data

24/0172004 ainn. 2618/1657.

- Iscrizione diipoteca:

lpoteca velontaria annotata; A favore d1 Banca di Credito Cooperativo Pordencnese

contro § T s _ . Derivante da: contratio di
apertura credi‘{o; A rogito di Notaio Michielan Anfonio in data 04/08/2004 o nn.
21290/7920 in data 11/08/2004 of nn. 31618/7168; Importo ipoteca: € 2250000; importo
capitale: € 1250000,

- Iscrizione diipoteca:

tooteca giudizicle annotata; A favore di Hypo Alpe Adria Bank spa com‘ro-

: L : - Derivante da: decreto ingiuniivo; A rogito di
Tribunale di Udine 1t data 1 2/08/2009 ai nn. 2474 in data 22/11/2010 ai nn. 38128/8572;
Imporio ipoteca: € 30000; Importo capitale: € 263467.74.

- Iscrizione dijpoteca:

Ipoteca givdizicle annotata; A favore di Hypo Alpe Adria Bank spa con‘rro_

S . B D<rivante da: decreto ingiuntivo; A rogito di
Tnbuncle di Udine in data 31/12/2030 ai nn. 7; Importo ipoteca: € 100000; Importo
capitale: € 81721.83.

- Iscrizione di ipofecc:

lpoteca legale annotata; A favore di Equitalic Nord Spa coniro (Sl
—Denvarﬂe da: ruolo aisensi art. 77 DPR 602/33 in data
05/08/2015 <i nn. 615/11915 In data 10/08/2015 oi nn. 23644740728 Importo ipoteca: €
369245 .60; Impon‘o capitale: € }84622 20,

~Trascrizione preg:ud lzievole; 5*’

Pignoramento o favore di Banca di Credito Cooperativo Pordencnese con’rro_

Derivante da: verbale di pignoramento; A

rogﬁo ds Ufficiale giudiziario in data 09/10/2015 ai nn. 2097 iscritto/trascritto a Venezia in
data 29/10/2015 ai nn. 30485/21066.
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 283 / 2015

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale, spese ordinarie annue di gestione dellimmobile e spese
condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: vedasi allegato n. 13

Millesimi di proprieta: vedasi allegato n. 13

Accessibilita dellimmobile di soggetti diversamente abifi; NO

Particolar vincoli e/o dotazioni condominiali; Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Non presenfe

Indice di prestazione energetica; D

Note Indice di prestazione energefica: per gli immobili oggeito di pignoramento si &
provvecuto dlia redazicne dell'attesiato di prestazione energefica [APEY a firma del
geom. Stefania Schiavo {allegato n. é).

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato .

L
Fa
¥

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL:

Titolare/Proprietario: — proprietario/i ante ventennio al 04/08/2004. In forza
di atto di cornpravendita o rogito di Notaio Severino Pirozz in data 67/09/1977 i nn. 5067 -
registratc a Pordenone in data 21/09/1977 ai nn. 17177 - rascritto o in data 22/09/1977 ai
fnn. 13535/10978. ' f

Titolare/Proprietario: R R ST L s e | | (4/(00/2004
al 24/1G/2005. In forza di atie di compravendifo a rogito di Notaio Michielan Antonio in
data 04/08/2004 i nn. 21289/7919 - frascritto a in data 11/08/2004 ai in. 31617719889,

%
Titolare/Proprietario; B T R . CC| 24/10/2005 al

26/02/2007. In forza di Mutamento denomincione o gone socidle a rogito di Notdio
Sperandec Maria Luisa in data 24/10/2005 ai nn. 51014/204465 - trascrifte a in data
02/11/2005 ainn, 45096/25978.

Titolare /Proprietario: § R el PRI
). In forza di Mutamento denominazione o ragions socidle o
rogito di Notdio Sperandeo Marig Luisa in data 26/02/2007 i nn, 53928/22495 - frascritfo a
in data 10/03/2007 ci nn. 10218/5897.

oggl (atiuate/i proprietario/i

PPN

7. PRATICHE EDILIZIE:

Numerc pratica: Permesso di Costruire n. 53/04/A del 10-07-2008
Intestazione: v . : o~

Tipe pratica:; Permesso o cosiruire
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 283 / 2015

Per lavor: proroga annuale di fine lavori

Cggetio: proroga

Rilascio in dota 10/07/2008 al n. di prof.

Abitabilita/agibilita in data 09/61/2009 al n, di prot. 11110/e

NOTE: # cerificate di agibilitd & parzicle in quanto non comprende i sub. 40 {(per quasto
sub. non & stato rilasciato in quanto, in sede di sepralluogo, la scala interna di accesso of

piano superiore era priva dirivestimento dei gradini e di parapstto di sicurezza).

Numero pratica: Permesso di Costruire n. 53/04 del 15-01-2005

Intestazions: —JOi voliurato alla ditta

Tipo pratica; Permesso a costruire

Per lavor: costruzione di edificio residenzicle « 15 alloggl

Oggetto: nuova costruzione

Presenfazione in data 05/06/2004 ol n. di prot. 6.785

Rifascio in data 21/01/2005 ol r. di prot.

Abitabilita/ogibilitd in data 09/01/2009 ol n, dipret, 11110/e

NOTE: I cerfificato di-agibilitd & parziale in quanto non comprende i sub. 40 (per questo
subdlterno non & stoto rlasciato | certificato di agibilité in quanto, in sede di sopralluogo,
lo scala inferna di accesso al piane superiore era priva di rivestimento dei gradini e di

parapetto di sicurezzaj.

Numero pratica: Denuncia Inizic Attivita n. 53/04/8 del 12-11-2008

LIOT-.

Intestazione: S
Tipo pratica: Denuncia di inizio AtHvVita
Per lavoricvariante incorso d'opera
Cggetio: variante

Presenigzione in dcﬂdﬁz/] 1/2008 ol n. dipret. 0011109
Abitabilita/agibilifa in data 09/01/200% al n. diprot. 11110/e

e

NOTE: Il certificato di agibilitd & parzicle in quanio non comprende il sub. 40 {per questo
suk. nen & stato rilasciato in guanto, in sede di sopralluogoe. la scala interna di accesso al

piano superiore era priva dirivesiimento dei gradini e di parapeito di sicurezzaj.
i

7.1Conformitd edilizia:

Abitazione ditipo civile {A2]

Per gquanto sopra si dichiara la conformitd edilizia
7.2Conformitd urbanistica;

Abitazione diftipo civile [A2] » 3
}S?rumem‘o urbanistico Approvato: ! Piano regoldiore generdle
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In forza della defibera: Vedasi certificato di destingzione

urbanistica aflegato 12

Zona omogeneq: Zona Residenziale esistents e di

completamento B

Norme tecniche di atiugzicne: Vedasi estratio Norme Tecniche di

Aftuazione cllegate 7

Immobile sottfoposto ¢ vincolo di carattere [NO

urbanistico:

Flerment urbanistici che limh‘onp a NO ;

commerciabilita?

Nelia vendita dovranno essere previste NO

pattuiziont particolari?

Per quanto sopra si dichiara la conformité urbanistica

" Descrizione: Abitazione difipo civile [A2] di cuici punto A .

Limmobile oggetto distima {LOTTO 001) & costitulto da un appartamento pasio dl piano tera
{sub. 28}, da caniina (sub. 16} e garage (sub. 2) ol piano interrato e da due posti auto
scoperti sullarea esterna {sub. 43-44) posti a confine con | mappale 1976 e fa parte del
condominio denominate “Son Marcoe” eretto nel mappale 1974 del foglio 3 di Annone
Veneto; confina a nord con strada comunale Via IV Novembre, a sud con ferrenc edificabile
mappale 1976, a est conil mappale 1975, o ovest conlll mff:;ppcle 1977.
Complessivamente & composte da 15 appartamenti, 15 cutorimesse, 12 canting ¢ 13 posti
auto scepertt,
L'occesso pedonale al vano scala condominiale avviene direttamente dalla via pubblica;
laccesso camraio invece avviene sul refro delledificio atfraversande un'area pubblica
destinata a parcheggio, Yarea di manovra per | posti auto scoperti esternt & la rampa
condominiale; ingresso carraio sulte scantinato & protetto da portone metallico apribie con
comando a distanza,
Limmobille risulta provvisto di dllacciamenti eletfrice, idrico, fognaro e gas metano direte.
La distribuzione interna dell appartamento, con riferimento ai proget reperiti presso 'archivio
comunale, alle schede ed esfratto di mappa catastali e agli elaborati grafic planimetrici
relativi allispezione interna eseguita il 15-07-2014, & la seguente: dal vano scala condominicle
si accede direftamente alla zona soggiormo-cucina che & collegato alla zona notte framite
corridoio ed dl grande terrazzo esterno dove & ubicato il vano ¢.t.; nelia zong notte frovano
collocazione n. 2 camere. n. 1 bagno ed un piccolo ripostiglio; la camera matrimoniale &
direttamente collegata con il porticato.
La superficie lorda residenziale & df mq. 72; la superficie lorda a porlico o ad accessort & di
ag. 18 di 84
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ma. 11; la superiicie lorda a terrazza & di ma. 38; o superficie lorda del garage & dima. 18; 1a
superficie lorda della canting & di ma. 9; lo superficie lorda dei due posti auto scoperti & di
mg. 28 complessivi.

1. Quota e tipologia del diritto
11 di R -

Eventuall comproprietari; nessuno

Superficie complessiva di circa mg 174,00

£ posto al piano: T-51

Uedificio & stato costruito nel: 18-05-2005 inizio lavori - 12-11-2008 fine lavori

L'unitar immobiliare & identificata con il numero: 2-14-28-43-44; ha un'aifezza intfemna di circa:
270 cm. piano terra - 240 cm, piano interrato

Uintero fabbricato & composto da n. 5 piani complessivi di cui fuori terra n. 4 e di cut inferati
n. i

State di manuienzione generale: buono

Condizioni generali dellimmaebile; L'unitd abitativa si presenta in condizioni di buono stato di

conservazione,

La distribuzione interna dell'appartamento, con riferimento ai progetti reperiti presso I'archivio
comunale, dlle schede ed estratfo di mappa catastall e agli elaborati grafici planimetrici
retativi allispezione inferna eseguita il 15-07-2014, & la seguente: dal vano scala condominiale
si accede direffamente olla zonw soggiomo-cucing che & collegata dlla zona nette framite
corridoio ed ¢l grande terrazo 'es’(emo dove & ubicato il vano c.t.; nella zona nofte frovano
collocazione n. 2 camere, n. 1 bagno ed un piccolo ripostiglio; la camera matrimonidle &
diretfamente collegata con il porticate.
Gl infissi esterni sono con felaio in legno colore naturale, vetre camera (3+3/12/3 3} e scuri in
legno tinta verde chiaro; gli infissi interni sono in legno tamburato ad anta singola colore
naturale; it porfoncino di ingresso alfunitd immeobiliare abitativa & del tipo bindaio; le
pavimentazioni interne della zona giorne cost come il rivestimenio del bagno e della cucing
sono in piastrelle di ceramica; | pavimenti della zona notte sono in legno prefinifo; ie finiture
sonc di buona gudlitd ed in buono stato di manutenzicne,
La cantina ed il garage posti ol plano interrato hanno pavimentazione in calcestruzzo fisciaio
e le pareti sono in c.a. o blocchi con finitura o vista semplicemente dipinti. | seramenti di
accesso sono in alluminio.
Si evidenzia che & presente tra gl cllegaii ia dichiarazione di conformitd degli impianti.
Uappartamento & dotate di impianto di riscaldamento autonomo a termosifeni con caldaia
modello Linda Tank 24 della Ecoflam alimentata a metano, nonché di video cifofono ed
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impianto di climatizzazione sia nella zona giorno che nella zona notte. Limpianto elettrico &
del tipo sottotraccia complete di salvaviia; lacqua & fomita dalla rete pubblica; limpianto
idrico-igienico-sanitario & completo di fubazioni, sanitari e rubinetierie di buona serie.

Per guanto riguarda le strutiure, le finiture esterne e gli impianti in generale, si sono revaie le
seguent] caralteristiche principali @ comunque tipiche degli edifici dell'epoca nella quale &
stafo realizzato il condeminio che schematicamente si possono riassumere come segue;

Le murature perimetrali e poﬁom‘i sono in laterizio con telaio in c.a. {inferrato completamente
in c.a.); 1solai di interpiano sono in latero-cemento (comprese 11 solaio di copertura); la
copertura & a folde inclinala sempre con struttura in latero-cemento con soprastante manto
In tegole; le pareti divisorie interne sono costituite da tramezze in laterizio infonacate da
enframibi i lati e tinteggiate a tempera.

Esternamente le superficie risultano infonacote o civile e lfinteggiate; | davanzali e le soglie
SON0 in Marmo,

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Per guantc riguarda la consistenza dell'immoebile le superfici lorde sono state rilevate sia dagli
elaboratll grafici allegati ol fifolo abilitativo che dalle risultanze del sopralluoge e sono le
seguenti: superficie lorda piono ferra a destinozione residenzicle mg. 72 {arrotondati);
superficie lorda piano terra a portico o ad accessori ma. 11 (arrotondati); superficie lorda
piano terra a destinazione terrazza mq. 38 {crrotondati); superficie lorda piano infterrate o
destinazione garage mqg. 18 [arrotondati}; superficie iorda piano inferrato a destinazione
canting mg. 9 {arrctondati); superficie lorda piano ferra a destinazione posti auto scoperti
mg. 14+14 [arrotondati). | coefficienti utilizzatll sono part ad 1 per | vani residenziali, pari a 0,50

per i porfici, accessori, garage e cantine, parl ¢ 0,25 per ferrame & pari a C10 per posti auto

esterni.
_ Des‘ﬂhoziong._ 100 ..‘_-__Ecrcmeft.rq: F (?'c:}e'_ff;i- i Superticie wbvedentes!

resadenzfme sup rec:leéordc 100 = 72,00 . vy
portico sup recle lorda 0,50 5,50 . £ 1.000,00
terrazza sup recle lorda 0,25 9,50 € 1.000,00
garage sup reqls lorda 0,80 9.00 € 1.000,00
cantina sup reals lordg 0,50 4,50 € 1.000,00
oosti quto scopertt sup reale lorda 0.10 2,80 € 1.000,00

103,30
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima

Premessc che lo scopo per il qucle si & ricevuto fincarico di redigere |a presente stima
& I'individuazicne del valore da porre per una vendita giudidaria, I| metodo & quello
cosiddetto diretto o comparativo che permette di determinare I'ordine di grandezza
unitaria (€ al mg. e/o al mc.) ragicnevolmente attendibile per poter pervenire ol pit
proebabile valore del bene stimato, tenendo in particolare considerazione dell’ assenza
per garanzia del vizi, della differenza fra oneri ‘ributari su base catastale e redle,
dell'onere a carico dell'acquirente di provvedere dlle cancellazioni di trascrizioni ed
iscrizioni e di guanto suggerfio dalla comune esperienza circa le differenze tra fiberc
mercato e vendite coattive,

Trattandosi di n. 6 appartamenti, n. 6 garage, n. 4 canfine. n. 12 post auto scoperti &
n. 1 terreno edificabile, che per consistenza e caratteristiche fipologiche risultano
divisitll, Ia stima viene redatta tenendo conto di n. 7 fofti. nolfre si valutano tutti gii
elementi in precedenza descritti e le condizioni del mercato per gii immobili in simili
zone. Da informazioni assunte presso agenzie immobiliar che operano nella zona, |l
poese di Annone Veneto ha subito un riievante caio nelle compravendife, sopratfutto
neliulime periodo, dovuto probabimente alla presenza sempre pil numerosa di

cittadini provenienti da alirf paesi.

- Siritiene, date le condizioni d'uso, I'ubicazione, le difficoltd del mercato immoebiliare
della zena, di attribuire un valore di €/mg. 1.000,00.

Elenco fonti

Catasto di Veneziq;

Conservatoria dei Reglisti Immahbilicrt di Venezia,
Uffici del registro di Portogruaro (VE);

Utficio tecnico di Annone Vensto {VE);

Agenzie immobiliar e/c osservator del mercato immaobillare: Osservoioric del Mercate

Immobiliare del Agenzia delle Entrate/Ternitorio {O.1LAT.) anno 2015, 2° semestre.;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): O.LAT.:
parametri per abitazioni di tipo civile in zona con codice B1, microzona catastale n. 1,
fascia/zona centrale/capoluogo min. £/mq. 1.200,00/max £/mq. 1.500,00 in ottimo
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staio conservativo;
parametr per abitaziont di tipo ecenemico in zona con codice B1, microzona
catastale n. 1, fascia/zona centrale/capoluogo min, €/ma. 1.100,00/max €/maq.

1.400,00 in offimo stato conservativo.:

Alfre fonfi di informazione: Sii intermnet specializzati in compravendite immobiliari.
www.borsinoimmobiliare it: abitazione civile fascia media €/ma. 1.214,00 - abitazione

di fipo economico fascia media €/mag. 1.124,00.
Valutazione corpi:

A. Abitazione di tipo civile [A2]

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

resicdenziale 72,00 € 1.000,00 € 72.000,00
portico | 5,50 € 1.000,00 € 5.500,00
terrazza 2,50 € 1.000,00 € 9.500,00
garage 2.00 £€ 1.000.00 € 9.000,00
canting 4,50 € 1.000,00 € 4.500,00
posti aute scopert 2,80 € 1.000.,00 € 2.800,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 103.300.00
Valore Corpo € 103.300,00
Valore Accessor € 0,00
Vodore complessivo intero £ 103.300.00

Vatore complessivo dirffo e queta € 103.300.00

Ric:ssunto: .
1D immobile

A |Abitazione di  tipo 103,30 € 103.300,00

€ 103.300,00
civile [A2]
Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 25%, dovuta dlimmediatezza della
vendita givdizicria e per assenza di garanzia per vizi come da
clisp. del G.E. [ min.15% ) €25.825,00
cg. 22 di 84
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Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota delfimmaobile
in virtl del fatfo che # volore della quota non coincide con la

guota del valore:
Rimborsc forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel

plennio anieriore alla vendita;
Spese tecniche di regolarizzazicone urbanistica e/o catastale:

Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile ol netto delle decurtazioni nello stato di fatte in

cuil si frova:
Prezze di vendita del lofte nello stato di Miberc™

£0,00

€0,00

€000

€77.475,00

€0,00
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Loto: 002

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulia completa? Si

La frascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio antericre al pignoramento risulta completa?
Si

7. IDENTIFICAZIONE DE] BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA;

ldentificative corpo; A.
Abitazione ditipo civile [A2] sito in Via IV Nevembre n. 31

Quota e tipologia del diritto

Eventual comproprietar!:

Nessuno

Ideniificato al catasio Fabbricali:

Inlesiazione:

- foglic 3, particella 1974, subalterno 29, scheda catastale n. T17557¢6, indirizzo Via IV
Novembre, plano T, comune Annong Veneto, categoria A/2, classe 2, consistenza 5
vani, superficie 92 mq., rendita € 258.23

Millesimi di proprietd di parti comuni; vedasi tabelle bilancio preventivo e consuntivo
allegato 13

- foglic 3, particella 1974, subalternc 13, scheda catastale n. T175346, indirizzo Via IV
Novembre, piano $1, comune Annone Venete, categoria C/6, classe &, consistenza 15
ma., superficie 16 ma., rendita £ 19.37

Millesimii dli proprietd di partt comuni; vedasi tabelle bilancio preventive e consuntivo
allegato 13

- foglic 3. particella 1974, subalterno 21, scheda catastale n. T175571, indiizzo Via IV
Novembre, piano §1, comuneg Anncne Veneto, categoria C/2, classe 7, consistenza 6
ma., superficie 7 mq., rendita € 4.65

Milesimi di proprietd di parti comuni: vedasi tabelle bilancio preventive e consuntivo
aflegoto 13
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- foglic 3, particelia 1974, subalternc 45, scheda catastale n. 7175859, indirizzo Via IV
Novembre, piano T. comune Annone Veneto, categoriac C/é, classe 3. consistenza 14
mq., superficie 14 mq., rendita € 10.85

Millesimi ol proprietd di parti comuni; vedasi tabelle bilancio preventive e consuntivo

allegato 13

- foglic 3, particelia 1974, subalternc 47, scheda catastale n. T175840, indirizzo Via IV
Novembre, pieno T, comune Annone Veneto, categoria C/4, classe 3, consistenza 14
ma., superficie 14 maq., rendita € 10.85

Millesimi di proprietd di parti comuni; vedasi tabelle bilancio preventive e consuntivo
allegato 13

Per quanto sopra si dichiara la conformitd catastale

10.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

L'edificio dista circa 300 mt. dal ceniro ed & situaio in un quartiere costifuito in prevalenza
da abitazioni di tizo unifamiiare o plurifamiliare, dal comprenserio scolastico e molieplic
aifivitd commerciali di vario genere. Si mette in evidenza che l'edificio & posizionato sul
retro della strada statale n. 53 che collega Portogruare con Motta di Livenza,
Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale o traffico locale con parcheggi otfimi.

Importanti centri limitrofi: Lo zona & provvista di servizi di urbanizzazicne primaria. La zona
& provvista di servizi di urbanizzazione secondaria. Imporfanti centri fimitrofi, Motta di
Livenza (TY) a7 km. e Portogruare (VE) @ 14 km..

Caratteristiche zone limitrofe: miste.

11.8TATO DI POSSESSO:

Libero

12 VINCOLI ER ONERI GIURIDICI:
ldentificative corpo: A

- Altra imitazione:

Descrizione onere: Convenzicne ediizia tra la Sigra (e Sk precedente
proprietaria del terreno] ed | Comune di Annone Veneto; A rogito di Segretaric Generdle
di Annone Veneio in data 10/01/2004 oi nn. 2720; Iscrifto/irascritfo a Venezia in data
24/01/2004 Qi nn. 2618/1457.

- Iscridione diipoteca: .

Ipoteca volontaria annotata; A tavore di Banca di Credito Cooperativo Pordencnese

conTro—Derivon’re da: contratto di

ag. 25 di 84
Ver, 3.2.1
Edicom_ Finance sri



1. Rapporto di stima Esecuzione immahbiliare - n. 283 / 2015

apertura credite; A rogito di Notaio Michielan Anfonio in dafa 04/08/2004 oi nn.

21290/77920 in dota 11/08/2004 ai nn. 31618/7168; Importo ipoteca: € 2250000; Importo

capitaie: € 1250000,

- Iscrizicne diipoteca:

ipoteca givdizidle annofafa; A favere di Hypo Alpe Adria Bank spa contro _
T T S RIIIRIEE < Cnte da: decreto ingiuntivo; A rogito di

Tribuncie di Udine in data 12/08/200%9 of nn. 2474 in data 22/11/2010 di nn. 38128/8572;

importo ipoteca: € 30000; Importo capitate; € 26367.76.

- Iscrizione di ipoteca:

poteca giudizicle annotata; A favore dif Hypo Alpe Adria Bank spa con’rro-
R T RTINS < cnte do: decrefo ingiuntivo; A rogito di
Tibunale di Udine in data 31/12/2010 ai nn. 7; Importo ipoteca: € 100000; importo
capitale: € 81721.83.

- iscriione diipoteca:

Ipoteca legate annotata; A favore di Equitalic Nord Spa confro [EREEEie .
Derivante da: ruole disensl art, 77 DPR 602/33 in data

05/08/2015 ai nn. 615/11915 in data 10/08/2015 ai nn. 23644/4028; importo ipoteca: €

369245.60; imporio capitale: € 184422 80.

- Trascrizione pregiudizdevole:

Pignoramento ¢ favore: di Banca di Creditc Cooperativo Pordenonese con’rro_

’ Derivante da: verbale di pignoramento; A
rogito di Ufficiale givdiziario in data 09/10/2015 oi nn. 2097 iscritto/trascritto a Venera in
data 29/10/2015 ai nn. 30485/21066.

13.ALTRE INFORMAZIONI PER UACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale, spese ordinarie annue di gestione deli'in?}mobile, spese
condominiaii scadute ed insclute alia data della perizia: vedaosi allegato n. 13

Millesimi di proprieta: vedasi allegato n, 13

Accessibilita dellimmobile ai soggetti diversamente abili; NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali; Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: D

Note Indice di prestazione energelica: per gli immobili oggefto di pignoramento si &
provveduto alla redozione dellattestato di prestazione energetica (APE} a fima del
geom. Stefania Schiavo {cllegato n. é).

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificate

Avvertenze ulteriori: Non specificaio

14.ATTUALI E PREC.EDENTI PROPRIETARL
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Tiiolare/Proprietario:—propriefcrio/i ante ventennic al 04/08/2004. In forza
di affo di compravendita a rogito di Notaio Severino Pirozzi in data 07/09/1977 ai nn. 5067 -
registratc o Pordenone in data 21/09/1977 i nn. 17177 - trascritto a in data 22/09/1977 ai
nn. 13535/10978. '

»

Titolare/Proprietario: (O AR N | 0 /053/2004
al 24/10/2005. In forza di afto di compravendita a rogito di Notaio Michielan Antonio in
data 04/08/2004 ai nn. 21289/7919 - frascritte a in data 11/08/2004 i nn, 31417/19889.

Tifolare/Proprietario: e T e dal 24/10/2005 al -
26/02/2007. In forza di Mutamento denom_:‘inzion o) rgioe socidle o rogito di Nofaio '
Sperandec Maria Luisa in data 24/10/2005 oi nn, 51014720445 - frascrito o in data
02/11/2005 ai nn. 45096/25978.

Titolare /Proprietario: — cal 26/02/2007 ad

oggi {attuale/ proprietaric/itt In forza di Mutamenio denominazione o ragione socidle a
rogitc di Notaio Sperandec Maria Luisa in data 24/02/2007 ai nn. 53928/22495 - trascritio a
in data 10/03/2007 qinn. 10218/5897,

15. PRATICHE EDILIZIE;

Numero pratica: Permesso di Cosiruire n. 58/04/A del 10-07-2008

infestazione:

Tipo prafica: Permesso a costruire
Per [avori: proroga annuale di fine lavor

Oggetto: proroga

Rilascio in data 10/07/2008 ol n. di prot.

Abitabilifa/agibilitd in data 09/01/2009 al n. diprot. 11110/e

NOTE: |l certificate di agibilita & parziale in guanto nen comoprende il sub. 40 [per questo
suby. non & stato rilasciato in quanto, in sede di sopraliuoge, 1o scala intema di accesso al

piano supetriore era priva di rivestimento dei gradini e di parapette di sicurezza).

Numero pratfica: Permesso di Costruire n, 53/04 del 15-01-2005

Intestazione: _ poi volturato alla ditta

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: costruzione di edificio residenziale o 15 alloggi
Oggetto: nuova costruzione

Prasentazione in data 05/06/2004 ol n. di prot. 6,785
Rilascio in data 21/01/2005 ol n. di prot.

Abitabilitd/agibilita in data 09/01/2009 ol n. dipret. 11110/e
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NOTE: Il cerfificato @i agibilita & parzitle in quanto non comprende 1l sub. 40 {per questo
subalterno non e stato rilasciato il certificato di agibilite in quanto, in sede di soprallucgo,
la scala interna di accesso al piano superiore era priva di vestimento dei gradini e di
parapetto disicurezza).

Numero prafica: Denuncia Inizio Atfivitd n. 53/04/8 del 12-11-2008 3.

Intestazione:

Tipo pratica: Denuncia di inizio Ativitd
Per lavorl: variante incorso d'opera
Oggetio: variante

Presentazions in data 12/11/2008 al n. di prot. ¢011109
Abitabilite/agibilit in data 09/01/2009 ol n. di prot, 11110/e

NOTE: I cerfificato di agibilita & parziale in quanto non comprende il sub. 40 {per questo

-,

sub. non & stato ritasciato in quanto, in sede di sopraiiuogo, la scala interna di accesso ¢l

piano superiore erg ipriva dirivestimento dei gradini e di parapetto di sicurezzal.
e 1

¥
15.1 Conformitd edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2]
Per quanto sopra si dichiara la conformitd edilizia
15.2 Conformita urbdnistica:

Abitazione dilipo civile [A2) 4
Strumento urbanistico Approvato: Fiano regolatore genercie

In forza della delibera: Vedasi certificato di destinazione
urbanistica allegaoto 12

lonG omogenea: Zona Residenziale esistente e di
completamento B

Norme tecniche di attuazione: Vedasi estratto Norme Tecniche di
Attuazione dllegato 7

Immoblle sotfoposto a vincolo di carattere |NO

urbanistico: :
Elernenil urbanistici che limitano Ia NC

commerciakitita® |

Nella vendita dovrannc essere,previste NC

pattuiziont particolari2 i

Note sulla conformita:
Per quanto sopra si dichiara la conformité urbanistica

i

 Descrizione: Abitazione ditipo civile [A2] di cui alpurio A

2

Limmobie oggetto di sima (LOTTO 002] & costifuito da un appartamento posto al piano ferra
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(sub. 29), da cantina (sub. 21) e garage (sub. 13) al piano inferato e da due posti auto
scopertl sullarea esterna (sub. 45-47) posti a confine con il mappale 1976 e fa parte del
condominio denominato "San Marco” eretto nel mappale 1974 del foglio 3 di Annone
Veneto; confina a nord con strada comunale Vig IV Novembre, ¢ sud con terreno edificabile
mappale 1976, o est con il mappale 1975, a ovest con il mappale 1977,

Complessivamente & composto da 15 appartamenti, 15 autoerimesse, 12 cantine e 13 posti
auto scoperti.

L'accesso pedondle al vano scola condominiale avviene direitamente dalla via pubblica;
Faccesso caraio invece avviene sul refro delledificio attraversande un'ared pubblica
destinata ¢ parcheggio, 'area di manovra per | posti auto scoperti esterni e la rampa
condominiale; lingresso carraio sulle scantinato & protetio da portone metdllico apribile con
comando a distanza. :

Limmobile risulta provvisto di dllacciamenti eletirico, idrico, fognario & gas metfano direte.

La distribuzione interna dellappartamento, con riferimento ai progett reperiti presso I'archivio
coemundle, alle schede ed estratto df mappa catastali e agli elaborati grafici planimetrici
relativi allispezione interna eseguita il 15-07-2016, & la seguente: dal vano scala condominiale
st accede diretfamente alia zona soggiormo-cucinag che & collegata alla zona notte framite
corridoic ed ol gronde terrazzo esterno dove & ubicato il vano c.t.; nella zona notte frovano
collocazione n. 2 camere, n. 1 bagno ed un piccolo ripostigho; la camera matrimonicle &
direflamente coliego’ra con i porficato.

La superficie lorda residenziale & di ma. 85; la superficie lorda a portico o ad accessori & di
mg. 14; la superficie lorda a terrazza & di ma. 38; la superficie lorda del garage € dimg. 17; la
superficie lorda della cantina & di ma. 8; la superficie lorda dei due posti aute scoperti & di
mgy. 28 complessivi.

1. Quota e fipologia del diritfo
1/1 di R

Eventuali compropristar:

Nessuno

Superficie complessiva di circo mqg 190,00

E' posto al piano: T-81

Uedificio & stato costruito nel: 18-05-2005 inizic laveri - 12-11-2008 fine lavori

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 13-21-29-45-47; ha un'altezza interna di circa:
270 cm. piano ferra - 240 cm. piano interrato

Lintero fabbricato & composto da n. 5 piani complessivi di cui fuori terra n, 4 e di cui interrafi

n. 1
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State di manuienzione generale: buono

Condizioni genergli dellimmobile: L'unitd abitativa si presenta in condizioni ¢ buono stato di

conservazione.,

La distribuzione interna delfappartamento, con riferimento i progetti reperiti pressc P archivio
comundle, dlle schede ed estratto di mappa catastali e agli elaborati grafici planimetrici
relotivi allispezicne interng eseguita il 15-07-2014, & la seguente: dal vane scala condominiole
si accede direftamente alla zona soggiorno con annessa cucina abitabile e terrcze per
entrambi | vani; nella zona notte frovano collocozione n. 2 camere, n. 1 bagno; la camera
mafrimoniale & direttamente coliegata con il porticato dove & posiionata la c.t.

Gli infissi esterni sono con telaio in legno colere naturale, vetro camera (3+3/12/3 3) e scuriin
legno tinta verde chiaro; gii infissi inferni sono in legno tamburato ad anta singola colore
naturale; 1 portoncine di ingresso allunitd immobilicre abitativa & del fipo blindate; e
pavimentazioni interne della zong giorno cosi come il rivestimente del bagno e della cucina
sono in piastrelle di ceramica; | pavimenti della zona hotte sene in legne prefinito; le finiture
sono di buona qualitd ed in buono stato di manutenzione.

La canting ed it garage posti al piano inferratc hanno pavimentazione in calcestruzzo lisciato
& le pareti sonc in ¢.a. o blocchi con finitura a vista semplicemente dipinti. | serromenti di
accesso sono in alluminio,

Si evidenzia che & presente fra gl allegali la dichiarazione di conformitd degli impianii.
Lappartamento & dotato di implanto di riscaldamento autonomo a termosifoni con caldaia
modello Linda Tank 24 della Ecoflaum climentata o metanc, nonché di video citofono ed
impianto di climatizzazione sia nelia zona giomo che nella zona notte Limpianto eletfrico &
del tipo sottotraccia completo di salvavita; Tacqua & fomita dalla rete pubblica; fimpianto
idrico-igienico-sanitario & complete di tubazioni, sanitard e rubinetterie di buona serie.

Per quanto riguarda le strutture, le finifure esterne e gli impianti in gene'rcnie, si soho rilevate le
seguenti coratfteristiche principali @ comungue tipiche degli edifici dell'epoca nella quale &
state realizzato il condominio che schematicomente si possono riassumers come segue:

Le murature perimetrall e portanti sono in laterizio con telgio in c.o. {(interrato completaments
in c.a.); i soldl di inferpiano sone in laterc-cemento [compreso it sckaic di coperiura); la
coperiura & a falde inclinata sempre con struttura in latero-cemento con soprastante manto
in tegole: le pareti divisorie interne sono costituite da tramezze in laterizio infonacate da
entrambl i lafi e tinteggiate o tempera.,

Esternamente le superficie risulfano intoenacate ol civile e tinteggiate; | davanzali e le soglle

sono in Marmao,
Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Per quanto riguarda la consistenza dell'immobile e superfict lorde sono state rilevate sia dagli
elaborali grafici alegati al fitolo abilifativo che dalle rsultanze del sopraflucgoe e sono le
g, 30 di 84
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seguenti: superficie lorda piano tera o destinczione residenzicle mq. 85 (arotondati);
superficie lorda piano terra a portico o ad accesseri ma. 14 {arrotondati); superficie lorda
piano terra a destinazione terrazza ma. 38 {arrotondati); superiicie torda piano interrato o
destinazione garage ma. 17 (arrotondati]; superficie lorda piano interrato a destinazione
cantinag mq, 8 (arrotondati); superficie lorda piane terra a destinazione posii auto scoperti
ma. 14+14 [arrotondati). | coefficienti utilizzati sono pari ad 1 per | vani residenziali, pari a 0,50

per [ portici, accessorl, gorage e cantine, pari ¢ 0,25 per terrazze e pari a 0,10 per posti auio

esterni,
: Dastinoziong, 107
escensiaie Tomreds orda T " 85,00 €1.000.00
nortico sup reale lorda 0.50 : 7,00 € 1.000,00
terrazzd sup reale lorda 0,25 2,50 € 1.000,00
sleltelels sup redle lorda 0,50 8,50 € 1.000,00
canting sup redle lorda 0,50 4,00 £ 160000
Sost auto sUp redle lorda 0.10 2,80 €1.000,00
scoperti

116,80

16.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO;

14.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima
Premesso che lo scopc per  guale si & ricevute lincarice di redigere la presente
stima & l'individuazione del valore da porre per una vendita giudiziaria, 1 mefode &
quello cosiddetto diretto o comparative che permette di determinare P'ording di
grandezza unitaria [€ <l mq. e/o dl mé,) ragionevolmente citendibiie per poter
pervenire al piu probabile volore del bene stimaio, fenendo in par’ricﬁolore
considerazione dell’assenza per garanzia det vizi, della differenza tra cneri fiicutari su
base cotastale e recle, delllonere a carico dell'acguirente di provvedere dlle
cancellozioni di froscrizioni ed iscrizioni e di guanifo suggerito dallc comune
espetienzd circa le differenze tra lbero mercaio e vendife coattive,
Trattandosi di n. é appartamenti, n. 4 garage, n. 4 canting, n. 12 posti auto scoperti e
n. 1 tereno edificabile, che per consistenza e caratteristiche fipologiche risuttano
ag. 31 diga
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divisibili, lar stima viene redatta tenendo conto di n. 7 lotti. Inoltre si valutano tutti gli
elementi in precedenza descritti e le condizioni del mercato per gli immobifi in simili
zone. Da informazioni assunte presso agenzie immaobiliari che cperano nella zona,
passe di Annone Veneto hg subito un rilevante calo nelle compravendite,
sopraftutto nelfultimo periodo, dovuto probabkimente dlla presenza sempre pil

numerosa di cittadini provenienti da alfri paesi.

Siritlene, date le condizioni d'uso, fubicazione, le difficoltd del mercato immobiliare

della zona, di aitribuire un valore di €/ma. 1.000,00.

Elenco fonti;

Cataste di Venezia;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venerio;
utfici del regisiro di Portogrucro (VE);

Ufficio tecnico di Annone Veneto (VE);

Agenzie immobiliari e/o osservatort del mercato immokiliare: Osservaioric del
Mercato Immobilicre dell Agenzia delle Entfrate/Temitorio (O.LA.T.) anno 2015, 2°

semesire.;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./maq.}: OLAT.:

parametrt per abitazioni di tipe civile in zona con cedice B1, microzona catastale n.
1, fascia/zona cenfrale/capoluogo min, €/mq. 1.200,60/max €/ma. 1.500,00 in offimo
stato conservativo;

parameirt per abitazioni di fipo economico in zona con codice B, microzond
catastale n. 1, fascia/zona centrale/capoluogo min. €/maq. 1.100,00/max €/mag.

1.400,00 in oftimo stato conservativo,;

Alire font di informazione: Siff internet specializzali in compravendite immobiliari.
www . borsinoimmaonbiliare it abitazione civile fascia media €/mq. 1.214,00 - abitazione

di fipo economico fascia media €/maq. 1.124,00,

146.2 Valutgzione corpi:
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A, Abitazione di tipo civile [A2]

Stima sinfefica comparativa parametrica (semplificatal)

Destinazione perfl

reﬁ%.d;rﬁiale. - 85,00 - € 1.000,00 € 85.000,00
portico 7.00{ € 1.000,00 € 7.000,00
terrazza 9,50 € 1.000.00 € 9.500,00
garage 8.50 €] .OO0,00 € 8.50C,00
cantina 4,00 € 1.000.00 € 4.000,00
posi auto 2,80 € 1.000,00 € 2.800,00
scoperﬂ

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore Corpo

Valore Accessor

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Riassunto:

pLEe

€ 116.800,00
€ 116.800,00

€ 0,00
€ 116.800,00
€ 116.800.00

A [Abitazione di tipo
civile [A2]

116,80

€ 116.800,00

€ 116.800,00

Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 25%, dovuta allimmediotezza della

vendita giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da

disp. del G.E, { min.15% ) .
Riduzione det 0% per la vendita di una sofa queta dellimmabile

in virte del fatto che 1l valore della guota non coincide con g

quota del valore: ‘
Rimborso forfeftario di eventuall spese condominial insclute

nel biennio anteriore alla vendita: )
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:

Prezzo base d'asta del lotto;
Vaiore immobile al netfto delle decurtazioni nello stato di fatio

in cui si frova:

€ 29.200,00

£0,00

€ 0,00

€0,00

€ 87.600,00
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LoHo: 003

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si |

La trascrizione dei titoli di acquisto net ventennio anteriore al pignoramento risulta completa?
S

17. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: A,
Abitgzione ditipo civile [A2] site in Via IV Novembre n. 31

Quota e tipologia del diritto
- ——— R

Eventuali comproprieiari:

Nessuno

Identificato al catasio Fabbricadi:

Intestazione:

- foglio 3, particella 1974, subalterno 31, scheda catastale n. T175707, indirizzo Via IV

Novembre, pianc T, comune Annone Veneto, categoria A/2, classe 2, consistenza 5
vani, superficie 90 maq., rendita € 258,23

Millesimi di proprietd di parti comuni: vedasi tabelle bilancio preveniivo e consuntivo
allegato 13

- foglio 3, particella 1974, subalterne 10, scheda catasiale n, 7175343, indirizzo Via IV
Novembre, piano $1, comune Annone Veneto, cafegoria C/6é, classe 6, consistenza 15
mq., superficie 16 mq., rendita € 19.37

Millesimi di proprietd di parti comuni: vedasi fabelle bilancic preveniivo e consuntivo
allegaio 13

- foglio 3, particelia 1974, subalterno 26, scheda catastale n. T175574, indirizzo Via vV
Novembre, piano ST, comune Annone Veneto, categoria C/2, classe 7, consistenza 5
mq., superficie 6 mq., rendita € 3.87
Millesimi di proprietd di parti comuni: vedasi fabelie biloncio preventivo e consuntivo
allegato 13
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- foglio 3. particella 1974, subalterno 48, scheda catastale n. T175861, indirizze Via IV
Novembre, piano T, comune Annone Veneto, categoria C/é, classe 3, consistenza 14
ma., superficie 14 ma., rendita € 10.85

Millesimi di proprietd di parti comuni: vedasi tabelle bilancio preventivo e consuntive
cllegato 13

- foglio 3, particella 1974, subalterno 49, scheda catastale n. T175864, indirizzo Via v
Novembre, pianc T, comune Annone Veneto, categoria C/6, classe 3, consistenza 14
mq., superficie 14 mq,, rendita € 10.85

Millesimi di proprietd di parti comuni: vedasi tabelle bilancio preventivo e consuniivo

l

adllegato 13 §

Per quanto sopra si dichiara la conformitd catastale

18.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

Ledificio dista circa 300 mi. dal centro ed & sifucto in un quartiers costituito in prevalenza
da abitazioni di tipo unifamiliore o plurifamiliare, dal comprensoric scolastico e molteplic
aftivitd commerciali di vario genere, Si mefte in evidenza che l'edificio & posizionato sul
refro della strada statale n. 53 che collega Portogruare con Motta di Livenza.,
Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanisfica: residenziale o fraffico locale con parcheggi ottimi.

Importanti centri limitrofi: Lo zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona
& provvista di servizi di urbanizzazione secondaria. Importanti cenir limitrofi: Motta di
Livenza (TV) a 7 km. e Portogruaro (VE) a 14 km..

Cuaratteristiche zone limitrofe: miste
19.8TATO DI POSSESSO:

Occupaio do_con confratto di locazicne per {importo di euro 4.800,00
con cadenza annuadie.

Il canone dilocazione non & considerato viie ai sensi dell'art. 2923 comma 3 c.c.
MNote: Registrato o Porfogruaro i1 29/12/2011 ai nn.4646
Tipclogia contfratto: 4+4, scadenza 30/11/2019

Il contraffo & stafo stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di

faliimento.

20.VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:
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ldentificativo corpo: A
- Altra timitazione:

Descrizione onere: Convenzione edilizia fra la Sig.ra (precedente

proprietaria del terrenc) ed il Comune di Anncne Venets; A rogETo i Segrefqno Generale
di Annone Venetfc in data 10/01/2004 ai nn. 2720; Iscritio/trascritto a Venezia in data
24/C1/2004 qinn. 2418/1657.

- [scrizione di ipcteca:

lpoteca volontarda annotata; A fcvore di Banca da Credito Cooperative Pordencnese

contro Derivante da: contratto di

aperturg creda’ro A rogn‘o di Notaio Michielan Antonio in data 04/08/2004 i nn.
21270/7920 In data 11/08/2004 ai nn. 31618/7168; Importo ipoteca: € 2250000; importo

capitale: € 1250000.

- Iscriziene di ipoteca:

ipoteca giudizicle annofofu: A favore di Hypo Alpe Adrhda Bank spa con’rro_

e e . S Dcrivante da: decreto ingiuntivo; A rogito di
Trounale di Udine in data 12/08/2009 ai nn. 2474 in data 22/11/2010 of nn. 38128/8572:
Importo ipoteca: € 30000; Importc capitale: € 26347.76.

- Iscrizione diipcteca:
lpoteca givdiziale annoiata; A favore di Hypo Alpe Adria Bank spa con‘rro_

f Derivante da: decrefo ingiuntivo; A rogito di

Tnbundie di Udine in detd 3/12/2010 ai nn. 7; Imperte ipoteca: € 10000C; Importo
capitale: € 81721 .83,

- scrizione diipoteca:

lpoteca legale annoiata; A favore di Equitalic Nord Spa contro

erfivante do rucio aisensi art. 77 DPR 602/33 in dc:fo

05/08/2015 ai nn. 615/11915 in data 10/08/2015 of nn, 23644/4028; importo ipoteca: €

369245.60; Importo capitale: € 184422.80.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento «a favore di Bdnca di Creditfo Cooperativo Pordencnese c:on‘rro_
—Derivonte da: verbale di pignoramento; A

rogito di Ufficiole giudiziario in data 09/10/2015 @i nn. 2097 iscrifto/trascritto a Venezia in

data 29/10/2015 ai nn, 30485/21066.

271.ALTRE INFORMAZIONI PER LACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale, spese ordinarie annue di gestione dellimmobile, spese

condominiali scadute ed insolute alla data della perizia; vedaosi allegate n. 13
Millesimi di proprietd: vedasi allegato n. 13
Accessibilitd dellimmobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotaziont condominiali; Non specificato
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Atiestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: D

Note Indice di prestazione energetica: per gli immobili oggetto di pignoramenio si &
provveduto dlla redozicne dellattestate di prestazione energetica (APE) a firma del
geom. Stefania Schiavo {cllegato n. é}.

Vincoli di prelazione dello Skate ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

22.ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI:

Tiiolure/Proprieiario:_opriefqrio/i ante ventennio al 04/08/2004. In forza

di atto di compravendita a regito di Notaio Severino Pirozzi in data 07/09/1977 ai nn. 5067 -
registrato a Pordenone in data 21/09/1977 ai nn. 17177 - trascrifto a in dota 22/09/1977 ai
nn. 13535/10978,

Titolare/Proprietario: | Y i 04/08/2004
al 24/10/2005. In forza di atto di compravendita a rogito di Notaio Michielan Antonio in
daota 04/08/2004 ai nn. 21289/7919 - frascritio a in data 11/08/2004 i nn. 31617/19889,

Titolare /Proprietario: || e TR E RSP | 1| 2/ 10/2005
126/02/2007 . In forza di Mutamento denomifﬁozéone o ragione socidle a regite di Notaio
Sperandec Maria Luisa in data 24/10/2005 ai nn. 51014/20465 - trascritto a in data
02/11/2005 ainn. 45096/25978.

Titelare /Proprietario: Jolal 26/02/2007 ad

oggi (atfuale/i proprietario/i}. In forza di Mutamento denominazione o ragione socidle a
rogito di Notaio Sperandeo Maria Luisa in data 26/02/2007 oi nn, 53928/22495 - frascritto @
in data 10/03/2007 ai nn. 10218/5897.

23, PRATICHE EDILIZIE:

¥
. »

" Numero pratfica: Permesso di Costruire n. 53/04/A del 10-07-2008
Intestazione)

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: proroga annuale di fine iavor

Cggetto: proroga

Rilascio in data 10/07/2008 ol n, di prot,

Abitabilita/agibiitd in data 09/01/2009 ol n. diprot. 11110/e

NOTE: It ceriificato di agibilitd & parzicle in quanio non comprende il sub. 40 (per quesic

sub. non & stato rilasciato in quanto, in sede di sopraliuogo, la scala interna di accessc al
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piano superiore erd priva di rivestimento dei gradini e di parapetto di sicurezza).

Numero pratica; Permesso di Costruire n. 53/04 del 15-01-2005

Imesmzione:_oi volturato alla ditta

Tipo pratica: Permesso o costruire

Per lavori: costruzione di edificio residenzicle a 15 dlicggi

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 05/04/2004 al r. di prot, 4.785

Rilascio in data 21/01/2005 ol n. di prot.

Abitabilita/agibiitd in data 09/01/2009 al n. di prot. 11110/e

NOTE: Il cerfificato di agibilitd & parziole in quanto non comprende if sub. 40 (per questo
subalterno non & stato rilasciato il cerfificato di agikiitd in quonio, in sede di sopraliuogoe,
la scala interma di accesso ol piano superiore era priva di rivestimento def gradini e di
parapetio di sicurezza).

Numero pratfica; Denuncia Inizio Aivita n. 53/04/8 del 12-11-2008
Intestaziones : e ) :

Tipo pratica; Denuncia di inizio Ativita

Perlavori; variante incorse d'opera

Nengir

Oggetto: variante

Presentazione in data 12/11/2008 ol n. di prot, 0011109
Abitabllitd/agibilitd in data 09/01/2009 al n. diprot. 11110/e
NOTE: Il cerlificato di agibilitd & parziale in quanto non comprende i sub. 40 {per questo
sub. non & state ritasciato in quante, in sede di sopralluogo, la scala interna df accesso al

piano supetiore era priva dirivestimento dei gradini e di pargpetto di sicurezzal.

23.1 Conformita edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2]

Per quanto sopra si dichiara fa conformita edilizia
23.2 Conformita urbanisfica:

Abitazione difipo civile [A2]

Strumento urbanistfico Approvato: Pianc regolatore generale

In forze delia deficera: §Veddsi cerfificate di destinazione

urbanistica allegate 12

[ona omogeneaq:; Zona Residenziale esisiente e di

completamenio B

H

- {Norme tecniche di attuazione: Vedast estratto Norme Tecniche di |
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Attuazicne dllegato 7

Immobile soffoposto a vincolo di carattere INO

urbanistico:

Blementi urbanistici che limitano ia NO

commerciabilita?

Neila vendita dovranno essere previste NC

Epc’rtuizioni particolari?

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformité urbanistica

P Descrizione: Abitazione di fipo

Cimmobiie 6ggetio di stima (LOTI 003) & costifuito da un appartaments posto ol piano terra
{sub. 31), da confina (sub. 26) e garage (sub. 10) of piano inferrato e da due posti auto
scoperti sullarea esterna {sub. 48-4%9} posti a confine con i mappale 1976 e fa parte del
condeminio denominato “San Marce” ereffo nel mappate 1‘??74 del foglic 3 di Anncone
Veneto; confina a nord con strada comunale Via IV Novembre, a sud con terrenc edificabile
mappale 1974, a est con il mappale 1975, a ovest con | mappale 1977.

Complessivamente & composto da 15 appartamenti, 15 autorimesse, 12 cantine e 13 posti
auto scoperti.

LVaccesso pedonale ¢l vano scala condominiale avviene direttamente dalla via pubblica;
faccesso carraio invece avviene sul refro delledificio attraversando un'area pubbilica
destinata a parcheggio. larea di manovra per i posti auto scoperti esterni e la rampa
condominiale; lingresso carraio sulto scantinato & protetto da portone metallico apribile con
comando g distanza. |
Limmobile risulta provvisto di allacciamenti elettrico, idrico, fognario e gas metano di retfe.

La distribuzione interna dell appartamento, con riferimento ai progetti reperiti presso i’ archivio
comundle, alle schede ed estratto di mappa catastall e agh elaborati grafici planimetrici
relativi allispezione interna eseguita i1 15-07-2014, & la seguente: dal vano scala condominicle
st accede direttamente alla zona soggiomo-cucina che & collegdta dlla zona notte framite
corridoio ed dl grande terrazzo esterno dove & ubicato il vano c.i.; nella zona notte frovano
collocazione n. 2 camere, n. 1 bagno ed un piccolo ripostiglio: o camera malimoniale &
direftamente collegata con il porticate.

La superticie lorda residenziale & di ma. 85; la superficie lorda o portico © ad accessori & di
ma. 14; la superficie lorda a terrazza € di mg. 38; la superficie lorda del garage & di ma. 17; la
superiicie lorda della canting & di mg. é; I¢ superficie jorda dei due posti auto scoperti & di

md. 28 complessivi.
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1. Quota e tipologia del diritto
/14

Eventudli comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 188,00

E' posto ol piono: T-51

Ledificio e stato costruito nel: 18-05-2005 inizio laveri - 12-11-2008 fine lavori

Lunitd immobilore & identificata con i numero: 13-21-29-45-47; ha un'altezza interna di circa:
27C cm., piane ferra - 240 cm., piano interraio

Linfero fabbricato & composio da n. 5 piani complessivi di cui fuor terra n, 4 e di cui interrati

n. 1}

Stato di manutenzione generale: buono

Condizion! generali dellimmeobile: L'unitd abitativa si presenta in condizioni di buonoe stato di

conservazione,

La distribuzione interna dellappartamento, con riferimentc ai progetti reperiti presso I'archivio
comunaie, dlle schede ed estratto di mappa catastali e agli elaborati grafici planimetrici
relativi allispezione inferna eseguita il 21-07-2016, & la seguente: dal vano scala condominiale
si accede direftamente alla zona soggiomo con annessa cucing abitabile e terrazza; nella
zona notte frovano collocazione n. 2 camere, n. 1 bogno; la camera matrimoniole &
direttumente collegata con il porticato dove & posizionata la a1,
Gli infisst esterni sono con telaio in legno colore naturale, vetro camera {3+3/12/3 3) e scuri in
legno tinta verde chiare; gli infissi interni sono in legno tamburate ad anfa singola colore
naturale; il portoncino di ingresso allunitts immebiliore abitativa & det fipo blindate: e
pavimentazioni inteme della zona giomo cosi come il rivestimento del bagno e della cucina
sono in piastrelle di ceromica; | pavimenti delia zona notte sono in tegne prefinite; le finifure
sono di bueng qualitd ed in buone stato di manutenzione.
La canting ed I garcge posti al planc interrato hanno pavimentazione in calcestruzzo lisciato
e le pareli sono in c.a. o blocchi con finiture o vista semplicemente dipinii. | seramentt di
gccesso sono in glluminio.
Si evidenzia che & presente fra gli allegati la dichiarazione di conformitd degli impianti.
Lappartamento & dotato di impianio di riscaldamento autonomo ¢ termosifoni con caldaia
modello Linda Tank 24 defla Ecoflam alimentalc o metano, nonché di video citofono ed
impianto di climatizzazione sia nella zona giorme che nella zona notte.limpiante eletirico &
del tipo sotiofraccia completo di solvavita: facgua & fomnita dalla rete pubblica; lNmpianto
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idrico-igienico-sanitario & completo di tubazioni, sanitari e rubinetterie di buona serie,

Per quanto riguarda le strutture, le finiture esterne e gli impianti in genergie, si sono rilevate le
seguenti caratteristiche principali e comunque tipiche degli edifici del’epoca nella quale &
stato reatizzato i| condominio che schematicamente si possono riassumere come segue:

Le murature perimetrali e portanii sone in laterizio con telaio in c.a. {inferrato completamente
in c.a.); | solai di interpiano sono in latero-cemento (compreso it solaic di coperiura); la
copertura & o falde inclinata sempre con struttura in latero-cemento con soprastante manto
in tegoale; le pareti divisorie inteme sono cosfituite da framezze in laterizio intonacate da
entrambiilati e tinteggiate a tempera.

Esternamente le superficie risuliano infonacate al civile e finteggiate; | davanzai e le soglie

sono in marmao.

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Per quanto riguarda la consistenza dell'immobile le superfici lorde sono state rilevate sia dagli
elaborati grafici allegati af titolo abilitativo che dalle risuitanze del sopralluogo e sono le
seguenti: superficie lorda piano tera o destinazione residenzidle ma. 85 [(arotondaii);
superficie lorda picno terra a porfico o ad accessori ma. 14 {arrotondati); superficie lorda
pianc terra a destinazione terrazza ma. 38 (arrotondat); superficie lorda piano inferrato a
destinazione garage maq. 17 (arrotondati); superficie lorda piano interrato o destinczione
canting maq. 6 {arrotondati); superficie lorda piano terra a destinazione posti auto scoperti
ma. 14+14 {arotondati), | coefficienti utilizzati sono parl ad 1 per i vani residenziali, par & 0,50
per i portfici, accessori, garage e cantine, pari a 0,25 per terrazze e pari a 0,10 per posti auto

asterni,

residenziale 1D sup recle lorda . T,‘(‘)O . 85,00 €1.000,00
nortico sup reale lorda 0,50 7,00 £€1.000,00
terrazza sup reale lorda 0,25 .50 £ 1.000,00
garage sup reale lorda 0.50 8,50 £ 1.000,00
canting sup recle lorda .50 3,00 € 1.000,00
oostl auto sup recle lorda 0,10 2,80 € 1.000,00
scopert
115,80

24 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
24.1 Criteri e fonti:
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Criteri di stima

Premesso che lo scopo per il quale si & ricevute lncarico di redigere o presentfe
stima & I'individuazione del valore da porre per una vendita giudizioria, if metodo &
quello cosiddetfo direttc o comparative che permette di determinare I'crdine di
grandezza unitaria (€ al mg. efo dl mce.) ragionevolmente attendibile per poter
pervenire ol pit probablle valore del bene stimato, fenendo in particolare
considerazione dell’assenza per garanzia dei vig, della differenza tra oneri fributori su
base catastale e reale, del'onere o carico dellacquirente di provvedere dile
cancellazioni di trascrizioni ed iscrizioni e di quanto suggerito dalla comune
esperienza circa le differenze tra libero mercaio e vendite coattive.

Trattandosi di n. 6 appartamenti, n. 6 garage, n. 4 cantine. n. 12 posfi auto scopertie
n. 1 terreno edificablle, che per consistenza e caratteristiche fipologiche risultano
divisibili, la stima viene redatta tenendo conio di n. 7 lothi. inoltre si vaiutano tutti ali
elementi in precedenza descritti e le condizioni del mercato per gli immobill in simili
zone. Da informazioni assunte presso agenzie immobiliar che operano nella zong, |l
paese di Annone Veneto ha subito un rilevante calo nelle compravendite,
soprattutio nelluliimo periodo, dovuto probabilmente alla presenza sempre pPiu

numerasa di cittadin provenienti da alir paesi.

Siritiene, date le condizioni d'uso, 'ubicazione, le difficolity del mercato iImmaobificre
della zong, di attribuire un vaiore di €/ma. 1.000.00.

Elenco fonti:

Catasto di Venezia:

Conservatoria dei Registri Immobiliari ¢i Venezia;

Utfici del registro di Portogruaro (VE);

Ufficic tecnico di Annone Veneto {VE);

Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare: Osservatorio del
Mercato Immobiliare dell Agenzia delie Entrate/Territorio {O.1.A.T.) annc 2015, 2°

semestre.;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./ma.): O1LAT.
parameti per abitaziont di tipo civile in zona con codice B1, microzona catastale n.
1, tascia/zona centrale/capoluogo min. €/ma. 1.200,00/max €/ma. 1.500,00 in otfimo

stato conservativo:
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parametr per abitazioni di tipo economico in zona con codice B1, microzona

catastale n. 1, fascia/zona centrale/capcluogo min. £/mq. 1.100,00/max €/mc.

1.400,00 in otfimo stato conservativo.;

Alfre fonti di informazione: Siti internet specializzati in compravendife immobiliari.

www.borsinoimmobiliare.it: abitazione civile fascia media €/mq. 1.214,00 - abitazione

ditipo economico fascia media €/mag. 1.124,60.

Valutazione corpi:

A. Abitazione di tipo civile [A2]

S?ir}jq_sintetica comparativa porqmeTr'cq__(sem Jifi

D
éré:sidenziole 85,00 £ 1.000,00 € 85.000,00:
portice 7.00 € 1.000,00 € 7.000,00
terrazza 2,50 € 1,000,00 € 9.500,00
garage 8,50 € 1.000,00 € 8.500,00
canting 3,00 € 1.000,00 € 3.000,00
posti auto 2,80 € 1,000,00 € 2.800,00
scoperti

Stima sinfefica comparativa parametrica dei corpo

Valore Corpo
Valore Accessori

Vaicre complessivo intero
Valore complessive diritto e quota

€ 115.800,00
€ 115.800.00
€ 0,00
€ 115.800.00
€ 115.800,00

Riassunto:

D | Immobile

Clvile [A2]

A | Abitazione di tipo

€ 115.800,00

€ 115.800,00

24.3 Adeguamenti e comezioni della stima:

Riduzione del valore del 25%, dovuia allimmediatezza della

vendita givdiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da

disp. del G.E. { min.15% )

€28.950,00
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Riduzione del 0% per ko vendita di una sola quota dellimmobile

in virtu del fatte che i valore della quota non coincide con ia

quota del valore: € 0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennic anteriore alla vendita: € 0,00
Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica efo catastale:
€ 0,00
24.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Yalore immeobile ol netto delle decurtazioni nello stato di fatto £ 86.850,00
in cui sl frova:
Prezze di vendita del lotto nello stato di 'libero™ . £€0,00
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Loto: 004

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si

La frascrizione dei fitoll di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa?
i '

25. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

dentificativo corpo: A.
Abitazione ditipo civile [AZ] sito in Via IV Novembre n. 31

Quota e tipologia del diritto
1

Eventudli comproprietar:

Nessuno

Identificato al cataste Fabbricati:

Intestazione:

- foglic 3. particelia 1974, subalternc 34, scheda catastale n. 7175710, indirizzo Via IV
Novernbre, piano 1, comune Annone Veneto, categoria A/2, classe 2, consistenza 5.5
vani, superficie $7 mq., rendita € 284.05

Millesimi di proprietd di parti comuni: vedasi tabelle bilancio preventivo e consuntivo
dilegato 13

- foglio 3, particella 1974, subalterno 15, scheda catastale n. 7175348, indirizzo Via IV
Novembre, piano §1, comune Annone Veneto, categoria C/6, classe 6, consistenza 19
mdq., superficie 22 mq., rendita € 24,53

Milesimi di proprietd di parti comuni: vedasi tabelle bilancio praventivo e consuntivo
dllegato 13

- feglio 3, particelic 1974, subalterno 50, scheda catastale n. T175847, indirizzo Vig IV
Novembre, piano T, comune Annone Veneto, categoria C/é, classe 3, consistenza 14
md.. superficie 14 mq., rendita € 10.85
Millesimi di proprietd di parti comuni: vedasi tabelle bilancio preventivo e consuntivo
allegato 13

ag. 45 di 84

Ver.3.2.1
Edlcem Finance sri



1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 283 / 2015

- foglio 3. particelic 1974, subalternc 51, scheda catastale n. T175869, indifizzo Vig 1V
Novembre, piaro T, comune Annone Veneto, categoria C/6, classe 3, consisienza 14
mdt., superficie 14 mq., rendita € 10.85

Millesimi di proprietd di parfi comuni: vedasi tabelle bilancio preventive e consuntivo
dlegato 13

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

26.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

L'edificio dista circa 300 mt, dal centro ed & situato in un quartiere costituito in prevalenza
da abitazioni di tipo unifemiliare o plurifamiiare, dal comprensorio sca%ctsﬁco e molteplici
atfivitd commerciali di vario genere. Si mette in evidenza che redificio & posizionato sul
refro della strada statale n. 53 che collega Portogruare con Motta di Livenza.
Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanisfica: residenzicle o frafiico locale con parcheggi otfimi.

Importanti centri limitrofi: La zona & provvista df servizi di urbanizzazione primarta. La zona
& provvista di servizi di urbanizzazione secondaria. Importanti centri limitrofi: Motta di
Livenza (TV) a 7 km. e Portogruaro {VE} a 14 km..

Caratteristiche zone limitrofe: miste
"

27 STATO DI POSSESSO:
Libero

28.VINCOL! ED ONERI GIURIDICI:

Identificaiivo corpo: A

- Altra fimitazions:

Descrizione onere: Convenzione edilizic #ra la Sigra —recedenfe
proprietaria del terreno) ed i Comune di Annone Veneto; A rogito di Segretario Generale
di Annone Veneto in date 10/01/2004 ai nn. 2720; lscritto/frascrito a Venezia in daia
24/01/2004 cinn. 2618/1657.

- Iscrizione diipoteca:;

ipoteca volontaria annotata; A favore di Banca di Credito Cooperative Pordenonese
contro —Derivame da: contratto di
aperturd credito; A rogifo di Notaio Michielan Antonio in data 04/08/2004 ai nn.
21290/7920 in data 11/08/2004 oi nn. 31418/7168; importo ipoteca: € 2250000; Importo
capitale: € 1250000,

- Iscrizione diipoteca:
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Ipoteca giudizicle annotata: A favore di Hypo Alpe Adria Bank spa con’rro-

s L e : Derivante da: decreto ingiuntive; A rogito di
Tnbunczie di Udine in datg 12/08/2009 ai nn. 2474 in data 22/11/2010 ai nn. 38128/8572;
Importo ipoteca: € 30000; Importo capitale: € 26367.74.
- Iscrizione di ipoteca:
lpoteca giudiziale annotata; A favore di Hypo Alpe Adrhic Bank spa contro -
Derivante da: decrefo ingiuntivo; A rogite di
Tibuncle di Udine in data 31/12/2010 o nn. 7; Importo ipoteca: € 100000, Importo
capitale: € 81721.83,
- {scrizione di ipoteca:
lpoteca legale annotata; A favore di Equitalia Nord Spa contro |RESEREEEEEE
— Derivante da: ruolo aisensi art. 77 DPR 602/33 in data
05/08/2015 ai nn. 615/11915 in data 10/08/2015 ai nn. 23644/4028; Importo ipoteca: €
369245.60; Importo capitale; € 184622 .80.

- Trascrizione pregivdizievole:

Pignoramenio a favore di Banca di Credito Cocperative Pordenonese con‘rro-
—Deﬁvqn‘re da: verbale di pignoramento: A

rogito di Ufficiale giudiziario in data 09/10/2015 i nn, 2097 iscritto ffrascritfo a Venezia in

data 29/10/2015 qi nn. 30485721046,

29.ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale, spese ordinarie annue di gesfione dellimmobile, spese

condominiali scadute ed insolute alle data della perizia; vedasi allegato n. 13

Millesimi di proprieta: vedasi allegaion. 13

Accessibilité dellimmobile ai soggetti diversamente abili; NO

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificaio

Aftestazione Prestazione Energetica:; Non presente

Indice di prestazione energetica: D

Note Indice di prestazione energetica: per gli immobili oggetto di pignoramento si &
provveduto dlla redazione dellaitestato di prestazione energefica (APE) d firma del
geom. Stefania Schiave {allegato n. 4).

Vincoli di prelazione delio Stafo ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze viterion: Non specificato

30.ATTUAL} E PRECEDENT! PROPRIETARL:

§
E

Titolare/Proprietario: ~roprie‘rorio;’i ante ventennio al 04/08/2004. In forza
di atto di compravendita arogito di Notaic Severino Pirozz in data 07/09/1977 i nn. 5067 -
registrato a Pordencne in data 21/09/1977 ai nn. 17177 - trascritto o in data 22/09/1977 ai

og. 47 di 84
Ver, 3.2.1
Ecticom Finance sl



31.

1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 283 / 2015

i

nn, 13535/10978.

B PR | /082004

Titolare/Proprietario: GG e e
al 24/10/2005, in forza di atto di compravendita a rogito di Notaio Michielan Antonio in
data 04/08/2004 ainn, 2128%/7919 - frascritto a in data 11/08/2004 ai nn. 31617/19889.

26/02/2007. In forza di Mutamento denominazione o ragione sociale a rogito di Nojaio
Sperandeo Maria Luisa in data 24/10/2005 ai nn, 51014/20445 - trascritto a in daia
02/11/2005 cti nn. 45094/25978.

Titolare/Proprietario: —ddl 26/02/2007 ad |

oggi (altuale/i proprietario/i). In forza di Mutamento denominazione o ragione sociale a
rogito di Netdic Sperandeo Marig Luisa in data 26/02/2007 i nn. 53%28/224%5 - trascritfc o
in data 10/03/2007 oi nn. 10218/5897.

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Permesso di Costruire n, 53/04/A del 10-07-2008
Infes’{az‘aone:—

Tipo pratfica: Permesso a costruire

Per lavor: proroga annudle di fine lavori

Oggetio: proroga

Rilascio in data 10/07/2008 al n. di prot.

Abitabilitd/agibilita in data 09/01/2009 ai n, diprot. 11110/e

NOTE: Il cerfificato di agibiiitd & parzicle in quanto non comprende it sub. 40 (per questo
sub. non & stato rilasciate in quanto, in sede di sopralluoge, la scala interna di accesso al

piano supericre era priva di rivestimento dei gradini e di parapetto di sicurezza).

Numero prafica: Permesso di Costruire n. 53/04 del 15-01-2005

Wpoi volturato alla ditta

Tipo pratica: Permesso a costruire

Perlavori: costruzione di edificio residenziale a 15 dlloggl

Cggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 05/06/2004 of n. di prot. 4.785

Rilascio in data 21/01/2005 al n. di prot.

Abitabilité/agibilité in data 09/01/2009 ol n. diprot. 11110/e

NOTE: !l cerfificate di agihilitd & parzicle in guanto non comprende 1t sub. 40 (per questo

subalterno non & stato ritasciato | certificato di agibilitd in quanto, in sede di sopralluogo,
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I scala interna dif accesso al piano superiore era privg di rivestimento dei gradini e di

parapette di sicurezza).

Numero pratica: Denuncia Inizio Ativitd n. 53/04/3 del 12-11-2008
Infestazione!

Tipo prafica: Denuncia di Inizio AHVItS

Per lavori: variante incorso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 12/11/2008 ai n. di prot. 0011109
Abitabilitd/agibilita in data 09/01/2009 al n. di prot. 11110/e ,
NOTE: I certificato df agibilita & parziale in quanto non comprende il sub. 40 {per guesto
sub. non & stato rlasciato in quanto, in sede di sopraliuogo, la scala inferna di accesso df

piano supericre era |c‘5rivq dirivestimento dei gradini e di parapetto di s?curezzct}.

31.1 Conformifd ediiizia;

Abitazione di tipo civile [A2]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
31.2 Conformitd urbanistica:

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolaiore generdle

In forza della delbera: Yedasi cerlificato di destinazione

urbanistica allegato 12

Zona omogenaq: Zona Residenzicie asistente e di

completomento B

Norme tecniche di attuazione: Vedasi estratic  Norme Techiche di

Atiuazione dilegato 7

Immobile sottopostc a vincolo di carattere | NO

urbanistico:

Elementi urbcmisﬂc{ che limitano  1gINO

commerciabifita?

Nella vendita dovranno essere previste |NO

pattuizion! particolari2

Note sulla conformita;

Per quanto sopra si dichiara la conformitd urbanistica

ag. 49 di 84
Ver, 3.2.1
Edicom Finance sl



1. Rapporio di stima Esecvzione Immobiliare - n. 283 / 2015

Descrizione: .

bitazione di fipo civile [A2] di cuial punto A~

Limmobile o;c]dgeﬂomdi stima {LOTTOOCM) ’él'égé';ri'ﬁjifd da un’ dpporfomén_fo posto ol picmo"

primo {sub. 36}, da un garage fsub. 16) al piano inferrato e da due posti auto scopert
sullarea esterna (sub. 50-51) posti a confine con | mappale 1976 e fa porie del condominio
denominato “San Marco” eretto nel mappadie 1974 del foglio 3 di Annone Veneto; confina a
nord con strada comunale Via IV Novembre, a sud con ferreno edificabile mappdie 1974, o
est con i mappale 1975, a ovest con il mappdle 1977,

Complessivamente & composto da 15 appartamenti, 15 autorimesse, 12 cantine e 13 post
auto scoperti.

L'accesso pedonale al vano scala condominicle aviene direftamente dalla via pubkblicg;
Faccesso camrdio invece avviene sul refro dell'edificio atfraversando un'area pubblica
destinata a parcheggio, l'area di manovra per i posti auto scoperti esterni e la rampa
condominiale; Iingresse carraio sullo scantinato & protettc da portone metallice apribile con
comando a distanza,

Limmobile risulia provvisto di allacciamenti eletirico, idrico, fogrario e gas metanc direte,

La distribuzione interna dellgpparfamento, con riferimento ai progetti reperiti presse I'archivio
comunale, dlle schede ed estratto df mappa catasiali e agli elaborati grafici planimetric
relativi allispezione interna eseguita il 15-07-2016, & o seguente: dal vano scala condominicie
st accede direftamente alla zona seggiomo-cucing che & collegaia alla zona notte framite
corridoio ed al grande ferrazzo esterno dove & ubicato i vano c.t. nella zona notte frevano
collocazione n. 2 camere, n. 1 bagno ed un piccolo ripostiglio; la camera matimonicle &
direttamente collegata con il porticato.

La superficie lorda residenzicle & di mq. 98; i superficie lorda a terrazza & di ma. 9; la
superficie lorda del garage ¢ di mq. 23; la superficie lorda dei due posti auto scoperti & di

mq. 28 complessivi,

1. Quota e tipologia del diritto
/1 di

Eventudli comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 158,00

E posto dl piano: 1-51-T

Uedificio & stato costruito nel: 18-05-2005 inizio lavori - 12-11-2008 fine lavor

L'unitd immobiliare & identificata con il numero: 15-346-50-51; ha un'altezza interna di circa: 270

cm. plano terra - 240 cm. piano inferrato

Lintero fabbricato &€ composto da n. 5 piani complessivi di cui fuori terra n. 4 e di cui interratf
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stato di manutenzione generale: buono

Condizioni generali dellimmobile: U'unitd abitativa si presenta in condizion! di buono state di

conservazione,

La distribuzione interna dell'appartamento, con riferimenio ai progetti reperiti presso 'archivio
comundle, alle schede ed estratto di mappa catastali e agl efaberatt grafici planimetrici
relativi allispezione interna eseguita il 15-07-2016, & la seguente: dal vanoe scala condominiale
st accede direttamente alla zong soggiomo con annessa cucing abitabile e terrazza per
entrambi i vani; nelia zona notte frovano collccazione n. 2 camere e n, 2 bagni; nella terrazzo
del scggiormno & posizionata la c.t..

Gliinfissi esterni sono con telgio in iegno colore naturale, veiro camera (3+3/12/3 3) e scuriin
legno finta verde chiaro; gli infissi interni sono in legno tamburate ad anta singola colore
naturale; 1l portoncino di ingresso allunitd immobiiiare abitaiiva & del tipo blindato; le
pavimentazioni infeme della zona giomo cosi come 1 rivestimento del bagno e della cucina
sone in piastrelle di ceramica; | pavimenti della zona notte sono in tegno prefinito; le finilure
sono di buona qualitd ed in buono stato di manutenzione.

La cantina ed il garage posti al piano interrato hanno pavimentazione in calcestruzzo lisciato
e le pareti sono in c.a. o blocchi con finitura a vista semplicementa dipinti. | serramenti di
accesso sono in alluminio.

Sievidenzia che & presente trg gli cllegati la dichiarazione di conformitdr degl impianti.
Vappartamento & dofato di impianto di riscaldamenio cutenomo a termosifoni con caldaia
modello Linda Tank 24 della Ecoflam alimentata o metano, nonché di video citofono ed
impianto di climatizzazione sia nella zong giomo che nella zona notte.limpianto elettrico &
del tipo sottotraccia completo di salvavita; facqua & fornita dalla rete pubblica; l"mpianto
idrico~igienico-sanitaric & completo di tubazioni, sanitar e rubinetterie di buona serie.

Per qudn’fo riguarda le sTrqure, le finiture esterne e gli impianti in geﬁerale, si sono rilevate le
sfeguenﬁ caratteristiche prinéipol% & comunque tipiche degli edifici dell'epoca nelle guale &
stato redlizote il condominio che schematicamente si passono riassumere come segue:

Le muraiure perimetrali e portanti sono in laterizio con teldio in c.q. (interrate completamentie
in c.a.); 1 solai di interpiano sono in latero-cemento {compreso |l solaio di copertura); la
coperfura & a falde inclinata sempre con strufturd in latero-cemento con soprastante manto
in fegole; le paretl divisorie infeme sono costituite da framezze in laterizio ih’ronocc’re dg
enframbi i lati & tinteggiate a tempera.

Esternamente le superficie risultano intonacate al civile e linteggiate; i davanzali e le soglie

50N0 in marmo.
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Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Per guanto riguarda la consistenza deli’immobile e superfici lorde sono state rlevate sig dagli

elakorati grafici allegati al fitolo abilitativo che dalle risulianze de sopralluogo & sono e

seguenil: superficie lorda piono prime o destinazione residenziale mag. 98 (arrofondati);

superficie torda piano primo a destinazions terrazza ma. ¢ {arotondati); superficie lorda

picno interrato o destinazione garage mg. 23 (orotondati); superficie lorda piano terra a

destinazione posti aute scoperti mq. 14+14 (arrotondati). | coefficienti utilizzati sono pari ad 1

per | vani residenzich, parl a 0,50 per | porticl, accessor, garage e cantine, pari g 0,25 per

terrazze e pari @ 0,10 per posti quto esterni.

Destinozione  Ferometro "ol T
esidenzidle | kup redls lorda 1,00 - 98,00 € 1.000,00
terrazza sup recle forda 0,25 2,25 € 1.000,00
garoge sup reals lordg 0.50 11,80 € 1.000,00
oosii autosup regle lorda 0,10 2,80 € 1.000,00
scopert

114,55

32. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

321

Criteri e fonti:

Criterl di stima

Premesso che lo scope per il qudle si & ricevuto lincarico di redigere la presenfe
stma & lindividuazione del valore da porre per una vendita giudiziaria, il meiodo &
quello cosiddetio direfto o comparativo che permette di determinare 'ordine di
grandezza unitaria (€ al mg. e/o al me.} ragionevolmente attendibile per poter
pervenire ol pil probabile valore del bene stimato, fenendo in parficolare
considerazione delf’assenza per garanzia dei vizi, della differenza tra oner tributar
su base catastale e reale, dell’cnere a carico dell'acqguirente di provvedere clle
cancellazZioni di frascrizioni ed iscriioni e di quanto suggerifo dalla comune
esperienza circa le differenze tra liberc mercato e vendite coattive.

Trattandosi di i, 6 appartamenti, n. 6 garage, n. 4 cantine. n. 12 posti auto scoperti
en. 1 terreno edificablle, che per consistenza e caratteristiche fipologiche risultano
divisibili, la stima viene redatta tenendo conto din, 7 lot. noltre si valutano tutti gli
elementi in precedenza descritti e le condizioni del mercato per gli immobili in simili
zone, Da informazioni assunte presso agenzie immobiliar che operano nelia zona, il

paese di Annone Veneto ha subifo un rlevante calo nelle compravendite,
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soprattutio nellultimo periodo, dovuto probabiimente dila presenza sempre pid

nurnerosa di cittadini provenienti dao altd paesi,

Siritiene, date le condizioni d'uso, I'ubicazione, le difficolid del mercate immobiliare

della zona, di attribuire un valore di €/maq. 1.000,00,

Elenco fonti:

Catasto di Venezia;

Conservatoria def Registrt Immobiliarn di Venezia;
Utfici del registro di Porfogruare (VE);

Utficio fecnico di Annone Veneto (VE);

Agenzie immobiliarl e/o osservator del mercato immobiicre: Csservatorio del
Mercato Immobiliare delfAgenzia delle Entrate/Tenitoric (O1AT) anno 2015, 2°

semesire.;

Parameti medi di zona per destinazione principale [€./ma.): CLAT.

paramelri per abitazion! di tipo civile in zona con codice B1, microzona catastale n,
1. fascia/zona centrale/capoluogo min. €/mq. 1.200,00/max €/maq. 1.500,00 in
ofiimo stato conservativo;

paramettl per abltazion di tipo economico in zona con codice B, microzona
catastale n. 1, fascia/zona centrale/capolucgo min, €/mag. 1.160,00/max €/ma.

1.400,00 in ottimo stato conservativo.;

Altre fonti di informazione: SHi internet specializzati in compravendite immobliari.
www . brorsinoimmoblliare it abitazione civile fascic media €/mag. 1.214.00 -

abitazione di fipe economico fascia media €/ma. 1.124,00.
Valutazione corpi:

A. Abitazione ditipo civile [A2]

Stima sinfefica comparativa parametrica (semplificata)

residenziale

1 H
i
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terrazza 2,25 € 1.000,00 € 2.250,00
garage 11,50 € 1.000,00 € 11.500,00
posti auto 2,80 € 1.000,00 € 2.800,00
scoperti

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 114.550,00
Vatore Corpo € 114.550,00
Vaicre Accessori € 0,00
Valore complessivo intero £ 114.550.00
Valore complessivo dirittc e guota € 114.550.00

Riassunto:

A Abitazione di  tipo € 114.850,00

114,55 € 114.550,00
civile [A2]
Adeguameniti e cotrezioni della stima:
Riduzione del valore del 25%, dovuta allimmediatezza dela
vendita giudiziaria e per assenza di garanza per vizi come da
disp. del G.E. { min.15% } € 28.637.50

0%
deflimmobile in virtU del fatio che i valore della quoto non

Riduzione del per lg vendita di una sola guoia

coincide con la quota del valore: €000

Rimborso forfetiario di eventuali spese condominiali insolute

nel biennio anteriore alla vendita: £0.00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catasiale:

€ 0,00
Prezzo base d'asta del lotto;

Vatore immobile al netto delle decurtazioni nello sigto di faitc€ 85.912,50

in cui si frova:

Prezzo di vendita del lotte nello stato di Miberc™ € 0,00
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Lofto: 005

La documentazione ex art, 547 c.p.¢. risulta completa? Si

La trascrizione dei tifoli di acquisto nel ventennio antericre al pignoramento risulta completa?
S

33. IDENTIFICAZIONE DEl BEN! IMMOBILI OGGEITO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A,
Abitazione ditipo civile [A2] sito in Via IV Novembre n. 31

Quota e lipologia del diritto

Eventuali comproprietati:

Nessuno

identificato ol catasto Fabbricati:

Intestazione:

- foglio 3, particella 1974, subdltemo 35, scheda cotasiale n. T175709, indirizzo Via IV

Novembre, piano 1, comune Annone Veneto, categoria A/2, classe 2, consistenza 6

vani, superficie 21 ma., rendita € 309.87

Millesimi di proprieid di parti comuni: vedasi fabelle bitancio preventivo e consuniivo
aollegato 13

- foglio 3. particella 1974, subaltermno 8, scheda catastale n. 1175342, indirizze Via IV
Novermbre, piano $1, comune Annone Veneto, categoria C/é, classe 6, consistenza 15
mdq., superficie 17 'mg., renditad € 19.37

Millesimi di proprietd di parti comuni: vedasi tabelle bilancio preventivo e consuniivo
allegato 13

- foglio 3, particella 1974, sUbalternc 22, scheda catastale n. 1175572, indirizzo Via IV
Novermbre, piano §1, comune Annone Venegto, categoria C/2, classe 7, consistenza 7
mq., superficie 8 ma., rendita € 5.42 ‘

Milesimi o proprietd df parfi comuni: vedasi tabelle bilancio preventivo e consuntivo

allegato 13
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- foglio 3, particella 1974, subalterno 52, scheda catastale n. 7175977, indirizzo Via vV
Novembre, piano T, comune Annone Veneto, categoria C/é, classe 3, consistenza 14
ma., superficie 14 mad., renditg € 10.85 |

Mitlesimi di proprietd di parli comuni: vedasi fabelie bilancio preventive e consuntivo

allegate 13

- foglic 3. particella 1974, subaltermno 53, scheda catastale n. 7175978, indirzzo Via IV
Novembre, piano T, comune Annone Veneto, categoria C/6, classe 3, consisienza 14
'mq., superficie 14 ma., rendita € 10.85

Millesimi di proprietd di parti comuni: vedasi tabelle bilancio preveniivo e consuntivo

dilegato 13

Per quanio sopra si dichiara la conformita catastale

34.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

L'edificic dista circa 300 mt. dal centro ed & situato in un quartiere cosfifuito in prevalenza
da abitazioni di tipe. unifamiliare o plurifamiliare, dal comprensorio scolastico e moltepiici
aftivitds commerciali di vario genere, Si mette in evidenza che l'edificio & posizionato sul
retro della strada statale n. 53 che collega Portogruaro con Motta di Livenza.
Caratteristiche zona; centrale normale

Area urbanistice: residenzicle ¢ traffico locale con parcheggi otfimi,

Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazicne primaria, Lo zona
& prowvista di servizi di urbanizzazione secondaria. Importanfi ceniri limitrofi: Motia di
Livenza (TV) a 7 km, e Portogruare (VE) a 14 km.

Caratteristiche zone limitrofe: miste

35.5TATO DI POSSESSO:

Cccupato do_ con contratto di locazione per limporto di euro 5.160,00

con cadenza annuale.

Il conone di locazione non & considerato vile qi sensi dellart, 2923 comma 3 c.c.

Note: Registrato a Portogruareo il 02/08/2013 ai nn.2054
Tipologia contratto: 4+4, scadenza 30/06/2017

Il contrafto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di

fallimento.
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36.VINCOLI ED ONER!I GIURIDICE

Identificativo corpo: A

- Altra limitazione:

Descrizione onere: Convenzione ediizia tra la Sigra —(preceden?e
proprietaria del terrenc) ed il Comune di Annone Veneto; A rogito di Segretario Generale
di Annone Venetfo in dafa 10/01/2004 ai nn, 2720; Iscritto/trascrittc a Venezia in data
24/01/2004 ainn. 2618/1657.

- Iscrizione diipoteca:;

Ipoieca volonfaria annotata: A favore di Banca di Creditco Cooperativo Pordenonese

contro | RS ST IRl <\ Cnte da: confrafio di
aperturg credito; A rogito di Nofgio Michielan Antonio in data 04/08/2004 oi nn.
21290/7920 in data 11/08/2004 i nn, 31618/7168; Importo ipoteca: € 2250000 Importo
capitale: € 1250000.

- Iscrizione diipoteca:

Ipo‘fecc gludlzxoie annctata; A favore di Hypo Alpe Adria Bank spa con’rro-

e - R : Sas; Derivante da: decreto ingiuntfivo; A rogito di
Tribunale di Udine in data 12/08/2009 ai nn. 2474 in data 22/11/2010 i nn, 38128/8572;
Importo ipoteca: € 30000; Importo capitale: € 26367.76.

- serizione diipoteca: '

Ipoteco giudzmle annofata; A favere di Hypo Alpe Adria Bank spa contro -

et e R R B O rivonte da: decreto ingiuntivo; A rogito di
Trabuncﬁe dl Udme in dc:’fcx 31 ,’i2/2010 ai nn. 7; Importo ipoteca: € 100000; Imporio capiiale:
€81721.83

- Iscrizione di ipeteca:

Inoteca Iegole Gnnotcﬁa A favore di Equitalia Nord Spa contro : i
L e e '_ PR < ivonte da: ruolo oisensi ari. 77 DPR 602/33 in dcn‘cx
05/08/2015 oi nn. 615/11915 in data 10/08/2015 ai nn. 23644/4028; Importo ipofeca: €
369245.60; Importe capitale: € 184622.80.

- Trascrizione pregiudizievoie: }

Pignoramentc @ favore di Bonca di Credito Cooperative Pordenonese confro_

Derivante da: verbale di pignoramento; A

rogito di Ufficiale giudiziario in data 09/1 0/2015 ai nn. 2097 iscritto/trascritto a Venezia in
data 29/10/2015 ainn. 30485/21066.

37 ALTRE INFORMAZIONI PER ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale, spese ordinarie annue di gestione dell'immobile, spese

condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: vedasi allegato n. 13

Millesimi di proprietd; vedasi aliegato n, 13
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Accessibilitd dellimmobile al soggefti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestuzione energetica: D

Note Indice di prestazione energetica: per gli immébili oggetto di pigjnoromento sl @
provveduto alla redazione dell'attestato di prestazione energetica (APE} a firma del
geom. Stefania Schiavo [allegato n. é).

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori; Non specificato

38.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare /Proprietario: || RN ©rre'crio/i ante ventenrio ol 04/08/2004. In forza
di aito di comprovendita d rogito di Notaio Severino Pirozzi in data 07/09/1977 i nn. 5067 -

registrato a Pordenone in data 21/09/1977 ainn. 17177 - frascritto ¢ in data 22/09/1977 ai
nn. 13535/10978.

Tiiolare/ProprEeidrio:—dal 04/08/2004

al 24/10/2005. In forza di aite di compravendita a regito di Notaio Michielon Antonio in
data 04/08/2004 of nn. 21289/7919 - frascrifto ¢ in data 11/08/2004 ainn, 31617/19889.

]

g

3
¥

Titolare /Proprietario: SRR i oo felel 24/10/5_;005 al
26/02/2007. In forza di Mutamento denominazione o ragione scile a rogife di Notaio
Sperandeo Maria Luisa in data 24/10/2005 o nn. 51014/20445 - trascritio o in data
02/11/2005 di nn. 45096/25978.

Tiioiare/Promiefario:—dcsl 26/02/2007 ad
oggi {attuale/i propristaric/il. In forza di Mufamento denominazione o ragione socicle a
rogito di Notaio Sperandec Maria Luisa in data 26/02/2007 oi nn. 53928/22495 - trascritto a
in datfa 10/03/2007 ai nn. 10218/5897,

39. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Permesso di Costruire n. 53/C4/A det 10-07-2008
Intestazione!

Tipo pratica: Permesse a costruire
Per lavori: prorcga annuale di fine lavori
Oggetio: proroga
Rilascio in data 10/07/2008 al n. di prot,
Abitabilitd/agibilitd in data 09/01/200%9 ol n. di prot. 11110/e
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NOTE: il certificato di agibilith & parzale in guanto non comprende il suk. 40 (per queste

sub. non & stato rlasciato in guante, in sede di sopralluogo, la scala interna di accesse al

piano superiore era priva di rivestimento dei gradini e di parapetto di sicurezza).

Numero pratfica: Permesso di Cosiruire n, 53/04 det 15-01-2005

Tipe pratica: Permesso G cosfruire

In‘fes?c:zione:— poi volturato alla ditta

Per lavori: costruzione di edificio residenziale a 15 alloggi

Oggetto: nuova costruzione

Presentazions in dota 05/06/2004 al n. di prot. 6.785

Rilascio in data 21/01/2005 ot n, di prot.

Abitabilifa/agibiitd in data 09/01/2009 ol n. di prot. 11110/e

NOTE: || certificato di agibilita & parziol% in quanio non comprende il sub. 40 [per questo

subalterno non & stato rilasciato il certificato di agibilitd in quanto, in sede di sopralluogo,

la scala inferna of accesso ol pianc superiore era priva di rivestimento dei gradini e di

parapeito di sicurezza).

Numero pratica: Denuncid Inizio Atfivita n. 53/04/B del 12-11-2008

Intestazione

Tipo protica: Denuncia di inizio Atfivita

Per lavor: varianie incorso d'cpera

Oggetto: variante

Rt

Presentazione in data 12/11/2008 al n. di prot. 0011109
Abitabiitd/agibllitd in data 09/01/2009 ai n, di prot. 11110/e

NOTE: | certificato di agibilitt & parziale in quanto non comprende il sub. 40 (per questo

sub. non & stato rlasciato in quanto, in sede di sopralluogo, la scala interna di accesse al

pianro superiore era priva di ivestimento dsl gradini e di parapetto di sicurezza).

39.1 Conformita edilizia:

Abitazione ditipe civile [A2]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

39.2 Conformita urbanisfica:

Abitazione ditipo civile [A2]

vy

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

in forza delia delipera:

Vedast cerfificato chi destinazione

urbanistica allegate 12

Iona omogeneda:

Zona

Residenzicle esistente e di
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completamenio B

Norme tecniche di attuazione: Vedasi estratte  Norme  Tecniche  di

Attuazione allegato 7

Immobile sotfoposte a vincole di carattere | NO

urbanistico:

Elementi  wurbanistici che  limitane  |la|NC

commerciabilitae

Nella vendita dovranno essere previste [INO

pativizioni particolarig

Note sulia conformités:

Per quanto sopra si dichiara la conformitd urbanistica

" Descrizione: Abitazione ditipo civile [A2] di cui al punfo A

oi'" rﬁibng

Limmobie oggetio di sima (LOTTO 005} & costituito da un appartamento posic.
primo [subs. 35}, da una cantina (sub. 22) e garage {sub. 8) al plano interrato e da due posti
auto scoperti sullarea esterna (sub. 52-53) posti a confine con il mappale 1976 e fa parte del
condominio denominato "San Marce” eretto nel mappale 1974 del foglio 3 di Annone
Veneto; confina a nord con strada comundie Via IV Novembre, o sud con terreno edificabile
mappate 1976, a est con il mappde 1975, a ovest con il mappale 1977,

Complessivamente & composto da 15 appartamenti, 15 autorimesse, 12 contine e 13 post
auto scoperti.

Laccesso pedonale ol vano scaia condominicle avviene direttamente dalic via pubblica;
laccesso caraio invece avviene sul refro delfedificio atfraversando un'crea pubblica
desiinata o parcheggio, I'area di manovra per i posti auto scoperii esterni e la rampa
condominiale; lingresso carraio sullo scantinato & protetto da portone metallico apribile con
comando a distanza.

Limmohbile risulta provviste di allacciamenti elettrico, idrico, fognaric e gas metano direte.

La distibuzione interna dellappartamento, con riferimento ai progetti repetiti presse I'archivio
comundle, alie schede ed estraitc di mappa catastali e agl elaborati grafici planimetrici
retativi allispezione interna eseguita il 15-07-2016, & la seguente: dal vano scala condominiale
si accede direttamente alla zona soggiomo-cucing che & collegata alla zona notte framite
corridoic ed al grande ferrazzo esternc dove & ubicato il vano ¢ .t nella zona notte trovano
collocazione n. 2 camere, n. | bagne ed un piccolo ripostigho; la camera matrimonicle &
direttaments collegata con il porticato.

La superficie iorda residenzicle & di ma. 84; la superficie lorda o porfico o accessoria & di ma.
8: la superiicie lorda o terrazza & di maq. 38; la superficie lorda del goroge & di mg. 18 la
superficie lorda della cantina & di ma. 9; la superficie lorda dei due posti auto scoperti € di

may, 28 complessivi.
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1. Quota e tipologia del diritfo

Eventuali comproprietari:

Nessunc

Superficie complessiva di circa mq 185,00

E' posto ol piano: 1-81-T

Ledificio & state cosiruito nel; 18-05-2005 inizio lavori - 12-11-2008 fine lavori

Luniter immebliiare & identificata con il numero: 35-8-22-52-53; ha un'ditezza interna di circa:
270 cm. piano terra - 240 cm. piano inferrato

Lintero fabbricato & composto da n. 5 piani complessivi di cui fuori terra n. 4 e di cui inferrati
n. 1

Stato di manuienzione generale: buono

Condizioni_generali dellimmobile: L'unitd abitativa si presenta in condizioni di buono stato di

conservazione.

Lar dishibuzione interna dell'appartamento, con riferimento ai progett reperiti presso I'archivio
comundle, dlle schede ed estratio di mappa catastali € agli elaborati grafici planimeirici
relativi allispezions inferna eseguita il 01-08-2016, & la seguente: dal vano scala condominiale
si accede direttamente alla zona soggiomo con annessa cucing abitabile; nefia zona notte
trovano collocazione n. 2 camere e n. 2 bagni; futte le stanze si affacciano sulle terrazze
asterne; nella terrazza della cucing, del bagno e della camera singola, & posizionata fa c.t.
ad un ripostiglio,
Gli infissi esterni sono con telaio in legno colore naturale, vetro camera (3+3/12/3 3) e scuri in
legno tinta verde chiaro; gli infissi interni sono in legno tamburato ad anta singola colore
naturale; il portoncine di ingresso allunita immobiliare abitativa & del fipo blindato; le
pavimeniazioni inferne della zona giomo cosi come il rivestimento del bagno e della cucine
sono in picstrelle di ceramica; | pavimenti della zona notte sone in legno prefinito; le finiture
sono di buona qudlitd ed in puono stato di manutenzione,
La contina ed il garage posti al piano interrato hanno pavimentazione in calcestruzzo lisciate
e le parefi sono in c.a. ¢ blocchi con finitura o vista semplicemente dipinti. serramenti di
accesso sono in allurminio. '
Si evidenzia che & presente ira gli allegati la dichiarazione di conformité degli impionti.
L'appartamento & dotato di impianto di riscaidamento autonomo o termosifoni con caldaia
modeilo Linda Tank 24 della Ecoflam dlimentata o metanc, nonché di video cifofono ed
ag. 61 di 84

Ver, 3.2.1
Edicom Finance st



1. Rapporlo di stima Esecuzione Immobiliare - n. 283 / 2015

impianto di climatizzazione sia nella zona giorno che nella zona notte.L'impianio elettrico &
del lipo sottofraccia completo di salvavita; facgua & fomita dalla rete pubblica; lNmpianto
idrico-igienico-sanitario & completo di tubaziont, sanitar e rubinetterie di buona serie.

Per guanto riguarda le strutture, le finiture esterne e gli impianti in generale, si sono rilevate le
seguenti carctteristiche principali e comungue tipiche degli edifici dell’'epoca nella quale &
stato redlizzato il condominio che schemaiicamente si possono riassumere come segue:

Le murature perimetrdli e portanti sono in laterizio con telaio in c.a. {interrato completamente
in c.a) isolai di interpiano sono in latero-cemento (compreso il sclaio di copertural; la
copertura & a falde inclinata sempre con struttura in latero-cemento con soprasiante manto
in fegole; le pareti divisorie inferne sono cosfituite da tramezze In loterizio infocnacate da
entrambiilati e tinteggiate a tempera.

Esternamente ls superficie risuliano infonacate al civile e tinteggiate; | davanzali e le soglie

sone in marmo.

Informazioni relafive al culcolo della consistenza:

Per quanto riguarda la consistenza de[l'immobﬂe le superfici lorde sono state rilevaie sia dagii
elaboerati grofict allegoti al titolo abilitativo che dalle risultanze del sopralluogo @ sono le
seguenti: superficie lorda piono primo a desiinazione residenzioie' mg. 84 (arrotondati);
superficie lorda piono'primo a destinazione temrazza ma. 38 {arrotondati); superficie lorda
piano primo a desiinczione accessoria mg. 8 (arrotondai); superficie lorda plano interrato a
destinazione gorage mag. 18 (arrotondai); superficie lorda piono interrato o destindzione
canting mq. 9 [arrotondati) superficie forda piano terra a destinazione posti avio scoperti
ma. 14+14 (arrofondatil. | coefficienti utilizzati sono pari ad 1 per i vani residenziali, pari @ 0,50

per | porticl, accessor], garage e cantine, pari a 0,25 per terrazze e pari a 0,10 per posti auto

esferni.
Desfinaziong - Pargmelro i Supetficie gquivalents
resid.enziole sub feqle lordao I,OO. T 84,00 € 1.000,00
FITOZIO sup recle lorda 0.25 2,50 € 1.000,00
garage sup recls forda 0.50 9.00 € 1.000,00
oot autosup reale lorda 810 2.80 £1.000.00
scoperti
canting sup reale lorda 0,50 4,50 £ 1.000,00
nccessor sup recle lorda 0,50 4,00 € 1.000.00
113,80
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40. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
40.1 Criteri e fonti: :

Criteri di stima

Premesso che lo scopo per || qudle si & ricevuto lncarico di redigere la presente
stima & I'individuazione del valore da porre per una vendita giudiziaria, | metodo &
quellc cosiddetio direffo ¢ comparativo che permette di deferminare 'ordine di
grandezza unitaria [€ of mg. /o0 al mc.) ragionevolmenie attendibile per poter
pervenire al pib probabile valore del bene stimato, fenendo in particolare
considerazione dell’assenza per garanzia dei vizi, della differenza fra oneri fributari su
base catastale e reale, del'onere o carico del’acquirente di provvedere aile
cancellazioni di frascrizion] ed iscrizioni e di guanto suggerite dalla comune
espetienzg circa le differenze tra linero mercato e vendite coattive,

Trattandosi di n. 6 appartamenti, n. é garage, n. 4 cantine. n. 12 posti auto scoperti e
n. 1 temeno edificabile, che per consistenza e cargtieristiche fipologiche risultanc
divisibili, la stima viens redatta tenendo conto di n. 7 jofti. Inoltre si valutane tutti gli
elementi in precedenza descritii e le condizioni det mercato per gif immoblli in simili
zone. Da informazioni assunte presso agenzie immoktilian che operano nelld zona, |
paese di Annone Venelc ha subito un rlevante calo nelle compravendite,
soprafiutto nellulimo periodo, dovuto probabimente alla presenza sempre piv

numerosa di cittadini provenienti da cltri paesi.

Si ritiene, date le condizioni d'uso, I'ubicazione, le difficolid del mercato immobiliare
della zona, di attribuire un valore di €/mq. 1.000,00.

Elenco fonti;

Calasto di Venezig;

Conservatoria dei Registri immobiliari gt Venezia;
Uffici del regisiro di Portogruaro (VE);
Ufficio tecnico di Annone Venels (VE),

Agenzie immobiliar e/o osservatori dei mercate immobiliare: Osservatorio del
Mercato Immobiiare dellAgenzia delie Enfrate/Tenitorio {O1AT) anno 2015, 2°

semesire.;

Parametri medi di zona per destinazione principale (£./ma.): OLAT:
parametr per abitazioni di fipe civile in zona con codice B1, micrezona catastale n.

1, fascia/zona centrale/capolucgo min. €/ma. 1.200,00/max €/mg, 1.500,00 in oftimo
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stato conservativo;
parametr per abitazion! di tipo eccnomico in zona con codice B, microzond

catastale n, 1, fascia/zona centrale/capoluogo min, €/mg. 1.100,00/mox €/maq.

1.40G,00 in otfimo stato conservative.;

Alire fonti di informazione: Sifi internet specializzall in compravendite immobiliar,
www borsinoimmobiliore i abitazione civile fascia medio €/ma. 1.214,00 - gbltazione

di fipo economice fascia media €/mq. 1.124,00,,
Valutazione corpi:

A. Abitazione ditipo civile [A2]

Stima sintefica comparativa parametrica (semplificata)

residenziale 84,00 € 1.000,00 € 84.000,00
terrgzza $.50 £ 1.000,00 € $.500,00
garage ¢.,00 € 1.000,00 £ 9.000,00
posti guio 2,80 € 1.000,00 € 2.800,00
scoperti

cantina 4,50 £ 1.000,00 € 4.500,00
accessor ] 4,00 € 1.000,00 € 4.000,00

i l

Stimao sintetico comparativa parametrica del corpo € 113.800,00
Valore Corpo € 113.800.00
Voilore Accessor £ 0,00
Vodeore complessivo intero £ 113.800.00
Valore complessivo dirtto e quoia € 113.800,00
Riassunto:

A Abitazione di fipo| 113,80 €113.800.00, € 113.800,00
civile [AZ]
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40.3 Adeguamenti e correzioni della stima:

40.4

Ricuzione del valore del 25%, dovuia allimmediaierza della
vendita giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da

disp. del G.E. {min.15% )
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quoia

dellimmobite in virtt del fatto che il valore delia quota non

coincide con la quota del vatore:
Rimborso forfettaric di eventudli spese condominidli insolufe

nel biennio anteriore dlla vendita:

Spese tecniche di regelarizzazione urbanistica e/o catastale:

Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobiie al nefto delle decurtazioni nello stato di fafto

in cui st frova:

Prezzo di vendita del iotio nello stato di tbero™

€ 28.450,00

€000

€0.00

€0,00

€ 85.350,00

€0,00
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Lotio: 004

Lo documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completas S

La frascrizione det fitoli di ocguisto nel ventennic anteriore dl pigneramento risutia completas
Si

41. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A,

Abitazione di tipo civile [AZ] sito in Via IV Novembre n. 31

Quota e tipologia del dirilto
/1 di s

Eventuali comproprieiari:

Nessuno

|dentificato_al calasto Fabbricati:

infestazione:

- fodlio 3, particella 1974, subalterno 40, scheda catastale n. Ti175712, indirizze Via IV

Novembre, piano 2-3, comune Annone Veneto, categoria A/2, classe 2, consistenza 6
vani, superficie 123 mq., rendita € 309.87

Millesimi di proprietd di parti comuni: vedasi fabelie bilancio preventivo e consuniivo
allegato 13

- foglic 3, particelta 1974, subalterno 1, scheda catastale n. T175340, indirizzo Via IV
Novembre, piano ST, comune Annone Venelo, caltegoria C/é, classe 6, consistenza 27
ma., superficie 31 mg., rendita € 34.84

Millesimi di proprietd di parfi comuni vedast tabelle bilancio preventivo e consuniivo

afegate 13

- foglio 3, particella 1974, subalferno 54, scheda catastale n, 7175979, indirfizzo Via v
Novembre, piono T, comuneg Annone Veneto, categoria C/6, classe 3, consistenza 14
mq., superficie 14 mq., rendita € 10.85

Millesimi dli proprietd di parti comuni: vedasi tabelle bilancio preventivo e consuntivo

allegato 13
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- foglio 3, parficella 1974, subalterno 55, scheda catastale n. 7175982, indirizzo Via 1V
Novembre, piano T, comune Annone Veneto, categoria C/é, classe 3, consistenza 14
mq., supetficie 14 mg., rendita € 10.85

Millesimi di proprietd di parti comuni: vedasi fabelle bilancio preventivo e consuntivo
allegato 13

Per quanto sopra NON si dichiara la conformité catastale.

Note: si precisa che sono state riscontrate delle difformiid fra quanto reclizzate e
quante autorizzato .in quanto, come rllevabile dalle planimetria sub. 40 allegato 10,
dicune pareli inferne sone state frasiate in posizione diversa per aumentare le
dimensioni della cucina a discapito della camera singola. Per guesta modifica si dovra
procedere dlla preseniazione di una denuncia di variazione DOCFA. Tali modiifiche non

comportano comungue modifica alla rendita cotastale dellunité immobiliare.

42 DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Ledificio dista circa 300 mt, dal centro ed & situato in un quartiere costituite In prevalenza
da abitazioni di tipo unifamiliare o plurdfamiliare, dal comprenserio scolastico e molteplici
attivitey commertiall di vario genere, Si mette in evidenza che ledificio & posizionato sul
refro della strada statale n. 53 che collega Portogruaro con Motta di Livenza. '
Caratteristiche zona: centrale normale |

Area urbanistica: residenziale a fraffico locale con parcheggi otfimi,

Importanti centr limitrofi; La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. ta zona
& provvista di serviz di urbanizzazione secondaria. Importanti centrd limitrofi: Motta di
Livenza {TV) a 7 km. e Portoegruare (VE) a 14 km.,

Caratteristiche zone limitrofe: miste

43.5TATO D] POSSESSO:
Libero

44 VINCOL! ED ONER} GIURIDICIL:

Identificafivo corpo: A

- Alfra limitazione:

Descrizione onere: Convenzione edilizia tra la Sig.ro —precedem‘e
proprietaria del tereno) ed | Comune di Annone Veneto; A rogito di Segretario Generale

di Annone Venato in data 10/01/2004 i nn, 2720; Iscritto/irascritte a Venezia in data
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24/01/2004 qinn, 2618/1657,

- Iscriziohe diipoteca:

Ipoteca volontaria annofafg; A fcvor di Banca di Credito Cooperalivo Pordenonsse
contro Derivante da: confratto di
apertura c:rei’ro;A rogi’ro di No’rc:o Michielan Antonio in data 04/08/2004 ai nn.
21290/7920 in data 11/08/2004 ai nn. 31618/7168; Importe ipoteca: € 2250000; Importo
capitale; € 1250000,

- scrizione di ipoteca:
lpoteca giudiziale annotata; A favore di Hypo Alpe Adra Bonk spa com‘ro_
B o E——— s Derivante da: decreto ingiuntive; A rogite di

Tribunale di Udine In dc:fu 2/08/2009 ai nn. 2474 in dafa 22/11/2010 oi nn, 38128/8572;
Importo ip_o’reco: € 30000; Importo capitaie; € 26367.76.

- Iscriziche diipoteca:
lpoieca giudizidle onnotata; A favore di Hypo Alpe Adria Bank spa contro _

—Derivcme dar decreto ingiuntivo; A rogito df

Trbunale di Udine in data 31/12/2010 i nn. 7; Importo ipoteca; € 100000; Imporio
capitale: € 81721.83.

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca legale annotaia; A favore di Equitalic Nord Spa contro (s .
— Derivante da: ruolc cisensi art, 77 DPR 602/33 in do%o
05/08/2015 ai nn. 615/11915 in data 10/08/2015 ai nn. 23644/4028; Importo ipoteca: €
369245.40; Importo capitale: € 184622.80.

- Trascriziohe pregiudizievole:
Pignoramento a favore di Banca di Creditoe Cooperative Pordenonese confre -
e ' BN crivante da: verbale di pignoramento; A

rogito di Ufficiale givdizdario in data 09/16/2015 ai nn. 2097 iscritfo/frascritfo a Venezia in
data 29/10/2015 ai nn. 30485721044, ‘

45 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale spese ordinarie annue di gestione dellimmobile, spese

condominiali scadute ed insolute alla data della petizia: vedasi cllegato n. 13

Millesimi di proprietd: vedasi allegafo n. 13

Accessibilitd dell'immobile ai soggeiti diversamente abili: NO

Particolari vincoli /0 dotazioni condominiali: Non specificato

Aftestazione Prestazione Energefica: Non presante

Indice di prestazione energefica: £ _

Note Indice di prestazione energetica: per gli immobili cggetto di pignoramenio si &
orovveduto dlla redazione dellatlestato di prestazione energetica (APE) ¢ fima del

geom. Stefania Schiavo (allegato n. 8).
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Vincoli di prelazione dello Stafo ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

446 ATTUALL E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Tiiolqre/Propriefcrio:_roprie%orio/i ante ventennio al 04/08/2004. In forza

di atto di compravendita a rogito di Notaio Severino Pirozz in data 07/09/1977 i nin. 5067 -
registrate a Pordenone in data 21/09/1977 ai nn. 17177 - frascritio o in data 22/09/1977 di
nn. 13535/10978.

al 24/10/2005. In forza di atto di compravendita a rogito di Notaio Michielan Antonio in
data 04/08/2004 ai nn, 231289/7919 - frascritio a in dota 11/08/2004 of nn. 31617/19889.

T!folare/Proprleiano . ) = :
26/02/2007. In forza di Mutamento denomlhozone o ragione socidle a rogito di Notaio
Sperandeo Maria Luisa in data 24/10/2005 o nn. 51014/20465 - traseritfo a in data
02/11/2005 Qi nn., 45096/25978.

s #
ritolare /Propristario: | R - o' 26/02/2007 ad |

oggi {attuale/i proprietario/fi). In forza di Mutamento denominazione o ragione sociale a
rogito di Notaio Sperandeo Maria Luisa in data 24/02/2007 i nn, 53928722495 - trascritto o
in data 10/03/2007 i nn. 10218/5897.

47, PRATICHE EDILIZIE: t%

Numero pratfica; Permesso di Costruire n. 53/04/A del 10-07-2008

Intestazione:

Tipo prafica: Permesso a cos’rruire

Perjavort: proroga annudle di fine lavori

Cggetto: proroga

Rilascio in data 10/07/2008 ol n. di prot.

Abitabilita/agivilitd in data 09/C1/2009 al n. di prot. 11110/e

NOTE: i cerfificato di agibilitd & parziale in quanto non comprende il sub. 40 (per questo
sub. non & stato Alasciato in quanto, in sede di sopraivogo, la scala interna di accesso al

pianc supericre era priva di rivestimento dei gradini e di parapetto di sicurezzaj.

Numero pratica: Permesso di Costruire n. 53/04 del 15-01-2005

Intestazione: —oi volturato alla ditta
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Tipe pratica: Permesso a cosiruire

Per lavori: costruzicne di edificio residenziale o 15 alloggi

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 05/06/2004 al n, di prot. 6.785

Rilascio in data 21/01/2005 ai n. di prot.

Abitabilitey/agibilité in data 09/01/2009 al n. di prot, 11110/e

NOQOTE: I cerfificato di agibilitt & parzicie in guanto nen comprende | sub. 40 (per guesto
subalterno non & state rilasciate ¥ certificato di agibilitd in guante, in sede di sopralivogo,
la scala interna di accesse ol picno superiore era priva di rivestimento dei gradini e di

parapetto di sicurez;ﬂ}a).

Numero pratica: Denuncia inizio Attivitd n. 53/04/8 del 12-11-2008

Intestazione:

Tipo pratica: Denuncia di inizio Attivitd
Per lavorl: varianie incorse d'operda z

Oggetto; variante

Presenfazione in data 12/11/2008 al n. di prot. 0011109

Abitabilita/agibilitd in data 09/01/2009 al n. di prot. 11110/e

NOTE: Il cerfificato di agibilitd & parzicle in quanto non comprende il sub. 40 {per questo
sub, non & stato rilq’scioto in gquanto, in sede di sopralivogo, la scala %-rgemo di accesso 4l

piano syperiore era priva dirivestimento dei gradini e di parapetto di sicurezza).

47.1Conformita edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2]

Sono state riscontrate le seguenti iregolaritd: Si precisa che sono state riscontrate delle
difformité fra quanto reclizzato e quanto autorizzato in quanio, come rilevabiie dalla
planimetria sub. 40 allegato 10, adlcune parell interne sono siate frasiate In posizione
diversa per aumentare le dimensioni della cucina o discapito delle camera singola.
Regolarizzabii mediante: SCIA IN SANATORIA

Descrizione delie cpere da sanare; spostamento diifisori interni

SCIA IN SANATORIA: € 57C,00
DENUNCIA DI VARIAZIONE DOCFA: € 400,00
Oneri Totali: € 970,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia.

Note: si precisa che sono state risconirate delie difformitd fra quanto reclizzato e quanto

autorizzato in quanto, come rilevabile dalla planimetria sub. 40 allegato 10, alcune pareti

interne sono state fraslate in posizione diversa per aumentare le dimensioni della cucina

a discapito della camera singola. Per questa modifica si dovrd procedere oilc:f

presentazione di uno denuncia di variazione DOCFA, Tali modifiche non comportano
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cemunague modifica alla rendita catastale dell'unitd immobiliare.
47.2Conformitd urbanistica:

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvaio: Piano regolatore generale

In forza della delibera: Veddasi certificato di destingzione

urbanistica allegaio 12

Zona emogeneq: Iocna  Residenzicddle  esistente e di

completamento B

Norme tecniche di attuazione: Vedasi estratto Norme  Tecniche  di
Attuazione dllegato 7

Immobile sottoposto a vincolo di caratiers | NO

urbanistico:

HBementi urbanistici  che  limitane  laiNO

commaerciabilitd?

Nella vendita dovranno essere previsie |NO

pattuizioni particolariz

Note sulla conformita:

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformité urbanistica

Descrizione: Abitazione di fipo civile [A2] di cui al punfo A

Limmobile oggetto di stima (LOTIO 004] & costituifo da un apparfamento posto a piano

secondo e terzo {sub. 40), da un garage (sub. 1) ol piono interrato e da due posti auto
scoperti sullarea esterna {sub. 54-55) posti @ confine con 1 mappale 1976 ¢ fa parte del
condominio denomingto “San Marco” eretto nel mappale 1974 del foglio 3 di Annone
Veneto; confing a nord con strada comunale Via IV Novembre, a sud con terrenc edificabile
mappale 1976, a est con |l mappale 1975, o ovest con i mappale 1977,

Complessivamente & composto da 15 appartamenti, 15 autorimesse, 12 cantfine ¢ 13 posti
auto scoperti,

'accesso pedonale dl vano scala condominiale avviene diretiamente dalla via pubblica;
laccesse carraio invece avviene sul retro delledificio attraversande un'area pubblica
destinata o parcheggio, I'area di manovra per i posti aute scoperti esterni e la rampa
condominiale; lingresso carrgio sullo scantinato & protetto da portone metdliico apribile con
comando a distanza.

Limmobile risulta provvisio di ailacciomenti elettrico, idrico, fognario e gas meiono direte.

La distribuzione interna dellappartamento, con riferimento ai progetti reperiti presso |'archivio
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comunale, alle schede ed estratto di mappa catastali & agli elaborati grafic planimetrici
relativi all'ispezions interna esegquita | 15-07-2016, & la seguente: dal vano scafa condominiale
si gccede direttamente alla zona soggiome-cucina che & collegata ¢lla zona notie framite
corridoio ed at grande terrazzo esterno dove € ubicato il vano c.t.; nella zong notte frovano
collocazions n. 2 camere, n. 1 bagno ed un piccolo ripostigho; la camera matrimoniale &
direttamenie collegata con il porticato.

La superficie lorda residenziale & di ma. 84; Ja superficie lorda o porfico o accessoria & di ma,
129; la superficie lorda a terrazza & di ma. 38; la superiicie lorda del garage & di mq. 32 la
superficie lorda dei due posti auto scoperti & di ma. 28 complessivi.

St evidenzia che per quesia unitd immahbiliare non & stato rilasciate ¥ cerfificato di abitabiitd
in guanto la scala interna di accesso dlla soffitta & priva di parapetto di sicureza olfre che di

rivestimento.

1. Queotda e tipologia del dirifto
1/1 di ' S

Eventuali comproprietar:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 311,00

E' posto al plano: 2-3-T-S81

Uedificio & stato costruito nel: 18-05-2005 inizio lavori - 12-11-2008 fine lavori

L'unitd immobiliare & identificata con il numero: 40-1-54-55; ha un'altezza intema di circar 270
cm. piaho terra - 240 cm. pianc interrato - deverse piano terzo

Lintero fabbkricato & composto da n. § piani complessivi di cui fuorl terra n. 4 e di cut interrati
n.

Stato di manuienzione genergle: buono

Condizioni generdli dellimmobile: L'unitd abitativa si presenta in condizioni di buono stato di

conservazione,

La distribuzione interna delfappartamento, con riferimento ai progetti reperiti presse 'archivio
comunale, dlle schede ed estrofte di mappa catastali e agli elaborati grafici planimetrici
relativi allispezione interna eseguita it 01-08-2014, & la seguente: dal vano scala condominicle
si accedes direttomente alla zond soggiorno con annessa cucina abitabile; nella zona notte
frovano collecazione n. 2 camere e n. 1 bagno; tutte le stanze si affacciano suile terrazze
esterne; nellg ferrazza della cucing, del bagno e delia camera singola, & posizionata la ¢.b.
ed un ripostiglio; al piano superiore, collegato con scala a vista inferna, & ubicata una ampia
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soffitta con terrazza esterna. $i precisa che dai lucernari del piano soffitta, sono evidenti delle
infiltrazioni di acqua piovana.

Gli infissi esterni sono con telgio in legno colore naturale, vetro camera {3+3/12/3 3} e scuri in
legno finta verde chiaro; gli infissi interni sono in legno tamburato ad ania singola colore
naturale; # porfoncine di ingresso ail'unitd immobiliore abilativa & del fipo blindato; le
pavimentazioni interns della zona giomo cosi come il rivestimento del bagno e della cucina
sono in piastrelle di ceramica; i pavimendi della zona notte sono in legno prefinito; le finiture
sono di buona qualita ed in buono siato di manufenzione.

La canting ed il garage posti ai pianc interrato hanno pavimentazione in calcestruzzo Hsciato
e le parefi sono in c.a. o blocchi con finitura a vista semplicemente dipinti. | serramenti di
accesso seno in aluminio.

SievidenZzia che & prasente ira gl allegati la dichiarozione di conformitd degli impianti.

. Lappartamento & dotato di impianto di riscaldamentc autonomo a termosifoni con caldaia
modello Linda Tank 30 della Ecoflam dlimentata o metano (mal messa in funzione), nonché
di video citofono ed impianto di climatizzazione (neff'unitd esterna & stata smontata o
scheda per ¥ probabile mal funzionamento) sia nella zona giomo che nelle zona notte ded
piano secondo. Limpiante elettrico & del tipo soffotraccia completo di salvavita; facqua &
fornita dalla rete pubblico; limpianto idrico-igienico-sanitario &€ complete di tubazioni, sanitari
e rubinetterie di buona serie.

Per guanto riguarda le strutture, le finiture esterne e gl impiani in generdle, sl sono rlevate le
seguenti caratteristiche principali & comungue tipiche degli edific dell'epoca nella quale &
sfaio reqlizato il condominio che schematicamente si possono rigssumere come segue:

Le muraiure perimetrall e portanti songe in laterizio con telaio in c.a. [inferraio completamente
in c.a); §osoldd di interpiano sono In lalero-cemento (comprese 1 solaio di copertura): la
copertura & o falde inclinata sempre con struttura in taterc-cemento con soprastante manto
in tegole; le pareti divisorie interne sono costifuite da framezze in laterizio infonacate da
enframbi [ gl e finteggiate a tempera. '

Esternamente le superficie risultano intonacaote al civile e tinfeggiate; | davanzali e te soglie

SONO IN MAamMmao,

Informazioni relative al calcole della consistenza:

Per guanto riguarda la consistenza dellimmobile le superfici lorde sono state rilevate sia dagli
elaborati grafici allegat al titole abilitativo che dalle risulianze det éopralluogo e sono le
seguenti: superficie lorda piano secondo a destinazione residenziale ma. 84 {arotondati):
superficie lorda piano secondo e terzo a destinczione terrazza ma. 38 (arrofondati); superiicie
lordar piano secondo e terzo a destinazione accessorio ma. 129 {arrotendati); superficie lorda
pianc interrato a destinazione garage ma. 32 [arrotondati}; superficie lorda piano terra a
destinazione posti auto scoperti mg. 14+14 (arroi‘ondoﬁ). t coefficienti utilizzati scno pari ad 1

oer | vani residenziall, oar o 0.50 per | portici, accessori, garage e cantine, pari a 0,25 per
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terrazze e pati a 0,10 per posti auto esterni.

Destinazions.. - Porametre. .

asiderizicle sup redle lorda . T . },GU - 84,(.3“0 € 950,00
terrazza sUp reale lorda 0,25 2,50 € 950,00
garage sup recle lorda .50 16,00 € $50.00
posti autosup reale lorda 0.10 2,80 € 950,00
scoperti

CICCESSOr sup redle lordao 0,50 64,50 € 950,00

176,80

43 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
48.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima

Premesso che lo scopo per il quale si & ricevute lincardco di redigere la presente
stima & I'individuazione del valore da porre per una vendita giudiziaria, | metodo &
guello cosiddetto diretto o comparalivo che permette di deferminare lordine di
grandezza unifaria (€ al mq, e/b al me.) ragichevoimente atfendibile per poter
pervenire ol pib probable volore del bens stimafo, tenendo in particolare
considerazione dell'assenza per garanzia dei viz, della differenza fra onert fributar
su base catastale e reale, dell'onere o carico dell'acquirenfe di provvedere alle
cancellaziont di tfrascrizioni ed Iscridioni e di gquonfo suggerfo dalla comune
asperienza circa le differenze tra llbero mercato e vendite coattive.

Trattandosi di n. 4 appariamenti, n. é garage, n. 4 cantine, n. 12 posti auto scoperti
e n. | terenc edificabile, che per consisienza e caratteristiche tipologiche risultano
divisipili, 1a stima viene redatta tenendo conto din. 7 lothi. Inofire si valutanc tuiti gli
elementi in precedenza descritti e le condizioni del mercato per gl immobili in simili
zone. Da infermazioni assunte presso agenzie immobiliari che operano nelia zona, |l
poese di Annone Veneio ha subito un rilevante calo nelle compravendite,
soprattutto nellultimo periodo, dovuto probabilmente alla presenza sempre piu
numerosa di citiadini provenienti da alli paesi. Oliretutio questa unitd immobiliare &
priva di certfificato di agibilitt ed ha diverse opere da completare,

Si ritiene, date le condizioni d'uso, fubicazione, le difficoltt del mercate immobiliare

della zona, di attribuire un valore di €/'mg. 950,00,
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Elenco fonii:

Catasto di Venezia;

Conservateria dei Registri Immobiliari di Venezia;
Uffici delregistro di Poﬂ_ogruc:ro (VE);

Ufficio tecnico di Annone Veneto (VE);

Agenzie immoblliad efo osservater del mercato immobiliare: Csservatorio del
Mercato Immoblliare dellAgenzia delle Enfrate/Teriiorio (O.LAT) onno 2015, 2°

semestre.;

Parametri medi di zona per destinazione prindpoie [(€./mq.). OLAT.

parametr per abitazioni di tipe civile In zona con codice 81, microzona catasiale n.
1, fascig/zona cenfrdle/capolucge min. €/mg. 1.200,00/max €/mg. 1.500,00 in
ottimo state conservativo;

parcmeli per abitozioni di fipo economico in zong con codice Bl, microzona
catostale n. 1, fascia/zona centfrale/capelucgo min. €/mg. 1.100,00/max €/ma.

1.400,00 in offimo stato conservativo,;

Alfre fontl di informazione: Siti internet specializzafi in compravendite immobiliari.
www borsinoimmobiliore it abitozione  civile fascic media €/mg. 1.21400 -

abitazione ditipo econemico fascia media €/mg. 1.124.00.,
Valutazione corpi

A, Abitazione di fipo civile [A2]

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

residenzicle 84,00 €950,00 € 79.800,00
terrazza %50 € 950,00 £ %.02500
| garage 16,00 £€ 950,00 € 15.200.00
posti auto 2,80 € 950,00 € 2.660,00
scopert '
QCCessori e 464,50 £ 950,00 € 61.275,00
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!

i
i

E
i
i
;

i
i

Stima sinteticg comparativa porameirica del corpo € 167.960,00
Vailore Corpo € 167.960,00
Valore Accessori € 0,00
Valore complessive intero € 167.960,00
Valore complessive diritic e guota € 167.960,00
Rigssunto:

A |Abitazione di fipo 176,80 € 167.960,001 € 167.960.00

Civile [AZ]

Adeguamenti e comrezioni della stima:

. Riduzicne del valore del 25%, dovuta allimmediatezza deila

48.4

vendita givudiziaria e per assenza di garanzia per vizl come da

disp. det G.E. { min.15% ) € 41.990,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quotc

dellimmobile in virts del fatto che il valore della quota non

coincide con la quoia del valore: € 0,00
Rimborso forfettario di eventudli spese condominiall insolute

nel biennio anteriore alla vendita: €0.00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica /o catastale:

£ 970,00
Prezzo base d'asta del lofto:
Valore immobile ol netto delle decurtazioni nello stato di fatto € 125.000,00
in cul si frova:
Frezzo di vendita detl lotto nello stato di'libero™ €0,00
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Lotto: 007

La documeniazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramentio risulta completa?
Si

49. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOCBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificative corpo: A,

Terreno residenziale sito in Via IV Novembre n. 31

Quota e tipologia del diritto

Eveniuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione:

-foglio 3, particella 1274, qualitd seminativo arborato, classe 1, superficie catastale mag.
2.080, reddito dominicale: € 18.01, reddito agrario: € 11,28

Cenfini: A nord mappale 1974 - a sud. mappale 147 - a est mappdle 144 ¢ 1975 - a
ovest mappale 1977

Per quanto sopra si dichiara la conformitd catastale

50.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

i terreno dista circa 300 mi. dal centro ed & situato in un quartiere costifuito In prevalenza
da abitoziont di tipo unifamilicre o plurifamiliare, dal cemprensorio scolastico & molteplici
‘CIH'IVHC} commerciali di vario genere, nonché a circa 100 mi. della strada statale n. 53 che
collaga Portogruaro con Motia di Livenza,

Caratteristiche zona: cenirale normale

Area urbanistica: residenzicie g traffico locale con parcheggi oftimi.

Importanti centri imitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona

e provvista di servizi di urbanizzazione secondaria,
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Importanti centri limitrofi: Motta di Livenza (TV) a 7 km, e Portogruaro [VE) a 14 km,.
Caratteristiche zone limitrofe; miste

Altrazioni paesaggistiche; Non specificato

STATQ DI POSSESSO:

Libero

VINCOLl ED ONERI GIURIDICE

ldentificativo carpo: A

- Alfra limitazione:

Descrizione onere: Convenzione ediizia tra la Sigra —receden’fe
propriefaria del ferreno) ed it Comune di Annone VeneTo:‘A rogito di Segretario Generaie
di- Annone Veneto in data 16/01/2004 ai nn. 272C; lscritfo/frascritto a Venezia in data
24/01/2004 dinn. 2618/1657.

- Iscrizione di ipoteca:

lmoteca volontaria annotata; A favore di Banca di Credito Cooperative Pordenonese

contro § ® Derivante da: condratio di

apertura credifo; A rogito di Notaio Michielan Anfonio in data 04/08/2004 al nn.
21290/7920 In data 11/08/2004 ai nn, 31618/7148; Importo ipoteca: € 2250000; Imperto
capitate: € 1250000, d

- Iscrzione diipotecar .

Ipoteca giudiziale Gnno’ra’ra: A favore di Hypo Alpe Adria Bank spa contro
e s L Derivante da: decreto ingiuntivo; A rogifo di

Tnbunale di ddine in data 12/08/2009 al nn. 2474 in data 22/11/2010 ai nn. 38128/8572;

Importe ipoteca: € 30000; Importo capitale: € 26367.76.

- Iscrizione di ipoteca:

lpoteca giudiziale annciata; A favore di Hypo Alpe Adra Bank spa confro -
T SRR T BN O rivante da: decreto ingiuntive; A rogito di

Tribunale di Udzne in dcn‘c 31/12/2010 cu nn, 7: Importe ipcteca: € 100000; importo

capitale: € 81721.83,

- Iscrizione di ipoteca:

lpoteca legaie annofoia: A favore di Equitalic Nord Spa contriliuas

—Deravome da: ruolo aisensi art. 77 DPR 602/33 in dato

05/08/2015 ai nn. 615/11915 in data 10/08/2015 i nn. 23644/4028; Importo ipoteca: €
369245.60; Importo capitale: € 1844622.80,

- Trascrisone pregivdizievole:

Pignoramento o favore di Banca di Credito Cooperafive Fordenonese conifro

Derivante da: verbale di pignoramento; A
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rogito di Ufficiale giudiziario in data 09/10/2015 ai nn. 2097 iscritto/trascritio a Venezia in
data 29/10/2015 ci nn. 30485/21066.

53.ALTRE INFORMAZION! PER LACQUIRENTE:

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze vlterioni: Non specificate

54 ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI:

Tifolqre/Proprie’rario—oropréetcrio/i ante ventennio ol 04/08/2004. In forza

di atte di compravendiia arogito di Notaic Severino Pirozzl in data 07/0%9/1977 cinn. 5067 -
registraio o Pordenons in data 21/09/1977 ¢i nn. 17177 - frascritto a in data 22/09/1977 i
rr. 13535/10978.

Titolare/Proprietario: S e s o
al 24/10/2005. In forza di atto di compravendita o regito di Notaio Michielan Antonio in
data 04/08/2004 ai nn. 21289/7919 - trascritto a in data 11/08/2004 ainn. 31617/19889.

3

[ A ! 24/10/2005 a
26/02/2007. In forza di Mutamenta denominazione o ragione socidle @ rogito di Notaio
Sperandec Maric Luisa in data 24/10/2005 ai nn, 51014/20465 - trascritto a in data
0271172005 ginn. 45096/25978.

Titolare /Proprietario:

Titolare/Proprietario: o L o
oggl (attuale/i proprietaric/i}. In forza di Mu’raeo denominaziona © ragione sociale a
rogito di Notaio Sperandeo Maria Luisa in daia 26/02/2007 ai nn. 53928/22495 - irascritto a
in data 10/03/2007 ai nn, 10218/5897.

55, ; PRATICHE EDILIZIE:
55.1 Conformita edilizia:

Terreno residenziale

Per quanto sopra si dichiara la conformitd edilizia

55.2Conformitd urbanistica:

Terreno residenzigle
Strumento urbanistico Approvato; Fiano regolatore generale

In forza della delibera: Vedasi certificato di destinazione

J Urbanistica allegato 12.
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Zona omogeneq, Zona Residenzicle esistente e di

completamento 8

Norme tecniche di gttugzione: Vedasi estratio Norme Tecniche di

Attuazione dllegato 7

Immobie sottoposto a vincolo di caraitere | NO

urbanistico:

Fementt  urbanistici c¢he  lmifane g {NO

commerciabilitde

Nella vendita dovranne essere previsie |[NO

pattuizioni porﬂcoldri?

Indice di utilizzazione fondiaria/ieniforiale:  zone dense da 0.75 o .56 mg./mqg. -zone
rade da 0.35 a 0.26 mg./ma.

Altezza massima ammessa: zone dense 13 mt, - zone rade 10 mt,

Dichiarazione di conformitd con it Sl
PRG/PGT:

“die.

Note sulla conformité:

Per quanto sopra si dichiara Ia conformita urbanistica

i

 Descrizione: residenziale dicuialpunto A . T

i

Limmobile oggetto di sfima (LOTTO 007) & cosfiluiic da un appezamente di terreno

edificabiie posto sut retro det condominio denominato “San Marce™ eretto nel mappale 1974
del foglio 3 di Annone Veneto.

La superficie catastale & di mq, 2.080. i

Il terreno risulta completamente urbanizzato con fa predisposizione per gli allacciamenti
elettrico, idrico, fognario e gas metano direfe.

Si mette in evidenza che il terrenc & posizionato sul retro delledificio stimato di cui of lofti 1-2-
3-4-5-6, con accesso pedonale e carraio dalla strada privata sub. 57 dello stesso mappale
1976.

1. Quota e tipologia del diritto

Evenfuali comproprietar:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 2.080,00
i terreno risulta di forma regolare ed orografia pianeggiante

Sistemazioni agrarie inceolto
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1. Rapporte di stima Esecuzione Immobiliare « n, 283 / 2015

Sistemi ifigui presenti nessuno

Colture erbacee nessuna

Stato di manutenzicne generale: scarso

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Per guanto riguarda io consistenza del terreno la superficie € stata rilevata dalla visura

catastaie ed & di mq. 2.080. | coefficienie utiizzato & pariad 1.

--_F’-;ctrd_rhe‘rfo e

resicenziale

sup redle lorda

D 080.00

2.080,00

546, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
56.1 Criterl e fonti:

Criteri di stima

Premesso che lo scopo per il quale si & ricevuto lincarico di redigere la presente
stima & l'individuazione del valore da porre per una vendita giudiziaria, i metodo &
quello cosiddetto diretto o comparalivo che permeite di determinare 'ordine di
grandezza unitaria (€ ol mqg. e/o ai mc.) ragionevolmente aftendibile per poler
pervenire o piU probabile valore del bene stimato, tenendo in pariicolare
consideraziohe dell' assenza per garanzia dei vizi, delia differenza tra oneri tributar su
base catustale e reale, dell'onere a carico dell'goquirente di provvedere dlle
cancellaziont di trascrizioni ed iscrizioni e di quanto suggerite dalla comune
esperienza circa le differenze tra liberc mercato € vendite coattive.

Trattandeosi di n. 1 terreno edificabile, che per consistenza e caratteristiche
Hpologiche non rsulta divisibite, la stima viene redatta tenendo conto di un unico
lotto {n. 007). lnoltre si valutanc fuitl gl elementl in precedenza descritii e le
condidioni del mercato per gli immobill in simili zone, Da informazion! assunte presso
agenzie immobiliar che operano nella zona, i paese di Annone Veneto ha subito un
rlevante calo nelle compravendite, soprattutto nellultimo periodo, dovuto
probabkimente alla presenza sempre pil numerosa di citadini provenienti da aliri

paesi.

Siritienes, date le condizioni d'uso, lubicazione, le difficolia del mercato immobiliare

della zonq, di agitribuire un valore di €/mq. 60,00.
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Elenco fontfi:

Catasto di Veneziq,

Conservaioria dei Regisiri Immobiliar di Venezia;

1. Rapporo di stima Esecuzione Immobiliare - n. 283 / 2015

Uffici del registro di Portogruaro (VE);

Utficio tecnico di Annone Veneto (VE):

Agenzie immobilior

Porfogruarese.;

e/o  osservgior

del

mercaio

immobiliare:

locali e del

Alfre fonti di informazione: Siti internet specializzati in compravendite immaokiliari..

56.2 Valutazione corpi:

A. Terreno residenziale

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

residenziale

2.080,00

€ 60,00

€ 124.800,00

Stima sintetica comparativa parametnca del corpo

Valore Corpo
Valore Accessor
Valore compiessivo intero

Valore complessivo dintio e quota

Riassunto:

€ 124.800,00
€ 124.800,00

€ 0,00
£ 124.800,00
€ 124.80C,00

1D | Immobil

A Terreno residenrziale

2.080.00

€ 124.800,00

€ 124.800,00

56.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 25%, dovuta allimmediatezza della

vendita giudiziaria e per assenza di garanzia per viz come da

disp. del G.E. [ min.15% |

€ 31.200,00
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56.4

1.  Rapporte di stima Esecuzione immobiliare - n, 283 / 2015

Riduzione del 0% per lg vendiia di una sola queta
deffimmobie in virtt del fotto che 1 valore della guota non

coincide con la quota del valore:
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute

nal biennio anteriore alla vendita:

Spese tecniche di regolarizazione urbanistica e/o catasicle:

Prezzo base d'asta del lotto;
Valore immobile al netto delie decurtaziconi nelio state di fatto

in cui s frova:

Prezzo di vendita del lotic nello stato dilibero™

£0,00

€0,00

£0.00

£ 93.600,00

€0,00

ag. 83 di 84
Ver, 3.2.1
Edicom Finance srl



1. Rapporio di slima Esecuziene Immobiliare - n. 283 / 2015

Note fingii dell'esperto:

Recapito felefonico del Sig.

Allegati
dllegato 1: DOCUMENTAZIONE CATASTALE;

cllegate 2; CERTIFICATC DI INSUSSITENZA DI PROVVEDIMENT] SANZIONATORE
| allegate 3: PRATICHE DEPOSITATE AGLI ATTI COMUNALL
allegato 4: DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFCA;
agllegato 5: ATTO DI PROVENIENZA;
alegato é: A.P.E, - ATIESTATI DI PRESTAZIONE ENERGETICA;
alfegoto 7: N.T.A, ED ESTRATTO DIP.R.G.C.:
allegato 8: VISURA CAMERALE;
allegato 9 CERTIFICATO DI SUSSISTENZA CONTRATIC DI AFFITTC:
cllegate 10: RILEVO PLANIMETRICO DEGLI APPARTAMENTY
allegato 11: BILANCIO PREVENTIVO E CCNSUNTI SPESE CONDOMINIALL
allegato 12: CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA LOTTO 7;
allegato 13 NUOVI LIBRETT CALDAIE {mancanii lofto 1-2-4-6}.

Daota generazione:
03-08-2016 15:08:32

L'Esperto alla sfima

Luca Gaiarin
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geosmetrg luca galarn
STUDIC TECQHICO DI PROCGETTAZIONE EDILIZIA, DIREZIONE LAVORL
CONIULENTE BIQERIL, BICUREZIA CANHER%,%_?}!SY&&Z& TECNICA IMPRESE EDIN

allegato n. 1
LOTTO 001-002-003-004-005-006-007

CORPO A

DOCUMENTAZIONE CATASTALE

nrra Son Michele Arclo n. 47 33082 Azzone Decimo PN -1 port, 338/8970936
el luca goiain@ibere.t - lucagaianng@geopec it
codl. fise GRNLCUZ2519GE88L - port, (VAT 131146580939
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Data: 12/05/2016 - n, T175342 - Richiedente:

GRNLCU72519G888L

T T

Agenzia del Terriorio
CATASTO FABBRICATI
B¥icie Provinciale di

Venezia

grhede n. 1 Scala 1200

DicAfATAZ LoHS protocoll% ", v EUL00Y 8el UUAR#LUUH

Planimstria di w.i.uw. in Comune 4i Anncne Veneto

Via Iv Novambre

oiv,

Identificativi Catastaid:

Sanione;
Foglio; 3
Parfipella: 1974

Bubalterno: B

Compilata da!
De Carle Andrea

Igoritts 2ll'albo:
Gaomsted

Prov. Yenezia

N,

1575

h =240

¥

garage

PIANG INTERRATO

| ]

T

= Catasto dei Fabbricati - S1fazione al 1&!})3/1010 TConiine dTANNONE VENETG (A0 < Faslior 3 T Particella 1974 - Subalternc! § 5
VIA QUATTRO NOVEMBRE piano: S1;

tima planimetria in atti

Data: 12/05/2016 - n. T175342 - Richiedente:
Totale schede; 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Pormato starnpa richiesto: A4(210x297)

GRNLCU72819GE88L

o

ERuTatsf AN

3

£

3



Data: 12/05/2016 - n. T175343 - Richiedente;

3 I

GRNLCU725819G&88L

] T

Agenzia del Terilorio
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di
Venezia

iy

chada o, 1 Seala 1:200

FIchisFaEione prctocol&b BTV EZSS6YY de 1 UOHﬁHZUUﬂ

Planimebria 4i u.i.u. in Comung di Aannone Veneto

Yia Iv Novembre

civr.

Tdentificativi Catastali:

Sezions;
Foglio: 3
Particella: 1874

Bubalterno: 10

Comgpilata da:
De Carlic Andrea

Isoritto all'zlbo:
Geoneteri

Prov. Yenczia

.

1575

h = 240

1

CHESES &7 FaBBRcal — STHEZaRE 4 1270572016~ Coniiifie di ANNONE VENETO TA302) - < Foghai 3 - Particeilal 1974 - Subaliermo: 107>

ViA QUATTRO NOVEMBRE piano: S1;

oo 8
Ty
et

tima planimetria in atti

=
&

=3
Q)

ita: 12/05/2016 - n, T175343 - Richiedente:
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4{210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

PIANO INTERRATO

{

- garage

GRNLCUT72819G8881.

LIIDILT-OAL T

Ll ¥ 8

: |
T




Data; 12/03/2016 - n. T173346 - Richiedente: GRNLCU72519G888L

1 Il

J.
T i LICGRAIaXEETGHS protoc'al.lln . VEUZ33099del /U9 2UU /S

Agenzjq del Teritorio Planimestria di u.i.u.in Comune d4i Anpone Vensto

Vi v Novembre oiv.
CATASTO FABBRICATI 3 TV How
UHficio Provincicle di Tdentificativi Catastali: Compilaba da:
i De Carlc Angdres
Venezia Senione; ‘
Foglio: 3 ]éséz;:;:é‘:t.j;i all'albo:

Particella: 1974

Subalterno: 13 Proy. Venezia ¥, 1575
Schada n. 1 Soala 1: 200

PIANO INTERRATO
h =240

CCHHEE ArANNONE VENETO TA3D2Y < Faplig: 3 - Parfcetla: 1974 — Subalterna: 135 >

“SitiaFisHE Ak T215/2016

“c?;
5
g

=y

m
A
3
a3
-
o]
oz
o
o
-
-
s

g
=
-

hiS:
i
I
Ly
qj—-i
B
2
A
i
&

Itima planimetria in atti

Eg)ata: 12/05/2016 - n. T175346 - Richiedente: GRNLCU72519G888L

ST

i l:l’"\)'l‘l FANE

Totale schede: i - Formatoe di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

I 1 L




Data: 12/03/2016 - n. T175348 - Richiedente: GRNLCU72519GER8L

L

Agenzia del Terdorio

CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Via Iv Novenbre

Dichisfdzicone protocoll% n., VEULIH0YY dal uonnﬁzuuﬁ

Planimstxria di uw.i.u. in Comune 4i Annone Vensto

oiv.

Identifioativi Catastali:

Venezia Seziona;
Foglioc: 3
Partimella: 13974
fubalisrns: 15
Gohada n. 1 Seala 1:200

Compilata da:
De Carlce Andres

Iscrittp all'albo:
Cecrpetyi

Prov. Yenezia

N.

1575

o,
€5
o

. 1

h = 240

PIANO INTERRATO

. f— garage

T

Catasto dei Fabbicatl = SitEazZione al 1270572016 T Coiiine 81 ANNONE VENE TO TA 3D 2T o< FEelio 3 T Paftice i 1974 T SHBaliEma 15 s

VIA QUATTRO NOVEMBRE piano- S1;

rima planimetria in atti

4T
o

o)

ta: 12/05/2016 - n. T175348 - Richiedente: GRNLCU72519G888L

LV

IR RIalTR N uR

I b

tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto; A4(210x297)

T 3



Data: 12/05/2016 - n, T175569 - Richiedente: GRNLCU72519G888L

Agenzia del Teriorio
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di

i TOYEETETEE{6NE protocollrb n. v eUlsoevyasl 067097 2007

Via Iv Hovenbis

Planimetzria di w.i.u. in Comune &i Annong Veneto

civ.

Tdentificativi Catastali:

Venezia Sezione;
Foglio: 3
Partimella: 1%74
Subalterno: L&
Swheds o. L Seala 1:200 !

Compilata dat
e {arlo Andrea

Iscrittep ali'alba:
Gecrastrl

Prov. Venezlia

H.

1575

h =240

carting

sifdazione al IZ!{U)MUIO —Cantnme i ANNONE VERETO CAZ02Y < Fogho: 3 - Pafticena 1974 Subalteriio: 16>
E piano: Si; ‘

VIA QUATTRO NOVEMBR

AT dér Fanbricall -

=

tima planimetria in atti

g
O

PIANO INTERRATO

ta: 12/05/2016 - n. T175569 - Richiedente: GRNLCU72819G888L
tal'e schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

VERRTEET

LIVARI AT

1 I3

T



Data; 12/03/2016 - n. T175571 - Richiedente: GRNLCU72519GR88L

5 1

f T DichTarazione pratocollb 5. VEUZ3S699Ee s 06/097 2007

Agenzﬁa def Teriorio Planimetria &1 w.i.u. in Comuane 4i Annone Vensto

: (=25 3N
CATASTO FABBRICATI via Iv Bovembre
Ufficio Provinciale di Identificativi Cakastali: ! Compilata da
¥ I
Venezia Sezions: De Carle Andrea
Fogliv: 3 i Iscrittp all'albo:
¢ Geometri

Particella: 1%74 :
Subalterno: 21 | Prov. Venezia ®. 1575

Scheda =z, 1 Scala 1200

PIANC INTERRATO
h =240

3

il

cantina [l

Catasty dei Fabbricati - Sifugzione al 1270572016 - Conitine di ANNORE VENETO TA302) < Foglic 3 - Paificélidal 1974 - Subalierno: 21 >

VIA QUATTRO NOVEMBRE piano: S1;

Ultima planimetria in atti

Data: 12/05/2016 - n, T175571 - Richiedente: GRNLCU72819G888L

o
I

i

PAREEIAFI AR Y

otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4{210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

t T T T



Data: 12/05/2016 - n. T175572 - Richiedente: GRNLCU72S19G888L

L 4

¥ T

Agenzia del Temtorio
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciole di
Venezia

i chhmarazaonﬁ—protccoll% L VEO2Z35699 850 06/0972007

Planimstria &i W.4- 1. in Comune &l Annone Veneteo

Via Iv Novembre

cir.

Hehads n. 1 Scala 1:200

Identificetivi Catastali:
Baniona;
Foglinr 3
Particella: 1%%4
Subalterne: 22

Compilata da:
De Carlce Andresz

Iscritio all'albo:
Gaomstrs

Prow. VYenezia

N.

1575

h = 240
S

canting

i

Catasfo dei Fabbrcall - suasone al T2/ 2010 - Comune di ANNONE VENE 1O CASVZ) - < Fogliol J - Pathicela 1574 - susalierno, L2 >

VIA QUATTRO NOVEMBRE piano: S1;

—
Gy

itima planimetria in atti

3+
o

PIANO INTERRATO

ata: 12/05/2016 - n. T175572 - Richiedente: GRNLCU72819G888L
tale schede: ! - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

FI3001E A"\‘IL

}

4

3 |

{

? T

T




Data: 12/05/2016 - n. T175574 - Richiedente: GRNLCU72819G888L

i

F

Agenzia del Teritornio
CATASTO FABBRICATI

UHicio Provinciale di

Via Iv Movembre

f Dichia¥azions protcf::all{:: T VEO235699 a8 T U6/09/ 2007

FPlanimetria &i u.i.u. in Comune i anmene Veneto

aiv.

Tdentificetivi Catastalii:

Venezia Banione:
Foglico: 3
Partioella: 1§74
fubalierns: 26
Scala 1:200

Compilata dad
De Carle Andrea

Iscrittn all'albo:
Gaomstri

Proy. venezia

N.

1575

gohada n. 1

h = 240

[F:::

e CAMTIA

el

CCEHTRE L ANNONE VENETO (A0 T2 Feshie Y - Paticel a7 1974 STBaleiio: 20 >

VIA QUATTRO NOVEMBRE piano: S1;

—Catasts déer Fabbricafi - Situazione al 12/0372016

~

rima planimetria in atti

~3-£5
o S

PIANO INTERRATQ

ita: 12/05/2016 - n. T175574 - Richiedente: GRNLCU72S 198881
tale schede: ! - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto; A4(210x297)

1330

T

T



Data: 12/05/2016 - n. T175575 - Richiedente: GRNLCU72519G888L

§

EIIOEEL- AT
Lhlottd-{3]

' DicRiaraciond protocolllb n. ¥V RULaD0ET el Ui‘:).'fUWZ,UU/I
T . . : ia 4i G.d.u.in O 4i 2nnene Venst
Agenﬁu del Terrtotio Planimetria 4i w.d. u. in Comane &1 cne Veneto
Yiz Iv Nowvenb: civ.,
CATASTO FABBRICATI A8 SV Rovesore
Uficio Provincicle di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
x And
Venezia Sezdiona: De Carle Andres
it Iscritio all'albo:
Feglio: 3 Geonetyd
Partinella: 1974
Subalternc: 28 Prov. Venezia ¥, 1575
Soheda . 1 Scala 1: 208
I
e
\! N
»
= PIANOC TERRA
= h=270
I
A
y
¥
5 {-————-:I i
T 1
ot
i
& soggion
' cibina
-
2 i larazzo
54 lr____Lw-“w.z
2 i I
v - camers
4 g
T
< agne
& — 2
1) 4 s
%_ I camern =
e i,
>
2 ]
Z
<
=
Y
o
=)
=
s}
¥
o
= i
i
=R
»lad
= 2
of S
-
o
il
7=
il
22
=2
=1
=t
Ll =
o
*QO
e
L=
Jltima planimetria in atti
Pata: 12/05/2016 - n. T175573 - Richiedente: GRNLCU72S19GR88L
Tatale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x257)

I L




Data; 12/05/2016 - n. T175576 - Richiedente: GRNLCU72819GE88L

Agenzia del Terriiorio
CATASTO FABBRICAT]

Utficio Provincicle di
Yenazia

Y¥ia Iv Novenbre

f DICOIETEEICHE protocollb LV EBEULS00YY del 0670972007

Planimetria di u.i.u, in Comune &i Annone Veneto

civ.

Identificativi Catastali:

Compilata da:
be Carle Andres

—<TEopnGT 3 - PATtcEllE 1974~ SUBalieimo 29 &>

errarze —

1
L

SOGEIOMO

POrtCm—

|

¥

] %bagmllﬁa;#u

—efi sirmp, —
r .

Lamera

GUCing
LAmeTa

i

11; El!‘”“
wreazeo

Carasto dei Fabbricatl - Stfuazione af 12/05/2076 - Comiie U ANNONE VENETO TA302)Y

VIA QUATTRO NOVEMBRE piano: T;

—t

Jltima planimetria in atti

(=1

._'!

Data: 12/05/2016 - n. T175576 - Richiedente: CRNLCU72S19G8R3L
[atale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) -

Formato stampa richiesto: A4(210x297‘)

Sanione;
1o Iscritton all'albo:
Foglio: 2 Geometri
Parbivella: 18974
fubalterns: 23 Prov. Venezia W®. 1575
Soheda n. 1 Scala 11200 !
FIANO TERRA
h=270

N2

LV

¥

] 1

T T



Data: 12/05/2016 - n, T175707 - Richiedente: GRNLCU72S19GE8RL

Agenzia del Teriionio
CATASTO FABBRICAT

UHicio Provincicle di

Tiza Iv Novembre

I
i DichiaYazicne protocollgo HTvn2o00Y aall U/ 20U

Frapimetria di u.i.d.in Comune &i Annons Vensho

ciy.,

Identificativi Catastaii:

Venezia Sezione;
Foglio: 3
Particella: 1374
Subalterns: 31
Eeheda n. 1 Smala 1: 200

Ceompilata da:
he Carlc Andrez

Izcritto all'albo:
Gacumstri

Prov. Venezia

H.

1575

Particalla 1974 - SbalTErie 317

PIANO TERRA
H =

270

j =1 .
3 camera camera -
cusina
portice
. -
][ wecl il
i ) bagre T 2 ==

soggiomo

|

Catasta del Fabhricat = Sigazione a1 2/0572016 = Comiime di ANNONE VENETO TA302) <" Foglio: 3~

VIA QUATTRO NOVEMBRE piano: T;

)
S

tima planimetria in atti

-3
o o

- .

ta: 12/05/2016 - n. T175707 - Richiedente: GRNLCU72819G888L
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Format

LIADELI LV

T

ot

i
1

L L

o stampa richiesto: A4{210x297)




Pata: 12/05/2016 - n. T175709 - Richiedente: GRNLCU72519G888L

Catasio del Fabhricatl - Sifuazione al 12052016 - Camiune dr ANNONE VENETOTA302Y & Foglio: 3°- Particellal 1974 - SUBalterno. 35 >

=

3.

|

Agenzia del Termdorio
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di
Venezia

¥

chaeda n. 1

Scala 1: 209

Via Iv Novenbre

TeEIsrazione PrCEFEeLIE 1. VE02356903sT 0o/0972007

Planimstria 43 u.i.u. in Comans 4i Anunone Venelo

civ.

Senione:
Toglio: 3
Fartioella: 1874

Subslierne: 35

Identificativi Catastali:

Compilata da:
De Carle Andrea

Iscritte 21i'albo:
Gacmebrd

Prov. Venezia

.

15175

Ul

el
o o

VIA QUATTRO NOVEMBRE piano: 1;

PIANO PRIMO
h =270

tima planimetria in atti

ta: 12/05/2016 - n. T175709 - Richiedente; CRNLCU72519G888L
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4{210x297) - Formato stampa richiesto: A4(2105297)

ie

T tﬂ;
[

iRAtaiiE ANy

i

2t

3
T

H




Data: 12/05/2016 - n. T175710 - Richiedente:

L 1

GRNLCU72S19G888L

Agenzia del Tamitorio
CATASTO FABBRICATI

UHicio Provinciale di
Venezia

Scheds n. 1 Scala 1:200

Via Iv Hovembre

DICHEIRTATIONS protccollb T, VEUZ35699 88 Uor097 2007

Plasimetria ¢4 u.i.u. in Comune 4i Annons Veneto

civ.

Seznlone;
Foglia: 3
Particella: 1374

Eubaliterne: 3&

Identifiomativi Cabtastali:

Compiiata da:
e arlc Andres

Isoritin all'talbe:
Gacretri

Prov. Yenszia

N.

1575

h =270

PIANO PRIMO

13

CateTE

—
bagne

| R o

e CIRSTEED.

—ly

2OgYiome

g
5

Catase der FaBBrica - SHiEZeHe 11 2/05/2016 ~ Cofine di ANNONE VENETO (A302y ~< Foglic: 3 - Parficella 1974 - SUBaltems: 36

VIA QUATTRO NOVEMBRE piano: {;

Ultima planimetria in atti

[

I?Data: 12/05/2016 - n. T175710 - Richiedente: GRNLCU72S19GE88L

=
Bagno | camera tsina
=
s

e,

FEIDELL.£37

LR

4

I

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione; A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Data: 12/05/2016 - . T175712 - Richiedente: GRNLCU72519G888L

Dichiarazione prctocollb . VEO2Z35699 w61 0670972007

Planimetria 44 uw.i.u. in Comune §i Annoens Venebo

Via Iv Hovenmbre

oivy.

Idenkificabivi Catastali:

Sezdome;
Foglia: 3
FParticella: 1974

Subalterno: 40

Conpiiata da:
De Carle Andrea

Iscritto all'albo:
Cacmstri

Prov. Venezia

N.

1575
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Agenzia del Teriiono
CATASTO FABBRICATI
icio Provinciale di
Venezia
Soheda n. 1 Scala 1: 200
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ltima planimetria in atti
Data: 12/05/2016 - n. T175712 - Richiedente: GRNLCU72519G888L
To

Fl

i

tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Data: 12/05/2016 - n. T175713 - Richiedente: GRNLCU72815G888L

' 1

1 DicHiaz=Eione protocoll]‘o . VEJZ3S699 5L 0670972007

Agemiu del teritorio Planimstria i 1un.i.u. in Comune di Annons Venste

+ oiv.
CATASTO FABBRICATI Via Iv Wovembie *
Utficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Venezia Sezione:; De Carlo Andrea
: o s Isoritto all'albe:
Foglio: 3 Guomatrd

Fartinella: 1874

Bubalbewns: 43 Prov. Venszia R. 1575
Heheds n. 1 Smala 1:200 I
B poste autn

scoperto -

El

T

Catasro del Fabbricat - Situazione a1 T2/05/20T6 - Coifiine dr ANNONE VENETO CA302Y = ¢ Faslio: 3 - Partcella 1974 = Siaaiia 437

VIA QUATTRO NOVEMBRE piano: T;

Ultima planimetria in atti

E)a[tta: 12/G5/2016 - n. T175713 - Richiedente: GRNLCU72S19G888L

Totale schede: 1 - Formato di acquisizicne: A4(210x297} - Formato stampa richiesto; A4(210x297)
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Data: 12/05/2016 - n. T175714 - Richiedente: GRNLCU72519G888L

1 £

l b AR Y AT aZ Ione PEEEeooiIn &,V E0235690 8510670972007

Agenziq del Terrtorio Planimetria ¢4 .4i.1u. in Comuns 4l Annone Veneto

i ¥ civ,
CATASTO FABBRICATI Via v Bovembre
Ufficio Provinciale di Identificativi Catasbali: Compilata da:
Venezia Senione: De Carlo Andrea
ior 3 . Iscritio 211'albao:
Toglio Gacmetri
Particmella: 1874
Subalterno: 44 . Prov, Yenszia ". 1578
dohmda @, L Scala 11200 |

PIANO TERRA

posta agin
scopers

T

Cafasto dei Fabhiicat ~Sitiayions al 12/05720160 ~ Coniane di ANNONE VENETO TA302Y - < Fogie: 3= Parficetlar 1974~ Stbdlternc: 44 >

VIA QUATTRO NOVEMBRE piano: T;

Ultima planimetria in att:
Data: 12/05/2016 - n. T175714 - Richiedente: GRNIL.CU72519G888L
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Data: 12/05/2016 - n. T175859 - Richiedente: GRNLCU72519G888L

' f Uichizranione protocollb BVEOLIIZ0PYEEL 0670972007

Agenzia del Terrdorio Planimetria di w.i.w. in Comune di 2nnone Vensto

Vi k) i civ.
CATASTO FABBRICATI 42 1v Novembre
Uficio Provinciale di Tdentificstivi Catastali: Compilata da!
M And
Venezia Sazione: De Carle Andrea
ot Isocritito all'albe:
Foglio: 3 Gecmetsi
Partiomella: 1874
Subalterns: 45 Prov. Venesila w. 1575

ir

cheda . 1 Scala 1: 200

PIANO TERRA

posty auto
seoperto

T

Catasio dét Fabbiicat — Sitiazione ar 12/0572016 - Comtiae di ANNONE VENETO (AJ02) - < Fogliol 3 - Part}cellat 1974 - Subaltemno: 437>
VIA QUATTRO NOVEMBRE piano: T,

—
=
—_

tima planimetria in atti

ta: 12/05/2016 - n. T175859 - Richiedente: GRNLCU72819G888L
tale schede: | - Formato di acquisizione: A4{210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Data: 12/.05/2016 - n. T175860 - Richiedente: GRNLCU72519G888L

L i

Ui

LY

: ' TELCHIGYSELOnE PESEOSOLIs B, VEOZ35695 sl Un/0e/ 2007
T - an ok 3 ] L u.d.u. din © ne §i Annoene Venstoe
Agenzia del Territorio Flanimetria ai u.i.u.an Comans
ia Iv Novenby eiv.
CATASTO FABBRICATI Vis v Hovembre
UHficio Provinciale di Identificabivi Catastali: _ Compilata da:
. be tarle And
Venezia Banione; = Lanle oS
Foglio: 3 Iscritto #ll'albo:
Gaomstri
Particella: 1974
Subalterno: &7 Frov. VEnezia ®. 15785

Eoheda n. 1 Scala 1t 200
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Ultima planimetria in atti
Data: 12/05/2016 - n, T175860 - Richiedente: GRNLCU72S19G888L
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Data: 12/03/2016 - n. T175861 - Richiedente: GRNLCU72519GE88L

—

—

Agenzia del Teritorio
CATASTO FABBRICATI

ifficio Provinciale di

Tia Iv Novenbre

' UidHIATRZIcRe protaccllb 5T VEJZIS609 we L 06/007 2007

Planimetria &i w.i.u. in Comune &i Annone Vensto

civ.

Identificoativi Catastali:

Venezia Sezione;:
Foglio: 3
Partipella: 1974
Bubalterno: 48
Scheda n. 1 Scala 1:200

Compilata da:
e Carle Andres

Iscritip all'albo:
Geomstedl

Prow. Yenezla

N.

15758

J]

}
o &

Catasto dei FabbirCati - Sifliazione al 12/0572010 - Comune UTANNONE VENETO TA302Y — < Foalio: 3 - Paiticella, T974 - S ubalierne: 48 >

VIA QUATTRO NOVEMBRE piano: T,

PIANO TERRA

posin aie

scoperts T

T

tima planimetria in atti

ita: 12/05/2016 - n. T173861 - Richiedente: GRNLCU72819G888L

LV

!‘1ﬂ]l1 {31

tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Data: 12/05/2016 - n. T175864 - Richiedente: GRNLCU72519G888L

! DigHTEFERTCHE protocollio 5 VEOZ3S699as T 0670972007

Agenf{u del Terriorio Planimetria 4i w.i.u. in Comune 4i annone Venesto

CATASTO FABBRICATI YTia Iv Novenbrs civ,
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Cabastali: Compilata dat
Voneria Semiona: De Carlo Andrea
Toglia: 3 Iscritto all'albo:
Geomstrl

Partisella: 1874
Subalterno: 49 Prov., Venezla R, 1875

Soheds o, 1L Scala 1200

PIANO TERRA

nosto Ut
SCOPED v,

T

Carssty de Fabbrics - Snazione 5 T205720 16~ Coiiiig drANNONE VENETO (A302Y - < Foglio: 3 - Particella 1974 - STiBalfefioT 497

VIA QUATTRO NOVEMBRE piano: T;

el
£

lrima planimetria in atti

ita: 12/05/2016 - n, T175864 - Richiedente: GRNLCU72519G8588L
tale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x267} - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

e
oy
£

-}
&

¥

EEI AT AT
Faiis !

il 5

' T t t



Data: 12/05/2016 - n, T175867 - Richiedente: GRNLCU72519G888L

i T iCHiarsiaas pr@tocolﬁo .Y BUL350Y del UOIUW/_UU/*‘

Agenzia del Terriorio Plapimebria 4i w.i.u. in Comune di annone Veneto

i amb civ.,
CATASTO FABBRICATI Via Iv Hovenbre
ificio Provinciale di Identificativi Catashali: Compilata da:
z De Carlo Andres
Venezia Sezione: = harse
Toglio: 2 IGsecrlfi:;i% all'albo:
Particmella: 1374
Subalternn: 5O Prov. Yensziz W. 1575
Echada n. 1 Soala 1200

PIANO TERRA

CParficela 1974 StibalEne 307

posto aue
scoperie T

Catasny dei Fabbiicas - Sitiazions al 12572016 — Cotiine di ANNONE VENETO (A302Y < FoglioT 3

VIA QUATTRO NOVEMBRE piano: T;

Jitima planimetria in atti
Data: 12/05/2016 - n. T175867 - Richiedente; GRNLCU72819G888L
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: Ad4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Data: 12/05/2016 - n. T175869 - Richiedente: GRNLCU72519G888L

Agenzia del Tertionio

CATASTO FARBRICATI
Ufficio Provinciale di
Venezia

Bchada n. 1 Smala 1200

DICRIZTAZICHS protocoll% .V EULS00YY del kK#UH!AUUﬂ

Pilanimetria di w.di.u. in Comune &i Annons Vensto

Viz Iv ¥Novembre

civ.

Identificativi Catastali:

Sazione;
Toglio: 3
Partioella: 1974

Subalternc: BI

Compilata dar
e farle Andres

Iscrittp 2ll'albo:
Gectaetod

Prov. Yenezia

H.

1573

FIANO TERRA

posto aute
soopatio T

ES

CHeasts dél Fabbiican — Sikazione al 1270572016 - Coming di ANNONE VENETO A0 <" Foghtr 3 - Parficellal 1974 - oisaliernc 51 >

VIA QUATTRO NOVEMBRE piano: T;

£,
=

lrima planimeiria in att

e
o on

ia: 12/05/2016 - n. T175869 - Richiedente: GRNLCU72319G888L
tale schede: ! - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Data: 12/05/2016 - n, T173977 - Richiedente: GRNLCU72$19G888L

3 1

T T

Agenzia def Teriiorio
CATASTO FABBRICATI
Uiicio Provincicle di

Venezia

ok

gda n. 1 Scala 1:200

DigHIAYaZiGqIe p::ctocolz."o n. v BUZID0FTdal UG/ ZUU T

Planimetriz &i w.i.®w. in Comune 41 snnone Venebo

Yia Iv Bovembrs

eiv.

Identificativi Catastali:

Seznilone:
Faoglio: 3
Particella: 15874

Bubalterno: B2

Conpilata da:
De Carle andres

Iscritto all'mlbo:
Gacmebri

Prov. Yenezla

w.

1578

SPAtcElAT 1974 - "Subalferng; »2 >

Cyrasr der Fabbrcati - Suaziong al T2/057201T6 - Comine dif ANNUNE VENETO (A30ZT <€ Foglic: 3

VIA QUATTRO NOVEMBRE piano: T;

—
=

L,

—

PIANO TERRA

pasto aute
scopario T

Itima planimetria in atti

Data: 12/05/2016 - n. T175977 - Richiedente: GRNLCU72519G888L

otale schede: 1 - Formato di acquisizione; A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Data: 12/03/2016 - n. T175978 - Richiedente: GRNLCU72515G888L

Agenzia dei Teritorio
CATASTO FABBRICATI
UfHficio Provinciale di

Venezia

Via Iv Novembre

' DItHIaTaziche prctcccllb w5, VEOZ35699 as T 06/0972007
Planimetria d4i w.i.u. in Comune 4i Annons Venelo

civ.

Tdentificetivi Catastali: Compilata da:

be Carlo Andrea

o,
LS

E

ps
o &

Catasty d&l Fabbricat] — Siiiazione a1 2/0572016 - Comiifie di ANNONE VENETO TA302) - < Fosligr 3 - ParGeellal 1974 - Subalierno: 33 >

VIA QUATTRO NOVEMBRE piano: T,

scoperto

—rtigffeeme

tima planimetria in atti

ata: 12/05/2016 - n. T175978 - Richiedente: GRNLCU72519G&8&8L
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4{210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Sezione:
Foglio: 3 éi%;;itri all’alba:
Particella: 1874
Subalterns: B3 Prov. Venezia N. 1575
Scheda n. 1 Soala 1@ 200
FIANO TERRA
pusio gutc

Y

L1313 {L T
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F T



Data: 12/05/2016 - n. T1753979 « Richiedente: GRNLCU72819GE88L

.

FAG
o

1 |

Agenza del Terdornio
CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale di

Venezia

LiChiiFazicne protaoo g IV EDZII0YT E&El Oe/0972007"

Pilanimetria di d.i.u. in Comune di Annone Vensto

Via Iv Hovenmbrs

civ.

Identificativi Catastmli:

Compilata da:
De Carle Andrez

Catagio dei Fabbricafi = 'Sifiiazioneg al T2/05/ 2016

VIA QUATTRO NOVEMBRE piano: T;

1

- Comineg drANNONE Vls:.NI:LU (A0 < F6ElGT 3

socoperic T

tima planimetria in atti

ita: 12/05/2016 - n. T175979 - Richiedents: GRNLCU72S519G888L
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato starapa richiesto: A4210x297)

Seznione:
Foglio: 3 IGsecrrlit;{:; =2llialbo:
Partipmella: 1974
Subalterns: 54 Prov. Veneszia ¥. 1575
Seheda n. 1 Seala 1:200
AN
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{ata: 12/05/2016 - n. T175982 - Richiedente: GRNLCU72819G888L

Pk idandi W |

T LIGHTAFEZIoNS protocoll‘b T VEOZ33699as T 06/097 2007
T - P i i iuw.i.w din © di & Yeneto
Agenza del Terriorio Planimgtxia di u.i.0.in LOmme di Anmons
g civ.
CATASTO FABBRICATI Via v Noverbre
Ufficio Provinciale di Idantificativi Catastali: Compilata da:
M De Carle And
Venezia Bazione: = hare rea
i Teoxritto all’albaoy
Foglio: 3 Geometrd
Particella: 1974
fubaliernn: 55 Prov. Venezia K. 1575

Boheda o, 1 Scala 1: 208
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WUltima planimetria in atti
Data: 12/05/2016 - n. T175982 - Richiedente: GRNLCU72519G8881L
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4210x297)
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