pietrocanalelgeometra
Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 51 /2016

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA D! ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Banca Popolare di Cividale $.C.p.A.

contro: (N

N® Gen. Rep. 51/2016
data udienza ex art. 569 c.p.c.; 18-01-2017 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni; Doth.ssa MONICA BIASUTTI

Esperto dlla stima:  dott.geom. Pletro Canale
Studio in: Viale Cossetti 20 - 33170 Pordenone
tel. segr. fax : D434.28900
email: canalegeom@liberc.it — pec: pietro.candle@geopec.it
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INDICE SINTETICO
1. Dali Catastali
Bene: - San Vito Al Tagliamento [Pordenone] - 33078
Letto: UNICO

Corpo: A - STALLE Fg. 43 mapp. 141 sub. 3 (ex sub. 1)
Categoria: Fabbricafi per atfivita™ agricole {D10]

Dali Catastali:

oo, per 1/2

- propr. per 1/2

« foglio 43, parlicella 181, subalterno 3 (ex sub. 1), indirizzo Vic Rosch, eileiale’
T. categoria D/10, rendita € 11.310,00

Corpo: A1 - LASTRICO SOLARE Fg. 43 mapp. 161 sub. 2
Categoria: Lastrico solare L.

pr. superficiarna
+ foglic 43, parficella 161, subalterno 2, indirizzo Via Rosch, piano 1, categoria
D/1. rendiia € 214,00

CORPO B - TERRENI Fg. 41 mapp. 79-88
Categoria; Terrenj

Dali catastali: ]
pr.per 1/2

- propr. per 1/2

» foglio 41, particella 79, qualita seminaiiva, classe 3, superficie catastale
0.71.20. reddito dominicale: € 64,19, reddifo agrario: € 44,13

« foglic 41, parficella 88, gqudlith seminativo, classe 3, superficie catastaie
0.25.20. reddito dominicale: € 23,43, reddito agrario: € 15,42

CORPO C - TERRENO Fg. 42 mapp. 13
Categoria: Terrano
Dati catastali:

Topr. per 1/2
~propr. per /2

+ fogliv 42, particella 13, gqualila seminativo, ciasse 3, superficie cotostale
0.28.70, reddito dominicale: € 24,68, reddito agrario: € 17,79
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CORPQ D - TERREN! Fg. 43 mapp. 11-12-15-27%
Categoria: Terreno

ali catastali: )
e r.per 1/2
. propr. per 1/2

foglic 43, parficella 11, qualitd seminativo, classe 1. superficie catastale
1.30.5G, reddito deminicale: € 161,75, reddito agraric: € 101,10

fogiio 43, pardicella 12 porz. AA, qualités seminativo, classe 1, superficie
catastale 0.01.00, reddito dominicale: € 1,24, reddite agrario: € 0,77

foglio 43, parficella 12 porz. AB. quclitd area fabb.dem., classe -, superiicie
catastaie 0.03.20, redditc dominicale: € -, reddito agrario: € --

foglio 43, particelia 15, qualitd seminctiva. classe 2, superficie catastale
1.03.0C, reddito dominicale: € 117,03, reddito agrario: € 74,47

fogiio 43, particella 279, qualitd seminativo, closse 2, superiicie cotastale
0.05.20, reddito dominicale: € 5,91, reddito agrario: €3,76

CORPO D1 - TERRENI Fg. 43 mapp. 170-171
Categoria: Tereno

Datt el i
propr. per 1/1

foglio 43, parficella 170, qualita seminaiive, classe 2, fuperficie catastale
0.15.60, reddito dorninicaie: € 17.72. reddito agrario: € 11,28
foglio 43, particella 171, qualitt seminafivo, classe 2, superficie catastale
0.31.00, reddito dominicale: € 35.22, reddito agrario: € 22,41

CORPO E ~ TERREN! Fg. 44 mapp. 17-18-41
Cuategoria: Terrsno
Dati catastali:

proor, per 1/2
propr. per 1/2
s
foghio 44, particelia 17 porz. AA, qualitd seminativo, ciasse 3. superiicie
catastale 0.37.00, reddito dominicale: € 49,16, reddito agrario: € 35,33
foglic 44, particello 17 porz. AB. qualitd prato, ciasse 4, superficie catastale
0.03.50. reddito dominicaie: € 1,39, reddito agrario: € 0,90
foglto 44, particella 18 porz. AA, gualita seminalivo, classe 3. superficie
catastale 0.27.00, reddito dominicale: € 23,29, reddito agrario: € 16,73
foglic 44, parficella 18 porz. AB. qualitd prato, classe 4, superficie catastale
0.01.90, reddito dominicaie: € 0,76, reddito agrario: € 0,49
foglio 44, particella 41 porz. AA, qualitd seminative, ciasse 3, superficie
catastale 0.37.00, reddilo dominicale: € 31,91, reddito agrano: € 22,93
foglic 44, particelia 41 porz. AB, quciita prato, classe 4, superficie catastale
0.02.00, reddito dominicale: € 0,80, reddito agrario: € 0,58

CORPO F - TERRENI Fg. 45 mapp, 85-89-90-91.92.93-94-111
Categoria: Temeno
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ropr, per 1/2
propr, per 1/2

foglio 45, porficella 88, qudlita seminativo, classe 4, superficie catastale
1.13.60, reddito dominicale: € 99.74, reddito agrario; € 64,54

foglio 45, particella 89, qualita seminativo, classe 4, superficie catastale
0.62.10. redditc dominicale: € 54,52, reddito agrario: € 35,28

foglto 45, particella 90, qualitd seminativo, classe 4, superficie catastale
0.27.4C. reddito dominicale: € 24,06, reddito agrario: € 15.57

foglio 45, parlicella 91, qualita seminativo, classe 4, superficie catastale
0.28.40, reddito dominicale: € 24,93, reddito agrario: € 14,13

foglio 45, particella 92, qualitd seminotive, classe 4, superficie catasiale
0.24.10, reddite dominicale: € 21,14, reddito agrario: € 13,69

foglio 45, parficella 93 porz. AA, qualita prato, classe 5, supericie
cafastate 0.23.00, reddiio dominicale: € 9,50, reddito agrario: € 5.35

tfoglio 45, particella 93 porz. AB. gudlitd seminative, classe 4. superficie
catasiale 0.01.90, reddito dominicale: € 1,67, reddito agrario: € 1,08

toglio 45, parficella 4. qualitd seminativo, classe 4, superficie catastale
0.33.50, reddito dominicale: € 29,41, reddito agrario: € 19,03

foglio 45, parficelia 111 porz. AA, quailitd seminativo, classe 3, superficie
catastale 0.25.00, reddito dominicole: € 23,24, reddito agraric: € 15,49
foglio 45, paricella 111 porz. AB, qualitd vigneto, classe 3, superticie
catastale 0.02.10, reddito dominicale: € 1,74, reddito agrario: € 1,08

CORPO F1 - TERREN! Fg. 45 mapp. 64-68-142
Categoria: Terreno
Dati catastali:

Z. Possesso

Topr. per 1/2
propr. per 172

foglio 45, parficella 84, qualitd seminativo. classe 3, superticie catastale
0.42.00, reddito domiricale: € 39,04, reddito agrario: € 26,03

. foglic 45, paticella 48, qualita seminativo, classe 3, supertficie catastale

0.39.90, reddito dominicale: € 37,09, reddito agrario: € 24,73

foglio 45, parficella 142 porz. AA, qualita seminativo, classe 3. superficie
catastale 0.40.00, reddito dominicale: € 37,18, reddito agrario; € 24,79
foglio 45, particella 142 porz. AB, quailités semin.arbor., classe 4, supertficie
caotastale 0.02.50, reddifo dominicaie: € 2,19, reddito agrario; € 1,42

Bene: - Son Vito Al Tagliomenic (Pordenone) - 33078

Lofto: UNICO

Corpo: A - STALLE Fg. 43 mapp. 161 sub, 2 (ex sub, 1)
Corpo: B ~ TERREN! Fg. 41 mapp. 79-88

Corpo: C - TERRENO Fg. 42 mapp. 13

Corpo: D - TERRENI Fg. 43 mapp. 11-12-15-279
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Corpo: D1 ~ TERRENFg. 43 mapp. 170-171

Corpo: E - TERRENI Fg. 44 mapp. 17-18-41

Corpo: F - TERRENIFg. 45 mapp. 88-89-90-91-92-93-94-111
Corpo: F1 — TERRENI Fg. 45 mapp. §4-58-142

Possesso: Gl immobili sono occupati dalia ditta proprietaria.

Corpo: AT - LASTRICO SOLARE Fg. 43 mapp. 161 sub. 2
Possesso: Occupato

3. Accessibiliia-degliimmobiliaisoggetii-diversamenie-abiii

4, Creditorl iscrilli
Bene: - San Vite Al Tagliamenic {Pordenone) - 33078
LoHo: UNICO

Corpo: A - STALLE Fg. 43 mapp. 161 sub. 3 {exsub. 1)

Corpo: AT - LASTRICO SOLARE Fg. 43 mapp. 161 sub. 2

Creditor Iscritti:
¢ CentroBanca - Banca Cenirale di Credito Popolare 5.0.A.
« ICCREA BANCA S.p.A, Istituto Centrale det Credito Cooperctivo
* Banca di Cividale Spa / Banca Popolare di Cividale s.c.p.a.

Corpo B — TERRENI Fg. 41 mapp, 79-88

Creditori Iscrith:
+ CentroBanco - Banca Centrale di Credito Popolare $.p.A.
« Banco di Cividale Spa / Banca Popoiare di Cividale s.c.p.a.

Corpe C - TERRENOQ Fg. 42 mapp. 13
Creditor] iscriffi:
* Banca di Cividale Spa / Banca Popolare di Cividale s.c.p.c.

Corpo D~ TERREN! Fg. 43 mapp. 11-12-15-279

Corpo D1 - TERRENI Fg. 43 mapp. 170-171

Corpo £~ TERREN! Fg. 44 mapp. 17-18-41

Creditori Iscritti:
+ CenfroBanca - Banca Centrale di Credito Popolare S.p.A.
* Banca di Cividale Spa / Banca Popolare di Cividale s.c.p.q.

Corpo F - TERRENI Fg, 45 mapp. 88-89-90-91-92-93-94-111
Corpo F1 - TERRENI Fg. 45 mapp. 646-68-142
Creditori Iscritli:
+ Banca di Cividale Spa / Banca Popolare di Cividale s.c.p.a.

5. Comproprietari
Beni: - San Vito Al Tagliomento (Pordenaone] - 33078
Pog. &
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Lolfo: UNICO

Corpo: A - STALLE Fg. 43 mopp. 141 sub. 3 {ex sub. 1)
Corpo: B -~ TERRENIFg. 41 mapp. 79-88

Corpo: C - TERRENO Fg. 42 mapp. 13

Corpo: D - TERREN! Fg. 43 mapp. 11-12-15-279

Corpo: D1 ~ TERRENI Fg. 43 mapp. 170-171

Corpo: E - TERRENI Fg. 44 mapp. 17-18-41

Corpo: F - TERREN] Fg. 45 mapp. 88-89-90-91-92-93-94-111
Corpo: F1 -~ TERREN! Fg. 45 mapp. 64-48-142

Comproprietart; Nessuno
Corpo: A1 - LASTRICO SOLARE Fg. 43 mapp. 161 sub. 2
Supetficiario:

4. Misure Pengli

7- Cenlinuitddelletrascrizioni

8. Prezzo
Bene: - San Vito Al Tagliamento (Pordenone] - 33078
Lotto: UNICO

Prezzo base d'asta: € §75.000.00
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I sottosciitto dott.geom. Pletro Canale, libero professionisia con studio in Pordenone,
Viate Cossetti n.. 20, iscritto con il n. 554 ol Collegio Geomehi e Geomefr Laureati della
provincia di Pordenone, in dato 12,08.2014 & siato nominate dal G.E. doft, Francesco
Petrucco Yoffolo, Perito Estimatore nelfesecuzione immobiliare in oggetto per Pindivi-
duczione, descrizione e stima del beni pignorati come da verbale di giuramento e
accettozione incarico del 27.08.2016.

Oggetio di valutazione:
LOFTO UNICO :

« quota di 1/1 di plena proprietd di terreni e fabbricali ubicali ne! Comune di
San Vito al Tagliamento, facenti parte df un'aziendo ogricola ad indinizzo zoo-
tecnico-attifero, e precisoments:

= STALLE e LASTRICO SOLARE in froz. Savorgnano, Via Rosch
Compo A ~ Fg. 43 mapp. 161 sub. 3 {exsub. 1)
Corpo Al -Fg. 43 mapp. 161 sub. 2

- TERRENI
Corpo B ~ Fg. 41 mapp. 79-88
Compo C ~Fg. 42 mapp. 13
Comg 3 - Fg. 43 mapp. 11-12-15-279
Corpo DY ~ Fg. 43 mapp. 170-171
Como B~ Fg. 44 mapp, 17-18-41
Corpo F - Fg. 453 mapp. 88-8%-90-21-92-93-94-111
Corpo FI - Fg. 45 mapp. 66-68-142

In evasione all'incarico I sottoscitto ha svolto I sequente ativitd:

esame delfia documentazione ipo-catosicle depositaia:

aggiormamento defle visure colastall ed ipotecarie tramite T servizio telematico
dell Aganzia delie Entrate:

acquisizione delle moppe catastali;

acquisizione delle planimelre dei fabbricati:

acquisizione di copia dei titoli di provenienza;

acquisizione presso 1'Ufficio Anagrafe del Comune di San Vito al Tagliamento

Wegism degli atti di matimonio de—

» redozone e presentazione allUfficio Tecnico del Comune di Son Vile ai
Tagliomento di una domanda per 1 rilascio del certificato di destinazione
urbanistica dei terreni, di ung domandd per i rioscio del cerificato di inesistenzo
provvedimenti sanzionatori sui fabbricati e di una richiesta per I'accesso agh atfi;

& =
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+  sopralivogo degli-immobill per la verifica delle joro carattertiche, consistenza e
state di conservazione ai finl della stima, delic conformités cotastale 2 della
conformitd ediliio-urbanistica:

= servizio fotografico;

« accessi all'Ufficio Tecnico Comunale per il ritire dei certificati dchiesti, 'esame
delle pratiche ediizie, 'acguisizione dei titoll autorizzativi inerent 'edificazions,
con refativi elaborali groficl, e per la verifica della conformita ediizio-urbanistica:
ricerca, individuazione e stampa dei terreni su "bing maps™;

s redazione di un tipo mappale of catasto tereni [Pregeo) per Faggiomamento
della mappa cafastale, e di n. 2 denunce di vayiazione o catasto fabbricati
(Docta} per la ridetermingzions della rendita catastale del sub. 2 e per
Famplicmento del sub. 1 {ora sub. 3.

Le superfici e consistenze dei fabbricati sono state desunte dagli elaborati grafici
reperiti, nonché dai rilievi per gli aggiormamenti catastali; le superfici dei terreni
sono quelle catastali, senza alcuna verifica in loco: cosi dicast per i confini,

Lo scrivente non ha verificato I'esistenza di servitu efo diritti di terzi olfre a guanto
risultante nei pubblici registr, Né ha indagato circa ia presenza di passivita am-
bientgll, ha cioé presunio che nel sottosucio non vi siano situazioni non conformi
in materia di tutela dell’ambiente, né ha indagota circo ia presenza di repert di
interesse storico, artistico ed archeologico.

Assunte tutte le notizie ritenute utili ed esperite le opportune indogini di mercato,
espone guanto segue.

in base alfestratio per riossunto dai registi degli atti di matimonio riosciato i

29.11.2016 dalfUfficio di Stato Civi i San Vito of Tagliamento, che si
allegq

In bose alfestratio per rdassunto dai registi degli ofti di matrimonic rilosciate i

29.11.201¢6 dall'Ufficio di Stato Civile del Comune di San Vito ai Tagliamento, che si

I beni oggetto di stima, come indicato nel relativi atti di acquisto. sono esclusi datlg
comunione legale ai sensi delf'art. 179 ultimo comma C.C.

La documentazione ex art, 567 cfp.c. risulta compieta? Vedasi documentazione ipo-
catastale depositata,

La trascrizione dei titoli di acquisie nel ventennio anferiore al pignoramenie risulia
completa? Vedasi documentazions ipo-catasiale depaositata.

Pog. 8
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificative corpo: A - STALLE Fg. 43 mapp. 147 sub. 3 (ex sub. 1)
Fabbricall per offivitd agricole [D10] slto In frazione: Savorgnano, Via Rosch

Quota e Hipologla del dirilte
/2 di

1/2

Eveniuali compropretar:
Nessuno

identificato al calasto Fabbricali:

infestazione:
ropr. per 1/2
ropr. per 1/2

foglio 43, particelia 151, subalterno 3. indirizzo Via Rosch, piano T, cotegoria D10,
rendita € 11.310,00

Derivante da:

- variazione del 20.12.2012 prot.n. PNOZ17075 per modifice identificativo {rn.
21473/2012) - ex mapp. 161 cosfituito il 13.09.2005)
varazione del 16.12.2014 prot.n. PND110732 per ampliamento (n. 22819.1/2016)

Imapp. 161 & identificato ol catasto terreni con il
Fg. 43 mapp. 161 - ente urbano di Ha 1.37.20
Derivante da:
tipo mappale prot.n. PNGIGS575 del 12.12.2014.

Confini;

# mapp. 161 confing:
- anord con mapp. 323-183-191-142
- odestconmapp. 160

a1 sud con Via Rosch

- adovest con mapp. 325

Conformita catastale

Sono state riscontrate le seguenii diformita:

Mancanza degh ampliamenti realizzati o partire dal 2008.

Regolarizzata mediante: tipo mappale prot.n. PNOT08575 del 12.12.2014 e denun-
cia di varazione del 16122014 prot.n. PND110732 per ampliamento {n.
Z2819.172016).

Per quanto sopra s dichiorg la conformitd catastale
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identificativo corpo: A1 - LASTRICO SOLARE Fg. 43 mapp. 161 sub. 2
Lastrico solare [ sito in frazlone: Savorgnano, Vio Rosch

Quota e fipologia del dirito

1/2 di

1/2 dj

Eveniudll comproprietar:

ﬁom; 1/1 - Tipologia del diitto: diitta di superficie

Note
i dirifte di superficie, stato concesso con
atto del 25.01.2013 rep. 284985 del not. Giorgio Pertegato per la durata di anni 20.

identificato al catasto Fabbricaki:

Intestazione

- pefficiaria per 1/1

foglic 43, particella 141, subalterno 2, indirizo Via Rosch, pianc 1, categoria D/1.
rendita € 216.0C

Derivante da:

- varazione del 20.12.2012 protin. PNO217343 per lastrico solare {n. 2831/2012)

- vodazione del 6.12.20i16 prot.n. PNOI0&716 per rideterminazione rendita
catasicie.

Conformiid catasiale

Sono state risconirate le seguenti difformita:

Rendita catastale comprensiva deliimpiantc fotovoligico.

Regolarizzata mediante: variazione del 6.12.2014 prot.n. PNO1067146 per ridetermi-
nazione rendita catasiale.

Per quanto sopra si dichiorg lo conformita catastale

Identificativo corpo: B ~ TERRENI Fg. 41 mapp. 79-88
sito in San Vito ol Tagliomento

Guota e finclogia del difitto
172 4di
1/2di

Eventudli comproprietar:
Nessuno

identificalo al cataste Terrent;

Intestazions:

Pag. 10
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ropr. per 1/2
- propr. per 1/2
+ foglio 41, purficella 79. qualitd seminativo, classe 3, superficie catastcle
0.71.20. reddito dominicale: € 66,19, reddito agrario: € 44,13

+ foglio 41, particella 88, qualitéd seminctiva, classe 3. supetficie catastale
0.25.20. reddito dominicale: € 23.43, reddito agrario: € 15,62 -

Cenfini:
imapp. 7% e 88 formaone corpo unico confinante:
+  gnord conmapp. 77
N +« adest conmapp. 25
*  govestconmapp. 78
« asud con altro foglio di mappa

Conformitd catastale
Sonc state risconfrate le seguent! difformitd: Nessung
Per quanto sopra si dichiarg la conformitd catosiale

Identificativo corpo C - TERRENO Fg. 42 mapp. 13
sito In San Vito ol Tagliamento

Quota e lipologlia del di
1/2

1/2di

Eventudli compropretan:
Nessuno

identificato gl catasto Terreni:

Infestazione:
opr. per 1/2
topr. per 12

» foglio 42, paricella 13, qualitd seminativo, classe 3, superficie catastale
0.28.70, reddito dominicale: € 26.68, reddito agrario: € 17,79

Confini:

# mapp. 13 confina:
« anord conmapp. 143
» adeste agsudconmapp. 14
» adovest conmapp. 12

Conformitd catastale Ll
Sano state risconirate le seguenti difformitd: Nessuna
Per guanto sopra § dichiarg la conformita catostale
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ldeniificativo corpo D - TERREN! Fg. 43 mapp. 11-12-15-279
‘sito in San Vito al Tagliomento
Quota e tipologia del diritto

1/2 dj
1/2
Eventugli comproprietar:

MNeassuno

identificato al catasto Terreni:

iniesiazione:

+ logiic 43, particella 11, gudiitd seminafive, classe 1, superficie catastale
1.30.50. reddito dominicale: € 161,75, reddito agrario: € 101,10

+ foglio 43, paricella 12 porz. AA, qualitd seminativo, classe 1, superficie
catastale 0.01.00, reddiio dominicale: € 1,24, reddito agrario: € 0,77

» toglio 43, parficello 12 porz. AB, quaiita area fabb.dem., classe -, superficie
catastale 0.03.20, reddito dominicale: € -, reddito agrario; € -

+ foglic 43, parficella 15, qualitd seminative. classe 2, superficie catastale
1.03.00, reddito dominicale: € 117.03, reddite agranio: € 74,47

» foglio 43, parlicella 279, qudiitd seminativo, classe 2, superficie catastole
0.05.20. reddita dominicale: € 5,91, reddito agrario: € 3,76

Confink P
fmapp. 11-12-15-279 formano corpo unico confinante:

+ anord alfrc foglico di mappa

+« qgdest conmapp. 170-177

» osud con strada (Via Pradival) e mapp. 13

« ad ovest con mapp. 401

Note:

La particella Fg. 43 mapp. 12 & stata soppressa al caiasto fabbricoti dal 12.10.2015
con variazone n. 16984 {prot PNO085459] per ripristine al NCT, a seguito demolizicne
totale del fabbricate come da denuncia di variazione del 2.02.1999 n, 324,

Conformita catastale
Sono state riscontrate le seguenti difformitd: Nessuna
Per quanto sopra s dichiorg ia conformita catastale

Identificative corpo D1 - TERRENI Fg. 43 mapp. 170-171
sito-in San Vife of Tagliamento

Quota e fipologia del didito
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Eventudli comproprietarn:
Nessuno

Idenlificato gl calasto Terreni:

Intesiazions: )
- propr. per 1/}

+ foglio 43, parlicella 170, gudlitd seminativo, classe 2. superficie catastale
0.15.60, reddiio dominicale: € 17,72, reddito agrario: € 11,28

» foglic 43, particella 171, qualitd seminativo, classe 2, superficie catastale
0.31.00, reddito dominicale: € 35,22, reddito agrario: € 22,41

Confini; .
mapp. 170 e 171 formano corpo unico confinante:
= anord con alfro foglic di mappa
+  adestconmapp. 348
*  asudconmapp. 15-11
» ad ovest con mapp. 279

Conformitd catasiale
Sono state risconfrate le seguentl difformita: Nessuna
Per guanto sopra sl dichicra la conformitd catastale

Identificativo corpo E - TERRENI Fg. 44 mapp. 17-18-41
sito in 3an Vito aof Tagliamento

Quota e tipologla del difitto

172 ietd
1/2 - Fiena proprietd _

Eventudall comproprietar:
Nessuno

identificalo al catasto Terreni;

intesigzicne:
opr. per 1/2
- propr, per 1/2

+ foglio 44, parlicella 17 porz. AA, gualitd seminativo, classe 3. superficie
catastale 0.57.00, reddito dominicale: € 49,14, reddito agrario: € 35,33

« foglio 44, paricella 17 porz. AB, qualitd prato, classe 4, superficie catastale
0.03.50, reddito dominicale: € 1,39, redditc agrario: € 0,90

+ foglio 44, parficella 18 porz. AA. qualita seminafivo, classe 3, superficie
catastale 0.27.00, reddito dominicale: € 23,29, reddito agrario: € 146,73

+ foglic 44, parficella 18 porz. AB, qualitd prato, classe 4, superficie catastaie
0.01.90, reddito dominicale: € 0,76, reddito agrario: € 0,49

» foglio 44, parlicella 41 porz: AA. quaiitd seminative, classe 3, superficie
catasiale 0.37.00. reddifo dominicale: € 31,91, reddite agrario: € 22.93
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« f{oglio 44, parficella 41 porz. AB. qualitd praio, classe 4. superficie catastale
0.02.00, reddito dominicale; € 0,80, redditc agrario: £0,52

I mapp. 17 e 18 formano compo unico confinagnte:
- anord con aliro foglic di mappa
- aestconmapp. 19
- qasud con lineq feroviaria Casarsa - Motta di Livenza
- ad ovest con mapp. 146

I mapp. 41 confina:
- anord con linea ferroviaria Casarsa - Motta di Livenza
- oeastcon mopp. 42
- asudconmapp. 132
- ad ovest con corso d'acgua

Conformitd catastale
3ono state riscontrate le seguenti difformités: Nessung
Per quanto sopra si dichiora la conformita catastale

Identificativo corpo F - TERRENI Fg. 45 mapp. 88-89-90-91-92-93-94-111
sito in San Vite df Tagliomento

Quota e lipologia del dirilto

1/2 i - Piena proprietd -
Eventucl comproptiefar:

Nessuno

Identificalo al catasto Terreni:

+ foglio 45, particella 88, qualitd seminalivo. classe 4, superficie catastale
1.13.60, reddifo dominicale: € 99,74, reddito agrario: € 64/54

« foglio 45, particella 89, qualitd seminafivo, classe 4, superficie cotasiale
0.62.10, reddito dominicale: € 54,52, reddito agrario: € 35,28

« foglio 45 paricella 90, gualitd seminafivo, classe 4, superficie catastale
0.27.40, reddito dominicale: € 24,08, reddito agrario; € 15,57

» foglic 45, parficella 91, qualitd seminative, classe 4, superficie catastale
0.28.40, reddito dominicale: € 24,93, reddito agraric: € 16,13

» foglio 45, parficella 92, qualitd seminativo, classe 4, superficie cotasiaie
0.24.10, reddito dominicale: € 21,16, reddito agraric: € 13,69

» foglio 45, particella 93 porz. AA, qualits prato, classe 5, superficie catastale
0.23.00, reddito dominicale: € 9.50, reddito agraric: £ 5,35
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s foglio 45, poricella 93 porz. AB, qualitd  seminalivo, classe 4, superficie
catastale 0.01.90, reddito dominicole: € 1,47, reddifo ogrario: £ 1,08

= foglio 45, parficelle 94, gqualitd seminglivo, classe 4, superficie catastale
0.33.50. reddito dominicale: € 29,41, reddito agrario: € 19,03

o fogiio 45, patlicella 111 porz. AA, gualita semingtivo, classe 3, superficie
catasiale 0.25.00, reddito dominicale: € 23,24, reddito agrario: € 15,49

» foglio 45, padicella 111 porz. AB, qualita vigneto, classe 3, superficie catastale
0.02.10, reddite dominicale: € 1,74, reddito agrario: € 1.08

Cordini;
Le particelle formano corpo unico confinante, partende da nord in senso orario, con:
- mapp. 68-67-61-60, corse d'acqua {"acgua det Moling”), aitro foglic di mappa.
mapp. 87

Conformitd catostale
3ono state riscontrate le seguenti difformita: Nessuna
Per quanto sopra si dichiarg ia conformitd catastale

Identificativo corpo F1 - TERREN! Fg. 45 mapp. §6-68-142
sito in San Vite al Tagliamento

proprietd -
Plena proprietd
Eveniuali compropnsiar:
NEessUNo

Quota e lipolog
1/2 ¢ii

ldentificato al catasto Terreni:

Intesiazione:
opr. per 1/2

. fogii% 45, parlicella §4, q{:oiifd seminatiVo, classe 3, superficie catastale
0.42.4p, reddito dominicale: € 39,04, reddito dgrario: € 26,03

= foglic 45, particella 68, qualitd seminativo, classe 3, superficie catastale
0.39.90, reddito domiricale: € 37,09, reddito agrario: € 24,73

« foglic 45, particella 142 porz. AA, quaiitd seminativo, classe 3, superficie
catastate 0.40.00, reddito dominicale; € 37,18, redditc agrario: € 24,79

= foglio 45, parlicella 142 porz. AB. qualitd semin.arbor., classe 4, superficie
catastale 0.02.50, reddito dominicale: € 2,19, reddito agrario: € 1,42

Confini:
Le particelle formana corpo unico confinante, partendo da nord in senso orario, con:
- strada vicinale, mapp. 64-65-67-88-87, sirada campestre

Conformita catastale
Sono state risconirate le seguentt differmiia; Nessuna
Per quanic sopra si dichiarg o conformita catastate.
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2. DESCRIZIONE GENERALE {QUARTIERE E ZONA):

Caralteristiche zona: agricola

Area utbanistica: agricola

Caratterisfiche zone limilrofe: agricole

importanti centr limifrofl: San Vito of Tagliamento

3. STATO DI POSSESSO:
Corpo: A - STALLE Fg. 43 mapp. 161 sub. 3 {(ex sub. 1)
Corpo: B - TERRENLFg. 41 mapp. 79-88
Corpo: C - TERRENO Fg. 42 mapp. 13
Corpo: D ~ TERRENI Fg. 43 mapp. 11-12-15-279
Corpo: D1 - TERREN! Fg. 43 mapp. 170-171
Corpo: £ - TERRENI Fg. 44 mapp. 17-18-41
Corpo: F ~ TERRENI Fg. 45 mapp. 88-89-90-91-92-93-34-111
Corpo: F1 - TERREN! Fg. 45 mapp. §4-68-142
Gl immobili sono occupati dalla ditta proprietaria.

Corpo: Al -~ LASTRICO SOLARE Fg. 43 mapp. 141 sub. 2
Con atto del 25.01.2013 rep. 284985 del notl. Giorgio Pertegato, che si dlega, la

proprietd superficiana del lastrico solare & stota ceduto alio socie’rc‘—

r o durato di anni 20,

4. VINCOL E ONERI GIURIDIC)

Dati relativi gi corpi: A - STALLE Fg. 43 mapp. 141 sub. 3 {ex sub. 1)
Dail relativi ai corpi: A1 - LASTRICO SQLARE Fg. 43 mapp. 141 sub, 2

Iscrizieni di ipoteca:

» lpoteca volontaria attiva a {gvore di Centrobanca - Banca Centrale di Credito
Popolare S.p.A. coniro a: con-
cessione q garanzia di mutue condizionato
Iscritta a Pordenone in data 22/05/2001 of nn. 7664/1297. )

Importo ipoteca: L. 234.000.000=: Importo capitale: L. 117.080.000=
Mote:
Colpisce c.f. Fg. 43 mapp. 141 di Ha 1.37.50

» Ipoteca volontaria atfiva a favore di ICCREA BANCA S.p.A. Istituto Cenirale del
Crecito Coopersivo <on'r g
concessione a garanzia di mutuo fondiario

Iscrita a Pordenone in data 14/02/2005 ai nn. 28627558

Imporio ipoteca: € 1.500.000.00; Importo capitaie: € 1.000.000,00
Note:

Colpisce c.i. Fg. 43 mapp. 161 di Ha 1.37.50

= Ipoteca volonkiria attiv favore di Banca di Cividale Sp—
» Derivante da: concessione o garanzda di mutuo
1anNo

Iscritta a Pordenone in data 11/03/2009 i nn. 31 73/561

Importo ipoteca: € 2.900.000.00; Importo capitale: € 1.450.000,00

Note:

Coipisce c.f. Fg. 43 mapp. 14 cat. D/10 e ¢t Fg. 43 mapp. 161 di He 1.37.20
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Banca di Cividg

» Ipofeca voloptgra atfiva o favore di

fonGano

Iscritta g Pordenone in data 13/04/2010 ai nn. 5670/1115

Imporio ipoteca: € S00.000,00; importe copitale: € 250.000.00

Note:

Colpisce c.f. Fg. 43 mapp. 141 col. D10 e ct. Fg. 43 mapp. 141 diHa 1.37.20

. 3io¥ecu votonﬁii iﬁili iiiiii il iiica g CividoledNENENG_

iscrita o Pordenone in dato 06/03/2013 «i nn. 3128/411

importo ipoteca: € 300.000.00; Importo capitale: € 150.000.00

Note

Colpisce cf. Fg. 43 maopp. 1461 sub. 1 cal. D/10 ¢ c.b. Fg. 43 mapp. 161 di Ha
1.37.20

+ ipoteca giudiziale

scritta g Pordenone in datg 20/06/20714 ai nn. 8312/1470
Importo ipoteca: € 200.000,00; importo capitale: € 170.000.00
Note

Colpisce c.f. Fg. 43 mapp. 181 sub. 1 cat. D10

Trascrizioni pregiudizievoli:
= Pignoramenteo a favore di
erivante da: verbale di pignoramento immobili
Trascrifto a Pordencne in data 22/02/2014 ai nn, 2447/1811
MNote:
Colpisce c.f. Fg. 43 mapp. 161 cal. D/10 e ¢.1. FQ. 43 mapp. 161

Al di asservimenio:
» A rogitc
Pordenone in dala 22/02/2013 ginn. 2653/1928
Servitt dl eletirodoftc e di passaggio o favors
delfimpianto fotovoltaico di cui ol Fg, 43 mapp. 141 sub. 2 a carico dellarea Fg. 43
mapp. 161.

Allre limitazioni;
Cesslone di diritti reall a titolo oneroso; A rogito
rep.n. 284985; troscritto a Pordenone in dota 22/02/2013 ai nn.

-

Con detto atto, che s aliega, §

ecormere Gt 20.01.2013,
la proprieta superficiaria dellimpianto fotovoltaiceo di potenza pari a 99,96 KW, al-
lacciato gila rete elettica nazionale in data 22.08.2012, sito in Via Rosch ed kcritto
aif catasto fabbricatt al Fg. 43 mapp. 161 sub. 2.

Dati relafivi gi corpi: B — TERRENI Fqg. 41 mapp. 79-88

iscriziond di ipoteca:
» Ipoteca volontaria atfiva o favore di Centrobonca - Banca Centrale di Credito
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Popolare S.p.A. confr onfe dar con-
cessione @ garanzia di mutuc condizionalo

Iscrita @ Pordenone in dota 22/05/2001 ol nn. 74665/1297

imporio ipotecar L 234.000.000=; importo capitate: L. 117.000.000=

ipoteca volontaria oifiva a fovore di Bonca di Cividale YNGR

_ﬁvante da: concessione a garanda di mutuo
A0

Iscritta a Pordenone in data 11/03/2009 gi nn. 31737561
Imporio ipoteca: € 2.200.000,00; importo capitale: € 1.450.000,00

Ipoteca volontaria aliva o fovore di Bancg di Civ%dcie—
—dc: concessione a garanzia di mutuo

fondiario
Iscritta o Pordenone In data 13/04/2010 ai nn. 5670/1115
Importo ipateca: € 500.000.00; Importo capitale: € 250.000.00

Ipoteca volentaria atfiva o fowore di Bonca o Cividcf~

P&arivanfe da: concessione a garanzia di mutuo;
scritia o Pordenone in data 06/03/2013 ai nn. 3128/411

Imporio ipoteca: € 300.000,00; Importo capitale: € 150.000.00

Ipoteca giudiziale attiva o favor«Sl I NENRGEGNGEGGEEEENEE

varde da: decreto ngiuntive;
Iscritta a Pordenone in data 20/04/2016 ai nn. 831271470
Importo ipoteca: € 200.000.00; Importo capitate: € 170,000,00

Trascrizioni pregiudizievoli:

* Pignoromenio a favore di  Banca Popolare di Cividale s.c.pn”
H: verbale di pignoramento immobili
Trascrittc @ Fordenone in data 22/02/2014 oi nn. 244771811

-

Dati relativi gi corpl: € ~ TERRENO Fg. 42 mapp. 13

Isctiziont di ipoteca:

-

ipoteca volontarla atfiva ¢ fovore di  Banca di Cividal

_Derivcnfs da: concessione a garanzia di mutuo
oNncHano

Iscritfa a Pordenone In data 11/03/200% ai nn. 31737561
impoﬁqﬁipotecc: € 2.500.000.00; Importo capitale: € 1.450.000.00

Ipoteca volontari i _Banca di Cividale S IG_G_G__
da: concessidle a garanzia di mutuo
ondiario

Iscrita a Pordenone in data 13/04/2010 di nn. 5470/1115
Imparto ipoteca: € 500.000,00; importo capitale: € 250.000.00

Ipoteca volentaric attiva a favore di Barca di Cividale SN
nte do: concessione a garanzia di mutuo;

Iscritta @ Pordenone in data 66/03/2013 ai nn. 31287411

importo ipoteca: € 300.000,00; Importo capitale: € 150.000,00
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+ Ipoteca giudizigle atfiva o fovore o NN

ra: decreto ingiuntivo:
Iscrita a Pordenone in dafa 20/06/2014 al nn. 8312/1470
1mporfo ipoteca: € 200.000.00; Imporo capitale: € 170.000,00

Trascrizionl pregiudizievoli; g

Pignoramento o favore di Banca Popoiare di Cividale s.c.p. _
rivante do: verbale di pignoramento immobili
Trascrifo o Pordenone In data 22702720145 ai nn. 24467/1811

Dati relativi ai corpi: D ~ TERREN! Fg. 43 mapp. 11- 12-15-279 .

Iscrizioni di ipoteca:

» Ipoteca volontaria attiva o favore di Centrobanca - Banca Centrale di Credito
Popoiare S.D,A.ﬂeﬁmn?e da: con-
cessione a garanzia dt mutuo condidonato
Iscritta a Pordenone in data 22/05/2001 al nn. 76464/1297

-importo ipoteca: L 234.006.000=; Importo capiiale: L. 117.000.000=
Note:
Colpisce c.i.Fg. 43 mapp. 11-12-279 & cf, Fg. 43 mapp. 12

Ipoteca volontaria gttiv vore diBanca di Civido!Jd i NG
&: concessione @ garanzia di muluo

fondiarns

Iscrifa a Pordenone in data 11/03/200% ai nn. 3173/541

Importo ipoteca: € 2.900.000.00; Imporio capitate: € 1.450.000.00
Note;

Colplsce anche ¢k Fg. 43 mcpﬁ. 12

+ Ipoteca volontaria affiva a favore di Banca di Cividale s
krivante da: concessione a garanzia di mutuo

fondiario

Iscritta a Pordenone in data 13/04/2010 af nn. 5670/1115
Imporio ipoteca: € 5060.000,00; Imparto capiicle: € 250,000.00
MNote:

Colpisce anche c.f. Fg. 43 mapp. 12

+ Ipoleca volontaria cﬁﬁvo% favore di Baonca di Cividal
ervante da: concessione a garanzia di mutuo:
scritfa a Pordenone in data 06/03/2013 ai nn. 3128/411
importo ipoteca: € 300.000.00: Importo rc:;ns?cie € 150.000, D(}
Noa‘e Colpisce anche .. Fg. 43 mipp

* Ipoteca givdiziale otfiv @ ENGEGGENGEEN
S

creto ingluntivo;
Iscritta a Pordenone in data 20/06/20146 ai nn. 8312/1470
Importo ipoteca: € 200.000,00; Imporio capitale: € 170.000.00
Trascrizioni pregludizdevoli; e
* Pignoramento ¢ favore di _Banca Popolare di Cividale s.c.p.of i S
erivante da: verbale di pignorarmento Immobili

rascritto a Pordenone in data 22/02/2014 i nn. 244771811

Note: Colpisce anche c.f. Fg. 43 mapp. 12
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Dall relativi gi corpi: D1 - TERRENI Fg. 43 mapp. 170-171

iscrizioni di ipoteca:

+ Ipoteca velontaria altiva o favore di Centrobanca - Banca Centrale di Credito
Popolare S.p.A. ante da: con-
cessione a goranzia di mutuo condizionato
Iscritta a Pordenone in data 22/05/2001 oi nn. 7666/1297
Importa ipoteca: L. 234.000.000=; Importo capitale: L. 117.000.000=

« Ipoteca volontar i avore di Banca di Cividale Spa contrgl P
» Derivante da: concessione a garanzia di mutuc
fondiario

Iscritta a Pordenone in data 1170372009 ai nn. 31737561
importc ipoteca: € 2.900.000,00; Importo capitale: € 1.450.000,00

+ Ipoteca volontaria atfiva a favore i Banca di Cividale JIETGTGNGG™

erivanie da: concessione a goranzic di mutuo
ondiario
Iscrita a Pordenone in data 13/04/2010 of nn. 5670/1115
Importo ipoteca: € 500.000.00: importo capitale: € 250.000.00

+ Ipoteca volontaria aftiva o favore di Banca di Cividale Spo JEEIEINGEG

mr&vame do: concessione a garanzia di mutuo;
scritia a Pordenone in data 06/03/2013 ai nn. 3128/411

importc ipoteca: € 300.000.00; Importo capitale: € 150.000,00

Trascrizioni pregiudizievoli:

» Pignoramento g fovore di Bancao Popolare di Cividale s.c.p.c._
erfivante da: verbale di pignoramento immobili

Trascritfo a Pordenone in data 22/02/2016 of nn. 244771811
# -

Alll di asservimento:
» A rogito data 11/10/2007 rep.nn. 144481 irascritto
a Pordenone in data 30/10/2007 i nn. 20041/11506.
Servity di fransite o favore della Regione Autonoma Frivli Venezia Giulia - De-
manio a carico del terreni Fg. 43 mapp. 170171,

Bati relativi ai corpi: E ~ TERRENI Fq. 44 mapp. 17-18-41

Iscrizioni di ipoteca;

» Ipoteca volontaria attiva a favore di Centrobanca - Banca Cenirale di Credito
Popolare S.p.A. ﬂﬁvurﬁe da: con-
cessione a goranzia di mutue condizionatoe
iscrifta a Pordenone In data 22/05/2001 al nn, 7665/1297
importo ipoteca: L. 234.000.000=; importo copitale: L. 117.000.000=
MNote:

Colpisce solo Fg. 44 mapp. 41-17

* Ipcleca volontarla atffiva o fovore di Bonca di Cividale Spa l'con?rc_'

S < oo do: concessione a garanga di mutuo
Pag. 20
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fordiario
iscritta o Pordenone in data 11/03/200% ai nn. 3173/5461
Importo ipoteco: € 2.900.000,00; Importo capifate: € 1.450.000,00

+ ipoteca volontaria ativa g favore di Bonca df Cividale Sp
. Derivante da: concessione a goranzic di mutuo
fondiaric
Iscritta a Pordenone In data 13/04/2010 ai nn. 5470/1115
importo ipoteca: € 500.000,00; Impoerto capitale: € 250.000.00

* Ipoteca volontaria aitiva g favore di Banca di Cividale Spadi
i rivante da: concessions a garanzia di mutuo;

one in data 04/03/2013 ai nn. 3128/411
importo ipoteca: € 300.000.00; importo capitole: € 150.000,00

+ Ipoteca givdiziale attiva o favorg NG

: decreto ingiuntive: g
Ascrita o Pordenone in data 20/06/2014 ol nn. 8312/1470
Importo ipoteca: € 200.000.00; Importo capitate: € 170.000.00

Trascrizioni pregiudizievoli:

+ Pignoramento & favore di _Banca Popolare di Cividale s.c.p.oJ N>
erivante da: verbale di pignoramento immobili

Trascrifto a Pordenone in data 22/02/201¢4 ai nn. 2467/1811

Dati reigtive al corpl: F - TERRENI Fg, 45 mapp. 88-89-90-91-92-93-94-111

tscrizioni di ipoteca;

Ipoteca volontaria attiva o tdﬁ:}re di Banca di Cividate Spa co

erivante da: concessione g garanzia di mutuo tondiario
Is¢ritta a Pordenone Iin data 2070772005 ol nn. 12502/2915

Importe ipoteca: € 101.721.00; importc copitale: € 58.126,24

Nofe

Colpisce solo Fg, 45 mapp. 94-111

. Iioteca volontaria attiva a favore di Banca di Cividale Spa JNEEIENGNGNGEGEG>

ante do: concessione o garanzia di mutuo fondiarnio
iscritta a Pordenone in data 11/03/200% of nn. 3173/541
Importo ipoteca: € 2.900.000,00; importo capitale: € 1.450.000.00

« Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca di Cividale Spa coni>
beﬁvcme da: concessione a garanzia di muiue fondiarnio
Iscritta a Pordenone in dafa 13/04/2010 ol nn. 5670/1115
importo ipoteca: € 500.000,00; importo capitale: € 25000000 &

* Ipoteca volontaria atfiva o favore di Banca di Cividale Spa contr NP
mﬁvame da: concessione o garanzia di mutuo;
sCrifta ¢ rordenone in data 06/03/2013 of nn. 31287411
Importo ipoteca: € 300.000.00: Imporifo capitale: £ 150.000,00

+ Ipolecg ;giudizicie atfiva a fcrvme—

: decreto ingiuntive;
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Iscrita o Pordenone in data 20/04/20146 ai nn. 8312/1470
Importo potecar € 200.000,00; importe capitale: € 170,000.00

Trascriziont pregiudizievoli;

s Pignoramento o fovore diBanca Popolare di Cividdle s.c.p.a. _
Heﬁ\roﬂ?e da: verbale di pignoramenio mmmaobil
rascrlto a Pordenone in data 22/02/2014 al np, 2446/1810

Note
Colpisce soic Fg. 45 mapp. $4-111

. Piinorcminti i fgvore di _Banca Popolare di Cividale s.c.p.o. S EENEGGN0DG

vante da: verbale di pignoramento immobili
Trascrifto a Pordenone in data 22/02/2016 ai nn. 2447/1811

Altre limitazioni: _
« Cosiftuzione di vincelo; A rogilo data 24/02/2005
rep.n. 133314; trasaritto g Pordencone in data 04/03/2005 ai nn. 389772417,
Con detto afio irs vig frev -

bile ed assoluia
o cubatura fab He RO . 6UY da sottrarsi doi terreni in Comune di San

Vito ol Tagliomento di cui al Fg. 45 mapp. 88-91-92-93 = cid a favore del terani
di proprietd
mapE. 554-5 .

Viene conseguentemente aumentaic lo cubalura fabbricabile dei fondi av-

vantaggiali con comispondente diminudone della cubatura edilizia dei fondi che
hanno subito la sottrazicne.

Daii relative al corpi: F1 - TERRENI Fa. 45 mapp. 86-48-142

Iscrizioni di ipoteca:
+ Ipocteca volont iva o favere di Banca di Cividaie Spa F
ﬂvcnfe da: concessione a garanzia di uo fondiario
a a Pordenone in dola 20/07/2005 ¢l nn. 12502/2915
imporfo ipeteca: € 101.721.00; Importo capitale: € 58.126,24

ipoteca volontaria attiva a favore di Banca di Cividale Spa con_

ante da: concessione a garanza of mutuo fondiario
scrita o Pordenone in dala 11/03/200¢ ai nn. 3173/561
importo ipoteca: € 2.500.000.00; imporic capitale: € 1.450.000,00

ttiva a favors di Banca di Cividale Spa contr—
vante da: concessione ¢ garanzia di mutuo fondiario

scritta g Pordenone in dafa 13/04/2010 al nn. 5670/1115

importo ipoteca: € 500.000.,00; importo capitale: € 250,000,00

» Ipoteca volontarla attiva o favore di Banca di Clvidale Spo confr-

ante da: concessions a garanzia di muluo;
iscrita a Pordenone in dala 06/03/2013 oi nn. 3128/411
importo ipoteca: € 360.000.00; Importo capitale: € 150.000.00

I oo o o —
_ a

a: decreto ingiuntivo;

Ipoteca volonhar
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Iscritta a Pordenone in data 20/06/2014 af nn. 8312/1470
Importo ipotecar € 200.000,00; Importo capitale: € 170.000,00

Trascrizioni pregludizievoli;

+ Pignoramento g re i Banco Popolare di Cividale s.o.p.o. —
erivante da: verbaie di pignoromeanio immobili
© a Pordenone in data 22/02/2016 oi nn, 2466/1810

= Pignoromento a favore di _Banca Popolare di Cividale s.c.p.o S NG
#ﬁvome cda: verbale di pignoramento immohbil
rascritto a Pordenone in data 22/02/2016 gi nn. 2447/1811

-5:  ALTREINFORMAZIONLPER LACQUIRENTE:

4. ATTUALI E PRECEDENT!I PROPRIETARL

Datl relativi ai corpi A - STALLE Fg. 43 mapp. 141 sub. 3 (ex sub. 1}
Dcﬁ relativi al corpi: Al - LASTRICO SOLARE Fg. 43 mapp. 1561 sub. 2

ropr per 1/ propr. per 1/2 dal
4/11/1991 ad rietan). In forza di afto di compravenditc a

{ocrfo ndata 04/11/1991, rep.n. 424467 frascritto
Pordenone, in data 14/11/1991. o nn. 12405/9555.,

79-88

Daﬁ relativi ai corpi: B~ TERRENI Fg. 41 m -
8/03/2C00 ad aiii lc;tﬁucsh iiiii’fcri}. In forza di atto di compravendita a

rogito di ata 28/03/2000, rep.n, 91841: trascritio o
Pordencne, in data 07/04/2000. ai nn. 477673385,

Dati relativi aif corpi: C - TERRENO Fg. 42 mapp. 13
"mer per 1/2 SR o . Do 1/2 dal
1 ad oiii |c?fuoi; imﬁne?cm) I forza di atto di compravendita o

rogito dato 28/03/2001, rep.n. 99914, frascriffo a
Pordenone, in data 09/04/2001, oi nn. 5540/3994.

Dati relativi ai corpl: D - TERREN! Fg, 43 mapp. 11-12-15-279
Fg. 43 mapp. 11-12
P

opr. per 1/2, ropr. per 1/2 dal
/2000 ad oggi (attuali proprietan). in forza di atto di compravendita o
rogito di data 28/03/2000, rep.n, 91841; hrascrittoa
Fordenone, in dafa 07/04/2000, gi nn. 4777/3384.

Fg. 43 m
» ropr. per /2 - propr. per 1/2 dal
870372000 yetan). in forza di atto di comprovendita a

rogito di n n data 28/C3/2000. rep.n. 91841 trascritto a
Fordenone, in data 07/04/2000, o nn. 4778/3387.

Pag, 23
Ver 3.2

Edicom Finance si



pietrocanalelgeometra
Rapporto di siima Esecuzione Immobiliare - n. 51 f 2016

fg. 43 mapp. 15

> P propr, per E/iz_- propr. per 1/2 dal
ZB/03/2001 od oggl fottuali proprietont. in fora df atto di compravendita o

rogitc o . in data 28/03/2001, rep.n. $9916; trascritio a
Pardenone, in data 09/04/2001, ai nn. 5539/3%95,

Dati relativi gi : D1 ~ TERRENI Fg. 43 mapp. 170-171

» ﬂ propr. per 1/1 dat 22/03/19%96 ad oggi (attudle proprie-
tario]. Inforza di atto di compravendita a rogito mi . in
dala 22/03/1996, rep.n. 65744; rasaritio o Pordenone, 1N aatd 24, af
nn. 4163/3171,

Dati relativi al corpl: E~ TERRENI Fg. 44 mapp. 17-18-41
Fg. 44 mapp. 17-41

> h propr. per 1 ropr. per 1/2 dal
04/1171991 od oggi {attuali proprieian}. In forza di atto di compravendita a

rogito di Yin data 0471171991, rep.n. 42647 tfrascritio g
Pordenone. n data 14/11/19%91, gi nn. 12405/9555,

> Wpropr. per 1/ opr. per 1/2 dal
. /2001 ad ogg {attudli proprietan). in forza di atio di compravendita a

rogito di L in data 2B/03/2001, rep.n. 99916; trascritto a
Pordenone, in data 09/04/2001, gi nn. 5541/3997.

Fg. 44 mapp. 18

Dati relativi al corpl: F - TERRENI Fg. 45 mapp. 88-89-90-91-.92-93-94-111
Fg. 45 mapp. 89-90

>

propr. per 1/ propr. per 1/2 dal
y i i rietar]. In torza di atto di compravendita a
rogho data 17/03/1995, rep.n. 60110: trascritto o
Pordenone, in data 23/03/1995, i nn, 3485/2415.

Fg. 45 mapp. 71-92-93-88
¥

propr. per 1/ propr. per 1/2 dal
/1996 ad oggi (attuoll proprietari]. In forza di atto di compravendita a
rogito di dafa 02/07 /1994, rep.n. 67248; frascritfoa
Pordenone, in data 17/07/1996. cinn. 8457/6144.

i . Tt Torza i compravendita o
. in data 13/04/2004, rep.n. 126134-124117;
trascrito o Pordenone, in datda 16/04/2004, oi nn. 8391/4271.

Fg. 45 mapp. $4-111
>

Dati relativi oi corpi: F1 - TERRENI Fg. 45 mapp. 64-48-142

Fg. 45 mapp. 68
> * - propr. per UMFODT. per 12 daol
OOWﬁetcﬂ'}. in forza di atte di compravendita a

rogito di . in data 13/04/2004, rep.n. 126133-126115;
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trascrito g Pordenone, in dafa 16/04/2004. o nn. 6390/4270.

Wropn per 1_— propr. per 1/2 dal
_ L ad oggi {attugl i=tani. in forza di atto di comprovendita o
rogito dwn data 10/05/2004, rep.n. 126980-1246974;

trascrifto a Pordenone, in datg 11/05/2004, ai nn. 7755/5144.

7. PRATICHE EDILIZIE:

Fabbricati per atfivita™ agricole [D10] sito in frazione Savorgnano, Via Rosch
Dati relativi at corpl: A - STALLE Fg. 43 mapp. 161 sub. 3 (ex sub. 1}

Fg. 45 mapp. 66-142

rd

» Concessione edilizia prof. 14144 del 24.05.2004

riesiozon- g
Per lavorl: cOSirugione di una stalla con annessi accessor {fienile, vasca fi-

quami, siles ecc.. in sostituzions di alira esistente

> Concessione edilizia prot, 30875 del 29.11.2004

Intestazione:
Per iavori: vari mcdiiiche glia coperturg, ot posizionameanto) e amplia-

mento al progetto di costruzione di una stalla con annessi accessor gia au-
torizzato con C.E. prod. 141446 del 24.05.2004

» Cerlificato di agibilita prot, 30742 del 22.11.2005 (prat.n, 275

iestoone
Per lavori: . alic CEn. 14144 del 24.05.2004 e varante 1 n. 30875 del
29.11.2004

7

# Permesso di costruire prot. 19681 del 17.07.2008

iestorione: (R
Perlavori: ampliamento dei fabbricati aziendali {stalla e fienile) e costruzione

di una nuova concimaia

»  D.LA. prot. 26057 del 24.09.2008
intestazionea:
Per lavori: variante o permesso di cosiruire n. 19481 del 17.07.2008 (modifica
posizionamento filare colonne fate sud-ovest Nuovo capannone con conse-
guente adeguomentc delle aliezze; rettifica posizionamento in pianimetria)

» DA, prot. 21958 del 29.07.2011

riesiaone
Per lavor: completamento lavori di cul alla C.E. n. 19481 del 17.07.2008 e

D.LA. n. 25057 del 24.09.2008

Note

Gl ompliamenti del 2008 sonosbrivi di coliaudo statico, dichiarazione di con-
formits degl impionti e del cerfificato di agibiita.

# Comunicazione di inizio tavord prot. 17380 del 18.04.2012
Intestazione:
Per lavori: posa di un impianio fotovoltaico.
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7.1 Conformita edilizia:
Fabbricati per alfivita™ agricole [D10]
Dati relativi ai corpk: A - STALLE Fg. 43 mapp. 141 sub, 3 {ex sub. 1)
Sono stale riscontrate le seguendl irregolariid:
Levi difformita di edilizia libera afle tetiole ed al fienile, sanabili con un'obla-
zione di € 258,00.

Note

Al fini defla commerciabilita si allego copia del cerfificato prot.n, 30248 del
13.10.201 6 riiasciato dal Comune di San Vito al Tagliamento, da cuirisulta che sugli
immobili Fg. 43 mapp. 161 sub. 1 & sub. 2 non sono stati adottati provvedimenti
sanzionatort ai sensi dell'art. 41 della legge n. 47/85.

7.2 Conformitd urbanistica

in base ol certificato di destinazions urbanistica prot.n. 28395 det 11.10.2014
rilasciato dal Comune di San Vito af Tagliomento. che si allega, gl immobili
staggiti sono cost classificati nel vigente strumento urbanistico:

Fg. 41 mapp. 79-88 Zona Omogenea difipo E/4a d'interesse
Fg. 42 mapp. 13 agricole paesaggistico delle risorgive
Fg. 43 mapp. 1461-12-11-15-170-

171-27¢9

Fg. 44 mapp. 17-18-41
Fg. 45 mapp. 64-68-88-89-90-91-
Fg. 45 mapp. 93-24-111

Iona Omoge;zea di fipo £/4a d'interesse
! agricolo paesaggistico delle fsorgive, e
i in Aree di interesse archeologico

Rty S s ol P St vyt
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Trattasi di terreni & fabbricall facenti parte di un'azienda agricola ad indirizzo zoo-
tecnico-latiifero, costituita da pits corpi net tenritoric det Comune di San Vito af Taglio-
mento.

FABBRICATI

Gii edific destinati allallevamento dei bovini sono ubicali nelia frazione Savorgnano
in Via Rosch, sone eretti sul mapp. 161 di Ha 1.37.20 e sono coshituili da:

*> n.1capannone destinato o stolla a stabulazione libera con cuccette per vac-
che lattifere e con box g lattiera per manze. realizzato nel 2004 ed ampliato
nel 2008, con corsie di servizio, di alimentazione e di foraggiomento, delia su-
perficie complessiva di mq. 3.386 ca., nonché tettoia di maq. 128 ca.. zona
disolamento per vitelli di mqg. 127 ca. con tetioia di mag. 60 ca., & corpo mun-
gitura-serviz di complessivi ma. 345 ca., comprendente zona attesa., sala mun-
gitura, salalotte, disimpegne, sala macchine, ufficio, servizi igienici con doccia
e spogliatoio, con tettoia di ma. 30 ca;

» n. 1 capannone adibito a fieniie di mq. 408 ca., reglizzato nel 2004

» n. 1 copannone destinato g stalla a stabulazione libara con box su lettiera di
pagha permanente per vacche do rimonia, realizzato fra 1 2008 ed i 2011,

della superficie di maq. 440 ca.. con corsia di oimentazione coperia di maq. 140

ca. ;

n. 2 vasche cilindriche per lo stoccaggio dei liquami. di me 704.50 ciascung:

n. 2 stos a platea di ma. 400 co. compiessivi;

n. 2 concimaie di ma. 220 ca. complessivi.

YW W

Stalla su cuccetle, corpo mungltura-servizi e stalla su leHiera

| fubbricati, seppur redlizzati in epoche diverse, presentanc sostanzialmente le stesse
caratteristiche costruttive, e precisamente:

- fondadoni in ¢.a. del tipo continuo;

- shutture in elevazione e di copertura costituite da profiiat in accidio zincato del
fipo HEAA ed IPEA ed arcarecdi tipe Omega, con ancoraggi alle fondazioni con
tirafondi & controventature di falda e di parete;

- manii di copertura eseguiti con pannelli sandwitch di lamiera grecata, zincata e
orevemiciata, con interposto straie coibents:

- cupolini di sfiato sul colmo delta struttura in policarbonato:

- coperiure pedonabif, con punti di ancoraggio. raggiungibili da scale fisse Dro-
tette;

- lattonerie in lamiera zincata prevemicicta:

- mur pefimefrall dif tamponamentc e divisori dei locali di servizio in blocehi Leca o
vista;

- chiusure perimetrali, con eventuale ausiio di reti frangivento, e divisioni interme
(cancelli, autocatiure, battifionchi per ls cuccette. recinti ecc...}) in profili tubolari
zincati;

- controsoffittatura zona utfici-servizi con pannelli Hipo monopannel,
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La pavimeniazione delle corsie di servido, di diimentazione e di foraggiomento & in
cemento armato grezzo: ia zonag in prossimita delie mangiatoie & oliresi rivestita con
piastelle di clinker.

Nel corpo mungiturg-servizi o pavimentazione & in resina antiscivolo o in piastrelle di
clinker. le paretl, dove previsto, sono rivestite con piasirelie di ceramica ed i serramenti
sonc in alluminic, con porte ponneflote e finestre in policarbonato alvaclare, con
aperture a wasisias.

* K *

St evidenzio che sulla copertura della stalla principale, in paricolare sulla folda volta
verso sud, vi @ unimpianto fotovoltaico di potenza par a 99,946 KW, aliacciato alla rete
eleMrica nazionale in data 22.08.2012. realizzate a seguito di comunicazione presentata
presse | Comune di San Vito al Tagliomento in data 18.04.2012 n. 17380,

Con atto del 25.01.2013 rep. 284985 TGNV - ccduta ala so-
m, per la durata di anni 20, ia proprietd superficioria del
soiare iscntio al catasto fabbricali con il Fg, 43 mapp. 181 sub. 2, nonché ia

titolarith deliimpianto fotovoltaico n. 791969 praticafimpianto e della convenzions 1.
FO21258885707 del 26.11.201 2 riguardante la tariffa incentivante, olire alla convenzione

di scambio sul posto n. SSPO0390141 del 1.12.2012, secondo le modalitd previste dal
GSE. anche nel caso in cuila convenzione da scambio sul posto passi a cessione fotdle,

Fienile

Il fabbricato ad uso fienile, aperto ad eccezzione delfangolo sud, che & famponato e
diviso fino ad un'altezza di m 2.00-3.00. presenia sostanziaimente le stesse carafteris-
tiche delle stalle: struttura in accigio zincato; fondazioni in ¢.a. nastriformi; pavimento
in c.a. frottazzate: copertura con pannetli in lamiera zincata prevericiata tipo sand-
witch: lattoneria in laomiera zincata prevemiciaia.

Vasche per la raccolta e lo stoccaggio del liquami

Tufte le strufture interessate dolla raccolia del liquami sono realizate in cemento ar-
mato, addifivate per renderio impermeabile,

La pulizia delle deiezioni avviene ramite n. 4 raschiator, che scaricano in canali fras-
versall collegot a delle prevasche [poste una sul lato est ed una sul late ovest della
stallo pit ampia), do dove i liquami, miscelati ed omoegeneizzali, vengone inviati alle
vasche di stoccaggio.

Queste, reglizate interamente in c.a. su platea di fondazione, sono a cielo aperto ed
hanno forma circolare, con diametro interno di mil. 15 e mur in elevazione dellaitezza
dimi, 4.00.

Slios e concimaie

I sitos a platea per lo stoccaggio di ceredl tinciati allo stalo ceroso sono post a sud del
fienile ¢ sono redlizzati con elementi modulari prefabbricati in calcestruzzo armato.
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Le concimaie sono ubicate invece nellangolo sud-est e nord-est del iohto ed anch'esse
sono realizzate in c.a.

I fabbricati sono provyisti di impianto elettrico ed idrico collegato a pozzo artesiano, e
le stalle anche di impianio di ventiazone.

Le acque reflue vengono raccolfe In vasca iImhoff o condensagrossi e quindi convo-
glicte, con le acque metectiche, nel fossato poste a sud del lotto.

Nelle pratiche edilizie esominate sono state rinvenute le sequenti dichiarazioni di con-
formitd dlla regolo d'arte;

- delimpianto idro-sanitario rilasciata it 26.09.2005 dallimpresqy

- mgl ele!'nco !1 lOﬁ Eirﬁce ed iiiui‘lpoﬁane rlasciata it 30.09.2005

Larea scoperfa & destinata a percorsi e piazzail di servizio, ed & asfaltata o in terra
battuta,

Vlotto & interamente recintato con paletti metaliici in accidio zincoto e rete plasticateo,
faccesso & posto sul lato sud-ovest ed & regolato da ampio concello {ml. 12.00 <d.)
eletirico telecomandato in accigio zincato a scorers.

TERREN!

CORPOQ B - TERRENI Fg. 41 mapp. 79-88

Trattasi di tement agricoll della superficie complessiva di ma.caot. 9.640, costituenti un
unico corpo ubicato in foc. Melmaose, a giccitura piona, & formo reftangolare, di
natura orgifiosa, destinato a seminative, non irrigabile, accessibile da shrada bianca e
caperzagna.

1. Quota e tipologla iritto
1/2 dij na proprietd -

fena proprieta

Superticie complessiva di mg 9.640,00

,_mc:p';:s.'??' ' .éub é}?eéoa-'dc 20 IDD

€ 300

mapp. 84 sup reale lorda 2.526.00 1,00 2.520.00 € 300

9.640.,00
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CORPQ C - TERRENO Fg. 42 mapp. 13
Trattasi di un tereno agricolo della superficie di ma.cat. 2.870 ubicato in loc. Spinei, a

giaciura piona, di formao frapezoidole, di natura medic impasto, destinato g semina-
tivo, non imigabile. accessibile da strado bianca e capemagna.

1. Quota e fipologia del dititto
1/2d na proprietd
1/2 Piena proprisid

T Cosit. | “Superficle |- ‘Prazo unitano
, [ o eguivaleste [
mopp. 13 supredie fordal | 2.876,00 RO B F77:Y S ¥
2.870.00

CORPO D - TERRENI Fg. 43 mapp. 11-12-15.279

frattasi di temeni agricoli defla superficie complessiva di ma.cat. 24.290, costituenti un
unico corpo ubicato in loc. Torondati, a giacitura piana, di forma regolare, di natura
medic impasto, destinato a seminativo, imigato da porzo privato con rofolone. acces-
sibile da stroda bianca.

1. Quota e Hipologlia del diritto

na proprieta
Piena proprietda

1305000

sup rele jorda | 13.050.00

mopp, 12 sup reclie kordc 420,00 100 420.00 € 4,40

mcpp.'ﬁi)s sup recle lorda 10.300.00 100 | 1030000 € 4,40
Mope. 27% suD reals orda 52000 1.00 520,00 € 4,40
' - 24.290,00

CORPO D1 - TERRENI Fg. 43 mapp. 170-171

Traitasi di terreni agricoli della superficie complessiva di mg.cat. 4.640. costituenti un
unico corpo ubicato in loc. Torondat, a giaciturg piana, di forma trapezsidale. di
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natura medio iImpasio, destinato a seminativo, non irigablie, accessibile da capemo-
gna.

1. Quoty ¢ tipologia del dirlto

' S = - -~

Superficie complessiva di mq 4.460,00

ordd | 1.560.00

rﬁa‘,{)p. 170 Vsu‘o rec

mapp. 171 supredielorda, | 3.100.00 w0 3aeoe . €3so

CORPO E - TERRENI Fg. 44 mapp. 17-18-41

Trattasi di due appezzamenti di forma tropezoidale, della superficie complessiva di
ma.cat. 12.840, divisi dalla linea feroviaria (dismessa} Casarsa - Motta di Livenza, a
giacitura piana, di natura orgillosa, destinati o prato, non imigabil, accessibil da
sirada bianca.

1. Quota e fipologia del diritto
1/2 dj ena proprietd
1/2 tena proprietd -

Superficie complessiva di mg 12.840,00

mopp. 17 kupredielorda 605000 | 1.00 6.050.00 €220
mopD. 18 sup redle orda 2.890,00 100 2.890.00 € 2,20 }
mapp. 41 sup reale lordar | 3.500.00 100 T 350000 € 2,20
|
12.840,00

CORPO F - TERREN! Fg. 45 mapp. 88-89-90-91-92-93-94-111

Trattasi di terreni agricoll delia superficie complessiva di ma.cat. 34.110 formanti un
unico appezamento di forma alfincirca frapezoidale ubicato in loc. Viale di Mezzo,
in vicinanza dei fabbricati aziendol suddescritti, a giaciiura piana, di natura argillosa,
desfinato a seminativo, imigate da pozo privato e rotolone, accessibile da strada
biancao & capezagnao.

I maopp. $3-%4-111 ricadono anche in zona di inferesse archeclogico.
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1. Guota ¢ tipologia dirito

1/2 ana proprietd —

/2 fena proprietd -

Superficie complessiva di ma 34.110,00 -
estincsions . Superficie: | . Prezo uniiano.

—y "':so;-; ol lorda oo 360,00

mapp. 89 sup reale lorda 6.210,00 1.00 4.210,00 €3.50

rapp. 70 50;‘ redle lordg | 2.740.00 1o R 7Y B AL ' S

.”r?%é‘é}}_"?ﬁ"‘""""”ééﬂé?é’c?é’i&?&& 284000 1,00 2.840,00 €3,50

E&iébﬁ.”éé"”””" sup redle ééfdc% 241000 100 | 247000 ‘ € 3.50

mapp. 93 m;} redle lorcia 249000 100 | 5w €aso

%FHESBE(??L;“ '"""';éuprec!élordc;“ 335000 1 Lm0 335000 €30

rmapp. 111 <Up recte ioraed 271000 1.00 ‘ 271000 | €3.50

34.110,00 &

CORPO F1 - TERRENI! Fg. 45 mapp. 64-48-142

Trattasi di tereni agricoli della superiicie complessiva di mag.cat. 12.440 formanti un
unico apperzamento di forma regolare ubicato in loc. Viale di Mezze in vicinanza dei
fabbricati aziendali suddescritti, a giacitura piana, di natura medio impasto, destinato
a semingtivo, non irgabile, accessibile da strada bianca e copemagna.

sup recle lordq

imapp. 58 sup fedie lorda | 3.990.00 100 3.990.00 €3.00
mapp. 142 supredleiordo 425000 | 100 | 425000 €300

i

12.430,00

Pag. 32
Ver, 3.2.1
Edicom Fnangce s



pietrocanalelgeometra
Rapporto di stima Esecuzione immeobiliare - n. 51 7/ 2016

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DFEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonii:

Criter di stima:

La stima riguarda unicamente gli immobili, con esclusione quindi di tutti | macchi-
nari ed atrezature aziendall presenti, ed in parficolare degh impianti df mungi-
tura e conservazione dei latle, noncheé dellimpianto fotovoltaico.

Aj fini delia valutazione delle stalle, in assenza di un vere g proprio mercato a cul
tare riferimento. si € valutato per via sintetico-comparativa gl immebili "a corpe”,
utilizzandg il metodo del costo di ricostruzicne deprerzato in base glia vetustd,
allo stato di conservazione ed all'obsolescenza tecnico-fundionale ed econo-
mica, tenendo presente che questi edifict sono soeggetti ad una rapida obsole-
scenza. e lendono a degradarst rapidomente soprattutteo neglh impionti,

St & tenuic conto inoltre della profonda crisi cul versa in particolare # setiore le-
gato alla filiera det latte, e che gl immobili, per la loro destinazions, sono comun-
gue voiti ad interessare un numero risiretto di potenzicli acguirenti,

Nella determinarione dei valore st & altresi comsiderata o cessione del diritto di
superficie per anni 20 dal 25.01.2013 sul lastico solare catastalmente identificato
conit Fg. 43 mapp. 1561 sub, 2, e della servito di elettrodoitc asreo e/o interrato e
ol passaggio gravanti sul fondo mapp. 161, di cul alfatto rep. 284985 del not.
Giorgio Pertegato.

Al fini della valutazione del terrent si 2 adottalio il metods sintetico-comparativo
con siima monoparametrica, considerondo tutte le caratteristiche infrinseche ed
astinseche dei beni (ublcazione, posizione, forma, giacitura, accessibilita, ferti-
litd, coltura, imigabilita, servitt, destinazione urbanistica) e focendoe le dovute pro-
porzioni e comparazioni con i prezz applicall per beni simili sullo stesso mercato.

Quule fonte indiretta si indicano { valori agriceli medi pubblicati a cura dell Agen-
Zia delle Entrote - UHlicio del Tenitorio, '

Annualite 2014

Valori Agricoli medi della provincia

Regione agraria n. 8 [San Vit al Taghiamento)

N. 11B pianura: bassa pianura tra Tegliomento e Celling

coltura valore agricolo €/ha
seminativo 47.300,00
serminativo arborato 4730000
serminativo mguo 5250000
T prato 33.100,0C
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Al vglore medio nel libero mercaio stimato viene applicato un coefficiente di de-
prezamento del 15% determingto in via forfettonia per assenza di garandia per
vizi, delfonere a carico dell'acauirente di procedere dlle cancellazioni di frascri-
Zioni e iscrizioni, di quanto suggerito dalla comune esperienzo circa le differenze
tra fibero mercoto e vendite coattive {come do disposidioni del G.E).

Etence fonii:
Valori agricoll medi della provincia, aste giudiziore, indagini di mercato.

8.2 Valutazione corpl:

A - STALLE - Fg. 43 mapp. 161 sub. 3 {ex sub. 1) - Fabbricatll per attivitd agricole
[D10]

Al- LASTRICO SOLARE - Fg. 43 mapp. 161 sub. 2 - Lastrico solare [L}

Stima sintefica a vista dell'intero corpo

Desfinadione .. .. Supeificie Equivalente - Valore-Utiltario: .. Valore Complessivo.
Valore corpo € 445,000.00
Valore complessivo intero € 445.000,00
Valore complessivo diritto e quota {1 /1) € 445.000,00

B — TERRENI Fg. 41 mapp. 79-88
Stima sintetica comparativa parametrica semplificata)

712000

mapn. 79

mapp. 88 - 252000

stima sintetica comparafiva parametrica del corpo € 28.920,00
Valore Corpc € 28.920,00
Valore complessivo intero € 28.920,00
Vaiore complessivo diritto & quota (1/1) € 28,920,00

C ~ TERRENO Fg. 42 mapp. 13
Stima sinfetica comparativo parametrica {semplificata)

map. 13 2.870.00 £3.50] € 10.045,00

Stima sintefica comparativa parametica del corpo € 10.045,00
Valore Compo € 10.045,00
Pog, 34
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Valore complessivo intero

Valore compilessivo dirito e quota (1/1)

D - TERRENI Fg. 43 mapp. 11.12.15-279
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 51 /2016

£10.045,00
€ 10.045,00

mopg. 11 13.050.00 £ 4,40 € 5742000
mapp. 12 420,00 € 4.40 €1.848.00]
mapp. 15 10.300,00 € 4,40 € 45.320,00
mapp. 279 5000 €440  €2.288.00
Stima sintetica comparativa parametrica del coms € 104.874.00
Valore Corpo € 106.8746,00
Valore complessivo intero € 1046.876,00

Valore complessive dirife e quota {1/1)

D1 ~TERRENI Fg. 43 mapp. 170-171
Stima sintefica comparativa parametrica {semplificata)

€ 106.874,00

1.540.00

€ 4.084.,00

mapp. 170

mapp. 171 3.10000] €390 € 12.090,00
Hima sintetica comparativa parametrica dei corpo €18.174.00
Valore Corpo €18.174,00
Valore complessivo intero € 18.174,00
Yalore complessivo ditfito e queta (1/1) € 18.174,00

E - TERRENI Fg. 44 mapp. 17-18-41
Stima sintetica comparativa parametrica {sempiificata)

€ 1331000

mapp. 18 2.8%0,00 € 2,20 € £.358.00
map. 41 3.900.00 £2.20 € 8.580.00
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Stima sintetica comparativa parometrica del compo

Valore Corpo

Valore complessivo intero

Valore complessivo dirito e quota (1/1)

Rapporto di stima Esecuzione tmmobiliare - n. 51 / 2016

F — TERREN! Fg. 45 mapp. 88-8%-90-91-92-93-94-111
Stima sintetica comparativa parametico (semplificata)

€ 28.248.00
€ 28.248.00
€ 28.248,00
€ 28.248,00

mapp. 8% 6,210,060 €350 €21.73500
rmapp. 90 2.740,00 € 3,50 € 9.520.00
mapp. 7} 2.840.00 €350 £ 9.940.0C
mapo. 92 2.410,00 €3,50 €5.43500
mapp. 73 2.490,00 € 3,50 € 871500
mapp. 94 3.350.00 €3,50 £11.725.00
mapp, 11 271000 € 3,50 £9.48500
Stima sintetica compargtiva parametica del corpo € 11938500
Valore Corpo € 119.385,00
Yalore compilessivo intero € 119.385,00

Valore complessive diritte e quota (1/1)

F1 ~TERRENI Fg. 45 mapp. 646-68-142
Stima sintelica comparativa parameticao {semplificata)

€ 119.385,00

4.200,00

mapp. 66 € 300 € 12.600,00
mapp. 68 ' 3.950,00 €300 €11.970,00]
mopp. 182  ezs000 €apo| €12.750,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £ 37.320,00
Valore Corpo € 37.320.,00
Valore complessivo intero € 37.320,00

Valore complessivo dirtto e quota {1/1)

€ 37.320,00
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Riepilogo:;
: soim nredieponderdle: SOk
A - STALLE Fg. 43 mopp. | Fabbricali per 0.00 € 445.000,00 € 445.000.00
181 sub. 3 fexsub. 1) attivita™  agri-
AT - LASTRICO 3OLARE Fg. | cole [D10] e lo-
43 mapp. 141 sub, 2 stico solare [L
B — TERRENI Fg. 41 mapp. 2.640.00 € 2892000 € 28.920,00
79-85
O -~ TERREN! Fg. 42 maopp. 2.870.00 € 10.045,00 € 10.045.00
13
D - TERREN! Fg. 43 mapo. 24.290G.00 € 106.876,00 € 106.875,00
11-12-15-279
D1 - TERREN! Fg. 43 maopp. 4.460,00 € 18.174.00 €18.174.00
170-171
E - TERREN! Fg. 44 mape. 12.840.00 € 2824800 € 28.248,00
17-18-41
F — TERRENI Fg. 45 mapp. 34.110.00 € 11938500 € 115.385.00
88-89-90-91-92-93-94-11.]
Fl - TERREN! Fg. 45 mapp. 12.440,00 € 37.320,00 € 37.320.00
66-68-142
€ 793.968,00 € 793.968.00
8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15% dovula alimmedicatezza dslla ven-

dita giudiziaria, per assenza di garanzia per vizi, delfoners a co-

rico deifacquirente di procedere alie cancellagioni di frascrzioni

e iscrizioni, di quanio suggerito daollo comune esperienza cireo e

differenze tra libero mercato e vendite coattive [come da dispo-

sizioni del G.E.] € 1192.095,20

8.4

Prezzo base d'asta del loHo:

Valore immaobili (ARROTONDATO) al netto delle decurtazioni
nello siagfo di fatto in cul st frova:

Allegatfi

DOCUMENTI CATASTAU
mappe catostall {intere foglio di mappa ed estratii in scala) con individuazione

immobili e fotografie ceree:

1.1 Fg. 43 mapp. 16!}

1.2 Fg. 4] mopp. 79-88

1.3 Fg. 42 mapp. 13

1.4  Fg. 43 mapp. 11-12-15-279-170-171
1.5 Fg. 44 mapp. 17-18-41

€ 675.000,00
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1.6 Fg. 45 mapp. 66-68-88-89-90-91-92-93-94-111-142

1.7  aitestoio di approvazione ipo mappale protn. 108575 del 12.12.2016

1.8 ricevuta di avvenuta denuncia di variazione prot.n PNOTI0732 (sub. 3 exsub, 1)
1.9 ricevuta di avvenuta denuncia di variaz, protan, PNO106716 det 6.12.20154 (sub. 2)
1.10  elaboragto ploanimetrico Fg. 43 mapp. 141 scala 111000

111 plarmetra calastale Fg. 43 mopp. 181 sub. 3 {exsub, 1) scalo 1:500

1.12 planimetlrio catastale Fg. 43 mapp. 161 sub. 2 scala 1:500

1.13 visura attuale degl immobili

ISFEZIONE IPOTECARIA

21 visura potecaria a nome (Y - .oqiomamento o

15.12.2014

22 vira ipotecaic o nom < - cogiomcmeno o

15.12.20%14
2.3 nota di Borizione ipoteca givdiziale del 20.06.2016 n. 1470 part. {n. 8312 gen.}

TIFOL DI PROVENIENZA

3.1 offo di CV del 4.11.1991 rep. 42667 d_cq. Fg. 43 mapp.

141}

32 oMo diCVdel 17.12.1995 rep. 60110 d_ocq. Fg. 45 mapp.
89-90)
33 atto di CV del 207.1996 rep. 47243 Y - c. Fo. 45 mapp.
91-92-93-88)
_facq. Fg. 43 mapp.

3.4 attodi CV del 22.03.19946 rep. 657446 d
170-171}

35 attodiCV del 28.03.2000 rep. 91841 d_ﬁ lacq. Fg. 41 mapp.
79-88 & Fg. 43 mapp. 11-12-279)

3.4 cttodiCV del 28.03.2001 rep. 99914 dei—cq, Fg. 43 mapp.

15 Fg. 42mapp. 13e b

3.7 atto di CV del tenticato i1 13.04.2004 conrep. 126115 e
rep. 126133 [ocq. £g. 43

3.8 attc di CV del
rep. 126134{acq. Fg. 45 ma

39 attodiCvd

rep. 126980{ocq. Fg. 45 mapp. 66-142)

tanficato i 13.04.2004 conrep. 128117 e

L4111

enficato il 10,05.2004 conrep. 126974 e

STATC CIVILE

4.1 estrafto per riassunto dai redistri degli atfi di matimonic a nome_
Mcﬂ‘wﬁcime di Stato Civile del Comune di 5an Vito ol
aghamento

4.2 estratto perriassunto dai registi degll otti di matrimonio a nom
all'Utticiale di Stato Civile de! Comune di Son Vite al Taglia-

menio

CESSIONE DIRITTO DI SUPERFICIE e COSTITUZIONE SERVITY
51 aito del25.01.2013rep. 284985 d

SERVITU'
6.1 atio del (NN - -ticato i 3.05.2007 con rep. 143572 ed i
11.10.2007 conrep. 144481 (servit0 di transito sul Fg. 43 mapp. 170-171}

DONAZIONE DI CUBATURA
7.1 atto del 24.02.2005 rep. 133316 GNP <o cto i 3.05.2007
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conrep. 143572 ed il 11.10.2007 con rep. 144481 {dongzione cubaturg dei terreni
Fg. 45 mapp. 83-91-92-93)

DICHIARAZIONI DI CONFORMITA'
8.1 dellimpionto idro-sanitaro in dota 246.09.2005
8.2 dellimpianic elettrico di forza moftice ed luminazione in data 30.09.2005

DOCUMENTI COMUNE DI SAN VITO AL TAGLIAMENTO

9.1 concessione edifizia prof.n. 14144 del 24.05.2004 con n. 2 tavole di progetio

9.2 concessione edilizia prot.n. 30875 del 29.11.2004 con n. Havola di progetio

9.3 cerificato di agibilitd prot.n, 30742 del 22.11.2005 - prat.n. 27682

9.4  permesso di costruire prot. 19681 del 17.07.2008 con n. 2 tavola di progetto

2.5 DA profn. 26057 del 24.09.2008 con relazione di asseverazione e n. 1 favola di
progetto

7.6 DLLAL profn. 21958 del 29.07.2011 con relazone di asseverazione

9.7 comuricarzione inizio iagvor proin. 17380 del 18.04.2012

CERTIFICATI COMUNALI
10.1  ceriificato di destinadone wbanistica prot.n. 283%5 de! 11.10.2014
10.2 cerfificalo diinesistenza provv. sanzionator prot.n. 30248 del 13.10.2014

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
1.1 n. 42 fotogrofie stalie

Pordenone, 19 dicembre 2014
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