A4 4046
ASSOCIAZIONE NOTARILE PER LE
SPROPRIAZIONI IMMOBILIARI

e operativa: Vicolo Forni Vecoshi, VA
33170 PORDENQONE
d, Sisc. e Part, WA 01382140933

TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE IN. 333/2016 E.1.

11 Giudice dell’'esceuzione Dott.ssa Monica Biasurd,
all'udienza del 27/09/2017:

lerti gl atri del processo esecutivo n. 33372016 1.1, nel confrond di:

sentiti gh mteressat;

visti gl arte. 569, 570 ¢ 591bis c.p.c;
DELEGA

al Notaig Dott. LUCA SIONI il compimento delle operazioni di_vendita

dellimmobiie nonché di tutee e ulterion operaziond previste dall’art. 59 1bis cpe,

con versamento diretto del prezzo ex art 41 b in favore delleventuale

creditore fondiario, nonché (qualora non sia gid stato aperto il conto pet

inizative del custode) all'aperturs di un conto corrente intestato alla procedurn

PLesso CASSA DI RISPARMICO DEL, VG SPA

In particolare,
DISPONE
1y Il Notaio svolgerd le operazioni delegateghi nel rermune di diciotro mest dalla
comunicazione della presente ordinanza; i professionist delegati sono tenut ad

operate, in ogni fase, con sollecirudine al fine di contenere per quanto possibile la

durata delle procedure. 11 professionista delegato entro 4 mesi dal versamento del
fondo spese deve fissare 1 primo esperymento di vendita, che deve rencrsi entro i
successivt 3_mest. Qualsiast istanza di rinvio, proroga o sospensione delle atrvitd
deviessere dalle  parti interessate  sottoposta  esclusivamente  al  giudice
dell'esecuzione, senza i cul provvedimento | professionist incaricati non sono

autorizzad a concedere aleuna dilazione
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St procedera esclusivamente tramite vendita senza incanto. 11 Nowio delegato
provvederd a fissare il termune (non inferiore a novanta glorni, né supetiore a
centoventl gioray entto il guale porranno essere proposte offerte d'acquiseo ai
sensi dell'art. 571 cp.c., a redigere ¢ pubblicare (come da punto seguente) Paveiso
di veadira, fissando il termine, di novanta giosai dall'aggiudicazione, entro il quake
i prezzo deviessere depositato;

I} prezzo base dasta del primo esperimento di vendira sasd pard a quello indicato
nella perizia, in assenza di diversa specifica indicazione del ge;

Nellavviso di veadita saranno indicati sia il prezzo base d'asta (eventualmente
ndotto, se sono g stad é{)mpiuti esperimenti di vendita in base alla delega
sicevuta) sia Pofferta minima pegtla parrecipazione all’asta, pari al 757 del prezzo
base d'asta, nonché il valore di perizia (al netto delle riduzioni ¢ degli adeguamenti
di cat allart. 568 cp.c, e quindi di regola pari al prezzo base nel primo
esperumento di vendita);

A cura del professionista custode-delegaro, un estratto dellasviso di vendita sard

redatto ¢ pubblicato, per una sola volm, 2 cura della societd Edicom Finance Sri

sui quotidiant 11 Gazzettino edizione nazionale, i Messaggero Veneto edizione
regionale ¢ La Nuova Venezia ¢, a parrire dall’esperimento di vendiea successivo di
almeno 60 giorni al momento 1n cui 1 porale sard operaivo, un avviso
contenente turti 1 dati, che possono interessare if pubblico, sard inscrito sul porrale
ciel Ministero della giustizia in un'area pubblica denominata "portale delle vendite
pubbliche”.

Plavviso di vendira, Pordinanza ¢ la perizia di stima dovranno essere pubblicate a
cura  di  Bdicom  Dinance  Sel swi sin Inrernet  www.asteannunciit,

v enternibunallin, enww.aste. com, wwwastedr, www.asteonline.ir ¢ 2 cura della

socterd Aste Gindiziaric Inlinea S.p.\. sul sito wwiwvastegindiziarie. it

‘Tra il compimento delle suddette forme di pubblicitd od il termine per la
presentazione delle offerre dovrd decorrere un termine non inferlore a 45 gg e
non supesiore ai 90U gg liberd.

Sempre con spese a carico delia procedura, inoltre, Hdicom Finance provvedera
almeno wenta giorni prima dellasta, alla pubblicazione di un estrarto sul
quindicinale La Rivisra delle Aste Giudiziarie ¢ sul periodico Qui Trovi Casa,
all'mvto di una misstva atrraverso il servizio & Postal Target al residenti nelle

vicinanze dell'immobile, a dare notza dells vendita su Canale Aste di Tdicom TV

iy
&
I~
o
i~

o
=t
W
o
%

5]
el
&
o
g
E=>1

o
~
&
g
=
&
3
o
bl

i
e}
o
&
K]

o
11
B
<
O
&9
z
o
o,
w
=]
]
o
<
o
=
[*4
<

&
Il
o

713

ur
&
iy
4
&
z
(o]
p-]
i
=
=
oy
<
@

o]
[
]

o

£
p3
i




6)

7)

Sky 810, su Web TV di Asteonline TV (alfindivdzzo wwwasteonline.r), sul
canale digitale rerrestre “TelePordenone”;

Ii Notaio procedera all'aperruga delle buste {che doved avvenire alla eventuale
presenza deglt offerend), alla deliberazione sull'offerta a2 norma dell'ars. 572 cp.c.

¢ alleventuale gara tra ghi offerent di cui all'art. 573 ¢.p.c.; le offerte di acquisto o
le domande di partecipazione dovranno essere depositate presso la cancelleria
cvile entro le ore 12 del giormo precedente la vendita; ad esse dovrd essere
allegato  assegno  circolare  oppure  rcevura  di  versamento  dellimporto
corrispondente al decimo del prezzo offerto sul conto della procedura. Iesame
delle offerte ¢ la gara tra gl offerent avranno luogo nell’avla delle pubbliche
udienze di questo Tribunale;

In particolare, in caso di unica offerta; se Pofferta & pari o superiore ad 1% del
prezzo base d'asta st procederd allaggindicazione all'unico offerente; qualora il
prezzo offereo sia inferiore al prezzo base e stano state presentate istanze di
assegnazione a norma dell’art. 588 cp.c, il bene verrd assegnato al prezzo base
d’asta al creditore istante 2 norma deglhi artt. 588 e ss. cp.c.. 1a caso di plurakica di
offerte si inviteranno gli offerenti a fare vna gara sullofferta pid alea & a) se gli
offerenti aderiscono alla gara, il bene vered aggiudicato al migliore offerente
(allorché sia twascorso | minuto dallultima offerta scnza che ne segua un’altra
maggiore), salvo che ta migliore offerta sta inferiore al valore posto a base di gara
¢ sin srata fatta istanza di assegnazione: in tale ultimo caso, il bene staggito verra
assegnato al creditore srante ex art, 588 cp.c; b) se gh offerent non adetiscono
alla gara, bisogna distinguere le seguent ipotesi: (1) in caso di offerte a prexz
diversi, 11 bene staggito verrd aggiudicato al mighiore offetente, salve che la
migliore offerra wia inferiore al valore posto a base di gara ¢ sia stata fatta istanza
di assegnazione; in ral caso il bene staggito vertd assegnato al creditore istante ex
art. 588 cp.c; (2) in caso di offerte al medesimo prezzo, qualora questo sia
inferiore al prezzo posto a base di gara ¢ st stata fatta istanza di assegnazione, il
bene verrd assegnato al creditore 1stante ex art. 588 c.p.c.; In mancanza di istanze
di asscgnazione, 1 bene verrd aggiudicato alfofferente che aved prestaro la
cauzione maggiore; in caso di parita della cauzione, alfofferente che aved indicato
il mnor reemine di pagamento del saldo prezzo; nel caso m cut sia indicato lo

stesso termine di pagamento, all'offerenre che per primo aved depostrato la busta,
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&)

le offerte in aumento sullofferta pin ala non potranno essere iaferion a €
500,00 per immobill stimati fino & € 20.000,00: € 100000 per immobili stimati da
€ 20.000,01 a € 150.000,00; € 2.000,00 per immobilt samad oltre € 150,000,00;

Per gli esperimentt di vendita successivi al primo, 1 prezzo sard ogni vola ridotto
del 25% risperto al prezzo precedente, salvo diverssa specifica indicazione del ge.:
solo in caso di richiesta di tutd 1 creditont present, d Notato potra effetuare una
riduzione inferiore, comungue non aferiore al 10%6 ¢ per una sela volta nel corso
della procedura, Ogni due ribass successivi senza ¢sito positivo, 1l professionista
delegato, pur proseguendo, in assenza di altre indicaziont o di diversa istanza delle
part (nel quale ultime caso dmerterd i fascicolo al gindice per le opportune
determinaziont), nelle aravira delegate con successivo mbasso, depositerd nota
informarva al giudice dellesecuzione, che potra fissare udienza per la
comparizione, oltre che delle partd, del custode o di un sue delegato e del perito
stimatore per le valutaziond increnti alle ragioni della mancata celiocazione del

bene. In ogni caso i delegaro numetrerd i fascicolo al gudice nel cago in cul il

prezzo base sia divenuto uguale od inferiore ad € 20.000,00, unitamente ad una

refazione descartiva di turra Patuvita compiuta anche nella qualitd di custode feon
spectfica indicazione dello staro dellmmobide - se libero o occupare, delle
condizionl dell'immobile, del contesto In cul si trova, deglhi accessi compiut e delle
richieste di visita ricevute ed effetruare), specificando le ragioni che potrebbero
avere ostacolato la veadita ¢ fornendo ogni indicazione utile cirea le concrete
possibilita di vendita dellmmmobile, e cid al fine delleventvale adozione &

provvedimento ex art. 164 bis dispp. att. e.p.c;

10) Non sono coneesse rateazioni per il versamento del prezzo;

L1} In caso di richiesta ex are. 41 TULB. avanzata dal creditore fondiario, guesd

doved depositare nota tiepilogativa del credite entro 1 termine di 30 giomi
dall'aggindicazione; in difeito non ¢ autorizzate i versamento diretto del prezzo;
in presenza  di  dichmrazione di credito, d Notaio  delegato  caleolecd
ndicativamente le somme necessaric per la bguidazione dei compensi del
professionista delegaro ¢ custode — se non gid hguidad - ¢ di eventualt ulvertor
spese della procedurs; cost caleolate le somme dovute alla procedura, 1 delegato
comunicherd  quale parre  del  residuo  prezzo  doved essere  versato
dall'aggindicatario direttamente al creditore fondiario ¢ quale parte dovrd essere

versato sul conto della procedura;
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1Z) 11 professionista delegato dard notizia, in qualsiasi forma, al creditore procedente
ed ai creditort intervenut dell'intervenuta aggudicazione. 1 creditod sono tenud a
depositare, entro 90 giorni dalla comunicazione, dichiarazione completa ed

aggromaia del credito. Batro 1 successil 60 glomi 16 professionista delegaro

depostrera in ogni caso il progetto di distribuzipne, tenendo conto, in caso di
mancato deposito della dichiarazione, del credito come indicato neght atti present
nel fascicolo (precetto, pignoramento, atto di intervento);

13) Atteso che a norma dellare. 161 dispp. att. ¢.p.¢. come modificato con la legee di
conversione del db n 83/15 1l compenso dell’esperto sdmatore ¢ determinato

sulla base del prezzo sicavato dalla vendita, # professionista deleeato, vna volta

mtervenuto il versamento del prevzo, ne dagh notizia al perito, indicando il prezzo

di aggiudicazione,

14) 1 Notwo provvedera ad escguite le formalita di segistrazione, trascrizione ¢

voltura catastale del degreto di trasferimento, a comunicare lo stesso a pubbliche
amministraziont, negli stessi casi previstt per le comunicazioni di atd volonrari di
trasferimento, nonché - a spese dell’acquirente ¢ salvo che quest, senza necessita
di rivolgersi al ge., 1o csoneri da tale adempimento - ad espletare lo formalira di
cancellazione delle trascuizioni dei pignotamenti, delle iscrizioni ipotecarie e dei
sequestri conservagvi, conseguent al decreto di wasferimento pronunciato dal
giudice deil'esecuzione ai sensi dell'arr. 586 ¢.p.c.;

13) Qualora cccezionali ragioni impediscano il gspetto deil teemini suindicard, 1
professionistt incaricat ne daranno puntuale e tempestiva informazione al gludice
detf’esecuzione,

11 Giudice dell'Hsecuzione

CONFERMA

lo stesso Notaio Delegato Custode det bent pignorati.

[l Custode, come meglio precisato nella cizcolare 8.8.2008 del gudice delle esccuzioni

mmmobiliart, verificherd periodicamente lo stato dellimmaobile, forira allesccutato

ogni opportuna informazione sullo stato della procedura e sw suol dovesd, curera

Panuminstrazione ¢ la gestione det bend, provvedende ar segnalare eventuali necessitd

di urgente manutenzione, incassando, se dovuti, canoni a carico degll occupanry

segnalare eventuali comportamentt del debirore mil da rendere difficolrosa o pio
onerosa la visita o ta vendita del bene; accompagnare eventuall interessati 2 visitare 1

bent, previo avviso al debitore se reperbile, fernire ogni utile informazione a
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eventualt acquitentd in ordine alic modalitd di vendita ¢ alle cararterisuche ¢
consistenza del bene.
LIGQUIDA

in € 500,00 la somma che i} creditore procedente antciperd al custode ¢, visto quanto

disposto dal DAL 15/10/15 0. 227, in Luto 100000 la somma che il creditore

procedente andcipers al Notaio delegato nel termine di glorni 20 dalla conoscenza del
presente  provvedimento, mediante versamento  delfimporto complessivo di €
LEO0LG0 sul ¢/c con IBAN TT82 I063 30312 5011 0000 0001 854 — inresrato
all’ Associazione Notatile per le espropriaziont immobiliari presso Cassa di Risparmio
del Friuli Venezia Giulia S.p.a., filiale di via Riviera del Pordenone n. 4.
11 professionista delegato, trascorsi invano 30 giorni dal termine indicaro
acllordinanza di aurotizzazione alla vendita per i1 deposito del fondo spese,
informerd i gludice  dellinadempimento  al  fine  delleventuale  dichiarazione
dimprocedibiliva dellcsecuzione.
In ognd caso if termrine di 4 miwsi por la predisposizzone del prime avviso di rendita df cii of purto 1)
decorrera soly dal somento dellarvensite versameito dei 150000 ciurs &8 fandn spese.
Il professionista delegato ¢ autorizzato a prelevare 1 compenst ¢ le spese che gi
competono direttamente dal conto corrente della procedura (con emissione di fattura
nei confront del creditore procedente/mtervenuro ¢fo  dellaggindicatario, che
provvederanno a versare, ove ne ricorrano gl estremi, 1a itenuta d'acconto).
ASSEGNA
termine di giorni 60 per la_notificazione della presente ordinanza, a cura del
creditore che ha chieste la vendita o di altro creditore diligente, ai creditort di
cut all'articolo 498 cp.c. che non sono comparst nonché alesccutato/agh

esecutat,

ORDINE DI LIBERAZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

1L GIUDICE DELL'ESECUZIONE

ritenuto che il debitore, a seguito Jel pigneramente, non vanta pilt, rispetto ai credirori,
alcuna posizione soggettiva gualificata in ordine di godimento del bene pignorato giudice
dell'esecuzione, come si evinee dalla previsione deff’art. 560 terzo comma cpoe., in form
Jella quale il debitore pud continuare ad abitare Uimmobile solo in quanto espressamente

autorizzato dal giudice,
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ritenuto che la liberazione dell'immaobile rende pitt probabile fa vendica al giusto prezzo di
mercato, posto che lo stato di occupazione da parre del debitore esecutato o da parre di
terzi sensa titolo, per quanto givridicamente non opponibile alla procedura, determina
ael potenziall acquirent incertezza in ordine ai tempi di effettiva consegna nel case di
aggiudivazione e quindt disincentiva In loro partecipazione alla gara, ¢ walutare che tale
realizo permerte anche la migliore seddistazione dell'interesse del debitore a non veder
svilita la propria garanzia patrimoniale;

ritenuto che appare percid opporruno disporre ogei ia liberazione del bene, al fine di
assicurare una pit efficace tutela delllinteresse dei credizort ad un rapide ed effertivo
svolgimento  della procedura, aweso che, anche ad awvise della Suprema Coree,
Uemigsione del proveedimento in guesta fase meglio persegue le finalitd di efficienza,
efficacia ¢ rapiditd della procedura esceutiva (in proposito, Cass, 6836/2015 ¢ Cass,
22747720101y

ORDINA

a_ parte  esecutata 1’1(31'1[.‘11/5'." a CJU‘AlLlDQUE terIo  occupi, senza Tif’OlO Op;‘:onibile ?{Ila

procedura, eli immaebili ogeetro di pignommento di conseenare tali beni, liberi da

rersone e cose, al Cusrade Giudiziarion

Letto art. 560 comma terzo ¢.p.c.

DISPONE

clie il Custode avvii Uattuazione di questo ordine di liberazione entro 90 giomni dafla sua
clissione conseguendo in ogni caso la disponibilitd del cegpite nei 80 giorni successivi
alla dara Hssara per b vendita innanzi al professionista delegato {o quindi al massimo

entro sessanta giorni dal primo esperimente di vendim);

Letti gli arte. 560 ¢ 68 ¢.p.c. e 14 Ord. Giudiziario,

ORDINA
alla forsa pubblica (Carabinieri, Polizia di Srato, Polizia Municipale) comperente per
territorio di prestare assistenza od ausilio al Custede Giudiziario per le attiviea di
liberazione dell'immobile pignorato.
DISPOSIZIONT AL CUSTODE GIUDIZIARIO
NELLA SUA QUALITA' DI PUBBLICO UFFICIALE INCARICATO
DELLATTUAZIONE DELL'ORDINE DM LIBERAZIONE
(ART. 560 0. 3 GG
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Con riferimento alle modalitd di arruazione dell'ordine impartito al Custode Giudiziario,
il gindice dell'esecuzione dispone che:
— il Custode Giudiziario si rechi senza ritardo sl luogo della cusrodia per accertare
ulteriormente (aggiornando ko informazioni acquisite in sede di primo accesso), la
. ¥ % - . B . . - . .
prosenza di persone all’interno dell’immeoebile acquisendo le dichiarazioni reseglt e
redigendo apposito verbale;
~ qualora 'immobile sia gia libero da persone, provveda il Custode Giudiziario ad
acquisive immuediatamente il possesso del cespite mediante ln sostituzione delle
. 3 P P . .
serrature di aceesso o acguisizione definitiva delle chinvis
— gualora Pimmobile sia oceupato dal debitore, provveda il Custode Gindiziario ad

efferrunte plurimi accessi al fine di predisporre le misure necessarie a conscguire il

rilasclo del cespire entro il termine suindicato: in particolare, individui i Custode
Pesigenza di eventuali ausiliar (2 titelo esemplificative, medico legale, servizi sociali,
fabbro, accalappiacani, veterinario, ece) che possano coadiuvarle nelle artivira di
liherazione;

— gualora Utmmobile sia occupato da terzi che nor risuitine oceuparlo in base a titolo
opponibile alla procedura, provveda il Custode Grudiziario o notiticare aglt stessi
copia autentica di questo proveedimento entra 15 giomi dalla sua emissione {anche

. . . - . . . . L - - ~
se derti torsi accampino in quetla sede diritd di gedimento sull’ immobile, i Cusrade
notificherd loro comunaue it provvedimento e continuerd nelld attuazione della
liberazione disposm); proceda il Custode Giudiziario ad efferraare plurimi aceessi al
fine di predisporre le misure necessarie a conseguire il rilascio del cespite entro il

termine suindicato: in particolare, individui # Custode Pesigenza di eventuali

ausiliagl (o titolo csemplificative, forza pubblica, medico legale, servizi socialt, fabbro,
acealappiacani, veterinario, cce.) che possano coadiuvarlo nelle activita di liberazione;
— il Custode, auterizzato ad avealersi per ognt attivitd di cellaboratori munin Ji sua
. ~. P : 1 .
procura senza spese per la procedura, segnali a questo Giudice dell'Esecuzione la
necessita di eventuali avsiliori al fine di otencre autorizzaszione ad asvalersi degli
stesst, qualora il loro impicgo comperti una spesa per la procedura; in ogni caso, il

Custede Giundiziario & sin d'ora autorizzato ad avvalersi dell’ausilio di fabbro e/o

medico lerale ponenda le relative spese a carico della procedura;

- Qualora non rinvenga alcuno nelllimmobile, oppure Uoccupante s viffun i
Liberarlo, il Custode Grudiziario, provveda o comunicare alla forza pubblica

competente per ferrirorio sopraindicara if rermine tinale entro il quade il cespite dovra
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essere liberato ed a concordare con In sressa forza pubblica la data ¢ Porarie srabilic
per Tacquisizione del possesso dell'immobile; ove alla data concordara la liberazione
nor abbia luogo, stabilisca il Custode # numero e le date degli ulreriori accessi
tinalizzati al rilascio entro il termine ultimo suindicaro, tenendo presente che non
occorre dare previo avwiso dei medesimi agli occupant dell'tmmobile; turtavia il
Custade notiziera Uoccupante, anche per le vie brevi, redigendone verbale, che con
Pausilio della forza pubblica avverra la liberazione dell'immobile net giorno ed o
indicati ¢ che, qualora st rendessero necessari ulteriori accessi, nessun altro avviso sara
poi rilasciato; solo in caso di circostanze sopravvenure e imprevedibili, In forz
pubblica richiesta di intervento dal Custode Giudiziztio porrh differire la data
suindica (di massimo 15 gok

gurlora, all’atto della liberazione, nel'immobile si trovine beni mobili che non

debbone essere consegnati al Custede Giudiziario o documenti inetentt allo
svolgimento  di artivitd imprenditoriale o professionale, provwveds il Custode
Giudiziario a unn loro ricognizione eseguendo inventario con qualsivoglia mezzo
{anche mediante ripresa audiovisiva) ¢ ad intimare alla parte tenuea al rilascio o al
soggetto al quale 1 predetti beni o documenti risultano appartenere di asportazli,
assegnando all'uopo un termine non inferiore 2 30 giomi, salvo il easo di urgenza (Ia
guale si riscontra, a titolo esemplificative, quando siano rinvenutd beni depetibili o

animali od oggetti pericolost o di rilevante valore o denaro oppure gualora Fimmobile

el

gia i state  aggiudicate/assegnate);  dell’intimnazione -  contenente  altresi

avvertimento che nellipotesi di mancato asporto dei beni/documenti entro il

termine assepnato gli stessi si considereranno abbandonati e si potra procedere allo

smaltimento o alla distruzione - si dia atto a verbale redatro dallo stesso Custode

nella sua qualitd di pubblico ufficiale; in caso di assenza del soggetro intimaro, il

verbale dovrd essere, nel pitt breve tempo possibile. notificate a cura del Custode a) al
debitore nel domicilio eletto o nella residenza dichiarata ex art. 492, comma 2, ¢.p.c.
o, in diferto, presso la Cancelleria delle Esecvzioni Immobiliari oppure b) al terso
nelie forme ordinarie ex arte. 137 ss. cp.cs una volta decorso il termine assegnato
senza che i soggerto intimara abbia provveduts all'asporto nei tempi ¢ con ke
modalitd concordate col Custode, proceda il Custode Gludiziario proceda - al minor
costo possibile per la procedura, considerando le condizioni di mercato - allo
smaltimento ¢ alia distruzione di beni o documenti, sempre che enti di beneficienza

non sane disponibili a riceverli in donazione; se, invece, i beni mobili rivestono - a
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e avwviso - un significativo valore economice, provvederd alla lore vendita con fe
modalitd ritenute pitt opportune in relazione alla nacura dei beni e considerando e
esigenze di celeritd della provedura, proveedende infine al rendiconto  delle somme
incassate, detracndo le spese sostenute (in caso di mancara vendita, si proceda a
smaltimento o distruzione);

(uando fa sitvazione lo richiede, il custode comunichi per fscritto wi competenti
Servizi Sociali il provvedimento di liberazione emesso dal Giudice dell'Esecuzione
descrivendo e condizioni economico - familiari degli occupanti ¢ ogni alma
cirecostanza utile all'adozione dei provwedimenti rirenuti opportuni; comunica aleresi
per iscritto agli stessi Servizl Sociali la data fissata per Uacquisizione del possesso da
parte del Custode, fnvirande | medesimi, ove rirenuro necessarto, ad essere presenti ¢
ad adormre le misure ritenuta necessarie ed opporrune anche ai sensi dell'are. 403 c.c.

PORDENONE, 27/09/20617.
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