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INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: Via 5an Martino, 96 - Montereale Valcellina (Pordenone) - 33086
Lotto: 001

Corpo: Abitazione sub 3

Categoria: Abitazione-invillini [A7)
Dati_Catastali: o

in regime di separazione del beni, foglio 34, parti-
cella 168, subalterno 3, indirizzo Via San Martino n. 96, piano T-1, comune Montereale

Valcellina, categoria Af7, classe 1, consistenza 7,5 vani, superficie 189 mq, rendita € €
794,05 :
Corpo: Agriturismo. sub 4

Categoria: Alberghi e
Dati_Catastali: !

roprieta per 1/1 in regime di separazione dei beni, foglio 34, parti-
cella 168, subalterno 4, indirizzo Via San Marting , piano T-1-2, comune Montereale Val-
celling, categoria D/2, rendita € € 8.250,00

Lotto: 002

Corpo: Cantina di vm:ﬁcazlone subb
Categcria Fabbr:

Hivita agricole [D10}. . wa

prieta per 1/1 in regime di separazione dei beni, foglio 34, parti-
cella 168, suba ternot-s;-.'intﬁrizzo Via San Martino n. 96, piano 51-T, comune Montereale
Valcelling, categoria D/10, rendita € £ 1.088,00

Bene: - - San Foca - San Quirino (Pordenone) - 33080

Lotto: 003

Corpo: Terreno mapp. 158
Categoria:

orietd per 1000/1000 , sezione censuaria San Quirino, foglio
eminativo, classe 1, superficie catastale 33530 mg, reddito domi-
nicale: € € 320,36, reddito agrario: € € 199,14

2. Possesso

Bene: Via San Martino,_gé - 'M'ontereale Valcellina {Pordenone) - 33086

Lotto: 001

Corpo: Abitazionesub 3™ . ﬁ
Possesso: Liberg . 3

Corpo: Agriturismo sub 4
Possesso: Libero
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Lotto: 002
Corpo: Cantina di vinificazione sub 6
Possesso: Libero

Bene: - - $an Foca - San Quirino {Pordenone) - 33080

totto: 003
Corpo: Terreno mapp. 158
Possessa: Occupato con titolo

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Via San Martino, 96 - Montereale Vatcel;ﬁna {Pordenone)- 33086

Lotto: 001
Corpo: Abitazione sub3-
Accessibilitia degli immaobili ai soggetti diversamente ablh NO

Corpo: Agriturismo sub'4.
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 002 o
Corpo: Cantina di wmﬁcaz&une sub 6 f
Accessibifitia degli immaobili ai soggetti diversamente abili: NO

Bene: - - San Foca - San Guiiring (Pordenone) - 33080

Lotto: 003
Corpo: Terreno mapp. 158
Accessibilitia degli immiobili ai soggetti d:versamente abifi: NO

‘4. Creditori Iscritti
Bene: Via San Martino, 96~ Montereale Valcellina {Pordenone) - 33086

Lotto: 001 |

Corpo: Abitazione sub3. .
Creditori Iscritti: Banca P
S.p.A., Nordest Banca
Corpo: Agriturismo sub 4
Creditori Iscritti: Banca Popolar
S.p.A., Nordest Banca S.piA;,

. lare Friuladria S:p.a,,. Cassa di Risparmio delEriuli Venezia Giulia

di-Risparmio.delFriuli Venezia Giulia

Lotto: 002
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Corpo: Cantina di vinificazione sub 6
Creditori Iscritti: Banca Popoiare_Frzuladrla S p a., Cassa di Risparmio del Friuli Venezia Giulia
S.p.A., Nordest Banca S.piA., :

Bene: - - San Foca - San Quifino (Pordenone) - 33080

Lotto: 063

Corpo: Terreno mapp. 158
Creditori Iscritti: Banca Popolare Friuladria S.p.a., Cassa di Risparmio-del Friuli Venezia Giulia
S.p.A., Nordest Banca $.p.A., EAERERAEEE '

Comproprietari

Beni: Via San Martind; 96 < Montereale Valcellina {Pordenone) - 33086
Lotto: 001
Corpo: Abitazione sub 3 :
Regime Patrimoniale: séparazione dei beni

Comproprietari: Nessuno
Corpo: Agriturismosub 4

Regime Patrimoniale? separazione dei beni
Comproprietari: Néssuno

Lotto: 002
Corpo: Cantina di vinificazione sub 6

Regime Patrimoniale; separazione dei beni
Comproprietari: Nessuno ;
Beni: - - San Foca - San Quirino {Pordenone) - 33080

Lotto: 003 -
Corpo: Terreno mapp: 158
Comproprietari: Nessuno

Misure Penali

Beni: Via San Martino, 96 - Montereale Valcellina (Pofdenoné) -'33’086

Lotto: 001 :
Corpo: Abitazione sub'3
Misure Penali: NO
Corpo: Agriturismosub 4
Misure Penali: NO

Lotto; 002 _ B
Corpo: Cantina di vinificazione sub 6
Misure Penali: NO

Beni: - - San Foca - San Quirino {Pordenone) - 33080

Lotto: 003
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Corpo: Terreno mapp. 158
Misure Penali: NO

7. Continuitd delle trascrizioni
Bene: Via San Martino, 96 - Montereale Valcellina (Pordenone) - 33086

Lotto: 001

Corpo: Abitazione sub 3 -
Continuita delle trascrizioni: Si
Corpo: Agriturismo sub 4
Continuita delle trascriziorii: Sl

Lotto: 002 .
Corpo: Cantina di vinificazione sub 6
Continuita delle trascrizioni: Si

Bene: - - San Foca - San Quirino (Pordenone) - 33080

Lotto: 003
Corpo: Terreno mapp. 158
Continuita delie trascrizioni: Sl

8. Prezzo
Bene: Via 5an Martino, 96 - Montereale Va!celiina {Pordenone) - 33085

Lotto: 001 R
Prezzo da libero: € 711.745,76
Prezze da occupato: € 0,00

Lotto: 002 o
Prezzo da libero: € 388.029,12
Prezzo da occupato: € 0,00

Bene: - - San Foca - SanQuirino {Pordenone) - 33080

Lotto: 003 .
Prezzo da libero: € 67.060,00
Prezzo da occupato: € 46.942,00
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7 Fraz:one
Marting, 96

Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: Abitazione sub 3.

Abitazione in villini [A7] sito in Via San Martino, 96

Eventuaii comproprietar: =

MNessuno

Identificato al cata

intéstazigne: |

o prietd per 1/1 in regime di separazione dei beni, foglio 34, particella

, Subalterno 3, mdmzzo Via San Martino n. 96, piano T-1, comune Montereale Va!cetl;na
categoria A/7, classe 1; consistenza 7,5 vani, superﬁcre 189 my, rendita € € 754,05 ;. o
Derivante da: 12.05.1990 variazione n.184 — variazione d'ufficio: catasto terreniF, 34 n. 132 are
32.00 veniva variata &a_quahta 27.09.2000 frazionamento n.16874: catasto terreni dal frazio-
namento del F.34 n.1197are 202.10 derivavano F.34 n.143 are 167.79 e n.144 are 34.31; dal
frazionamento del F.34'n.108 are 59.10 derivavano F.34 n.146 are 38.11 e n.147 are 17.87.
04.10.2000 frazionamento n.131465: catasto terreni dal frazionamento del F.34 n.118 are

12.30 derivava F.34 n.151 are 11.30; dal frazionamento del F.34 n.132 are 32.00 derivava F.34
n.154 are 7.80; dal frazionamento del F.34 n.143 are 167.79 derivava F.34 n.156 are 72.93; dal -
frazionamento del F.34 n:147 are 17.87 derivava F.34 n.164 -are 6,80. 05.03.2001 tabella di va-
riazione e tipo mappaie n.21999: catasto terreni la fusione di F.34 n.151 are 11.30, n.154 are
7.80, n.156 are 72.93; n,164 are 6.80, originava F.34 n, 168 ente urbano are 98.83. 24.04.2001
costituzione n.839: catasto fabbricati £.34 n.168. 24.04.2002 variazione n.7212 — classamen-

to: catasto fabbricati F.34 n.168, 15.03.2004 variazione n.1577 — diversa distribuzione degli
spazi interni - ristrutturazione: catasto fabbricati soppressione di F.34 n.168, e costituzione di
F.34n.168 sub 1, 2 e 3. '15.03.2005 variazione n,1918 — classamento: catasto fabbricati F.34
n.168 sub 3. 09.11.2015 variazione — inserimento in visura dei dati di superficie: catasto fab-
bricati F.34 n.168 sub 3 Co -
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Conformita catastale:

Sono state riscontrate [ seguenti irregolarita: modifiche interne, ampliamento
Regolarizzabili mediante; presentazione variazione catastale

Descrizione delle opere da'sanare: realizzazione di servizl iglenicl/spogliatoi all'interno del de-
posito al piano terra, raalizzazione di terrazzo scoperto e deposito al piano primo, accessibile
dal vano scala.

Note: (importo compreso nella pratica edilizia)

Per quanto sopra NON si dichiara la conformit) catastale

Identificativo corpo: Agriturismo sub 4.

Alberghi e pensioni [D2] sito in Via San Martino, 96

ventuali compropristasi:

Nessuno

a per 1/1 in regime di separazione dei beni, foglio 34, particella
168, subalterno 4, indirizzo Via San Martino, pnana T-1-2, comune Montereale Valcellina, cate- -
goria D/2, rendita € € 8.250,00

Derivante da: 12.05.1990 var:az:one n.184 — variazione d'uff” cio: catasto terreni F.34 n.132 are
32.00 veniva variata ia_quaitta. 27.09.2000 frazionamento n.16874: catasto terreni dal frazio-
namento de! F.34 n.119 are 202.10 derivavano F.34 n.143 are 167.79 e n.144 are 34.31; dal
frazionamento del F.34 1.108 are 59.10 derivavano F.34 n.146 are 38.11 e n.147 are 17.87,
04.10.2000 frazionam'é'_nto.n.131d65: catasto terreni dal frazionamento del F.34 n.118 are
12,30 derivava F.34 n.151 are 11.30; dal frazionamento del F.34 n.132 are 32.00 derivava F.34
n.154 are 7.80; dal frazionamento del F.34 n.143 are 167.79 derivava F.34 n.156 are 72.93; dal
frazionamento de! F.34 1,147 are 17.87 derivava F.34 n.164 are 6:80. 05.03.2001 tabella diva-
riazione e tipo mappale 1.21999: catasto terreni la fusione di F.34 n.151 are 11.30, n.154 are
7.80, n.156 are 72.93, n.164 are 6.80, originava F.34 n.168 ente urbano are 98.83. 24.04.2001
costituzione n.839: catasto fabbricati F.34 n.168. 24.04.2002 variazione n.7212 — classamen-
to: catasto fabbricati F.34 n.168. 06.06.2006 variazione n.5293 — diversa distribuzione degli
spazi interni - ristrutturazione: catasto fabbricati soppressione di F.34 n.168 sub 2, e costitu-
zione di .34 n.168 sub4 e 5. 29.05.2007 variazione n.2729 — classamento: catasto fabbricati
F34n.168sub4,5

Conformits catastale:”
Sono state riscontrate [¢ seguenti irregolarita: modifiche interne, ampliamento
Regolarizzabili mediante: presentazione variazione catastale
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Descrizione delle opere da sanare: realizzazione di macello e annesso deposito al piano terra,
in luogo del portico coliegato alla sala ristoro, modifica della centrale termica al piano terra

Note: (importo compreso riella pratica edilizia)

Per quanto sopra NON-si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIEREE ZONA):
Complesso agrituristico situato in zona periferica rispetto il centro di Montereale Valcellina. L'im-
mabile si inserisce in una zonha esclusivamente agricola, con accesso dalla S.P. 19, strada principale
di collegamento tra Montereale Valcellina e San Martino di Campagna.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica; agricolaa traffico locale con parcheggi riservati ai residenti.
Servizi presenti nella zoha’:-ﬁa: Zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: agricole
Importanti centri limitrofi: San Leonardo Valcellinag, Aviano.
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: Ahs{a'ilb'ﬁe sub 3
Abitazione in villini [A7] sito'in Montereale Valcellina, Perdenone), Via San Martino, 96
Libero

identificativo corpo: Agifi_tuifisfh'o sub 4
Alberghi e pensioni [D2] sito in Montereale Valcellina {Pordenone), Via $an Martino, 96
Libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione diipoteca: .. e
Ipoteca volontaria annota‘ta’"a’ favore di Banca Popolare Friuladria 5.p.a. contra

tella; Iscritto/trascritto a ?Ordenone in data 05/05/2006 ai nn. 8175/2321; Importo ipoteca: €
305421; Importo capitale: € 203614; Note: Immobili: Montereale Valcellina - catasto fabbricati
F.34 n.168 sub 2 e 3, Annotazione di restrizione beni in data 19.03.2007 3i nn.5167/767: liberato
'immobile in Montereala: Va[celhna catastio fabbr:cat: F.34n.1685ub 3.,

- Iscrizione d; :poteca '

Ipoteca.volor :

otata afavore di Cassa d; Risparmio del Friuli Venezia Giulia S.p.A. contro

Cr:tto/trascntto a Pordenone in data 24/11/2007 ai nn. 21726/5314; Im-

orto ipoteca: € 1000000; Importo capitale: € 500000; Note: Immobili: Montereale Valcelfina -

catasto fabbricati F.34 n.168 sub 3, 4, 5, catasto terreni F.34 n.168 are 98.83.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca.volontaria annotataa favore di Cassa di Risparmio del Friuli Venezia Giulia S.p.Ay contro

_ scr:tto]trascntte a Pordenone in data 03/07/2008 ai nn. 10978/2096; Im-
porto ipoteca: £ 860000; Importo capitale: € 430000; Note: Immaobili;  Montereale Valcellina -

catasto fabbricati F.34 n.168 sub 3, 4, 6, catasto terreni F.34 n.168 are 98.83; San Quirinp - cata-

sto terreni F.19 n.158 are 335,30. '
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- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca volontaria annotata aifavore di Nordest Banca 5.p.A. contro crit-
to/trascritto a Pordenone in data 23/06/2010 ai nn. 9729/1916; Importo ipoteca: € 763200; Im-
porto capitale: € 381600; Note: immobili: Montereale Valcellina - catasto fabbricati F.34
n.168 sub 3, 4, 6, catasto terreni F.34 n.168 are 98.83; San Quirino — catasto terreni F.19 n.158
are 335.30.

- Iscrizione di ipoteca: -

ipoteca giudiziale annotata _favore di-
tto{tr‘ascritto a Pordenone in data 06/06/2 . ; importo
; mportc capitale: € 7260; Note: iImmobili;.  Montereale Valcellina - catasto
fabbncatz F.34 n.168 sub 3, 4; 5, catasto terreni F.34 n.168 are 98.83; San Quirino - catasto ter-
reni F.19 n.158 are 335.30. -

- Trascrizione pregiudizievole: o
Pignoramento a favore di  Banca Popolare Friuladria 5.p.a. ¢ i
to/trascritto a Pordenone in'data 31/08/2016 ai nn. 12105/8304; Immooi:
cellina - catasto fabbricati F.34 n.168 sub 3, 4, 6, catasto terreni F.34 n.168; San Quirino - catasto
terreni £.19 n.158 are 335:30.

Dati precedenti relativi ai c’érbi: Abitazione sub 3

- Iscrizione di ipoteca: : :

ipoteca volontaria annotata a favore di Banca Popofare Fnuiadrra S. p a ©
wrlﬂo/trascrttto aPordenone in data 05/05/2006 ai nn. 8175/2321; Importo ipoteca: €

: Importo capitale: € 203614; Note: Immobili:  Montereale Valicellina - catasto fabbricati

F.34 n.168 sub 2 e 3. Annotazione di restrizione beni in data 19.03.2007 ai nn.5167/767: liberato
I'immobile in Montereale Valcsllina - catasto fabbricati F.34 n.168 sub 3. .
- tserizione di ipoteca:
tpoteca volontaria. annatata afavore di Cassa di Risparmio del Friuli Venezia Giulia S.p.
cnttn/trascntto a Pordencone in data 24/11/2007 ai nn, 21726/5314; Im-

arto ipoteca: € 000; importo capitale: € 500000 Note: Immobnit Montereale Valcelfina -
catasto fabbricati .34 n.168 sub 3, 4, 5, catasto terreni F.34 n.168 are 98.83.
- Iscrizione di ipoteca: .
Ipoteca volontaria annotata a favore di Cassa di Risparmio del Friuli Venezia Giulia $.p.A. contro
scritto/trascritto a Pordenone in data 03/07/2008 ai nn. 10978/2096; Im-
porto ipoteca: € 860000; Importo capitale: € 430000; Note: Immobili: Montereale Vaicellina -
catasto fabbricati F.34 n.168 sub 3, 4, 6, catasto terreni F.34 n.1568 are 98.83; San Quirino — cata-
sto terreni F.19 n. 158 are 335.30.
- Iscrizione di ipoteca: _ : _
ipoteca volontaria annotata a favore di: Nordest Banca 5.p. A
to/trascritto a Pordenone in data 23/06/2010 ai'nn. 9729/1916; Importo ipoteca: € 763200; Im-
porto capitale: € 381600; Nate ‘Tmmobili: Montereale Vaicellina - catasto fabbricati F.34
n.168 sub 3, 4, 6, catasto terreni F.34 n,168 are 98.83; San Quirino — catasto terreni F.19 n.158
are 33530,
- Iscrizione di !poteca
Ipoteca.giudiziale:ay

/ rrtte ‘@ Pordendne in'data 05/05/2012 ai nn, 7302/995; !mporto
ipoteca: € 10000; Importo: capltaie € 7260; Note: Immobili: ‘Montereale Valcellina - catasto’
fabbricati F.34 n.168 sub 3,4, 6, catasto terreni F.34 n.168 are 98.83; San Quirino - catasto ter-
sreni F.19 n.158 are 335.30.
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di :Banca Popolare Friuladria $.p.a.
to/trascritto a Pordenonein data 31/08/2016 ai nn. 12105/8304; Immobili:  Montereale Val-
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cellina - catasto fabbricati F.34 n. 168 sub 3, 4, 6, catasto terreni F.34 n.168; San Quirino - catasto
terreni F.19 n.158 are 335.30.

Dati precedenti refativi ai corpi: Agriturismo sub 4

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: Abitazione sub 3

Abitazione in villini [A7] sitoin Montereale Valcellina {Pordencne), Via San Martino, 96
Spese ordinarie annue di géstione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute d insolute alla data della perizia:

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibility dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione enérgetica: vari

Note Indice di prestazionie énergetica: piano terra - spogliatoio: classe energetica D {EP gl,nren
861.38 kWh/mg anno) piano primo - residenziale: classe energetica f {EP gl,nren 392.92 kWh/mg
anno) L

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non spécificato

Identificativo corpo: Agriturismo sub 4 :

Alberghi e pensioni [D2}: sitb in Montereale Valcellina (Pordenone}, Via San Martino, 96
Spese ordinarie annue di: gestfone deli'immeobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alia data della perizia:

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai'soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali; Non specn‘:cato

Attestazione Prestazionse Energet;ca- Presente g

indice di prestazione energetica: vari b :

Note Indice di prestazione: energetsca piano terra - ristorativo: c!asse C(EPgI, nren 928.93
kWh/mgq anno) piano terra; primo e secondo - pensione: classe C (EP gl,nren 642.63 kWh/mq an-
no)

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Noni specificato

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: roprietario/i ante ven-
tennio al 01/10/2001 . inforza di atto di compravendita - a rogito di Notaio Giuseppe Salice, in
data 18/04/1995, ai nn: 463579 trascritto a Pordenone, in data 04/05/1995, ai nn. 5145/3861.
Note: atto di conferma in data 15.05.1996 rep. n.482975 notaio Giuseppe Salice, trascritto 3 Por- _
denone il 31.05.1996 ai nn.6551/4866. Immobili acquistati identificati al catasto terreni F.34 n.108
are 59.10, n.118 are 12,30, r.119 are 202.10, n.132 are 32.00.

Titolare/Proprietario: | hogi (attuale/i
proprietario/i) . In forza"di atto.di compravendita - a rogito otaio Giorgio Pertegato, in data
01/10/2001, ai nn. 144491; trascritto a Pordenone, in data 10/10/2001, ai nn. 14758/10454.
Mote: Immobile acquistato identificato al catasto fabbricati .34 n.168. Atto di compravendita in
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data 01.10.2001 rep. n.144491 notaio Giorgio Pertegato, trascritto a Pordenone il 10.10.2001 ai
nn.14759/10454. Quadro D nota di trascriziona — ulteriori informazioni: "Sui fondi F.35 nn.172,
169, 178, 176 e 181 e F.34 n.149, 166, 163, 159 e 161, & stata da tempo realizzata una stradina in
terra battuta atta ad agevolare l'accesso ed il regresso ai e dai fondi dommantn le cud spesa di
manutenzione ordinaria e straordinaria sono state assunte co -
Pordenone, in parti tra loro eguali dai signori
nell'intesa che tutta la relativa attivita gestionale sia congiuntamente e preventivamente
concordata, riconoscendo al proprietario dei fondi serventi la facoita di infiggere su di essi a pro-
pria cura e spese all'innesto con la strada provinciale in lato est un cancelio in legno o in ferro
dell'ampiezza non inferiore & metri lineari 6 (sei}. La parte acquirente subentrera quindi nei diritti
ed obblighi scaturenti dal suddetto atto costitutivo di servitd n.58379 rep. notaio Pirozzi di Porde-
none, per la parte di propria cémpetenza Peraltro le parti si danno reciprocamente atto che sin
d'ora la suindicata stradina. necessita di un intervento di ripristino consistente in splanamento,
compattazione e posa in opera di pietrisco adeguato 2l transi & ¢
to intervento rimarranng a completo carico dei si
nseguentemente il:subentro della parte acquirente negli o i cul al suindicato at-
to n.58379 rep. notaio Pirozzi di Pordenone decorrera dall'avvenuta effettuazione del suindicato
intervento di ripristino.”

_;i chi

Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione sub 3

Titolare/Proprietari .196 proprietario/i ante ven-
B i compravendita - a rogito di Notaio Giuseppe Salice, in
95, ai nn., 463579 trascritto a Pordenone, in data 04/05/1995, ai nn. 5145/3861.
Note: atto di conferma m_data 15.05.1996 rep. n.4825975 notaio Giuseppe Salice, trascritto a Por-
denone il 31.05.1996 ai nn.6551/4866. Immobili acquistati identificati al catasto terreni F.34 n.108
are 59.10, n.118 are 12.30, n.119 are 202.10, n.132 are 32.00,

Titolare/Proprietario: oggi (attuale/i
proprietaria/i} . In forza diatto di ' i a rogito IOrgI0 Pertegato, in data
01/10/2001, ai nn. 144491; trascritto a Pardenone in data 10/10/2001, ai nn. 14759/10454.

Note: immobile acquistato identificato al catasto fabbricati F.34 n.168. Atto di compravendita in
data 01.10.2001 rep. n.144491 notaio Giorgio Pertegato, trascritto a Pordenone il 10.10.2001 ai
nn.14759/10454. Quadro D nota di trascrizione - ulteriori informazioni: “Sui fondi F.35 nn.172,
169, 178, 176 ¢ 181 e F.34 n.149, 166, 163, 159 e 161, & stata da tempo realizzata una stradina in
terra battuta atta ad agevolare I'accesso ed il regresso ai e dai fondi dominanti, le cui spese di
manutenzione ordinaria & stra ordinaria sono state: assunte con 79 rep. notaio Pirozzi di

nell'intesa che tutta I relatava attivitd 3ER reventivamente da essi
concordata, riconoscendo al proprietario dei fondl serventi la facolta di infiggere su diessia pro-
pria cura e spese alf'innests’ con lastrada provinciale in Jato est un cancello in legno o in ferro
dell'ampiezza non inferiore a metri lineari 6 {sei). La parte acquirente subentrera quindi nei diritti
ed obblighi scaturenti dal _suddetto atto costitutivo di servitli n.58379 rep. notaio Pirozzi di Porde-
none, per la parte di propria competenza. Peraltro le parti si danno reciprocamente atto che sin
d'ora la suindicata stradina necessita di un intervento di ripristino consistente in spianamento,
compattazione e posa in opeta di pietrisco adeguato al transito e convengonho:che le spese didet-
to intervento rimarranno a: compieto carico dei signori '

nseguentemente-il sibentro della parte acquirente negli obblighi di cui al suindicato at-- -
10 n.58379 rep. notaio Pirozzi di Pordenone decorrerd dall'avvenuta effettuazione del suindicato
intervento di ripristino.”

Dati precedenti relativi ai corpi: Agriturismo sub 4
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PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione in wlim; {A?} sito in Via San Martino, 96
Numero pratica: 14!
Intestazione:
Tipo pratica: Concessio
Per lavori: Ristrutturazione di fabbricato residenziale
Oggetto: variante

Rilascio in data 08/06/1990 al n. di prot, 1423

Dati precedenti relativi al corpi: Abitazione sub 3

Abitazione in villini [A7] sito in Via San Martino, 96
Numero pratica: 598; A .
intestazione:

Tipo pratica: Conceéssione Edilizia :
Per lavori: Ristrutturazione di fabbricato residenziale
Oggetto: variante

Rilascio in data 10/08/1990 al n. di prot. 5987

Dati precedenti re'la'tivi-ai corpi; Abitaziche sub 3

Abitazione in villin
Numero pratica: 03
Intestazione: 4
Tipo pratica: Denuncia‘di Inizio Attivita :

Per lavori: Realizzazione di piscina e servizi igienici/spogliatol
Oggetto: variante. - .

Presentazione in data 21/03/2007 al n. di prot. 4275

NOTE: Dichiarazione di fine lavori del 22.03.2010 Prot. 0003694/A
Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione sub 3

in "A?j sito in Via San Martino, 96

ito in Via San Martino, 96

Tipo pratica: Concessione Edilizia
Per lavori; Realizzazione di attivita agrituristica
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 14/02/2003 al n. di prot. 11222

Abitabilita/agibilits in data 23/06/2006 al n. di prot. 00005/2003

Dati precedenti relativi ai corpi: Agritu rismo sub 4

Alberghi e pensioni [DZ] sito in Via San Martmn, 96 .
Numero pratica: 00 o L
tntestaz:one

Tipo pratica: COncessione Edilizia

Per lavori: Realizzatione locale di macellazione

Oggetto: variante - .

Rilascio in data 04/04/2007 al n. di prot. 1433

Dati precedenti relatm.al corpi: Agntu nsmc sub4

Alberghi e pensmm {DZ] sitoln V'a San Mamno, 95
Numero pratica: 14 /1990 .. :
Intestazione: (N
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Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Ristrutturazione di fabbricato residenziale
Oggetto: variante _

Rilascio in data 08/06/1990 al n. di prot. 1423

Dati precedenti rél'ativi ai corpi: Agriturismo sub 4

Alberghi e pensioni [02] sito in Via San Mamno, 96
Numero pratlca 598?/ 1990 :
Intestazione il i
Tipo pratica: ;
Per lavori: Ristrutturazione di fabbricato residenziale
Oggetto: variante

Rilascio in data 10/08/1990 al n. di prot. 5987

Dati precedenti relativi ai corpi: Agriturismo sub 4

Conformité edilizia:
Abitazione in villini [A7]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Non sono state reperiti | progetti relativi alla ri-
strutturazione dekl’ab:tazmne

Regolarizzabili medrante Presentazione pratica di sanatoria

Descrizione delle opere da sanare: Ristrutturazione di fabbricato residenziale con annesso depo-
sito al piano terra; realizzazione di deposrto e di terrazzc scoperto al piano primo, accessibile dal
vano scala. :

Sanatoria edilizia, comprensiva di sanzione e di variazione catastale (obiazlone da verificare): €
4.800,00

Oneri Totali: € 4. 809 60

Per guanto sopra‘_?\l_'c")rii}s'i dichiara la conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione sub 3

Alberghi e pensicni [02]

Sono state riscontr:—ité_’le seguenti irregolarita: modifiche interne, ampliamento

Regolarizzabili mediante: Presentazione pratica di sanatoria

Descrizione delte-cpeté“da sanare: Realizzazione di deposito adiacente il locale di macellazione,
modifica della centrale termica

Sanatoria edilizia, comprensiva di sanzione e di variazione catastale {oblazione da verificare); €
3.300,00

Oneri Totali: € 3.300, 09

Per guanto sopra-_r_\:fON:'SE dichiara la conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: Agriturismo sub 4

Conformitd urbanistica
Abitazione in villini [A7]
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Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

Zona omogenea;

Zona Omogenea E5 - di preminente interesse
agricolo

Norme tecniche di attuazione:

Sono costituite dalle aree agricole situate in
corrispondenza della fascia di pianura centrale,
le cui caratteristiche pedologiche e i livelli di
infrastrutturazione rurale sono tali da conferire
loro una spiccata valenza produttiva agricola. Il
PRGC ne prevede la conservazione e la valoriz-
zazione in funzione agricolo-produttiva (vedi
estratto Norme Tecniche di Attuazione allega-
to)

Immobile sottopostd a vincolo di carattere ur-

NO
banistico:
Elementi urbanistici che limitano la commer-  NO
ciabilita?
Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari? -
Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: sl

Note sulia conformita:

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione sub 3

Alberghi e pension’?z{liz’]

Strumento urbanistico Approvato:

Pianoregolatore generale

Zona omogenea:

Zona Omogenea E5 - di preminente interesse
agricoio

Norme tecniche di attuazione:

Sono costituite dalle aree agricole situate in
cortispondenza della fascia di pianura centrale,
le cui caratteristiche pedologiche e i livelli di
infrastrutturazione rurale sono tali da conferire
loro una spiccata valenza produttiva agricola. Il
PRGC ne prevede la conservazione e la valoriz-
zazione in funzione agricofo-produttiva (vedi
estratto Norme Tecniche di Attuazione allega-
to}

ciabilitad?

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico: o
Elementi urbanistici che limitano la commer-  |[NO
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Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria; NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Si

Note sulla conformita:
Nessuna.
Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti refativi ai corpi: Agriturismo sub 4

Descrizione: Abitazione in villini [A7] di cui al punto Abitazione sub 3

Appartamento posto al piano terra e primo di un complesso agrituristico situato in zona periferica di Mon-
tereale Valcellina. La costruzione originaria risale ad epoca remota, successivamente & stata ristrutturata.
L'abitazione si sviluppa su ununico livelio al piano pnmo ed hala seguente distribuzione interna: ingresso,
sala, bagno, lavanderia, r;pnstaglto, cucina - salotto, due camere, ulteriore servizio igienico e ripostiglio, Dal
vano scale si accede ad un'ampia terrazza scoperta con annesso deposito.

Al piano terra troviamo un amipio portico ed un deposito. i deposito & stato oggetto di opere di manuten-
zione straordinaria, regolafmle'e-autorizzate, per la creazione di un'area destinata a servizi igienici e spo-
gliatoi per Futilizzo della pisciha'fposta neli'area scoperta comune,

L'immobile & stato oggetto di Uﬁ'a consistente perdita d'acgqua in seguito alla rottura per congelamento di
una tubazione interna.

Le condizioni strutturali de!E’ab:taz:one sono in buono stato di manutenzione generale, Per quanto riguarda
invece le finiture & necessario’ un-completo intervento di manutenzione straordinaria; in particolare if rifa-
cimento dei pavimenti e deghi fmplantl ai piani terra e primo, dei controsoffitto al piano terra, oltre a into-
naci e tinteggisture ed al nfacamento del manto di copertura con sistemazione delle guaine.

Le tramezze interne sono in'lateriZio con intonaco al civile, i pavimenti sono in piastrelle monocottura nella
zona giorna e nelle camere deli'appartamento, pavimenti e rivestimenti in piastrelle per i bagni al piano
primo e per i servizi igienici/spogliatoi al piano terra, pavimenti in legno nel deposito al piano terra.

| serramenti esterni sono in"iéghoz naturale tipo iroko, provvisti di vetro-camera, privi di ante d'oscuro al
piano primo. Al piano terra mvece i serramenti sono in metalio.

Le porte interne sono tamburate in tinta chiara. : .

| sanitari sono in ceramica bianca in buono stato di manutenzione.

Limpianto di riscaldamento & attoriomo con corpi scaldanti a radiatori.

Esternamente I'immobile risulta completo nelle finiture che sone in buone condizioni generali e gode di
uno scoperto pertinenziale, in comune con ['attivita agrituristica adiacente & la cantina di vinificazione, de-
stinato a giardino con piantumazioni di medio fusto.

1, Quota e tipologi
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Eventuali comproprietari:
Nessung

Volume complessivo di circa me 1.177,00

E' posto al piano: T-1 -

L'edificio & stato costruito nel: epoca remota

L'edificio & stato ristrutturato’nél: 2003

ha un'altezza utile interna di ¢ifca m. 3,50

L'intero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuoriterran. 2

Stato di manutenzione generale! sufficiente

Destinaziong

Appartamento e deposi- voiume reale 3,00 1.177,00 € 280,00
to/spogliato

1.177,00

Descrizione: Nhéfgh' e pensioni [92] dicui af punto Agrstunsmo sub 4

Edificio adibito ad agrstunsmo Situato in zona per:fenca di Montereale Vaiceilma i.a costruzione originaria
risale ad epoca remota, successwamente & stata ristrutturata. _
L'immobile si sviluppa su tre piani fuori terra collegati da scala interna. La dtstnbuz:one interna & Ja seguera-
te: piano terra con ingresso, due camere con servizio igienico, dispensa, cucina, spogliatoio e we per il per-
sonale, sala ristorante con sér'\tizi”igienici sala ristoro, locale di macellazione e lavorazione carni con deposi-
to adiacente, oltre a portico; puano primo con cinque camere con bagno, piano secondo con quattro came-
re con bagno.
Le condizioni strutturaii deit':mmnbﬁe sono in buono stato di manutenzione generale. Per quanto riguarda
invece le finiture & necessario un intervento di manutenzione straordinaria; in particolare il rifacimento del
manto di copertura con sistemazione delle guaine, 13 rifacimento dei pawment; di aicune camere, di intonaci
e tinteggiature in seguito a infiltrazioni.
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Le tramezze interne sono in laterizio con intonaco al civile, | pavimenti sono in piastrelle monocottura nella
zona cucinag, in legno nelle varie camere e nella sala ristorante, pavimenti e rivestimenti in piastrelle in tutti
i bagni.

| serramenti esterni sono inlegno naturale tipo iroko, provvisti di vetro-camera e di ante d'oscuro in legno.
Le porte interne sono tamburate in tinta chiara.

| sanitari sono in ceramica bianca in buono stato di manutenzione.,

LUimpianto di riscaldamento & autonomo, con corpi scaldanti a radiatori nei bagni, ventilconvettori nelle
camere e nella sala ristorante, unita di raffrescamento/pompa di calore:nelia sala ristoro. E' stato inoltre
rinvenuto un importante impianto fotovoltaico alloggiato in copertura ma non & stato reperito aicun docu-
mento all'interno delle pratiche edilizie rilasciate.

Esternamente 'immobile ris'niia“_:t'omp!eto nelle finiture che sono in buone condizioni generali e gode di
uno scoperto pertinenziale, in comune con {'unita abitativa e la cantina di vinificazione, destinato a giardino
con piantumazioni di medio fusto e piscina scoperta. Troviamo inoltre un box in legno per i cavalli, non au-
torizzato e non considerato ai fini della stima.

1. Quota e tipologia del di

Eventuali comproprietart.
Nessuno

Volume complessivo di circa mic 2:393,74

E' posto al piano: T-1-2 S

L'edificio & stato costruito nel: epoca remota

L'edificio & stato ristrutturato fiel: 2003 :

ha un'altezza utile interna diciream. PT 3,00-P12,65-P2 2,80

L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 3

Stato di manutenzione generale: discreto

Destinazione - Parametro - Supdrficie eqiivalents - . Prefro unitario

Pensione/ristarante volure reale 1,60 2.393,74 € 280,00

2.393,74
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti;

Criteri di stima: _

La stima in oggetto; -ha per scopo la ricerca del pilt probabile valore di mercato delf'immobile,

It valore di mercato deifabbricati o dei terreni edificabili si ottiene con procedura sintetica, compa-
randoli con altri immobili ad esso analoghi.

Il fabbricato & stato confrontato con analoghi immobili di pari finiture, considerata la posizione ri-
spetto al centro, la disposizione, lo stato e manutenzione generale dei fabbricati ed infine confron-
tate recenti vendite di immobili ritenuti simili e comparabili, si sono ricavati i valori comparabili con
il fabbricato oggetto di stima, :

Elenco fonti: :
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di Montereale Valcellina.

8.2 Valutazione corpi:
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Abitazione sub 3. Abitazione in villini [A7]
Stima sintetica comparatwa parametrica (sempieﬂcata)

Destmdzmne

Appartamento e de~ i.l??,GO
posito/spoghiatol
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore corpo
Valore accessori
Valore complessivo intero
Valore complessiva diritto e quota
Agriturismo sub 4. Alberghi e pensioni [D2]
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)
~ ‘Destinazicne . - Superficte Equivalente - Valore Unitario
Pensione/ristorante 2.393,74 € 280,00

. Superfi

Stima sintetica comparatlva parametrica del corpo

Valore corpo
Valore accessori

Valore complessivo intero
Valore complessivo-diritté e quota

€ 280,00

€670.247,20

€ 329.560,00

€ 329.560,00
€ 325.560,00

€0,00
€ 325.560,00
€329.560,00

£670.247,20
€670.247.20

€0,00
€670.247,20
€670.247,20

Riepilogo:
Abitazione sub 3 | Abitazione i il 1177,00|  €329.560,00 "€ 329.560,00
lini [A7]
Agriturismo sub 4 Aibe_rghi e pen- 2.393,74 £4670.247,20 €670.247,20
sioni [D2]
8.3 Adeguamentie correz;om deflastima: | Fo
Riduzione del valore del 20%, dovuta allimmediatezza deHa vendlta gtudlztaraa
& per assenza di garanzua per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) € 199.961,44
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica /o catastale:
- € 8.100,00
Manutenzione straordinaria
o £ -80.000,00
8.4 Prezzo base d'asta de lotto: ‘
Valore immobile al netto delle decurtazioni nelio stato di fatto in cui si trova: €711.745,76
Prezzo di vendita de! 30&'6 nello stato di "libero™: €711.745,76
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Lotto: 002

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

9. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Cantina di vinificazione sub 6.

Fabbricati per attivita® agricole [D10] sito in Via San Martino, 96

Eventuali compropriefari:
Nessuno

prieta per 1/1 in regime di separazione dei beni, foglic 34, particella
168, subalterno 6, indir Via San Martino n. 96, piano 51-T, comune Montereale Valcellina,
categoria D/10, rendita €€1.088,00

Derivante da: 12.05.1990 variazione n.184 ~ vanazaone d’ufficio: catasto terreni F.34 n.132 are
32.00 veniva variata i quahté 27.09.2000 frazionamento n.16874: catasto terreni dal frazio-
namento del F.34 n.119 are 202.10 derivavano F.34 n.143 are 167.79 e n.144 are 34.31; dal
frazionamento del F.34 1,108 are 59.10 derivavano F.34 1,146 are 38.11 e n.147 are 17.87.
04.10.2000 frazionamento n.131465: catasto terreni dal frazionamento del F.34 n.118 are
12.30 derivava F.34 n.151 are 11.30; dal frazionamento del F.34 n.132 are 32.00 derivava F.34
n.154 are 7.80; dal frazionamento del F.34 n.143 are 167.79 derivava F.34 n.156 are 72.93; dal
frazionamento del F.34 0,147 are 17.87 derivava F.34 n.164 are 6.80. 05.03.2001 tabella di va-
riazione e tipo mappale n'21999: catasto terreni la fusione di F.34 n.151 are 11.30, n.154 are
7.80, n.156 are 72.93, n.164 are 6.80, originava F.34 n.168 ente urbano are 98.83. 24.04.2001 -
costituzione n.839: caté‘s."té_ fabbricati F.34 n.168. 24.04.2002 variazione n.7212 — classamen-
to: catasto fabbricati F. 34 n.168. 28.01.2008 tipo mappale n.20726: catasto terreni F.34 n.168
are 98.83 ente urbano.  03.03.2008 variazione n.1336 — ampliamento — demolizione parziale:
catasto fabbricati scppresssone diF.34n.168sub1e5, e costituzione di F.34 n.168subGe 7
{bene comune non censsb:le} 03.03.2008 variazione n.1549 — classamento: catasto fabbricati
F.34 n. 168 sub 6.

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

Mote genergli: fl subpltersno § é stato considerato come lotto o parte in quante in possesse di
una propric autonomio produttive. Si consiglio o realizzazione di un servizio igienico,

10.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Cantina di vinificazione facente parte di un complesso agrituristico situato in zona periferica ri-
spetto il centro di Montereale Valcellina, L'immaobile si-inserisce in una zona esclusivamente agri-
cola, con accesso dalla S.P. 19, strada principale di collegamento tra Montereale Valcellina e San
Martino di Campagna.
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Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: agricola a traffico locale con parcheggi riservati ai residenti.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe! agricole

Importanti centri limitrofi: San Leonardo Valcellina, Aviano,

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non'specificato

Principali collegamenti pubhiici; Non specificato

11.5TATO DI POSSESSO:

Liberg

12.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria annotata a favore di-Banca Popolare Friuladria S.p. a. c'
critto/trascritto a Pordenone in data 05/05/2006 ai nn, 8175/2321; Importo ipoteca: €
05421; importo capitale: € 203614; Note: Immobili:  Montereale Valcellina - catasto fabbricati
F.34 n.168 sub 2 e 3. Annotazione di restrizione beni in data 19.03.2007 ai nn.5167/767: liberato
I'immobile in Montereale Valcellina - catasto fabbricati F.34 n.168 sub 3. .
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria: annotata a favore di Cassa di Risparmio del Friuli Venezia Giulia $.p.A. contro
Escntto/trascntto a Pordenone in data 24/11/2007 ai nn. 21726/5314:; im-
porto ipoteca: € 1000000; Importo capitale: € 500000; Note: immobili: Montereale Valcellina -
catasto fabbricati F.34 n.168'sub 3, 4, 5, catasto terrem F.34 n.168 are 98.83.
- Iscrizione di ipoteca: :
Ipoteca volontaria annotata a favore di Cassadi Risparmio de! Friuli Venezia Giulia S.p.A. contro
' scr:tta/trascrltto a Pordenone in data 03/07/2008 ai nn. 10978/2096; Im-
porto ipoteca: 000: lmporto capitale: € 430000; Note: Immobili:  Montereale Valcellina -
catasto fabbricati F.34 n;168 sub 3, 4, 6, catasto terreni F.34 n.168 are 98.83; San Quirino — cata-
sto terreni F.19 n, 158 are 335.30.
- Iscrizione di ipoteca: - . e
Ipoteca volontaria annotata a favore di Nordest:Banca S.p.A- ; Iscrit-
to/trascritto a Pordenone in data 23/06/2010 ai nn. 9729/1916; Importo ipoteca: £ 763200; Im-
porto capitale: € 381600;‘-_:N0té: tmmaobili: Montereale Valcelling - catasto fabbricati F.34
n.168 sub 3, 4, 6, catasto terreni F.34 n.168 are 98.83; San Quirino — catasto terreni F.19 n.158
are 335.30.
- Iscrizione di ipoteca: e
Ipoteca gludiziale annotata a favore di
cntto/trascrttto a Pordenone in data 06/06/2012 ai nn. 7302/995; Importo
10000; Importo capitale: € 7260; Note: immobili:  Montereale Valceliina - catasto
fabbricati F.34 n.168 sub 3,4, 6, catasto terreni F 34 n.168 are 98 83 San Quirino - catasto ter-
reni F.19 n.158 are 335.30.
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a
to/trascritto a Pordenone in dita 31/08/2016 ai nn. 12105 ; Immobili: -~ Montereale Val-
cellina - catasto fabbricati F.34 1,168 sub 3, 4, 6, catasto terreni F.34 n.168: San Quirino - catasto
terreni F.19 n.158 are 335.30, -

Dati precedenti relativi ai corpi: Cantina di vinificazione sub 6 . Lo
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13.ALTRE INFORMAZION! PER L"ACQUIRENTS:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di.g’e'_sti'one dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immaobile al soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli efo datazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione: Engrgetlca. Presente

indice di prestazione energetica: vari

Note Indice di prestazione energetica: piano terra - spaccio e degustazione: classe D {EP gl,nren
506.72 kWh/mgq anno} piario térra - ufficio/reception: classe F (EP gl,nren 658.80 kWh/mg anno)
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

14, ATTUALI E PRECEDENT! :S-"RC:):?"’:"RETARI:

Titolare/Proprietario: ( n.13.12.196 proprietario/i ante ven-
tennio al 01/10/2001 . In forza di atto di compravendita - a rogito di Notaio Giuseppe Salice, in
data 18/04/1995, ai nn. 463579, trascritto a Pordenone, in data 04/05/1995, ai nn. 5145/3861,
Note: atto di conferma indata 15.05.1996 rep. n.482975 notaio Giuseppe Salice, trascritto a Por-
denone il 31.05.1996 ai nn.6551/4866. Immobili acquistati identificati al catasto terreni F.34 n.108
are 59.10, n.118 are 12.30, n.119 are 202.10, n.132 are 32.00.

Titolare/Proprietario: jji}
proprietariofi} . In foria Or €gato, in data
01/10/2001, ai nn. 144491; trascrrtto a Pordenone, in data 10/10/2001, ai nn. 14759/10454.
Note: immobile acqu;stato identificato al catasto fabbricati F.34 n.168. Atto di compravendita in
data 01.10.2001 rep. n. 144491 notaio Giorgio Pertegato, trascritto a Pordenone il 10.10.2001 ai
nn.14759/10454. Quadro D' nota di trascrizione ~ ulteriori informazioni: “Sui fondi F.35 nn.172,
169, 178, 176 e 181 e F.34_n."1‘d9, 166, 163, 159 e 161, & stata da tempo realizzata una stradina in
terra battuta atta ad agevolare l'accesso ed H regresso ai e dai fondi dominanti, le cui spese di
manutenzione ordinaria e stracrdinaria sono state assunte con'l'atto n:58379 rep. notaig Pirozzi di- -
Pordenone, in parti tra loro eguali dai signor S
nell'intesa che tutta la relativa attivita gestionale sia congiuntamente e preventivamente da essi
concordata, riconoscendo al proprietario dei fondi serventi la facolta di infiggere su di essi a pro-
pria cura e spese all'innesto’ con la strada provinciale in lato est un cancello in legno o in ferro
dell'ampiezza non inferiore a méetri lineari 6 (sei). La parte acquirente subentrera guindi nei diritti
ed obblighi scaturenti dal suddetto atto costitutivo di servitl n.58379 rep. notaio Pirozzi di Porde-
none, per la parte di prapria campetenza Peraltro le parti si danno reciprocamente atto che sin
d'ora la suindicata stradina necessrta di-un intervento di ripristino conssstente in spsanamento,
compattazione e posa in opera di pietrisco adeguato al transit
toint to rimarranno 3’ completo carico dei signo
seguentemente il subentro della parte acquirente negli obblighi di cui al suindicato at-
to n.58379 rep. notaio Pifoizi di Pordenone decorrera dall'avvenuta effettuazione del suindicato
intervento di ripristing.”

15. PRATICHE EDILIZIE:
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15.2

Numero pratica; 00003/2005
intestazione: YR
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Rapporto di stima Esecurione immobiliare - n, 106 / 2016

Per lavori: Realizzazione di cantina di vinificazione e accessori

Oggetto: nuova costruzione
Rilascio in data 21/01/2005 al n. di prot, 601

Numero pratica; 017/20t

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Realizzazione di cantina di vinificazione e accessori

Oggetto: variante

Rilascic in data 20/ 121‘2007 al n. di prot. 14122

Numero prati_ca:.-"g’i
intéstazione

Tipo pratica: Richiestacertificato di agibilita

Per lavori: Realizzazione di cantina di vinificazione e accessori

Oggetto: variante

Presentazione in data 30/01/2008 al n. di prot. 0001411/A

ooooo

Fabbricati per attivita® agricole [D10}

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Conformité urbanistico

Fabbricati per attivita® agricole [D10]

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

Zona omogenea:

Zona Omogenea ES - di preminente interesse
agricolo

Norme tecniche di attuazione:

Sono costituite dalle aree agricole situate in
corrispandenza della fascia di pianura centrale,
le cui caratteristiche pedologiche e i livelli di
infrastrutturazione rurale sono tali da conferire
loro una spiccata valenza produttiva agricola. i}
PRGC ne prevede la conservazione e la valoriz-
zazione in funzione agricolo-produttiva (vedi
estratto Norme Tecniche di Attuazione a!lega-
to}

ciabilita?

immobile sotto;)osto a. vmco!o di carattere ur- |NO
banistico: o
Elementi urbanistici che limitano la commer- NG
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Nelia vendita dovranno essere previste pattui- |NOQ
zioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT; Si

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Fabbncatiperattmt

Cantina di vinificazione, con accesso autonomo, facente parte di un complesso agrituristico situato in zona
periferica di Montereale Valcellina. La costruzione, regolarmente autorizzats, risale al 2007.

Limmobile si sviluppa su due livelli collegati da scala interna ed ha la seguente distribuzione: piano terra
con ufficio, sala spaccio e degustazione, magazzino, locale vinificazione, magazzino/ct, oltre a quattro porti-
cati; piano interrato con deposito e barricaia.

Le condizioni strutturali e di fihitura del'immobile sono in buono stato di manutenzione generale.

Le tramezze interne sono in laterizio con intonaco al civile, i pavimenti sono in piastrelle monocottura in
tutti i locali, ad eccezione della sala vinificazione dove troviamo una pavimentazione in calcestruzzg lisciato,
| serramenti esterni sono in _Eegno naturale tipo iroko, provvisti di vetro-camera e di ante d'oscuro in legno.
Le porte interne sono tamburate in tinta chiara.

Per quanto riguarda Vimpianto dt riscaldamento, troviamo un'unita di raffrescamento/pompa di calore
afl'interno dell'ufficio. :

Esternamente I'immobile risuita-.completo nelle finiture che sono in buone condizioni generali e gode di
uno scoperto pertinenziale, in comune con I'attivita agrituristica adiacente, destinato a giardino con pian-
tumazioni di medio fusto. :

1. Quota e tipologia

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Volume complessivo di circa me 1.861,13

E' posto af piano: §1-T .

L'edificio & stato costruito nel; 2007‘

ha un'altezza utile interna dicirca m. PT3,15 e 5,05-P512,75

Uintero fabbricato & composto.da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono
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Destinazione - .~ it aranet
Cantina di vinificazione e “volume reale 1.00 1.500,33 € 280,00
accessori - piano terra
i
éCantina di vinificazione e volume reale 1,00 360,80 £ 180,00
iaccessari - piano interrato

1.861,12

16. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

16. Criteri e fonti:

Criteri di stima: -

La stima in oggetto;" h‘a”pé’r scopo la ricerca del pil probabiie valore di mercato dell'immobile.

It valore di mercato dei fabbricati o dei terreni edificabili si ottiene con procedura sintetica, compa-
randoli con altri immobili ad esso analoghi..

i fabbricato & stato confrontato con analoghi immobili di pan fi mture considerata la posizione ri-
spetto al centro, la disposizione, lo stato e manutenzione generale dei fabbricati ed infine confron-
tate recenti vendite di tmmob:h ritenuti simili e comparabili, 5i sono nca&atz i valori comparabili con
i fabbncato oggetto di stima,

Elenco fonti: N
Catasto di Pordenone; _

Conservatoria del Registri:immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;

Ufficio tecnico di Monteraale Valcellina,

18. Vslutazione corpi:
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Cantina di vinificazione sub 6. Fabbricati per attivita® agricole [D10]
Stima sintetica comparatwa parametrica (semplificata)
Destinazione: i

Cantina di vinificazione . - 1.500,33 T £280,00 € 420.092,40
e accessori - piano ter-

r3

Cantina di vinificazione 360,80 € 180,00 € 64.944,00
g accessori - piano in-

terrato

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo - € 485.036,40
Valore corpo € 485.036,40
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero. £ 485.036,40
Valore complessivo diritto e quota € 485.036,40

Riepilogo:

Cantina di vinifi- "€ 485.036.40 € 485.036,40

Fabbricati per at- 1.861,13
cazione sub 6 Ctivita® agricole
{D10]

16. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia:per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) €97.007,28
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

Lo € 0,00

16. Prezzo base d'asta deél lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui i trova: € 388.029,12
Prezzo di vendita dellotto nello stato di "libero™ € 388.029,12

Loca!uta/Frazrone San F "‘ca

Lotto: 003

La documentazione ex'art.'SG'? cpc risulta completa? Si :
La trascrizione dei titoli di acquists nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

17 IDENTIFICAZIONE DEI BE&? IMMOBIL! OGGETTO DELLA VENDITA:
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identificativo corpo: Terreno mapp. 158.

sito in frazione: San Foca, -

Quota e tipologi

Eventuali comproprietari:
Nessuno '

identificato al cai_:_z}stlr e

Intestazione S
T prietd per 1000/1000, sezione censuaria San Quirino, foglio 19, parti-
» Qualita Seminativo, classe 1, superficie catastale 33530 maq, reddito dominicale: € €
320,36, reddito agrario:€ € 199,14

Derivante da: 10.04.1989 tabeila di variazione n.2100 — variazione di coltura da incolt prod a
seminativo: catasto terreni F.19 n.158 are 335.30. Atto amministrativo di riordino fondiario in
data 19.12.1989 rep.654 Regione Friuli Venezia Giulia, trascritto a Pordenone contro il
20.11.2003 ainn. 18708/12480 in rettifica il 20.02.2004 ai nn.2895/1895, il 23.06.2004 ai
nn.10387/6524, il 25. 02 2005 ai nn. 3332/2270, a favore il 20.11.2003 ai nn.18709/12481, in
rettifica il 20.02,2004 ai. 1n.2896/ 1896, il 23.06.2004 ai nn,10388/6925, il 25.02.2005 ai nn.
3333/2271. Immobile qggétto di riordino identificato al catasto terreni F.19 n.92 are 335.30 e
sostituito dai F.19 n.iSS are 335.30. 19.12.1989 riordino fondiario n.178227 — dec. Pres. Giun-
ta Reg. n.0654/Pres. del 19.12,1989 reg. a PN il 09,04.1990 al n.1631: catasto terreni F.19 n.92
are 335.30=F.19 n.158 a’r‘é335 30. 12.12.2007 variazione n.42070 - trasmissione dati AGEA al
senst del D.1. 3.10.2006 n 252 catasto terreni F.19 n.158 porz. AA are 285.26, porz. AB are
50.04. 15.06.2016 variazione n.2399 — trasm;ssrone dati AGEA ai sensidel D.L. 3.10.2006
n.262: catasto terreni F.19:n.158 are 335.30.

Per quanto sopra si dichiara fa conformita catastale

18.DESCRIZIONE GE&ERALE(QUART:ERE E ZONA):
Terreno agricolo situato if zona periferica rispetto il centro di San Quar:no L'immoblle si inserisce
nell'area dei "magredi", zona esclusivamente agnco!a -
Caratteristiche zona: per:fertca normale :
Area urbanistica: agricola a. trafflco locale con parcheggi scarsi.
Servizi presenti nella zona: La'zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria.
Servizi offerti dalla zona: Nori'specificato
Caratteristiche zone l:mltrofe -agricole
Importanti centri limitrofi: San’ Quirino.,
Attrazioni paesaggsstiche' Non specificato
Attrazioni storiche: Non: specaf‘cato
Principali collegamenti pubbhc:- Non specifi catca

19.STATO DI POSSESSO:
Occupato da vari contratfc".éfﬁ_ft'fc fondo rustico legge 203/82 - _
Note: contratto del 01.01.2015 registrato il 14.01,2015 al n. 169 serie 3T {durata dal 01.01.2015 al _
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10.11.2017), condutto\
contratto del 01.10.2014 registrato 1107,
10.11.2017), condutto

14 al n. 3778 serie 3T (durata dal 01.10.2014 al

20.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annot 'ta_'a favore di Cassa di Risparmio del Friuli Venezia Giulia S.p.A.
itto/trascritto a Pordenone in data 03/07/2008 ai nn. 10978/2096; Im-

porto ipoteca; 000; Importo capitale: € 430000; Note: Immobili: Montereale Valcellina -

catasto fabbricati .34 n.168 sub 3, 4, 6, catasto terreni F.34 n.168 are 98.83; San Quirino — cata-

sto terreni F.19 n. 158 are 335.30.

- iscrizione di ipoteca: - : B

Ipoteca volontaria annotata a favore di Nordest Banca S. pA M

to/trascritto a Pordenone in data 23/06/2010 ai nn. 9729/191%; Importo- ipoteca: € 763200; Im-

porto capitale: € 381600; Note: immobili: Mantereale Valcellina - catasto fabbricati F.34

n.168 sub 3, 4, 6, catasto terreni F.34 n.168 are 98.83; San Quirino — catasto terreni £.19 n.158

are 335.30. .

- Iscrizione di apoteca sl

enone n data 06/06/2012 ai nn. 7302/995; Importo
ipoteca: € 10000; Importo capitale: € 7260; Note: Immobili: :Montereale Valcellina - catasto
fabbricati F.34 n.168 sub 3, 4; 6, catasto terreni F.34 n.168 are 98.83; San Quirino - catasto ter-
reni F.19 n.158 are 335,30,

- Trascrizione pregsudlz;evo!e. :
Pignoramento a favore di ‘Banca Popolare Friuladria S.p iscrit-
to/trascritto a Pordenone in data 31/08/2016 ainn. 121 5 Immobili: Montereale Val-
cellina - catasto fabbricati F.34 n.168 sub 3, 4, 6, catasto terreni F,34 n.168; San Quirino - catasto
terreni F.19 n.158 are 335.30,"

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno mapp. 158

21.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali. scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non spec:t”cato : :
Accessibilita dell’ mmobﬂe ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli efo dot_a_z:om condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione 'Eﬁér"gétsca Non presente

Indice di prestaz:one energetlca Non specrf“catc

Vincoli di prelazione delio Stato ex D. Lgs 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Nori specificato

22.ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: § g roptietaric/iante veitennio al
24/12/2003 . In forza di atto di compravendita - a rogito di Notaio Giuseppe Salice, in data
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13/05/1987, ai nn. 277370; trascritto a Pordenone, in data 18/05/1987, ai nn. 53%7/4213.
Note: immobile acquistato identificato al catasto terreni F.19 n.92 are 335.30.

70 dal 24/12/2003 ad oggi {attuale/i

Ji-atto di compravendita - a rogito di Notaio Severino Pirozzi, in data

ascritto a Pordenone, in data 30/12/2003, ai nn. 21611/14474.
entificato al catasto terreni F.39 n.158 (ex.n.92) are 335.30. Quadro

Titolare/Proprietario: M
proprietario/i) . In forza
24/12/2003, ai nn. 63267t

D — ulteriori informazion
acguista l'appezzamento di t8reno agricolo in San Quirino {PN), loc. "Magred: di San Foca”, rica-
dente in “Zona Omogensa E"’ ‘da descriversi in catasto, in base a provvedimento della Regione Au-
tonoma Friuli Venezia Giulia in data 1X magglo 2003 rep. n. 654/1, trascritto presso la Conservato-
ria dei Registri Immobiliari di Pordenone in data 20 novembre 2003 ai nn. 18709/12481, come se-
gue: Comune di San Quiring = N.C.T. - foglio 19 - m.n, 158 - ea. 03.35.30 - dandosi atto che tome
risulta da attestazione del Consorzio di Bonifica Cellina Meduna in data 22 dicembre 2003 prot. n.
9948 il terreno compravenduto costituisce Fappezzamento di terreno gid contraddistinto con il
numero provvisorio 254; di pari superficie, nel registro delle operazioni di un riordino fondiario in
via di esecuzione ai sensi del'r.d. 215/1933 gia approvato con D.P.G.R. n.0654/pres. del
19.12.1989; che il terreno compravenduto corrisponde negli attl di suindicato riordino all'appez-
zamento gia di proprietd dell'alienante in San Quirino, cosi descritto in catasto: Comune di San
Quirino - N.C.T. - foglio 19 m.n. 92 seminativo cl. 3 - ea. 03.35.30 - rd. euro 216,46 - ra. euro
155,85",

PRATICHE EDILIZIE:

1 Conformity edilizia: -
Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
2 Conformita urbahisfic&

Strumento urbanistico: Approvato: Piano regolatore generale

Zona omogenea: ) Zona Omogenea E6.1
Norme tecniche dj attuazione; Comprende gli ambiti del territorio comunale

che per le loro condizioni organizzative, oro-
grafiche, pedologiche e vegetazionali, sono
idonei: allo sviluppo dell'agricoftura di tipo
intensivo e ove saranno favorite le opere di
sistemazione agraria per i guali si propone
12 salvaguardia rispetto agli altri usi allo
scopo di non precludere o compromettere
ta realizzazione. delle infrastrutture di servi-
zio agricolo (sviluppo della rete irrigua,
riordini fondiari, commassamenti, ecc.) della
attivitd agricola organizzata. (vedi estratto
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Norme Tecniche di Attuazione allegato)

tmmaobile sottoposto a vincolo di carattere ur- | NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- |NO
ciabilita? :

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara Ia conformita urbanistica

-Descrizione: di cuial punto Terreno mapp. 158

Ampio terreno agricolo, di forma’ regolare e pianeggiante, localizzato nell'area dei "magredi" di San Quirino.
Attualmente risulta incolto.

all comproprietari:
Messuno

Superficie complessiva di cil‘é'a'-ﬁ*éq'33.53ﬂ,00
it terreno risulta di forma regolare ed orografia pianeggiante

Stato di manutenzione generale: buono

Destinazicne :

Terreno agricolo

superf. esterna o

rda

1,00

33.530,00

€250
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33.530,00

24, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
24, Criteri e fonti:

Criteri di stima: o _ .

La stima in oggetto ha per scopo la ricerca del piti probabile valore di mercato dell'immobile:

Hl valore di mercato dei fabbricati o dei terreni edificabili/agricoli si ottiene con procedura sintetica,
comparandoli con altriirimobili ad esso analoghi.

Il terreno & stato r:'or_ifféntato con analoghi, considerata la posizione rispetto al centro, la tipologia
di coltivazione ed infine confrontate recenti vendite di immobili ritenuti simili e comparabili, si sono
ricavati i valori compatabili con il terreno oggetto di stima.

Elenco fonti: R
Catasto di Pordenons;

Conservatoria dei Régistti Immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di San Quirino.

24. Valutazione corpi:
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Terreno mapp. 158.

Rapporto di stima Esecuzrione immobiliare - n. 106 / 2016

Stima sintetica comb‘afaﬁva parametrica (semplificata}

Destinazione. . . ... Superficie Equivalente ... .
Terreno agricolo

33.530,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Valore Unitario ... .Valore ¢

€2,50

€ 83.825,00
Vzalore corpo € 83.825,00
Valore accessori €0,00
Valore complessive inters - £ 23.825,00
Valare complessivo difitto e quota € 83.825,00
Riepilogo: _
R : R gnderale uotg
Terreno Mapp. 33.530,00 € 83.825,00 € 83.825,00
158
24. Adeguamenti e corréz'i_(:ihi' della stima:
Riduzione del vaior‘e-'_de_l'_z'ﬁ%, dovuta allimmediatezza della vendita giudiziaria
& per assenza di garan’_‘zi_ajper vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) € 16.765,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica /o catastale:
o ¢ -£0,00
24. Prezzo base d'asta del lotto: .
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 67.060,00
Prezzo di vendita deli6tto nello stato di “occupato™ £ 46.942,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": £ 67.060,00
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Allegati o

Allegato A - visure e schede catastali

Allegato B - certificato di residenza

Allegato C - atti di provenienza :
Allegato D - contratti di locazione :
Allegato E - estratto PRG e Nothie Tecniche di Attuazione
Allegato F - concessioni edilizie'ed elaborati grafici
Allegato G - visure catastali/ispezioni ipotecarie ventennali
Allegato H - attestati di prestazione energetica

Allegato | - documentazione fotografica

Data generazione:
14-02-2017 11:02:52

L'Esperto alla stima
Geom, Antonio Fabrici
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