R.G.E.n.« /2017

TRIBUNALE DI TERNI
( DINANZA DI VEND A\ E DELEGA DELLE OPERAZIONI
Il Giudice dell’Esecuzione
riscontrata la completezza della documentazione depositata;
vistiglia della procedurag;
vistigliar 569, 570 e ss. cod. proc. civ.;
ritenuto che i creditori non hanno formulato istanza affinché il Giudice proceda
direttamente alle operazioni di vendita, né se ne ravvisa la necessitd;
ritenuto che non vi sono elementi per risolvere in termini positivi la valutazione di cui all’art.
503 comma 2 c.p.c., in quanto non si ritiene che, mediante la modalitd di vendi  con
incanto, tenuto conto delle caratteristiche del compendio pignorato, sia probabile che la
vendita possa avere luogo ad un prezzo superiore della meta rispetto al valore del bene
determinc > a norma dell’art. 568 c.p.c..
DISPONE
che il « mpendio pignorato di seguito descritto sia posto in vendita senza incantc n. 1

lotti ad un prezzo base non inferiore a:

Euro 73.000,00
visto I'art. 591bis c.p.c.;
DELEGA

per la vendita 'avv. Paola Di Paolo, gid custode giudiziario;

DISPONE
che le attivita delegate si svolgano secondo le seguenti modalitd:
1) il professionista delegato, non appena gli venga co unicata I'ordinanza di delega,
provvedera a richiedere al creditore o ai creditori tenuti al pagamento delle spese
pubblicitarie gli estremi per la fatturazione;
a tal fine & autorizzato ad aprire conto corrente vincolato all'ordine del Giudice ed
intestato al procedimento;
2) il professionista provvederd, in primo luogo, laddove non espletati in precede a, ai

seguet conftrolli preparatori:
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- dopo ciascun tentativo di vendita con esito negativo il prezzo base degli immobili dovra
essere Hassato, aisensidell’art. 591 c.p.c.;
- il professionista & pertanto tenuto a verificare, per determinare la misura del ribasso, il
numero di tentativi di vendita complessivamente effettuati, anche prima della presente
delega:
- dal secondo e fino al quarto tentativo il ribasso dovra essere della misura sa del
25%;
- dal quinto tentativo in poi, il ribasso dovra essere della misura fissa del 50% ;
- ogni ra variazione delle condizioni di vendita dovrd essere autorizzata dc Giudice su
richiesta motivata del delegato basata su elementi ogge  vi;
- all'esito della terza vendita senza esito pos vo, dovra rimettere gli atti al Giudice
uvnitamente ad una relazione riassuntiva sull'esito e sui prezzi di vendita, nonché sugli
eventuali contattiricevuti da parte di interessati;
- dovrd dltresi acquisire, prima della rimessione degli atti, le richieste in ordine alla
prosecuzione della procedura ed al rinnovo della delega da parte dei creditori ed in
particolare del creditore procedente, dandone atto nella relazione;
- per ogni :ntativo di vendita dovra essere redatto apposito verbale, il cui modello sard
reperibile presso la Cancelleria delle Esecuzioni, da depositarsi all'esito dell'udienza di

vendita in via telematica, corredato dei giustificativi di spesa della pubbilicitd:

- il profes Hnista avrd cura di monitorare I'ammontare delle spese della procedura in
relozione- al prezzo del bene, al fine di verificare la possibilitd di estinzione per
antieconomicita ai sensi dell’art. 164 bis disp. att. c.p.c.;

- a tal fine, laddove le spese maturate e maturande raggiungano il prezzo di vendita, il
professioni 1 & tenuto a rimettere gli atti al Givudice anche prima dell'esaurimento della
delega, segnalando altresi se & stato fatto tutto quanto possibile per rendere il bene ¢
appetibile sul mercato (ordine di liberazione emesso ed attuato, forme di pubblic 1 pivu

idonee al caso di specie, modalita di vendita diverse da quelle gia tentate);

DISCIP |A DELLA VENDITA SENZA INCANTO

(Modalita di presentazione delle offerte e altre disposizioni)

1) le offerte di acquisto potranno essere presentate fino al giorno precedente la data
fissata per il loro esame e per la vendita presso il luogo ed entro l'orario indicc  dal
delegato nell’avviso di vendita;

- qualora il delegato opti per il deposito presso la Cancelleria delle Esecuzioni imm  iliari,
I'orario dovrda essere fissato entro le ore 11.00 del giorno antecedente lo svolgiment  della
gara.

- I'offerta deve essere presentata in busta chiusa;
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- € 2.000 per gliimmobili venduti oltre € 60.001 e fino a € 100.000;
- € 2.500 per gliimmobili venduti oltre € 100.001 e fino a € 200.000;
- € 3.000 per gliimmobili vendu  oltre € 200.001 e fino a 300.000;
- € 5.000 per gli immobili venduti oltre € 300.001

i rilanci da prendere in considerazione sono quelli relativi al prezzo base, non quelli del

prezzo offe »;
- nel ¢ 50 ditale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di sessanta

secondi dall'offerta precedente, non potrd essere inferiore a quanto sopra indicato;

- se la ara non puo avere luogo per mancanza di adesione degli offerenti, quando si
ritiene che non vi sia la possibilitd di conseguire un prezzo superiore con una nuova
vendita, il Professionista dispone I'aggiudicazione a fave » del migliore offerente ¢ pure
nel caso di piv offerte del medesimo valore, a favore di colui che ha presentato I'offerta
per primo;

- al termine della gara il professionista dovra res  Jire ai partecipanti non aggiudicatari gli
assegni allegati alle rispettive offerte;

12) laddove siano state presentate istanze di assegnazione a norma dell’articolo 588
c.p.c., se il prezzo indicato nella migliore offerta o nell’'offerta presentata per o1 a, &
inferiore al prezzo base stabilito nell’ordinanza, non si fa luogo alla vendita e si procede
al'assegnazione; si procede ad assegnazione anche laddove, all’esito della gara, il

prezzo raggiunto sia inferiore al prezzo base; a tal fine il professionista & tenuto a ve  zare

la sussistenza diistanze di assegnazione prima della data fissata per le vendite;

- laddove l'istanza di assegnazione, ai sensi dell’art. 590 bis c.p.c., sia presentata a favore
di un terzo, il delegato dovra verificare che entro 5 giorni dall’aggiudicazione o dalla
comunicazione della stessa (termine processuale e perentorio) il creditore abbia
depositato presso ta Cancelleria il nominativo del beneficiario, unitament  alla
dichiar ione scritta da quest'ultimo di volerne profittare.

-in tal caso il decreto di frasferimento dovrd essere predisposto in favore del terzo;

- in mancanza I'aggivdicazione diverrd definitiva a carico del creditore;

13) I'offerente e tenuto a partecipare personalmente all'udienza;

- in caso di impossibilitad a partecipare, potra intervenire un rappresentante mu o di
delega scritta e firmata;

14) in caso di aggivdicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c.,ilt ine
per il deposito del saldo del prezzo e delle spese sard comunque quello in ato

nell'offerta dall'aggiudicatario, fermo il termine massimo 120 giorni;

15) non verranno prese in considera »ne offe : pervenute dopo la conclusione della
gara, :ppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto a que > di

aggiudicazione;
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D)

E)

F)

G)
H)

J)

K)

conseguentemente l'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o diffc mita
della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti
dlle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’'anno precedente
non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non evidenziati in perizia, non
potrar o darluogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo;
menzione delle eventuali trascrizioni o iscrizioni non suscettibili di cancellazione
con il decreto di frasferimento;

I'indicazione, per gli immobili realizzati in violazione de 1 normativa urbanistico
ec za, che I'aggiuvdicatario, gqualora si trovi nella condizione di cui all'art. 36 del
D.P.R. 380/2001, dovrd presentare domanda di permesso in sanatoria ai sensi della
normativa citata;

il valore dell'immobile determinato a norma dell'articolo 568 c.p.c., il prezzo base

di vendita indicato in ordinanza ed il prezzo minimo, non inferiore al 75% del

prezzo base, a cui & possibile offrire, nonché gli aumenti previsti peril caso «  gara
fra piu offerenti;
il sito Internet sul quale & pubblicata la relativa relazione di stima;
il nome e il recapito telefonico del custode nominato in sostituzione del debitore;
la specificazione che tutte le attivitd, che, a norma degli a :oli 571 e seguenti
c.p.c., devono essere compiute in Cancelleric o davanti al  dice
dell'esecuzione, o dal Cancelliere o dal Giudice dell'esecuzione, sono eseguite
dal professionista delegato presso il suo studio (o nel diverso luogo eventual :nfe
indicato), ove potranno essere fornite maggiori informazioni;
a norma dell'art. 173 quater disp. disp. aftuaz. c.p.c., l'indicazione della
destinazione urbanistica del terreno risultante dal cerfificato di destfinazione
urbanistica di cui all'articolo 30 T.U. Edilizia di cui al D.P.R. 380/2001, nonché le
notizie di cui all’articolo 46 dello stesso T.U. e di cui all’articolo 40 L. 47/ 35 e
successive modificazioni; in caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare
» nullita di cui all’articolo 46, comma 1, del citato T.U., ovvero di cui all'arficolo 40,
secondo comma, della citata L. 47/1985, ne va fatta menzione nell'avviso con
avvertenza che I'aggiudicatario potrd, ricorrendone i presupposti, avvaler  delle
disposizioni di cui all'articolo 46 co. 5° cit. T.U. e di cui all’articolo 40 co. 6° citf. L.
47/1985;
le moddlita ed il termine per la presentazione delle offerte, nonché la dat  ed il

luogo fissati per I'esame delle stesse;

Della vendita dovrd essere data pubblica notizia, a cura del Professionista, mediant
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1) inserimento dell’avviso di vendita sul portale del Ministero della Giustizia, in un'area

pubblica denominata “portale delle vendite delle ver e pubbliche" ove lo stesso sia

operativo al momento della pubblicazione dell’avviso di vendita;

2} pubblicazione dell’avviso di vendita nel termine di almeno quarantacinque giorni prima
della data di scadenza del termine per la preser izione delle offerte sul sito internet
www legaimente.net e relativi portali correlati;

3) pubblicazione dell’avviso di vendita almeno quarar icinque giorni prima e fino al

giorno della vendita sui siti internet www . asteannunci.it e www.t unale.terni.it, di copia

della presente ordinanza di delega, nonché della relazione di stima redatta ex art. 173
disp. att. c.p.c., della planimefria (in mancanza il custode dovrd richiedere all'esperto
nominato di redigerla) e di almeno cinque delle fotografie alla stessa allegate (due
raffigurantil'esterno del bene e tre raffigurantil'interno);

4} pubblicazione dell’avviso di vendita per il tframite di Edicom s.r.l., in un termine non
inferiore a quarantacinque giorni prima della data di scadenza del termine per la
presentazione delle offerte, sul sistema Aste Click, che prevede la pubblicazione sui
principali siti internet immobiliari privati (es. casa.it, e-bay annunci, secondamano.it,
idealista.it, bakeka.it) e relativi portali correlati;

5) pubblicazione in un termine non inferiore a quarantacinque giorni prima della data di
scadenza del termine per la presentazione delle offerte, nei seguenti siti internet:
www.entietribunali.kataweb.it e relativi portali  correlati (wwW.corrieredeIl’umbrio.if,

www.roma.repubblica.it), e nel sito www.immobiliare.it;

Dispone inoltre la seguente pubblicita complementare:

6) pubblicazione sulla Rivista delle Aste Giudiziarie e sul tabloid Aste Giudiziarie Terni,
entrambi editi da Edicom Sr.l. prima della data di scadenza del termine x la
presentazione delle offerte, nonché diffusione mediante sistema postal target.

L'avviso da pubblicare dovrd contenere le seguenti informazioni:

a. numero di ruolo della procedura;

b. nome del Giudice dell'Esecuzione;

c. nome del Professionista ed indicazione del suo numero telefonico;

d. diritto reale posto in vendita (piena proprietd, quota parte della piena pro etd,
usufrutto, nuda proprietd, ecc.);

e. tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.);

f. comune ed indirizzo ove & situato I'immobile;

g. caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.);

h. eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.);

i. condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi);

i bis. 1 foto raffigurante I'esterno dell'immobile (salvo che per ['avviso affisso all’al del
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della sca :nza del termine per il deposito delle ¢ ‘erte d’acquisito. Qualora non sia stata
proposta istanza o essa non sia stata accolta, in base a quanto disposto dall’art. 161bis
disp. att. c.p.c., il rinvio della vendita pud essere disposto solo con il consenso dei creditori

e deglio :rentiche abbiano prestato cauzione ai sensi degli articoli 571 e 580 c.p.c.;

DESCRIZIC [ DEGLI IMMOBILE
LOTTO 1

dirito di  :na proprieta per la quota di 1/1 su:
- appartc  :nto uso abitazione, sito in Terni, viale Filippo Turati, n°52, ubicato al piano
rialzato e composto da un ingresso, una cucina, un bagno, un ripostiglio e tre camere

da lefto on cantina pertinenziale al piano seminterrato.

L'appartc ento ha piastrelle in monocottura, impia > di riscaldamento auvtonomo con
radiatori in alluminio, infissi in legno ed impianti elettrici in buono stato.

Censito al NCEU del Comune di Terni foglio 133, particella 19, subalterno 3, indirizzo Via F.
Turati, 52, piano Rialzato e §1, categoria A/2, classe 3, consistenza 5,5, supeificie 5,5 vani,

rendita € 610,71;

- avtorimessa al piano seminterrato, a servizio dell'immobile, composta da un locale di
supeifice complessiva di 10 mgq.

Censita al NCEU del Comune di Terni al n. Foglio 133 Particella 19 Sub 25, Cat. C/é.

Si riman:  alla perizia di stima per una puntuale descrizione dell'immobile, anche con
riferimento alla presenza di eventuali difformita urbanistiche e catastali risco rate,
nonché ¢ : moddalitd di determinazione del prezzo,

Contestualmente alla presente Ordinanza vie : adottato, ove non precedente ente
emesso, ¢ posito ordine di liberazione dei beni posti in vendita, in modo che gli immc i
siano effe ivamente liberi da persone e cose entro il termine di pagamento del ildo
prezzo.

Terni, 01/12/2017.

Il Giudice dell'Esecuzione
Dott.ssa llaria Palmeri
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