








- se |'offerente & minorenne, l'offerta dovr essere sottoscritta dai genitori previa
autorizzazione del Giudice Tutelare;

b. i dati identificativi del bene per quale |'offerta & proposta;

c. lindicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore al 75% d¢ prezzo
base (prezzo minimo) indicato nell’avviso di vendita, a pena di inefficacia;

d. il termine di pagamento del prezzo, degli oneri tributari e della quota spese a carico
dell’aggiuc :atario, che non potra essere superiore a 120 giorni dalla data di
aggiudicazione (non sono ammesse proroghe, ma il termine soggiace alla sosp¢« sione
feriale).

- Non si ritiene sussistano gli estremi per far luogo al pagamento in forma ri =2ale ai
sensi dell’art. 569 c.p.c.;

e. I'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

f. la volonta di avvalersi o meno dei benefici per I'acquisto della prima casa;

2-bis) l'offerta pud essere formulata dall’offerente personalmente o a mezzo di
procuratore legale;

3) qualora siano posti in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data piu
beni simili (ad esempio: box, posti auto, cantine), si potra fare un’unica offert valida
per pit lotti dichiarando pero di volerne acquistare uno solo;

- in tal caso l'aggiudicazione di uno dei lotti non rende obbligatorio I'acquisto degli
altri;

-qualora i lotti omogenei abbiano prezzi differenti, I'offerta valida per pit I¢ :i non
potra essere inferiore al prezzo piu alto;

4) all'offerta dovra essere allegata, nella stessa busta, una fotocopia del doc mento
diidentita dell’offerente, nonché un assegno circolare NON TRASFERIBILE o ul vaglia
postale NON TRASFERIBILE intestato a “Tribunale di Terni - Proc. n. 41 2017”
per un importo pari al 10% del prezzo offerto, a titolo di cauzione, ct sara

trattenuta in caso di decadenza per mancato versamento del saldo prezzo;



- ove l'o :rta riguardi piu lotti ai sensi del numero precedente, potra versarsi una sola
cauzione, determinata con riferimento al lotto di mag r prezzo;
4 bis) ai sensi dell’art. 571 co. 2° c.p.c. 'offerta non sara considerata efficace:

A) se perviene oltre il termine appositamente indicato;
B) se € i ‘eriore di oltre un quarto rispetto al prezzo base indicato nell’ordinanz

C) se I'o 2rente non presta cauzione, con le modalita e nella misura indicate;

5) salvo 1anto previsto dall’art. 571 c.p.c., I'offerta presentata e irrevocabile:

si potra procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non
compaia il giorno fissato per la vendita;

6) lI'aggiudicatario & tenuto al pagamento deg oneri tributari conseguenti all’ :quisto
del bene per registrazione, trascrizione e voltura catastale, oltre alla meta del
compenso del delegato relativo alla sola fase di trasferimento della proprieta e alle
spese generali della fase del trasferimento, ai sensi del DM 227/15;

- il relativo importo sara comunicato successivamente all'aggiudicazic e dal
Professionista delegato ed il relativo pagamento dovra essere effettuato entro il
medesimo termine fissato per il saldo del prez. ;

- le somme versate dall’aggiudicatario si intenderanno anzitutto imputate in ¢ nto al
fondo spese di trasferimento e, per il residuo, al prezzo di aggiudicazione;

- il mancato versamento di tali somme nel termine indicato, cor ortera, revia
trasmissione degli atti al Giudice dell’'esecuzione per i provvedimenti di compet 1za, la
decadenza dall’aggiudicazione e la perdita della cauzione, ed esporra l'aggiud atario
inademp 1ite alle conseguenze di cui all’art. 587, co. 2° c.p.c. (in caso di deca :nza e
successiva nuova vendita con aggiudicazione ad un prezzo inferiore, I'aggiud atario

decaduto verra condannato al pagamento della differenza);



7) salvo quanto disposto nel successivo punto n. 8, l'importo del prezzo di
aggiudicazione (dedotta la cauzione prestata) e delie spese come indicate al into n.
6, dovranno essere versati, entro il termine indicato nell’offerta, r :diante :posito
presso il Professionista di assegni circolari non tra: z2ribili, o di vaglia postali non
trasferibili, intestati a “Tribunale di Terni — Proc. n. 41/2017"”, oppure tramite
bonifico bancario;

8) ove I'im  ile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi
del T.U. 16 luglio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai
sensi dell’art. 38 del Decreto legislativo 10 settembre 1993 n. 385, il delege¢ 5, non
appena ricevuto il saldo prezzo, provvedera a versare direttamente all’Istituto
mutuante, ai sensidell’art. 41 del Decrc¢ > Legislativo, la parte del prezzo
corrisponde te al credito in via ipotecaria dell'Istituto per capitale, interessi, accessori
e spese e icipate per la procedura (cosi come riepilogato nella nota di cui al
successivo punto 9);

- al creditore fondiario non potra comunque essere corrisposto I'intero saldo- rezzo,
posto che © a quota del 20% dello stesso, o la differente maggior quota determinata
dal professionista delegato, dovra essere comunque trattenuta dalla procedura
esecutiva a titolo di copertura delle spese privilegiate ex art. 2770 c.c., diverse da
guelle sostenute direttamente dal creditore fondiario;

- ove saldo prezzo dovuto dall’aggiudicatario sia superiore al credito vantato dal
creditore fondiario in via ipotecaria, il relativo residuo sara trattenuto dal dele ato sul
c« to corrente intestato alla porcedura;

9) nel caso di cui al precedente punto 8) si assegna sin d'ora al creditore mutuante
(fondiario) termine di 10 giorni dall’aggiudicazione per il deposito della nota
riepilogativa del proprio credito;

- si ribadisce che il termine per il versamento del prezzo decorrera comunqt dalla

data di aggiudicazione e dovra compierr secondo le modalita indicate dal
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- nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di
sessanta secondi dall'offerta recedente, non potra essere inferiore a quanto sopra
indicato;

- se la gara non puo avere luogo per mancanza di adesione degli offerenti, quando
si ritiene che non vi sia la possibilita di conse Jire un prezzo superiore con una nuova
vendita, il Professionista dispone |‘aggiudicazione a favore del migliore offerente
oppure nel caso di pit offerte del medesimo valore, a favore di colui che ha presentato
I‘offerta per primo;

- al termine della gara il professionista dovra restituire ai partecipa i non
aggiudicatari gli assegni allegati alle rispettive offerte;

12) laddove siano state presentate istanze di assegnazione a norma dell’articolo 588
c.p.c., se il prezzo indicato nella migliore offerta o nell'offerta presentata per prima, e
inferiore al prezzo base stabilito nell’ordinanza, non si fa luogo alla venc 31 e si
procede all’assegnazione; si procede ad assegnazione anche laddove, all'es > della
gara, il prezzd raggiunto sia inferiore al prézzo base; a tal fine il professic ista &
tenuto a verificare la sussistenza di istanze di assegnazione prima della data fissata
per le vendite;

- laddove | tanza di assegnazione, ai sensi ‘ll'art. 590 bis c.p.c., sia presentata a
favore di un terzo, il delegato dovra verificare che entro 5 giorni dall'aggiudicc one o
dalla comu cazione della stessa (termine processuale e perentorio) il creditore abbia
depositato presso la Cancelleria il nominativo del benefic irio, unitamer 2 alla
dichiarazione scritta da quest’ultimo di volerne profittare.

- in tal caso il decreto di trasferimento dovra essere predisposto in favore del te zo;

- in manca :a l'aggiudicazione diverra definitiva a carico del creditore;

13) l'offerente e tenuto a partecipare personal :nte all’'udienza;

- in caso di impossibilita a partecipare, potra intervenire un rappresentante m ito di

delega scritta e firmata;






e per 1enze ad esse relative, servitu attive e passive, nello stato di fatto e di diritto in
cui si trovano, nella consistenza indicata nella suindicata perizia di stima redatta
d: 'Esperto nominato dal Giudice dell'Esecuzione nella procedura esecutiva, a : @ con
riferimento alla condizione urbanistica del bene ed allo stato di fatto in cui I'immobile
si trova, e senza alcuna garanzia per evizione e molestie e pretese di eventuali
conduttori; conseguentemente l‘esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o
difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio,
quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di
impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente
non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non evidenziati in perizia, non { tranno
dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione I prezzo.

Si rappresenta, inoltre, che dalla perizia in atti non emergono trascrizioni o iscrizioni
non suscettibili di cancellazione con il decreto di trasfe nento.

Si rende noto che, per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico
edilizia, aggiu‘dicatario, qualora si trovi nella condizione di cui all’art. 36 d¢ D.P.R.
380/2001, dovra presentare domanda di permesso in sanatoria ai sensi della
normativa citata.

Si precisa che tutte le attivita, che, a norma degli articoli 571 e seguenti c.p.c.,
devono essere compiute in Cancelleria o davanti al Giudice dell’'esecuzione o dal
Cancelliere o dal Giudice dell’esecuzione, sono eseguite dal professionista legato
presso il suo studio, ove potranno essere fornite maggiori informazioni.

A norma dell'art. 173-quater disp. attuaz. ¢ .c., non trattandosi di terreno, non &
necessario il certificato di destinazione urbanistica di cui all’articolo 30 T.U. Ec zia di
cui al D.P.R. 380/2001.

Relativamente alla conformita urbanistico catastale e per quanto concerne le ipotesi di
cui all’articolo 46 dello stesso T.U. e di cui all’articolo 40 L. 47/1985 e suc¢ essive

modificazioni si richiama integralmente quanto indicato nella descrizione del be : sulla
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base de 1 perizia di stima.

Si invitano gli interessati, comunque, a verificare attentamente tutti i dati nella
suindicata relazione di stima. In caso di insufficienza delle notizie di cui all’articolo 46
dello stesso T.U. e di cui all’articolo 40 L. 47/1985 e successive modificazioni, tale da
determinare le nullita di cui all’articolo 46, comma 1, del citato T.U., ovvero di cui
all’articolo ), secondo comma, della citata L. 47/1985, l'aggiudicatario potra,
ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui all’articolo 46 co. 5° cit.
T.U. e di cui all’articolo 40 co. 6° cit. L. 47/1985.

L'aggiudicatario & tenuto al pagamento degli ¢ =ri tributari conseguenti all’acquisto del
bene e di quanto previsto dal D.M. 227/15; il relativo importo sara cor Inicato
successivamente all’aggiudicazione dal Professionista delegato ed il relativo
pagamento dovra essere effettuato entro il medesimo termine fissato per il saldo del

prezzo; somme_versate dall’aggiudicatario si intenderanno anzitutto imputate in

conto_al fondo spese di trasferimento e, per il residuo, al prezzo di aggiudicazione; il

mancato versamento di tali somme nel termine indicato, comportera, previa
trasmissione degli atti al Giudice dell'esecuzione per i provvedimenti di competenza, la
decadenza ll'aggiudicazione e la perdita della cauzione, ed esporra l'aggiuc :atario
inadempiente alle conseguenze di cui all'art. 587, co 2° c.p.c. (richiamato dall' t. 574
co. 3° c.p.c.). Maggiori informazioni potranno essere reperite, oltre che sui siti
Internet indicati nel presente avviso, anche presso il sottoscritto Delegato, p sso la
Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Terni (centralino 0744/ 381) e
presso il seguente numero verde di call center 800630663 ove & possibile richiedere
informazioni sui beni immobili posti in vendita nonché sollecitare l'inoitro a mezzo mail
o fax della perizia. I beni di cui sopra sono meglio descritti nella relazione di ima a
firma dell'esperto Ing. Giovanni Moscato in data 17/10/2017 che andra es: inata
dall'offerente, ed alla quale si fa espresso rinvio anche per tutto cid0 che conce e

l'esit 2nza eventuali oneri e pesi a quailsiasi titolo gravanti sui beni, consultz ile sui
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siti internet www.tribunale.terni.it e www.asteannunci

Terni, i 25 Gennaio 2018

Il Professionista Delegato

Avv. PAOLA DI PAOLO
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