TRIBUNALE DI MILANO
3° Sezione Civile - Esecuzioni immobiliari
Giudice dell'Esecuzione Dott.ssa Silvia Vaghi
U
Nella procedura di espropriazione immobkiliare R.G.E. n.
673/2016, delegata, per le operazioni di vendita, al Notaio
Edeardo Rinaldi, con studic in Milano, Via Clerici n. 1,
Promossa da:
DEUTSCHE BANK S.p.A. (C.F. 01340740156) con sede in Milano,
Piazza del Calendarioc n. 3, elettivamente domiciliata in Mi-
lanc, Corso di Porta Vittoria n. 28, presso lo studio degli
Avvocati Cristianc Crippa e Bdamo Biolo;
Contro:
{indicazicone omessa: Decreto Legislativo 30 giugno 2003 n.
196, art. 174, comma 9).
o
AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO
{2° esperimento)
Il sottoscritto Notaio, Dott. Edoardo Rinaldi, con Studio in
Milano Via Clerici n. 1, delegato, ail sensi dell'art. 591 bis
c.p.c., nella procedura in oggetto, con cordinanza del Giudice
delle esecuzioni, Dott.ssa Silvia Vaghi in data 8 febbraio
2018, vista la diserzione della primea asta,
AVVISA
che il glorno 18 dicembre 2018 alle ore 17,00 presso il suo
studio in Milano, Via Clerici n. 1, & fissata la vendita sen-
za incanto & corpe, in un unico lotte, della piena proprieta
delle seguenti porzioni immobiliari site in Comune di Milano,
Via Mambretti n. 25/27: appartamento al pianc terzo della
scala "C", composto da due locali e servizi, Con annessc vano
di cantina al pianc cantinato del fabbricato esternc avente
accesso da Via Mambrettl n. 29, il tutto distinto al Catasto
Fabbricati del detto Comune come segue:
foglio 60, mappale 23, subalternc 718, graffatc al mappale
26, subalterne 720, Vis Antonio Mambretti n. 25/27 pilanc:
3-51 scala C, zona censuaria 3, categoria A/3, classe 2, vani
3, superficie catastale totale: 62 mg., Rendita Eurc 286,63;
CONFINI in contornc da nord in senso crario:
dell'appartamento: Via Mambretti, proprieta di terzi, piane-
rottolo e vanc scala comuni, proprietd di terzi per due lati;
del vanc di cantina: Via Mambretti, terrapleno, corridoio co- A

mune di accesso, proprieta di terzi.

L'immobile pignorato & posto in vendita nella consistenza in-
dicata nella perizia redatta dallo stimatore {che deve in-
tendersi qui per intero richiamata e trascritta); gquanto alle
indicazioni della normativa relativa alle regelaritd urbani-

stica degli immobili si richiamano nel presente avviso le in-
dicazioni e gli accertamenti opesrati dall’esperto (in ogni /¢
caso, l’aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti, av—‘( 4

valersi delle disposizioni di cul agli artt. 17, 5% comma el
i o




40, 6° comma, della medesima Legge 47/1985 e successive modi-
ficazioni ed integrazioni).
La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i
beni si trovano, con tutte le eventuall pertinenze, accessio-
ni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive. lLa vendita &
a corpo e non a misura (eventuali differenze di misura non
potranno dar luogo ad alcun risarcimente, indennita o ridu-
zione del prezzo). La vendita forzata non € soggetta alle
norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita,
né potrd essere revocata per alcun motivo: lfesistenza di
eventuali wvizi, mancanza di qualitda o difformita della cosa
venduta, oneri di gqualsiasi genere - ivi compresi, ad esem-
pilo, guelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale ne-
cessitd di adeguamente di impianti alle leggi vigenti, spese
condominiali dell’annce in corso e dell’annco precedente non
pagate dal debitore - per qualsiasi motivo non considerati,
anche se occulti e comungue non evidenziati in perizia, non
potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitid o ridu-
zione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valuta-
zione dei beni.
Per ciascun lotto il prezzo base per le offerte & fissato in
quelle di sequito indicato, cosi come eventualmente ridotto
dal prefessionista delegato in considerazione del numero de-
gli esperimenti di wvendita andati deserti; saranno ccnsidera-
te altresl valide le offerte inferiori fino ad un quarto ri-
spette al prezzo base come determinato ed eventualmente ri-
dotto.
Le informazionl sul regime fiscale a cul ¢ assoggettata la
vendita ({(imposte sul trasferimento, agevolazioni, ecc.) sa-
ranno fornite dal professionista delegato.
LM immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da
trascrizioni di pignoramenti (se esistenti al momento della
vendita, eventuali iscrizioni saranno canceilate a spese e
cura della procedura); sono a carico dell’aggiudicatario solo
gli oneri fiscali.
* ok k%
1) STATO DELL'IMMOBILE
Per una migliore descrizione dell'immobile si rinvia alla re-
lazione di stima redatta dall'Ing. Giuliana Roccaro, nella
sua gualita di Esperto incaricato dal Tribunale di Milano,
nella persona del G.E.. Le porzioni immobiliari in oggetto
sono in corso di liberazione.
2) REGOLARITA' URBANISTICO EDILIZIA
S5i da atto inoltre che, come risulta dall'atto di provenienza
avanti citato, l'edificio di cul sono parte le porzioni immo-
biliari in oggetto & stato costruito anteriormente al 1° set-
tembre 1967 e che successivamente all'ultimazione del fabbri-
cato non sono state eseqguite ulteriori opere per le quali
fossero richiesti provvedimenti amministrativi, autorizzati-
vi, ad eccezione delle opere edilizie per l'esecuzione delle



quali sono state rilasciate dal Comune di Milano le seguenti
autorizzazioni:

- auterizzazione rilasciata in data 13 marzo 1884 n. 657 -
Atti n. 55926/3328/83;

- autorizzazione a sanateria, a seguito dell'istanza in data
30 giugno 1986 e in data 15 febbraio 1991 - Atti n.
259868/474/86, rilasciata in data 18 giugne 1%9%3 n. 780 - At-
ti 50740/15028/91;

- autorizzazione edilizia
6596170/97 ~ RI 03-16 613/97 - UPC 2 AMMI del 4 aprile 1997,
relativa a demclizicone di fabbricato gia adibito a cinemato-~

per silenzioc assenso” P.G.

grafo con conseguente rifacimento della facclata interna del
fabbricato in oggetto e parti comuni {(dichiarazione di inizio
lavori del 5 giugno 1997 - P.G. 11887170/97 - RI 03-3079%1/97
UPO - 2 AMMI - 5 giugno 1997;
~ per opere interne & stata presentata al Comune di Milano il
28 dicembre 2005, la Denunzia di Inizio Attivitéd registrata
al n. 1272669/2005 di P.G., per la quale il 30 gennaic 2006 &
stata presentata la dichiarazione di fine lavori, unitamente
alla certificazione di collaudo finale -~ P.G. n. 95673/2008.
8i avverte, in ogni caso, che l'aggiudicatario, nel caso di
immobile non conforme alla normativa urbanistica ed edilizia
& che si trovi nelle condizioni previste per il rilascic del
permesse di costruire in sanatoria, potra nei 120 giorni suc-
cessivi al decreto di trasferimento, presentare domanda di
sanatoria ai sensi dell'art. 40 della legge 28 febbraic 1985
n. 47 e dell'art. 46, comma 5, del D.p.r. 6 giugno 2001 n.
380.
3) PROVENIENZA
Atto di vendita in data 17 marzo 2010 n. 119024/25784 di re~
pertoric del Notaio Pasquale Matarrese di Milano.
4y CUSTODIA
Il sottoscritto notaio & stato nominato custode giudiziario.
F ok ok ok
5) PROCEDURA.
Prezzo Base: €. 81.600,00 (ottantunmilaseicento virgola zero
zaro} .
Le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta
chiusa {ali sensi dell'art. 571 c.p.c.) presso io studic del
Notalio Delegato Edoardo Rinaldi in Milano, Via Clerici, n. 1
fove verranno svolte tutte le attivitd richiamate dall'art.
591 bis 2° comma c.p.c.) nel solo giorno del 17 dicembre 2018
dalle ore 9:30 alle ore 13:00.
Ogni offerente, esclusi il debitore e tutti i soggetti per
legge non ammessi alla wvendita, dovrd depositare presso lo
studio del prefessionista delegato, una busta chiusa conte-
nente: N
- l'offerta di acquisto, irrevocabile sino alla data dell’q*"
dienza fissata e, comungue, per almenc 120 giorni {in bollo)?
- un assegno circolare NON TRASFERIBILE intestato alla “Prooc..




Esecutiva n. 673/2016 R.G.E.", per un importo pari al 10%
(dieci per cento) del prezzo offerto, a titclo di cauzione,
che sara trattenuta in caso di rifiuto dell’acguisto.
L'offerta dovrad riportare, tra l'altro: le complete generali-
td dell’offerente; 1'indicazione del codice fiscale o della
partita IVA; nell’ipotesi di perscna coniugata, il regime pa-
trimoniale della famiglia (per escludere il bene aggiudicato
dalla comunione legale & necessario c¢he il coniuge partecipi
all’udienza fissata per l'esame delle offerte e renda la di-
chiarazione prevista dallfart. 179% del codice civile); in ca-
so di offerta presentata per conto & nome di una societad, do-
vra essere prodotto (all’udienza) certificato della
C.C.I.A.A. in corso di validita dal guale risulti la costitu-
zione della societd ed i poteri conferiti all’offerente in
udienza; in caso di offerta in nome e per conto di un minore
dovra essere inserita nella busta 17auvtorizzazione del Giudi-
ce Tutelare. L'cfferente dovrad dichiarare residenza o elegge~-
re domicilio nel Comune di Milano ai sensi dell’art. 582
c.p.c.; in mancanza, le notificazioni e comunicazioni potran-
no essergli effettuate presso la Cancelleria.

La dichiarazione dovra contenere 1'indicazione del prezzo of-
ferto, che potra essere anche inferiore al prezzo base sopra
indicato, ma non oltre un guarto dello stessc e, gquindi,
lt'offerta, per essere efficace, non potra essere inferiore ad
Euro 61.200,00 (sessantunmiladuecento virgola zero zero).
L'offerta & irrevocabile.

La riunione fissata per il giorno 18 dicembre 2018 alle ore
17,00, presso lo studio del Notaic delegato, in Milano, Via
Clerici, n. 1, si terra per deliberare sull'offerta, sentite
le parti ed 1 creditori iscritti eventualmente presenti e, in
caso di pih offerte valide, per l'eventuale gara sull'offerta
piti alta a norma dell'art. 573 c¢c.p.c.

All'udienza sopra fissata sarannc aperte le buste alla pre-
senza degli offerenti e si procedera al loro esame:

- in caso di unica offerta: se 1l'offerta & pari o superiore
al 75% del prezzo-base d’'asta sopra indicato si procedera ad
aggiudicazione all’unico offerente;

- gualora il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base e
siano state presentate istanze di assegnazione a norma del-
lfart. 588 c.p.c., 1l bene wverra assegnato al prezzo base
d'asta al creditore istante a norma degli artt. 588 e ss.
C.p.C.;

- in caso di pluralita di offerte: si procedera alla gara
sull‘ocfferta pit alta con aggiudicazicone in favore del mag-
giore offerente anche in c¢aso di mancanza di adesioni alla
gara; nel caso in cul pervengano plurime offerte al medesimo
prezzo e, per mancanza di adesionl, non si faccia luogo alla
gara, 1'immobile sard aggiudicato all’offerente che per primoc
avrd depositatc la busta. In ogni caso, ove siano state pre-
sentate istanze di assegnazione e, anche a seguito della gara



tra gli offerenti, non sia statc raggilunta un’offerta pari al
prezzo base d’asta, il bene staggito verra assegnato al cre-
ditore istante a norma dellfart. 588 c.p.c..
Le offerte in aumento sullfofferta pid alta scno determinate
con rialzo minime di Buro 1.500,00 {(millecinguecento virgola
zero zero). Analoghe misure sone stabilite per 11 caso in
cui, a segqgulto di aste andate deserte si proceda ad ulteriori
esperimenti di vendita con prezzo ribassato. Allorché sia
trascorse 1 minuto dallfultima offerta senza che ne segua
un’altra maggiore 1/ immobile & aggiudicate all’ultimo offe-~
rente.
L'aggiudicataric dovra depositare sul conto corrente della
procedura 11 residuc prezzo e l'importo delle spese necessa-
rie per il trasferimento (che 1l professionista delegato co-
munichera all’aggiudicatario entro 10 giorni dall’aggiudica-
zione), detratto l'importo per cauzione gid versato; il ter-
mine per il deposito & di 120 giorni dall’aggiudicazione; ai
fini dell’art. 1193 c.c., & stabilite che qgualunque somma
versata sara imputata prima alle spese di trasferimento e poil
al residuo prezzo; nello stesso termine dovrd essere conse-
gnata al professionista delegato la ricevuta dell'avvenuta
cperazione a saldo.
L'aggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutuo ipo-
tecaric con garanzia sul medesimo immobile oggetto della ven-
dita; in tal caso dovrd darne esplicita comunicazione al pro-
fessionista delegato.
Tutte le ulteriori attivitad inerenti alla vendita che debbono
essere compiute in Cancelleria o davanti al Giludice dell’Ese-
cuzione o dal Cancelliere o dal Giudice dell’Esecuzioneg do-
vranne essere effettuate dal professionista delegato pressc
il propric studio, e ogni ulteriore informazione potrad essere
richiesta dagli interessati allo stesso delegato o al custode
giudiziario.
Al presente avviso viene data pubblicita, almeno 45 giorni
prima della data fissata per l'esame delle ciferte per cia-
scuna vendita, mediante pubblicazione:
- sul portale delle vendite pubbliche all'indirizzo: www.por-
talevenditepubbliche.giustizia. it
~ su "Corriere della Sera” edizione Lombardia e su "Leggo Mi-
lanc"” di un annuncio contenente le informazioni indispensabi-
1i e il rinvio per ulteriori informazicni al Portale delle
vendite pubbliche;
- sui siti internef: www.trovcoaste.corrierg.it e www,legal-
mente.it.

+* de e e
S5i fa presente, al sensi deli‘art. 591 bis c¢.p.c. che "tutte
le attivitd che, a norma degli artt. 571 e ss. ¢.p.c., devono
essere complute in cancelleria o davanti al Giudice dell'Ese-
cuzione sono eseguite dal notaio delegato presso i1l Suo stu~

dio".



Fer ulteriori informazioni contattare lo studio del notaio
delegato:

BEdcardo Rinaldi, con Studio in Milano, Via Clerici, n. 1.

Per informazioni telefoniche contattare lo studio il lunedi
ed 11 mercoledi dalle 15 alle 18 (tel. 02/86995552; fax:
G2.8%011759; email: info.milano@iannacconerinaldi.it).
Milano, 9 ottobre 2018.
Dott. Bdoardo Rinaldi




