AVVOCATO DONATELLA ALPEGIANI
Cell. 331/5902307
Email: alpegianidonatella@hotmail.com
pec: donatella.alpegiani@milano.pecavvocati.it

TRIBUNALE DI MILANO
Sezione 32 Civile - Esecuzioni Immobiliari - G.E. Dott.ssa MENNUNI

Procedura di espropriazione immobiliare R.G.E. n. 1522/2017
Delegata per le operazioni di vendita Avv. Donatella Alpegiani

promossa da

OMISSIS

AVVISO DI VENDITA

esperimento di vendita del 18 GENNAIO 2019 alle ore 12:00

k%

LOTTO UNICO

GORGONZOLA (MI) — Via C. Colombo n. 2
prezzo base d’asta € 60.000,00 (sesantamila/00 Euro)
offerta minima €. 45.000,00 (quarantacinquelemila/00 Euro)

Appartamento situato al 1°piano composto: ingresso, cucina, soggiorno con balcone, camera da
letto, bagno, oltre cantina al piano seminterrato. L'unita immobiliare & identificata al N.C.E.U. come
segue:

foglio 8 particella 185 sub. 6 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 1, consistenza 4,5 vani,
Rendita Catastale Euro 244,03, Via Cristoforo Colombo n. 2, piano: 1-S1.

Coerenze:

Appartamento: a nord cortile comune; a sud scale e proprieta comune, ad est cortile comune e altra
proprieta, a ovest altra proprieta e cortile comune.

Cantina: a sud cavedio, a nord corridoio comune, a est ed ovest altre proprieta.



Il tutto come meglio descritto nella perizia di stima allegata agli atti della procedura e che qui si
intende per intero richiamata e trascritta. Il Delegato Avv. Donatella Alpegiani, vista I'ordinanza di
delega del G.E. e visti gli artt. 591 bis c.p.c. e 570 c.p.c.

AVVISA

1) Esperimento di vendita senza incanto

Il giorno 18 Gennaio 2019 alle ore 12:00 in Rozzano, via Chiesa n. 2, avra luogo la VENDITA
SENZA INCANTO degli immobili pignorati - sopra descritti - con le modalita di cui agli artt. 570-575
c.p.c., previa deliberazione sulle offerte, sentite le parti ed i creditori iscritti eventualmente presenti,
a cui fara seguito - in caso di piu offerte valide - I'eventuale gara sull'offerta piu alta, a norma dell'art.
573 c.p.c. e di quanto sotto indicato.

Le offerte di acquisto, irrevocabili, dovranno essere presentate in busta chiusa, presso lo studio
Eldas Srl in Milano, Via Rubens n. 19, tra le ore 9:30 e le ore 13:00 dei giorni lavorativi e in ogni
caso entro le ore 13:00 del giorno precedente la data di apertura delle buste Qualora tale giorno
sia festivo, tale giorno verra anticipato al giorno immediatamente precedente.

Sulla busta non dovra essere apposta alcuna indicazione da parte dell’offerente.

Ogni offerente, esclusi il debitore e tutti i soggetti per legge non ammessi alla vendita, dovra
depositare (anche non personalmente) presso il predetto studio, una busta chiusa contenente:
- I'offerta di acquisto con marca da bollo da € 16,00, irrevocabile sino alla data dell’'udienza fissata
e, comunque, per almeno 120 giorni;

- un assegno circolare NON TRASFERIBILE intestato alla “Proc. Esecutiva n. 1522/2017 RGE”,
per un importo pari al 10% del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sara trattenuta in caso di rifiuto
dell’acquisto, nonché fotocopia dello stesso;

- fotocopia del documento di identita e del codice fiscale dell’'offerente.

L’offerta dovra riportare, tra l'altro, le complete generalita dell’'offerente, I'indicazione del codice
fiscale o della partita IVA; nell'ipotesi di persona coniugata, il regime patrimoniale della famiglia
allegando certificato di stato civile aggiornato (o estratto per riassunto dell'atto di matrimonio se
coniugato, con annotazioni) emesso dal Comune di residenza/Comune del celebrato matrimonio.
Per escludere dalla comunione legale il bene aggiudicato & necessario che il coniuge partecipi
alludienza fissata per I'esame delle offerte e renda dichiarazione prevista dall’art. 179 del codice
civile.

In caso di offerta presentata in nome e conto di una societa, dovra essere prodotto certificato della
C.C.ILA.AA. in corso di validita dal quale risulti la costituzione della societa e i poteri conferiti
all'offerente in udienza.

In caso di offerta in nome e conto di un minore dovra essere inserita nella busta I'autorizzazione del

Giudice Tutelare.



L’offerente dovra dichiarare la residenza o eleggere domicilio nel Comune di Milano ai sensi dell’art.
582 c.p.c.; in mancanza, le notificazioni e comunicazioni potranno essergli effettuate presso la
Cancelleria.

Trattandosi di cittadino di altro Stato, non facente parte del’'Unione Europea, certificato di
cittadinanza ed eventuale permesso di soggiorno in corso di validita.

2) Inefficacia delle offerte

L’offerta di acquisto non ¢ efficace se perviene oltre il termine sopra stabilito o se & inferiore di oltre
14 rispetto al prezzo base d’asta o se I'offerente non presta cauzione nella misura sopra indicata.
3) Prezzo base d’asta

LOTTO UNICO

L’immobile viene messo in asta al prezzo base di € 60.000,00 (sesantamila/00 Euro)

Dato atto che non saranno considerate valide le offerte inferiori fino a 14 rispetto al prezzo base
d’asta come sopra indicato e, pertanto saranno considerate valide offerte non inferiori a € 45.000,00
(quarantacinquemila/00 Euro).

4) Apertura delle buste

All'udienza come sopra fissata per la gara, saranno aperte le buste alla presenza degli offerenti e si
procedera al loro esame. Allorché sia trascorso un minuto dall’ultima offerta senza che ne segua
un’altra maggiore, 'immobile & aggiudicato all’'ultimo offerente.

Si procedera come segue:

In caso di unica offerta: se I'offerta & pari o superiore al 75% del prezzo base d’asta sopra indicato,

si procedera ad aggiudicazione all'unico offerente ove non sia stata presentata istanza di
assegnazione ai sensi dell’articolo 588 c.p.c.; qualora il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base e
siano state presentate istanze di assegnazione a norma dell’art. 588 c.p.c., il bene verra assegnato
al prezzo base d’asta al creditore istante a norma degli artt. 588 e ss. c.p.c.

In caso di pluralita di offerte: si procedera alla gara sull’'offerta piu alta con aggiudicazione in favore

del maggior offerente anche in caso di mancanza di adesioni alla gara; nel caso in cui pervengono
plurime offerte al medesimo prezzo e, per mancanza di adesioni, non si faccia luogo alla gara,
l'immobile sara aggiudicato all’'offerente che per primo avra depositato la busta (con onere quindi
per il Delegato — o un suo incaricato —che riceve le buste, di indicare oltre che la data anche I'orario
di ricezione delle buste).

Le offerte in aumento sull’offerta piu alta non potranno essere inferiori ad Euro 1.300,00.

In ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione e anche a seguito della gara tra gli
offerenti, non sia stata raggiunta un’offerta pari al prezzo base d’asta, il bene staggito verra
assegnato al creditore istante a norma dell’art. 588 c.p.c.

5) Vendita a corpo e mancanza di garanzie per vizi.

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali

pertinenze, accessioni, ragioni e azioni, servitu attive e passive.



La vendita avviene a corpo e non a misura (eventuali differenze di misura non potranno dare luogo
ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo).

La vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita,
né potra essere revocata per alcun motivo: I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o
difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi ad es. quelli urbanistici ovvero
derivanti dall’eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dellanno in corso e dellanno precedente non pagate dal debitore — per qualsiasi motivo non
considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei
beni.

6) Stato occupativo.

L'unita immobiliare alla data del sopralluogo appariva libero da persone. Erano presenti alcuni mobili.
7) Spese condominiali.

L’aggiudicatario sara obbligato, solidalmente con il debitore esecutato, al pagamento degli eventuali
contributi condominiali relativi al’anno in corso e a quello precedente nel rispetto dell’art. 63 comma
2°, delle disposizioni di attuazione al codice civile.

8) Conformita urbanistica e catastale.

Il perito riferisce quanto segue:

Sono state rilevate le seguenti difformita: La difformita consiste nella demolizione di tavolato a
divisione tra la cucina e la zona ingresso, demolizione atta a creare un unico ambiente, demolizione
parziale di tavolato a divisione ingresso e soggiorno e chiusura apertura comunicante cucina e
soggiorno, senza richiesta di titolo abilitativo. (normativa di riferimento: Normativa vigente in materia
di conformita dei dati catastali). Le difformita sono regolarizzabili mediante: Presentazione di nuovo
elaborato planimetrico con procedura denominata Docfa.

L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.

Costi di regolarizzazione:

| presentazione di modello Docfa per aggiornamento planimetria catastale: €.600,00

Tempi necessatri per la regolarizzazione: immediata.

9) Conformita edilizia.

Il perito riferisce quanto segue:

Sono state rilevate le seguenti difformita: La difformita consiste nella demolizione di tavolato a
divisione tra la cucina e la zona ingresso, demolizione atta a creare un unico ambiente, demolizione
parziale di tavolato a divisione ingresso e soggiorno e chiusura apertura comunicante cucina e
soggiorno, senza richiesta di titolo abilitativo. (normativa di riferimento: Regolamento edilizio del
Comune di Pieve Emanuele) Le difformita sono regolarizzabili mediante: n mancanza di
autorizzazioni, le opere possono essere regolarizzate tramite la procedura denominata CILA con il

versamento di € 1000,quale sanzione come da art.6 comma 5 del D.P.R. 380/2001.



L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.

Costi di regolarizzazione:

Sanzione e parcella professionista: €.1.700,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: La CILA € una Comunicazione asseverata e quindi di
immediata valutazione.

10) Agibilita.

Il perito riferisce quanto segue:

Concessione Edilizia N.91/55 e successive varianti, intestata a Comune di Gorgonzola, per lavori di
Nuova Edificazione, presentata il 22/11/1955 con il n. 91/55 di protocollo, agibilita del 06/11/1955
con il n. 91/55 di protocollo.

Qe

Il tutto risulta meglio evidenziato nella relazione di stima allegata agli atti della procedura e che qui
si intende per intero richiamata e trascritta, con l'avvertenza che I'aggiudicatario potra, ricorrendone
i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui all'art. 17, comma quinto ed all'art. 40, comma sesto
della legge 28 febbraio 1985, n. 47 e successive modificazioni e integrazioni.
Per la descrizione dei beni, per la loro valutazione e per ogni utile informazione, si rinvia alla perizia
tecnica depositata agli atti ed eseguita dall’Arch. Rosa Maria Mascia che, in caso di partecipazione
alla vendita, si presuppone conosciuta dal partecipante.

Q@
11) Pagamento del saldo prezzo, delle imposte, delle tasse e delle spese.
Il Delegato, entro 10 giorni dall’aggiudicazione, comunichera all’aggiudicatario sia I'importo del saldo
prezzo dovuto, sia I'importo delle imposte e tasse dovute sull’acquisto.
Si da atto che il trasferimento dei beni in oggetto & soggetto ad imposta di registro.
Ai sensi dellart. 1193 c.c.,, qualunque somma versata, sara imputata prima alle spese di
trasferimento e poi al residuo prezzo.
L'aggiudicatario, entro 120 giorni dall'aggiudicazione, dovra versare direttamente al creditore
fondiario la parte del prezzo che corrisponde al credito del predetto istituto per capitale, accessori e
pese ai sensi dell’art. 55 Testo Unico delle leggi sul credito fondiario e della legge 385/93 e dovra
versare al delegato I'eventuale residuo entro il medesimo termine di 120 giorno dall’aggiudicazione,
nonché le spese di trasferimento che verranno indicate all’aggiudicatario in base alla tipologia di
acquisto, mediante bonifico sul conto corrente intestato alla procedura: Proc. Esecutiva n.
1522/2017 R.G.E.
12) Mutuo ipotecario contratto dall’aggiudicatario.
L’aggiudicatario, nei termini di cui al precedente punto, potra versare il saldo prezzo tramite mutuo
ipotecario con garanzia sul medesimo immobile oggetto della vendita. In tale caso dovra darne

esplicita comunicazione al professionista Delegato.



13) Cancellazione delle formalita pregiudizievoli.

L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizione di pignoramenti in quanto,
se esistenti al momento della vendita, saranno cancellate a spese e cura della procedura.
14) Oneri a carico dell’aggiudicatario.

A norma del decreto n. 227 del 15/10/2015 sono poste a carico dellaggiudicatario o
dell’'assegnatario la meta del compenso relativo alla fase del trasferimento della proprieta, nonché
le relative spese generali e le spese effettivamente sostenute per I'esecuzione delle formalita di
registrazione, trascrizione e voltura catastale.

15) Ulteriori attivita e informazioni.

Maggiori  informazioni  possono essere fornite  dalla  consultazione del @ sito
www.portalevenditepubbliche.giustizia.it, dal Delegato, telefonando al n. 331.5902307, o inviando

una mail all'indirizzo alpegianidonatella@hotmail.com

16) Custodia e visite.

La custodia dei beni in oggetto € affidata al’Avv. Donatella Alpegiani. Eventuali richieste di visita
dovranno essere inoltrate presso il portale delle vendite pubbliche al sito
www.portalevenditepubbliche.giustizia.it

Il sottoscritto avvocato avvisa, infine, che tutte le attivita le quali, a norma degli articoli 567 e seguenti
del c.p.c. debbono essere compiute in Cancelleria o davanti al Giudice dellEsecuzione, saranno
effettuate dall’avvocato presso il proprio studio, ove gli interessati potranno assume ulteriori

informazioni.

Milano, 30 Ottobre 2018
Il Delegato

Avv. Donatella Alpegiani



