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Il sottoscritto geom. Giorgio Granello, perito estimatore, riceveva in data

13 novembre 2015 dal dott. Paolo Maschietto, curatore del fallimento

B ['incarico di redigere una

valutazione del compendio immobiliare delia societs fallita.

Preso atto dei contenuti della documentazione fornita, lo scrivente
procedeva ad inviare le richieste di accesso agli atti agli opportuni enti
pubblici nonché alla verifica della documentazione catastale e della
conservatoria dei registri immobiliari, quest’ultima allo scopo di verificare
la presenza di iscrizioni e/o trascrizioni pregiudizievoli gravanti sui beni.

§ d’ora in poisolo

B come si evince dalla visura catastale, risultava

proprietaria di diversi beni collocati nei comuni di Quinto di Treviso (TV),
Lamon (BL) e Caorle (VE); in particolare:

Beni intestati gl siq. (R

® Abitazione sita nel Comune di Quinto di Treviso;

Beni intestati alla societd

* Capannone industriale sito nef Comune di Quinto di Treviso;

Previo accordo con il curatore fallimentare, in data del 14 gennaio 2016
veniva fissato un primo sopralluogo presso il capannone sito nel Comune
di Quinto in Via Negrelli. In queil'occasione non fu possibile accedere al

bene ed effettuare le operazioni di rilievo; pertanto, veniva eseguita una
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ricognizione esterna dello stato dei fuoghi, aggiornando il proseguo delle
operazioni al 20 gennaio 2016,

Successivamente, alla data e all’ora concordata, riprendevano le
operazioni peritali presso il capannone sito nel Comune di Quinto in Via
Negrelli, alla presenza del curatore del fallimento dott. Pietro Maschietto
e una collaboratrice dello scrivente. In quell’occasione non fu possibile
accedere alla porzione di bene interessata dal fallimento, vista fa mancanza
delle chiavi di accesso; tuttavia, si prendeva visione della porzione di
capannone limitrofa a quella oggetto di procedura, che in quella data
veniva riscattata dal Leasing, potendone cosi constatare caratteristiche
costrutlive e finiture. Nella stessa giornata, le operazioni peritali
proseguirono presso l'unitd residenziale sita a Quinto di Treviso in Via
Santa Fosca, in proprieta al sig. _ si procedeva quindi al
sopralluogo defl'immobile, al rilievo dello stato dei luoghi e a scattare
alcune fotografie.

Successivamente, in data del 03 aprile 2017 si riprendevano le operazioni
peritali presso il capannone industriale in proprieta al fallimento sito
presso il Comune di Quinto in Via Negrelli al Civico 3; nell’occasione si
procedeva al rilievo e alla documentazione fotografica dello stato dei
iuoghi,

Preso atto quindi di quanto rilevato, daila documentazione fornita e dalle
ulteriori informazioni assunte, i sottoscritto perito estimatore & in grado
di redigere la seguente relazione peritale che, per comaodita, trattera i beni

in oggetto in 2 distinti lott].
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LOTTO 1 ~ QUINTO DI TREVISO (TV) - Abitazione

Identificazione catastale dei beni

Siindividua con il presente lotto un‘unitd immobiliare a carattere

residenziale, identificabile al Catasto Fabbricati def Comune di Quinto di

Treviso (TV), alla sezione A, Foglio 3 ai seguenti mappali:
1) mn. 722 sub. 2, cat, A/2 ¢l 2, consistenza 7 vani, superficie catastale
148 mq (143 mq escluse aree scoperte), rendita € 668,81

2) mn. 722 sub. 3 cat. C/6 cl. 3, consistenza 17 maq, rendita € 37,75

| suddetti beni risultano di proprietd al sig. -(CF.

quota di 500/1000 ciascuno.

R per |2

Il fotto confina a nord con il mn. 869, ad est con i mn. 655 e 752, a sud con

il mn. 699 e 704, ad ovest con il mn. 721.
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[Estratto di mappa]

Descrizione dei beni

Trattasi di una unita immobiliare a destinazione residenziale situata in Via
Santa Fosca al civico 7/E nel comune di Quinto di Treviso, in particolare
trattasi della porzione di testa di un compiesso residenziale costituito da 5
unita della tipologia a schiera, realizzate nei primi anni "90.

L'immobile presenta uno svituppo di due piani fuori terra e uno interrato,
autorimessa connessa all’abitazione e area scoperta di pertinenza.

Uaccesso avviene dalla via pubblica attraverso due distinti cancelli

metallici, rispettivamente uno pedonale e una carrabile.

[ Prospetto fronte sud |

L'abitazione, a pianta pressoché quadrata, si compone di una zona ingresso
esterna, coperta e inquadrata da un varco con arco a sesto ribassato, che
immette sulla zona giorno costituente il piano terra. Quest’ultima &
caratterizzata da due ambiti: il primo, ad est, costituito da un ambiente
open space in cui sono organizzate la zona soggiorno/cucina/pranzo di circa

37,30 mq; si segnala inoltre che dalla zona giorno, in particolare da
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apertura posta sulla parete est, & possibile accedere al garage di circa 17,50
mq costruito in aderenza all'immobile; il secondo ambito, ad ovest, ospita
un locale bagno di circa 4,90 mq e il vano scala che collega il piano terra sia
allinterrato sia al piano primo. Quest’ultimo, procedendo in senso orario
rispetto allo sharco della scala, si articola attorne a un distmpegno {circa
4,10 mqg) e si compone di un bagno di circa 6,00 mg, una camera singola di
circa 12,45 mq con accesso diretto alla terrazza {circa 17,40 mq} priva di
copertura, una camera doppia di circa 16,70 mq e un locale ripostiglio di
circa 7,50 mq. If piano interrato si compone di un locale principale, adibito
a taverna (circa 37,45 mq), e un locale magazzino.

L’unita residenziale, risalente ai primi anni ‘90, presenta finiture costituite
da pavimentazioni in piastrelle in cotto nella zona giorno e al piano
interrato, in alcuni casi con inserti ornamentali; nella zona notte sono
presenti palchetti in legno sia nel disimpegno sia nelte camere; quest’ultimi
posati con inclinazione di 45°, | |ocali bagno, piano terra e piano primo,
presentanc pavimentazione e rivestimento a parete in piastrelle di
ceramica. Le scale che conducono al piano interrato sono rivestite in

piastrelle in cotto, mentre quelle che conducono al piano primo

presentano un rivestimento in lastroni in marmo.
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Le porte interne sono in fegno del tipo tamburato, i serramenti di finestre
e porte-finestre sono in legno con doppio vetro camera e scuri in legno
verniciati.  Sono presenti radiatori lamellari nei locali bagno e
ventilconvettori al piano interrato. |} piano interrato inoltre & dotato di
bocche di lupo per garantire la corretta areazione dei locali, e presenza di
controsoffitto.

L’unita, essendo porzione di testa della schiera, & dotata di scoperto
esclusivo che circonda Valloggio su 3 fati di circa 300,00 mg e che
comprende lo spazio adibito a marciapiede ed ii verde pertinenziale.

Nel complesso Vunitd residenziale del presente lotto presenta una

superficie _commerciale pari a circa 154,22 mq determinata con

V'applicazione degli opportuni coefficienti:

Superficie lorda appartamento
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Superficie lorda interrato 56,00 0,5 2800
Superficie netta garage 17,40 0,3 5,22
' 154,22

Dati urbanistici ed edilizi

Sulla base della documentazione reperita con accesso agli atti presso il
Comune di Quinto di Treviso, il bene oggetto di perizia risulta essere stato
edificato in forza dei seguenti titoli:

* Trasferimento parziale di Concessione Edilizia del 20.03.1993 -
trasferimento della titolaritd della concessione edilizia n, 69/91
rilasciata in data del 13/02/1992 per Ia costruzione di guattro nuovi
alloggi in ampliamento ai due fabbricati residenziali precedentemente
autorizzati con fa C.E. n. 87/90 del 30.10.1990 e la costruzione di opere
di urbanizzazione, limitatamente per la porzione di fabbricato ad un
alloggio insistente sull’area in Quinto di Treviso- Vias. Fosca Fg. 3, mapp.
722 (ex 720 - 698) a nome di —e-ane
stesse condizioni contenute nella concessione stessa;

* Autorizzazione prot. 21544/064/60045 del 20/10/1993 dell’'esecuzione
dei valori di variante per la costruzione del fabbricato di civile
abitazione, per quanto concerne ji vincolo di protezione delle bellezze

naturali, per conto della ditta

" C.E.n 69del15/11/1993 —prot. n. 93/7201 - rif. Int, 91/069-VAR per
Una nuova costruzione residenziale a quattro alloggi: variante per un
solo alloggio (riferimento C.E. originari aria n. 69/91 del 13/02/1992) in
Via Santa Fosca 7/E su terreno censito al catasto del Comune di Quinto

di Treviso Fg. 3, mapp. 722;

Tribunale di Treviso - Fallimenta n. 28/2015 48



= Agibilita prot. n. 69 del 25/11/1993;

Conformitd edilizio e catastale

It confronto dello stato di fatto rilevato con le planimetrie di progetto
autorizzate (C.E. 91/069-VAR) e con le planimetrie catastali rivela:

sostanziale conformita sia edilizia che catastale, con lievi scostamenti delle
misure tuttavia rientranti nell’ambito della tolleranza cosi come previsto
dalt’art. 18 - comma 1 del Regolamento Edilizio del Comune di Quinto che
riporta “Non costituiscono abusi le difformita realizzate in corso di
costruzione, da valutarsi per singola unitd immobiliare, che non eccedano
F1% della misura prescritta, limitatamente gi seguenti parametri: altezza
interna utile dei vani abitabili o agibili; superficie utile di pavimento;
Jforometrie relative ad immobili non vincolati”; si precisa che la parete al
piano terra che delimita la porzione del soggiorno rispettc a quella della

cucina presenta una lunghezza di 2,60 mil. rispetto aj 2,00 ml. autorizzati;

A0 mg

SOt GRiE

[Stato autorizzato] [Stato rileveato]

Presenza di pompeiana lignea con copertura inclinata costruita in
aderenza al garage dell’abitazione (sub. 3); ulteriore presenza

pompeiana collocata in aderenza alla porzione sud/ovest dell’area

esterna di pertinenza,
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Daifla presa visione delle pratiche edilizie presso 'Ufficio Tecnico del
Comune di Quinto di Treviso non sono state riscontrate segnalazioni efo
autorizzazioni circa detti manufatti. Tuttavia, la pompeiana costruita in
aderenza al garage presenta le distanze da confine previste del
Regolamento Edilizio, nonché quelle previste dal Decreto interministeriale
2 aprile 1968, n. 1444, e rientra nei manufatti edilizi che non costituiscono
superficie utile come previsto dalle norme tecniche di attuazione del
Comune di Quinto di Treviso, e in particolare dall’art. 7 comma 1.1.2.b.2
che non considera quale superficie utile le “... porticati, tettoie, pergolati,
etc. per una superficie complessiva non maggiore del 20% della superficie
utile”. Per detta pompeiana dovry comungue essere predisposta una
domanda di autorizzazione da presentare presso gli uffici comunali
competenti.

Differentemente, quanto costruito a confine dovrad essere rimosso in
quanto non rispetta le distanze da confine previste dai regolament] edifizi
e dalla normativa urbanistica circa Ia distanza tra fabbricati e tra i confini

di proprieta (N.T.A. Comune di Quinto art. 13 comma 1b e comma 4.
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Siprecisa che il lotto in oggetto, come previsto dallo strumento urbanistico
vigente, rientra in zona territoriale omogenea C1 “Zong residenziale
esistente di completamento”, e non presenta cubatura disponibile per

ulteriori ampliamenti.

Provenienza dei beni

L'unita residenziale risulta in proprieta al sig. - e alla sig.ra
—, per la quota di 500/1000 ciascuno in regime di comunione

dei beni, in forza dell’atto dj tompravendita a firma del notaio Giopato

Francesco di Treviso:

" Rep. n. 39646 del 29/12/1992 registrato a Treviso il 22/01/1993 RP

1526/ RG 1812,

Occupazione dei beni

L'unita immobiliare risulta occupata dal sig. _ocio della

ditta fallita, e dalla propria famiglia.

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli

Dalle verifiche eseguite presso Ia conservatoria def registri immobiliari di
Treviso sono state rilevate e seguenti iscrizioni e trascrizioni
pregiudizievoli gravanti sui beni:

" TRASCRIZIONE RP 6721/RG 11093 del 27/03/2009: atto esecutivo o

cautelare — verbale di pignoraments immobili da parte degli Ufficiali
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Giudiziari di Treviso rep. 837/2009 del 24/02/2009. Si segnala
Pannotazione n. 7653 del 15/12/2009 ove viene indicata la cancellazione.

* ISCRIZIONE RP 360/RG 2786 del 31/01/2014: ipoteca giudiziale derivante
da decreto ingiuntivo del Tribunale di Treviso rep. 225/2014 del
13/01/2014;

*ISCRIZIONE RP 5196/RG 35089 dei 15/12/2014: ipoteca giudiziale
derivante da decreto ingiuntivo del Tribunale di Belluno rep. 3041/2014
del 19/05/2014;

" TRASCRIZIONE RP 7765/RG 10548 de| 20/04/2015: sentenza dichiarativa
di fallimento da atto giudiziario del Tribunale di Treviso rep. 28/2015 del

11/02/2015.

Valutazione
Lo scrivente, nel determinare Vattuale valore di mercato del bene oggetto
di perizia, ha eseguito un esame analitico delfunita sulla base della
consistenza rilevata, del grado delle finiture e delle condizioni
conservative,
In considerazione quindi di tutto cio si ritiene che 'immobile residenziale
sito a Quinto di Treviso in Via Santa Fosca al civico 7/E, identificato con il
Lotto 1, possa essere valutato al netto delle pertinenze in complessivi €
144.195,00 cosi determinati:

mq 154,22 x € 935,00/mq = 144.195,70

approssimabili a € 144.000,00 {centoquarantaquattomila/00 euro).
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-0-0-0-

LOTTO 2 — QUINTO DI TREVISO (TV) ~ Capannone

Ildentificazione catastale dei beni

Si individua con il presente lotto un’unita immobiliare identificabile con Ia

tipologia a Capannone industriale, identificabile al Catasto Fabbricgti de!-

Comune di Quinto di Treviso (TV), alfa sezione B, Foglic 8 ai seguenti
mappali;

* mn. 345 sub. 4, cat. area urbana;

* mn. 531 sub. 8 cat. D/8, rendita € 2.179,45.

| suddetti beni risultano di proprieta alla societa

§) per la quota di 1/1.

Confini:

* mapp. 345 sub. 4: a nord con via Negrelli, ad est con i mapp.li
753, 333, a sud con i mapp.li 533, 531 sub. 8 {stessa proprieta)
e ad ovest con il mapp. 345 sub. 3.

® mapp. 531 sub. 8: a nord con il mapp. 345 sub. 3 e sub 4
{quest’ultimo stessa proprieta),ad est con i mapp.li 533, 333,
220 a sud con il mapp. 531 sub.9 e ad ovest con il mapp. 531

sub. 7.
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[Estratto di mappa)

Descrizione dei beni

Vimmobile a destinazione industriale identificato con il lotto 2 della
presente valutazione di stima o identificabile in un capanne sito nel
Comune di Quinto di Treviso in Via Negrelli al civico 3, inserito in un’area
prettamente a carattere industriale limitrofa alla strada dj collegamento
identificata come SR 515 e meglio conosciuta come Noalese,

Trattasi di magazzino e uffici siti al piano terra (mapp. 531 sub. 8) con corte

esclusiva e area urbana di mq. 178 (mapp. 345 sub. 4) oggetto di un
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contratto di locazione finanziaria con la societd Hypo Alpe Adria Bank Italia
S.p.a.

L'immobile si compone di un’area di acceso, catastalmente identificata
come area urbana avente una superficie catastale di mq 178, la quale
immette sulla porzione di capannone a pianta rettangolare, costituito
principalmente da una zona adibita a laboratorio/deposite di circa 535,00
mg con altezza di 5,22 ml e una piccola zona riservata alla porzione
direzionale in cui sono collocati due uffici di circa 17,10 mq e 18,05 maq,
quest’ultimo con accesso diretto ai servizi igienici costituiti da antibagno di
circa 2,50 mq e zona we di circa mq 1,65; un ulteriore servizio igienico,
accessibile dal magazzino e prospiciente a quello succitato, si compone di
una zona antibagno e wc rispettivamente di 2,50 mg e 1,61 mg; entrambi
P serviigienici presentano forometrie per la ventilazione naturale dei locali.
L'intero fabbricato & costituito da una struttura a travi e pilastri in c.a. tale
da consentire lo sviluppo di un ambiente a pianta libera, tipica della natura
stessa dell'immobile.

L'area urbana (mapp. 178) risulta delimitata sul fronte nord, prospicente a
Via Negrelli, da cancello carrabile con apertura automatica/motorizzata,
mentre | restanti fronti costituiscono i confini delimitati da recinzione
realizzata da muretta in c.a. con sovrastante rete metallica. la
pavimentazione & in cemento lisciato. Si segnala che estremamente & stata

affissa tenda a cappotta a protezione deil'ingresso alla zona uffici,
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Nel complesso il presente lotto presenta una superficie commerciale pari

a circa 603,00 mq oltre all'area esterna dj pertinenza.

Finiture

la porzione di capannone destinata 3 deposito presenta una
pavimentazione in cemento fisciato, tamponamenti laterali in laterizio
intonacato, copertura piana con lastre in fibrocemento e punti luce con
rivestimento in traslucido per I'attenuazione della luce naturale negli
ambienti interni. Si riportano di seguito alcune immagini per una migliore
identificazione di quanto finora descritto. Si precisa che |a copertura del

ocale uffici non risulta usufruibile con funzione di soppalco,
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[zona deposito]

L'ambito direzionale presenta finiture quali pavimentazione in gres nei
locali uffici, e piastrelle in ceramica nei locali bagno e antibagno;
quest’ultimi dotati di favamani e sanitari. | serramenti di porte, compresa
quella di accesso, e finestre sono in alluminio; quest’ultime con

vetrocamera e davanzale in pietra.

La tinteggiatura dei locali & del tipo tradizionale.
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[zona uffici]

Per quanto concerne gli impianti, si segnalala presenza di terminali
costituiti da radiatori in ghisa per i riscaldamento e n, 2 split per i
raffrescamento forzato deglt ambienti. Ulteriormente si segnala la
presenza di fotocellule riconducibili alla predisposizione per impianto

dall’allarme.

Si segnala che V'area produttiva presenta un’apertura interna sul fronte est
comunicante con la porzione di immobile identificata dal sub 7 stesso

mappale, non oggetto del presente fallimento. Attualmente detta apertura

e tamponata con pannelliin legno.
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Dati urbanistici ed edilizi

Sulla base della documentazione reperita con accesso agli atti presso il
Comune di Quinto di Treviso, il bene oggetto di perizia risulta essere stato
edificato in forza dei seguenti titoli:

* Concessione Edilizia Onerosa n. 6 del 18/06/1999 Pratica Edilizia n.
99/006 prot. n. 1643 presentata il 25/01/1999 per opere di
ristrutturazione fabbricato industriale con ricavo di tre unitd
immobiliari e recinzion/accessi, rilasciata in data del 23/12/1999.

* D.LA. n. 99/006 prot. n. 16733 del 15 ottobre 1999 richiesta dal sig.

_ legale rappresentante della societa
- in qualita di utilizzatore e in forza del contratto

di Leasing immobiliare stipulato con Hypo Alpe Adria Back {Udine)

per lavori di:
- demolizione degli esistenti due locali a deposito ciechi e costituiti da
pareti con serramenti in alluminio;
- trasformazione di una finestra del deposito 1 in una porta finestra
con apertura antipanico;
- inspessimento del solaio uffici;
- lievi spostamenti di tramezze e variazioni fotometriche;
- lieve modifica a pilastri di accesso carraio da Via Negrelli.

* Contratto di locazione finanziaria (leasing) condizionato alla
ristrutturazione dell'immobile del 14.05.1999 nr.178276/99 tra la

societa Hypo Alpe Adria Bank Italia S.p.a e la societs [
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® Parere igienico-sanitario prot. 4643 del 26 giugno 2002 favorevole,
prot. Comune di Quinti n. 12605 del 28 giugno 2002;

* Agibilita del 03.07.2002 circa Ia porzione est (sub. 8) del fabbricato a
destinazione produttiva con riferimento alla C.E. n. 99/006 del

18/06/1999 e D.L.A, del 15/10/1999

Conformita edilizia e catastale

Dal confronto tra lo stato di fatto dej luoghi e le planimetrie catastali si
rileva la sostanziale conformita rispetto a quanto pervenuto, fatto salvo per

il varco, precedentemente descritto, ricavato nella parete est del

magazzino

H=2.80

. CORME
£ MAGAZZING ESOLUSIVO
k3 el 40 L

o FRENTO

. 5

BYRA LN A

PIANTA PIANO TERRA

[Estratio planimetria catastale]

Si segnala uiteriormente che o scrivente rilevava in fase di sopralluogo

un’altezza interna a} Magazzino pari a 5,22 ml a fronte di 5,40 ml riportati

sulla planimetria; detta differenza & riconducibile all’apposizione del
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rivestimento a soffitto in pannelli in fibrocemento e in materiale traslucido

posizionati a soffitto.

Pertanto, Vindicazione riportata nel rilievo dello stato di fatto Allegato X
corrisponde all'altezza utile diversamente a quanto riportato nella
planimetria catastale ove viene riportata Valtezza utile.

Per quanto riguarda la conformita urbanistica, dalla documentazione
fornita dall’Ufficio Tecnico del Comune di Quinto, con particolare
riferimento agli elaborati grafici della pratica allegati alla D.LA. n. 99/006
prot. n. 16733 del 15 ottobre 1999 s riscontra la sostanziale conformita
degli spazi con lo stato di fatto rilevato dallo scrivente. Tuttavia dalle
misurazioni effettuate in sede di sopraliuogo lo scrivente rilevava alcune
Hievi difformita circa ig superficie degli ambient] interni, tuttavia rientranti

nel limite della tolleranza,

Provenienzu dei beni

| beni risultano in proprieta alla societa fallita

Tribundle di Treviso - Falimento 1. 26/2015 (8 22




Qccupazione dei beni

Allo stato attuale gli immobili non risultano utilizzati ne occupati da terzi,

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli

Dalle verifiche eseguite presso Ig conservatoria dei registri immobiliari
di Treviso sono state rilevaté le seguenti iscrizioni e trascrizioni
pregiudizievoli gravanti sui beni:

* ISCRIZIONE RP 5452/ RG 26360 del 25/07/2011 del 25/07/2011; Ipoteca
Volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario con
atto del notaio Francesco Giopato rep. 80268/48947 del 21/07/2011;

* ISCRIZIONE RP 360/RG 2786 del 31/01/2014: ipoteca giudiziale derivante
da Decreto Ingiuntivo del Tribunale di Treviso rep. 255/2014 del
13/01/2014;

* ISCRIZIONE RP 5196/RG 35089 del 15/12/2014: Ipoteca giudiziale
derivante da Decreto ingiuntivo del Tribunale di Belluno rep. 3041/2014
del 19/05/2014;

" ISCRIZIONE RP 5304/RG 35774 del 19/12/2014: ipoteca legale derivante
da ruolo di Equitalia Nord S.p.a. rép. 518/11314 del 02/12/2014;

® TRASCRIZIONE RP 7765/RG 10548 del 20/04/2015: atto giudiziario —
sentenza dichiarativa di fallimento ~ de! Tribunale di Treviso rep. 28/2015

del 11/02/201s5.

Tribunale di Treviso - Faliimento n, 28/2015 i 23




Valutazione
Lo scrivente, nel valutare il presente lotto ha considerato in primis le
caratteristiche proprie dellimmobile, quali: consistenza, stato di
conservazione e disponibilita, oltre al contesto in cui detto immobile &
inserito, area prettamente a carattere industriale.
Analizzate le specifiche dell'immobile, lo scrivente indagava sulle vendite
di beni con caratteristiche simili a quello oggetto di valutazione, al fine di
giungere alla determinazione del pili probabile valore dello stesso.
Tuttavia si precisa che nella determinazione del pitt probabile valore di
mercato, il sottoscritto perito estimatore ha tenuts in considerazione la
tipologia di procedura in cui detto bene & inserito, procedura fallimentare,
e la conseguente necessitd di soddisfare, quanto prima, la massa dei
creditori. Pertanto, effettuate le opportune indagini di mercato, il
sottoscritto perito estimatore ha rﬁ:enuto necessario procedere ad una
svalutazione rispetto a quanto mediamente riscontrato, per giungere alla
determinazione def piti probabile valore nell’ambito di una vendita all’asta.
In considerazione quindi di tutto cio si ritiene che immobile a destinazione
produttiva sito a Quinto di Treviso in Negrelli al civico 3, identificato con il
Lotte 2 della presente perizia, possa essere valutato al netto delle
pertinenze (area esterna ) in complessivi € 208.035,00 cosi determinati:
603,00 mq x € 290,00/mq = € 174.870,00

approssimabili a € 175.000,00 centosettantacinquemila/00 euro).
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In fede.

Treviso, 01 giugno 2017

il perito estimatore

geom. Giorgio Granello

Allegati

Allegato 1.1~ Lotto 1 ~ Estratto di mappa e planimetrie catastali
Allegato 1.2 - Lotto 1 ~ Rilievo stato di fatto

Allegato 1.3 - Lotto 1 — Accesso agli atti

Allegato 1.4, — Lotto 1 - Relazione fotografica

Allegato 2.1 - Lotto 2 — Estratto di mappa e planimetrie catastali
Allegato 2.2 — Lotto 2 — Rilievo stato di fatto

Allegato 2.3 ~ Lotto 2 — Accesso agli atti

Allegato 2.4. - Lotto 2 - Relazione fotografica

Firmato da:
GRANELLO GIORGIO
Motivo:

Data: 01/06/2017 16:06:38

a5

Tribunaole di Trevise - Fallimento n. 28/2015



STUDIQ TECNICO GRANELLO GIORGIO

- S A S . - e e S ——— £ 2 PROFESSIONAL ADVISCHE
Specializzaty in Dirttto imoebillare e Perito Tribunabe di Treviso

TRIBUNALE DI TREVISO

Failimento n. 28/2015
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TRIBUNALE DI TREVISO

Fallimento n. 28/2015

Allegato 1.2 — Lotto 1 — Rilievo stato di fatto
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TRIBUNALE DI TREVISO
Fallimento n, 28/2015
Allegato 1.3 ~ Lotto 1 — Accesso agli atti
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COMUNE DI QUINTO DI TREVISO

6.2.0. 31085 PROVINGIA DI TREVISO tel, 378515-379068

Gedite fistais BO00B2G0ZEE

TRASFERIMENTO PARZIALE DI CONCESSIONE EDILIZTA

00G00

IL SINDACO
Vista- la domanda in data 9.3.1993. presentata da _
. o: donicilio in —

B con la guale viene chiesto il trasferimento

a lore proprio nome della concessione edilizia n. 69/91
rilasciata in data 13.2.1992, per la costruzions di gquattro
nuovi allogei in ampliamento ai due fabbricati residenziali
autorizzati con la G.E. n. 87/90 del 30.10.1990 e 1la
costruzione di opere di urbanizzazione in Via S.Fosca. Fg.

3%, M.N. 643-642-106/4-106/b-109/2-108/5-109/c~ 109,/d-109/e~

limitatamente per

la porzione di fabbricato ad un alloggio insistente sull'area
censita: Quinto di Treviso, Fz. 39, M.N. 722 (ex 720 - 698),
in qualitd di nuovi proprietari della porzione stessa per
atto di compravendita in data 20.12.1992, n. 39.646 di
repertorio notalo Francesco Giopato di Treviso;
Visto l'art. 4, comma 6°, dellia legge 28.1.1977. n. 10;
TRASFERISCE PARZIALMENTE

le titolarietd della concessione edilizia n. 69/91 rilasciata
in data 13.2.1992 per la costruzione di guattro nuovi alleggi
in ampliamento ai due fabbricati residenziali autorizzati con
la C.E. n. 87/90 del 30.10.1990 e la costrurions di opere di
urbanizzazione, limitatamente per la porzione di fabbricato

ad un alloggio insistente sull'area in Quinto di Treviso. Via

5.Fosca, Fg. 3°. M.N., 722 (ex 720 - 698) a nome di_
— alle stesse condizioni contenute

nella concessione stessa.

Quinto di Treviso l&ndGI&;1993.
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I sottoseritti si obbligano alla esecuzione ed alla
osservanza di tutte le prescrizioni contenute nel presente
atto e nella concessione originaria n. 69/91 del 13.2.1992.

Panne prova. con 1la presente sottoscrizione di aver

ricevuto copia di gquesto atto.

I CONCESSIONARI
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TRIBUNALE DI TREVISO

Fallimento n. 28/2015

Allegato 2.2 — Lotto 2 — Rilievo stato di fatto
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TRIBUNALE Di TREVISO

Fallimento n, 28/2015

Allegato 2.3 — Lotto 2 - Accesso agli atti
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COMUNE DI QUINTO DI TREVISO

Provincia di Trevise

Com en, O del 1B/06/1999 Prat. Ed. n. 99/006 Prot. n. 1643 presentata il 25/01/1999
o e S S O A ——

UNITA' OPERATIVA EDILIZIA PRIVATA
CONCESSIONE EDILIZIA ONEROSA
{art. 1 Legge 28/61/1977 0. X0; art. 76 punto 4 L.R. 27/06/1985, n. 61}

IL RESPONSABILE DEL SETTORE
EDILIZIA PRIVATA ED URBANISTICA

VISTA lzadomanda presentata in data 25/01/19€0 cop mumero 1643 di protocollo KRR ;

T P RN ARt BRI B I < o ottenere la concessione
per i seguenti lavori: RISTRUTTURAZIONE, FABBRICATO INDUSTRIALE CON RICAVO DI
TRE UNITA’ IMMOBILIARS E RECINZIONUVACCESS! da eseguirsi in VIA E. MATTEL - VIA
NEGRELLI, su terreno cosi’ censito in Catasto: Comune di Quinto di Treviso - N.C.T. - Fg, 14,
mapp. 346, 347, 513, 531, 532, 345, 533, 512;

VISTO la successiva richiesta di coiritestazione dellz domanda df concessione a nore delia Dita HIPO ALPE
ADRIA BANKS.P.A, - Viale Venezia 1000, Udine (C.F. e P.IVA 01452770306), 2 seguito atto &1 vendita
Notaio R.Ucci di Treviso in data 14.05.1999 defle seguenti porzioni di immobile: Comune di Quinte &
Treviso, N.C.E.U., Sez. B, Foglic 8, Mappale 531, Sub 7, Via Mattei, P.T., Car. D/%; Mappale n. 531,
Sub 8, Via Matiei, P.T., Cat. D/8; Mappale 0. 345, Sub 4, Via Negrelli, P.T.;

VISTO il progetto allegato alla domanda stessa, redatto da: GIROTTO GEOM. LORENZO C.F.
GRTLNZETE30L407S;

VISTO il parere favorevole della Commissione Edilizia Comunsle n. 5 in data 04/05/ 1599;
VISTI i nulls osta, pareri ed autorizzazioni:
- PARERE ULSS N. 9 - DIPART, DI PREVENZIONE , n. 1645 in data { 1/03/1999 con esito:

Favorevele con preseriziond;

VISTO il P.R.G. vigente con allegate Norme di Attuazione ed i Regolamenti Comunali di Edilizia, Igiene ¢
Poliziz Urbana:

VISTO la variante generale al p.r.g. adotatta ed in regime di salvaguardia (art. 71 L.r, 61/1985);

VISTE le Norme Urbanistiche vigenti;

VISTE le leggi 17/08/1942 n. 1150, 06/08/1967 n. 765, 28/01/1977 1. 10, 05/08/1978 1. 457, 25/03/1982
n. 94, 28/02/1985 n, 47, 08/06/1990 n. 142, 04/12/1993 n. 493, 23/12/ 1996 0. 662, 15/05/1997 1.
127, 23/05/1997 #. 135 e le Leggi Regionali def 27/06/1985 n. 61, del 31/10/1994 n. 63 & loro
suceessive modifiche ed mtegrazioni;

ACCERTATO che il totale degli oneri concessori dovnti, il totale dei pagamenti effettuati ¢ i totale degli
eventuali ratei residui ammontanc a:

Ufficio Urbanistica - Tel. 0422.379515 - Fax 0492 37515 Pag. |



concessione Prat, Ed. n. 99/006 Prot. m. 1643 presentata il 25/61/1959
T R AR R

Oneri Dovuti Importi/Rate Pagate Importi/Rate da Pagare
il G3/06/1999 n. 401 L. 2.231.059
L. 2.231.050
TOTALE 1. 2,931.050 Tot. Pagaio L, 2.231.050 “For, da Pagere L.
e deik AR Sk it
Totale Oxigri 2.231.059 TOT, PAGATG 2.231.059] TOT. Dk PAGARE il

CONCEDE

- alfaditts . R NSl R S R
per I'immobile catastalmente censito: Comumne di Quinto ¢i Treviso, N.C.E.U., Sez. B, Fogio 8, Sub, 9
ed allg Ditta HIPO ALPE ADRIA BANK 8.P.A. con sede 2 UDINE (UD) in VIALE VENEZIA 1000 - P.L.
01452770306, per Vimmobile catastzlmente censito: Cormune di Quinto di Treviso, N.C.E.V., Sez. B, Foglio
8, Mappale 531, Sub. 7 e §; Mappale 345, Sub, 4,

Vesecuzione delle-seguenti opere: RISTRUTTURAZIONE FABBRICATO INDUSTRIALE CON RICAVO
DI TRE UNITA' IMMOBILIARI E RECINZIONIVACCESSI secondo gli allegati grafici di progetis,
composto da n. due elaborati grafici, e comunque nel rispetto di leggi, regolamenti vigenti, condizioni e
prescrizioni tutte contennte pella presente e negli atti che, allegati ad essa, ne fanno parte integrante.

PRESCRIZIONI GENERALI
Al sensi dell’sit. 78 della Legge Regionale 27/05/1985, n. 61, i lavori dovranno essere iniziati entro mresi
12 dalla notifica della presente ed ultisnati, con richiesta del certificate di abitabiiita’/agibilita’, entro mesi
3¢ dalla data di inizio dei Tavori.

La concessione, rilasciata salvi 1 diritti 6i terzd, ¢ valida per il periodo assentito ad ultimare i lavori,

Deve essere denunciato I'inizio lavori con indicazione e contestuale accettazione degli incaricati della D.L. ¢
dell’esecuzione dei lavori, con Pobbligo di tempestiva comunicazione per eventuali sostituzioni in corso d’opera,

Il mancato rispetto del termine soprafissato per I"injzio/ultimazione dei lavori, comprovato dalla noa avvenuts

£ o tardiva denuncia, comporta, senza necessita’ di aleun provvedimento, I’autormstica decadenza della presente

concessione,

Al sensi dell’art. 4 della L.S. 28/02/1985, n. 47, nel cantiere dovra’ essere esposio, per tuita la durata dei
lavori, in maniera ben visibile, un cartello con I'indicazione dell’opera in corse, degli estremt delfa presente
cencessione ¢ dei nominativi del Concessionario, del Progettista, del Direttore dei Lavori, del Calcolatore delle
opere in ¢.a., dell’ Impresa costrutitice ¢ della data di inizio dei lavori.

Prima dell*inizio dei lavori si dovra’ provveders inoltre;

- denuncia opere in c.z. (L.S. 05/11/1971, n 1086), couservandone in cantigre una copia visiata
dall*Ufficio Genio Civile:

- progetto per impianto e isolamento termico. (L.S. §9/01/ 1991, n. 10), consérvandone in cantiere uma
copia vistata dal Commne;

“ progetto impianti (art. 6, L.S. 05/03/1990, n. 46), se dovifo.

e %&?SMY*?WE%W@MM%WWWMWX@X%W%%WWM%W&%@Lﬁwf@%@&
ﬁﬁm‘a Urbansstica - Te 0933 S70e1a Fax 0422371150 "’ Pag. 4
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L'ultimazione dei lavori dovra’ essere comunicata al Comume per iscritto: in caso di mancato rispetio del
termine prescritto, salvo i caso di Proroga, se assentita, dovra’ essere richiests vna nuove concessions per [z
parte non vltimata,

L’immobile non potra’ essere utilizzato prima- del rilascio del certificato di abitabﬂita’/agibilita’ {art. 50 detla

L.R. 6171985),

La presente Concessione Edilizia &' frasferibile i successor o aventi causa.
P

L'entrata in vigore di nuove previsiont wrbanistiche comporia la decadepza della Concessipne Edilizid i

contrasto con le previsioni stesse, salvo che § relativi lavori siano iniziati ¢ vengano cotupletati entro il tersiine
di tre anai dalla dats di inizio (eormma 6, art. 78, L.R, 61/1985),

Per quante non esplicitamente tiportato. nella preseate Concessione, ¢ fatto obbligo, infine, di rispeitare le

prescrizioni in materia di sicurezza, igiene ¢ inquinamento, nonche” le disposizioni per favorire 1 SUpEramento
¢ Peliminazione delle barriere architettoniche,

PARERE ULSS N. ¢ - DIPART. D
VEDI FOGLIU ALLEGATO

! FREVENZIONE

QUINTC DI TTREVISO, 18.06.1999

n R%pgnﬁgbﬂe del Servizio £,
ﬁ‘j%;{}i?ﬁw{%ﬁ? v

I3
Horar” iy
B4

ML

La Ditta sottoscritta si obbliga alla esecuzione delle prestazioni ed alla osservanza i fume e
preserizioni/condizioni contenute nella Concessione Edilizia e da’ atto, con Ia presefite saltoscrizionie, di aver
ricevuto copia della Concessione Edilizia stessa e degli allegati,

[ R B

Quinto di Treviso, addi

1 Titolare della concessione
Lo/ QeieR, Glloln

bl

Pl e e S e et G ) R A e o e R e )
Upielo Urbanivica - 161, 0430 10015 L BB 0, Pz, 3



AziENDA ULLS.S.N. 9

UNITA’ LOCALE SOCIO SANITARIA DELLA REGIONE VENETO
Borge Cavatli, 42 - Trevise - teiefono 0422 - 3221 - COD. FISC. & PART, IVA (30848802463

DIPARTIMENTO DI PREVENZIONE
- Sede ¢ Via Castelfiang, 2 ~ 31100 Treviso
- tel 04224 323756 - fak 323777 c-owil: segdippriviv@ulss. v it

Trevisoti, 1} PIAE 1998
Prot. n/ffpﬂ?')/ !
Risposta alia nota n. 3845
del 05.02.1999

Allegati n.

Rif. int. 99/006

Al Servizio Urbanistica
del  Comune i
31055 - QUINTQ di TREVISO

Oggetto : Parere relativo al progetio di ristrutturazione caparmone con ricave ¢l 3 unitd
sito tn Vig E. Mailei
Britta T

Si riscontra Iz nota citata a margine, pari oggetto, sighificando che, sulla scorta della
documentazione inviata ¢ per quanto di competenza, $i esprime PARERE FAVOREVOLE

a condizione che :

e {posti di lavoro siaro riscaldati a norma

» i locali confinati ricavati nel deposito n°l siano serati a norma (punto 3.2 della D.GR. n®°
1887/1997)

Si ricorda che

+ nei we. deve essere previsto un erogatore d’acqua allinterno degli stessi per 'igiene intimna |

* le aperture devono essere uniformemente distribuite su tutte le superfici a contatto con Uesterno ¢
presentare conzandi fissi di apertura (manuali o automatiei ) di facile uso |

 dovrd essere data comunicazione d'inizioc attivitd da parte della Ditia che andra ad occupare i locall
in oggetto, completando la scheda informativa con le notizie mancanti o imprecise riguardanti la
{avorazione ;

¢ gli scarichi di tipo civile dovranno essere regolarmente autorizzati ai sensi della Leggen. 319/1976
e successive modifiche ed integrazioni ed al Piano Regionale Risanamento Acque (P.RR.AY

31 specifica inoltre che. :

La verifica dell'idoneita del fabbricato specificato, sard effettuatz all'atio del sopralluogo per il
rilascio dell'agibilitd, con personale di questo Dipartimento, a disposizione su formale richiesta
dell' Ammninistrazione Comunale e previo appuntamento telefonico {tel. 323756) ;

Si restitiisce la documentazione inviata in visione ¢ si porgono distinti saluti .

II. RESPONSABILE DEL

I"igtrutiore deila pratica
arch. lorenzo schiavetto
it responsabile del procedimento
arch. lorenzo schiavetto

et parere334

oot
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\CONTRATTO DI LOCAZIONE FINANZIARIA (LEASING)
CONDIZIONATO AL VENIR AD
ESISTENZAJRISTRUTTURAZIGNE
BELL'IMMOBILE DEL, 14.05.1999 NR, 178276/99

Tra

Ja Societa” Hypo Alpe Adria Bank Ttaliz $.p.a, con sede tegale in Udine, viz Marinoni n, 53
& sede amministrativy in Udine, vizle Veneziy 180 iseritta presso la Cancelleria Commerciale -
del Tobunale di Udine al n, 14483, Cod. Fise ¢ Plva 01452770306, ful rappresentaix
dall” Amrmindstratore Delegato DI Tomunaso dr, Lorenza, donicilizto per 1a cariea presso la sede
sociale, parte che nel prosiegno dell'atto verms® chiamats anche "Concedente”,

; into di Treviso — Sezione B — F ogho 8 M.N. 551, sub, 7, Via Ing.
Mattel ~ z,c, 17, P, Car. /8, RCL, #.300.000.= {trattas i wagazzing ¢ deposito al piano
teira com corte esclusiva), MN. 531, sub. &, Via Ing. Mattet, Z.C.U, PT. RCL.
*220.000.= {tratiasi di magazsing e nffio] 4l piaro terra con corte esclusiva); _

2. N.CEV.~ Comune & Quinto di Treviso, Sezione B, Foglic 8, M.N, 343, 3URB. 4, Via Ing,
Megrelli, P.T., area whana di mq. 178, comfinante con Mzppale 345 sub 3, Via Negrelli,
propriets & terz, propriets &5 terz; ;

il tuttg meglio specificao nell’allegato A del presente comiratto di cui costinsdses parte
Intsgrante ¢ sostanziale.
Su detto fabbricato verranng efferuare delle opere di tistrutturazione, secondn il progetro
redatio dal professionisra scelto dall’Utilizaatore, 1 quale dichiara, assumnendosene nure le
responsabilith, che il progero rispetta ; principi generali di prevenzione in materia i salute e
sicurezia sul lavoro; -

[LCAES
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COMUNE DI QUINTO DI TREVISO

————— e

Provincia di Treviso

¥y

Pratica . 99/000-D1A presentata H 15/10/1999 al n

16733 di protosolio

S e S s

P R e e L L s R AT S et SRR SR

UNITA’ OPERATIVA EDILIZIA PRIVATA

Prot. n, d{ﬂ?ﬁ’jfﬂf

RACCOMANBATA AR,

ALLA DitTa BIPO ALPE ADRIA BANK S.F.A.
VIALE YENEZIA 1000
33100 UDINE (UD)

ALLA DirTa IS

E, O, AL PrOG. GIROTTO GEOM. LORENZO
VIA G.PASCOLL, 6 ‘
FAESE

OGGETTC : Presa d'aito di "Denuncia di Inizio di attivita’ edilizia” presemtata al prot. 16733 del
15710/1999, &l sensi dell’art. 4 della Legge 04/12/1993, n. 493, cosi’ come modificato
dallart, 2, comma 60, delia Legpe 23/12/1996, 1. 662 o successive modifiche ed Integrasion.

In riferimento alla denuncia di inizio amivita’ 6i cui al'oggetto presentata af sensi dell’art. 2, comma G0, delin
Legge  662/1996 per l'esccuszione  ded seguenti  tavori:  RISTRUTTURAZIONE FABBRICATO
INDUSTRIALE CON RICAVO I TRE UNITA’ IMMOBILIARE £ RECINZYONUACCESSE:
YARIANTE/DENUNCIA INIZIO ATTIVITA’ (RIFERIMENTO C.E. ORIGINARIA N. 6 DEL
18.06.1999), dell’immobile sito nel comune di Quinto dj Treviso, in VIA E, MATTEI, ad uso industriale,
cosi’ identificate catastalmente: - Fg.B/ 8, mapp. 531 SUB 7-8, 343 - Fg. B/, mapp. 345 SUR 4,

51 COMUNICA LA PRESA D’ATTO

8i comunica altresi’ che:

a) Fesecuzione delle upere con Denuncia di Inizio Attivita’ e’ subordinata alia medesima discipling delle
opere con Concessione Edilizia, cartello i cantiore, etc. ;

) in mancanza di diversa comunicazions ¢ intendera’ Diretiore dei Lavori i Tecnico che ha prodotto
Vasseverazione di conformita® delle opere;

oy entro H termine massimo di validita’ delig demuneia, fissato in tre aned, Uinteressato deve dare
corupicazione & ulimazione favori {p. B

d) il progettista abilitato dovra’ emettere certificato di collaudo finale che attesti i penformita’ defle opere
al progetio presentato {p. 10);

&) la presente ¢ solamente una presa d'atto della avvenuta presemtazione delia Denuncia di lnizio Asdvit’

& non enira el merite della legintimita’ delle opere stesse ed in ordine alla procedura esperita.

Sida’ arto che la dita ha provveduto al versamento ¢i Dirit di Segreteria di Lire 100.000= con ticevua 1.,
212 del 15,10.1999,

Comunicazione al sensi degli artt, 4 & 5 delig Legge 241/90. L'ufficio responsabile de! procedimento e i)
2 g I

e R S R S S
Uiicia Urbantotica - Tel, 0432570515 it (430 Sorien Drartor " Fan 00T 00 e e 00
- Mercoledt’ JGOP- 12,0002 16,00 - 18,00

Sabaio B0 12,00



Pratics n, 99/006- DEA presemata it 13/10/199% al n, 16733 di protocolin
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Settore Urbanistica-Ambiente, Responsabile Areh. De Serio Giorgio.

Quinto di Treviso, addi 03,11, {999
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Al SIGNOR SINDACO DEL COMUNE D
.,
ALY

di

ft softoscriito : - o
titolare delia g@n@@@mﬂe edilizia n. fWﬁ
o0 ndusivide con vicouwo k_}

in questo Comune in Via Meayells €1

vl

] ia
Sez.__ P Fg._ & - & i‘“ P ) .
v BAS sub 4 (even ﬁiﬁi}%‘:&ﬁf%@j
DICHIARA ’
YN T N hes)
— che la suddetta costruzzane & stata definitivamente ultimata in data #0018 : 35 €t o4 gl

K

— che le condizioni @ prescriziont contenute nelfatto di concessione sono 5tate gdempiute ne{ modi e
termini in esso previstl:
- che {[} (A-*"""‘M*

CHIEDE .
e Nl f % L Py )
il permesso di agib;irta per ka guddetia costruzione: (2} {‘wf_“};{‘} ii“"zéj LTty St od ey {
Allega: ; _ '
1) Ricevuta n “ in data L per versamento concessione comunale
diL Bl oon s"?vzmr Sew e de S cehdrin
: - r f) F £
2) Bolfetta n.___ 1% det_ {270 /e comprovante i pagamento di L %»ﬁ@ LA
per diritfo fisso visitz del Responsébxle Servtz:e lgiene Pubbiica.
2) Dichiarazione di nulla-osta dei seguent! Enti:
e in data 24 n i ai fini._ 7%
il in data _ . e ai fini___ - s
4) Collaudo statico (per eventuali lavori in c.a.) in data_{Mou_ e ?1@\2 i a firma del Sig.
S iscritto all Albo.....
della provincia di et ai ]
5} Collaudo impiante termico: it

€} Certificato di regolare esecuzione in data Wﬁ?ﬁﬁﬁmiﬁa ﬂrma del Direttore def Lavori.
7} Copia dichiarazione per iscrizione in catasto - presentato 1l 0545 {39 allUfficio Tecnico
Erarsaie di_lrevisg . Tedatta In conform:té al diSﬂOStO dell’art, 6 del R.D.L. 13-4-1939,
“n, 652 e successwe modif:cazmm ed integrazioni (art. 52 legge 47/1985). .
8) L éwi 9 sty 3 Qﬁh §n§_. W s B ot »ﬁﬂ hPE A7 "5;&?%4»@ g«zu. i
Bia,m@vﬁf;ﬂwu a:h £ wz"mam waniuis L 2l C‘x\«f O "‘(s:{? W OFaCia 1%
10) Marca da bollo per i nia;scao cef‘tlflcato i agtb;ista ¢

,rvé% (ﬁeé:-zx‘m PEbSN h GURG D R CYY m;
¥

e

P <

(1) eventuail varianti in corso d'vpera sanate anche ai aanm dell'art. 87 della LR, 27-6-1985, n. 61.

{2) & lo svincolc deile garanzie prastete In seguito ai'ato in data (it non solo el caso che sia stalo stipulato stto
unlisterele o convenzione).
N.B. I Sndaco &

wensl dati’ort o0 deila LR, §1/1985 dave pochuricare e sus determinationt sntre 30 glomi dals precente richierts.




COMUNE gi ___AUINTO DI TREVISO

.....................

C.F. 80008290266 ;

PERMESSO DI AGIBILITA N.__147/78

I Sindaco

Codice fiscalchil it

Vista fa domanda dei S;g s

residents a R e R .
Intesa ad ottenere il permessu di agibiiité per

del fabbricato .industriale
Quinto 4i Treviso , in Via L.Negrelli n. 3 s Via E.Mattei nn, 17-19,

nuova costruzione

sito in

Foglio 14°, Mappas ne 349=346-347-512=513~527-528=51F= S
Visto it verbale d'ispezione sanitaria in data 8.2.1984 .
nonché quello del tecnico comunale in data ___311,1983 :
Accertato che | lavori sono stati iniziali in data.. 13.4.1979 ' : ed ultimati
in data . 10.4,1682 ed eseguiti in conformita al progetto approvato,

{’ } _i:n ..... d 858, 34,1979 0o Celle Mo ?47/78:
T R R K R o X K R K TR LA T AT AKX LT XA X AL AL RERLIRLRELE

Visto che le condizioni e prescriziont contenute nell’atto di concessione sono state adempiute nel madi

& termini in esso previst, come risulta dalla documentazione in atti;
Dato atto dell'avwenuta corresponsione del contributo di concessione df cui all'art. 81 deila L.R. 40/1980;
29.5.1980 . §

Visto il certificato di collaudo statico in data (in caso di opers in c.a.)

Visto che il richiedente ha prodotto la prova del pagamento della tassa di concessione comunale di L
L.428,000,= :

Missocibeertificatoxdiaa mubaxdet i eriodonbesodint: Kk R0 2864 Toox 1852k InndedBroee e

Visto che copia del certificato di collaudo 2 stato depositato presso I'Uff. Genio Civils in data 5:6,1980Q

come da ricevuta n. 660 prot. &' sensl dell’art. 8 deila legge 511-1971, n. 1086;

Visti gli articoll 221, 226 del T.U. delle leggl sanltarie, approvato con D.L. 27-7-1934, n. 1265;

Visto il parare favorsvole dell!'VU.3.IL.. n.. 10,_..SettL_Ig¢_?abblu An. dataﬁd&‘ 1983
Vists le leggi 304-1376, n, 373 e 10 maggio 1976, n. 315;

Visto I'art. 90 della L R. 2-5-1980, n. 40;

Visto il vigents Regolamento d'iglene ed Edilizio;

DICHIARA

cha la costruzione WM ; di propristh

del Sig. R N
‘sopra descritta, di piani nr. | XOOCXGEX_ B AGIBILE con decorrenza da_10:2+1984 a11e

condiziond retroindicate.
UW?O febbraio 1984




AZIENDA U.L.S.S. N. 9

UNITA’ LOCALE SOCIO SANITARIA DELLA REGIONE VENETO
Borgo Cavalll, 42 - Treviso - telefono (422 - 3221 - COD, FISC. ¢ PART. IVA 03084880263

DIPARTIMENTO DI PREVENZIONE
- Sede : Via Castelizna, 2 - 31100 Treviso
- tel 0422 /323756 - fax 323777 e-mail: segdippreviv@ulss.tv.it

Trevisoli, | 1 MR, Eﬁ%g o " o Al Servizio Urbanistica

Prot. n. /éfgbffr A i del Comune di

Risposta alla nota n. 3845 31055 - QUINTO di TREVISO
del 05.02.1999
Allegati n.

Rif. int. 99/006

Oggetto : Parere relativo al progstto di ristrutturazione capannone con ricave di 3 unita
sito in ViaE A i
Ditta : |08

Si riscontra la nota citata a margine, pari oggetto, significando che, sulla scorta della
documentazione inviata e per quanto di competenza, si esprime PARERE FAVOREVOLE

2 condizione che |

+ 1posti di lavoro siano riscaldati a norma

* 1 locali confinati ricavati nel deposito n°l siano aerati a norma (punto 3.2 della D.GR. n°
1887/1997)

Siricorda che ;

* nei we. deve essere previsto un erogatore d’acqua all’interno degli stessi per Pigiene infima |

¢ le aperture devono essere uniformemente distribuite su tutte le superfici a contatto con Iesterno e
presentare comandi fissi di apertura {manuali o automatici ) di facile uso ;

* dovra essere data comunicazione d'inizio attivita da parte della Ditta che andra ad occupare i local
in oggetio, completando la scheda informativa con le notizie mancanti o imprecise riguardanti la
favorazione |

¢ gl scarichi di tipo civile dovranmo essere regolarmente autorizzati ai sensi della Leggen 319/1976
e successive modifiche ed integrazioni ed al Piano Regionale Risanamento Acque (P.RR.A);

Si specifica inoltre che

La verifica dell'idoneita del fabbricato specificato, sard effettuata all'atto del sopralinogo per il
rilascio dell'agibilitd, con personale di questo Dipartimento, a disposizione su formale richiesta
dell' Amministrazione Connmale e previo appuntamento telefonico {tel. 323756) ;

Sirestituisce la documentazione inviata in visione ¢ si porgono distinti saluti .

N Il RESPONSABILE DEL

t"""m:m:w 1
G SERNZI0 IG/ENE B SANITA PUBBLICA
f‘ e KM"-":'N:;“T; 2

G (. .Re}g/o\@/l_gl\atesta)

)
T . ] Y
ALt g "

fﬂ“’ o

Pistnrtore della pratica
arch, lorenzo schiavento
il responsabile del procedimento
arch. lorenzo schiavetto

et parere3s4




AZIENDA U.L.S.S.N.9
UNITA' LOCALE SOCIO SANITARIA DELEA REGIONE VENETO
Borgo Cavalli, 42 - Treviso - telefono 0422 - 3221 . COD. FISC. & PART. VA 03084880263

DIPARTIMENTO DI PREVENZIONE
- Sede : Via Castelfana, 2 ~ 31100 Treviso
- tel 0422/ 323706 - fax 323777 e-mail: segdippreviv@ulss.iv.it

Treviso I, E5 Bl ALL'UNITA’ ORGANIZZATIVA

Prot. kbl URB. EDILIZIA PRIVATA

Risp. notan. Fax del Comune di

del 06.03.2002 31055 QUINTO DI TREVISG - TV

Aliegati n. \ ‘
CodzDrssime |

Paist, z»wil@lﬁ |

Oggetto: Parere igienico-sanitario per il rilascio della autorizzazione di agibilitd del fabbricato adibito ad
uso artigianale censito al CEU, foglio B/ - Mapp. 531 sub8 ¢ precisamente;
Piano Terra: un locale ad uso magazzino, n°2 locali adibiti ad vfficio n°2 servizi igienici
el 0D via Neprelli 3
Ditra: (R i

In relazione alla richiesta di codesta Ammmrnisirazione Comunale concernente Poggetio, a seguito del
sopralluoge eseguito in data 07.03,2002, dal personale di questo Dipartimento, al fabbricato in oggetto e
successiva documentazione pervenuta in data 20.06.2002, constatato che:

* imurisono convenientemente prosciugati;
* P'acqua erogata all’immobile ¢ idonea al consumo umano (DPR n. 236/1988);

* lo scarico dei reflui fognari # stato autorizzato dall’ Amministrazione Comunale in data 08.03.2002
con autorizzazione allo scarico n°01/104;

* wonviéaltra causa manifesta di insalubritd;

si esprimme per quanto di competerza
PARERE FAVOREVDLE

al rilascio del certificato di agibility

1L RESPONSABILE DEL
SERVIZIO IGIENE SANITA’ PUBBLICA
ssimo Forte)
Responsabile del procedimento: arch. Lorenzo Schiavetto
Responsabile delt*istruttoria: geom. Mario Mariani

&
Ns. rif.: LS/asfagibCostruzioniMago02-1




COMUNE DI QUINTO DI TREVISO

PROVINCIA DRTREVISO
PzaRoms, 2-31055Quintodi Trevio TV- - TL0A2/470324  Bax 04R2/473%0
Codice Fiscale 80008290266 P Iva 1253020265 -

PERMESSO DI AGIBILITA'

PORZIONE AD EST (SUBALTERNO 8) I UN FABBRICATO PRODUTTIVO: RIFERIMENTO
C.E. N. 99/606 DEL 18-06-1299 E D.LA. DEL 15-10-1999

IL. RESPONSABILE DEL SERVIZIO TECNICO-VIGILANZA

intesa ad oftenere il permesso di agibilitd per 'uso del fabbricato di tipo artigianale sito in VIA
L. NEGRELLI 3, con i seguenti riferimenti catastali:
Comune di Quinto di Treviso, Foglio B/8 - Mappale 531 - subalterno 8;

VISTO il verbale di ispezione del Techico Comunale in data 07-03-2002;

VISTO il verbale di ispezione sanitaria in data 07-03-2002;

ACCERTATOche i lavori sono iniziati in data 23-06-1999, ultimati in data 31-08-2001 ed eseguiti in

conformita al progetto approvato; '

VISTO che le condizioni e prescrizioni contenute nellatto di concessione/autorizzazione sono state
adempiute nei modi e termini in esso previsti, come risulta datla documentazione in atti;

DATO atto all'avvenuta corresponsione dei contributi di concessione ¢ dei diritti di segreteria;

VISTI gli articoli 221,226 del T.U. delle leggi sanitarie, approvato con D.L. 27/07/1934, n.1265;

VISTO il vigente Regolamento d'Igiene ed Edilizio;

VISTO [art. 90 della L.R.27/06/1985, n. 61;

VISTO i seguenti pareri/nulla-osta/dichiarazioni/certificazioni: -

~ DEPOSITO DOCUMENTARZIONE CATASTALE PROT. B02255/9% del 05-05-~1999;

~ DICHIARAZIONE AI SENSI ART.4 D.P.R. 425/94 del 31-D8-2001; :

— DICHIARAZIONE DI CONFORMITA' IMPIANTI ART. 9 L. 46790 (IMPIANTO
BELETTRICO} del 0B8-10-1939; '

— DICHIARAZIONE DI CONFORMITA' IMPIANTI ART. 9 L. 46/30 {IMPIANTQ IDRO~
TERMO-SANITARIO) del 11-10-19%9%;

= AUTORIZZAZIONE ALLD SCARICO n. 01/104 del 08-03-2002;

~ PARERE ULSS N. 9 DIP. DI PREVENZIONE prot. 4643 del 26-06-2002;

DICHIARA

che la costruzione sopradescritta é agibile dal 03-47-2002.

Prescrizioni: eventuali impianti con apparecchi a fiamma (caminetti, stufe, caldaie, piani di cotiura,
ect.) dovranno rispetiare a normativa in materia di sicurezza ed essere realizzati con componenti e
materiali costruiti a regola d’arte ¢ adatti al luogo di installazione.

Quinto di Treviso, addi 03-07-2002,

p. it Responsabile del Servizie

1 sottoscritte Geom. Massimo Zago da atto della
corretiezza della procedura seguite € del rispetto
dei regolamenti ¢ delle feggi vigenti in materia.
Quinto di Treviso, 03-07-2002.
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STUDIO TECNICO GRANELLO GIORGIO

PHOFESSICHAL ADVIBORS

Specializzato in Diritte Imamobiliare e Perits Tribunale di Trevise

TRIBUNALE DI TREVISO

Fallimento n. 28/2015

Allegato 2.4. - Lotto 2 — Relazione fotografica

Vizle della Repubblica, 25376 31100 Treviso - tal +39 0472 430940 fax +39 0422 21470
POIVA 01731530265 C.F. GRNGRGS7RI BLAOTY tseritto al Collegio det Geometr! di Treviso al n. 2077
pec gioraio.granello@geopec.it Info@siudiogranello,it www studiogranelic.com
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STUDIO TECNICO GRANELLO GIORGIO &~

_ PROFESSIONAL ADVISORS

Specializzato in Diritto Immobiliare e Perito Tribunale di Treviso

TRIBUNALE DI TREVISO

Fallimento n. 28/2015

NOTA INTEGRATIVA
Lotto 2

Curatore: dott. Pietro MASCHIETTO
Perito Estimatore: geom. Giorgio GRANELLO

Giudice: dott. Gianluigi Zulian

Viale della Repubblica, 253/E 31100 Treviso - tel +39 0422 430940 fax +39 0422 314701
P.IVA 01731530265 C.F. GRNGRG57R16L407X Iscritto al Collegio dei Geometri di Treviso al n. 2077
pec: giorgio.granello@geopec.it info@studiogranello.it www.studiogranello.it




Il sottoscritto geom. Giorgio Granello, in qualita di perito estimatore del

compendio immobiliare del fallimento

a seguito di richiesta da parte del Curatore dott. Pietro
Maschietto, in data del 24 ottobre 2017 effettuava una ispezione in
copertura del fabbricato identificato con il Lotto 2 della perizia di stima
depositata, al fine di verificare lo stato della stessa.
In particolare, trattandosi di copertura costituita in materiale cemento-
amianto, lo scrivente, coadiuvato dal sig. , in qualita di legale
rappresentante di una impresa di costruzione che opera nel territorio,
prendeva visione delle condizioni del materiale, I'analisi della quale porta
lo scrivente a ritenere necessari interventi di manutenzione ordinaria, nel
complesso, e straordinaria per la messa in sicurezza di alcuni elementi.
Premesso che al fine di poter dare una diagnosi esatta della stabilita della
consistenza del materiale utilizzato si renderebbe necessario I'intervento
di un professionista abilitato al trattamento dell’asbesto, il quale per
accertare la percentuale di eventuale nebulizzazione dovrebbe per lo
meno eseguire prove adeguate, lo scrivente ha potuto verificare nelle
lastre la presenza di fessurazioni e crepe di varia entita che allo stato
attuale potrebbero non garantire la tenuta e I'integrita della copertura.
L’analisi complessiva denota altresi la mancanza di opere di ordinaria
manutenzione che avrebbero potuto, se effettuate, limitare fortemente il

degrado del manto.
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Al fine di informare i possibili interessati all'acquisto del Lotto 2 lo
scrivente ha verificato i possibili costi per la realizzazione degli interventi
necessari, ipotizzando anche una sostituzione totale del manto superiore
della copertura, per un costo che complessivamente potrebbe assestarsi
intorno ai € 30,00-35,00/mq di valore medio (anche considerando che
una rilevante parte della copertura & costituita da elementi traslucidi che
consentono l'illuminazione naturale all'interno del capannone) per una
superficie di copertura di circa 600 mgq, per un costo totale tra €
18.000,00 (diciottomila/00 euro) e € 21.000,00(ventunomila/00 euro).
In fede.
Treviso, 25 ottobre 2017

il perito estimatore

geom. Giorgio Granello
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