cuznone immoblhare N.2099-:5019

"TRIBUNALE DI MILANO

SEZIONE CIVILE - UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

Esecuzione Immobiliare

Condominio “VIA FIGINO” 11/B
[P.IVA. 93518470153}
Via Figino n.11/B - 20014 Pero (M)

Manfredi Maurido Giovanri
Via M.Greppi, 15 - 20016 Pero (M)
cod. fiscale. MNF MZG 40H03 F205R p.i. 021346710130
tel. 02 33911132 - fax. 02 38101251
E-mail: omministakiimanfredi@om il com

contro:

Sigg. ..
Via Figinon.11/8
20016 Pero (M)

intervento

CORDUSIO RMBS Securitisafion S.r.]
Piczzetta Monte n.1
20034 Verona

N. Gen. Rep. 20'"2’2'/

ELABORATO PERITALE

Tecnico Ihcaricato: Geom., Alessandro Bagliont
Iscritto all Albo dei Geometr defia Provincia di Mitano al n. T0768
Iscritto ol Afbo del Tibunate of n. 1 1784
C.F. BGLLSNH 3= PUVA N 057809 10963

con studic i

...........

[p;ano ’refzo/quar%o so’r’rofe’r’ro/ box ‘ol piano: |n’rerrc:|’ro}

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

e

A. Proprietd per la guota di 34 (% + %) di appartamente, con soffofetto al
piano auarto e box dl pi primo seminterrato, sito in via Figino n.11/B;
appartamento composto di due locali oftre serviz, locale sottotetio
senza permanenza di persone e locale box.




) : Bsecuzione Immobiliare
Contaminio VIA FIGINOY 11/8 Pero (M) conrrm

t'unitd Immoblilare ogge‘r‘ro di plgnommenio sviluppa una superficie

T R e I e

7 LR

e e

- fla quota di comprogrietd delle parti comuni, rievala nell'atto  di
provenienza, & di 91,22 milesimi per I'appartamento e di 13,42 millesimi per
i locate box}.

Foglio n. &, mapp.n.77¢
vani 4; rendﬁa € 289,22 - Vari

piano terzo/guarto, cal. A/3, classe 2, consistenzd
ione dellc 09/11/15,

rendita € 58,88 - Variazione defio 09/11/15.

# Confini in corpo da nord in senso orario deli’appariamento:
parli comuni, alfra unité immobiliare.

% Confini in corpo da nord in senso orario del locale box:
vid Figino, proprietd di ferd, corlile comune e proprietd df terz.,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA DEL CONDOMINIC RESIDENZIALE:

Caratteristiche zona:

3. STATO DI POSSESSO: _
Arredato e occupato da uno dei due esecutalfiSig.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1 Vincoli & oneti giuridici che resteranno a carico dell’ acquirenie;
4.1.1. Domande giudiziali o altre rascrizioni pregiudizievoli:
4.1.2.

Giudice: Dot ssa Maria G
Petito: Gedhi Alessand

enzionl matimoniali e provv. d'assegnazione casa conlugole non



Esscuziong Immobiliars b ate
‘Pero (M} contro _

4.2 Vincoli e oneri giuridici che saranne cancellafi a cura e spese delia procedura;

4.2.1. Fermalita pregiudizievoli gravanti sull'immobile in oggetto nel ventennio:

s Ipofeca volontoria iscrittc i presso {'Agenzia del Terriorio in
data 21/12/04 qi numeti 185302/43947 a favore di “UNICREDIT
BANCA S.p.A.", con sede in Bologna (C.F. 12931320159).
domiciiic ipotecario nella citta di Rho Corso Europa n.l/3 e a
carico dei

" , comproprietat
indivisi della quofo pan al Y, in reglme di separazione dei beni,
a garanzia di un mutuo fondiaric par all'importo di €
214.000,00 della durata di anni 25 concesso con atto a Regito
del Dott, Notdio Gianni Scagliont di Abbiategrasse 1 16/12/04
i nuidirep. 29392/4529.

Pignoramento immobilliare trascritto presso ' Agenzm de[Ie Entrate in
dcn‘d 19/06/12 a nri 62041/42178, o favore del Cor :
/B [PIVA. 93518470153} Pero {MI] e contro is

B 3 compropneton indivisi della qu-C;TC_J_pGrI al . in reglme_
di sepc:ramone dei bent in dipendenza ol verbale di plgnorumen%o

del Tnbundle di Miloho n.7164 in data 11/04/12, COM " 7

T rren HH ey nra

L R T .

S e A AT ZlEer e i
' - “Gisaal
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i Decreto ingiuntivo, munito di formula esecutiva rilasciata |l
14/02/12, era nofificato ai debifori unitamente ali’atto dl preceﬁo
dello 09/03/12; in forza del precetio , hato a
: .

RED] con sede
legale in Roma via Alessandro Specchi n.1é. in relazione a un
finanzicmento garantifo da ipoteca di prime grado: ovverc und
concessione di mufuo part @ € 214.000,00 di capitale originario;
poteca di primo grado per uh totale complessive di € 428.000,00 e
attuale crediio pari a € 144.732.38 olire agli interessi dal 23.11.2012 e
uiteriori spese cccorrende.

Srl. in persona del suo mandatario

4.2.2. Altre trascrizioni gravanti sull'immobile oggetto di perizia: nessuna;




43.1. Conformim urbanisfico- edmzm c

4.3.2. Conformita caiastale: ¢
5. ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE - calcoli totali progressivi:

Le spese annue di gestione dellimmobite: nen comunicate.

Spesa straordinaria manuienzione tefio:

Atti ablafivi:

&. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI DELL'UNITA’ IMMOBILIARE:

6.2 Precedenti proprietari {nel ventennio):

Al Sigg.
B =rvenu’r| per acquisto

LT amy

fattone dcfiq 5|gnorCf

. __,. con atto di comprcvendl’ro del Doit. Nofoio Gianfr >caghon -ar
Abbiategrasso in data 16/12/04 rep. nri 293%1/4528, trascritto all'Agenzia del
Terrftorio - Servizio di Pubblicitd Immobiiiare — Chrcoscrizione di Milane 2 in data
21712/04 ainri 185301/97245,

Alla Sig.ra gli immobiii pervennero per acquisto fatione dalla
societd __M con sede in Comune di Pero {MI}{C.F. 07831430157 con atto di
compravendiia redoﬁo dal Dott. Notdio Teresa Palumboe di Rho in data 25/05/96
rep. n.36162/2800, irascritto all'Agenzia del Tenitorio - Servizi di Pubblicitd

Immobiliare — Circoscrizione di Milano 2 in data 03/07 /94 ain.ti 546623/35555.

Akg societdr | * gl immobilli in oggetto, nell’originaria consistenza e dati
catastali, pervennero per dccessione a seguito di costruzione sull'areq, alff epocd
occupata da alcune porzioni di fabbricato acquistate dal sig.

con atti di compravendita
c:u‘renhccﬂ nelle flrme dei Dott. Notaio Carla Stipa di Milanc in data 17/05/87 rep.
n.292.611, regisirato a Milano — Afti Privati — il 28/05/87 ol n.7230 Serie 2V e frascritic
alla Conservatoria dei registri Immobilicri di Milcno 2 in data 07/08/87 i n.i
64504746915 e in data 30/09/87 rep. n.294.314 registrato a Milano — Athi Privati — il
14/10/87 al n. 104%0 Serie 2V e hascrifo presso la Conservaioria dei Regisli
Immokbiliar di Milano 2 in data 27/10/87 qin.i 75938/54414.

Giudice: |
Parita: ¢

fla Mennunt 4



Esecuzsone Immobiliare N.2029 72012

7. PRATICHE EDILIZIE:

assione Edilizia n.59/90 rilasciata

7.1 Richleste dal C.T.U. presso | pubblici uffici —
j 114/04/92.

90)

7.2 Llicenza d'occupazione: noh dlevata (presenza disolo collaudo statico).

Caratteristiche descriitive dell'unitd immobiliare oggetto
di perizia rilevata all'interno del condominio residenziale

Fondazioni (struttura): mc‘renale,!hpolcglo : c o e ferro

Strutture verticali:
fstruttura)

Travi fstruftura):

Sofai (struttural: . o
figne ol pians

Muratura (struttura): tegaioture

Copertura:
{struftura e rivestimento]

Infissi inferni;
{componente edilizia)

Idrice {impianto):

Termico (impianto):

Scala inferna:

Certificazione energetica:

Condizionamento:




| Descrizione riassuntiva dell’'unitd immobiliare

Proprieté: per ia quota di 14 | di appartamento, con softotetto (s.p.o} al piano
quario € locale box dlf piano inferratfo.

I} Destinozione Sup. lorda Coeff. Sup. Comm, Esposizione Condizioni

Appartamento 1 50.00 sud - ovest buone
Lacale solaio: 54,00 25% 13:56 sud — ovest buohe
Locgale box 21,05 25% sud - ovest buone
Totale 4875

Arr, 70.00 ma
8. VALUTAZIONE DELLIMMOBILE SITO IN COMUNE DI MILANO:

8.1 Criferio di stima:

Valutazione delle caratteristi
li riftevati nella zona.

8.2. Fonti d'informazioni:

+ Catasto di Milano;

s Conservatoria dei Registri Immaobiliari di Mitano;

» Ufficio Tecnico del Comune di Pero (MI};

» Agenzie immobiliari e osservator! del mercato del Comune di Milano e Pero:

o Ritevczione prezd di mercato anno 2018 Prezziario Immure di Milanc e
Provincia: :

o O.M.I Osservatorio dei Mercato Immobiliare a cura dell’ Agenzia del
Territorio - 1° semestre 2018.

Tot mq. 70 circa — quota intera di proprietd X 2600 €/mq € 182.000,00




, . Esecuzione immobiliare Ni2022 /213
INO" 11HB Pero {MI} conifro o

Cor

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima sul valore totale:

Riduzicne del volore det 5% per differenza tra oneri
tributart su base catastale e redle, per assenza di
garanzia per vizi, per rimborse forfetario di eventual
spese condominiali nel biennio antericre dlla vendita,
per l'immediatezza della vendita givdiziaria e per
I'attuale stato occupativo:

Spese  tfecniche di  regolarizzazione  ediizia -
urbanistica e/o catastale e redazione pratica
richiesta cerificato agibilitd (DP.R. dello 06/06/01
n.380):

Oneri notarili e provvigioni medictori a carico
nessuno dell' acguirente:

Spese di cancellgzione delle trascrizioni e iscrizioni
a carico dell'acquirente:

Giudizio di comoda divisibilita: régativo.

8.5. Prezzo base d'asta rferito alla quota intera:

Valore lotdle deli’immobile ol netto delle decurtazioni
nello state di fatto in cui si frova: € 170.400,00

I C.1.U. conferma I'invio, tframite posta eleftronica, della perizia tecnico —
astimativa alle parti.

I perito estimaiore
Geom. Alessandro Baglioni
Iscritto al’ Albo del Tribunale di

Milano al n. 11784

Giudice: | Funi 7
Perito



