TRIBUNALE DI MILANO
SiEZlONE il - ESECUZIONI IMMOBILIARI
RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

ll. mmo G.E. Dr. C. De Sapia
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OGGETTO: ESECUZIONE IMMOBILARE R.G.E. n.2389}10+3385110

prcmossa da .

1
) ;
Findomestic Banca S.p.a. (R.G.E. n.2389/10) Lo

c/o Avv.F.R.Campanaro
Via Lamarmora,44
20122- Milano

italfondiario S.p.a.” (R.G.E. n.3385/10)
c/o Studio Leg.e Alibrandi
Viale Monte Nero,82

20135- Milano
CONTRO

Via San Fermo 6/a
20012 - Cuggiono(Mi.)

Via San Fermo 6/a
20012 — Cuggiono(Mi.)

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO : Dott. Agr. Fabrizio Gandini.

Premesse

Il giudice delPesecuzione con l'udienza del 09 maggio 2012, nominava il




sottoscritto Dott. Agr. Fabrizio Gandini con studio in Milaho , Via Anacreonte 7,
iscritto all'ordine dei'_,Dottori Agronomi della Provincia di Milano conil n. 841 ed
all'albo dei C.T.U. con il n.10469 , Consulente Tecnico d'Ufficio nella esecuzione
immobiliare in oggetto.

Nella medesima udit_anza, dopo aver acceftato lincarico ed effetiuato il
giuramento di rito , veniva sottoposto al sottoscritto C.T.U il quesito inerente la
stima di beni immobili secondo le modalita riportate nel verbale di giuramento.
Secondo normativa, la consegna della relazione deve avvenire 45 gg.
antecedenti alla data dél['udienza, fissata per il giorno 4 O&Obre 2012.

Con raccomandata di AIR si & provveduto ad inviare in data 12 maggio 2012 al
debitore esecutato I.a comunicazione, che le operazioni peritali avevano inizio il
giorno venerdi 15 giug“rjo 2012, alle ore 10,30 in Cuggiono - Via S. Fermo n. 6.
Analoga comunicaéione veniva inviata al creditore procedente e a quello
intervenuto, mediante posta certificata pec.

Il giorno venerdi 15 ;c;iugno 2012, alle ore 10,30 il sottoscritto C.T.U. si
recava in Cuggiono - Via S. Fermo n. 6. — per visionare ]‘immobile oggetto della
procedura esecutiva. Sul luogo, erano presenti i debitori esecutati che
consentivano al Soﬁoscriﬁo C.T.U. di accedere allinterno delle unita immobiliare

oggetto di causa e di verificarne lo stato.

RELAZIONE PERITALE

Quesiti posti dal G.E. -




Quesito n.1
In sequenza indicare gli estremi degli atti di pignoramento , i beni colpiti e

I'oggetto del pignoramento con i relativi dati catastali.

1/a) Atto di pignoramento {R.G.n.2389/10) : con data di notizia del 14.07.2010 a

carico delle parti debitrici esecutate veniva sottoposto a pignoramento la piena
proprieta degli immobili descritti al paragrafo successivo.

il pignoramento dei-beni é

a favore di: Findomestic Banca S.p.a. (c.f. 03562770481) , con sede in
Firenze, in Via Jacopo da Diacceto n.48 nella persona dellAmministratore
Delegato p.t. Dott.Chiaffredo Salomone.

1/b) Atto di pignoramento (R.G.n.3385/10) : con data di notizia del 23.09.2010

a carico delle parti debitrici esecutate  veniva sottoposto a pignoramento la
piena proprieta degli immobili descritti al paragrafo successivo.

Il pignoramento dei beni e

a favore di: Italfondiario S.p.a. (c.f. 00399750587) , con sede in Roma, in Via
Carucci n.131, in qualita di procuratrice di Intesa Sanpaolo S.p.a.

Entrambi i pignoramenti sono a carico dei Sig.ri.:

_Sig. - (ecf. 1),

_Sigra - ( c.f. )s .




2)_{ beni oggetio di pignoramento sono degli immobili costituiti da:

»un appartamento di consistenza catastale pari a vani 6 posto al piano primo in

uno stabile nel ComLme di Cuggiono, in via S. Fermo n.6 - censito al N.C.E.U. di
detto Comune al: foglio 13, part. 6, sub. 4, vani 6, cat. A/3 ¢cl.3 piano T-1, R. C.
Euro 371,85.

»Locale di consisteﬁzé catastale pari a mq.7 posto al piano terra in uno stabile
nel Comune di Cquiono, in via S. Fermo n.6 - censito al N.C.E.U. di detto
Comune al: foglic 13;, part. 6, sub. 701, cat. C/2 cl.4 piano T, R. C. Euro 13,38.
»Locale di consiste_nia catastale pari a mq.22 posto al piano terra in uno stabile
nel Comune di Cuggiono, in via S. Fermo n.6 — censito al N.C.E.U. di detto

Comune al: foglio 13, part. 6, sub. 702, cat. C/2 cl.4 piano T, R. C. Euro 42,04,

>Piena proprieta di ¥z ciascuno dei sig. ri:

-Siga. L . ), nato a Milano il
2211111975, residenté in Via San Fermo 6, -20012 Cuggiono(Mi) .

-Sig.ra | . 7)), nata a Milano il

02/05/1977, residente in Via San Fermo 6, -20012 Cuggiono(Mi) .

Quesito n.2

Indicare gli estrem:i dell'atto di provenienza ed eseguire il controllo della
documentazione ip‘ocatastale indicando le ftrascrizioni e le iscrizioni
gravanti sul bene ed i relativi costi di cancellazione.
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Dai dati desunti dalla Certificazione Notarile alla data del 06/09/2010, risulta

che il bene oggetto di pignoramento & pervenuto in forza di ATTO DI

COMPRAVENDITA in data 28/12/2005 a rogito del Not. Dott. De Giovanni Orazio
, trascritto presso I'Ufficio Servizio di Pubblicita Immobiliare di Mi.2* in data 30
12/2005 ai nn.ri 199695/102202.

Incuii sig.ri:« . vendevano le porzione immobiliari

oggetto di pignoramento alsig.: o ... ... I -

Nel ventennio in esame dli immobili sono stati oggetto delle sequenti formalita

pregiudizievoli :

r|scrizione di ipoteéa volontaria per l[a somma complessiva di pari ad euro
206.600 ( capitale di euro 103.000, durata anni 25) - registrato presso 'Agenzia
del Territorio Serviﬁ Pubblicitd Immobiliare-Circ. 2 — in data 15.02.2002 ai n.ri
18977/4037; concesso dalla INTESABCI_con sede in Milano, Piazza Ferrari n.10,

con atto di mutuo Not. Oreste Cirillo in data 7/02/2002 , contro ™ e

|scrizione di ipoteca volontaria | per la somma complessiva di pari ad euro
250.000 ( capitale di.euro 167.000, durata anni 30) - registrato presso I'Agenzia
del Territoric Servizi Pubblicitad Immobiliare-Circ. 2 — in data 30.12.2005 ai n.ri
1998696/54421; conc;ess.o dalla Banca Intesa con sede in Milano, Piazza Ferrari
n.10, con atto di mutuo Not. De Giovanni Orazio in data 28/11/2005 , contro

*Trascrizione di atto esecutivo cautelare di pignoramento degii immobili




presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Mi. 2 in data 30/08/10 ai nn.ri

111540 / 66772, a favore di Findomestic Banca S.p.a,, contro il sig.ri :

=Trascrizione di atfo esecutivo cautelare di pignoramento degli immobili
presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Mi. 2 in data 18/10/2010 ai

nn.ri 127406 / 75846, a favore di ltalfondiario S.p.a., contro il sig.ri :

Costi fissi necessari per la cancellazione di dette formalita esclusi gli oneri
professionali :
Imposta lpoteca volontaria..... euro 35,00.
Imposta Ipoteca legale. @ e
Imposta Pignorarﬁento immobiliare x 2 euro 524,00
' tot. euro 539,00

Quesito n,3
Descrizione dello stato occupativo dell'immobile.

Esistenza di contratti con data certa anteriore al pignoramento.

A seguito di indagini ;affettuate presso L'Agenzia delle Entrate di Milano , non
risuftano esistenti contratti di locazione stipulati da sig.ri

jravanti sui bene oggetto di esecuzione.

Quesito n.4
Verifica della regolarita edilizia ed urbanistica, eventuale sanabilitd degli
abusi ai sensi delle leggi vigenti e relativi costi.
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La costruzione del .'fa-bbricato & antecedentel 1 settembre 1967.

Si precisa che hal seguito di verifiche, lattuale scheda catastale
dell'appartamento (fg.13 part.6 sub.4 dich. Prot. n. MI0039151 del 24/01/2008)
presenta una cantinta <:*ii pertinenza che risulta assente nella scheda catastale
con cui é stata effe&uato I'atto di compravendita del 28/12/2005, ed inoltre tale
cantina e attua[me_nte occupata da persone diverse dagli attuali proprietari
pignorati. Pertanto, risulta evidente lincongruenza della variazione , in quanto
I'attuale scheda catéstale presenta un ampliamento che non & accompagnato da
un atto che sancisca;il trasferimento della porzione di cantina.

Contattato il tecnico autore della scheda di variazione per avere delle specifiche
in merito; il Geom. Paolo Gualdoni, con studio in via F.I Piazza , 11, 200012
Cuggiono(Mi) telffax 02/97241038, al fine di chiarimenti in merito alla stesura
della scheda catastale, inviava delle precisazioni, in cui dichiarava che: la
porzione di cantina :pe:rtinenziale all'appartamento proveniva dalla suddivisione
fisica del sub. 701 ;(cantina anch'essa oggetto di pignoramento) a seguito di
accordi trai sigg.ri o t e i proprietari originari sigg.ri | dell'intero edificio, a
cui non ha fatto seggito nessuna variazione catastale .

Lo scrivente CTU , alla luce di questi elementi , ritiene che al fine di una

corretta vendita degli immobili pignorati , quali 1'appartamento { sub. 4), e

la cantina (sub. 701); sia necessario che vi sia una conformita correlabile
tra i beni esistenti e la loro identificazione catastale.
Pertanto, si ritiene che la scheda catastale attuale, che identifica il bene
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(I'appartamento sub.4) vada rettificata con una nuova scheda dove la
porzione di cantina venga tolta. A tale proposito, contattato il Geom.
P.Gualdoni, si dichi'_'arava disponibile ad effettuare la opportuna rettifica con
una nuova scheda di variazione.

Mentre, per cantina ( sub. 701) che ha subito una divisione fisica in due
cantine separate dd un tavolato in muratura, di cui solo una & occupata dal
debitore pignorato , & necessario ristabilire la situazione grafica che viene
rilevata nella scheda, e che & alla base dell'atto di compravendita e del

successivo pignoramento.

Quesito n.5

Verificare dell'immobile pignorato I'esistenza -

a) della certificazione energetica di cui al d. Igs. 192 del 19.08.2005
attuattiva della direttiva CE n. 2002/91 nonché della legge regionale
n.24/2006 come modificato dalla I. reg. n. 10/2009;

b} in caso contrario, per immobili il cui pighoramento & trascritto a
decorrere dal 1 gennaio 2008 (delibera Giunta Regione Lombardia
22.12.2008 n. 8/8745 art.9.4), acquisire la certificazione energetica
avvalendosi di un professionista certificatore.

c) oneri di natura condominiale graventi sull'immobile.

Essendo immobile oggetto di pignoramento (appartamento) sprovvisto della
certificazione energetica si & provveduto ad effettuare il rilevo e la produzione
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della relativo attestato. Si precisa, che I'obbligo della certificazione energetica, si
applica anche ai provvedimenti giudiziari portanti trasferimenti immobiliari resi
nellambito di procedure esecutive, purché le stesse si siano aperte con
pignoramenti trascri._tti a decorrere da 1 gennaio 2008. Pertanto, si sottolinea

Fopportunita di dotare l'immobile prima della vendita di certificazione energetica.

L'unita immobiliare risulta di Classe energetica G.
Non & rilevabile una situazione debitori condominiale. Si precisa che la limitata
contabilita condominiale ( condominio costituito da quattro proprietari e quattro

appartamenti) & gestita dagii stessi debitori esecutati.

Quesito n.6

Descrizione della : - zona , fabbricato » appartamento e dei due locali - .
Determinazione della superficie commerciale dei beni.

Il fabbricato dove sono inseriti gli I'immobiii oggetto della presente stima &
ubicato in  zona jcentrale del Comune di Cuggiono. La zona presenta
caratteristiche esseniialmente residenziali . Si evidenzia nelle vicinanze una
buona dotazione di servizi. I fabbricato, la cui costruzione risale indicativamente
intorno al 1940—50,;& una struttura edilizia costituita in elevazione da tre piani
fuori terra.

Il fabbricato & costituito catastalmente da: 4 unita abitative e 5 magazzini. La

struttura & posta allinterno di un cortile condominiale con un affaccio sul lato

strada.




Lo stato generale del fabbricato appare nel complesso discreto da un punto di
vista manutentivo .

Le facciate sono intonécate a civile . Manca I'ascensore e il sevizio portierato. ||
riscaldamento & autonomo.

1) L'appartamento (fg.13 part..6 sub.4) & un quadrilocale con annesso porzione
di cantina (rilevata,nella scheda), costituto da: ingresso, cucina, bagno, tre
camere e due balconi Lo stato manutentivo e di finitura dell'immobile appare nel
complesso pitt che buono.

La pavimentazione dell' unita immobiliare si presenta costituita da piastrelle di
ceramica 30x30 , e ﬁarquet nelle camere da letto. L'impianto elettrico &
sottotraccia. Si evidenzia la presenza di elementi radianti per il riscaldamento
che risulta autonomo. | serramenti sono in legno con doppi vetri con I'aggiunta di
di un contro serramento in alluminio vetrato estemo. Presente l'impianto di
climatizzazione estiva.

La determinazione della superficie commerciale dell'appértamento st computa
facendo riferimento alle modalita stabilite da — Raccolta Provinciale degli Usi
Immobili Urbani della Provincia di Milano- dove le superfici vengono calcolate al
lordo dei muri perimetrali interni ed il 100% quelli esterni non condivisi, 25% i

balconi. Determinazione della superficie commerciale complessiva:

Sup. mg. Coeff. Sup.comm. mq.

|appartamento 1100, 5 1 100, 5 _
iDue balconi 12 0,25 ) 3




' Sup.commerciale complessiva 103,5 mq.

Si precisa che la cantina indicata nella scheda catastale
non risulta occupata dai debitori pignorati, che occupano
quella a fianco .

2) Locale deposito (fg.13 part..6 sub.702) trattasi di un locale adibito a deposito

,posto al piano terra ; il cui ingresso & accessibile dal cortile comune.

1 Sup.commerciale complessiva 22 mgqg.

]
_1

Vie corrispondenza.tra scheda catastale e stato dei luoghi.
3) Locale deposito (fg.13 part.6 sub.701) trattasi di un locale adibito a
deposito/cantina postc'i al piano terra ; il cui accesso & posto nel corridoio

dellingresso comune.

sup.commerciale complessiva 7 mqg.

Non risulta esservi corrispondenza tra la scheda catastale e quanto rilevato sul
posto , in quanto come gia detto in precedenza la cantina: originale ha subito una
divisione in due parti mediante muro, di cui una una parte (quella in prossimita
delle scale) & attuafménte occupata dai proprietari pignorati; mentre l'altra che
costifuisce erroneamente una pertinenza  all'appartamento oggetto di
pignoramento (vedi 'scheda catastale stilata dal Geom. P. Gualdoni) risulta

occupata da persone diverse dai debitori pignorati.
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Quesito n.7
Valore di mercato della piena proprieta dell'immobile.

Tutto ¢cid premesso ai punti precedenti al fine di individuare il pit probabile valore

di mercato della pieﬁa proprieta degli immobili oqgetto di pignoramento , come

richiesto dall'incarico de! G.E. | il sottoscritto C.T.U. si & recato sul luogo , ha
visionato I‘immobile:‘- , ha verificato Ia documentazione disponibile e quella
acquisita , ha confré:ntato i dati economici , ha assunto informazioni sui dati
commerciali degli immobili li ha rapportati allubicazione e al contesto | allo stato
di conservazione, all'eta e alla qualita costruttive degli stessi.

Il dato di valore com:merciale dell'appartamento al mq. commerciale si ritiene che

st aggiri intorno ai 1:600,00 Euro/ma., mentre per i locali /deposito si attribuisce

un valore pari a 500,00 Euro/mg.

Pertanto , if valore a corpo della piena proprieta degli'interi immobili liberi
sara stimabile sullé scorta delle attuali schede catastali pari a
1) Appartamento(fg_,13 part.6 sub.4) :

mq. 103,5 x 1.600 euro /mq = 166.000,00 euro (arr.Centosessataseimila).

2) Locale deposito (fg.13 part..6 sub.702) :

mg. 22 x 500 euro /mgq = 11.000,00 euro ( undicimila).

3) Locale deposito (fg.13 part..6 sub.701) :
mq. 7x 300 euro /mq = 3.500,00 euro ( tremilacinquecento).
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il valore complessivd degli immobifquindi :

180.000,00 euro
{ arr. centottantamila /00 euro)

-

-~

Con la presente relazione che si compone di nr. 13 pagine e nr. 21 allegati il
sottoscritto esperto ritiene di aver espletato l'incarico conferitogli.

In fede I'esperto nominato
Dott. Agr. Fabrizic Gandini

§4l,'4 e
‘%.
FABRIZIO
N. 841

Allegati :

¢ Copila comunicazione inizio operazioni inviate mediante
racc. e .ﬁosta elettronica cert. Pec.

+ ACE (certiﬁiﬁazione energetica).

+ Foto fabbricagi;sc.cat. e visure ed est.tto di mappa.

¢ Sc.cat. apparta%ento all. all'atto di provenienza,

¢+ Precisazioni su richiesta del CTUO del Geom.P.Gualdoni.

* Certificato Not;rile.

+ Richiesta liqﬁidazione compensi

¢+ Copia perizia su supporto informatico.
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Regione ArTESTATO DI
Lombardia CERTIFICAZIONE ENERGETICA

CERTIFICAZIONE ENERG

Nome e cognome | Codice identificativo 15096 - 000156 / 12
Ragione sociale - Registrato il 13/07/2012

Indirizzo Via San Fermo .

N. civico 6/a Valido fino al 13/07/2022

Comune Cuggiono 7 SR

Provincia MI

CA.P. 20012

Codice fiscale / Partita [VA Nome e cognome Fabrizio Gandini
Telefono 02974154 Numero di accreditamento 20358

. Comune catastale ' CUGGIONO ! Sezione Foglio 13 i Parficella 6
| Subalterni . da - a ~ da I a | . da | a | - da ! Ta o
A . ; I o : i : ’» : :; i

Provincia Milano
Comune CUGGIONOC
Indirizzo VIA SAN FERMO, 6
Periodo di attivazione dellimpianto 15 ottobre — 15 aprile
Gradi giomo 2617[6G]
Categoria delledificio E.4(1)
Anno di costruzione 1946-1960
Superficie utile 80.28 [m]
Superficie disperdente (S) 184.74 [m)
Volume lordo riscaldato (V) 314.75 [
Rapporto SV 0.59 [m"]
Progettista architettonico N.D.
Progettista impianto termico N.D.
Costruttore N.D.

Basso fabbisogno

‘ < 14[KWhina]

[ < 2o

" < 58whim%)

» . < BT[Whina]

@ < 116[Whim?a]

E>E - < 14S[wnina) Fabbi:o[:;noteqnim perla dimatizazione esia

B < 175KWhim?a] s ,

D A > TSN G et

ko e KWW | Secondo quanto sancito al punto 11 della DGR VII/5018 e s.m.., si
Valore limite del fabbisogno per la cimatizzazione invemale: 76.30 [kWh/m?a] richiede, allOrganismo di accreditamento, i rilascio della targa

25 40 45 50 55 60 65 70

cesTeEo g#H =2 Pagina 112

Cernlicamone Etlergeton cog EDA

www.cened.it




Redione ATTESTATO DI
Lombardia  CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Indicatori di prestazione energetica Specifiche impianto termico

Fabbisogno annuo di energia fermica Tipologia impianio Riscaldamento ACS Combinato
Climatizzazione invemale ET, 200.08 [kWh/m’a} Sistemna di generazione
Climatizzazione estiva ET, 7 A% Whim™a by !radl_zmna_r!e
‘ f I O multistadio o modulante
Acqua calda sanitaria ET,, Z.26 [WWhim &) numero generatori Fodiig
| : : PR potenza _te_rmicgi nom. al focolare 25.80
1 Fa'bb's':'g"'l’ di z'mergla PrHRGTR combustibile utilizzato (ae natarate
‘ Climatizzazione invemale EP, E0T 90 iVhim’a] 1 condensazione
Climatizzazione estiva EP, [kKWh/'a] O multistadio 0 modulante
o numero generatori
Acqua calda sanitaria EP,, 475.75kwWnim3] potenza termica nom. al focolare
Contributi combustl.blle ulilizzato
o - . ., ] pompe di calore
Fonti rinnovabili EP,, 40 (KWm*a] numero generatori
ﬁ Efficienze medie C.O.E . !%:;J.Ei'l' oz
| 3
o Riscaldamento £, 39.00[%) TR HIZEER)
" QL [ teleriscaldamento
~ Acqua calda sanitaria €, , 4.00[%) combustibile utilizzato
= . i3 i
& Riscaldamento + Acqua calda sanitaria &, 22.00[%] CI cogenerazions -
- consumo nom. di combustibile
S Totale per usi termici EP, 983,66 [kWhim“2) combustibile utilizzato
@ Aliri usi eneraefici [ ad alimentazione elettrica
(@} U ENCTHENE pofenza eletirica assorbita
é lluminazione EP, {180 [oWi/ma] [ altro (si veda campo note)
O Possibili interventi migliorativi del sistema edificio impianto termico
©
= Superficie Prestazioni Risparmio Priorita Classe Riduzione
Intervenio interessata U [W/im'K] EP, intervento  energetica co,,
I ] n [%]1 %] raggiunta (%1
Coibentazione defle slruﬂure_ opache verticali rivolte verso l'eslermo )
<L o | Coibentazione delle stutture opache verlical ivolte versa ambienli non riscalda
= -
o § | Coibanlazione delle sirutlure opache orizzontali rivolte verso Festerno
— § Coibentazione delle strutiure opache orizzonfali rivolte verso ambienti non riscaldati
o £ | Coibentazione della copertura
|.|.| Sostituzione delle chiusure lrasparenti comprensive di infissi rivolie verso l'estemo
o = Sostituzione generalore di calore " n
m 5 Sosﬁ!uzionefadeguamanto def sislema di distribuzione
UJ E Soslituzione del sisterna di emissione
Z E. Installazionefsosliluzione VMC
i |
I.l.l o Installazione impianta solare termico |
Z lul-_l Installazione impianto solare folovolfaico -
== '_‘
N O | Sommatoria di tutti gli interventi ipotizzati
P} ". ———rry
=) < » |La pricrita degli interventi relativi alle caselle non compilate & trascurabile.
£~
( ) =]
O l-——} z
l_ i e ——
< L
l_ ja=——=]
0 =
w o —
l‘— t It Soggetto cerlificatore dichiara sotto Ia
— L ! propria responsabilits - a norma degli artt. 46
e 47 del d.pr. N. 445/2000 - e nella
< o [ consapevolezza che le dichiarazioni mendaci
e la falsita in atti sono punite ai sensi del
* codice penale e delle leggi speciali in materia,
l di aver redatio il presenle attestalo in !
conformita ala DGR n.VIIF5018 e s.m.i.
i presente allestato documenta awenuto pagamento, da parte del Soggetio cerlificalore incaricato, del contributo di euro 10,00 dovuto all'Orgg o edid %; di accrediiamento @ g
ha stessa valore di ricevuta del Catasto Energetico Edifici Regionale. o~ Tl
ceEsTec - IC ENE Pagina 212
ConfcaTions ENergefica degi ETHk)
www.cened.it
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Data: U1/06/2012 - n. MI0443712 - Richiedente GANDINI

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di

Dichiarazione protocollo n.

MIO039151 de1 24/01/2006

Planimetria di u.i.u.in Comune di Cuggiono

Via San Fermo

oiv, 6

Identificativi Catastali:

Compilata da:
Gualdoni Paolo

PIANTA PIANO TERRA H=360

Milano Sezione:
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F ..P.mm:u_u. del
?

Territorio Data: 01/06/2012 - Ora: 10.20.26
Visura per immobile Visura n.; MIO443713 Pag: |
Situazione degli atti informatizzati al 01/06/2012
Dati della richiesta Oo_._.:._:m di CUGGIONO ( Codice: Uuwmv
Provincia di MILANO
Catasto Fabbricati . |Foglio: 13 Particella: 6Sub:4 —_— i o
Unitad immobiliare
N. DATIIDENTIFICATIVI fore ey cme— o __ _DATLDI CLASSAMENTOQ N | -———..— . DATIDERIVANTIDA _
Sexzione Foplio Pariicella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Rendita
— Urbana Cens. | Zona
1 1 6 4 A7l 3 6 vani Buro 37185 |VARIAZIONE TOPONGMASTICA del 12/08/72011 1,
231489 .1/2011 in atti dat 12/08/201] (protocollon .
MIO7R4989) VARIAZIONE D] TOPONOMASTICA !
4 B IS RS SR DU E .. ARICHIESTA DAL COMUNE_ o
|Indirizzo_ VIA §. FERMO n, 6 piano: 1-T, s |
| Annolazioni classamento e rendita non retiificati entro dodici mesi dalla data di iserdzione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)
INTESTATI
N DATLANAGRAFICI CODICEFISCALE 1. ...~ DIRITTIE GNERIREAL . |
1.:_.-|1 ' -nato s MILANG il 22/1 171975 . ﬂ: Proprieta’ per 1/2 in regime di separazione dei beni _
. daa MILANO il 0240541677 s . (1) Propriels’ per 112 1
_;_ [ DERIVANTI DA [STRUMENTO (ATTO PUBBLICG} del 28/12/2005 Nota presentata con Modello Unico n . 102202 .1/2005 in atii dal 03/01/2006 Repertorio n .; 236139 Rogante: DE GIOY ANNI
e ORAZIO Sede: LOD!I COMPRAVENDITA

Rilasciata da: Ulficio Provinciale di MILANO Richiedente: GANDINI

* Codice Fiscale Validato in Anagrale Tribularia




? :_u.._m_..ldﬂ_.m L R . . . Data: 01/06/2012 - Ora: 10.20.46 Fine
Visura per immobile Visura n.; MI0443719 Pag: 1
Situazione degli atti informatizzati al 01/06/2012

Dati della richiesta Comune di CUGGIONO ( Codice: D198)
Provincia di MILANO
Catasto Fabbricati Foglio: 13 Particella: 6 Sub,; 701
Unita immobiliare
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Rendita
Urbana Cens. | Zona
1 13 6 701 CR2 4 7 m? < Euro 13,38 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 12/08/2011 n .
231534 1/2011 in atti dal 12/08/2011 (protocollan .
MIO785034) VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA
RICHIESTA DAL COMUNE
Indirizzo VIA 8. FERMO n, 6 piano: T;
Annotazlon] classamento e rendita non rettifteats entro dodict mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)
INTESTATI
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 -0 nato a MILANO ] 22/11/1975 (1) Proprieta” per 142 in regime di separazione dei beni
- ia B MILANO il 02/05/1977 . (1) Proprieta® per 1/
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTOQ (ATTO PUBBLICO) del 28/12/2005 Nota presentata con Modello Unico n, 102202 172005 in stti dal 03/01/2006 Repertorio n .: 236139 Ropante: DE GIOV ANNI
ORAZIO Sede: LODI COMPRAVENDITA

Rilasciata da: Ufficio Provinciale di MILANO  Richiedente: GANDINI

* Codice Fiscale Validato in Avagrafe Tributaria




%‘ ._.m_.:ﬂo_._o

Data: 01/06/2012 - Ora: 10.21.06 Fine

Visura per immobile Visura n.: MIO43729 Pag: |

Situazione degli atti informatizzati a 01/06/2012

_ _Uzz della richiesta Oo:..::a di OGODHOZO ( Oo&nm. D198)
__ Provincia di MILANO
| Catasto Fabbricati Foglio: 13 Particella: 6 Sub.: 702
Unitd immobiliare
N, HI DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella | Sub | Zona | Micro | Caregoria | Clagse Consistenza Rendita
. L Urbana | Cens. | Zons -
H 13 6 702 () 4 22 m? . Eure 42,64 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 1240872011 n,
. 231535 .1/2011 in ot dal 12/08/201 1 (protocollo n .
MIO7B5035) VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA
I N ot deems . _IRICHIBSTA DAL COMUNE -
Indirizeo VIA S, ﬁmmzo_._ 10 piane; ._, e e N e o e
|Annotyzioni classamento a rendita ton rettificati entra dodici mesi dulla data di iscrizione in atii della dichiarazione (D.M. qo_.@&
;QM—HmH}ﬁ_ .
ﬁ N, _H ......... _ DAT] ANAGRAFICI _ ODU_Om FISCALE DIRITTI E ONERI REALL
_ _ TR Bi2iro nato a MILANO i) 2ZInes N DR v P v | 1) Proprieta’_per 172 in regime di separazione dei beni
_ NP :n_npz_r.»zo:am_sm:ﬁq.. el o B . Ev_,o_u:n_m per 172 o
DATL _u_pz.:;z T DA __m,_._n UMENTO (ATTO vcmwrﬁg del u@;ﬁoo& ZoE v_.nwnzﬁs con Zonmzo Unicon. _camo.‘ _Boom in atli gal cu\o_\mooo wn_un_._o:o -1236139 Rogante: DE O_D<>ZZ_
i e ORAZIO Sede: LODE COMPRAVENDITA

Rilasciata da: Ufficio Provinciale di MILANO Richiedente: GANDINI

* Codice Fiseale Validato in Anagrale Tributario
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Ullicie Provinciale di: MILANO
Comune di: CUGGIONO

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA.

Buadro B | Dichiarazione di variazione presentata ai sensi dell'art. 20 del RDL 13 aprile 1939, n. 652

ipo Mappale n. del Unite' a destinazione ordinaria n. 1 Unita' in soppressicne n.

speciale e particolare n. In variazione n. 1
beni comuni non censibili n. in costituziene .
ausali: ESATTA RAPPRESENTAZIONE GRAFICA
hata in cui la variazione si & verificata (ultimazione dei lavori): 06/07/1973
Documenti allegati: Mod. IN parte | n. 1 Mod 2N parte [ n. planimetrie n 1
Mod. IN parte II n. 1 Mod, 2N parte I n. pagine elaborato planimetrico n.
eallineamento Volture n. Variazioni n. Accatastamenti n.
Unita' afferenti con intestati . Unita' afferenti n.
Quadro U| Unita' Immobiliari
Riferimenti Catastali Utllita' Comuni Censibili Dati di Classamento Proposti
b, Pert. spec. Oper. Sez. Foglio Pardcella Sub. Op. Sez. Foglio Parmicella Sub. Z.C. Car. €l Coos, Superf.cat.  Rendita 1N/ZN Plan,
Indirizzo Piano Scala  Interno Lotto Edificio
Y 13 6 701 U Cc2 4 4 5 7,64 81 81
via san fermo 6 T
Bouadro D | Note Relative al Documento ¢ Relazione Tecnlca
Jla consistenza viene modificata, essendo parte della eantina al di sotto del 1.50 mt. di altezza
Il Dichiarante: )
Residente in CUGGIONOU (MI) - VLA SAN FERMO n. 6/A c.a.p. 20012
(firma)
11 Tecnico: Geom. TAVEGGIA GIAMPIERO
ALBO DEI GEOMETRI DELLA PROVINCIA DI MILANO n. 5974
Codice Fiscale: TYGGPR48C23D1981
(timbro & firma)
Riservata allUfficio Data Protocolle
Verifica eseguita in data Eseguita la regisazione Hetifica eseguita in data
l'incaricato Pincaricato l'incaricato
POOAN343X 27/03/13:16.15.30
i 4

Pocta - ver. 4.00,] pag. 1 di




ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA

Ufficio Provinciale di: MILANO
Comune di: CUGGIONO

[mod. 1B - parte 1 |

F | Caratteristiche Costrutiive del Fabbricato

1| Finiture delle Parti Esterne del Fabbricato

1. STRUTTURE PORTANTI VERTICALJ
Muratura
Cemento armato
Ferro
Prefabbricate
Altre o tipiche del luogo
2. COPERTURA
A terrazza praticabile

“ 1. A terrazza non praticabiie

A tetto

3 TAMPONATURE

Muratura

: Muratura con intercapedine isolante
o Pannelli prefabbricati

" Facciate continue in vetro ¢ metallo
- Altro o tipiche del luogo

COU0OE ®Ooo CcooEw

. EG!Dotazicmi di Tmpianti net Fabbricato

IMPIANTO
Idrico
Eletirico
Gas

Telefonico

Fognario

Riscaldamento centralizzato

Acqua Calda centralizzata
Condizionamento centralizzato
Citofonico

Video - Citofono

Antenna TV centralizzata
Ascensore : (impianti n. 3
Montacarichi

Altro

Fonti energetiche alternative

Coo00CEOLHEERRE

1. TIPO PREVALENTE DI FINITURA ESTERNA
facc. princ. / altre

Tinteggiatura

Resino-plastica

Piastrelle di klinker, cotto o simili
Marmo o pietra naturale

Pannelli in metallo, materiali plastici
Legno

Solo intonace

OECcUo0DbU0Us
CECcoocon

Alire o tipiche del luogo

2. SERRAMENTI ESTERNI DEGLI ACCESSI AL FABBRICATO
portone / altri accessi |

Legno X}
Metallo ] 4
Altro D D

3. FINITURE DI PARTICOLARE PREGIO
Indicare eventuali finiure di carattere

ornamentale

L | Finiture delle Parti interne del Fabbricato

H | Recinzioni

INDICARE LA PRESENZA DI RECINZJONI

1. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE DI ATRICE SCALE
afrio scale :

Marmo o pieira naturale
Piastrelle in ceramica, cotto gres e simili
Moquette e altri tessili
Materiali plastici ¢ simili
Legno

Altro o tipiche del luogo

2. TIPO PREVALENTE DI FINITURA DELLE PARETI DI
ATRIOE SCALE

Idropittura

DOoUCOo s
-QQDQQD

oo

Resino - plastica
Smalto

Laminati plastict
Legno

Marmo

Altro o tipiche del lucgo

| |ooooc
| |ooocooo

Muratura D

Metalli lavorati 0 M | Vincoli Artistici e Storici : s o
. . L'MMOBILE E' SOGGETTO A VINCOL] ARTISTICI 0 STORICI:

Maglie metatliche _ N an

Elementi prefabbricati 0 Al SI?NSI D'EITLA FE‘GGE 1/6/1939/ N.1089 : bl O@ .: Il:]

Altro 0 Specificare il tipo di vincolo ENRATEINEL I

1L, TECNICO IL DICHIARANTE Riservato all' Ufficio Partitan,__

data data Prot. 1. : Busta b :

Firma e timbre firma L'incaricato

00DAN34XX TVGGPRABCZ3DI98L  27/0

Docfa - ver. 4.00.1
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' MMOBILIARE URBANA
DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA

- CUGGIONO

[mod INB - parte 1 —I

A | Riferimenti Catastali del Fabbricato

D | Destinazione degli Spaz: ad: Uso’ Comune

CT. Sez. foghio_ 13 ple.

CE.U. Sez foglio_ 13 ple.

B | Riferimenti Temporali del Fabbricato

1 Anno:

Di costriuzione 1970 Di ristrutturazione totale

C | Elementi Descrittivi del Fabbricate

1. POSIZIONE RISPETTO Al FABBRICATI CIRCOSTANTL. -
Xy Isolato [J Contiguo  [J A schiera

I. DESTINAZIONE DEGLI SPAZI COPERTI DEL FABBRICATO,

Guardiola
Alloggic custode
Sala riunioni
Atrio

Porticato - Piloty
Lavatoio

Piscina

Alira destinazione

m____ )
)
)
)
(m___ )

coooocao

2. DESTINAZIONE DEGLI SPAZ] SCOPERTI NEL FABBRICATO

Piani fuort terra n. n. n 1.

Piani entro terra 1. 1. n. n

7. 1L FABBRICATO E' CON CORTILE INTERNO [X] NO [} ST

(*} Dell’ accesso principale

Fa parte di un complesso immobiliare [X] NO [] SI o Terrazza (m? ) U
Se SI specificare: .. fabbricati n. - . Cortile ¢ camminamenti (m? ) ]
Verde {m? ) J
2. DESTINAZIONEENUMERO DI U T, IN CUI E' SUDDIVISO :_ .- Parcheggio auto {posti n. } d
ILFABBRICATO ) I " Tennis. {campi n. ) g
- '- 1'_ Abxtaz:om n_4__ D .N'e'g.o'z'i" . ol Piscin (m? ) ]
O ravoratorin.___- X" Magazzini. " p 050 I Altra destinazione L
O Uffici o S| .Box posio aufo m_ fE
§:| _'.'Ali.to'r'imes.sé CDHCtt]LVGII i Ll e n_,m
D : Locahperattwlta sportlve .:j; i _:..: S NSRRI i BRI
; B Umta 1mm0b1!1an censxb;h el gruppo 'B' n_______ “|{E| Posizione' del' Fabbricato
|5, 1L FABBRICATO ST ARTICOLA INN.. ':' . SCALE ||’ TIPT DI AFFACCIO PREVALENTE
'.CONACCESSO S o E RIAERE : Sl FACCIATA
Y Umco S Plurimo sl Dal cortile -2 Tn. 1 n 2 n 3 o
Ig Esterno, O Esterno © - G { Inferno. - S o ©
o R . : RIEERERTREEEEN | o St strada larga blire 10 metri 4 J g J
|4 CARATTERISTICHE DIMENSIONALI DEL FABBRICATO. - [} Su strada larga fino 10 metri 3 O o4
R : || S piazza targo o simile O 0O O 0
- Piani fuori terra n, .3 Ovvero minimo Massimo S distaceo con fabbricato per 0 ] 0 0
- Pianientroterran.___ Ovvero minimo Massimo abitazioni . : _ o
o BE Su distacco con fabbrlcato ad 0 0 0 O
{ 5. DENSITA' FONDIARIA uso diverso
. ' - Su verde pubblico - - 4 J - |
Rapporto tra velume fuori terra ed area dei lotio - . Su‘x.'f:r‘de .pfwato: parco,giardine, 0 u
Rapporte tra volume entro terra ed area del lotto o attivita agricola
I Altro
6.CORPIACCESSORI" 0. 1 n 2 n 3 n 4 O O O 0
Facciata in aderenza D D

" 000AN34XX.
= .DQQfQ .-__V{_'J.l’..:4.0{_)

] ' TVGGPRESCZ3IDI9SL 27/03/13:16.15.30
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Ufficic Provinciale di: MILANO
Comune di: CUGGIONO

mod. INB - parte H

DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

A | Riferimenti Catastali dell' Unita Immobiliare -

C | Dati Metrici dell’ Unitd Immobiliare

Sezione Foglic Particella Subalterno

13 6 701

B ] Riferimenti Temporali

Anno:

Di costruzione 1976 Di ristrutturazione totale

C | Dati Metrici dell' Unitd Immobiliare

C/1 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO'A'E'B'

] Abitazioni o uffici privati
] Alloggi colettivi, uffici pubblici, scuole o istituti di cultura

1. VANI PRINCIPALI

Camere, cucina, stanze,ecc. 1. sup. utile m?

‘| 2. ACCESSORI DIRETTI

sup. utile m?

* Bagni, W.C. n,
Corridot, ripostigli, ecc. . sup. wtile' 1@
SUPERFICIE LORDA (relativa ai punti 1 ¢ 2) m

- I3, ACCESSORI INDIRETTI
Accessori complementari, cantine, soffitte,

lavanderie e simili n. _sup. lorda m?

4, DIPENDENZE ESCLUSIVE

[ Superficie lorda TH

C/2 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO 'C
{Commerciale ed usi diversi da quelli indicati nel prospetto C/1}

1. LOCALI PRINCIPALL

Piano T lordim* 9 dicnigtiim® 4

2. LOCALI ACCESSORI DIRETTL:
Piano lordi m? di cui utili m?
3. LOCALI ACCESSORI INPIRETTI:
Piano ordi m? di cud utili m?*
Piano Jordi m? di cui utill m?
4. DIPENDENZE ESCLUSIVE

Balconi, terrazzi, portici sup. lorda m?

5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE

2

Parcheggio auto per posti numere

6. IL LOCALE HA ACCESSO CARRABILE

I locle ha accesso carrabile s ] NoX]
7. DATI RELATIVI ALLALTEZZA
Altezza inedia dei locali principali cm 208

Superficie dei locali principali ed accessori diretti

aventi altezze medie inferiori a cm. 230 jives

D | Dotazioni Tecnologiche dell' Unitd Immobiliare

IMPIANTO AUTONOMO

Balconi, terrazzi, portici sup. lerda m?
5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE Riscaldamento d
Giardino, cortile sup. lorda m? _ Acqﬁa caid.&"._ ' O
. . , 2 B e PRI D
Piscina, tennis, . sup. m Condizionamento D
Parcheggio auto per posti numere :
Citofonico I:]
6. DATI RELATIVI ALL'ALTEZZA Video - citofonico 0
Altezza media U.LU. cm. .
Superficie dei vani principali-ed acegssori diretti Ascensore ad uso esclusivo a
aventi altezze medie inferiori a centimetsi 230 m? Ascensore : (impiantt n. ) N
Ascensore di servizio J
7. PER LE U.1. CENSIBILI NEL GRUPPQ 'B' INTEGRARE
CON LE SEGUENTI INFORMAZIONI Montacarichi g
Piami fuorni terra n m’. Altre ELETTRICO Z. . @ .
Piani entro terra n. md. SR
O00AN34XX

Docfa - ver. 4.00.1




ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMO
DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTI

E | Caratteristiche Costruttive di Finitura

1. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE

Camere Cucina Aliri

o stanze obagno  accessor
Marmo o pietra naturale J 4 d
Piastrelle in ceramica, cotto
o gres U o
Piastrelle in scaglie marmo D a 1
Moquette o simili | J [l
Gomme o sintetici dJ J L
Parquet ] o 0
Altro D J W
2. TIPO PREVALENTE DI INFISSI INTERNI

Porte Porte
d'ingresso interne
Legno l:l
Legno tamburato ]
Metallo 4 O
Altro i J
IL TECNICO IL DICHIARANTE
data data
Firma

Firma e timbro

Riservato aH'Ufﬁ_élq
Prot. n.
Bustan.
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" Ufficio Provinciale di: MILANO:
S Comune dit CUGGIONO

ACQUISIZIONE DATI METRICI - CALCOLO DELLE SUPERFICI CATASTALL

Unita' immobiliare n. 1 S I,

Sezione: Foglio: 13 Particella: . . 6 Subélterno: 701

Tipologia Altezza  Tipologia Altezza Tipologia Altezza

Ambiente Superficie <130 em Ambiente Superficie <150 cm Ambiente Superficie <150 cm
Al 5 Al 4 S1

LEGENDA - Decodifica Tipologie di Ambiente previsti:

A - Vani aventi funzione principale / accessori a diretto servizio dei principali. Per le categorie C/1 ¢ C/6 1 vapi aventi
funzione principale saranno indicati con Al, 1 vani accessori a diretto servizio con A2

B - Vani accessori a indiretto servizio della tipologia A gnalora comunicanti

C - Vani accessori a indiretio servizio della tipologia A qualora non comunicanti

D - Balconi, terrazzi € simili comunicanti con i vani della tipologia A

E - Balconi, terrazzi e simili non comunicanti con i vani della tipologia A

F - Aree scoperte o assimilabili
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Agenzia del Territorio

Dichiarazione protocollo n. del

Planimetria di u.i.u.in Comune di Cuggiono

Vi iv.
CATASTO FABBRICATI ia San Fermo oiv. 6
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Milano Sezione: Taveggia Glampiero
Foglio: 13 Isoritio alltalbe:
Geometri
Paxticella: &
Subalterno: 701 Prov. Milano N. 5974
Scheda n. 1 Soala 1:200 t
Via San Fermo
| |
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TRIBUNALE ORDINARIO DI MILANO
PROCEDIMENTO ESECUTIVO R.G. 2389 -10 ¢ 3385 - 10

 ECISAZIONT E MEMORIA TECNICA SU RICHIESTA D
DOTT. FABRIZIO GANDINI — MILANO.

i IMMOBILE DI CTVILE ABITAZIONE E PERTINENZE IN VIA S. FERMO. 6 —

CUGGIONO_-ML

11 sottoscritto Geom. Paolo Gualdoni, con studio in via F.ili Piazza, 11, 20012 Cuggiono (M}
| Aax 02/97241038, regolarmente iscrifto al Collegio dei Geometri della Provincia di Milano al n.?
f:- 02, dopo aver csperito i necessan controlli e verifiche d'ufficio, dopo aver esaminato l'atto dei sigg.
| a quali dante causa dei soggetti esecutati, esprime la presenie memoria tecnica sulla scorta delle
ocumentazioni d'archivio:

Premesso:

Che i] sottoscritto ha compilato net Gennaio 2006 la scheda catastale registrata al n.° MIN039151
del 24 Gennaio 2006. presso lo NCEU di Milano, relativa all'immobile stesso, indicando anche una

e all'epoca risultava suddivisa {isicamente dal rimanente sub. 701 che era

porzione di cantina, ch
stata suddivisa per accordo fra le parti dopo l'atto notarile, ovvero i dante causa dei sigg. . A, i
proprietari originari Sigg. Fratelli dell'intero edificio, a cui doveva spettare Fonere
dell'aggiornamento catastale della residua porzionc maggioritaria della cantina; che perd a seguito
dell'esecuzione immobiliare in corso, si € appurato tramite l'intervento del preg.mo CTU nella
persona del Dott. Fabrizia Gandini. che tali variazioni catastali e notarili non sono stale eseguite.
Che pertanto la scheda catastale redatta dal sottoscriito tecnico, ha riporiato lo stato di fatto
effetiivamente rilevato in loco, durante il sopralluogo tecnico. riportando una porzione seppur
piccola della cantina sub. 701, anmessa alla scheda dell'alloggio, che pur non inficiandone la
consistenza catastale vista la modesta dimensione, € stata accorpata all'alloggio.

e Rimanendc a disposizione per la necessaria cotrczione del tipo catastale secondo le indicazioni

temporali del preg.mo CTU, si conferma la divisione fisica rilevata dell'epoca.

Tanto si doveva a completamento del mandafo stesso ed il perito sottoscrivendo la relazione medesirna ne

attesta 1a veridicita.
in fede < e
Geom. Paglo Gualdoni
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