Tribunale di Milano

Sezione Esecuzioni Immobiliari di Milane

VERBALE DI UDIENZA

ndo I’esigenza di procedere dlrettamente alle operazioni di vendita ex:art:

Secoﬁn nima ¢.p.c.; R

visti gli artt. 569 ¢ 591 bis c.p.c.
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e - determma

1l GE d1spone cheil- professmmsta delegato provveda

a versarvi l’assegno circolare intestato alla proeedura ncevuto quale fondo spese per ]a vend1ta ca
7 __”gestlre qumd1 sullo stesso eonto tutte le operazmm delegate T L EE

“bonificare ¢ “a'ila srteé\se. sulmcente corrente in 1ntestete allz societd (IBAN: Codice IBAN: IT 27 P 03069

€ 800 00 per fare fronte alle spese Vlve che I’istituto dovra raglonevolmente sostenere

DELEGA

1I complmento delle OthaZIOI’ll d1 vendlta al professmmsta gla nomlnato eustode i

CONTEN UTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONI /

1) al controllo della titolarita in capo al/i debitore/i esecutat0/1 dei d1r1tt1 reah C
apprensione esccutiva, sulla. base della -documentazioric . ipo-catastale...e/0 .della
sostitutiva notarile' depositata dal. creditore procedente e della-relazione deiésps .
sensi dell’art. 568 c.p.c., e, nell’ipotesi in cui risconiti una discordanza tra diritti plgnoratl e reale

con31stenza degli stessi, ad informarne questo Giudice trasmettendogli gh att1 senza mdu '

2) al controllo dello stato di diritte in cui si trovano gli immobili, della loro rego arita ed11121a R
ed urbanistica ai sensi della vigenie normativa, della destinazione urbanistica del terrenomsultante

.. dal certificato di cui alPart. 30 D. Lgs. 380/2001, nonché delle notizie di cui agli- artt 46 del
predetto D. Lgs. 380/2001 e 40 L. 47/85;

)] qualora non.sia gia stato aperto in precedenza, ad aprire presso un istituto-di cr : _
. fiducia un conto corrente intestato alla _procedura (“procedura esecutiva RGE 302 .015”) n ool

relaz1one al quale si autorizza ﬁn d’ora

09752 100000000425) con causale “fondo spese procedura esecutiva RGE 3027/2015” 1a somma di

i delle 1stru21on1 q_m d1:

segmto nnpartlte ea fissare un termme non inferiore a 90 glorm ¢ non superiore a 120 giorni dalla

" processuale appena. inoltrata la richiesta:della pubblicita;

-.5) a. fissare al glorno successivo alla scadenza del: termme d1 cui-al- punto preeedente la

-pubblicitari richiesti - cosi, come le fatture relative ad-ogni altra spesa della procedura sostenuta -
~ dovrahno essere intestate a nome del creditore che ha versato i relativi fondi accendendazil Tibretto - -

rla presentazione. delle - -offerte di--acguisto=per
endita andra deposrtato el fascncolo telematlco

convocazione delle parti ¢ degli offerenti davanti a sé per la deliberazione sull’offerta e per
I’eventuale gara tra gli offerenti e cid presso il proprio studio professionale o altro locale di cui
abbia la disponibilita;

6) all’esecuzione delle forme di pubbhc:ta legale e commerciale (come prevista dall art, 490
c.p.c. ¢ disposta da questo Giudice con il presente provvedimento), autorizzando sin da ora il
professionista delegato - senza necessita di ulteriore apposita autorizzazione - a prelevare dal conto
della procedura le somme necessarie per I’esecuzione delle pubbhelta le fatture re ervizi

della procedura o dep051tando I’assegno circolare. Nel caso in cui il creditore procedente sia
ammesso al patroelmo a carico dello stato, non vi siano creditori intervenuti e il conto corrente della
procedura non sia capiente, le spese di pubblicita (assistite da privilegio ai sensi dell’art. 2770 c.c.)

Finmato Da: PURICELLI GIACOMO Emesse Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 30b98f5509794465551ded055d192af




- spes@e ndone immediatamente a questo’ Giudice; le spese legali della procedir
o valuta;tgglal,professmmsta delegato prudenzmlmente tenuto conto per gh onorari degli avy

: Vg'"gludlcazmne ivore del magglor offerente*(allorche sia-tras
ferta senza che ne segua un altra maggnore l’Immoblle ¢ aggludlc

compenso del 'professmmsta delegato relativo alla fase di trasferlmento della proprleta nonEhe Ie
relative_spese generali e oneri di legge (a tale scopo il professionista delegato quant1ﬁchera
Provvise r1a1_nente tale compenso ai sensi dei valori medi previsti dal DM 227/15 e successwe
modific T) :

18) - a dare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di aggmdlcazm
tenmn@::ﬁssato ai fini delL’emanazmne dei provved1ment1 di cui all’art. 587 c.p.c.;. . '

versamente amentessecondo quanto d1spost0),

20)  incaso di richiesta ex art. 41 TUB avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra deposﬂare
nota riepilogativa del credito entro il termine di quindici giomni antecedenti il versamento del
residuoprezzo), a calcolare approssimativamente le sonune necessarie per la liquidazione: dei
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& . ...La.bozza dovra contenere altresx Tordine. di cancella210ne dei gravarm esistenti sull’lmmobﬂe (a

cosi calcolate le somme dovute alla procedura il delegato comumchera quale pa
prezzo dovra essere versato. dall’aggludlcatarlo dlrettamente al’ credltore fondlauo

22) -a prechsporre prev1a nuova venﬁca delle trascrlzu)m e iscrizioni pregludlzlevoh gravantl
sull’lmmoblle bozza del decreto d1 trasferlmento redatta in conformlta al modulo n uso presso

" Fallimenti. Esecuzioni, Aste/Tnformazioni ~ e serv1z1/Per -
md1v1dual1/Modu11), dep051tar1a nel fasc;colo telematmo in formato RTF umtamente alI

dggiornati, nel dubbio verificandolo presso la Canceliena) c depbsﬂare qumd1 m' Canceller_xa la

~ bozza cartacea unitamente agli ongmah degli allegat[

© Se il versamento del prezzo & avvenuto ¢on l’crogazmne a segultoﬂl contratto d1 ﬁnanz1ament0 che o
preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria

+ di primo grado ‘sul*medesimo immobile oggetto di venchta, nella-bozza di decreto di-trasferimento
deve essere indicato tale atto. e T

3 ¥

-Tn caso di vendita in unico lotto di p1u immobili, il delegato, in-sede di decreto di trasferxmento, LR
‘imputera ai fini fiscali il prezzo in raglone proporzmnale al valore d1 ciascun cespite. -

t1tolo esemphﬁcatwo pignoramenti immobiliari, sequestri conservativi, decreti di ammmissione alla
procedura di concordato. préventivo, amministrazione controllafa,"sentenze di fallimento), anche se
successivi alla trascrizione del pignoramento ¢ indicare il regime matrimoniale dell’aggmdlcatarm

persona fisica

- " le dichiarazioni ai ﬁm fiscali rese dall’aggludlcatarlo in orlgmale un1tamente alla cop1a del -
document1 di 1dent1ta cle dlchlarazwm rese a norma del DPR 445/2000 : '

-~ Dattestazione circa la ricezione da parte del professmmsta delegato dellc somme necessarie -
sia per il trasferimento e le formalita successive poste a carico dell’aggiudicatario, sia della meta del
compenso spettante al professionista delegato come sopra indicato olire spese generali e accessori

ch legge;
- la documentazione relatlva al versamento da parte dell’aggiudicatario dell’intero prezzo;

-~ . . ispezione ipotecaria aggiornata relativa all’immobile aggiudicato;... - - -

- verbaledi aggiudicazione.

23y ad eseguire le formalita d1 reglstraz one, trascrlzmne (rammentando che, nell’lpotesr’
disciplinata dall’art. 585 comma 3° c.p.c., “il conservatore dei registri immobiliari non puo
eseguire la trascrizione del decreto se non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca concessa dalla
parte finanziala”), annotazione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla
comunicazione dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento,
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--COpie- dell’ougmale del-decreto di trasferi mentso dell ordme i-cancellazione: de _gr' __
" ‘esibito al professionista delegato dalla-Cancelleria, la quale vieng esonerata dalle pred"?‘f fhivita in _
- forza della dlsposmone di cui all’art. 591 bis comma 2°n, 5 ¢.p.cas = o

24y “a trasmettere all’ aggludlcatarlo copla autentlca del decreto d1 Ui
stesso . le somme remdue che 31an0 rlsultate ecceden’a le ‘spese occor.renn per il trasfemnento.

25) a rapportars1 con lealta e correttezza nei confront1 del custode gludlzmr[o oV
curando di ricevere ogni 6 mesi un *aggiornata relazione sullo s stato occupativo de b -
sull’andamento delle procedure di liberazione: nel caso in cui il custode non fosse gla stato -
rominato, & segnalare la circostanza a questo G1ud1ce affinché vi provveda - '

26)- - ai sensi -dell’art. 164: d1sp. - c:p.ci- “ad: .oghi’ altro’ mcembénte ‘anche- at caraﬁere-: cale che
Cai termml d1 legge sia necessario 0 conseguente al trasfenmento del bene, L '

27) in caso di nfruttuoso esperlmento della prima vendita senza mcanto alle cond1z1on1 sopra -

indicate e in mancanza di domande di assegnazione, a determinare, il prezzo-bas
1nfer10re di-un quinto avendo cura di indicare che I’offerta minima potra essere pari
prezzo base cosi come ridotto; riduzioni di prezzo in misura diversa da quella indicata*dovranno
essere espllcltamente autorizzate' dal giudice dell’esecuzione, senza che cio, in ogm caso, possa
costituire ragione di r1tard0 nel sollecito. ‘svolgimento dell’mcarlco iR .

28)  a fissare un nuovo termine non inferiore a 60 giorni, e non superlore a 90 per” formulare
offerte con le modalita previste dall’art. 571 c.p.c. € a ﬁssare al glorno successwo innanzi a sé, ..
I’udienza prevista per gli incombenti'ex arit. 571 e 572 c.p.c., SRERRS T e

29) a preparare ’avviso della seconda vendita cosi stabilita. e a provvedere.. alla sua
~ pubblicazione ai sensi deghartt 570 e49()cpc d1sponendo la pubbhmta commerc1ale (secondo le

' md1caz10m qu1 dl segmto formte)

30) ad effettuare anche per questo secondo espenmento di vendlta tutte le attivith oggetto della
presente delega -
31y T incasodi infruttuoso esperlmento délla scconda vendlta senza incanto al prezzo-base gid ¢

rlbassato o inferiore di 1/5 e in mancanza di domande di assegnazmne a determinare un’ulteriore
r1duzzone di prezzo di 1/5 nspetto all’ultimo praticato, avendo curd di 1nd1care che I’ offerta minima -

* potrd essere pari al 75% del prezzo base cosi come ridotto;

'32)  a fissare un nuovo termine (non inferiore a 60 glorm e non supenore a 90) per formulare e

" offerte con le ihodalitd previste dall’ art. 571 c.p.c. e a fissare al giorno successivo,. 1nnan21 a sé,
I"udienza prevista per gli incombenti ex artt. 571 e 572 c.p.c.,

33)  apreparare ’avviso della terza vendita cosi stabilita e a provvedere alla sua pubblicazione ai
sensi degli artt. 570 e 490 c.p.c., dlsponcndo ]a pubblicitd commerciale (secondo le indicazioni qui

di seguito fornite),

34) ad effettuare anche per questo terzo esperlmento di vendita, tuite le attivitd oggetto della su
- estesadelegay .onosi e Ll maeiadil Lo T E e e

35)  a rimettere gh atti a questo G1ud1ce in caso di nfruttuoso esperlmento anche di guesta
vendita, unitamente ad una relazione su tutta Pattivita compiuta sia dal custode, ove noininato, (con

specifica indicazione degli accessi compiuti e delle richieste di visita ricevute ed effettuate), sia dal
professionista delegato, illustrando analiticamente Ie spese sostenute ed allegando gli estratti del
conto corrente della procedura e specificando le ragioni che potrebbero avere ostacolato la vendita.
Il professionista delegato dovrd comunque depositare ogm avviso di vendita che sia pubblicato.
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:  - a) d ! _andor entro 10

g1orm dalla p1enunc1a del presente provvedlmento

= chiedere tempestwamente ¢ comunque eniro 3 giorni dall’emissione- de decr
tras}%_ento ai creditori la loro nota di precisazione del credito, chiedendo, nel termme%f—()
y g’ib@ ascrizione del decreto di trasferimento, la liquidazione delle propne competm
qu “'dwe, analogo onere Spetta al custode ove nominato; -

 felemafEn=c m fitro 30 giomni dalla trascrizione del decreto di trasfemnento (e comunque 'ﬁp
della“ _

e

"fdell autorlzzéz'lone da parte" 'el GE “alla- ﬁss 17101

41)%1@6: atto dell’a pprovazmne del progetto dl dlstrlbuzmne se all’e51to della compaﬂm
Ladie .
42) nel caso in cui sorgano controversie ex art. 512 c.p.c., a trasmettere il fascicolo a questo
Gludlce fissando udienza avanti a Iui il mercoledi di due settimane successive alla data prevista per
I’approvazione del progetto di distribuzione alle ore 13.15; a detta udienza il professionista delggio,,,
I “ebmparire personalmente depositando una breve relazione riassuntiva sulle ragioni '
contestazioni; nel caso di contestazioni, in base al presente provvedimento, le parti si ritengonosin
d ora 1n‘formate dell’udlenza cosi come sopra f ﬁssata

ntoia

0 _entro i successivi™7 giorni, ‘auforizzando lo stesso a prelevare” dal

procx_anto a'lui riconosciuto in virth del decreto di liquidazione di cui sopra — siaper. la'gerfte -

a carico della procedura, sia per la parte a carico dell’aggiudicatario - e a chiudere il détto cénto,
depositando entro 30 giorni dall’approvazione del progetio di distribuzionc un rapporto
riepilogativo finale delle attivita svolte, allegando alla relazione i provvedimenti di liquidazione

oltre il termine di 30 giorni dalla - comumcazmne della ]1qu1daz1one delle sp -

ho ¢ la procedura sia” successwa al 1° marzo 2006 e T'{%%? T

a approvato il progetto di dlstrlbuzmne senza contestaz1om a sottoscnvere--1 mﬁﬁ"tﬁ s
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re"(che deve intendersi qu1 per mtero richiamata e trascntta) quanto alle md1
nta urbamstxca degli 1mmob111 e sulla normativa apphcablle s1 nchlamano nel pr@e

i'presupposn avvalersi delle disposizioni di cui agli artt. 46 quinto comma
sesto comma L 47/ 1985 € successwe modlﬁcazmm ed mtegrazmm).

della cosa venduta, oneri di qua131a31 genere - ivi comprem ad esempio, quelli

urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle legg1 vigenti,

luogo ‘ad-alcun rlsarmmento 1ndenn1ta o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto neIla
S valutazme de1 bem ;

0) Te 1nforma210m sul regime ﬁscale acui¢ assoggettata la vendita (imposte sul tfasferimento,
agevolazioni, ecc.) saranno fornite dal professionista delegato.
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D)

- procedura); sono a-carico dell’aggiudicatario solo gli oneri ﬁscall,-' le

(se esistenti al momento- della vendlta ‘eventuali iscrizioni saranno’ cancellate a spesgc

R del [a pr« >pr1eta oltle accessori d1 legge

- casodi rifiuto dell’acquisto da parte dell’offerente; L . -
. L’offerta dovra riportare, tra I"altro: le complete generalita dellPofferente; I’indicazione-del codice ~

- G)  L’offerta diacquisto rion & efficace 3¢ perviéne oltie 'il"téhﬁi"ﬁé""sopra stabilito o:se-¢ inferiore -

© - indicata.
H)
' 'a] loro esame: -

-’1) in caso di unica offerta. =

o -'-..'.agg1ud1caz1one all’unico offerente deiee e o

dell’inmmobile & meta del COMPENso “del professionista” delegato

festivo ™6 di sabato, le° offerte’_dovranno' esseré depdsﬂ:at'
immediatamente precedente. : '

- F) Ogm offerente, esclum il debltore e tutti i soggett1 per legge non ammessn alla vendita,

per un importo par1 al 10 per cento del prezzo offerto, a tttolo d1 cauzione, che sar

fiscale o della partita TVA; nell’ipotesi di persona coniugata, il regime patrlmomale della famlgha

-' (per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale & necessario che il coniuge partempl _
.all’udienza fissata per I’esame-delle offerie e renda la dichiarazione prevista dall”art.. 179 del” :

civile); in caso di offerta presentata per conto e nome di una societa, dovrd essere rodotto B

(all’udienza) certificato della C.C.LA.A. in corso di validita dal quale risulti la costit
societd ed 1 poteri conferiti all*offerente’ in udienza; in caso-di offerta‘in nome e perconto di un -
minore dovra essere inserita nella busta I’autorizzazione del Giudice Tutelare. L’offerente dovra

dichiarare residenza ed eleggere domicilio. nel Comune di Milano ai sensi dell’art. 582-cp.c.; in “= =
mancanza, le notificazioni e comunicazioni potranno essergli effettuate presso la cancellerla.‘

di oltre Y rispetto al prezzo base d’ asta o se l’offerente non presta cauzmne nella misura sopra

- se Pofferta & pari o superiore al Drezzo—base d’asta sopra:- md'

- se ’offerta ¢ pari o superiore al 75% del predetto prezzo- base, ma mferlore a.I predetto prezzo-

base d’asta, si procederd ad aggiudicazione all’unico offerente salvo che siano state presentate
istanze di assegnazione a norma dell’art. 588 c.p.c., nel qual caso il bene verra assegnato al prezzo
base d’asta al creditore istante a norma degli artt. 588 ¢ ss. ¢.p.c.; .

2) in caso di pluralita di offerte si procedera alla gara sull’offerta piu alta con aggiudip_azione in
favore del maggiore offerente anche. in caso di. mancanza .di.adesioni: alla. gara;.nel:caso. i i
pervengano plurime offerte al medesimo prezzo e, per mancanza di adesmm non’ srfacma Iuogo
alla gara l’u’nmobﬂe sard aggiudicato all’offerente che per prlmo avrd deposﬂ:ato la busta. ="

In ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnazmne ¢, anche a segulto della ¢ gara tra gll
offerenti, non sia stata raggiunta un’offerta pari al prezzo base d’asta, il bene verra assegnato al
creditore istante a norma degli artt. 588 e ss. c.p.c. Il professionista delegato dard avviso agli
offerenti, una volta aperte le buste, della istanza di assegnazione se presente.
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. Le offerte in aumento sull offerta p1u alta sono determinaté ¢ come- segue € 250 00 per
“vendita fino a € 13.000,00; € 500,00 per immobili in vendita da €-13.000,01 a
-+ 1.000,00 per immobili in vendita-da € 26.000,01 a €52,000,00; €-1- .300,00 per: 1mm0b
~da-€-52:000;01-2-€-80:000;00; € 1:500,00 pei imitiobiliiin vendita da € 80 000,01 2 €
- vendita da €130:000,01 a € 160.000, ,00; € 3.000,00 per ‘immobili in vendita ‘'da’ € 16:.000 0la€ .
- 7200.000,00; € 4.000,00 pet immobili-in vendita- da € 200 000,01 a € 260. 000 00; €°5.000 00 per -
.. immobili in-vendita oltre € 260.000,015-An. 50 ilite ' "
~ di aste andate deserte, si proceda ad ulteriori esperimenti di vendita con- prezzo rlbas saito

: aggludlcato all’ultimo offerente.

~ gia versato; il termine per il deposito & di 120 giorni dall’ aggiudicazione; ai fini dell’art

- - delegato. .

--davanti al Giudice dell’Esecuzione o-dal Cancelliere o -dal qudlce del’Esecuzione dovranno essere
- effettuate dal professionista delegato presso il proprio studio, ¢ ogni ulteriore informazione potra

= ﬁssata per ’esame delle offerte per ciascuna vendlta con seguenti thodalita:
o pubbhcazmne sul Portale delle Vendlte Pubbhche ;

i pubbhcazmne su Corrlere della Sera edizione Lombar ia ¢ su Leggo

2z e-il-rinvio- per ultetiori. informazioni- al - Portale delle vendite ‘pubbliche con:espressa’indicazione -

internetwww.trovoaste.it e www.legalmente.it;

.= -1nvio, da parte del delegato, di una‘e=mail all’amministratore-dello stabile per la comumcazmne T

2.000,00 per immobili in venditi da € 100.000,01 a € 130.000,00; € 2.500,00 per

aloghe misure: sono:stabi

sia trascorso 1 minuto dall’ultima offerta senza che ne segua un altra magglore

1) L’ aggludlcatano dovra dep051tare sul conto corrente della procedura il res1du0 prezzo,

- Iimporto _delle spese necessarie per ‘il trasferimento ¢ la_ mieta “del compenso del: professmmst i
~delegato relativo alla fase di trasferimento della proprietd - oltre accessori di legge = 3 sadcarico (a
tale s scopo provwsorlamente quantificato dal professionista delegato facendo nfenme_ntq ai'valori
"~ medi previsti dal DM 227/15 e successive modlﬁche), importi tutti che il professmmsta_delegato -

comunichera all’aggiudicatario entro 10 giorni dall’ aggludlcazmne detratto I’importo.pei

stabilito che qualunque somma versata sard imputata ptima alle spese di trasferlmento “alle altre
voci di spesa sopra indicate e poi al residuo prezzo; nello stesso termite dovra essere consegnata al
professmmsta delegato la rlcevuta dell avvenuta operazmne a saldo,

J ) L’aggludlcatano potra versarc il prezzo tramite mutuo 1p0tecar10 con garan21a sul _medes1m0 :
immobile oggetto della Vendlta m tal caso dovra darne esphclta comumcaz10ne al professmmsta

K}  Tutte le ulteriori attivitd inerenti alla vendita che debbono essere compiute in caneellena 0

essere richiesta dagli interessati aIlo stesso professmmsta delegato o al custode gindiziario,,
DISPONE

che il professionista delegato proceda ad effettuare la’ pubbhcﬂ:a dlmeno 45 giorni pri

Iano d1 un: annuncio
fino a 450 caratteri di corpo 7 interlinea 7,5 senza foto contenente le informazioni 1nd15pensab111

dell’indirizzo: portalevenditepubbliche.giustizia.it - pubblicazione della presente ordinanza,
planimetrie, foto e altra documentazione utile relativa all’immobile sui seguenti  siti

- affissione di un cartello VENDESI, con indicata [a sola descrlzwne deil’ 1mmob11e (es bilocale,
attico, negozio, ecc.) e i recapiti del custode;

agh altri condomini o soggetti interessati all’aeqmsto nel rlspetto delle norme sulla prlvacy € con
indicazione dei recapiti del custode gludlzmno ‘ o :

A tal fine autorizza i necessari prelievi dal cotito corrente della procedura

Gli enti e le societa incaricate dell’effeituazione della pubblicitd rilasceranno fattura a nome del
creditore che ha anticipato le relative somme, su indicazione del professionista delegato.
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