Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - N- 149 /2014

-

Tribunale di Terni
PROCEDURA DIl ESECUZIONE IMMOBILIARE
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 149 / 2014

INDICE SINTETICO

1 Dati Catastali
Bene: Via della Pernice 2 - Localitd Borgo Riveo - Terni {Terni) - 05100

Lotto: 001
Corpo: A
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2)
Dati Catastali: XXXXX XXXXXX nato a Roma il 14/10/1964 C.F. SR
Proprieta per 1/1 in regime di separazione dei beni., foglio 68, particella 977, subalterno
25, scheda catastale TR0146010, indirizzo Via della Pernice n.2, scala B, interno 25, piano
8-9-10, comune Terni, categoria A/2, classe 8, consistenza 7, rendita € 650,74
Corpo: B
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Dati Catastali: XXXXX XXXXXX nato a Roma il 14/10/1964 C.F. SR
Proprieta per 1/1 in regime di separazione dei beni., foglio 68, particella 977, subalterno
69, scheda catastale TRO146016, indirizzo Via del Rivo snc, piano S1-1, comune TERNI,
categoria C/6, classe 8, superficie mq.14, rendita € €.28,92
Corpo: C
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Dati Catastali: XXXXX XXXXXX nato a Roma il 14/10/1964 C.F. LY

Proprieta per 1/1 in regime di separazione dei beni., foglio 68, particelia 977, subalterno
70, scheda catastale TR0O146019, indirizzo Via del Rivo snc, piano S1-1, comune TERNI,
categoria c/, classe 8, superficie mq.13, rendita € €.26,86

2. Stato di possesso
Bene: Via della Pernice 2 - Localita Borgo Rivo - Terni (Terni) - 05100

Lotto: 001

Corpo: A

Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari
Corpo: B

Possesso: Occupato con titolo

Corpo: C

Possesso: Occupato con titolo

3 Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Via della Pernice 2 - Localita Bargo Rive - Terni (Terni) - 05100

Lotto: 001
Corpo: A
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: SI
Corpo: B
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: SI
Corpo: C
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Rapporto di stima Esecuzione Immohiliare - n. 149 /2014
Accessibilita degli immohili ai soggetti diversamente abili: S|

4. Creditori Iscritti
Bene: Via della Pernice 2 - Localita Borgo Rivo - Terni {Terni) - 05100

Lotto: 001

Corpo: A g d
Creditori Iscritti: BANCA MONTE DE! PASCHI DI SIENA SPA

Corpo: B

Creditori Iscritti: BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA

Corpo: C

Creditori Iscritti: BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA

5 | Comproprietari
Beni: Via della Pernice 2 - Localita Borgo Rivo - Terni (Terni) - 05100

Lotti: 001

Corpo: A

Comproprietari: Nessuno
Corpo: B

Comproprietari: Nessuno
Corpo: C

Comproprietari: Nessuno

6 Misure Penali
Beni: Via della Pernice 2 - Localita Borgo Rivo - Terni {Terni) - 05100

Lotto: 001

Corpo: A

Misure Penali: NO
Corpo: B

Misure Penali: NO
Corpo: C

Misure Penali: NO

7  Continuita delle trascrizioni

Bene: Via della Pernice 2 - Localita Borgo Rivo - Terni {Terni) - 05100

Lotto: 001
Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: S|
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 149 / 2014
Corpo: B

Continuita delle trascrizioni; nulil
Corpo: C
Continuita delle trascrizioni: null

8 Prezzo

Bene: Via della Pernice 2 - Localita Borgo Rivo - Terni {Terni) - 05100

Lotto: 001
Prezzo da libero: € 286.000,00
Prezzo da occupato: € 0,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 149 / 2014

Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Sila trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio
anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BEN1 IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Terni (Terni} CAP: 05100 frazione: Quartiere di BORGO RIVO,
Via della Pernice 2

Quota e tipologia del diritto

1/1 di XXXXXX XXXXX- Piena proprieta

Cod. Fiscale: muREINNgEw Rosidenza: Terni Via della pernice 2 - Stato Civile: coniugato
- Regime Patrimoniale: comunione dei beni - Data Matrimonio: 03-11-1994 - Ulteriori
informazioni sul debitore: Coniugato in regime di comunione dei beni con XXXXXXXXX XXXXXX,
nata a Benin City (Nigeria) il 4 maggio 1966, domiciliata a Terni in Via della Pernice n. 2, C.F.

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: XXXXX XXXXXX nato a Roma il 14/10/1964 C iRy roprieta per
1/1 in regime di separazione dei beni., foglio 68, particella 977, subalterno 25, scheda catastale

TRO146010, indirizzo Via della Pernice n.2, scala B, interno 25, piano 8-9-10, comune Terni,
categoria A/2, classe 8, consistenza 7, rendita € 650,74

Millesimi di proprieta di parti comuni: N.P.

Confini: La planimetria catastale non & coerente con lo stato di fatto; si vedano le note aggiunte
a margine.

L'appartamento confina con gli spazi condominiali per piti lato, con distacco su Via della
Pernice, salvi altri.

Note: L'appartamento ha accesso diretto da Via della Pernice n. 2 scala B, ed accesso remoto
da Via del Rivo scala A posta a sud dell'appartamento stesso. Dalla scala A si giunge ad un
terrazzo di copertura che conduce all'alloggio; parte di questo terrazzo & stato coperto da una
veranda in assenza del necessario titolo edilizio. Questa veranda non & descritta nella
planimetria catastale.

Per guanto sopra NON si dichiara la conformita catastale
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 149 { 2014

Identificative corpo: B.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [€6] sito in Terni (Terni) CAP: 05100 frazione: Borgo Rivo,
Via del Rivo snc

Quota e tipologia del diritto

1/1 di XXX XXXXX- Piena proprieta
Cod. Fiscale: - Residenza: Terni Via della Pernice 2 - Stato Civile: coniugato

- Regime Patrimoniale: comunione dei beni - Data Matrimonio: 03-11-1994 - Ulteriori
informazioni sul debitore; Coniugato in regime di comunione dei beni con KOOKKUHXK XXHXKK,
nata a Benin City (Nigeria) il 4 maggio 1966, domiciliata a Terni in Via della Pernice n. 2, C.F.

e

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: XXXXX XXXXXX nato a Roma il 14/10/1964 C.F JENEEREEEEENRGY® opricta per
1/1 in regime di separazione dei beni., foglio 68, particella 977, subalternc 69, scheda catastale

TRO146016, indirizzo Via del Rivo snc, piano 51-1, comune TERN1, categoria C/6, classe 8,
superficie mq.14, rendita € €.28,92

Millesimi di proprieta di parti comuni: N.P.
Confini: Planimetria incoerente. L'autorimessa risulta unita alla autorimessa attigua sub.70

della stessa ditta. Confini: stessa ditta, proprieta comuni salvi altri.

Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Le due autorimesse pertinenziali, subalterni 69 e

70, sono state unite e dotate di un unico gaccesso.

Regolarizzabili mediante: Fusione delle unita immobiliari a destinazione analoga.
Descrizione delle opere da sanare: Demolizione del tramezzo divisorio.
Variazione catastale: € 500,00

Oneri Totali: € 500,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale

Identificativo corpo: C.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in Terni {Terni) CAP: 05100 frazione: Borgo Rivo,
Via del Rivo snc

e e v AT T A R YA D O meilide A0 AR~ R ARRORIRAEI TR

Quota e tipologia del diritto

1/1 di XXXXXX XXXXX- Piena proprieta

Cod. Fiscale: SN Residenza: Terni Via della Pernice 2 - Stato Civile: coniugato
- Regime Patrimoniale: comunione dei beni - Data Matrimonio: 03-11-1994 - Ulteriori
informazioni sul debitore: Coniugato in regime di comunione dei beni con XXXXXXXXX XXXXXX,
nata a Benin City (Nigeria) il 4 maggio 1966, domiciliata a Terni in Via della Pernice n. 2, C.F

el et rma irmdrn e
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Rapporto di stima Esecuzione kmmobhiliare - n. 149 /2014
SMW SDR 66E44 Z335X.

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: XXXXX XXXXXX nato a Roma il 14/10/1964 C.F SRR P roprieta per
1/1 in regime di separazione dei beni., foglio 68, particelia 977, subalternc 70, scheda catastale
TRO146019, indirizzo Via del Rivo 3nc, piano $1-1, comune TERNI, categoria ¢/, classe 8,
superficie mq.13, rendita € €.26,86

Millesimi di proprieta di parti comuni: N.P.
Confini: Planimetria incoerente. L'autorimessa risulta unita alla autorimessa attigua sub.69

della stessa ditta. Confini: stessa ditta, proprieta comuni salvi altri.

Conformita catastale:

e

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Le due autorimesse pertinenziali, subalterni 69 e
70, sono state unite e dotate di un unico gaccesso. R .
Regotarizzabili mediante: Fusione delle unita immobiliari a destinazione analoga. }

Descrizione delle opere da sanare: Demolizione del tramezzo divisorio.

Variazione catastale: € 500,00

Oneri Totali: € 500,00

Per quanto sopra NON si dichiara la confarmita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Quartiere di Borgo Rivo, zona a destinazione residenziale e commerciale.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale a traffico scorrevole con parcheggi con disco orario.
importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona €
provvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe: commerciali
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Autolinee urbane ed extraurbane 50 metri
Servizi offerti dalla zona: Ufficio Postale {buona), Centro commerciale {(buona)

3. STATOD DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A
Abitazicne di tipo civile [A2] sito in Terni {Terni), Via della Pernice 2
Occupato dal debitore e dai suoi fathiliari, in qualita di proprietario dell'immobile

Identificativo corpo: B
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] site in Terni {Terni), Via del Rivo snc
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Rapporte di stima Esecuzione Immabiliare - n. 149 /2014

Occupato da NSNS ita di proprietario dell'immobile

ldentificativo corpo: C
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in Terni {Terni), Via del Rivo snc
Occupato da“ qualita di proprietario dell'immobile

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICL:
41 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugole:
Nessuna.
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:

Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- |poteca volontaria attiva; A favore di BANCA MONTE DEI PASCHL DI SIENA SPA
contro , S«+ATERRMERMNININSS. .| ; Derivante da: Concessione a garanzia di
mutuo condizionato; Importo ipoteca: € 6000000,00; Importo capitale: €
3000000,00 ; Iscritto/trascritto a Terni in data 23/02/2004 ai nn. 450/2260 ; Note:
Annotata di frazionamento in quota in data 16 febbraio 2006 con nota ai numeri
2083/275.

Dati precedenti relativi ai corpi: A

- \poteca volontaria attiva; A favore di BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA
contro, mm.; Derivante da: Concessione a garanzia di
mutuo condizionato; Importo ipoteca: € 6000000,00; Importo capitale: €
3000000,00 ; Iscritto/trascritto a Terni in data 23/02/2004 ai nn. 450/2260 ; Note:
Annotata di frazionamento in quota in data 16 febbraio 2006 con nota ai humeri
2083/275.

Dati precedenti refativi ai corpi: B

- |poteca volontaria attiva; A favore di BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA 5PA
contro , i, . ; Derivante da: Concessione a garanzia di
mutuo condizionato; Importo ipoteca: € 6000000,00; Importo capitale: €
3000000,00 ; Iscritto/trascritto a Terni in data 23/02/2004 ai nn. 450/2260 ; Note:
Annotata di frazionamento in quota in data 16 febbraio 2006 con nota ai numeri
2083/275.

Dati precedenti relativi ai corpi: C

4.,2.2 Pignoramenti:
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4.3

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 149 / 2014

Nessuna.

4.2.3 Altre trascrizioni:

4.2.4

- Abitazione a favore di BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA cantro XXXKX
XXXXXX; Derivante da: verbale di pignoramento di immobili; iscritto/trascritto a Terni
in data 04/06/2014 ai nn. 3747/4809;

Dati precedenti relativi ai corpi: A

- Abitazione a favore di BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA contro XXXXX
XXXXXX; Derivante da: verbale di pignoramento di immobili; iscritto/trascritto a Terni
in data 05/06/2015 ai nn. 3616/4883; Atto di pignoramento esteso alla Signora
XXXXXXXXX XXXXXX ,ata a Benin City (Nigeria) il 4 maggio 1966, domiciliata a Terni in
Via della Pernice n. 2, codice fiscale coniugata con Rosati
Enrico in regime di comunione dei beni..

Dati precedenti relativi ai corpi: A

- Abitazione a favore di BANCA MONTE DEI PASCH) DI SIENA SPA contro XXXXX
XXXXXX; Derivante da: verbale di pignoramento di immobili; iscritto/trascritto a Terni
in data 04/06/2014 ai nn. 3747/4809;

Dati precedenti relativi ai corpi: B

- Abitazione a favore di BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA contro XXXXX
XXXXXX; Derivante da: verbale di pignoramento di immobili; iscritto/trascritto a Terni
in data 05/06/2015 ai nn. 3616/4883; Atto di pignoramento esteso alla Signora
WXNXXKNX XXXXXX ,ata a Benin City (Nigeria) il 4 maggio 1966, domiciliata a Terni in
Via della Pernice n. 2, codice fiscalcupimueSiSNNINNE. o niugata con Rosati
Enrico in regime di comunione dei beni..

Dati precedenti relativi ai corpi: B

- Abitazione a favore di BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA 5PA contro XXXXX
XXXXXX; Derivante da: verbale di pignoramento di immobili; iscritto/trascritto a Terni
in data 04/06/2014 ai nn. 3747 /480%9;

Dati precedenti relativi ai corpi: C

- Abitazione a favore di BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA contro XXXXX
XXXXXX; Derivante da: verbale di pignoramento di immobili; iscritto/trascritto a Terni
in data 05/06/2015 ai nn. 3616/4883; Atto di pignoramento esteso alla Signora
XXOOOONNX XXXXXX ,ata a Benin City (Nigeria) il 4 maggio 1966, domiciliata a Terni in

Via della Pernice n. 2, codice fiscale Sy RN coniugata con Rosati

Enrico in regime di comunione dei beni..
Dati precedenti relativi ai corpi: C

Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

Nessuna.

Misure Penali

Nessuna.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 143 /2014

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: A

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Terni (Terni), Via della Pernice 2
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 0,00 £

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: N.P.
Millesimi di proprieta: N.P.

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato
Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: E

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione deflo Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato '

Identificativo corpo: B

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in Terni (Terni}, Via del Rivo snc
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 0,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 0,00 €. N.P.
Millesimi di proprieta: N.P.

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

Identificativo corpo: C

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in Terni {Terni), Via del Rivo snc
Spese ordinarie annue di gestione dell'immeobile: 0,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 0,00 €. N.P.
Millesimi di proprieta: N.P.

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincali di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004 Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

. ATTUALI E PRECEDENT} PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: lenzi Antonella, nata a Terni il 12 dicembre 1976. al . In forza di atto di
compravendita a rogito di Notaio Luciano Clerico in data 11/12/2000 ai nn. 114833 - registrato a
Terni in data 16/12/2000 ai nn. 12129/8086 - trascritto a Terni in data 16/12/2000 ai nn.
12129/8086.

Note: proprietaria delle particelle 913, 914 e 573 le quali, con altre particelle, hanno originato !a
particella 977 del Foglio 68 del Catasto Terreni di Terni sulla quale sono state edificate le unita
tmmobiliari oggetto del pignoramento. i
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Rapporto di stima Esecuzione Immohiliare - n. 149 /2014
Titolare/Proprietario: ST ata ad Amelia il 2 dicembre 1938;

<inapbem BB, 2 12 2 Roma il 9 aprile 1936;
SN 2t a Roma il 16 febbraio 1974;

Smsipesshinlamiime, nata a Roma il 12 novembre 1970. proprietario/i ante ventennio al 01/08/2001
. In forza di titolo anteriore al ventennio .

Note: Proprietari della particella 414 (ex 414 parte) che ha formato con altre particelle la numerc
977 dei Foglio 68 del Catasto Terreni di Terni sulla guale sono state edificate le unita immobiliari

pignorate.

Titolare/Proprietario: w nato a Terni il 05 aprile 1946;
@, nato a Terni I'11 settembre 1940. da! 09/02/2001 al . In forza di atto di donazione

a rogito di Notaio Fulvio Sbrolli in data 24/01/2001 ai nn. 121741 - registrato & Terni in data
09/02/2001 ai nn. 1304/837 - trascritio a Terni in data 09/02/2001 ai nn. 1304/837.

Note: proprietari delle particelle 913,914 e 573 le quali, con altre particelle, hanno originato la
particella 977 del Foglio 68 del Catasto Terreni di Terni sulla quale sono state edificate le unita

immobiliari oggetto del pignoramento.

Titolare/Proprietario: #ymEMpREERISPr:to a Terni il 17 luglio 1913;
aiieiniahesinp nato a Terni il 13 giugno 1960;

Sidilaibiduaney nata a Terni il 10 settembre 1928;
Semsuniniml, nato a Terni il 17 dicembre 1965;

alaneanibeW® nata a Terni il 09 giugno 1947;
AiowsisenmGinlimme, nata a Cornigliano Ligure il 26 ottobre 1922. proprietario/i ante ventennio al

_In forza di atto di divisione a rogito di Notaio Fulvio Sbrolli in data 19/01/2000 ai nn. 117712 -
registrato a Terni in data 17/02/2000 ai nn. 1633/1119 - trascritto a Terni in data 17/02/2000 ai nn.
1633/1119.

Note: Proprietari della particella 476 che ha formato con altre particelle la numero 977 del Foglio
68 del Catasto Terreni di Terni sulla quale sono state edificate le unita immabiliari pignorate.

Titolare/Proprietario: societd SubahiatEIGEEGG——..|. da 24/10/2002 a} 26/02/2009
_In forza di atto di compravendita a rogito di Notaio Luciano Clerico in data 21/10/2002 ai nn.
2379/764 - registrato a Terni in data 24/10/2002 ai nn. 10968/7439 - trascritto a Terni in data
24/10/2002 ai nn. 10968/7439.

Note: proprietaria delle particelle 913, 914 e 573 le quali, con altre particelle, hanno ariginato la
particella 977 del Foglio 68 del Catasto Terreni di Terni sulla quale edifica le unita immobiliari

oggetto del pignoramento.
Si vedano inoltre le note ai numeri 10969/7440; 10970/7441 e 10971/7442.

Titolare/Proprietario: (il sp, nato a Terni il 25 gennaio 1959. dal 26/02/2009 al
11/08/2009 . In forza di atto di compravendita a rogito di Notaio Paclo Ciritli in data 24/02/2009 ai
nn. 36792/12481 - registrato a Terni in data 26/02/2009 ai nn. 2458/1765 - trascritto a Terni in
data 26/02/2009 ai nn. 2458/1765.

Note: Proprietario delle unita immobiliari oggetto del pignoramento.

Titolare/Proprietaria: XXXXX XXXXXX, nato a Roma il 14 ottobre 1964, dal 11/08/2009 ad oggi
(attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di compravendita a rogito di Notaio Paolo Cirilli in data
07/08/2009 ai nn. 38423/13550 - registrato a Terni in data 11/08/2009 ai nn. 9976/6465 -
trascritto a Terni in data 11/08/2009 ai nn. 9976/6465.

Note: coniugato in regime di comunione dei beni con HOOOKNK XXXXXX, nata a Benin City
{Nigeria) il 04 maggio 1966.

Dati precedenti relativi ai corpi: A

Titolare/Proprietario: Jsmwmmmmmmniisy nata a Terni il 12 dicembre 1976. al . In forza di atto di
compravendita a rogito di Notaio Luciano Clerico in data 11/12/2000 ai nn. 114833 - registrato a
Terni in data 16/12/2000 ai nn. 12129/8086 - trascritto a Terni in data 16/12/2000 ai nn.
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 149 / 2014

12129/8086. . _
Note: proprietaria delle particelle 913, 914 e 573 le quali, con altre particelle, hanno originato la

particella 977 del Foglio 68 del Catasto Terreni di Terni sulla quale sono state edificate le unita
immobiliari oggetto del pignoramento.

Titolare/Proprietario: SagichiiSisliaae, nata ad Amelia il 2 dicembre 1938;
whaghounSimmigy nata a Roma il 9 aprile 1936;
wlaspuiaisiap, nato a Roma il 16 febbraio 1974;

i am, nata a Roma il 12 novembre 1970. proprietario/i ante ventennio al 01/08/2001
_In forza di titolo anteriore al ventennio .
Note: Proprietari della particella 414 (ex 414 parte) che ha formato con altre particelle la numero
977 del Foglio 68 del Catasto Terreni di Terni sulla quale sono state edificate le unita immaobiliari

pignorate.

Titolare/Proprietario: dimmuivumsiliU®, nato 2 Terni il 05 aprile 1946;
bausialifie nato a Terni 11 settembre 1940. dal 09/02/2001 al . In forza di atto di donazione
a rogito di Notaio Fulvio Sbrolliin data 24/01/2001 ai nn. 121741 - registrato a Terni in data
09/02/2001 ai nn. 1304/837 - trascritto a Terni in data 08/02/2001 ai nn. 1304/837.
Note: proprietari delle particelle 913, 914 e 573 le quali, con altre particelle, hanno originato la
particella 977 del Foglio 68 del Catasto Terreni di Terni sulla quale sono state edificate le unita
immohbiliari oggetto del pignoramento.

Titolare/Proprietario: <AEEG—G—GINNG nalo a Terni il 17 luglio 1913;

U, nato a Terni if 13 giugno 1960;
o, nata a Terni il 10 settembre 1928;

Seensiisssmsiy nato a Terniil 17 dicembre 1965;

amaiammaey nata 2 Terni il 09 giugno 1947;
ST, nata a Cornigliano Ligure il 26 ottobre 1922. proprietario/i ante ventennio al

_In forza di atto di divisione a rogito di Notaio Fulvio Sbrolli in data 19/01/2000 ai nn. 117712 -
registrato a Terni in data 17/02/2000 ai nn. 1633/1119 - trascritto a Terni in data 17/02/2000 ai nn.
1633/1119.

Note: Proprietari della particella 476 che ha formato con altre particelle la numero 977 del Foglio
&8 del Catasto Terreni di Terni sulla quale sono state edificate le unita immobiliari pignorate.

Titolare/Proprietario: societ R 2| 24/10/2002 al 26/02/2009
_In forza di atto di compravendita a rogito di Notaio Luciano Clerico in data 21/10/2002 ai nn.
2379/764 - registrato a Terni in data 24/10/2002 ai nn. 10968/7439 - trascritto a Terni in data
24/10/2002 ai nn. 10968/7439.

Note: proprietaria delle particelle 913, 914 e 573 le quali, con aitre particelle, hanno originato la
particella 977 del Foglio 68 del Catasto Terreni di Terni sulla quale edifica le unita immobiliari

oggetto del pignhoramento. *
sivedano inoltre le note ai numeri 10969/7440; 10970/7441 e 10971/7442.

Titolare/Proprietario: «miishinmmigegy nato a Terni il 25 gennaio 1959. dal 26/02/2009 al
11/08/2009 . In forza di atto di compravendita a rogito di Notaio Paolo Cirilli in data 24/02/2009 ai
nn. 36792/12481 - registrato a Terni in data 26/02/2009 ai nn. 2458/1765 - trascritto a Terni in
data 26/02/2009 ai nn. 2458/1765.

Note: Proprietario delle unita immobiliari oggetto del pignoramento.

Titolare/Proprietario; X)XXXX XXXXXX, nato a Roma il 14 ottobre 1964. dal 11/08/2009 ad oggi
{attuale/i proprietario/i) . in forza di atto di compravendita a rogito di Notaio Paolo Cirilli in data
07/08/2009 ai nn. 38423/13550 - registrato a Terni in data 11/08/2009 ai nn. 3976/6465 -
trascritto a Terni in data 11/08/2009 ai nn. 9976/6465.

Note: coniugato in regime di comunione dei beni con XXXXXXXXX XXXXXX, nata a Benin City
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Rapporto di stima Esecuzione Immabiliare - n. 149 / 2014

(Nigeria) il 04 maggio 1966.
Dati precedenti relativi ai corpi: B

Titolare/Proprietario:“ nata a Terni il 12 dicembre 1976. al . in forza di atto di
compravendita a rogito di Notaio Luciano Clericd in data 11/12/2000 ai nn. 114833 - registrato a

Tetni in data 16/12/2000 ai nn. 12129/8086 - trascritto a Terniin data 16/12/2000 ai nn.

12129/8086. .

Note: proprietaria delle particelle 913, 914 e 573 le quali, con altre particelle, hanno originato la
- particella 977 del Foglio 68 del Catasto Terreni di Terni sulla quale sono state edificate le unita

- immobiliari oggetto del pignoramento.

Titolare/Proprietario:Wnata ad Amelia il 2 dicembre 1938;
SAmshmuinEslasisil, nata a Roma it 9 aprile 1936;

Jienissinlaismmy 12t 2 Roma il 16 febbraio 1974;
winnigsikiniemiing nata a Roma il 12 novembre 1970. proprietario/i ante ventennio al 01/08/2001

. In forza di titolo anteriore al ventennio .

Note: Proprietdri della particella 414 (ex 414 parte) che ha formato con altre particelle fa numero
977 del Foglio 68 del Catasto Terreni di Terni sulla quale sono state edificate le unita immobiliari
pignorate.

Titolare/Proprietario: hmninakimE®, nato a Terni il 05 aprile 1946;

Marchetti Flavio, nato a Terni I'11 settembre 1940. dal 09/02/2001 al . In forza di atto di donazione
a rogito di Notaio Fulvio Sbrolli in data 24/01/2001 ai nn. 121741 - registrato a Terni in data
09/02/2001 ai nn. 1304/837 - trascritto a Terni in data 09/02/2001 ai nn. 1304/837.

‘Note: proprietari delle particelie 913, 914 e 573 le quali, con altre particelle, hanno originato la
-particella 977 del Foglio 68 del Catasto Terreni di Terni sulla quale sono state edificate le unita
immobiliari oggetto del pignoramento.

“-Titolare/Proprietd’rio:m nato a Terni il 17 luglio 1913;
eoummsEmlsisesy nato a Terni il 13 giugno 1960;
D 1 ata a Terni il 10 settembre 1928;
immeniingssia) nato 2 Terni ii 17 dicembre 1965;
i hata a Terni il 09 giugno 1947;
i nhata a Cornigliano Ligure i1 26 ottobre 1922. proprietario/i ante ventennio al
“in forza di atto di divisione a rogito di Notaio Fulvio Sbrolli in data 19/01/2000 ai nn. 117712 -
registrato a Terni in data 17/02/2000 ai nn. 1633/1119 - trascrittd¥a Terni in data 17/02/2000 ai nn.
1633/1119.
Note: Proprietari della particella 476 che ha formato con altre particelle fa numero 977 del Foglio
68 del Catasto Terreni di Terni sulla quale sono state edificate le unita immobiliari pignorate.

Titolare/Proprietario: societa e 1. | dal 24/10/2002 al 26/02/2009

_In forza di atto di compravendita a rogito di Notaio Luciano Clerico in data 21/10/2002 ai nn.
2379/764 - registrato a Terni in data 24,/10/2002 ai nn. 10968/7439 - trascritto a Terni in data
24/10/2002 ai nn. 10968/74309.

Note: proprietaria delie particelle 913, 914 e 573 le quali, con altre particelle, hanno originato la
particella 977 del Foglio 68 del Catasto Terreni di Terni sulla quale edifica le unita immabiliari

oggetto del pignoramento.
sivedano inoltre le note ai numeri 10969/7440; 10970/7441 e 10971/7442.

Titolare/Proprietario wiishismmimgy nato a Terni il 25 gennaio 1959. dal 26/02/2009 al
11/08/2009 . In forza di atto di compravendita a rogito di Motaio Paole Cirilli in data 24/02/2009 ai
nn. 36792/12481 - registrato a Terni in data 26/02/2009 ai nn. 2458/1765 - trascritto a Terniin
data 26/02/2009 ai nn. 2458/1765.

Note: Proprietario delle unita immobiliari oggetto del pignoramento.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 148 /2014

Titolare/Proprietario: YOO XXXXXX, nato a Roma il 14 ottobre 1964, dal 11/08/2009 ad oggi
(attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di compravendita a rogito di Notaio Paolo Cirilli in data
07/08/2009 ai nn. 38423/13550 - registratc a Terni in data 11/08/2009 ai nn. 9976/6465 -
trascritto a Terni in data 11/08/2009 ai nn. 9976/6465.

Note: coniugato in regime di comunione dei beni con XXOOOGOXK XXXXXX, nata a Benin City

(Nigeria) il 04 maggio 1966.
Dati precedenti relativi ai corpi: C

7.1

PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Terni (Terni) CAP; 05100 frazione: Quartiere di BORGO
RIVO, Via della Pernice 2

Numero pratica: Concessione Edilizia n.33598 del 20 maggio 2003
Intestazione: SENERGEINANRIRRSSRAES S|

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Costruzione di un complesso residenziale e commerciale
Osggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 27/11/2002 al n. di prot.

Rilascio in data 21/03/2003 al n. di prot. 33598

Abitabilita/agibilita in data 14/12/2007 al n. di prot. 218025

Dati precedenti relativi ai corpi: A

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in Terni (Terni) CAP: 05100 frazione: Borgo
Rivo, Via del Rivo snc

Numero pratica: Concessione Edilizia n.33598 del 20 maggio 2003
Intestazione: WRRESNNIEhRG NN |

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Costruzione di un complesso residenzizle e commerciale
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 27/11/2002 al n. di prot.

Rilascio in data 21/03/2003 al n. di prot. 33598

Abitabilita/agibilita in data 14/12/2007 al n. di prot. 218025

Dati precedenti relativi ai corpi: B

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in Terni (Terni} CAP: 05100 frazione: Borgo
Rivo, Via del Rivo snc

Numero pratica: Concessione Edilizia n.33598 del 20 maggio 2003
Intestazione: R RETERR, r.|

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Costruzione di un complesso residenziale e commerciale
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 27/11/2002 al n. di prot.

Rilascio in data 21/03/2003 al n. di prot. 33598

Abitabilita/agibilita in data 14/12/2007 al n. di prot. 218025

Dati precedenti relativi ai corpi: C

Conformita edilizia:
Abitazione di tipo civile [A2]
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: 01:Ampliamento del piano nono all"interno
del vang scala comune.
Pag. 14

Ver. 3.0
Edicom Finance srl

i im Fiae CAMAE ORI EMBICO Emecen Na: ARTBAPEC S P A NG CA 3 Sariali# 1212886d2bfccf2b546b0b364137a583




Rapporto di stina Esecuzione Immohiliare - f. 149/ 2014

Regolarizzabili mediante: Sanatoria edilizia del volume abusivo.

Descrizione delle opere da sanare: Scala interna all'alloggio in luogo delia scala retrattile
prevista in progetto.

Oblazione.: € 400,00

Oneri e spese.: € 100,00

Oneri Totali: € 500,00
Note: Vedasi in proposito la scheda n°01 trasmessa in allegato.

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: 02:Costruzione di una veranda in
sopaelevazione del terrazzo di copertura.

Regolarizzabili mediante: Demolizione e riduzione in pristino.

Descrizione delle opere da sanare: Scala interna all'alloggio in luogo della scala retrattile
prevista in progetto.

Costo stimato dell'intervento.: € 3.000,00

Oneri e spese.. € 750,00

Oneri Totali: € 3.750,00 )

Note: Vedasi in proposito la scheda n°02 trasmessa in allegato.

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: 03 Variazione di destinazione d"uso.
Regolarizzabili mediante: Sanatoria edilizia.

Descrizione delle opere da sanare: Variazione della destinazione d'uso assentita da vano
tecnico a vano utile abitabile al piano decimo.

Contributo concessorio.: € 4.500,00

Oneri e spese.: € 1.150,00

Oneri Totali: € 5.650,00

Note: Vedasi in proposito la scheda n°03 trasmessa in allegato.

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: 04; Ampliamento.

Regolarizzabili mediante: Sanatoria edilizia. ‘

Descrizione delle opere da sanare: Ampliamento del vano tecnico al decimo piano per
realizzare un servizio igienico.

Contribute concessorio.: € 1.380,00

Oneti e spese.: € 350,00

Oneri Totali: € 1.730,00

Note: Vedasi in proposito fa scheda n°04 trasmessa in allegata.

Sono state riscontrate fe seguenti irregolarita: 05: Costruzione di tettoie lignee ai piani nono
e decimo.

Regolarizzabili mediante: Sanatoria edilizia.

Descrizione delle opere da sanare: Tettoie lignee a parziale copertura dei terrazzi al piano
nono e decimo.

Oblaziane.: € 600,00

Oneri e spese.: € 150,00

Oneri Totali: € 750,00

Note: Vedasi in proposito la scheda n°05 trasmessa in allegato.

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: 06: Diversa ubicazione della scala esterna.
Regolarizzabili mediante: Sanatoria edilizia.

Descrizione delle opere da sanare: Diversa ubicazione deila scala esterna che sale dal nono
al decimo piano.

Sanzione pecuniaria.: € 1.000,00

Oneri e spese.: € 255,00

Oneri Totali: € 1.255,00

Note: Vedasi in proposito la scheda n°06 trasmessa in allegato.
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7.2

Rapporto di stima Esecuzione Immohbiliare - n, 149 / 2014

Per quanto sopra NON si dichiara ia conformita edilizia
Dati precedenti relativi al corpi: A

stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Sono state riscontrate le seguefti irregolarita: 07: Rimozione del tramezzo divisorio fra le
due autorimesse riunite in un unico vano con unico accesso dallo spazio carrabile comune.
Regolarizzabili mediante: Sanatoria edilizia.

Descrizione delle opere da sanare: Opera interna alle unita immobiliari.

Oblazione, guota spettante alla unitd immobiliare.: € 500,00

Oneri e spese.: € 125,00

Oneri Totali: € 625,00
Note: Vedasi in proposito la scheda n. 07 trasmessa in allegato.

Dati precedenti relativi ai corpi: B

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [c6]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: 07: Rimozione del tramezzo divisorio fra le
due autorimesse riunite in un YNIico vano con unico accesso dallo spazio carrabile comune.
Regolarizzabili mediante: Sanatoria edilizia.

Descrizione delle opere da sanare: Opera interna alle unita immobiliari.

Oblazione, quota spettante alla unita immohbiliare.: € 500,00

Oneri e spese.; € 125,00

Oneri Totali: € 625,00
Note: Vedasi in proposito la scheda n, 07 trasmessa in allegato.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: C

Conformita urbanistica:

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato
immobile sottoposto a vincolo di carattere NO
urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO

commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste NO
pattuizioni particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: conservazione dei volumi esistenti

Volume massimo ammesso: 10301,86
Residua potenzialita edificatoria: Sl
Se si, quanio: 46,05

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT. |S!
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Note sulla conformita:

Nessuna.

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 149 / 2014

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: A

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

(Stru mento urbanistico Approvato:

Non specificato

Immobile sottoposto a vincolo di carattere NO
urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano 1a NO
| commerciabilita?

rNella vendita dovranno essere previste NO

pattuizioni particolari?

Note sulla conformita:

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: B

stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Ce]

Hmmobiie sottoposto a vincolo di carattere NO
urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO
commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste NO
pattuizioni particolari?

Note sulla conformita:

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: C

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui-al punto A
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) Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 149/ 2014
Appartamento composto di cinque vani e doppi servizi al nono piano dello stabile, e di un sesto vanc con
servizio al decimo piano. L'accesso principale & ubicato in Via della Pernice civico 2 scala B dal vano scala
ascensore condominiale, mentre l'accesso secondario & ubicato su Via del Rivo dall'ottava piana del vano
scala A condominiale dello stesso stabile ed & collegato all'appartamento mediante un ballatoio perimetrale

di copertura.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di XXX XXXXX- Piena proprieta

Cod. Fiscale: ANSSMENNENES - Residenza: Terni Via della pernice 2 - Stato Civile: coniugato - Regime
Patrimoniale: comunione dei beni - Data Matrimonio: 03-11-1994 - Ulteriori informazioni sul debitore:
Coniugato in regime di comunione dei beni con MOOCXKXXX XXXXXX, nata a Benin City (Nigeria) il 4 maggio
1966, domiciliata a Terni in Via della Pernice n. 2, C.F. ey

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 474,00
E' posto al piano: 8°-9°-10°
L'edificio & stato costruito nel: 2002

L'edificio & stato ristrutturato nel: /
L'unita immobiliare & identificata con il numero: interno 25 scala B; ha un'altezza interna di circa: mt. 2,70

L'intero fabbricato & composto da n. 11 piani complessivi di cui fuori terra n. 10 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono
Condizioni generali dell'immobile: Stabile di recente costruzione in ottemo stato di conservazione.

Caratteristiche descrittive:

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione:
persiane materiale protezione: legno condizioni: buone

Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: buone
Pavim. Interna materiale: piastrelle di gr?s condizioni: buone
Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente materiale: legno massello accessori:

senza maniglione antipanico condizioni: buone

impianti:

Condizionamento tipologia: autonomo alimentazione: elettrico rete di distribuzione:
canali coibentati diffusori: convettori condizioni: buone conformita:
rispettoso delle vigenti normative

Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: buone conformita:

rispettoso delle vigenti normative
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Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 149 / 2014
tipologia: sottotraccia alimentazione: metano rete di distribuzione:

Gas
tubi in rame condizioni: buone conformita: rispettoso delle vigenti
normative

Termico tipologia: autonomo alimentazione: metano rete di distribuzione:

canali coibentati diffusori: termosifoni in alluminio condizioni: buone
conformita: rispettoso delle vigenti normative

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
| vani abitabili sono stati misurati al lordo delle murature perimetrali e divisorie fino allo spessore di 30 cm; i

terrazzi sono stati computati al 35% della supetfice reale lorda fino ai 25 mq. mentre |a parte eccedente &
stata computata al 10%; i lastrici solari praticabili sono stati computati al 25% della superficie reale lorda
fino ai 25 mgq. mentre la parte eccedente & stata computata al 10%.

T Goett.

Soggiorno ed ingresso  isup lorda di pavimentd 43,00 1,00

principale.

Corridoio disimpegno  [sup lorda di pavimento, 25,00 1,00 25,00
Ripostiglio sottoscala  {sup lorda di pavimento 2,00 1,00 2,00
interna

Bagno sup lorda di pavimento, 8,00 1,00 8,00
Cucina sup lorda di paviment: 15,00 1,00 15,00
Camera sup lorda di pavimento 23,00 1,00 23,00
Bagno sup lorda di pavimento 6,00 1,00 6,00
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sorto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 149 2014

Camera sup lorda di pavimento 15,00 - 1,00 15,00
Camera sup lorda di pavimentg 15,00 1,00 15,00
Terrazzo sup lorda di paviment 78,00 0,18 14,04
Ballatoio sup lorda di pavimento 17,00 0,25 4,25
Vano scala sup lorda di paviment, 27,00 0,20 5,40
Terrazzo sup lorda di pavimento 74,00 0,18 13,32
Cucina soggiorno sup lorda di pavimento, 38,00 0,90 34,20
Terrazzo sup lorda di pavimento 82,00 0,18 14,76
Bagno sup lorda di pavimento; 6,00 1,00 6,00
474,00 243,97

Valori relativi alla Agenzia del territorio

Pericdo: 2-2015

Zona: Terni

Tipologia: Abitazioni civili

Valore di mercato min {€/mq): 1350

Superficie di riferimento: Lorda
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Rapporta di stima Esecuzione Immohiliare - n. 149 / 2014
Tipo di destinazione: Residenziale

Stato conservativo: Ottimo

valore di mercato max{€/maq): 1600

Descrizione: Staile, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto B

Autorimessa al piano interrato

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di XOXXXX XXXXX- Piena proprieta

Cod. Fiscale: naiauiiNERG - Residenza: Terni Via della Pernice 2 - Stato Civile: coniugato - Regime
Patrimoniale: comunione dei beni - Data Matrimonio: 03-11-1994 - Ulteriori informazioni sul debitore:
Coniugato in regime di comunione dei beni con YXXOOOKKX XXXXXX, nata a Benin City (Nigeria) il 4 maggio
1966, domiciliata a Terni in Via delia Pernice n. 2, C.F.

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 14,00

£' posto al piano: interrato

L'edificio & stato costruito nelk 2003

ha un'altezza interna di circa: metri 2,50

Uintero fabbricato @ composto da n. 12 piani complessivi di cui fuori terra n. 10 e di cui interratin. 2

Stato di manutenzione generale: buona

Caratteristiche descrittive:

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: ante scorrevoli materiale: ferro protezione: inesistente
condizioni: buone

Impianti:
Elettrico tipologia: con cavi a vista tensione: 220V condizioni: buone
conformita: rispettoso delle vigenti normative
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Rappotto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 149 f 2014

" Destinaziong. - “Parametro . Superficle . - T - Coeff _Sup.ér_fl'_ci_é"éq_ii‘i'v_él‘eh_t'éf'
: S ' © - b reale/potenziake ST ' RTINS

Box auto sup lorda di pavimento 14,00 0,60 8,40

14,00 8,40

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immabiliare)
Destinazione d'uso: Autorimesse e box

Sottocategoria: Box

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2-2015

Zona: Terni C18

Tipologia: Abitazioni civili

Valore di mercato min (€/mq): 1350
superficie di riferimento: Lorda
Tipo di destinazione: Residenziale

Stato conservativo:

Valore di mercato max{€/mq): 1600

Descrizione: S’t_alle;_sedderie,- fimesse, autorimesse [C6] di cui al puntoC
Autorimessa al piano interrato

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di XXXXX XXXXXX- Piena proprieta

Cod. Fiscale: «<hRmy - Residenza: Terni Via della Pernice 2 - Stato Civile: coniugato - Regime
Patrimoniale: comunione dei beni - Data Matrimonio: 03-11-1994 - Ulteriori informazioni sul debitore:
Coniugato in regime di comunione dei beni con XXXXXXXXX XXXXXX, nata a Benin City (Nigeria) il 4 maggio

1966, domiciliata a Terni in Via della Pernice n. 2, C.F. gl
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Rapporto di stima Esecuzione Immohiliare - n. 149 { 2014
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 13,00

£’ posto al piano: interrato

{'edificio & stato costruito nel; 2003

ha un‘altezza interna di circa: metri 2,50

L'intero fabbricato & composto da n. 12 piani complessivi di cui fuori terra n. 10 e di cui interratin. 2

Stato di manutenzione generale: buono

Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie costruttive:

Infissi esterni tipologia: ante scorrevoli materiale: ferro protezione: inesistente
condizioni: buone

Impianti:
Elettrico tipologia: con cavi a vista tensione: 220V condizioni: buone
conformita: rispettoso delle vigenti normative

" Coeff. | Superficie equ ivalente.

sup reale netta 13,00 0,60 7,80

13,00 7,80

Valori relativi alla Agenzia del territorio
periodo: 02-2015

Zona: Terni, C18
Tipologia: Abitazioni civili
Valore di mercato min (€/ma): 1350,00

Superficie di riferimento: Netta
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Rapporto di stima Esecuzione Immobhiliare - n. 149 / 2014

Tipo di destinazione: Residenziale

Stato conservativo: Ottimo

Valore di mercato max(€/maq): 1600,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DELLOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Terni;Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni;Uffici del
registro di Terni;Ufficio tecnico di Terni;Agenzie immobiliari efo
osservatori del mercato immobiliare Agenzia delie Entrate, banca dati
delle guotazioni immaobiliari, Anng 2015 Semestre 2;Camera di
Commercio di Terni, Borsa Immobiliare Il trimestre 2015;Franchising
Immobilare BONIFAZI, marzo 2015; TECNOCASA Franchising
network.;Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.) €
1.500/mq.;Imprese costruttrici di immobili a destinazione residenziaie e
mista residenziale/commerciale operanti attualmente in zona..

8.3 Valutazione corpi:
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 149 f 2014

A. Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica comparativa parame

iore Unitario

ciaapDe LIOTE i
Soggiorno ed INEresso £ 1.500,00 € 64.500,00
principale.
Corridoio disimpegno 25,00 € 1.500,00 € 37.500,00
Ripostigiio sottoscala 2,00 € 1.500,00 £ 3.000,00
interna
Bagno 8,00 £ 1.500,00 € 12.000,00
Cucina 15,00 € 1.500,00 € 22.500,00
Camera 23,00 € 1.500,00 £ 34.500,00
Bagno 6,00 £ 1.500,00 £ 9.000,00
Camera 15,00 €1.500,00 € 22.500,00
Camera 15,00 € 1.500,00 € 22.500,00
Terrazzo 14,04 £ 1.500,00 £ 21.060,00
Ballatoio 4,25 £1.500,00 £6.375,00
Vano scala 5,40 € 1.500,00 € 8.100,00
Terrazzo 13,32 £ 1.500,00 €19.980,00
Cucina soggiorno 34,20 £1.500,00 €51.300,00
Terrazzo 14,76 €1.500,00 €22.140,00
Bagho 6,00 £1.500,00 € 9.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 365.955,00
uso decennale detrazione di € 35955.00 £ 35.955,00
Valore corpo € 330.000,00
Valore accessori €0,00
valore complessivo intero £330.000,00
valare complessivo diritto e quota £ 330.000,00

B. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativ ica (semplificata)
= alore Unitari T va
€1.500,00 £12.600,00

Box auto 8,40

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €12.600,00
Valore corpo £ 12.600,00
Valore accessofri €0,00
valore complessivo intero € 12.600,00
valore complessivo diritto e quota £ 12.600,00

C. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Stima sintetica comparativa parametri_ga (sempliﬁcata)

7,30 £1.500,00 T £11.700,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €11.700,00
Valore corpo €11.700,00
Valore accessori €0,00
Valore comp!essivo intero £11.700,00
valore complessivo diritto e quota £11.700,00

Riepilogo:

oré Camplessivo

pré Complessivo.
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Rapporto di sti

ma Esecuzione

Immobiliare - n. 149 / 2014

Vgl
B i io ponderale. | - . quota: . _
A Abitazione di tipo 243,97 € 330.000,00 € 330.000,00
civile [A2]
B Stalle, scuderie, 8,40 € 12.600,00 £ 12.600,00
rimesse,
autorimesse [C6]
C Stalle, scuderie, 7,80 € 11.700,00 £ 11.700,00
rimesse,
autorimesse [C6] J
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
{ min.15% ) € 53.145,00
Riduzione del 1% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtu
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: €0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita: €0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€14.760,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:
€ 400,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nelio stato di fatto in cuisi

trova:
Prezzo di vendita del lotto nelio stato di "libero™

8.6

Data generazione:
23-03-2016

£ 285.995,00

€ 286.000,00

Imposta di registro.

L'Esperto alia stima
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Rapporto di stima Esecuzione immaobiliare - 1. 148/ 2014
Arch. Enrico Candelori
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Data: 11/12/2014 - n. TR0O146010 - Richiedente CANDELORI ENRICO
Dichiarazione protocollo n. TR0O063192 del 12/05/2008

Agenzia del Territorio

Planimetria di u.i.u.in Comune di Terni

CATASTO FABBRICA" Via Della Pernice civ. 2
Ufficio Provinciale di Tdsntiricativi CAtastali: Compilata da:
Terni Sezione: Giovannini Manuela
Foglio: 68 Iscritto all'albo:
;Parl;icella: S77 QoL
| Subalterno: 25 Prov. Terni N. 774
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