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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 275 /2016

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: Via Madonna delle Grazie - Attigliano (Terni) - 05012
Lotto: 001 - - Capannone industriale ed accessori

Corpo: A - - Capannone industriale ed accessori
Categoria:
Dati Catastali:

~u.t.n. 1- | i tiouidazione sede in @EEIBPI QRN - rop. 1/1, foglio 6,
particella 236, subalterno 4, indirizzo via madonna delle grazie s.n.c., piano 51 - T~ 1, comune
Attigiiano, categoria D/8, rendita € 56.572,00

-U.lLn.2- - in liquidazione sede inqilimnP! GNP rop. 1/1 , foglio 6,
particella 236, subalterno 8, indirizzo via madonna delle grazie s.n.c., piano 1, comune Atti-
gliano, categoria D/1, rendita € 3.180,00

Lintestazione risulta errata inquanto a seguito di "Costituzione di diritto di superficie su lastri-
co solare” con atto a rogito del Notaio Gianluca Festa Ferrante Rep. 3257 Racc. 1373, la socie-
13 - rimaneva proprietaria della sola Area, avendo alienato alla societa Energenia S.r.L.
con sede in Avigliano Umbro, {TR} il diritto di superficie del sub 5 - Lastrico solare, poi variato
e divenuto sub &. Per la durata di 21 anni

U n.3 I in liquidazione sede inggiie P\ QUIEIMRE Prop. 1/1 foglio 6, par-

ticella 567, indirizzo via madonna delle grazie s.n.c., piana T, comune Attigliano, categoria
D/1, rendita € 134,00

L'intestazione risulta errata inquanto a seguito di "Costituzione di diritto di superficie su lastri-
co solare" con atto a rogito del Notaio Gianluca Festa Ferrante Rep. 3257 Racc. 1373, la socie-
té-concedente, intende costituire a favore della societd concessionaria Energenia
S.r.L. con sede in Avigliano Umbro (TR} 1 diritto di superficie al fine di realizzare e mante-
nere limpianto sul lastrico solare e leservitu di passaggio, di cavidotto e di elettrodotto
necessarie alla realizzazione ed al funzionamento dell'impianto e all'ubicazione di tutti
gli elementi necessari per il corretto funzionamento dell'impianto sui lotti di terreno di
sua proptietd e confinanti con il lastrico solare. Per la durata di 21 anni,

-U.Ln. 4 R in liquidazione sede in 4 o (NN 0. 1/1 foglio 6, par-

ticella 568, indirizzo via madonna delle grazie s.n.c., piano T, comune Attigliano, categoria
D/1, rendita € 98,00

L'intestazione risulta errata inquanto a seguito di "Costituzione di diritto di superficie su lastri-
co solare” con atto a rogito del Notaio Gianluca Festa Ferrante Rep. 3257 Racc. 1373, la sacie-
té- concedente, intende costituire afavore della societd concessionaria Energenia
S.r.L. con sede in Avigliano Umbro (TR} il diritio di superficie al fine di realizzare e mante-
nere Iimpianto sul lastrico solare e le servitl di passaggio, di cavidotio e di elettrodotio
necessarie alla realizzazione ed al funzionamento dell'impianto e all’'ubicazione di tutt
gli elementi necessari per il corretto funzionamento dell'impianto sui lottl di terreno di
sua proprieta e confinanti con il lastrico solare. Perla durata di 21 anni,
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-Vt n. 5 - [N i liquidazione sede inQQUNEP| QIR Frop. 1/1 foglio 6, par-

ticella 566, indirizzo via madonna delle grazie s.n.c., piano T, comune Attigliano, categoria
D/1, rendita € 120,00

L'intestazione risulta errata inquanto a seguito di "Costituzione di diritto di superficie su lastri-
co solare" con atto a rogito del Notaio Gianluca Festa Ferrante Rep. 3257 Racc, 1373, la socie-
té-concedente, intende costituire afavore della societd concessionaria Energenia
S.r.L. con sede in Avigliano Umbro (TR} il diritto di superficie al fine di realizzare e mante-
nere I'impianto sul lastrico solare e le servitli di passaggio, di cavidotto e di elettrodotto
necessarie alla realizzazione ed al funzionamento dellimpianto e all’'ubicazione di tutti
gli elementi necessari per il corretto funzionamento dell'impianto sui lotti di terreno di
sua proprieta e confinanti con il lastrico solare. Per la durata di 21 anni,

-U.l.n. 6 - N i liquidazione sede in Qe ) G P rop. 1/1 foglio 6, par-

ticella 569, indirizzo via madonna delle grazie s.n.c., piana T, comune Attigliano, categoria A-
rea Urbana, superficie 63 mg

L'intestazione risulta errata inquanto a seguito di "Costituzione di diritto di superficie su la-
strico solare" con atto a rogito del Notaio Gianluca Festa Ferrante Rep. 3257 Racc. 1373, la so-
ciet:‘a-concedente, intende costituire a favore della societd concessionaria Energenia
S.r.L. con sede in Avigliano Umbro (TR} il diritto di superficle al fine direalizzare e mante-
nere I'impianto sul lastrico solare e le servitd di passaggio, di cavidotto e di elettrodotto
necessarie alla realizzazione ed al funzionamento dellimpianto e allubicazione di tutti
gli elementi necessari per il corretto funzionamento dell'impianto sui lotti di terreno di
sua proprieta e confinanti con il lastrico solare. Per la durata di 21 anni,

Lotto: 002 - - Te_rreno

Corpo: B - - Terreno
Categoria: industriale
Dati Catastali:

-U.Ln. 1 - [ in liquidazione sede in @i P! GRRERERININGop. 1/1 foslio 6, par-
ticella 215, qualita Semin Arbor, classe 2, superflme catastale 8.190 mq, reddito dominicale: £
44,41, reddito agrario: € 29,61,  Wrose

-Un2- _ in hqmdazmne sede m-PI”rop 1/1, foglio 6,
particella 217, qualitd Seminativo, classe 1, superficie catastale 19.340 mgq, reddito dominica-
le: € 139,84, reddito agrario: € 94,89,

-U.Ln 3~ _ in liquidazione sede in Gy P 4SNP rop. 1/1 foglio 6,
particella 331, qualitd Semin Arbor, classe 2, superficie catastale 2.050 mgq, reddito dominica-
le:€11,12, reddito agrario: € 7,41

2. Stato di possesso
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Bene: Via Madonna delle Grazie - Attigliano _(Teq;ni) - 05012
Lotto: 001 - - Capannene industriale ed accessori
Corpo: A - - Capannone industriale ed accessori
Possesso: Libero
Lotto: 002 - - Terreno

Corpo: B - - Terreno
Possesso: Libero

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: Via Madonna delle Grazie - Attigliano (Terni} - 05012
Lotto: 001 - - Capannone industriale ed accessori
Corpo: A - - Capannone induétl"ia'le“ed accessori
Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Lotto: 002 - - Terreno

Corpo: B - - Terreno
Accessibility deglt immobili ai soggetti diversamente abili: S

4. Creditori Iscritti

Bene: Via Madonna delle Grazie - Attigliano {Terni) - 05012
Lotto: 001 - - Capannone industriale ed accessori

Corpo: A - - Capannone industriale ed accessori
Creditori Iscritti: Comune di Attigliano, ¢.f. “

N.B. La BANCA LEONARDO SPA nelludienza detl 13/12/2017 rinuncia all’esecuzione

Lotto: 002 - - Terreno

ey

Corpo: B - - Terreno
Creditori Iscritti: Comune di Attigliano, c.f, Sy i,

N.B. La BANCA LEONARDO $PA nelludienza-del 13/12/2017 rinuncia all’'esecuzione

5. Comproprietari

Beni: Via Madonna delle Grazie - Attigliano (Terni) - 05012
Lotto: 001 - - Capannone industriale ed accessori

Corpo: A - - Capannone industriale ed accessori
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 002 - - Terreno

Corpo: B - - Terreno
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali
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Beni: Via Madonna delle Grazie - Attigliano (Terni) - 05012
Lotto: 001 - - Capannone industriale ed accessori
Corpo: A - - Capannone industriale ed accessori
Misure Penali: NO
Lotto: 002 - - Terreno

Corpo: B - - Terreno
Misure Penali: NO

Continuita delle trascrizioni

Bene: Via Madonna delle Grazie - Attigliano {Terni) - 05012
Lotto: 001 - - Capannone industriale ed accessori
Corpo: A - - Capannone industriale ed accessori
Continuita delle trascrizioni: S|
Lotto: 002 - - Terreno

Corpo: B - - Terreno
Continuita delle trascrizioni: 5l

Prezzo _

Sflavmiasda gy oy
Bene: Via Madonna delle Grazie - Attigliano (Terni) - 05012

Lotto: 001 - - Capannone industriale ed accessori
Prezzo da libero: € 1.152,500,00

Lotto: 002 - - Terreno
Prezzo da libero: € 650,760,00
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Beniin Attiglianb ﬁerniy B o
Localita/Frazione _
Via Madonna deile Grazie -

Lotto: 001 - - Capannone industriale ed accessori

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

tdentificativo corpo: A - - Capannone industriale ed accessori.

sito in Attigliano (Terni) CAP: 05012, Via Madonna delle Grazie

Quota e tipologia del diritto
1/1 di - Piena proprieta

Cod. Fiscale: <Ry

Eventuali comproprietari:

Nessunc

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: - U.1. n. 1 - | | I i iquidazione sede in GEggR SNRSGIIIF op. 1/1,
foglio 6, particella 236, subalterno 4, indirizzo via madonna delle grazie s.n.c., piano $1-T- 1,
comune Attigliano, categoria D/8, rendita € 56.572,00

Derivante da: variazione classamento del 05/05/2010 prot. TR 62959 - Variazione

Millesimi di proprieta-di parti comuni: non sono presenti millesimi

Confini: area commune

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: - U.1. n. 2 - | N in iauidazione sede in quig P! QUMD Prop. 1/1
foglio 6, particella 236, subalterno 8, indirizzo via madonna delle grazie s.n.c., piano 1, comune
Attigliano, categoria D/1, rendita € 3.180,00 '
L'intestazione risulta errata inquanto a seguito di "Costituzione di diritto di superficie su lastri-
co solare" con atto a rogito del Notaio Gianluca Festa Ferrante Rep. 3257 Racc. 1373, la societa
- rimaneva proprietaria della sola Area, avendo alienato alla societa Energenia S.r.L. con
sede In Avigliano Umbro, (TR) il diritto di superficie del sub 5 - Lastrico solare, poi variato e di-
venuto sub 8. Per la durata di 21 anni,

Derivante da: variazione classamento del 22/11/2016 prot. TR 78072 - Variazione

Millesimi di proprieta di parti comuni: non sono presenti millesimi
Confini: area commune

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: - U.1. n. 3 - | I in iquidazione sede in GANGDP) GRS P rop. 1/1
foglio 6, particella 567, indirizzo via madonna delle grazie s.n.c., piano T, comune Attigliana,
categoria D/1, rendita € 134,00

L'intestazione risulta errata inquanto a seguito di "Costituzione di diritto di superficie su lastri-
co solare” con atto a rogito del Notaio Gianluca Festa Ferrante Rep. 3257 Racc. 1373, la societa
-concedente, intende costituire a favore dellasocieta concessionaria Energenia S.r.L.
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con sede in Avigllano Umbro (TR) il diritto di superficie al fine direalizzare e mantenere
Fimpianto sul lastrico solare e leservitll di passaggio, di cavidotto e di elettrodotto ne-
cessarie alla realizzazione ed al funzionamento dell'impianto e allubicazione di tutti gli
elementi necessari per il corretto funzionamento dellimpianto sui lotti di terreno di sua
proprietd e confinanti con ii lastrico solare. Per la durata di 21 anni,

Derivante da: variazione classamento del 22/03/2013 prot. TR 21692 - Variazione
Millesimi di proprieta di parti comuni: non sono presenti millesimi
Confini; area commune '

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: - U.l. n. 4 —_in liquidazione sede in-PI “Prop. 1/1
foglio 6, particella 568, indirizzo via madonna delle grazie s.n.c., piano T, comune Attigliano,
categoria D/1, rendita £ 98,00

L'intestazione risulta errata inquante a seguito di "Costituzione di diritto di superficie su lastri-
co solare” con atto a rogito del Notaio Gianluca Festa Ferrante Rep. 3257 Racc. 1373, la societa
-concedente, intende costituire afavore della societd concessionaria Energenia S.r.L.
con sede in Avigliano Umbro (TR) il diritto di superficie al fine direalizzare e mantenere
I'impianto sul lastrico solare e le servitl di passaggio, di cavidotio e di elettrodotto ne-
cessarie alla realizzazione ed al funzionamento dell'impianto e all’ubicazione di tutti gli
elementi necessari peril corretto funzionamento dell’impianto sui lotti di terreno di sua
proprieta e confinanti con il lastrico solare. Per la durata di 21 anni,

Derivante da: variazione classamento del 22/03/2013 prot. TR 21692 - Variazione

Millesimi di proprieta di parti comuni: non sono presenti millesimi

Confini: area commune

Identificate al catasto Fabbricati:

[ntestazione: - U.l.n. 5 -_. in liquidazione sede in (D P! “Prop. 1/1
foglio 6, particella 566, indirizzo via madonna delle grazie s.n.c., ptano T, comune Attigliano,
categoria D/1, rendita € 120,00

L'intestazione risulta errata inquanto a seguito di "Costituzicne di diritto di superficie su lastri-
ca solare" con atto a rogito del Notaio Gianluca Festa Ferrante Rep. 3257 Racc. 1373, la societa
- concedente, intende costituire afavore della societd concessionaria Energenia S.r.L.
con sede in Avigliano Umbro (TR) il diritto di superficie al fine di realizzare e mantenere
Iimpianto sul lastrico solare e le servitl di passaggio, di cavidotto e di elettrodotto ne-
cessarie alla realizzazione ed al funzionamento dell'impianto e all'ubicazione di tutti gli
elementi necessari peril corretto funzionamento dell’impianto sui lotti di terreno di sua
proprietd e confinanti con il lastrico solare, Per la durata di 21 anni,

Derivante da; variazione classamento del 22/03/2013 prot. TR 21692 - Variazione

Millesimi di proprieta di parti comuni: non sono prasenti millesimi

Confini: area commune

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: - U.1. n. 6 - | N in liquidazione sede in @EBeP! SHDRP - rop. 1/1
foglio 6, particella 569, indirizzo via madonna delle grazie s.n.c., piano T, comune Attigliano,
categoria Area Urbana, superficie 63 mqg

L'intestazione risulta errata inquanto a seguito di "Costituzione di diritto di superficie su lastri-
co sofare” con atto a rogito del Notaio Gianluca Festa Ferrante Rep. 3257 Racc, 1373, la societa
-concedente, intende costituire a favore della societa concessionaria Energenia S.r.L.
con sede in Avigliano Umbro (TR) il diritto di superficie al fine direalizzare e mantenere
I'impianto sul lastrico solare e le servitly di passaggio, di cavidotto e di elettrodotto ne-

Pag. 7
Ver, 3.0
Edicom Finance srl



Rapporte di stima Esecuzione Immobiliare - n. 275 / 2016
cessarie alla realizzazione ed al funzionamento dell'impianto e all’'ubicazione di tutti gli
elementi necessari peril corretto funzionamento dell'impianto sui lotti di terreno di sua
proprieta e confinanti con il lastrico solare. Per la durata di 21 anni,

Derivante da: variazione classamento del 22/03/2013 prot. TR 21692 - Variazione
Millesimi di proprieta di parti comuni: non sono presenti millesimi

Confini: area commune

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Errori nelle intestazioni catastali, infatti a segui-
to di Costituzione di diritto di superficie su lastrico solare" con atto a rogito del Notaio Gianluca
Festa Ferrante Rep. 3257 Racc. 1373, La societa - rimaneva proprietaria della sola Area,
avendo alienato alla societa Energenia S.r.L. con sede in Avigliano Umbro, {TR) il diritto di su-
perficie della p.lla 236 sub 5 attualmente divenuto 8 e delle P.lle 566, 567, 568, 569
Regolarizzahili mediante: Volture catastali

Volture: € 200,00

Oneri Totali: € 200,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale

2, DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

Att

igliano & un comune di 2 028 abitanti della provincia di Terni, posto vicino a importanti vie di

comunicazioni, di tipo autostradali, che lo rendono facilmente raggiungibile, il territorio & pretta-

me

nte collinare, ed il tessuto economico & abbastanza dinamico. Le dimensioni del comune 2 in

particolare del centro abitato fanno si che l'immobile oggetto di stima ricada in prossimita del
centro abitato, ma con la possihilita. di essere raggiunto direttamente dall uscita dell autostrada
senza passare per il centro. Altra importante via di comunicazione adiacente I'immobile & costitui-
ta dalla ferrovia.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: artigianale con parcheggi buoni.

Caratteristiche zone limitrofe: artigianali

Importanti centri limitrofi: Montecchio, Amelia, Orvieto, Alviano,.

Attrazioni paesaggistiche: Oasi di Alviano.

Attrazioni storiche: Castello di Alviano.

Principali collegamenti pubblici: autostrada 2 Km, autobus 500 m, Stazione Ferrovia 500 m

STATO DI POSSESSO:

Libero

41

e A E RPN T

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente;
4.1.1 Domande gludiziali o altre trascrizioni pregludizievoli:

Nessuna.

4,1,2 Convenziohi matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
b g
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4.1.3

4.1.4
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Nessuna.
Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.
Altre limitazioni d'uso:
- Descrizione onere: Costituzione di diritto di superficie su lastrico solare; A rogite di
Notaio Festa Ferrante in data 21/05/2012 ai nn. 3257/1373; Iscritto/trascritto a Terni
in data 28/05/2012 ai nn. 5634,/4259;
- Descrizione onere: Costituzione Servitu' di cabina, di Elettrodotto e passo carraio o
transito; A rogito di Notaio Vincenzo Clerico’ in data 23/08/2012 ai nn. 25628/13298;
Iscritto/trascritto a Terniin data 12/09/2012 ai nn. 9301/7166;
- Descrizione onere: Costituzione Servitu' di cabina, di Elettrodotto e passo carraio o
transito; A rogito di Notaio Vincenzo Clerico' in data 23/08/2012 ai nn. 25628/13298;
Iscritto/trascritto a Terni in data 12/09/2012 ai nn. 9302/7167;
- Descrizione onere: Costituzione Servitu' di cabina, di Elettrodotto e passo carraio o

transito; A rogito di Notaio Vincenzo Clerico' in data 23/08/2012 ai nn. 25628/13298;
Iscritto/trascritto a Terni in data 12/09/2012 ai nn. 9303/7168;

4.2 Vincoli ed oneri giuridicl cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1

4.2.2

4.2.3

Iscrizioni:

- Ipoteca legale attiva; A favore di Comune di Attigliano, ¢.f. 0017 9490 552 contro

; Derivante da: Ingiunzione di pagamento; Importo ipoteca: € 56138,00;
Importo capitale: €28069,00 ; A rogito di Comune di Attigliano in data 02/05/2016 ai
nn. 2388; Iscritto/trascritto a Terni in data 02/05/2016 ai nn. 4272/532

- Ipoteca Conc. Amministrativa/Riscossione attiva; A favore di Comune di Attigliano,
c.f. 0017 9490 552 contro_ Derivante da: Ipoteca riscossione; Importo
ipoteca: € 408104,00; Importo capitale: € 204052,00 ; A rogito di Comune di Attiglia-
no in data 08/06/2016 ai nn. 3119; Iscritto/trascritto a Terni in data 09/06/2016 ai
nn. 5569/733

e i O F R L g o e R Wi
Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di BANCA LEONARDO SPA contro _ A rogito di
Tribuhale di Terni in data 13/12/2016 ai nn. 59667 iscritto/trascrittoa Terni in data™
10/01/2017 ai nn. 267/206; )

N.B. la BANCA LEONARDO SPA nell'udienza del 12/12/2017 rinuncia all’esééuzione * * 7"

Altre trascrizioni:

Nessuna.
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4.2.4 Aggiornamenta della documentazione ipocatastale in atti:

Nessuna.
4.3  Misure Penali

Nessuna.

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna

Millesimi di proprieta: non e' presente condominio

Accessibilitd dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: EP gl,nren 338.6530 kWh/m?anno

Note Indice di prestazione energetica: Realizzato dal CTU

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Per 'immaobile oggetto di esecuzione e piu' precisamente per la P.la 237 &in
corso, un contenzioso tra la societd proprietaria dell'area e la societd con diritto di superficie, a-
vente per oggetto lo stesso diritto di Superficie. Causa a ruolo 294 del 2017,

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario:

LOTTO 1

Foglio 6 P.lla 236 —~ Seminativo cl 2 superficie 15.670 mqg RD € 156.700 RA € 125.360 Impianto
meccanografico 30/06/1970

Intestatari da impianto meccanografico a 04/03/1973:

R 3 - 2 A i| SN . f oI
SRR o to - R | R . SRR
AR 2 > o IR | G .. SRR Frop. 1/4
R 1 A ugusto, Usufrutto 1/6

Foglio 6 P.lla 236 — Seminativo cl 2 superficie 14.360 mq RD € 143.600 RA € 114,800 Fraziona-
mento del 04/03/1973 n. 3774

Intestatari dal 04/03/1973 al 15/06/1977, istrurmento atto pubblico del 04/03/1973 Rep 800 Ro-
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gante, Notaio Giuliani P. con sede in Spoleto, Reg. Uff. Reg. Spoleto Vol 180 n. 296 del

16/03/1973, n. 3774:

Foglio 6 P.lla 236 — Seminativo cl 2 superficie 24.670 mq RD € 246.700 RA € 197.360 Tabella del-
le variazioni del 15/06/1977 n. 4478

Intestatari dal 15/06/1977 al 05/12/1985, istrumento atto pubblico del 04/03/1973 Rep 800 Ro-
gante, Notaio Giuliani P. con sede in Spoleto, Reg. Uff, Reg. Spoleto Vol 180 n. 296 del
16/03/1973, n, 3774:

Foglio 6 P.lla 236 — Seminativo cl 2 superficie 24.670 mq RD € 246.700 RA € 197.360 Tabella del-
le variazioni del 15/06/1977 n. 4478

Intestatari dal 05/12/1985 al 16/11/1994, istrumento atto pubblico del 05/11/1985 Rep 12968
Rogante, Notaio Giuliani P. con sede in Viterbo, Reg. Uff. Reg. Viterbo n. 10334 del 20/12/1985:

Foglio & P.lla 236 —Ente Urbano superficie 24,670 mq Tipo Mappale del 16/11/1994 a def. TM
390/83 n. 3416/1994 — Categoria D/7 Rendita 29.449,00€

Intestatari dal 16/11/1994, al 22/10/2008 istrumento atto pubblico del 05/11/1985 Rep 12968
Rogante, Notaio Giuliani P. con sede in Viterbo, Reg. Uff. Reg. Viterbo n. 10334 del 20/12/1985:

poi divisione in subalterni Prot 6368 del 1983
Sub 1 Categoria A/3 6,5 Vani Rendita 369,27 Euro
Sub 2 Categoria A/3 5,5 Vani Rendita 312,46 Euro

Suh 3 Categoria D/7 Rendita 29.449,00€

Intestatari dal 22/10/2008 rettifica intestazione all'attualita: —
Trasferimento sede sociale -

Soppressione deisub 1, 2 e 3 per variazione di destinazione d’uso Prot, 150423 del 22/10/2008 e '
costituzione del

Sub 4 Categoria D/8 rendita 46.226,00 euro

Varie varizioni di classamento siano al 05/05/2010 i! sub 4 diventa Categoria D/8 Rendita
56.572,00 euro
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Intestazione

Foglio 6 P.lla 236 sub 5 — Costituzione unitd afferenti in sopraelevazione, del 15/05/2012 F/5
Lastrico solare7.976 mq —

Intestat! [

Soppressione del sub 5 del 12/02/2013 per unita afferenti costituiti su lastrico solare e costituzio-
ne del sub 8 categoria D/1 rendita catastale 22.950,00 euro

Varie variazioni di classamento sino al 22/11/2016 rendita 3.150,00 euro

Intestazione [T

Rogante Guidi Alberto sede Milano Rep. 57647

Foglio 6 P.lla 566 — Costituzione unita afferenti su area di corte, del 26/06/2012 D/1 Rend.
120,00 €~

Intestazione [N

Rogante Guidi Alberto sede Milano Rep. 57647

Foglio 6 P.lla 567 — Costituzione unita afferenti su area di corte, del 26/06/2012 D/1 Rend.
134,00 €- '

Rogante Guidi Alberto sede Milano Rep. 57647

Foglio 6 P.lla 568 — Costituzione unita afferenti su area di corte, del 26/06/2012 D/1 Rend.
98,00 € ~

Rogante Guidi Alberio sede Milano Rep. 57647

Foglio 6 P.lla 569 — Costituzione unita afferenti su area di corte, del 26/06/2012 Area Urbana
me 63—
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itestazione [

Rogante Guidi Atberto sede Milano Rep. 57647

7. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Nuova costruzione

Intestazione

Tipo pratica: Licenza Edilizia

Per lavori: Costruzione di un capannone ad uso industriale
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 06/07/1973 al n. di prot. 206

NOTE: Verbale Commissione Edilizia n. 80 del 20/06/1973

Numero pratica: Variante per ampliamento

Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie
Per lavori: Ampliamento di un capannone ad uso industriale
Oggetto: variante

Rilascio in data 02/12/1973 al n. di prot.

Abitabilita/agibilita in data 07/06/1978 al n. di prot, 146
NOTE: Verbale Commissione Edilizia n. 80 del 20/06/1973

Numero pratica: Realizzazione capannone da adibire a deposito dell'argilla
Intestazione: !

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Realizzazione capannone da adibire a deposito deil'argilla
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 01/02/1982 al n. di prot. 1469

NOTE: Concessione n, 58

Numero pratica: Ampliamento dello stabilimento

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Ampliamento dello stabilimento

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 15/03/1983 al n. di prot. 734
Abitabilita/agibilita in data 21/09/1983 al n. di prot, 194
NOTE: Concessione n, 61

&

Numero pratica: Progetto per smaltimento topertura in amianto

Intestazione: Soc

Tipo pratica: Segnalazione certificata di inizio attivita - SCIA

Per lavori: Progetto per smaltimento copertura in amianto e realizzazione impianto fotovoltaico
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 11/05/2012 al n. di prot, 2239

7.1 Conformita edilizia:
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Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: dall'esame della documentazione reperita presso il Co-
mune di Attigliano, voita alla verifica della liceita stato di fatto, rispetto alle autorizzazieni, sono emerse
le seguenti difformita: ex cabina di trasformazione in tufo - I'immobile & stato realizzato piu' piccolo di
guello assentito. Cunicolo interrato - lungo il lato nord dell'edifico, al piano interrato & stato realizzato
un cunicole propedeutico alle lavorazioni, ma non presente nei progetti approvati. Centrale Termica e
limitrofo portico al piano interrato - lungo il lato sud del piano interrato & stato realizzato un piccolo
ampliamento della ex centrale termica, tamponando il portico che funge da sostegno al ballatoio del pi-
ano terra, anch'esso non presente nei progetti approvati. Varie modifiche alle partizioni interne ed alle
aperture. Realizzazione nella parte est de! lotto di piccolo fabbricato in muratura di tufo. Realizzazione
nella zona scale esterne di piccolo locale al piano terra.

Regolarizzabili mediante: Presentazione pratica edilizia Permesso a Costruire

Descrizione delle opere da sanare: Ex cabina di trasformazione elettrica, Cunicolo interrato, Ampliamen-
to ex C. T. piccolo vano al piano terra nella zona scale esterne e portico limitrofo, oltre che varie modifi-
che alle partizioni interne ed alle aperture. La realizzazione nella parte est del lotto di piccolo fabbricato
in muratura di tufo, risulta antieconomica da sanare.

Presentazione pratica Permesso a Costruire in Sanatoria e sanzioni. (importo ipotizzato, in ma-

niera approssimata): € 10.000,00

Oneri Totali: € 10.000,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

7.2 Conformité urbanistica:

Strumento urbanistica Approvaio: Non specificato

In forza della delibera: Del C.C. 2 del 21-03-2014 in variante alla Delibera
C.C. n. 22 del 23-09-2006 di approvazione del PRG
con Delibera di Giunta Comunale 79 del 12-08-
2013

Norme tecniche di attuazione: Vedi allegato stralcio PRG

Note sulla conformita: Nessuna.

Descrizione: di cui al punto A - - Capannone industriale ed accessori

| lotto in via di trattazione & costituito da piu' edifici, La scelta di comprendere nel presente lotto i seguenti
immobili nasce dall'impossibilita di creare ulteriori lotti autonomi e redditivi senza apportare variazioni ca-
tastali ed urbanistiche, olire che dalla particolarita di alcuni di essi inerente lo stato di diritto, Infatti per
molti immobili I'esecutato possiede solo la proprieta per I'area.

L'immobile principale oggetto di stima individuato al fgl 6 P.lla 236 sub 4 &' costituito da un capannone in-
dustriale e relativi uffici in parte realizzati in struttura prefabbricata ed in parte in calcestruzzo armato get-
tato in opera. E' stato realizzato nei primi anni 70 e successivamente ampliato, Nel complesso versa in con-
dizioni tipiche degli immobili industriali dismessi da tempo, ed in alcuni ambienti evidenzia alto grado dive-
tusta'. | piano interrato e terra sono costituiti da locali, a suo tempo destinati alla produzione industriale, il
piano prinio & interamente occupato dagli uffici. | solai sono prevalentemente in latero-cemento e gli infissi
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in acciaio. | locali interrati e terra, sono pressocché privi di impianti e finiture, fatto salvo i'impianto di illu-
minazione al plano terra, la cui funzionalita & da verificare. Il piano uffici & dotato degli impianti idrici, elet-
trici, termici e telefonici, dotato di buone finiture ed in parte anche ristrutturato recentemente, Le finiture
sono di buon livello ed in generale versa in buone condizioni. Gli infissi sono in metallo, i riscaldamenti av-
vengonotramite caidaia e radiatori.

Oltre all'immobile principale sono inseriti nel lotto i seguenti immobili:

P.lla 566 - Censita come Categoria D/1 R.C. 120,00 € costituita da ca bina elettrica in muratura realizzata su
suolo di proprieta dell'esecutato ed a servizio dell'impianto fotovoltaico, come da atto notarile Notaio Festa
Ferrante Rep. 3257

P.lla 569 - Censita come Area Urbana costituita da rata di terreno a diretto servizio della cabina elettrica
P.lia 566, suolo di proprieta dell'esecutato gravata da servitl di elettrodotto e di passo carra bile, come da
atto notarile Notaio Festa Ferrante Rep. 3257 e Notaio Clerico’ Rep. 25535

P.lla 236 sub 8 - Censita come Categoria D/1 R.C. 22,950,00 £ costituita da impianto fotovoltaico {exsub 5
lastrico solare) di cui I'esecutato & proprietario per l'area come da atto notarile Notaio Festa Ferrante Rep.
3257

P.lla 567 - Cenhsita come Categoria D/1 R.C. 134,00 € costituita da cabina elettrica con modulo prefabbricato
posato su suolo di proprieta dell'esecutato ed a servizio dell'im pianto fotovoitaico, come da atto notarile
Notaio Festa Ferrante Rep. 3257 e Notaio Clerico' Rep, 25535

P.lla 568 - Censita come Categoria D/1 R.C. 98,00 € costituita da cabina elettrica con modulo prefabbricato
posato su suolo di proprieta dell’esecutato ed a servizio deil'im pianto fotovoltaico, come da atto notarile
Notalo Festa Ferrante Rep. 3257 e Notaio Clerico' Rep, 25535

1. Quota e tipologia del diritto
1/1di

Cod. Fiscale: {MENENEND

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 10.955,00

Impianti:
Impianti {(conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico Sl

Impianto a norma NO

Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e NG

successive

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento Sl

Tipologia di Impianto A radiatori per la parte ad uffici
Impianto a norma NO

Esiste la dichiarazione di conformita NO

Condizionamento e climatizzazione:
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Esiste impianto di condizionamento o climatizza- NO

zione '

Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e NO
uccessive

Impianto antincendio:

Esiste Impianto antincendio NO

Esiste certificato prevenzione incendi NO

Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobhile dispone di ascensori o montacarichi NO

Esistenza carri ponte NO

Scarichi:

Esistono scarichi potenziatmente pericolosi NO

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Per determinare la consistenza sard usata il parametro mq. Catastale. Per mq. catastale slintende quelio
definito dall'art. 3 dall’allegato C al DPR 138/98, e si ricava, apportando alle diverse tipologie di superfici le
opportune correzioni al fine di ragguagliarie. Ottenendo cosi una superficie omogenea virtuale alla quale
applicare il valore unitario rilevato ed attribuito. Il valore del lotto viene determinato ricomprendendo la
stima dell'area intesa come comune ed individuata come bene comune non censibile P.lla 236 sub 7 all'in-
terno della stima del capannone industriale. In virtu' dei diritti della - conslistenti nella sola proprieta
dell’area per le p.lle 566, 567, 568, e 569 si intendono anch'esse ricomprese in tale stima, Per cio' che con-
cerne il sub 8 della P.ila 236, ricordando che anche per tale immobile la - risulta in fatto di diritto es-
sere proprietaria della sola area, che su tale immobile esiste un contratto che ne prevede 'uso per un dato
tempo e che & gia stato percepito il relativo compenso, il valore di stima & stato ricompreso sempre all'in-
terno della stima del capannone Industriale. In considerazione delle varie tipologie di finitura e di vetusta, si
& provveduto a suddividere le superfici del capannone industriale come sotta riportato.

Destinazione _Parametro _Superficie Coeff. Superficie equivalente
) - o o reale/potenziale S - S

Locale al piano terra | superf. esterna lorda 7.430,00 1,00 7.430,00

destinato alla produ-

zione

Locali al piano interra- | superf. esterna lorda 2.430,00 1,00 2.430,00

to, destinati alla pro-

duzione

Ex cabina di trasfor- superf. esterna lorda 50,00 1,00 50,00

mazione in muratura

di tufo

Locali al piano terra, superf. esterna lorda 570,00 1,00 570,00

destinati a magazzino, '

lato ovest edificio

Uffici Piano primo superf. esterna lorda 475,00 1,00 475,00

10.955,00 10.955,00
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Per cio’ che concerne la parte estimativa il sottoscritto ha provveduto a ricercare il piti probabile
valore di mercato delle unitd immobiliare oggetto di esecuzione, riferito alla data di stesura del-
la presente. A tal fine, vengono di seguito esposti i criteri adottati per la determinazione del
“plt probabile valore di mercato” dei beni trattati. Al fine di operare nel migliore dei modi, in
consideraziane del tipo di beni oggetto di stima e dell'ordinarieta’ degli stessi, nonché le possi-
bilita’ di reperimento di dati inerenti transazioni avvenute in zona, si puo procedere ad eseguire
il giudizio di stima seguendo il criterio sintetico-comparativo rispetto appunto a beni analoghi
venduti, adottando come parametro il mq. catastale. Per mq. catastale s'intende quello definito
dall'art. 3 dall'allegato C al DPR 138/98, e si ricava, apportando alle diverse tipologie di superfici
le opportune correzioni al fine di ragguagliarle. Ottenendo cosi una superficie omogenea virtua-
le alla quale applicare il valore unitario rilevato ed attribuito. Per la ricerca del predetto valore
unitario, sono state esperite indagini conoscitive al fine di rintracciare i prezzi di beni simili di
recente compravendita. Il sattoscritto dopo il reperimento di tali valori, attendibili in quanto gia’
verificati in transazioni prive di vizi, ha provveduto a correggere e mediare gli stessi al fine di a-
dattarii al caso in esame eseguendo aggiunte e/o detrazioni sulla scorta delle caratteristiche in-
trinseche ed estrinseche dei beni stessi. Le caratteristiche utilizzate per il confronto sono state
I'ubicazione, la destinazione d'uso, |a tipologia costruttiva edilizia, la consistenza, le rifinitu re, lo
stato di vetusta,

Dall'indagine effettuata, in considerazione dei prezzi rilevati e degli adattamenti effettuati per
valutare le peculiarit3 dei beni in oggetto, si ritiene congruo attribuire alle varie porzioni
dell'immobile in questione, un vaiore di mercato a mq cosi come indicato nella tabelia riepiloga-
tiva, cio’ in considerazione della tipologia costrittiva, delle finiture, degli impianti e dello stato
manutentivo,

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Terni;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni:

Uffici del registro di Terni;

Ufficio tecnico di Attigliano;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Attigliano.
8.3 Valutazione corpi:

A - - Capannone industriale ed accessori.
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

_ Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario . Valore Comp{essivo
Locale al piano terra 7.430,00 €100,00 - -0 o€ 743.000,00
destinate alla produ-
zione
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Locali al piane interra- 2.430,00 € 50,00 £€121.500,00
to, destinati alla produ-

zione

Ex cabina di trasforma- o 50,00 € 250,00 €12.500,00
zione In muratura di

tufo .

Locali al piano terra, 570,00 € 150,00 € 85.500,00

destinati a magazzino,
lato ovest edificio

Uffici Piano primo 475,00 . € 400,00 € 190.000,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 1.152.500,00

Valore corpo £€1.152.500,00

Valore Accessori €£0,00

Valore complessivo intero €1.152.500,00

valore complessivo diritto e quota €1.152.500,00
Riepilogo:

LI ' . Immobile Superficie Lorda Valore intere |~ Valore diritto e

. : : - - .| medio ponderale quota

A - - Capannone 10.955,00 € 1.152.500,00 € 1.152.500,00

industriale ed ac-

cessori

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita €172.875,00
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (

min.15% )

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale: € 10.200,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: £€0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile a! netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 969.425,00
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™ € 969.425,00

Lotto: 002 - - Terreno

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: B - - Terreno.

industriale sito in Attigliano {Terni) CAP: 05012, Via Madonna delle Grazie

Quota e tipologia del diritto
1/1di - Piena proprieta
Cod. Fiscale: GiEIAIND

Eventuali comproprietari:
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Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione:_ in liquidazione sede in Milano P| (SR Prop. 1/1,
Attigliano, foglio 6, particella 215, qualita Semin Arbor, classe 2, superficie catastale 8.190 mq,
reddito dominicale: € 44,41, reddito agrario: € 29,61 -

Derivante da: Frazionamento del 10/12/1973 n. 6074

Millesini di proprieta di parti comuni; non sono presenti millesimi

Confini: Nord P.lla 331 Sud P.Ila 236 Est P.lla 217 Ovest strada

Identificato al! catasto Terreni:

Intestazione: _ in liquidazione sede in Milano P (i NENGNED Prop. 1/1
Attigliano, foglio 6, particella 217, qualitd Seminativo, classe 1, superficie catastale 19.340 mq,
reddito dominicale: € 139,84, reddito agrario: € 94,89

Derivante da: Impianto meccanografico 1970

Millesimi di proprieta di partt comuni: non sono presenti millesimi

Confini: Est, fosso Sud P.ila 236 Ovest P.lla 331 e 215

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: | SJRSNEI in liquidazione sede in Milano P QEISMEEEE®F op. 1/1 |
Attigliano, foglio 6, particella 331, qualitd Semin Arbor, classe 2, superficie catastale 2.050 mg,
reddito dominicale: € 11,12, reddito agrario: € 7,41

Derivante da: Frazionamento del 10/12/1973 n. 6074 i e

Millesimi di proprieta di parti comuni: hon sono presenti millesimi

Confini: Est P.lla 217 Sud P.lla 215 Ovest strada

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Attigliano & un comune di 2 028 abitanti della provincia di Terni, posto vicino a importanti vie di
comunicazioni, di tipo autostradali, che lo rendono facilmente raggiungibile, il territorio & pretta-
mente coliinare, ed il tessuto economico & abbastanza dinamico. Le dimensioni del comune e in
particolare del centro abitato fanno si che I'immobile oggetto di stima ricada in prossimita del
centro abitato, ma con la possibilita di essere raggiunto direttamente dall uscita dell autostrada
senza passare per il centro. Altra importante via di comunicazione adiacente I'immobile & costitui-
ta dalla ferrovia.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: artigianale con parcheggi buoni.

Caratteristiche zone limitrofe: artigianali

Importanti centri limitrofi: Montecchio, Amelia, Orvieto, Alviano,.

Attrazioni paesaggistiche: Oasi di Alviano,

Attrazioni storiche: Castello di Alviano.

Principali collegamenti pubblici: autostrada 2 Km, autobus 500 m, Stazione Ferrovia 500 m

3. STATO DI POSSESSO:
Libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
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4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

1

Nessuna., - ¢
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:

. g, . .

g
Nessuna.

4.1.4 Aftre limitazioni d'uso:

Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4,21 Iscrizionir TV YA

- Ipoteca Conc, Amministrativa/Riscossione attiva; A favore di Comune di Attigliano,
c.f. QISR contro [MEEEEIR; Derivante da: |poteca riscossione; Importo
ipoteca: € 408104,00; Importo capitale: £ 204052,00 ; A rogito di Comune di Attiglia-
no in data 08/06/2016 ai nn. 3119; |scritto/trascritto a Terni in data 09/06/2016 ai
nn. 5569/733

4.2.2 Pignoramenti:
- Pignoramento a favore di BANCA LEONARDO SPA contro _ ; A rogito di
Tribunale di Terni in data 13/12/2016 ai nn, 59667 iscritto/trascritto a Terni in data
10/01/2017 ai nn. 267/206;
N.B, la BANCA LEONARDO SPRA nell’'udienza del 13/12/2017 rinuncia all’esecuzione
4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.
4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

43 Misure Penali

Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:
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Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: non e' presente condominio

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: S|

Particolar] vincoli e/o dotazioni condominiali: No

Attestazione Prestazione Energetlca Non necessario

bR i e e g SRR S
Gei MR O R L SIS OO 5 R

6. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI: g o B
T e e g WA R

Titolare/Proprietario:

LOTTO 2

Foglio 6 P.lia 217 — Seminativo cl 1 superficie 19.340 mq RD € 139,84 RA € 94,89 Impianto mec-
canografico 30/06/1970

&

H AR Y T e i Aol il © ankley R T Y R ...;-.;gz';gf:.—

Intestatari da impianto meccanqgraf,;coa12/05/1974 b W P

_nataa-llmmwg uMA
RS -t - SR RS - G o). >/

AR - -G G- G oo 1/
RSN, s (rutto 1/6

Foglio 6 P.lla 236 — Seminativo cl 2 superficie 14.360 mq RD € 74,16 RA € 59,29 Impianto mec-
canografico 30/06/1970

Intestatari dal 12/05/1974 al 12/10/2001, istrumento atto pubblico del 12/05/1974 Rep 32681
Rogante, Notaio A. Alcini con sede in Terni, Reg. Uff. Reg. Terni Vol 264 n. 1778 del 29/05/1974, n.

1376:

spa [ - »oprictoria

Intestatari dal 05/12/1985 al 12/11/2001, istrumento atto pubblico del 05/11/1985 Rep 12968
Rogante, Notaio Giuliani P. con sede in Viterbo, Reg. Uff. Reg. Viterbo n, 10334 de! 20/12/1985:

sr! [ - ©roprictaria

Rogante Notaia Dominici G. sede Ronciglione Rep. 53941 Trasferimento sede sociale

Intestatari dai 08/10/2015 |

Rogante Guidi Alberto sede Milano Rep. 57647
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Foglio 6 P.lla 215 - Seminativo Arborato cl 2 superficie 10.240 mq RD € 107.520 RA € 71.680.
Impianto meccanografico 30/6/1970

Intestazione dall’'impianto meccanografico fino al 12/05/1974

S - - G G .| SR o o roprietario
. - a.il-c.f.~C0mproprietaria
SRR -t - Usufrutto

Foglio 6 P.lla 215 — Seminativo Arborato cl 2 superficie 8.190 mqg RD € 44,41 RA € 29,61 Frazio-
namento del 10/12/1973 n, 6074

Intestazione dall’impianto meccanografico fino al 12/05/1974
GRS .o -G | G . GRS Coro opietari
N S f—-compmpnetana

7

‘w% PR
ot ;i_:q,_:
CEREORERE - o G - <uttd -
LR i ce .

e BRI e gt
Intestazione dal 12/05/19’74'§I 55/15/ 1985“*

RERRLE

H‘*'

Atto pubblico Rogante Alcini A dede Terni i 12/05/?[974 "Rep.ﬁ’ﬁ%ieﬁ'l’,"Registrat‘g'é'T‘e"i*"ﬁ?*él‘ Véluime'
264 n, 1778 del 29/05/1974

At B R T

Intestazione dal 05/12/1985 al 12/11/2001

Atto pubblico Rogante Giuliani P.il 05/12/1985 Rep. 12968, Trasferimento sede Sociale

Intestazione dal 12/11/2001 al 08/10/2015

Atto pubblico Rogante Dominici G. sede Ronciglione il 12/11/2001 Rep. 53941, Trasferimento se-
de Sociale

Intestazione dal 08/10/2015

Rogante Guidi Alberto sede Milano Rep. 57647

Foglio 6 P.lla 331 - Seminativo Arborato cl 2 superficie 2.050 mq RD € 11,12 RA € 7,41 Frazio-
namento del 10/12/1973 n. 6074
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Intestazione fino al 10/12/1973

QRSP 2 to 2 Roma | D .. R o 1 proprietario
SRR 2 I | G .| G o proprietaria
ma- ----- Usufrutto

Intestazione dal 10/12/1973 al 17/12/1978

Atto pubblico Rogante Alcini A. sede Terni il 10/12/1973 Rep, 32060, Registrato a Terni al Volume
255 n. 4449 del 27/12/1973

R - s | .| NS o). 1/2
-2 o S | G .. SN o). 1/2
Intestazione dal 17/12/1978 al 08/11/2002 %

Atto pubblico Rogante Alcini A. sede Terni il 17/12/1978 Rep. 39089, Registrato a Terni al Volume
356 n. 115 del 05/01/1979

QO 1o o EAED | T - ¢ GO o 1
Intestazione dal 08/11/2002 al 08/10/2015

Atto pubblico Rogante Notaio Spagnoli Giovanni sede Amelia il 08/11/2002 Rep. 60900 Registrato

aTerni
sr! [ - #ropictaria
Intestazione dal 08/10/2015 - '

Rogante Guidi Alberto sede Milano Rep. 57647.

7. PRATICHE EDILIZIE;

7.1 Conformita edilizia:

Non necessaria inquanto terreno

7.2 Conformita urbanistica:

industriale
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Strumento urbanistico Appravato:

Non specificato

In forza della delibera: .

Del C.C. 2 del 21-03-2014 in variante alla Delibera
C.C. n. 22 del 23-09-2006 di approvazione del PRG
con Delibera di Giunta Comunale 79.del 12-08-
2013

Norme tecniche di attuazione:

Vedi allégato stralcio PRG °

Note sulla conformita: Nessuna

Descrizione: Industriale di cui al punto B - - Terreno

Il lotto in via di trattazione & costituito da piu’ p.lle costituenti unico lotto di terreno.
Detto appezzamento ha glacitura pressocché piana, attualmente risulta incolto, confina con la strada ed &

situato nella zona industriale di Attigliano

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di
Cod. Fiscale:
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 29.580,00

Impianti:
“Impianti {conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico NO
fmpianto a norma NO
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e NO
successive

Riscaldamento:

Esiste impiarito di riscaldamento NO
Impianto a norma NO
Esiste la dichiarazione di conformita NO
Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizza- NO
zione

Fsiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e NO

successive
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Esiste impianto antincendio NO
Esiste certificato prevenzione incendi NO
Ascensor] montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO
Esistenza carri ponte NO
Scarichi:

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO

Informatzioni relative al calcolo della consistenza:
Per determinare la consistenza verra presa in considerazione quella risultante dalle visure.

- Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie equivalente

S - reale/patenziale Coo _
P.ila 215 superf. esterna lorda 8.190,00 1,00 8.190,00
P.lla 217 superf, esterna lorda 19,340,00 1,00 19.340,00
P.lla 331 superf. esterna lorda 2,050,00 1,00 2.050,00
29.580,00 29,580,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Per cio’ che concerne la parte estimativa il sottoscritto ha provveduto a ricercare il pill probabile
valore di mercato dell'unitd immobiliare oggetto di esecuzione, riferito alla data di stesura della
presente. A tal fine, vengono di seguito esposti i criteri adottati per la determinazione del “pit
probabile valore di mercato” dei beni trattati. Al fine di operare nel migliore dei modi, in consi-
derazione del tipo di bene oggetto di stima e dell'ordinarieta’ dello stesso, nonché possibilita’
di reperimento di dati inerent transazioni avvenute in zona, si pud procedere ad eseguire il giu-
dizio di stima seguendo il criterio sintetico-comparativo rispetto appunto a beni analoghi vendu-
ti, adottando come parametro il mq. catastale. Per mq. catastale s'intende quello definito
dall'art. 3 dall’allegato C al DPR 138/98, e si ricava, apportando alle diverse tipologie di su perfici
le opportune correzioni al fine di ragguagliarle. Ottenendo cosi una superficie omogenea virtua-
le alla quale applicare il valore unitario rilevato ed attribuito. Per |a ricerca del predetto valore
unitario, sono state esperite indagini conoscitive al fine di rintracciare \ prezzi di beni simili di
recente compravendita. Il sottoscritto dopo il reperimento di tali valori, attendibili in quanto gia’
verificali in transazioni prive di vizi, ha provveduto a correggere e mediare gli stessi al fine di a-
dattarli al caso in esame eseguendo aggiunte e/o detrazioni sulla scorta delle caratteristiche in-
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trinseche ed estrinseche dei beni stessi. Le caratieristiche utilizzate per il confronto sono state
I‘'ubicazione, la destinazione d’uso, la consistenza.

Dall'indagine effettuata, in considerazione dei prezzi rilevati e degli adattamenti effettuati per
valutare le peculiarita dei beni in oggetto, si ritiene congruo attribuire al terreno in via di stima,
un valore di mercato a mq compreso tra i 20,00 ed i 25,00 euro al metro guadrato, In considera-

zione delle peculiarita’ del bene dall'analisi del mercato e dell'ubicazione, appare adeguato at-
tribuire un valore al metro quadro di € 22,00.

8.2 Fonti di informazione:

Catasto di Terni;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni;

Uffici del registro di Terni;

Ufficio tecnico di Attigliano;

Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare: Attigliano.
8.3 Valutazione corpi:

B - - Terreno. industriale
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione.  Superficle Eqirivalente Valore Unitario - Valore Complessivo
P.Ila 215 8.150,00 € 22,00 € 180.180,00
P.lla 217 19.340,00 €22,00 € 425.480,00
P.lla 331 2.050,00 €22,00 €45.100,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 650.760,00
Valore corpo € 650.760,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 650.760,00
Valore complessivo diritto e quota € 650,760,00

Riepilogo:
iD . ~ Immobile Superficie Lorda Valore intero Valore diritto e
o . medio ponderale " quota

B --Terreno industriale 29.580,00 € 650.760,00 € 650.760,00

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita € 97.614,00
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (

min.15% )

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale: €0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: €0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €553.146,00
trova:
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Allegati
Lotto 1

11
1.2
13
1.4
1.5
16
1.7
1.8
1.9

Lotto 2

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™:

Documentazione Catastale
Certificato di destinazione urbanistica
Visure ipotecarie

Documentazione fotografica

Titoli di proprieta

Cause in Corso

Autorizzazioni edilizie

Planimetrie

APE

2.1 Documentazione Catastale

2.2 Certificato di destinazione urbanistica
2.3 Visure Ipotecarie

2.4 Documentazione fotografica

2.5 Titoli di proprieta

Data generazione:
22-02-2018

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 275 / 2016
€ 553.146,00

L'Esperto alla stima
Ing. Claudio Caporali
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PROVINCIA DI TERNI

Servizio Tecnico
Telefono 0744/994224 - fax 0744/994014
Stto internat www.comunediatigligrio. gov.it
e-tnail serviziotecnico@comunediattigliano govit

Protocollo “?l:!:E del '2 7 APR i

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA N, 4/2017

MARCA DA BOLLO DIRITTI DI SEGRE’I‘RRM
€ 16,00 T

IL RESPONSABILE

Vista la richiesta assunta al Protocollo dell’ Ente con ik n. 2161 del 27.04.2017 del Sig. Corpordti
nato a Perugia {1 20,06.1955, e residente a Terni in Viale Montegrappa, 72, of, CPRCLD55H20G478M,
in qualitd di tecnico incaricato dal Tribunale di Terni come CTU nell’ Esecuzione Immobiliare
27572016, di Certificato di Destinazione Urbanistica, del terreni e fabbricati censiti al N.C.T. al Foglio 6
plle 215,217, 331, 569;
Visto I'art, 10 della legge 28 febbraio 1985, n, 47;
Vista la LR, n. 1 del 21.01.2015;
Visti gli attl dufficio;

CERTIFICA

Che | terreni e fabbricati, distinti al catasto di guesto Comune al Foglio 6 p.lle 215, 217, 331, 569,
risultano avere la seguente destinaziohe urbhanistica:

A) STRUMENTO URBANISTICO IN VIGORE

PIANO REGOLATORE GENERALE approvato con Delibera di €. C.n. 22 del 23.09.2006.
VARIANTE AL PIANQ REGOLATORE GENERALE approvata con Delibera del C.C. n. 2 del 21.03.2014
DELIBERA GIUNTA COMUNALE n. 79 del 12,08.2013

B) DESTINAZIONE URBANISTICA

Fg. 6 Plla215 - Zona D2ZA — Nuovi insediamenti produttivi

Fg. 6 Plla2l7 - Prevaleniemente Zonha D2A —Nuovi insediamenti produitivi; per delle piccole porzioni ai
latl Zona D1 — insediamenti produttivi esistenti; per una piccola porzione lato corso d’ acqua
Zona di Verde Ambientale

Fg. 6 Plla331 - Zona D2A — Nuovi insediamenti produttivi

Fg. 6 P.lla 569 - Zona D ~ Insediamenti produttivi esistenti

€} PRESCRIZIONI

Quelle previste dalla Parte LIl Titolo Il e V delle Norme Tecniche d’Attuazione del P.R.G. (parte
strutturale) e quelle previste dal Titolo III Capo 'V ¢ VII delle Norme Tecniche d’Attuazione det P.R.G.
(parte operativa) vigenti ed eventuale Normativa sovra ordinata.




ATTIALIANG F.R.G. - Farls operatva  NORME:,
In

CAPQ V
AMBITO DEGLI INSEDIAMENT! PER LA PRODUZIONE DI BEN| E SERVIZ!

A, 23.- Zone per affivita produttive di tipo D

Sono le perzioni di territorlo comunale con attuale destinazione produttiva e quelle desfinate
a fuluri insediament! produttivi di carattere industriale, artigianale e per la produzione di benl e
senvizi diversi da quelli complementar! alla residenza e che corrispondono aila definizione di
zona D del D.M. 2 aprile 1968, n. 1444 o fanno parte dell'ambito deg(;ii insegiamenti per Iz
produzione df beni e servizi di cul alfart. 27 delia Norme Tecnlche del PRE — Parte strutturale,

Tale ambito & suddivise in quattro zone ed & disciplinato dai presente CAPO con prescrizioni
generall e spacifiche di zona. , .

Nelle zone D, la superficie da destinare a spazi di servizio, pubblici o di uso pubblico, non
pud essere Inferiors a Quante stabilito dall'art. 81 della L.R. 24 marzo 2000, n.27 e dall'art. 26
della L.R. 31 ottobre 1997, n. 31 e s.m.i. : :

Per le attivitd esistentl saranho ammessi Interventi di adaguamento e ristrutturazione dei
velumi attuadl. Nel caso di ampllamenti o nuovi corpi di fabbrica, dovranno essere rispattati ol
indici complessivi di fabbricabilita fondiaria previsti dafle norme di P.R.G. - Parte operativa,

Nei pianl di iniziativa pubblica o nelle loftizzazioni cohvenzionate, dowrd ~essere
esplicitamente chiarito come si provvedera, caso per caso, alfapprovvigionamento delle acque
per uso potabile ed allo smaltimento delle acque reflue.

estinazioni d'use

Quelle previste all'art. 27 delle Norme tecniche del PRG - Parte strutturale.

L

TR

PP

% Possono essere escluse quelle ativitd che a gludizio dellAmministrazions Comunale

P dovessero essere pregiudizievoli alle aree adiacenti del sistema insediativo o dal sistema del

f]  terrilorio agricolo ed aperto,

? : Sono consentiti, oltre alle destinazioni inerenti dirsttamente il processo produttivo (officine,
uffici e laboratori, centri commerciali, centri di servizio), anche quelli per atfivitd connesss, quali

et

l'abitazicne def custode o de! conduttore, focali per Fassistenza ¢ la ricreazione degli operai,
mensa, ecc.. Per ogni zona & stabifita la misura massima percentuale per queste destinazioni
connesse, . '

Zona D1 - Per insadiamenti produtiivi esistent! e di complelamento,

Comprende tutte quelle aree gia proviste di opere di urbanizzazione fefle quali gi& esistono
impiantl ed atrezzeture di tipo produttive.

Gii interventi in questa zona devono essere voiil al completamento ed alla riorganizzazione
dell'atiuale tessuto edilizio. Sono quindi consentite, tramite Intervento dirstio, trasformazioni di
singoli edifici mediante operazioni dl demolizione e ricostruzione, nonché ampliamenti degli
edifiol esistenti fino ag! indicl di zona previsti dagll strumenti whanistict vigentt al momente
defladozione del presente PRG, a condizions che siano armonizzafi organicamente con
ledificato esistente,

Sono inoltre consentitl sugl edific esistenti, ai fini dell'adeguamento alle porme Igienico
sanitarie, a quelle per la prevenzione o la sicurezza nei luoghi di lavere e sull'inguinamento,
interventi di ristrutiurazions con incremento dalle superfici ullli fino ad uk massimo del 5% di
Guelle esistenti legittimamente realizzate, nel rispetto comunque del distacchl minimi dat confin,

Questa zona comprende anche tufte ke aree oggetto delle lottizzazloni gla approvate e in via
di ultimazione; partanto si rimanda agli indici e parametr! dei varl P.d.l.. che vengono recepiti
Integralments. -

In bgni caso si continuerd ad applicare ad agni area la discipling urbanistica vigente al
momento della adozione del presente Piano. £ fatta salva la possibiiitd di adeguare il plano
attuativo vigente al prasente PRG - Parte operativa successivamente alla sua deflnitiva
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ATTIGLIAND P.R.G. ~ Parta operaliva NORME

approvazione fermeo restando la capacita edificatoria previata,

Concluso il processo di attuazione talf zone si configureranno ¢ome zone bmogenes sature
per le quali saranno possibilt glf interventi di cul afje lettere a), b), ¢}, d), g) del primo comma
delfart. 3 della LR, 18 febbraio 2004, n, 1.

Per le partl assoggettata & Piano Attuativo, if completamanto dei lotti fiber puo sttuarsi
mediante intervento diretto pel rispetto dai parametri ed Indici stebilti dal piano. Nel caso di
Intervento diratto, i rilascle del permesso di costruire & subordinato allassunzione, da parte dal
Hehigdente degli oneri relativi aila quota parte delle opere di urbanizzazione eventualments
mancanti ed all'allacciamento a pubklict servizi,

In questa zona song consentiti inferventi o riqualificazione degi sediament! esistenti
anche con camblo dij destinazione d'uso ira guelle ammissibij nel'ambito; in questi casi, cosl
come nel casi df adeguamentt nomativi ampllamenti, dovrarno easere assicuratf gii
standard previsti par Ia specifica altivitd ed almeng i seguenti interventi eco — compatibili, ai
sensl del’art 24 della Norme Teceniche df Attuazione del PTCP:

8) fa realizzazions dj una fascia di verde privato sul fronte stradale nelfambito dj clascun
lotto:

b} I mantsnimenta della esistante permeabllita dei suali ovvero [a realizzazione di una
superficle permeabile non infsriore al 30% della superficie totale di ciascun lotto, al fini

della ricarlca delle falde acqulfere, ad eccezione dei casi di attivith con possibilj -

Sversamenti di prodotti inquinant,

Per le attivity commerciall, ricettive e di ristoro Il Rermesso di costruire & subordinato alla
disponibllita della dotazione minima df parcheggi di pertinenza prescritta dalle vigent! norma.

Tale dotaziong pud essere garantita da aree pubbliche funzienalmente idonee g soddisfare
gli standards previsti Per legge mediante afto dj convenzione regolato dg apposito schema
_Predisposto dall Amministrazione Comunale,

- Ad eccezione del cag| regolarmente assentiti, & consentita la destinazions d'uso residenzigle
@sclusivarhente per Pabliazione di custodia o per jI personale che debba assicurare Ig continuita
del lavoro a de! servizio, nel rapporto massimo d 410 fra superficie utile abltabile e suparficie
utile della atfivita, fino ad un massimo di mq. 100 di superticie utile abitablle ed &'condizione che
la superficie utile destinata allattivity produftiva ron sla inferfore a meq. 200, L'edificazions
dellalloggio potra avvenire soitantg contemporaneamente o successivamente alla realizzazione
del complesso produttive.

Sono vietall edifici adibiti a sola abitazione mentre song ammess locali per mense, mostre,
uffici; a suparficie destinata a tall aitivita non potra essere superiore al 209% della superficie
dastinata sfla produzione,

Nei riguardi del'inquinamento almosferico, idrico ecc. dovranne essere provisti tutti gl
impianti ed apparscchiature prescritte dalle feggi & norme vigentt e gli impianti stessi dovranno
essera approvati dagli Utficl Sanltarl, Provinclali ¢ Reglonali competen: honchs dai Vigill del

Fuoco, secondo le procadyre stabilite eventuaimente daflo Sportello Unico per le Imprese,

Zona D1.C - Per insediament; produtiivi esistenti a destinazione commerciate.
Comprende una zona nel centro urbano gig provvista di opere di urbanizzazione nalla quale
esiste un'attivitg di tipo produttivo commercials,

In questa sottozona vale quanto previsto nella zona ™1 ad eccezione dalla possibilitd di
modiffea della destinazione d'uso che viene vincolata a quella commerciale,

Comprende una zong o fronte al caselio autostradale gla edificata o prowvista di opere di
urbanlzzazione nelig quale esistone alcune atlivita di fipo turistico produttive @ ricettivo.

in questa sottozona vale quanto previsio nella zona D1 ad eccezione della possibiiita dj
modifica della destinazione d'uso che viene vincolata a quella di tipo turlsfico Produttivo,

GIUGND 2008

25



ATTIGLIANO P.R.G, - Parte oparativa  NORME %

E' tuttavia consentits Ja sopraslevazione deoli edificl esistent! purché l'alfezza massima non -
8¢ f 1¢.50 m, ne! Hspetio comungtia o istarize dal confini 9'aﬁ sftade ¢ manlenendc

if piano o sedime al fine di evilare volumi & anfi

£ona D2 - Per insediamenti gmdutt;fzi di_nuovo implanto a destinazione
artigianale & piccola media induslra.

Tale zona comprende aree del territorio ancora non urbanizzate da destinare ad
insediamenti produttivi In quanto ediacenti a quelli esistenti od in posizicne favorevole rispetio
alle Infrastrutiure esistentl o di progetto. :

L'edificazione & subordinata alla formazione di piani attuativi di cui all'Art, 10. - | Piani
i Urbanistic Aftuativi delle presenti norme, in particolare di piani per gli insediamenti praduttivi,
ki compilai a cura del’Amministrazione Comunale s approvati secondo le procedure di cui alfart.
A 27 della Legge 22 ottobre 1971, n. 865,

Nef casi Individuati negll elaborati grafici & possiblle l'edificazione anche con le modalita
' previste all'Art. 14.- Aftuazione direfta previa stipula di convenzione o atto d'obbligo, dells
presenti norme. ‘

Net casi di nuovi insediamenti produttivi in Yuesta zona, i plani altuativi dovranno gssicurare
Il soddisfacimento dei requisiti prestazionall al sensi dellart 24 della Norme Tecniche di
Attuazione del PTCP; Is tipologie d'intervento & le dotazioni minime sono quelle previste al
punto 1. dell'Allegato tecnico d'indirizzo e nel corrfspondenti Quaderm tecnici del PTCP.,

L'Amministrazione comunale pud prevedere, con apposita deiiberazione, forme di
incentivazione o riduzione degli oneri concessor per favorire la realizzazione degli Intervanti
eco-compatiblii in tale zona.

a) - piccola e media industria,

b} - artigianale,

¢} - connesse alie attivitd produttive (residenziale, uffici, esposizione a vendita, servizi)

La zona D2 é divisa In tre comprensor] principali ed & disciplinata dalle presenti nerme, oltre
che con le preserizioni generali di zona, attraverso lindicazione di paramelri urbanistici ed edilizi

di seguito elencati che rispeitanc quanto pravisto nel PRG - Parte sfrutturale in termini di
capacita edificatoria generale,

Zona D2 - Comprensotio D2.A ~ Zona di nuova edificazione

La presente area & sottaposta alle seguenti prescrizioni specifiche:

Parametri urbanlstici:

- Superficie terrtoriale _ =20.200 myq
- Capacita edificatoria = 14,600 mq di superficie lorda produttiva
= 1.200 mq di superficle lorda per attivita

connesse

~ Indice di Utilizzazione fondiarlo IU max = 0.60 mg/mg

~8uperficie magsima coperta nel singoli fotff  Sc max = 50% '

- Altezza massima: H max = 12.50 i

- Lotto minime = 2500 mq;

- 8m di infervento = 15.000 mq

- Distanze dai confini e dalle strade =10 ml

- Ip (Indige di perfneabllité) = quelli previsti al punto 8. del
Quaderno techico n.1 del PTCP.

Prescrizioni particolari: o ‘

- Allimterno di defta zana, che & attuaimente priva delle Infrastrutturé primaria e
secondaria, dovranno essere reperiti gii spazi dl servizio, pubblici o di uso pubblics,
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ATTIGLIAND PR.G, - Parto oparativa  NORME:

che non potranno sesera Inferiori a quanto stabiiita dallart, 61 delia L.R, 24 marzo
2000, n.27,

E consentita la destinazione d'uso residenziale esclusivamente per I'abitazione di
custodia o per il personale che debba assicurare la continulta del lavoro & dal servizio,
fino ad un massimo di md. 100 di superficie utile abitablle ® a condizione che Ia
superficie utile destinata alattivita produttiva non sla inferlore g myg. 1000,
L’edificazione dellalloggio potrd  avvenire soltanto  contemporaneaments 0
successivamente alla realizzazione de| compleaso produttive.

Sono vietati edifici adibiti a sola abitazione mentre sono ammessi locali per mense,
ufficl, esposizioni, vendita; la superficle destinata 2 tall attivitd nor potrd essare
superiore ai 20% delia superficie destinata alla produziong, :

Zona D2 - Comprensorio D28 - £ona dinuova edificazione

La presents area & sottoposta alle seguent| prescrizioni spacifiche:

FParametri urbanigtiol:

- Supetficle tertitoriale = 34.600 mq

- Capacitd edificatoria

=17.300 mq di suberﬂcie lorda produttiva
= 1.500 mq di superiicie lorda pet attivité

connesse
- Indice df Utilizzazione fondlario IV iax = 0.60 mg/mg
= Superficie massima coperta naj singofi fofli Sc max = 0%
- Allezza massima: . H max =12.50 ml .
- Lotto minimo ' = 2600 mq; -
- 8m dl intervenio = 15.000 mg .
- Digtanze dai confini e dalle strade =10 ml

~Ip {Indise ot permeabillii)

= quelli previstt al punto 8. de)
Quadetno techico n. 1 del PTCP.,

Prescrizioni patticolar:

N Plano Attuativo dovra prevedere le modalitd di repermento degli spazi di servizio,
pubblici o di use pubbfico, secondo quanto stabilito dall'art. 81 della L.R. 24 marzo
2000, n.27;

E consentita [a desfinazione d'uso residenziale esclusivamente per I'abitaziona dj
custodia o per il personale che debba assicurare la continyita del lavoro e de! servizio,
Tihe ad un massimo di mg. 100 di superficie yiile abitabile & a condizione che Ia
superficle utlle destinata  all'attivity produtiiva non sla inferiore g mg. 1000,
L'edificazione dellallogglo potra avvenjre soltanto  contemporaneamente ¢
successivamente alla realizzazione del semplesso produitivo.

Soho vietati edifici adibiti a sola abitazione mentre sono ammess| locall par mense,
ufficl, esposizioni, vendita; fa superficie destinata a tali attivitd non potra essere
superiore ai 20% dalis superficle destinata alla produzions,

oha D2 - Comprensorio D2.C — Zona di nyova edificazion

La presents area o sottoposta alle seguent] prescrizion! specifiche;

Parametri urban(stici:
- Supefficle territoriale = 8,400 mg
- Capacitd edificataria = 4,700 mq di superficia iorda produttiva

- Indice di Utilizzazlone fondiario

= 300 my di superficie lordg per attivita
connasse

i max = 0.60 mg/mg '

Byperfici

- Syg @ massima coperia nef singoli ot 3¢ max = 50%
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LEGENDA

SISTEMA INSEDIATIVO
AMBITO RESIDENZIALE

/////

CENTRO STORICO
CONSOLIDATO

EDIFICI ED AGGLOMERATI
STORICI IBOLAT1

RISTRUTTURAZIONE E
TRASFORMAZIONE

ESPANSIONE E
COMPLETAMENTO

INSEDIAMENTI
TURISTICQ-RESIDENZIALI

T

AREE ADIACENTI AL
CENTRO STORICO

CONSERVAZIONE E
Y COMPLETAMENTO

NUOVI COMPLESSI
INSEDIATIVI

AMBITO DELLA PRODUZIONE DI BEN! E DI SERVIZI

ZONA D

INSEDIAMENTI PRODUTTIMI
ESISTENTI

ESISTENT]

NUQVI INSEDIAMENT!
COMMERCIALI

INSERIAMENTI TURISTICO-PRODUTTIVI

ESISTENT!

NUOVI INSEDIAMENT!
PRODUTTM

NUOVI INSEDIAMENTI
TURISTICO-PRODUTTIVI

AMBITO DELLE AREE PER | SERVIZ] URBANI E TERRITORIALI

ZONAF

AREE PER
LISTRUZIONE

AREE PER SPAZI PUBBLICI ATTREZZATI
PER IL GIOCO E PER LO SPORT

AREE PER SERVIZI TERRITORIALI E
¥ PER LO SVILUPPO DEL TERRITORIO

jiit

@ AREE PER LE ATTREZZATURE

DI INTERESSE COMUNE

AREE PER Il PARCHEGGIO

AREE PER LE ATTREZZATURE
A SERVIZIO DELLA MOBILITA'

AMBITO DEL VERDE URBANO E PARCHI TERRITORIALI

PARCHI E GIARDINI
PUBBLICI

VERDE AMBIENTALE

AREE BOBCATE

FHE

FARCF RIPARIAL

INSEDIAMENTI COMMERGIALI

VERDE PRIVATO
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