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SoSCGIAZIONE NOTARILE PERLE
cSPROPRIAZION! IMMOBI f}i
bade operativa: Vicolo Forni Vecolhisr/

33170 PORDENONE
“lod. Fisc. e Part. VA 013921409

TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 295/201¢ E.IL

I Giudice dell’esecuzione dott.ssa Monica Biasutti,
all’'udienza del 13/09/2017:
-

lettd glt atti del processe eseeutvo n. 295/2016 .1 net confront di:

sentitt gl interessari;

vist gl artt, 569, 570 ¢ 591his C.pes
DELEGA

al Notaio Dott. Maurizio Corsi il compimento delle_operazioni di vendi

dellimmobile nonché d mrte le ulterios eperazion previste dell’art, 591his CRe.

con_ versamento direrte del RECzzo ex art, 41 wb in favore dellevenruale

creditore fondiario, nonché (qualora non sia gid_stato aperto il conto Dot

iniziauva del custode) allapertura di un conto corrente inrestare alla proceduta

presso Frulovese banca
[n particolare,
DISPONE
1) I Nouio svolgerd fe operazioni delegaregli nel tesmine & diciotto mesi dalia
comunicazione della presente ordinanza; i professionisti delegati sono tenut ad

operare, in ogni fase, con sollecitudine al fine di contencre per quanto possibile 1a

dutara delle proceduge. 11 professionista delegato entro 4 mesi dal versamento del
fondo snese deve fissare 4 primo espefimento di vendita, che deve tenersi entre

successivi 3 mesl. Qualsiasi istanza di gnvio, proroga o sospensione delle areviey

devessere  dalle  part  interessare sottoposta esclusivamente 2] giudice

HICA Eresso Da: ARUBAPEG S.P.A. NG CA 3 Serlsi; 5560?2884537(:959{036986%4876?05

dell'esccuzione, senza il cui provvedimento { professionisd incaricati non sono

autortzzati a concedere aleuns dilazione:
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Siprocederd esclusivamente tramite vendita senza incanto, I Notio delegato
provvederd o fissare il termine (non inferiore a povanta glornl, né supetore a
centoventi glomni) enteo i quale potranne essere proposte offerte d'acquisto ai
seasi dellae. 571 cp.c, a redigere ¢ pubblicare (come da punito seguente) Vavviso
di vendita, fissando 1l termine, di novanta giorni dall'aggiudicazione, ¢ntro il quale
il prezzo dev'essere depositato; .

I prezzo base d'asta del primo esperimento di vendita sard pati a quello indieato
nella perizia, in assenza di diversa spectfica indicazione del ge.;

NelPavviso di vendita saranno indicad sia il prezzo base dasta (eventualmente
fidotto, se sono gl stati compiuti gsperimenti di vendita in base alla delega
ricevuta) sia Pofferta mininma per la pattecipazione ail’asta, part al 75%% del prezzo
base d'asta, nonché il valose di petizia (al netto defie riduzioni ¢ degh adeguament
di cut alfare. 568 cp.c., ¢ quindi di regola pasd al prezzo base nel primo
esperimento di vendita);

A cura del professionista custode-delegato, un estratto dell'avviso & vendita sara

fedatto ¢ pubblicato, per una sota volta, a cura della socier Ldicom Finance Srl

sul quotidiani I Gazzetine edizione nazionale, i1 Messaggero Veneto edizione
regionale ¢ La Nuova Venezia ¢, a partire dall'esperimento di vendita successivo di
almeno 60 glotni al momento in cui il pottale sard operativo, un avviso
contenente tutt § dag, che possoné interessare il pubblico, sard inserito sul pottale
del Ministero della ginstizia in un‘area pubblica denominata "portale delle vendire
pubbliche”.

Lavviso di vendita, Vordinanza ¢ la petizia di stima dovranne essere pubblicate a
cura  di  Ldicom  FPinance Sl sui osit Internet WwWw.asteannunci.it,
wwiwventietribunall.ic, www.aste.com, Wwaste 1, www.asteonlineir ¢ a cura della

socicta Aste Gindiziade Inlinea S.p..\, sul sito www.astegudiziatie. it

Tra il compimento delle suddette forme di pubblicitd ed i termine per la
presentazione delle offerte dovra decorrere un termine non infetiore a 45 go e
non superiore a1 90 gg liberd,

Sempre con spese a cardeo della procedura, inoltre, Edicom Vinance provvederd
almeno trenta giornl prima dellasta, alla pubblicazione di un estratto sul
quindicinale La Rivista delle Aste Giudiziarie ¢ sul periodico Qui Trovi Casa,
allinvio di una missiva attraverso il servizio di Poscal Targer ai residenti nelle

vicinanze dellimmobike, a dare notizia della vendita su Canale Aste di Bdicom TV
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Sky 810, su Web TV i AsteonLine TV (all'indirizze www.asteonlines), sul

canale digirale rerrestre “TelePordenone’

il Notato procedera allapertura delle buste (che doved avvenize alla eventuale:

presenza degli offercat), alla deliberazione sulfofferea 2 norma dell'art. 572 cp.c.

¢ all'eventuale gara tra gli offerend di cui all'arr. 573 cp.c; le offerte di acquisto o
le domande di partecipazione dovranno essere depositate presso Ja cancelleria
avile eatro le ore 12 del glorao precedente la vendita; ad esse dovrd essere
allegato  assegno  circolare oppure gicevuta A versamento dellimpozrto
cortispondente al decimo det prezzo offerto sul conto della procedura. T/ esame
delle offerte ¢ la gara tra gli offerent aveanno logo nellaula delle pubbliche
udienze di guesto Tribunale;

In particolare, in caso di unica offerra: se Pofferts ¢ pari o superiore ad Vi del
prezzo base dasta si proceders allaggindicazione allunico offerente: qualora il
prezzo offerto sia inferiore al prezzo base ¢ stano state presentare istanze di
assegnazione a norma dell’art. 588 cp.c, il bene verrd assegnato al prezzo base
d'asta al creditore istante 2 norma degli artt. 588 ¢ ss. e.p.c. In caso di plaralica di
offerte si inviteranno gli offerent a fare ung gara sullofferra pid alta e a) se gli
offcrentt aderiscono alla gara, i bene verrd aggiudicaro 2l migliore offerente
(allorehé sia trascorso 1 minuto dallultima offerta senza che ne seguz un’altea
maggiore), salvo che la migliore offerta sia infedore al valote posto a base di gara
€ @z stata fatta isranza di assegnazione: in tale ulimo caso, il bege $taggito versa
assegnato al creditore istante ex art, 588 <p.c; b) se gli offerenti non aderiscono
alla gara, bisogna distinguere Ie seguents iporesi: (1) in caso di offerte a prezzi
diversi, il bene staggito versd aggiudicato al migliore offerente, salvo che I
migliore offerta sia inferiore al valore posto » base di gara e sia stara farea istanza
di assegnazione; i ral caso il bepe staggito verrd assegnato al ceeditore istante ox
art. 588 cp.c; (2) in caso di offerte al medesimo prezzo, qualora guesto sia
inferiore al prezzo posto a base di gara ¢ sia stata farea istanza di asscgnazione, il
bene verrd assegnaro al creditore istante ex art. 5388 c.p.c.; in mancanza di istanze
di assegnazione. i bene verrd aggindicato alfofferente che avea prestato la
cauzione maggiore; in caso di pasita della cauzione, all'offerente che avrd indicato
il minor termine di pagamento del saldo prezzo; nel caso in cul sia indicato lo

stesso termine di pagamento, all'offerense che per primo aved depositato la busea;

ARUBAPEC SP.A. NG CA 3 Seriai: 66(:::7289453?(:959cheeSGb5487d?05
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Le offerte in awmento sullofferta pin alta non potranno essere inferion a: €
SOU,G0 per immobili stimat fino 2 € 20.000,00: € 140,00 per immobili stimat da
£ 20.00001 2 € 150.000,00; € 2.000,00 pex immobili stimati oltee € 150.000,00;

Per gl esperimenti di veadita successivi al primo, il prezzo sard ogul vola ridotro
del 250 msperto al prezzo precedente, salve diversa speaifica indicazione del g.e;
selo m caso di richiesta di rutti i ereditor presents, il Notaio pord effettuare una
riduzione inferiore, comungue non inferiore al 1074 ¢ per una sola volta nel corso
della procedura. Ogni due ribassi successivi senza esito positivo, i professionista
delegato, pur proseguendo, in assenza di alere indicaziont o di diversa 1stanza delle
parti {nel quale ultimo caso rmetrerd i fascicolo al giudice per le opportunc
determinaziond), nelle attivira delegate con successive tibasso, depositerd nota
informativa al gindice  dellesecuzione, che pottd fissare udienza per Ia
compatizione, oltze che delle parti, del custode o di un suo delegaro e del perito
stimatote per le valutazioni inerenti alle ragioni delfa mancata collocazione del

bene. In ogni caso i delegaro rimerrerh i fascicolo al eindice nel caso In oy il

prezzo base sig divesuto uguale od infedore ad € 20.000.00. unitamente ad una

relazione descrittdva di turta Pattivit compiuta anche nella qualitd di custode {con
specifica indicazione dello stato dellimmobile - se libero o occupato, delle
condizioni dell'immobile, del contesto in cui si trova, degli accessi compiuti ¢ delie
richieste di visita ricevute ed cffetruate), specificando I¢ ragioni che potrebbero
avere ostacolato la vendita ¢ fomendo ogai indicazione urle cirea le concrete
possibilitd di vendita dellimmobile, ¢ ¢io al fine dellevenmuale adozione di

provvedimento ex art. 16+ bis dispp. att, Cp.Cy

10) Non sone concesse rateazioni pet il versamento del prezzo;

11) In caso di richiesta ex arr, 41 TUB. avanzara dal creditore fondiario, quest

dovrd depositate nota ticpilogativa del credito entro il termine di 30 giogni
dall'aggiudicazione; in diferto non & autosizzato il versamento diretto del prezzoy;
in presenza di dichiararione & credito, 11 Notio delegato  caleolera
mndicativamente le somme necessarie per la liquidazione del compensi del
professionista delegato e custode ~ se non gia liquidat - ¢ di evenruali ulreriori
spese della procedura; cost caleolate Io somme dovute alla procedura, il delegato
comunichera  quale  parte  del  tesiduo prezzo  dovrh essere  versato
dailaggiudicatario ditettamence al creditore fondiario e quale parte dovrd essere

versaro sul conro della procedura;
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(2) 1 professionista delegats dari notizls, in qualsiasi forma, al creditore procedente
ed i crediton itervenud dellintervenura aggiudicazione. T creditori sono renuti 4
depositate, entro 90 giorni dalla comunicazione, dichiatazione complera ed

aggiornata del credito. Fntro | successivi 60 glomi il nrofessionista delegato

depositerd in ogni caso il brogerto di distnibuzione, tenendo conto, in caso di
mancato deposito della dichiazazione, del credito come indicato negli att presenti
nel fascicolo (precetto, pignoramento, atto di intervento);

13) Atreso che a norma delPare, 161 dispp. att. c.p.c. come modificato con Ia legoe di
conversione del di n. 83/15 il compenso dell'esperto sdmatore & derermingto

sulla base del prezzo ricavato dalla vendita, i professionista delegaro, yna volta

intervenuto i versamento del prezzo. ne dard notzig al perito, indicando it prezzo

di aggiudicarione;
L4 11 Nomio provvederd ad eseguire le formalita i registrazione, trascrizione e

voltura catastale dei decrero di trasferimento, a comunicare lo stesso a pubbliche

amministrazioni, negli stesst casi previst per le comunicazioni di atti volontas di
trasferimento, nonché — a spese dell’acquirente ¢ salvo che qUestl, senza necessici
di eivolgersi al ge., lo esoneti da rale adempimento - ad espletare le formalits di
cancellazione delle traserizioni ded pignotament, delle jscrizioni ipotecatic ¢ dei
sequests conservatvi, conseguenti al decreto di trasferimento pronunciaro dal
giudice dell'esceuzione aj sensi dellarr. 585 cp.c;

15) Qualora cccezionali ragioni impediscane i rispeto dei termini suindicad, i
professionisti incaticatd ne daranno puntuale ¢ tempestiva informazione al gludice
dell’cseeuzione.

11 Grudice dell’lisecuzione

_ CONFERMA

lo stesso Notaio Delegato Custode dei beni pignorati.

IF Costude, come meglio precisato nella cireolare 8.8.2008 del giudice delle esecuzioni

immobiliari, verificherd petodicamente 1o staro dellimmobile, fornira allesecurato

ogni opportuna informazione sullo seato delia procedura ¢ sui suoi dover, curerd

Pamministrazione ¢ la gestione dof bent, provvedendo a: segnalare evenruali necessitd

di urgeare manutenzione, incassando, se_dovur canoni a_carico degli occupanti:

segnalare eventuali comportamenti del debitore tali da rendere difficoltosa o pilt
onerosa la visita o la vendita del bene; accompagaare eventuall interessati a visitare §

bent, previo avvise al debitore e reperibile, fornire ognt utile informazione g

591¢30086b6407d705
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cventuali acquirent In ordine alic modalich di vendita ¢ alle caratteristiche ¢
consistenza del bene.
LIQUIDA

in & 500,00 1a somma che it creditore procedente anticiperd al custode ¢, visto quanto
disposto dal DAL 15/10715 n. 227, in Eurg 1OO0DY la somma che il creditore
procedente anticiperd al Notio delegato nel termine di gioral 20 dalla conoscenza del
presente provvedimento, mediante versamento dell'importo complessivo di €
L500,00 sul ¢/c con IBAN IT52 1063 4012 5011 0000 0001 854 — intestato
all” \ssociazione Notarile per le espropriazioni immobiliagi presso Cassa di Risparmio
del Frivli Venezia Giulia S.p.a., filiale di via Riviera del Pordenone n. 4.

I professionista delegato, trascorsi invane 30 giotnl dal termine indicato
nellordinanza di awtotizzazione alla vendira per i deposito del fondn spese,
wformera 4 giudice  dellinadempimento 2l fine  delPeventuale dichiarazicne

dimprocedibilivd dellesccuzione.

I agni cain & termine of 4 merl per b predispasisione del primas arviss df vendita o e af Jurits 1)
decarrerd sofo dal momenta dellarrenate verswente dei 1.500.00 emre & fondo spese,

Il professionista delegato ¢ autosizzaro a prelevare i compensi e le spese che eah
competono direrramente dal conto cosrente della procedura (con emissione di fatrura
aei confronti del creditore procedente/intervenuto e/o dellaggiudicatario, che
provvederanno a versare, ove ne ricorrano gli estremi, la ritenuta d'acconto),

ASSEGNA

termine di giomi 60 per la notificazione della presente ordinanza, a cura del
creditore che ha chiesto la vendita o di altro credivore diligente, ai creditori di
cut allarticolo 498 cp.c. che non sono comparsi nonché allesccutato/agh
esecuraty.
W kE s
ORDINE DI LIBERAZIONE DEGLI IMMOBIL PIGNORATI

1t GIUDICE DELL BSECUZIONE

ritenuro che il debitere, a seeuito del Pignoramento, non vani pitl, rispetto ai eredicord,
alcuna posizione soggettiva qualificata in ordine i godimento del bene pignorato siudice
defl'esecuzione, come si evinee dalla previsione dellarr. 560 rerzo comma cp, in form
della quale il debitore puéd continuare ad abizare Pimmohbile solo in guanto espressamente

aurorizzato dal eiudice:
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ricenuto che la liberazione dell immobile rende pit probabile la vendisa al giusto prezzo di
mercato, posto che lo stato di occupazione da parte del debitore esecutaro o da parte di
terzl senza ritolo, per quanto siuridicamente non opponibile alla procedura, determing
el potenziali acquirenti incertezza in ordine aj tempi di efferriva consegna nel caso di
aggiudicazione ¢ quindi disincentiva la loto pattecipazione alla gara, ¢ valutare che rale
realizzo permetre anche la migliore soddisfazionc dellinteresse del debitore a non veder
svilita la propria saeanzia patrimoniale;

ritenuto ¢he appare percio opportuna disporre oggi la lberazione del bene, al fine i
assicurare una pitl efficace tutela defllinceresse dei creditori ad un rapido ed effertivoe
svolgimento  della procedura, arteso che, anche ad avviso delln Suprema Corte,
Vemissione del prowedimento in questa tase meglio perscoue le finalien i efficienza,
efficacia e rapidita della procedura esecutiva {in proposico, Cass. 6836/2015 ¢ Cass,

2747/201 1)
ORDINA

a_ parte esecurata nonché s qualunque terzo OCCupl. sehiza titolo _opponibile alla

procedura, eli immobili ogwetra di pignoramento di consesnare tali beni liberi da

personc ¢ cose, al Custode Giudiziario:

Letto art. 560 comma terzo .p.c

DISPONE

che il Custade avwii Marruazione di questo ordine Ji liberazione encro 90 giorni dalla sua
amissione conseguendo in ogni caso la disponibilisd del cespite nei 60 giomni suceessivi
alla data fssara per la vendita innanzi al professionisca delegato {o guindi al massimo

entra sessanta giorni dal primo esperimenco di vendita):

Letti gli arxtt. 560 ¢ 68 cop.c. e 14 Ord. Giudiziario,

ORDINA
alla forsa pubblica (Carabinieri, Polizia di Stato, Polizia Municipale) comperente per
territorio di prestare assistenza ed ausilio al Custode Giudiziario per le acrivien dj
liberazione dell'immobile pignorato.
DISPOSIZIONT AL QUSTODE GIUDIZIARIO
NELLA SUA QUALITA’ DI PUBBLICO UFFICIALE INCARICATO
DELLATTUAZIONE DELL'ORDINE DI LIBERAZIONE
(ART. 560 CO. 3 C.P.C)
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Con riferimento alle modalita di armuazione dellordine mpartito al Custode Giudiziario,

il giudive dell'esecuzione dispone che:

= il Custode Giudiziario si rechi senza rirardo sul luogo della custodia per aceertare
ulteriormente (aggiornando le informazioni acquisite in sede di primo decesso), la
presenza di persone all'interno dell’immobile acquisende le dichiarazioni reseqli ¢
redigendo apposito verbale:

— qualora 'immobile sia gi libero da persone, provveda il Custode Giudiziario ad
Aequisire immediaramente { possesso del cespite mediante I sostituzione delle
serrature di accesso o Vacquisizione definitiva delle chiavi;

=~ qualora I'immobile sia occupato dal debitore, provveda il Custode Giudiziario nd
ctterruare plurimi accessi al fine Ji predisporre e misure necessarie a conseguire i

rilascio del cespire entro il termine suindicato: in particolare, individui il Custode

Uesigenza di evenruali avsiliar {a tholo esemplificativo, medico legale, servizi sociali,
fabbro, accalappiacani, vererinario, ecc) che possano coadivvarlo nelle artivien di
liberazione;

— qualora I'immobile sia occupato da terzi che non risultine occuparlo in base a titolo
opponibile alla procedura, provveda il Custode Giudiziario a notificare agli svessi
copia autentica di questo provvedimento entro 15 giorni dalla sua emissione (anche
se derrt terzi accampine in quella sede dirieti di godimento sull'immobile, i Castode
notificherd lore comungue il provvedimento ¢ continuerd nella attuazione della
liberazione disposta); proceda, il Custode Giudiziario ad cffecraare plurimi accessi al

fine di predisporre le misure necessarie a conseguire i rilascio del cospite entro il

termine suindicato: in particolare, individui i1 Custode Uesigenza i evenruali

ausiliart (a2 titolo esemplificativo, torza pubblica, medico legale, servizt sociali, fabbro,
acealapplacani, verertnario, cee) che possano coadiuvarlo selle attivitd di liberazione;
= i Custode, auterizzato ad avealersi per ogni attivitd di collaboratori munid Ji sua
procura senza spese per I procedura, segnali a questo Giudice dell Esecuzione
necessith di eventuali ausibiag al fine di ortencre Paworizoazione ad avwalersi degli
stessh, qualora il loro impicgo comporri uns spesa per la procedura; in ogni caso, il

Custode Giudiziario & sin d'ora autorizzato ad avvalersi dell'ausilio di fabbro elo

2530 Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serialif G8cCT 2804537¢059c3eelbh5 4 70705

medico leeale ponendo le relative spese a carico della procedura:

= Qualora non rinvenea aleune nell'immobile, oppure Voccupante si rifiuri di
fiberarlo, il Cusrode Giudiziario, provveda 2 comunicare alla forsa pubblica

competente per rerritorio sopraindicara il rermine finale entro 1 quale il cespite dovra
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essere liberato ed a concordare con Iy stessa forza pubblica la data ¢ Porario stabilix
per Facquisizione del possesso dell'immobile; ove allx data concordag ka liberazione
non abbia lusge, stabilisca i Custode i numero e le dace deghi ulteriori accessi
finalizzati af rilascio entro il termine ultireo suindicaro, wenendo presente che non
occorre dare previo avwiso dei medesimi aglt occupanti dell'immobile; rureavia il
Custode notiziers Poccupante, anche per le vie brevi, redigendone verbale, ¢he con
Vausilio della forza pubblica aveerrs I liberazione defl'immobie nel giorne ed ora
indicati e che, qualora si rendessero necessart Wrerior accesst, nessun altro avviso safi
pol rilasciato; solo in caso di circostanze sopravvenute ¢ imprevedibili, a forz
pubblica richiesta di interventn dal Custode Giudiziario potra differire fa data
suindicata {di massimo 15 2o);

gualora, allatto delin liberazione, nellimmobile s frovine beni mobili che non
debbono essere consegnari al Custode Giudiziario o documenti inerenti alfo
svolgimento  di atcivies unprenditoriale o professionale, provwveda i Qustede
Ghudiziario a una loro ricognizione eseguendo inventario con qualsivoglia mezzo
{anche mediance ripresa audiovisiva) ¢ ad intimare alla parte renuta al rilascio o al
sogeetto al quale 1 prederti beni o documenti risultano appartenere di asportarli,
assegnando all'uopo un termine non inferiore a 30 giorni, salve il caso di urgenza (Ia
quale si riscontra, a trolo esemplificative, quando siano rinvenus beni deperibili o
animali od oggetti pericolost o di rilevante valore o denaro oppure qualora Uimmobile

sia gl smro aggindicato/assegnato);  dell'intimazione - contenente  altresi

Vavvertimento che nell'inotesi di mancato asporto dei beni/documenti entro il

termine assesnato gli stegsi si considereranno abbandonati e si potrd procedere allo

soaaltimento o alla distruzione — si dia atto a verbale redatte dallo stesso Custode

netla sua_qualitd di pubblica ufficiale: in caso di assenza del SOZECLo intimato, i

verbale doved essere, nel pitt breve tempo possibile, notifieate a cura Jel Custede af al
debitore nel domicilio eletro o nella residenza dichiarata ex art, 492, conma 2 epe
o, in difetto, presso ln Cancelleria delie Esecuzioni Immobiliari oppure b} al rerso
nelle torme ordinarie ex arre. 137 s, ¢.p.s una volta decorso il termine assegnato
senza che i sogeetto intimato abbia provveduto allasporto nei tempi ¢ con le
modalied concordare col Custode, proceda il Custode Giudiziario proceda ~ al minor
voste possibile per Ja procedura, considerando Lo condizioni di mercato - allo
smaltimento o alla distruzione di bent o document, sempre che enti di beneficienza

non siano disponibili » riceverli in donazione: se, invece, i beni mobili tivestone —
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Sue awiso - un significativo valore economico, provvederd alla loro vendita con [e
modalitd ritenuce pin opportune in relazione aila natues dei beni o comsiderandoe le
esigenze di celeried della proceduura, provvedendo infine al rendiconto delle somme
meassate, detraendo le spese sostenue (in caso di maneam vendita, si proceda
smaltimente o distruzione):

Quando la situazione lo richiede, i cusrode comunichi per iscritto ai comperenti

Servizi Sociali il provvedimento i liberazione emesso dal Giudice delt’Esecuzione

descrivendo e condiziond economico - familiari deelf occupantl e oegni altm
circostanza utile all'adozione de provvedimentt ricenuts oppertuni; comunica altresi
per iscritto agli stesst Servizi Soctali la dara fissata per Pacquisizione del possesso da
parte del Custode, invitando | medesimi, ove fitenuro necessario, ad essere presenti e
ad adottare le misure ritenurs necessaric ed opportune anchie ai scnsi dellars, 403 ce,

PORDENONE, 13/09/2017.
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