Tribunale Ordinario di Milano

Sezione Esecuzioni Immobiliari di Milano

A TUTTi | DELEGATI NELLE PROCEDURE ESECUTIVE E NEI GIUDIZI DIVISIONALI

H Giudice

Viste le modifiche intervenute alle ordinanze di vendita in rela
degli avvisi a seguito dei provvedimenti di prosecuzione & viste
nuova emissione che differiscono dalle pit risalenti ordinanze d
riferimento alle diverse modalita di pubblicita;

Posto che la pubblicita contenuta nelle vecchie ordinanze di df

Vione alla pubblicazione
ordinanze di delega di
delega, con particolare

plega non e compatibile

con le nuove disposizioni in tema di pubblicita, considerate anche le comunicazioni di

Camera di Commercio, Ediservice e AsteAnnunci che hanrio v4
la soppressione di alcuni veicoli pubblicitari;

pubblicazione {anteriori alla versione 8 della Camera di commer
Viste le pubblicazioni nel frattempo intervenute con ta compilazi
pubblicazione (versione 8 della Camera di Commercio) e Ediser
Ritenuto di dover dare istruzioni al fine di rendere omg
pubb!zcazzon& degli avvisi di vendita, fatto salvo l'operato dei pr
le pubblicazioni eseguite tra il 1/10/16 e la data odierna, per tutte
e per tutl | giudizi divisionali, in parziale modifica delle istruzion
di pubbdlicita;
DISPONE

che il professionista de}egato nel fissare nuove vendite proceda

Viste le pubblicazioni nel fraitempo infervenute con ia compilaz

riato la modulistica, con

jone dei nuovi moduti di
Ci0);

ione dei nuovi moduli di
vice e AsteAnnunci;
pgenee le modalita di
ofessionisti delegati per
> je procedure esécutive
finora impartite in tema

ad effetiuare urrunica

pubblicita, almeng 45 giorni prima della data fissata per l'esame delle offerte per ciascuna

vendita:

sui st internet  wwwiribunaie milano.it,  www.enfietribunali.

L - www. immobiliare.it;

www rivistagstegiudiziarie.it;

nonché, sulle paginé delle edizioni regionali iombarde, destinate alie v

endite dei Tribunale del

distretto della Corte d'Appello ¢i Milano, dei guotidiani || Corriere defla Sera, La Repubbiica

con le seguenti modalita:

immobili fine a € 100.000

Pubblicazione sui siti con oz*dlnanza planimetrie, foto e alira documentazione

€ 195,00

Rk

Immobm di va!ore compreso fra-€ 100. 000 e € 300.000

Pubbiicazlane sSu quc}tidiam max 350 caratteri
€ 370,460

*Kw

immobili di valore superiore a € 300.000

Pubblicazione sui siti con ordinanza, planimetrie, foto e alira dodumentazione




€ 470,00
-Con aggiunta di foto sui quotidiani
€ 590,00

Ratifica le modalitd di pubblicaziohe poste in essere fino alla ditd di comunicazione del
presente provvedimento
Dispone che copia del presente provvedimento, unitamente al pfimo awviso di vendita
successivo (neminato nel modo seguente "AVVISO DI VENDITA NUOVA PURBLICITA™) sia
nofificato al debitore esecutato, anche, ove la legge lo consenta, nelle forme di cui all'art, 462
cpe € ai creditori intervenuti e iscritti non intervenuti e depositato s PCT. Ove il deposito
telernatico non fosse possibile sara sostituito dal deposito cartaceo

Milano, 11/01/2017

Il giudice
i fella Mennuni

Dott.ss¢ __




N. 1958/2015 R.G.E.

R i

TRIBUNALE ORDINARIO di MILANO
Sezione esecuzioni
Verbale di udienza

Il giorno 26/09/20186, alle ore 10.48 sono presenti

per il creditore procedente UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK SPA

GUARDAMAGNA in sostituzione dell'avv. SESTINI,

l'avv.

il custode avv. SARTORE che si riporta alla relazione gia depositata
& pure presente la doft.ssa Viviana MAFFA ai fini della pratica forgnse.

Il procuratore del creditore procedente chiede che si proceda afla vendita con il sistema

previsto dall'art. 568 comma 3° ¢.p.c., dando, inolfre, lassenso

ad ulteriori esperimenti di

vendita con il medesimo meccanismo (previa eventuale riduzione del prezzo) nel caso in
cui il primo esperimento vada deserto ed autorizzando espressamente [lincasso

dellassegno circolare che consegna al custode e l'apertura di

un conto corrente con le

somme cosi ricavate ai fini di far fronte alle spese necessafie per la pubblicita ¢ la

custodia.

|l creditore fondiario insiste per I'applicazione del privilegio di cui

1l Giudice dell’esecuzione

- esaminata la documentazione in atti;

ajrart. 41 TUB.

- sentite le parti e preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate;
- non ravvisando l'esigenza di procedere direttamente allg operazioni di vendita ex

art. 591 bis secondo comma c.p.c.;

visti gli artt. 569 e 591 bis c.p.c.
DELEGA

il compimento delle operazioni di vendita al professionista gia nominato custode;

S| RISERVA
Di emettere ordine di rilascio con separato provvedimento.

determina
il valore del compendio pignorato nel modo seguente (prezz
- € 73.000,00

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESS
It GE dispone che il professionista delegato provveda:

1) al controllo della titolarita in capo al/i debitore/i esecutato,
apprensione esecutiva, sulla base della documentazione

b base d’asta):

ONISTA

i dei diritti reali oggetto di
ipo-catastale e/o della

certificazione sostitutiva notarile depositata dal creditore procedente ¢ della relazione
delfesperto nominato ai sensi dellart. 568 c.p.c., e, nellipgtesi in cui riscontri una
discordanza tra diritti pignorati e reale consistenza degli stessi, ad informarne questo
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Giudice trasmettendogli gii atti senza indugio;

2) al controllo dello stato di diritto in cui si trovano gli immobili, della loro regolarita
edilizia ed urbanistica ai sensi della vigente normativa, delia destinazione urbanistica del

terreno risultante dal certificato di cui allart. 30 D. Lgs. 380/200
cui agli arit. 46 del predetto D. Lgs. 380/2001 e 40 L. 47/85;

3) ad aprire presso un isfituto di credito di sua fiducia un gpnto corrente intestato

, nonché delle notizie di

alla procedura - “Proc. Esecutiva n. 1958/2015 R.G.E. -, qualora non sia gia stato aperto

in precedenza dal custode, versarvi il fondo spese ricevuto —

provvedendo quindi alla

chiusura del libretto della procedura o allincasso dellassegng circolare intestato alla

procedura;

4) a formare l'avviso di vendita secondo il disposto de;iart. 570 c.p.c. e delie

istruzioni qui di seguito impartite e a fissare un termine non in
superiore a 120 giorni dalla comunicazione del presente
presentazione delle offerte di acquisto per ciascuno dei beni pigne

5) a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine d
la convocazione delle parti e degli offerenti davanti a sé perla d
per Ieventuale gara tra gli offerenti e cid presso il proprio stu
locale di cui abbia la disponibilita;

riore a 90 giorni € non
provvedimenio per la
jrati;

cui al punto precedente
eliberazione sull’offerta e
Hio professionale o altro

6) alfesecuzione delle forme di pubblicitd legale € commerciale (come prevista

dallart. 490 c.p.c. e disposta da questo Giudice con il p
autorizzando sin da ora il professionista delegato - senza neces
autorizzazione - a prelevare dal conto dela procedura le
Fesecuzione delle pubblicitd; le fatture relative ai servizi pubblicita
fatture relative ad ogni altra spesa della procedura sostenuta - doy

resente provvedimento),
sitd di ulteriore apposita
somme necessarie per
ri richiesti - cosi come le
yranno essere intestate a

nome del creditore che ha versato i relativi fondi accendendo il libretto della procedura o

depositando 'assegno circolare. Nel caso in cui il creditore pro
patrocinio a carico dello stato, non vi siano creditori intervenuti
procedura non sia capiente, le spese di pubblicitd (assistite da
2770 c.c.) saranno addebitate alla procedura solo allesito del v,
prezzo o poste a carico dello Stato per l'ipotesi di chiusura del pro
distribuzione;

cedente sia ammesso al
e il conto corrente della
rivilegio ai sensi dell'art.
ersamentc del saldo del
cesso prima della fase di

7) alia ricezione delle buste contenenti le offerte (e alle attivita prescritte dall'art. 571

ultimo comma ¢.p.c.);

8) allapertura delle buste depositate dagli offerenti nel corso delfudienza fissata e

alla presenza degli offerenti;

9 alfesame delle offerte pervenute e della congruita della cayzione prestata, secondo

le modalita indicate nella presente ordinanza;

10) a dichiarare l'inefficacia o I'inammissibilita delle offerte nor
vigente e a quanto disposto nella presente ordinanza;

11) alleffettuazione della gara tra gli offerenti ex art. 571 ¢
indicati, pronunciando laggiudicazione a favore del maggior

conformi alla normativa

.p.c. nel giorno ed ora
offerente (allorché sia

trascorso 1 minuto dall'ultima offerta senza che ne segua un’alt

a maggiore limmobile &

aggiudicato allultimo offerente) e cid anche se il prezzo offerlo & inferiore rispetto al
prezzo base d’asta in misura non superiore ad un quarto, salvo, in tale uitima ipotesi, che

non sia stata presentata istanza di assegnazione al prezzo base
di vendita per cui & presentata;

tabilito per 'esperimento
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12) a redigere il verbale delfudienza depositandone copia
delfesecuzione;

13)  nellipotesi di vendita di piu lotti, a cessare le operazioni d

lotti, sia stata gia conseguita una somma pari allammontare ¢

nformatica nel fascicolo

vendita, ai sensi dell’art.

plessivo dei crediti per

504 c.p.c. e dellart. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’agi_inudicazione di uno o pil

cui si procede e delle spese, riferendone immediatamente a
legali della procedura saranno valutate dal professionista de
tenuto conto per gli onorari degli avvocati dei valori medi di
55/2014;

14) a disporre la restituzione delle cauzioni versate da
aggiudicatari dei beni venduti (senza necessita, per tale incomb
controfirma del G.E. per approvazione);

15}  aricevere o autenticare la dichiarazione di nomina ex art.

16} a comunicare allaggiudicatario, entro 10 giorni dall'aggiu
delle somme gia versate, 'ammontare del residuo
versare sul conto della procedura;

17) a riscuctere dallaggiudicatario, nel termine fissato,
aggiudicazione, delle spese inerenti al trasferimento incombenti

uesto Giudice; le spese
legato prudenziaimente,
riferimento di cui al DM

li offerenti non resisi
nte, di ulteriore delega o

83 c.p.c.;
icazione, tenendo conto

| saldo del prezzo di
sullaggiudicatario stesso

e della meta del compenso dei professionista delegato relativo alla fase di trasferimento

della proprieta nonché le relative spese generali e oneri di

legge (a tale scopo |l

professionista delegato quantifichera provvisoriamente tale compenso ai sensi dei valori

medi previsti dal DM 227/15 e successive modifiche);

18) a dare tempestivo avviso del mancato versamento d
aggiudicazione nel termine fissato ai fini delfemanazione dei pre
587 c.p.c,;

| saldo del prezzo di
pvvedimenti di cui all'art.

18)  ad autorizzare l'assunzione di debiti da parte dellaggiudicatario o dellassegnatario

ex art. 508 c.p.c. (nellipotesi di cui allart. 585 comma 2° c.p.c. p!
limitare it versamento secondo quanto disposto);

20) in caso di richiesta ex art. 44 TUB avanzata dal creditore

ovvedera direttamente a

fondiario (it quale dovra

depositare nota riepilogativa del credito entro il termine di qui

ici giorni antecedenti il

versamento del residuo prezzo), a calcolare approssimativamente le somme necessarie
per ia liquidazione dei compensi del professionista delegatd e del custode, per il
pagamento delle imposte e delle spese per registrazione e trdscrizione del decreto di
trasferimento e per cancellazione dei gravami esistenti, nonché per Feventuale definitiva
liberazione del bene, ove una tale attivita sia ancora da compiere; cosi calcolate le somme
dovute alla procedura, il delegato comunichera quale parte del residuo prezzo dovra
essere versato dall'aggiudicatario direttamente al creditore fondiario e quale parte dovra
essere versato sul conto della procedura; il versamento al credjtore fondiario di somme
eccedenti le spettanze di quest'ultimo sara considerata una grave inadempienza ai fini
della revoca deil'incarico ricevuto;

21) ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dall’art. 159 D.Lgs. 42/2004 e le
operazioni conseguenti previste dalla medesima disciplina;

22) a predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della
situazione urbanistica dellimmobile e previa nuova verifica dellg trascrizioni e iscrizioni
pregiudizievoli gravanti sullimmobile), frasmettendola senza (indugio, unitamente al
fascicolo, a questo Giudice per la conseguente emanazione.

Fimnato Da; MENMUNI MARIA GABRIELLA Emesso Da: FOSTECOM CA3 Serial#: coede




Se il versamento del prezzo & avvenuto con Perogazione a
finanziamento che preveda il versamento diretio delle somme

seguito di contratto di
erogate in favore della

procedura e la garanzia ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile oggetto di
vendita, nella bozza di decreto di trasferimento deve essere indicato tale atto.

In caso di vendita in unico lotto di pi immobili, il delegato
trasferimento, imputera ai fini fiscali il prezzo in ragione proporzic
cespite.

La bozza dovra contenere altresi lordine di cancellaziond
sullimmabile (a titolo esemplificativo, pignoramenti immobiliari

decreti di ammissione alla procedura di concordato preventivo,

in sede di decreto di
nale al valore di ciascun

dei gravami esistenti
sequestri conservativi,
amministrazione

controliata, sentenze di fallimento), anche se successivi alla trasgrizione del pignoramento

e indicare il regime matrimoniale dellaggiudicatario persona fisical

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:

- ove necessario, certificato di destinazione urbanistica a
380/2001 o documentazione equipollente ai sensi della vigente na

sensi delfart. 30 DPR
rmativa;

- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dallaggiudicatario in originale, unitamente alla

copia del documenti di identita e le dichiarazioni rese a norma del

DPR 445/2000;

- l'attestazione circa la ricezione da parte del professionisth delegato delle somme

necessarie sia per il trasferimento e le formalita succs
dell'aggiudicatario, sia della meta del compenso spettante al profe
sopra indicato oltre spese generali e accessori di legge;

- la documentazione relativa al versamento da parte dell
prezzo,

- ispezione ipotecaria aggiornata relativa allimmobile aggiud
- verbale di aggiudicazione.
23) ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizios

ssive poste a carico

ssionista delegato come

aggiudicatario delfintero

icato;

ne (rammentando che,

nellipotesi disciplinata daifart. 585 comma 3° c.p.c., “if conservatc

re dei registri immobiliari

non puo6 eseguire la trascrizione del decreto se non unitamente

alliscrizione dellipoteca

concessa dalla parte finanziata”), annotazione e voltura catastale del decreto di
trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti p%r le comunicazioni di atti
volontari di trasferimento, nonché allespletamento delle formalia di cancellazione delle

iscrizioni ipotecarie e di ogni tfrascrizione pregiudizievole cor
trasferimento, anche formando le necessarie copie dell'or
trasferimento o dell'ordine di canceliazione dei gravami che sara

seguenti al decreto di
ginale del decreto di
esibito al professionista

delegato dalla Cancelleria, la quale viene esonerata dalle predette attivita in forza della

disposizione di cui alf'art. 591 bis comma 2° n. 5 c.p.c.:

24) a trasmettere all’aggiudicatario copia autentica del decre
restituire allo stesso le somme residue che siano risultate ecceg
per il trasferimento, dandone comunque atta nel progetto di distrib

to di trasferimento e a
enti le spese occorrenti
Izione;

25) a rapportarsi con lealtd e correttezza nei confronti del custode giudiziario ove

nominato, curando di ricevere ogni 6 mesi un’aggiornata relazion
dellimmobile e sullandamento delle procedure di liberazione: n

non fosse gia stato nominato, a segnalare la circostanza a qu
provveda;

26) ai sensi dell'art. 184 disp. att. c.p.c. ad ogni altro incomb

e sullo stato occupativo
sf caso in cui il custode
psto Giudice affinché vi

erte, anche di carattere

fiscale, che ai termini di legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene;
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27) in caso di infruttuoso esperimento della prima ver
condizioni sopra indicate e in mancanza di domande di asseg
prezzo-base in misura inferiore di un quinto avendo cura di indi
potra essere pari al 75% del prezzo base cosl come ridotto; ridu
diversa da quella indicata dovranno essere esplicitamente
deillesecuzione, senza che cig, in ogni caso, possa costituin
sollecito svolgimento dell'incarico:

28) a fissare un nuovo termine non inferiore a 60 giorni, e
formulare offerte con le modalita previste dall'art. 571 c.p.c

dita senza incanto alle
azione, a determinare, il
care che l'offerta minima
zioni di prezzo in misura
autorizzate dal giudice
£ ragione di ritardo nel

non superiore a 90 per
e a fissare al giorno

successivo, innanzi a sé, ludienza prevista per gli incombenti ex artt. 571 e 572 c.p.c.,

29) a preparare l'avviso della seconda vendita cosi stabilita le a provvedere alla sua
pubblicazione ai sensi degli arit. 570 e 490 c.p.c., disponendo I pubblicita commerciale

(secondo le indicazioni qui di seguito fornite);

30) ad effettuare, anche per questo secondo esperimento d
oggetto delfla presente delega;

vendita, tuite le attivita

31) in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita senza incanto al

prezzo-base gia ribassato o inferiore di 1/5 e in mancanza di don]

ande di assegnazione, a

determinare un’ulteriore riduzione di prezzo di 1/5 rispetto alluitimo praticato, avendo cura
di indicare che I'offerta minima potra essere pari al 75% del prezzo base cosi come ridotto:

32) a fissare un nuovo termine (non inferiore a 60 giorni, e non superiore a 90) per

formulare offerte con le modalita previste dalfart. 571 c.p.c
successivo, inhanzi a sé, 'udienza prevista per gli incombenti ex 3

33) a preparare Fawiso della terza vendita cosi stabilita e

e a fissare al giorno
rit. 571 e 572 c.p.c.,

a provvedere alla sua

pubblicazione ai sensi degli artt. 570 e 490 ¢.p.c., disponendo la pubblicitd commerciale

(secondo le indicazioni qui di seguito fornite);

34) ad effettuare, anche per questo terzo esperimento di vendita, tutte le attivita oggetto

della su estesa delega;
35) a rimettere gli atti a questo Giudice in caso di infruttuosc

esperimento anche di

questa vendita, unitamente ad una relazione su tutta Pattivita cf
ove nominato, (con specifica indicazione degli accessi compiuti
ricevute ed effettuate), sia dal professionista delegato, illustrando
sostenute ed allegando gli estratti del conto corrente della prog
ragioni che potrebbero avere ostacolato la vendita. Hi profes
comunque depositare ogni avviso di vendita che sia pubblicato.

bmpiuta sia dal custode,
e delle richieste di visita
analiticamente le spese
edura e specificando le
sionista delegato dovra
Nell'ossequioso rispetto

dei termini sopra indicati, il professionista delegato dovra avere cura di effettuare 3
esperimenti di vendita durante il corso di un anno; il mancato fispetto di gquesti termini

costituisce fondato motivo per procedere alla revoca delflincarico r

cevulo;

36) a depositare relazioni in ordine alle attivita svolte secondd le seguenti modalita:

a) depositando, entro 10 giorni dalla pronuncia del presente proyvedimento, un rapporto

riepilogativo iniziale delle attivita svolte:

b} depositando, ogni sei mesi (con decorrenza dal deposito del rdpporto di cui alla lettera

che precede), un rapporto riepilogativo delle attivita svolte nella p

focedura con riferimento

anche all'attivita svolta dal custode (in base alle relazioni semestiali da questi trasmesse

al professionista delegato che dovra curare il rispetto di tale incom

bente);

c) depositando, entro 10 giorni dalfapprovazione del progetto di distribuzione, un rapporto
riepilogativo delle attivita svolte successivamente al deposito dell'Ultimo rapporto di cui alla
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lettera precedente, fermo 'obbligo di rendicontazione finale di jcui all'ultimo punto della
presente delega;

37) a segnalare nel termine di giorni 15 dal’esaurimento dellfondo spese la predetta
circostanza, depositando un'analitica relazione sulle somme spese, al fine delfadozione
da parte di questo Giudice dei provvedimenti necessari alla confinuazione delle attivita di
vendita;

38) a richiedere tempestivamente, e comunque entro 3 giorni dallemissione del
decreto di trasferimento ai creditori la loro nota di precisazione del credito, chiedendo,
nel termine di 10 giorni dalla trascrizione del decreto di trasferiménto, la liquidazione delle
proprie competenze a questo Giudice; analogo onere spetta al custode ove nominato:

39) una volta liquidati i compensi, a formare un_progetto di distribuzione,
depositandolo in cancelleria in via telematica, nel termine di giornji 30 dalla trascrizione del
decreto di trasferimento (e comunque non oltre il termine di 10, giorni dalla liquidazione
delle spettanze del professionista delegato e del custode da partd del Giudice) e cid anche
nellipotesi in cui per colpevole ritardo i creditori non abbiano epositato aicuna nota di
precisazione del credito, dovendo il delegato procedere a calclare i relativi diritti sulla
base degli atti della procedura e tenendo conto dei valori medi di liquidazione stabiliti dal
DM 55/2014 per gli onorari degli avvocati, proponendo la liuidazione nella misura
concordata con FOrdine degli Avvocati di Milano delle competenize dei legali dei creditori
procedenti, prendendo quale base di riferimento la somma effettivamente realizzata con la
vendita e non quella precettata; per i creditori intervenuti si jadotteranno | medesimi
parametri ridotti del 40%. Il mancato rispetto dei predetti paramgtri costituisce motivo di
revoca dell'incarico. il progetto di distribuzione terra altresi conto |degli onorari liquidati dal
Giudice al custode e al professionista delegato (per la parte a carito della procedura);

40) a fissare la comparizione delle parti avanti a sé e nel propyio ufficio entro 45 giorni
dalta data di depositc presso la cancelleria del progetto di distribuzione ove non
intervengano osservazioni da parte del giudice dellesecuzione e a notificare il
provvedimento in cui fissa la comparizione delle parti avanti a s& ai creditori, anche via
PEC e al debitore nelle forme di cui allart. 492 c.p.c. ove lo stesso non abbia
precedentemente eletto domicilio;

41) a dare atto dellapprovazione del progetto di distribuzione se allesito delfla
comparizione di cui al punto precedente non sorgono contestaziori tra le parti;

42) nel caso in cui sorgano controversie ex art. 512 c.p.c., a frasmettere il fascicolo a
questo Giudice per consentirgli la fissazione di un'udienza avanti a s&; a detta udienza il
professionista delegato dovra comparire personalmente depositando una breve relazione
riassuntiva sulle ragioni delle contestazioni; nel caso di contestazioni, in base al presente
provvedimento, le parti si ritengono sin d'ora informate delludienza cosi come sopra
fissata.

43) una volta approvato il progetto di distribuzione, decorsi 24 giorni, a sottoscrivere i
mandati di pagamento entro i successivi 7 giorni, autorizzando 1o stesso a prelevare dal
conto defla procedura quanto a lui riconosciuto in virtd del decreto di liquidazione di cui
sopra — sia per la parte a carico della procedura, sia per la parte a carico
delfaggiudicatario - e a chiudere il detto conto, depositando entro 30 giorni
dail'approvazione del progetto di distribuzione un rapporto rigpilogativo finale delle
attivita svolte, allegando alla refazione i provvedimenti di liquidazione del GE, il progetto
di distribuzione, gli avvisi alle parti e la prova dei pagamenti compiuti, nonché gli estratti
conto bancari, la nota di trascrizione del decreto di trasferimento € le annotazioni di
cancellazione dei gravami.
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It professionista delegato dovra procedere senza indugio a tutte I¢
Sin d'ora si autorizza il professionista delegato a farsi sostituire

operazioni delegate.
in caso di impedimento,

da altro professionista iscritto nellelenco di cui alfart. 179-ter disp. att. c.p.c. per la

ricezione delle buste contenenti le offerte, per lo svolgimento d
delle operazioni inerenti.

Hle udienze di vendita e

CONTENUTO DELL’AVVISO DI VENDIT|A

L'udienza per I'apertura delle buste, per Fesame delle offerte e per 'eventuale gara tra gli
offerenti avra luogo innanzi al professionista delegato, presso (I suo studio, secondo le
informazioni di seguito indicate e rese pubbliche dai professionista delegato con il sistema

pubblicitario di seguito previsto.

La vendita dei cespiti pignorati & disciplinata dalle seguenti condizioni:

A) Gli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistehza indicata nella perizia
redatta dallo stimatore (che deve intendersi qui per intero richiamata e trascritta); quanto

alle indicazioni sulla regolaritad urbanistica degli immobili e sufla
richiamano nel presente avviso le indicazioni e gli accertament
ogni caso, l'aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti, avve
cui agli artt. 46 quinto comma DPR 380/2001 e 40 sesto comma
modificazioni ed integrazioni).

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni

normativa applicabile, si
i operati dall’'esperto {in
lersi delle disposizioni di
L. 47/1985 e successive

si frovano, con tutte fe

eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive ¢ passive. La vendita & a

corpo e non a misura (eventuali differenze di misura non potrz
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo).

nno dar luogo ad aicun

La vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garapzia per vizi o mancanza

di qualita, né potra essere revocata per aicun motivo: l'esig
mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri d
compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla

tenza di eventuali vizi,
qualsiasi genere — ivi
aventuale necessita di

adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali deflanno in corso e

dellanno precedente non pagate dal debitore — per qualsiasi

motivo non considerati,

anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun

risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di
vaiutazione dei beni.

B) Per ciascun lotto il prezzo base per le offerte & fissato
saranno considerate altresi valide le offerte inferiori fino ad

cié tenuto conto nella

n quello sopra indicato;
rispetto al prezzo base

come sopra determinato - ed eventualmente ridotto per le success

C) Le informazioni sul regime fiscale a cui & assoggettata
trasferimento, agevolazioni, ecc.) saranno fornite dal professionist

D) L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecar
pignoramenti (se esistenti al momento della vendita, eventuali iscri
a spese e cura della procedura); sono a carico delfaggiudicatari

ive vendite -.

la vendita (imposte sul
3 delegato.

e e da trascrizioni di
zioni saranno cancellate
D solo gli oneri fiscali, le

spese inerenti al trasferimento dellimmobile e meta del compenso del professionista

delegato retativo afla fase di trasferimento della proprieta oltre ace
E) Entro le ore 13.00 del giorno precedente a quello fissat

essere depositate le offerte di acquisto; qualora la data per la pre
cada in un giorno festivo o di sabato, le offerte dovranno essere

essori di legge.

0 per la gara dovranno
xsentazione delle offerte
depositate entro le ore
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13,00 del giorno immediatamente precedente.

F) Ogni offerente, esclusi il debitore e tutti i soggetti per
vendita, dovra depositare presso lo studio del professionista de
contenente:

- l'offerta di acquisto, irrevocabile sino alla data dell’'udienza
almeno 120 giorni (in bollo);

- un assegno circolare NON TRASFERIBILE intestato alla “Proc
R.G.E., per un importo pari al 10 per cento del prezzo offerto, a ti
trattenuta in caso di rifiuto dell'acquisto da parte deli’'offerente;

L’offerta dovra riportare, tra Paltro: le complete generalita dello
codice fiscale o della partita IVA; nelfipotesi di persona coniuga

legge non ammessi alia
legato una busta chiusa

issata e, comungue, per

. Esecutiva n. 1958/2015
olo di cauzione, che sara

ferente; lindicazione dei
ta, il regime patrimoniale

della famiglia (per escludere il bene aggiudicato dalla comunions legale & necessario che

il coniuge partecipi alludienza fissata per 'esame delle offerte
prevista dall'art. 179 del codice civile); in caso di offerta presen

e renda la dichiarazione
fata per conto € nome di

una societa, dovra essere prodotto (ailudienza) certificato della C.C.LA.A. in corso di

validita dal quale risulti la costituzione della societd ed i poter

i conferiti allofferente in

udienza; in caso di offerta in nome e per conto di un minore devra essere inserita nella

busta l'autorizzazione del Giudice Tutelare. L'offerente dovra
eleggere domicilio nel Comune di Milano ai sensi dellart. 582

dichiarare residenza ed
c.p.c.; in mancanza, le

notificazioni e comunicazioni potranno essergli effettuate pressor:r cancelieria.

G) L'offerta di acquisto non & efficace se perviene olire il ter
inferiore di oltre % rispetto al prezzo base d’asta o se l'offerente r
misura sopra indicata.

H) Alfudienza sopra fissata saranno aperte e buste alia pre
procedera al ioro esame:

1) in caso di unica offerta:

- se l'offerta & pari o superiore al prezzo-base d’asta sopra indicaf
ad aggiudicazione all'unico offerente;

- se [offerta & pari o superiore al 75% del predette prezzo-base

ine sopra stabilito o se &
on presta cauzione nella

senza degli offerenti e si

0 si procedera senz’altro

ma inferiore al predetto

prezzo-base d’asta, si procederd ad aggiudicazione allunico of

ferente salvo che siano

state presentate istanze di assegnazione a norma dell’art. 588 c.p.c., nel qual caso il bene

verrad assegnato al prezzo base d’asta al creditore istante a no
C.p.C.;

2) in_caso di pluralitd di offerte si procedera ailla gara

'ma degli artt. 588 e ss.

sullofferta pit alta con

aggiudicazione in favore del maggiore offerente anche in caso di mancanza di adesioni

alla gara; nel caso in cui pervengano plurime offerte al medesimo
di adesioni, non si faccia luogo alla gara, I'immobile sara aggiudi
primo avra depositato la busta.

In ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione

prezzo e, per mancanza
cato all'offerente che per

e, anche a seguito della

gara tra gl offerenti, non sia stata raggiunta un’offerta pari al prgzzo base d’asta, il bene

verra assegnato al creditore istante a norma degli arit. 588 e s
delegato dara avviso agli offerenti, una volta aperte le buste, della
se presente.

5. ¢.p.c. Il professionista
istanza di assegnazione

Le offerte in aumento sull'offerta pill alta sono determinate come segue: € 250,00 per

immobili in vendita fino a € 13.000,00; € 500,00 per immobili in vel

26.000,00; € 1.000,00 per immobili in vendita da € 26.000,01 a

ndita da € 13.000,01 a2 €
€ 52.000,00; € 1.300,00

4]
k3
[+3
3]
i

m
=
k)
W
]
<L
O
=
o
]
wu
e
W
o]
3
-
o

=]
@

w
©
£
L
3
w
o
oM
o
o
=
0,
<
=
E
e
=
=
L
=
W
o
2
o
£
=




per immobili in vendita da € 52.000,01 a € 80.000,00; € 1.500,00 per immabili in vendita
da € 80.000,01 a € 100.000,00; € 2.000,00 per immobili in venglita da € 100.000,01 a €
130.000,00; € 2.500,00 per immobili in vendita da € 130.00D,01 a € 160.000,00; €
3.000,00 per immobili in vendita da € 160.000,01 a € 200.000,00] € 4.000,00 per immobili
in vendita da € 200.000,01 a € 260.000,00; € 5.000,00 per immobili in vendita oitre €
260.000,01. Analoghe misure sono stabilite per il caso in cui, & seguito di aste andate
deserte, si proceda ad ulteriori esperimenti di vendita con prezZo ribassato. Allorché sia
trascorso 1 minuto dall'ultima offerta senza che ne segua un’altta maggiore I'immobile &
aggiudicato all'ultimo offerente.

[} L'aggiudicatario dovra depositare sul conto corrente della procedura il residuo

prezzo, l'imporio_delle spese necessarie per il trasferimento e ld meta del compenso del
professionista delegato relativo alla fase di trasferimento della prdpricta - olire accessori di
leqge — a suo carico (a tale scopo provvisoriamente quantificato dal professionista
delegato facendo riferimento ai valori medi previsti dal DNl 227/15 e successive
modifiche), importi tutti che il professionista delegato comunichefa alfaggiudicatario entro
10 giorni dallaggiudicazione, detratto I'importo per cauzione gia versato; if termine per il
deposito & di 120 giorni dal’aggiudicazione; ai fini dellart. 1193 c.c. & stabilifo che
qualungue somma versata sara imputata prima alle spese di trasferimento e alle altre voci
di spesa sopra indicate e poi al residuo prezzo; nello stessp termine dovra essere
consegnata al professionista delegato la ricevuta dell'avvenuta opierazione a saldo.

J) L'aggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutuo ipofecario con garanzia sul
medesimo immobile oggetto della vendita; in tal caso dovra darnd esplicita comunicazione
al professionista delegato.

K) Tutte le ulteriori attivita inerenti alla vendita che debbano essere compiute in
cancelleria o davanti al Giudice dellEsecuzione o dal Cancelliere o dal Giudice
dellEsecuzione dovranno essere effettuate dal professionista delegato presso il proprio
studio, e ogni ulteriore informazione potra essere richiesta dagii interessati allo stesso
professionista delegato o al custode giudiziario.

PUBBLICITA

H Giudice delfEsecuzione

DISPONE
che il professionista delegato proceda ad effettuare un’unica pubblicita, almeno 45 giorni
prima della data fissata per 'esame delle offerte per ciascuna vendita:
- sui siti internet www.tribunale.mifano.it; www.entietribunalifit;.  www.immobiliare.it;
www.asteannunci.it; www.asteavvisi.it e www.canaleaste.it;

nonche, sulle pagine delle edizioni regionaii lombarde, destinate dlle vendite dei Tribunale

del distretto della Corte d'Appello di Milano, dei quotidiani | Gorriere della Sera, La

Repubblica con e seguenti modalita:

immobili fino a € 100.000  Pubblicazione sui siticon € 195,00
ordinanza, planimetrie,

foto e altra

documentazione
Immobili di valore Pubblicazione suisiticon € 370,00
compreso fra € 100.000 e  ordinanza, planimetrie,
€ 300.000 foto e altra

documentazione
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Immobili di valore
superiore a € 300.000

Pubblicazione su
quotidiani max 350
caratteri

Pubblicazione sui siti con
ordinanza, planimetrie,
foto e altra
documentazione
Pubblicazione su
quotidiani max 650
caratteri

Con anche eventuale foto
sui quotidiani

€ 470,00

€ 590,00

A tal fine autorizza i necessari prelievi dal conto corrente della procedura.

Gli enti e le societa incaricate delleffettuazione della pubblicita rilasceranno fattura a nome
del creditore che ha anticipato le relative somme, su indicakione del professionista

delegato.

Nel caso in cui if creditore procedente sia ammesso al patrocinio|a carico dello stato, non
vi siano creditori intervenuti e it conto corrente della procedura non sia capiente, le spese
di pubblicitd (assistite da privilegio ai sensi dellart. 2770 c.c.)|saranno addebitate alla
procedura solo all'esito del versamento del saldo del prezzo o ppste a carico dello Stato
per Fipotesi di chiusura del processo prima della fase di distribuzidne.

I Giudice dell'esecuzione
dott. Maria Gabrieila Mennuni
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