Rapponro di stima Esécuzione,lmmobilictre -n. 2814/ 2013

Tribunale di Milano
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

Fromossa da:  Unicredit Credif quqgemenf Bank S. p qa.

con’rro;

N° Gen. Rep. 2616/2013
data udienza di comparizione parti ex art. 569 c.p.c.:
19-04-2016

Givdice delle Dot.ssa Frcmcescc: Romana Blsegna
esecuzioni:

" RAPPORTO DI
VALUTAZIONE
Lotto 1-2-3

Esperto alla stima: Ing. Maurizio Nobile
Codlice fiscale: NBLMRZ77P24H827X
Partita IVA:

Studiio in: Via Milano 27 - 20067 Pauilo
Tetetono: 0290436057
Fax: 0290634057
Email: ing.maurizio.nobile @tiscali jt
Pec:ing.maurizio.nobile@pec.it
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Rapporto di sfima Esecuzione Immobiliare - n. 2616/ 2013

il sottoscritfo Maurizio Nobile, iscritto all’Ordine degli Ingegneri della Provincia

di Milano n.A24088, Ceriificatore Energetico Regione Lombardia n. 8083 e

Consulente Tecnico del Giudice presso il Tribunale di Milano n. 12298, con

studio in.POU"o.('MI) in Via Milano 27, & stafo nominato lo scorso 24/11/2015,

per la stima del compendio i

in Via Gregorio Leti n. 9-e ha prestato il giuramento dirito 10/12/2015.

Si & programmato I'inizio delle operazioni peritaliin data 14/01/2016.

In tale occasione si & avuio dcCesso ai beni pignoroh Presente al soprolluogo

L'intero compendio immobiliare sottoposto a pignoramento & stato suddiviso

in 3 totfi:

LéTTo ] > Appartamento categoria A/3
foglic 34, map. 261, sub. 1} & ffoglio 34, map. 261, sub. 2,

catastalmente  divisi nella realtd sono un solo appartamento fuso

insieme.

Lotfo 2 & Laboraforio categorid C/3 (foglio 34, map. 261, sub. 4)
Lotto 3 = Box.
Per semplicita di perizid i 4 box sono stafi lden’rlﬁcoh in un unico lotio

ma la vendita pud essere fatta cmche singolarmente  in guanto

‘denfificati mediante 4 differenti subalterni.

Box 1: foglio 34, map. 264., sub. 1
Box 2: fégiio 34 map. 264, sub. 2
RBox 3: foglic 34, madp. 264, 5ub. 3
Box 4; foglio 34, mdp. 264, sub. 4

Pog. 2
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mmobiliare situato nel Comune di Milano {Milano)
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Ropporio di stima Esecuzione Immobiliare - n. 2814/ 2013

Lotto 1

OPERAZION! PRELIMINARI ALLO SVOLGLIMENTO DELL'INCARICO

Punto a) del verbale di giuramento: S
comunicazione anche via email alla SIVAG dell'incarico ricevuto ¢on trasmissione della planimetria
catastale dell'immobile staggito: SIVAG nan presente all’interno di tale procedurs.

Punto B) dei'verbale di giuramento dell'esperto: : 7
Fsame del'atto.di pignoramento e della -documentazione ipo-catastale (0 la relazione notarile

sostitutiva} verificando, anche con controlli presso ; tompetenti uffici dell'Agenzia del Territorio. Nello

specifico: o o
a. la completezza/idoneita dei documenti ir attj: si

b. la corretta ed esatta individuazione dei beni oggetto della espr'opriazione in relazione ai datj .

catastali e dei registri immobiliari; Si _

c. idati catastali effettivamente risultant e la corrispondenza/non corrispondenza delfe certificazioni
catastali aj dati indicati nell'atto di pignoramento e le aventyali regolarizzazioni occorrenti: Sj
d. e note dj trascrizione e i titoli di trasferimento (in particolare I'atto dj Rrovenienza} con specifico

~ riferimento ad eventuali servitd o aitri vincoli trascritti (ad B5empio, regolamento condominiale

contrattualie) o ad eventuali iscrizioni ipotecarie successive al pignoramento:

e. la sussistenza di diritti di compropriet3 (specificando il bene & in tOMunione legale tra j coniugi o
in comunione ordinaria) o di altri diritti reali parziarj-

f. la continuita delle trascrizioni nel ventennio: Si

fl.  se il trasferimento & avvenuto Per causa di morte: verifica della presenza della nota di
trascrizione nei registri immobitiari dell'accettazione éspressa o tacita in fayore del debitore: §j

1. IDENTIFICAZIONE DE{ BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA.

In Comune di Milano, Via Gregorio Leti . 9. appartamento ad uso abitazione
posto al piano terra costituito da cingue locali oltre ingresso, Cucing, due
bagni, terrazze € due balconi.

identificafivo corpo: Apparfamento

Abitazione di fipo economico [A3] sito in Milano {Milano), Vig Gregorio Leti
n.g

iritto

=- Piena propriety

XEIE con sede in Milano - C.F
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 2614/ 2013_

foglio 34, particella 261, subcﬁ’remo l Pzona censuaria 3, calegoria A/3,
classe 4, consistenza 5 vani, rendita’ g:a’ras_’roie 471,39 Luro, Via Gregorio Leti

ng piano T
foglic 34, parti cella 241, subdltemo 2 zona censuaria 3, categoria A/3,

classe 3, consistenza 2 vani, renditd cofas’rc;le 227,24 Euro, Via Gregorio Letfi
n.e, plcmo T

Note: 'apparfamento in oggetfo fisulia essere la fusione di due unity T

immobiliari oii diversi subaiterni

Confini:

A Nard: Via Dalmagia
A Est: cortite ™

A Sud: rampa

A Ovest: Via Leti

Conformitdr catastale: non si dichiarg la conformitd catastale-

Sono stata riscontrate le seguenti irregoiarita: al momente def soprolluogo
la planimetia  catastale non risulta conforme  allo . stata di fatto
dell'appartamento in quanto sono state apportate modifiche interme con
conseguente variazione det rapporti aeroilluminanti

Regolarizzabkili mediante: Procedura DOCFA

Aggiornamento della planimetria- catastaie framite procedura DOCFA -

Euro 1 500 00

Oneri To‘rol 1€ 1.500,00

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Appartamento sito in Via Gregorio Leh n.% a Milano {Mi)
Tipologia zona: periferica

Caratteristiche zZona: normale
Area urbanisflca: residenziale d fraffico locale con pc:rcheggl sufficienti,

La zona & proyvista di servid i urbanizazione primaria e di servid di

urbanizzazione secondaria
Impottanti centri limitrofi: Centro di Milano (46 km)
Caratteristiche zone limitrofe: rasidenzicli

Aftrazioni storiche: Centro storico di Milano
Principali collegamenti pubblici: Linea 82 ATM (200 m). Fermata metropolitana

di Milano “aAffori Centro” {3,5 Km), Stazione ferroviaria di Milano Quarto
Oggiaro (1,5 Km) ' _ '

Servizi offerti dalla zona: Cspedale Galeazzi {4 kmy), farmacie, spazi verdi,
centri sportivi, scuole, banche, centro commerciale, supermercati, negozi al

dettaglio, bar, ristoranti

3. STATO Di POSSESSO:
Identificativa corpo: Appartamento
Abitazione dilipo economico [AJ], sito i in Mllcno (Milano)

Occupato.
Dalle verifiche effettuaie presso ali ufficl competenti sonoe risultall contatti di

locazione in essere, stipulati e registrati in data anteriore al pignoramento

FOGLIO 34 PARTICELLA 241 SUBALTERNO 1
Locatore: IMMOBILIARE NORD BRIANZA S.P.A. con sede in Milgno — CF
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 2414/ 2013

05084950940

X

PN

Conduttore: GRARIDRG, 0 NG 1 SADRL IS
Tipo di contratto: 6 anni rinncvabile con al0T/01/2008

Canone annuo: Euro 84.000,00

Stipulato in data 21/12/2007 _ : _ .
Registrato presso Ufficio Entrate di Milane 2 in data 15/071/2008-ai n.618 serie 3
fmmobill oggetto della focazione: ' : -
- fodiio 34, particelia 241, subalterno | A/

- foglic 34, partficella 241, subalterno 4, C/3

- foglic 34, particella 264, subalterno 1, C/é

- foglio 34, particella 244, subalterno 2, C/4 :

Il contratto di locdzione é stato stipulato e registrato in data anteriore al
pignoramenio

FOGLIO 34 PARTICELLA 261 SUBALTERNO _
Locatore; | &GS AN (T 2 5 e

O

Tipo.di contratio: 6 anni rinnovabile coninizio dal 16/01/2009 .

Canone annuo: Euro 2.400,00

Stipulato in-data 15/61 /2009 : .
Regisirato presso Ufficio Entrate i Milano 2 in data 15/01/200% al n.806 serie 3T
Immobili oggetto della locazione: fogiio 34, particella 241, subalterno 2, A/3

Il contralto di locazione & stafo stipulato e regisirato in data anferiore al
pignoramento '

. VINCOLI ED.ONERI GIURIDIC}:
4.1  Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico deli'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o alire frascrizioni pregiudizievol:
Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'asseghazione casa coniugale:
Nessuna. '

4.1.3 At di asservimentc urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Aftre fimitazioni a'uso:
MNessunag.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni: '
- Inoteca volontaria iscritta a Milano 1 in data 13 dicembre 2006 i
nn. 102740 /22217, in forza o atto di mutuo a rogito del Notaio Ciro
De Vincenzo in data 30 novembre 2004 repertorio n. 114137/12172
a favore di UNICREDIT BANCA S.P.A. con sede in Bologna — C.F.

T T i Lo N gt LY
TR S ke

1293132059 coniro InsiarSEarotin of
Capitale Euro 700.000,00 - importo complessiva 1.400.000,00

- Ipoteca legale iscritta o Milano 1 in data 12 maggio 2011 ai nn,
28872 [ 5404, in forza di altro atto in data 04 maggic 2011
repertorio n. 755/6811, a favore di EQUITALIA ESATRI SP.A, con sede
in Milano - C.F 09816500152 ca R :

e e fort
._'@ .‘. v :0" “;1"
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Rapporto di sima Esecuzione Immobiliare - n. 2614/ 2013

Capitale Euro 351.128,94 — Imporfo complessivo 702.257,88 .

- Ipoteca legale iscritta a Milano 1in data 11 febbraio 2013 ai nn.
7684 [ 944, in forza di altro atto in data 28 gennaioc 2013 repertorio
n. 2418/6813, a favore di EQUITALIA ESATRI SP.A. con sede in Milano
- C.F 09816500152 controgi ELrR

Capitaie Euro 49.671,53 — Impor o comp as55ivo Euro 99 343 06

Dati precedenti relativi ai corpi: Appqrtamen_fo

4.2.2 Pignoramenti:
- Pignoramento del 7 giugne 20013 repertono n. 11406 — Unep
presso Corte d'Appello di Milano, trascritto a Milano 1 in data 05
settembre 2013 di nn. 45151 / 33345, a favere di UNICREDIT S.P.A.
con sede in Roma — C.F 00348170101 contro AT

Dati precedenti_ relativi ai corpi: Appartamento

4.2.3 Altre frascrizioni;
Nessund. '

4.2.4 Aggiormamenfo della documentazione ipocatastale in Qlfﬁ:

Per completezza & stata effettuata un' ulieridre ispezione ipocatastaie (dal 04
seftembre 2013 ai 03 Marzo 2014) ed & stato verificato che non sussistono
ulteriori formalita/vincoli _in_relazione allimmobile oggetio della presente

petizia.

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Identificativo corpo: Appartamento
Abitazione di tipo economico [A3], sito in Milano (Milano)

in tale fabbricato non & presente amministratore di Condominio.

Spese medie annue di gestione condominigle: nessuna

sSpese scadute: nessund
" Millesimi di proprieid: N/D

Accessibilita delimmobile ai soggetti diversamente abili: il fakbricats, in cui &
ubicate I'appartamento in oggetio, non & dofato di ascensore

Attestata di Prestazione Energetica: inserendo. ! dati catastali dell'immaobile
pignorate nel Catasto Energetfico del portale www.cened.it, si segndla I'a
assenza delf Attestato di Prestazione Energetica del'unitd immobiliare in
oggetto. Pertanto, tale Aftestato & stato eseguito dai sottoscritto acquisendo

futte le informazioni necessarie

Classe energetica: D(184,45 kWh/m2a;)
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Rappoito di stima Esecuzione Immobiliare - n, 2616/ 2013

8. ATTUALI E PRECEDENT] PROPRIETARI:
Titolare /Proprie

o
D o 4
~ E R NED

g el Ser i V) N

dal 13/12/2005 ai 30/11/2004 : - .

in forza di atto giudizario frascritto a Milano 1 in data 02 febbraio 2006 ai nn.
7803 /4422, in forza di decreto di trasferimento immobili def Tribunale di Milano

indata 13 dicembre 2005 repertorio n. 2845

Attuale Titolare /Proprietario:

R e
dat@D?t1/2006 ad oggi . N
in forza di atto o compravendita autenticato dal Notaic Ciro De Vincenzo in
datag 30 novembre 2006 repertorio N 114136/12171, hrascritto a Milano 1 in
data 13 dicembre 2006 dinn.. 102739 /60447

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento

7. PRATICHE EDILIZIE: '
Abitazione di fipo economico [A3], sito in Milano (Milano), Via Gregario Leti n.g
Identificafivo: Licenza per opere ediiizie N. 1094 in atti 255704/25019/44
lnfesfozione' g '
Tipo pratica: 1 enza edilizia
Oggetto: nuovg Cosfruzione
Rilascio: in data 14-05-1945

S g

i

Idenfificative: Valutazione opere abusive - Legge 06/08/1967 (protocolio n,
193685/14350/79 e 241737/29939/8]) o

in dala 19 Maggio 1982, dal'esame degl atti & emerso che sono state
eseguite difformemente da quanto approvato con licenza edilizic N.1094 in
Qi 2557G4/25019 /44, opere edilize consistent in: ) ) o
- dmpliamento al piano seminferrato di circa 8 Mg con ncavo di servizio
igienice o

- Un corrideio dellg lunghezza di 1,40 m che unisce | box alla costruzione sotto
la quota zero

- uno stenditoio con annesse W.C. nel sottotetto

= un box frastermato in mMagazzing . .
in data 19 Ctiobre 1984, considerato che fe opere stesse sono abusive ad ogni
effetio, & stato ritenuio opportuno applicare in via clternativa alla demolizione
la sanzicne Pecuniaria previstq dal comma 2 dell'Arf. 41 della Legge
Urbanistica del 17-08-1942 N. 17150 )
Richiamata la valutazione del'Ufficio Tecnico Ercricle in data 17-09-1984, i
valore venale delle opere abusive & stato quantificato in Lire 22.800.000
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Rapporto di stima £secuzione Immobiliare - n. 2616/ 2013

Le opere abusive Soprd menzionate non sono state regolarizzate.

' . i donate perché le
nte, le cpere. abusive non pOssGno. essere con
Qgﬁﬁes credito sono successive alla daia di Ottobre 2003 (Legce n.326.

2003)

i tale posizione vi sono 2 strade: .
rer 2?9%2%(3;2 cibpche & stato cosiruito come apusi.vo e riporfare lo
stuazione come ulima approvatd Q!ol Com_une off Mllqnp. .
2. Presentare Prafica dir Sanatoria (|‘ Tecnici comunali lnterpellaﬂ non
descono dllo stato attuale guantiiicare esborso per 1a prtha d‘.
sanatoria in ‘guanto necessc:_rio_ prageito da sottoporre agli organi

comunati}

Dati preceden’ri relativi ai corpi: Appartamento

7.1 Conformitd edilizia:

Abifazione ditipo economico [A3]

Per quanto sopra non s dichiara la conformita adilizia del fabbricato di cui
rappartamento i oggetto costituisce  porzione, in quanto sono  state
isconiraia opere apbusive :

Dati pre’cedenﬁ relativi ai corpi: Appartamento

7.2 Conformita urbanistica:
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Rapporfo di sfima Esecuzione Immobiliare - n. 2614/ 2013

Abitazione ditipo economico [A3]

Immobile soggetto a convenzione: ’NQ

Se si, di che'tipog : ‘

Immobile sottoposte a vincole di NO
carattere urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano lc Presenza di opere abusive
commerciabilitti?

Se si, di che fipo? . ‘

Nelia vendita dovranno. essera NO
previsie paituizioni particolari?

Se si, qualig . ’

indice di utilizzazione
fondiariafterritoriale:

Rapporto di copertura:

Altezza massima ammessa:

VYolume massimo ammessa:

Se si, quanto:

Dichiarazione di conformita con il
FRG/PGT:

|
|
|
Residua pofenzalits edificatoria: |
|
|

Per quanto sopra NON si dichiara la conformitd urbanistica

Dati precedenti relativi ai 'corpi: Appartamento

In Comune dl Mllano V|c1 Gregono Leh n. 9 oppcrrmmenfo od uso C]bITCIZIOﬂe
posto al piano terra costituito da cingue Ioccsh olfre ingresso, cucinag, due bagni,
terrazzo e due bqiconl

Guota e hpolog;a del dtrlﬂo

s - Plena proprieta

Eventuali comproprietar: Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 125,72

E' posto al piano terreno

L'edificio, di cui fa parte l'appartamento in oggetto, & stafe costruito nel 1945
E' composto da n. 2 piani fueri terra (olfre o piano mTermTo}

Non & dotato di ascensore

Stato di manutenzione generale: scarso

Pag. 9

Ver, 3.0
Edicom Finance sil - assistenzo@periziatibunale. milano i

Firmato Da: MAURIZIO NOBILE Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serjal#: 149789




Caratteristfiche descrittive:

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni

Infissi interni

Pavim. Interng

Porta diingresso

Impianti:

Citofonico

Condidonamento

_Eleﬁrico

Termico

tipologia: anta a baftente
mdafericie: legno

profezione: tapparelle
materiale protezione: plastica
condizioni: sufficienti

Noie: doppi vetri

tipologia:a battente
materiale: legno e plastica
condizioni: sufficienti

materiale: piastrelle di ceramica; mattonelle di
graniglia
condizioni; sufficienti

fipologia: anta singola a battente
materiale; legno

condizioni: scarse
Note: con deppia serraturg

tipologia: audio

Tipolegia: eleftrico

- diffusorr; split

tipclogia: sotfetraccia

~ tensione: 220V

tinologia: autonomo _

Note: il riscaldamento & autonomo ed & gestito
mediante pompad di calore con molore posto nel
corfile inferno. LU'ACS & gestifa autcnomamente
mediante - bollifore  eletfrico  ad  accumulo
paosizionats in bagno,

Appartamento

sup reale

J

ordd

1,00

Rapporto di sfima Esecuzione Immobiliare - n. 2616/'2013'

Pag. 10
Ver. 3.0

Edicom Finance sri— assistanza@periziatibunale.milano.jt

@
2
=]
=
—
i
g
T
o
&~
<
i
<
[&]
T
j
<
o]
]
<
=
=
'
-
oz
7]
Q
@)
'R
£
o
jm]
o
il
@
@
£
in
1w
=
jux]
=]
=z
9
N
i
2
L
=
©
=)
2
@
E
=
w




Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 2414/ 2013

Terazzo | supreale lorda 21,63 033 714
Baiconi sup recle lorda 7,89 0,33 2,60

125,79 ‘ 106,01
Accessori:

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima: '
Il criterio di stima utilizzato & il metodo sinfetico. .
I pit probabile valore di mercato del bene viene de’rermina’{o n
fiferimento ai prezzi di immokili con "analoghe coroﬁerisflche
correnti sulla piazza e applicando parametri comrettivi reloﬁwcﬂ.[o
zona, dlla vetustd € alle condizioni di manutenzione dell’immobile
oggetto della valutazione. )
Come fonte di informazione si & utllizato 1 Borsing immohbiliare di
Milano e Provincia {ultimo numero o disposizione), i'Agenzia del
teritorio per il Comune. di Milano e I'ausilio di Agenzie Immakbilion
hel Comune stesso. _
Da tale ricerca risulta che i beni di analoghe caraiteristiche hanno
valori fra i 1.450 €/mq e 1.650 €/maq. o .
* Sl eritenuto congrue prendere il valore medio di 1.550 €/ma.

8.2 Fonti di informazione:
- Batsino immobiliare di Milano
- Agenzia del temitoric per il Comune di Milano
- Ausilio di Agenzie Immobiliari operanti nel Comune stesso

8.3 Valutazione corpi:

Appartameantol  Abitazione di fipo L 106,01 125,79 16431550 | 164.315.50

Economico [A3]

164.315,50¢  164.315,50

8.4 Adeguamenﬁ e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su €
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Rapporto di stima Esecyzione Immobiliare - n. 2614/ 201 _

base catastale & recle e per assenza di garanzia per vizi e per 24.647,32
rimborse forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio antetiore alla vendita e per la immediatezza della vendita

giudizaria [come da disposizioni del G.E.):

Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dellimmobile in

Vit del fatie che il valore della quota non coincide con la quota

del valore: £0,00
Rimboreo forfettaric di evenfuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita: £0.00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catasicale: € 1.500.00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al nefto delle cecurtazioni nello state di fatto in £
<cui §i frovd: 138.148.18
Prezzo di vendita del lotto nello stato libero: e
{approssimazione per difetto) : _ 135.000,00
Prerzo di vendifa del lotto nello state di occupate; €
(abbaltiimento del 30% rispetio al prezzo base e approssimarione  115.000,00
per difetto) :
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 24614/ 2013

Lotto 2

OPERAZIONI PRELIMINARI ALLO SVOLGLIMENTO DELL'INCARICO

Punto a) del verbale di giuramento:
comunicazicne ‘anche via email alla SIVAG dell'incarico ricevuto con trasmlssmne della piammetrna

catastale dell'immobile staggito: SIVAG non presente aII‘mterno della procedura

Punto B) def verbale di giuramento dell'esperto:
Esame dell'atto di pignoramento e della documentazione ipo- catastale {o la relazione notarile

sostitutiva) verificando; anche con controlli presso i competenti uffici dell'Agenzia del Territorie. Nello
specifico:

a. la completezza/idoneita dei documenti in atti: Si

b, la corretta ed esatta individuazione dei beni oggetto della espropriazione in relazuone ai dati
catastali e dei registri immobiliari: Si

¢. idati catastali effettivamente risultanti e la corrispondenza/non corrispondenza delle certificazioni
catastali ai dati indicati nell'atto di pignoramento e te eventuali regolarizzazioni occorrenti: Si
d. le note di trascrizione e i titoli di trasferimento (in particolare ['atto di provenienza) con specifico
riferimento ad eventuali servity o altri vincoli trascritti (ad esempio, regolamento condominiale
contrattuale) o ad eventuali iscrizioni ipotecarie successive al pignoramento: Si

e. la sussistenza di diritti di comproprieta (specificando il bene & in comunione legale tra i coniugi o
in comunione ordinaria) o di altri diritti reali parziari: Si

£, la continuity delle trascrizioni nel ventennio: Si

Cfl.  se il trasferimento & avvenuto per causa di morte: verifica della presenza della nota di
trascrizione nei registri immobiliari dell’accettazione espressa o tacita in favore del debitore: Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
In Comune di Milano, Vig Gregerio Letin. 9, laboratorio ppsio a piano
interrato, costituito da un locale olire servizio ed accessori

identificativo corpo: Laboratorio

Laboratori per arli e mestieri [C3], sito in Milano {(Milano), Via Gregorio Leti.
n.¢ '

Quota e hpologlu del dmﬁo . .
P g ¢ SR - Pienda proprietd

Eventudii comproprietar: Nessuno:

identificato dl Catasto Fabbricati :
Intestazigne:

foglio 34, .parﬂcella 261, subclterno 4, zona censuaria 3, categoria C/3,
classe 4, consistenza 115 mq, superficie catastaie 316 maq, rendita catastale

Furo 291,02, Via Gregorio Leti n.9, pianc Sl

Confini; .
A Nord: Via Dalmagia . ' .
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- A Est: cortile:
A Sud: rampd
A Ovest: Via Leﬁ

Conformitd catastale: non si dichiara la confermita catasiale

Sono stata riscontrate le seguentt iregolarita: al momento del sopralluoge,
la planimetria caiastale non risulta conferme allo staio di fatto del
laboratorio in gquanto sono state apporfate modifiche  interne  con
conseguente variazione del rapporfi aerofluminant '

Regolarizzabill mediante: Procedura DOCFA

Aggiomamento della planimetria catastale framite procedura DOCTFA
Euro 1.500.60 T

Oner total : € 1.500,00

2.  DESCRIZIONE SOMMARIA:

Laboratorio sito in Via Gregoric Leti n.9 a Milano {Mi]

Tipologia zona: periferica

Caratteristiche zona: normale

Area urbanistica: residenziale a fraffico locale con parcheggi sufficientt.

la zora & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e di servizi di
urbanizzazione secondaria

Importanti centri limitrofi: Centro di Milano {6 km])

Caratteristiche zone limiirofe: residenziaii

Altrazioni storiche: Cenfro sterice di Milano

Principali collegamenii pubblici: Linea 82 ATM {200 m}, Fermata metropolitana
di Milano “Affori Centro” (3,5 Km), Stoazione ferroviaria di Milanc Quarte
Oggiaro (1.5 Krmi) _

servizi offerti dalla zona: Ospedale Galeazz ‘(4 km), farmacie, spazi verdi,
centri sportivi, scuole, banche, centro commerciale, supermercati, negozi al
dettaglio, bar, ristoranti

. STATO DI POSSESSQus - s = otii o o

Identificativo corpo: Laboratorio -

Laboratori per arli e mestieri [C3], sito in Milano (Milano)

Occupato. - _ .

Dalle verifiche effettucte presse gli uffici compeatenti sono risultati contatti di
locazione in essere, stipulati e registrati in data anteriore ol pignoramento

FOGLIO 34 PARTICLL72_1 sy BALTERNO_4
Locatore: & i e :

Tipo di contraito:
Canone annuo: Euro 84.00C,00.

Stipulato in data 21/12/2007

Registrato presso Ufficio Entrate di Milano 2 in data 15/01/2008 al n.418 serie 3
Immobili oggetto della locazione: .

-foglic 34, particella 261, subalterno. 1, A/3

~foglio 34, particella 261, subalterno 4, C/3

- foglio 34, particelia 264, subaltermno 1, C/é

- foglio 34, particella 264, subalierno 2, C/é

Il contratfo di locazione é stato sfipulato e regisirato in data anteriore al.
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Rapporto di sfima Esecuzione Immobiliare - g, 2614/ 2013

pignoramenta

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICY: : _
Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudizich o afire frascrizion pregiudizievol:

4.1

4.2

Nessung.

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provy. d'assegnazione casa coniugale:

NeSSUhQ.

4.1.3 At di asservimento urbanistico:

Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:

Nessuna,

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1

422

4.2.3

4.2.4

iscrizioni: :

- Inoteca volontarig iscritte o Milano 1 in data 13 dicembre 2006 qi

nn. 102740 /22217, in forza o atto di mutuo a rogito del Notaio Ciro

De Vincenzo in data 30 novemuores 2006 repertorio n. 1 14137712172

a favore di UNICREDIT BANCA S.P.A. con sede in Bologna - C.F.
SR “af AP o -1

Capitale Euro 700.000,00 - Importo complessivo 1.400.000,00

- Ipoteca legale iscritta o Milano T in data 12 maggio 2011 ai nn.
28872/ 5406, in forza di altro atto in 'data G4 maggio 2071
repertorio n, 755/4811, o favore di EQUITALIA ESATRI SP.A. con 'de
I Milano — C.F 09814500152 contro T e T o S
Capitale Euro 351.128 94 ~Importo complessivo 702,257,88

- Ipoteca legaie iscritta o Milano 1 in data 11 febbraio 2013 af rn,
7684 [ 944, In Torza df affro atto in data 28 gennaio 2013 repertorio
N.2418/6813, a favore EQUITALIA ESATRI SP.ACQ sede in Milano
— C.F 09816500152 contra@imeg Locso e
Capitale Euro 49.671,53 — Importo complessivo Euro 99.343,06

e

Dati precedenti relativi ai corpi: Laboratorio

Pignoramenti: .
- Pignoramento deai 7 giugno 20013 reperforio n. 11406 — Unep
presso Corte d'Appelio dj Milano, trascrittc a Milano 1 in data 05
settembre 2013 qi nn. 45151 / 33345, a favore i NIC_REDI‘T .A,
con sede in Roma - CF 00348170101 contro BRI FRED,

-

Dati precedenti reiativi ai corpi: Laboraiorio

Alfre frascrizioni-
Nessuna.

Aggiornamento deliey documentaziona iopocatastale in atti:

Pag. 15
Ver. 3.0
Edicom Finance s — Gssisfenzo@perizfmrfbunofe.mflonoﬂ




Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 2414/ 2013

Per completezza & stata effettuata un’ ulteriore ispezione ipocatastale (dal 04
setembre 2013 al 03 Marzo 2014) ed é stato verificato che non sussistono

vlteriori formalitd/vincoll in_relazione all'immobile oggetto della presenie
periziq. .

. ALTRE INFORMAIZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Identificativo corpo: Laboratorio
Laboratori per arti e mesfieri [C3l, sito in Milano (Milano)

In tale fabbricato non & presente amministratore di Condominio.

Spese medie annue di gestione condominigle: nessuna

Spese scadute: nessund

Millesimi di proprietd: N/D

Accessihilita delimmobile ai soacetti diversamente abili: i fabbricato, in cui &
ubicato I'appartamento in oggetto, non & dotato di ascensore

Attestato di Prestazione  Energetica: inserendo 1 dati catastaii dell'immobile
pignorato nel Catasto Energetfice del portale www.cened.it, si segncla I'a
assenza dell’ Attesiato di Prestazione Energetica dell'unita immobiliare in
oggetto: Pertanto, tale Attestate & stato eseguito dal sottoscritto acquisendo

tutte le informazioni necessarie

' Classe energetica: D(345,35 kWh/m2a)

_ ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Tliolare/Propnetdno precedente;

'-. cm’re vem‘ennlo al 13/12/2005
in forza di titolo di provenienza anteriore ot ventennio

|’roiqreZPrognetarlo Qrecedente
PPN WY w8 P A

dal 13/12/2005 al 30/11/2006
in forza di atio giudidario trascritto a Milano ! in data 2 feblbraio 2006 ai nr.

7803 /4422, in forza di decreto di frasferimento immobili del Tnbunole di Milano
in data 13 dicemibre 2005 repertorio n. 2845

ﬁuc:le TliolaregProgrletqno

dal 30/ 11 /2006 ad oggl
in forza di atto dif compravendita autenticato dal Notaio Ciro De Vincenzo in

data 30 nrovembre 2006 reperforio n. 114136/12171, frascritto a Milano 1 in
data 13 dicembre 2006 ainn. 102739 / 60447 -
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 2616/ 2013

Dati precedenti relativi ai corpi: Laboratorio

- PRATICHE EDILIZIE: o .
Laboratori per arti e mestieri [C3] sito in Milano (Milano), Via Gregorio Leti
n.9g : o

_peropere edilizie N. 1094 in aiti 255704/25019/44
Infestazione: Signor. gt

Thoo pratica: Licenza edilizia

Oggetto: nuova cosiruzione

Rilascio: in data14-05-1965

Identificative: Valutazione opere abusive - Legge 06/08/1947 (protocollo
n. 193485/14350/79 e 241737/2993%/81)

In data 19 Maggio 1982, dall'esame degli atfi & emerso che sono state
eseguite difformemente da quanto approvato con licenza edilizia N.1094
in atfi 255704/25019/64, opere edilize consistenti in: .

- ampliamento al piano seminterrato di circa 8 mq con ricave di servizio
igienico . : :

- un corridoio della lungheza di 1,60 m che unisce i box alla costruzione
- sotto la quota zero '

© - uno stenditoic con annesso W.C. nai soﬁofeﬁo

- un box frasformato in magazzine

In data 19 Ottobre 1984, considerato che le opere stesse’sono abusive ad
ogni .effetto, & stato ritenuto oprorfuno applicare in via aliernativa alla
demolizione la sanzione pecuniaria previsia dal comma 2 dell’ Art. 41 della
Legge Urbanistica del 17-08-1947 N. 1150

Richiamata la valutazione delt Ufficio Tecnico Erariale in data 17-09-1984, i
vatore venale delie opere abusive & stato quantificato in Lire 22.800.000

Le opere-abusive sopra menzionate non sono state regolarizzate.

Atiualmente, le opere abusive non POSSONO essere condonaie perché le
ragicni del credito sono successive alla data di Ottobre 2003, {Legge n.326
2003) '

Per regolarizzare tale posizione vi sono 2 strade:
1. Demolire cid che & stato costruite come abusivo e riportare
 situazione come uliima approvata dal Comune di Milano. '
2. Presentare Prafica di Sanatorig (i Tecnici comundii interpellati non
riescono allo stato attuale quantificare I'esbarso per la prafica di
Sanatoria in quanto necessario. progeito da sottoporre agli organi
Comunaili)

Dati precedentirelativi ai corpi: Laboraforio

7.1Conformité edilizia:

Labotatori per arti e mestieri [C3]

‘Per quante sopra non si dichiara ig conhformitd ediiizic: del fabbricato di cui
il laboratoric in cggetto costituisce porzone, in quanto sono state
riscontrata opere abusive

Ddti precedenti relativi qi corpi: Laboratorio

Edicam Finance sl — assistenza@periziatibunale milano.it
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Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 2614/2013

7.2Conformita urbanistica:
Laboratori per arfi e mestieri [C3]

iImmobile soggeﬂd A convenzione: |NO

se si, di che tipo? ' l

immobile sottoposic a vincolo di - NO
carattere urnanistico:

Hement urbanistici che limitano la | Presenza di opere abusive
commerciabilita?

se ¢, di che tipo?
Nella vendita dovranno essere NO

previste pattuizion particolarie
Se si, qualit _
Indice di utiizzazione

sondiaria/territoriale: 1

rRapporto di copertura:
Altezza MAssiMa ammessal: e
_)Tr_

Veolume massimo ammesso:

rResicdua potenzialita edmco’rono

Se si, quanto:

chhlaramone di conformitd cen il
IPRG/PGT:

Per quanioc sopra NON si dichiara la conformitd urbanisiica

Dati precedenti relativi ai corpi: Laboratorio

i Iescnzzone'.quoraion per arie meshen [c3] d1 CU] G| pun’rok SR
: Ldboraforlo [

in Comune dl N\llono \/|<1 Gregono Letin. 9, Ioborcﬁono pos’ro a piGﬂO m’rerraTo
costituito da un locale olfre servizio ed accessar

Quoia e hpologla del dII‘I‘HO

Eventucli cormproprietari: Nessuno

superficie complessiva di circa ma 147,11
E' posto al piano seminierrato
Ledificio, di cui fa parte |l laboratorio in oggetic, & stato costruito nel 1965
E' composio da n. 2 piani fuer terra (cltre a piano interrato)
Non & dotato di ascensore
Pag. 18

Ver. 3.0
Edicom Finance st — assistenza@peridaidou nale.milano.if

[=p]
<
03
<
=
%
3
I~
@
0
o
<
=
<
©
L
|
=
2
o]
<
=
o
i
=
w
i
Q
@]
L
z
-
a

o

@
Uy

@

£
i
L
=
m
]
z
2
N
T
=1
4
=

o]
A
i=]

5]

£
=




- Rup_pon‘o di stima Esecuzione Immobiliare - n. 2614/ 2013
Stato di manutenzione genercle: scarso : : o ' :
i

Caraﬁerisiiche descrittive:

Compgnenti edilizie & costruttive:

Infissi estemni : © flipologia: vasistas
materiale: metailo
condizioni: sufficienti
Note: vetro singdlo

Infissi interni . KR fipologia:a baltente _ a
materiale: legno e plastica _ o
condizioni: scarse - ' H

Pavim. Interna materiale: mattonelle di graniglia ' : o
' _condizioni: scarse : H
fipologia: anta singola a battente (verso le scale);. _
doppid anta a baitente (verso il cortile interno) |
materiale: legno (verso. le scale); metallo e vetro |
(verso il cortile interno) : : "y
condizioni: scarse H

Perta diingresso

Impianti:

Condizionamento ~ fipologia: elefirico- . _ : |
diffusori: splif ' ' i i

Heittico - tipologia: con cavi a vista Y
tensicne: 220V

Termico ' tipologia: autonomo

Note: 1l riscaldamento & autonomo ed & gestito
mediante pempa di calore con motore posts nel
cortile intemo. ‘

Appartamento L sup reale torda 147,11 1.00 - 147,11

147,11

Accessori:
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8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Il criterio di sima utilizzato & | metodo sintetico,
Il piv probabile valore di mercato det bene viene deferminato in

riferimenfo ai prezzi di immobili con analoghe caratterisiiche -

comenti sulla piczza e applicando parametri corretiivi relativi alla
zona, alla vetustd e clle condizioni g manutenzione dell'immobile
oggette della valutazione., '

Come fonte di informazione si & utifizzato it Borsino immobiliare di
Miiano e Provincia (ultimo numero g disposizione), i'Agenzia del
territoro per il Comune di Milano e I'qusilio di Agenzie Immobiliari
nel Comune stesso.

Da tale ricercarisulta che | beni di analoghe caratteristiche hanne
valori frai 750 €/mg e 1.000 €/mg. :
Considerando che come sopra evidenziato sonc presenti opera
abusive, si & ritenuto congruo prendere i valore minime di 750

£/ma.

8.2 Fonfi di informazione:

- Borsinc immokbilicre di Milana
~ Agenzia del territorio per il Comune dj Milano
- Ausilio di- Agenzie Immabiliar operanti nel Comune stasso

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 2614/ 207

8.3 Valutazione corpi:.

Laborator per arti e 147,11 147.11 : 10‘33215 ;

110.332,5

Toborarono.
S mesiieri [C3]
110.332,5 1103325
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15% per differenza trg oner tributar sy
base catastale e req*_e € per assenza di garanzia Per vizi e per
fimborso forfetario di eventuaii spese condominiali insolute ne|
biennio anteriore alla vendita e per la immediatezza della vandita £
giudiziaria (come da disposizioni del G.E): 16.549 87
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dellimmobile in
virth del fatto che it valore della quota non coincide con Iq quotg
de! valore: . . €0.00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel -
biennio anteriore alla vendita: €000
Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica &/o catostale: € 1.500,00
8.5 Prezzo base d'asta del Iotfo:
Valore immobile al netfc delle decurtazieni nelic stato di fatto in £
cui si frova: 92.282,63
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Rapporto distima Esecuzione Immobiliare - n, 2618/ 2013

Prezzo di vendita del lotto nello stato libero: €
{approssimazione per difetto) 20.00C.00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di occupato; ' €

[abbattimento del 30% rispettc al prezzo base e dpprossimazione  75.000,00

per difetto '
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 2614/ 2013

_LoHo 3

OPERAZIONF PRELIMINARI ALLO SVOLGLIMENTO DELL'INCARICO

Punto a) del verbale di giuramento:

comunicazione anche via email alla SIVAG dell'incarico ricevuto con. trasmissione della pfanimetrla .

catastale dell immobile staggito: SIVAG non presente all'interne della procedura

Punto B) del verbale di giuraménto deil'esperto:
Fsame dell'atto” di pignoramento e ‘della documentazione ipo-catastale (o la relazione notarile
sostitutiva) verificando, anche con controlli presso i competenti uffici del! Agenzia del Territorio. Nello
specifico:
a. la completezza/idoneita dei documentiin atti:. Si - _
b. la corretta ed esatta individuazione dei beni oggetto della espropriazione in relazione ai dati
catastali e dei registri immaobiliari: Si _
c. idati catastali effettivamente risultanti e la corrispondenza/non corrispondenza delle certificazioni
catastali ai dati indicati nell'atto di pignoramento e le eventuali regolarizzazioni occorrenti: Si
d. le note di trascrizione e | titoli di trasferimento (in particolare I'atto di provenienza) con specifico
riferimento ad- eventuali servitl o altri vincoli trascritti {ad esempig, regolamento condominiale
‘contrattuale) © ad eventuali iscrizioni ipotecarie successive al pignoramento: Si
e. la sussistenza di diritti di comproprieta (specificando il bene & in comunione legale tra i coniugi o
in comunione ordinaria) o di altri diritti reali parziari: Si
f. la continuita delle trascrizioni nel ventennia: Si
-fl. e il trasferimento & avvenuto per causa di morte: verifica della presenza della nota di
trascrizione nei registri immobiliari defl'accettazione espressa o tacita in favore def debitore: Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGEITO DELLA VENDITA:

In Comune di Milano, Via Gregorio Letin. 9, quatiro boxes ad uso autorimessa
privata, posti nel cortite inferno

Identificativo corpo: Boxes . _ B

N.4 Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Cé], sito in Milano {Milano), Via
Gregorio Letin.9-

Quofa ehpologiq del diritio

Evenfuali comproprietarn: Nessuno

Identificato al Catasto Fabbricati :
Infes’rc:znone

="in Milcno - CF

foglio 34, porhcellc 264, subaltemo 1, zona censuaria 3, categoria C/s,
classe 5, consistenza 29 mq, rendita cctastale 124,31 Euro, Via Gregorio Leti
n.og, p|cmo Ny

foglic 34, particella 264, subalterno 2, zona censuaria 3, categoria C/é,
cgggse 7. consistenza 14 mq, rendl’ro catastate 81,70 Euro, Via Gregorio Leti
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Rapporto di stima Esecuzione immobifiare - n, 2814/ 2013

n.?, piano 1

fodlio 34, particella 244, s{Jb.olfemo 3. Zona censuaria 3, categoria C/é,
classe 7, consistenza 14 mq, rendita catastale 81,70 Euro, Via Gregoric Lefi

n.%, piano 1

foglio 34, particella 244, subalterno 3, zona censuarig 3, categoria ¢/,
- classe 7, consistenza 14 ma, rendita catastale 81,70 Ewuro, Via Gregorio Lefi

Nn.?, piano $1

Confini:

I unico.corpo -+

A Nord: Vig Dalmagia

A Estr alfro mappale

A Sudraltro mappale

A Cvest: cortile ' : R

Confotﬂﬁ'{‘j Ecﬁqs’rcﬂe: si dichiard i conformitd CGTOST(\Z{IPT
e

2, DESCRIZIONE SOMMARIA; -

Boxes siti in Via Gregorio Lefi n.9 @ Milana (Mi)

Tipologia zona: periferica

Caratteristiche zona: normale . ' S

Area urbanistica: residenziale a fraffico locate con parcheggi sufficient.

La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e di servizi o
urbanizzazione secondaria . '

importanti centri limitrofi; Centro di Ml{ar?o {6 km)

Caratteristiche zone limifrofe: residenziali

Aftrazioni storiche: Ceniro storice di Milano ' _
Principali collegamenti pubblici: Linea 82 ATM (200 m), Fermata metropolitana

di Milano “Affori Cenfro” (3,5 Km), Stazione ferroviaria di Milano Quarto

Oggiaro (1,5 Km) o . . . )
Servizi offerfi dalla zona: Ospedale Galeazz (4 km), farmacie, spazi verdi,

centri sportivi, scuole, banche, centro commerciale, supermercail, negozi af
dettaglio, bar, ristoranti

i

. STATO DI POSSESSO: -
Identificativo corpo: Boxes o .
N.4 Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C4], sito in Milano (Milano)

Occupato. o . , . . | .
Dalle verifiche effettuate presso dii UHici competenti sono risuttat confatti di

locaziene in essere, stipulati e registrati in data anteriore pignoramento

Tipo di contrafto: é anni innovabile con inizic dal 01/01/2008

Canone annuo: Euro 84.060,00

Stipulato in data 21/12/2007 , .

Registrato presso. Ufficio Entrate di Milano 2 in data 15/01/2008 al n.418 serie 3

Immobili oggetto della locazione:

- foglio 34, particella 241, subaltemo 1, A/3

- foglio 34, particella 261, subalterno 4, C/3
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Rapporh:)' di stima Esecuzione Immobiliare - n. 2414/ 2013

- feglio 34, particella 264, subdlterno |, C/6

- fodlio 34, particella 264, subaiterno 2, C/é _
Il conkaifo di locazione € skalo slipulato e regisfrafo in data anteriore ai

pf‘gnoramenfo

TIDO di confroﬁo & &mni rinnovabile con inizio dal 23/?0/2{307

Canone annuo: Euro 4.8C0,00

Stipulaio in data 22/10/2007
Registrato presso Ufficio Enfrate di Milano 2 In data 16/171/2007 al n.18333 serie

Immobili oggetto della locazions:

- foglio 34, particella 241, subaltermo 3, A/3

- fogilio 34, parficella 264, subaltemo 3, C/6

- foglic 34, particella 244, subaliernc 4 C/4

Il contrafto di locazione & stato sfipulatc e regisfrato in data anteriore al

pignoramenio

- VINCOLI ED- ONERI GIURIDICI:
4.1  Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

4.1.7 Domande giud:’zidﬁ o aftre frascrizionl pregiudizievoll:
Nassuna,
1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale

Nessuna:

1.3 At di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Altre fimitazicni d'uso:
Nessuna.

42 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1 scrizioni:
- Ipoteca volaontaria iscritic a Milano 1 in data 13 dicembre 2006 ai
nr. 102740 /22217, in forza di atto di mutuo a rogito del Notaic Ciro
De Vincenzo in data 30 novembore 2006 repertorio n. 114137/12172
_a favore di UNICREDAT BANCA S P.A. con- sede in Bo!ogno - C.F,

129313205% confro Z
Capitale Euro 700.000,00 -

- Ipoteca legale iscritta a Milano 1 in data 12 maggio 2011 ai nn.
28872 | 5406, in forza di olfro atto in data ¢4 maggio 2017
repericrio n. 755/6811, a favore di EQUITALIA ESATRI SP A con sede
in Milano — C.F 09816500152 contro @S ¢ Jer
Capitale Euro 351.128,24 — Importe complessivo 702.257,88

!mpon‘o complesswo 1.408:000,00

- Ipoteca legale iscritfa o Milano 1 in data 11 febbraio 2013 ai nn.
7684 7 944, in forza di altro atto in data 28 gennaio 2013 repertorio
- n.2418/4813, a favore di EQUITALIA ESATRI SP.A. con sede in Milano
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4.2.2 Pignoraments:
- - Bigneramento de! 7 giugno 20013 repertorio n. 11406 — Unep
presso Corte d'Appello di Milano, frascritto a Milano 1 in data 05
seftembre 2013 ai nn, 45151 / 33365, a favore di UNICREDIT S.P.A,

AT e T
el KA R Y

Con sede in Roma - C.F 00348170101 contro

Dali precedenti relativi ai corpl: Boxes

4.2.3 Aitre frascrizion;:
Nessuna,

4.2.4 Aggiomamento dello documentazione Ipocatastale in atti:

Per com letezza & stata effettyata un' ulteriore ispezione ipocatastale dal 04
settembre 2013 af 03 Marzo 2014) ed & stato verificato che non sussisfono -
ulteriori formalita/vincoli in reiazione all'immobile aqgeifo della presente

petizia. '

. ALTRE INFORMAZIONI PER I'ACQUIRENTE:
Identificativo corpo: Boxes S . .
N.4 Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C4], sito in Milano (Milano)

In tale fabbricdto non & presente amministratore di Condominio.

Sbese medie annue dj gestione condominiale: nessuna

Soese scgdute: nessung

Millesimi di proprieter: N/D

Accessibilita dellimmobile ai soggetii diversamente abiii; I fabbricato, in cui &
ubicato I'appartamento in 0ggetto, non & dotato di ascensore. | boxes sono
raggitngibili mediants rempa da lato strada.

Attestato di Prestazione Energetica; non necessario

6. ATTUALI E PRECEDENT] PROPRIETAR:.

Titolare/Proprietario precedente:
EIEDC UL, Ao - 7] AN i

e e

i 4’ 4 ez
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Rapporto di stima Esecuzione Immeobiliare - n. 2616/ 2013

dal 13/12/2005 al 30/11/20 .
in forza di atio giudiziaric trascriito A Milano 1 in data 2 febbraio 2006 di nn.

7803 /44722, in forza di decreto di trasferimento immobili del Tribunale di Milano
in data 13 dicembre 2005 repertorio n. 2865

dal 30/11/2006 ad oggi ) o
in forza di aito di compravendita qutenticato dal Notaio Ciro De Vincenzo in

daia 30 novembre 2006 reperfcrio n. 114136/12171, frascritto a Milana 1 in
data 13 dicembre 2006 i nn. 102739 / 60447

Dati precedenti relativi ai corpi: Boxes

. PRATICHE EDILIZIE: - L |
N.4 Stalle, scuderie, rimesse, auforimesse [C4], sito in Milano (Milano), Via

Gregorio Lelin.9 :
Identificativo: Licenza per opere edilizie N. 1094 in atii 255704/25019/64
Intestazione: SicEk e '
Tino pratica: LicenZd edilizid
Oggetto: nuova costruzione
Rilascio: in data 14-05-1965

Identificative: Valutazione opere abusive — Legge 06/08/1947 (protocollo
n. 193485/14350/79 e 241 737[29939[811 ) o

In data 19 Maggio 1982, dalllesame degli atfi & emerso che sono state
sseguite difformemente da quante approvato con licenza ediiizia N.1094
in atti 255704/25019/64, opere edilizie consistentiin: :

- ampliamento al piano seminterrato di circa 8 mg con ricavo di servizio
igienico ‘ ) '

= un comdoic delia lunghezza di 1,60 m che unisce i box alla costruzione
softo la quota zero :

- uno stenditoio con annesso W.C. nél softotstto

- un box trasformato in magazzno _

In data 19 Ottobre 1984, considerato che le opere stesse sono abusive ad
ogni effetto, & stato ritenuto opporiunc applicare in via alternativa alla
demolizione la sanzicne pecuniaria prevista dal comma 2 deli”Art. 41 della
Legge Urbanistica det 17-08-1942 M. 1150 ‘ _ :

Richiamata la valutazione dell' Ufficio Tecnico Erariale in data 17-09-1984, |l
vatore venale delle opere abusive & stafo quantificato in Lire 22.800.000

Le opere abusive sopra menzionate non sono state regolarizzate,

Attualmente, le opere abusive NON POSSONO E55E1C condonate perché le
ragioni del credito sono successive alla data di Offobre 2003 (Legge n.326

2003)

Per regoiarizzare fale posizione vi sono 2 strade: .
1. Demalire cid che & stato costruito come abusive e riporiare la

stuazione come ultima approvata dal Comune di Milano.
2 presentare Pratica di Sanatoria (i Tecnici comunali interpellati non
iescono allo stato attuale quantificare 'esborso per la pratica i
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 2616/ 2013

Sanatoria in quanio necessano progetio da sottoporre agli organi

Comunaili)

Dati precedenti relativi ai corp'i: Boxes

7.1Conformita edilizia:

N.4 Stalle, scuderie, rimesse, auforimesse [C4].

Per quanto sopra non si dichiard la

i boxes in oggetto, costifuiscono por

opere abusive

conformitd edilizia del fabbricato di cui
Zione, in guanfo sono state riscontrata

Dati precedenti relativi ai ,c_orpi: Boxes .

7.2C onformita urbanistica:

N.4 Stalle, scudetie, fimesse, autorimesse [Cé],

Se s, di che fipoe

Immaobiie sottoposto a vincolo di
carattere urbanistico:

Flementi urbanistici che limitano 1a
‘commerciabiliia?

e §i, di che fipo?

Nelia vendita dovrannao essere
previste pattuizioni particolari?

Se si, qualie

Indice di utilizzazicne
fondiaria/teritoricle:

Volume massimo ammesso:

Se si, quanios

Dichiarazione di conformita con il
PRG/PGT:

immockile soggetto a conm

1

- 1

Rapporto di copertura: /’_r
Altezza massima amrﬁessr’r

|

NGO

Presenza di opere abusive

NO

1

Residua potendalta edificatorio: |

— T

1

\

Per quanto sopra NON si dichiard la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: Boxes

Pag. 27
Ver, 3.0
Edicom Finance sl — assistenza@periziatribunale.miiano.if

[an]
<]
[=2]
5
-
by
K
b
[
.M
™
i
<
©
o
i}
T
3
a
<
=
&x
w
-
x
]
[
O
L
Z
&
Qa
o
L]
o
bl
1
L
i
=
@
=]
z
o
o
o4
>
=
=
ol
a
2
©
E
E




Rapporto di stima Esecuzione_ immodhiliare - n. 2614/ 2013

ln Comune dl Mllcmo V|a Gregorlo Leh n. 9 quqﬂro boxes ad uso OU’rorimessq
privata, posti nel cortile intermao

Quota e tipologia del diritto
1/1 i IMMOBILIARE NORD BRIANZA S.R.L. - Piena proprietd

Cod. Fiscale: 00869506000

Evenfuali comproprietar: Nessuno

Superﬂoe catastale di 2% mg {subalferno Hed i4mg (subc:lferm 2-3- -4)
Posti al piano seminterrato

Ledn‘lqo & stato costruito nel 1945
E"composto da n. 2 piani fuor terra (oltre a pxcmo m‘rerrcﬂo}

Non & dotatfodi ascensore
stato di manutenzione generale: scarso

. Caratteristiche descriffive:

Compenent] ediizic e costruttive:

Pavim. Intema ' materiale: battuto di cemento
- condizioni: sufficienti

Porta di ingresse fipologia: seranda basculante
materiaie: metallo
condizioni: scarse

impiantt:

Eletirico | - Tipologia: con cavi a vista
' tensione: 220V

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTC:.

8.1 Criterio di stima:

I} criterio di stima uhhzzcﬁo & ll metodo sintetico.

1 piC proboblle vdlore dimercato del bene viene determinato in
riferimento al prezzi. di immobili con analoghe caratteristiche
carrenti sulla piozza & applicando parametri correttivi relativi alla
zona, alla vetusta e alle condizioni di manutenzione dell'immaobile
oggetto della valutazione.

Come fonfe di informczione si & utilizzato il Borsmo Immokbiliare di
Milano e Provincia {uitimo numero a disposizione), | Agenzia del
territorio per il Comune di Milano e l'ausilio di Agenzie Immobiliar
nel Comune stesso.

| boxas sono stati valutati a corpo.

Note: il box subagllernc 1, pur avendo ung superficie catasiale o
- 29 mq, viene valutato come box singolo in quantc sono presenti
- opere_abusive come sopra evidenzigto.fil box in ogageto & stato
frasformato in magazzine ed inoftre & stato costruito un corricloio
che'unisce i box gl locale leboratorio posto ol piano seminterrato)

n_il d: informazione:
Bors'lno immobiliare di Milano
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 2416/ 2013.

- Agenzia del teritorio per il Comune di Milano
- Ausilio di Agenzie Immobilicri operanti nel Comune stesso

8.3 Valutazione corpi:

Boxes

N.4 Stalie, scuderis, : 29 mq (sub.1) 15.000 15.000
rimesse, autorimesse + I o+
[Cé] 14 mg (sub.2) 15.000 15.000
+ + +
14 my {sub.3) 15.000 15.000
+ + +
14 mg (suk.4) 15,000 15.000

40.000,00 40.000,00

8.4 Adeguamenti e correzioni deila stimar:

Riduzione del valore det 15% per differenza tra oner Trlbuwn su

base catastale e redie e per assenza di garonzia per vizi e per

imborso forfetario di eventucli spese condominiali insolute nel

biennio anteriore clla vendita e per la immediatezza della vendita

giudiziaria (come da disposizicni del G.E.): £€9.000
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in

virty del fatte che i valore della guota non coincide con ia quota

del valore: _ €000
Rimborso forfettario di eventuali spese condomxmoh insolute nel

bienhic anteriore alla vendita: _ €000
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: £€0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto: _
Valore immobile al nette delle decurtazioni nello stato di fatto in €
cui si trova: _ : 53.000,00
Prezzo di vendita del lotfo nello stato Ebaro: £
(approssimazione per difetto) 50.000,00
Prerzo di vendita del lotto nello stafo di ogcupato: : €
iabbattimento del 30% rispefio ai prezzo base e approssimazione  40.000,00
per difeﬁo}'
Allegati

ALLEG ATO A ;

Elenco delle trascrizioni dei pignoramenti e del sequesini conservaiivi, nonché

delle iscrizionii ipetecarie
ALLEGATC B-Descrizione del bene con idenfificazione catastale e coerenze

ALLEGA_TO'g-i_'_fofografie esterne ed interne del bene, nonché relativa planimetria

Milano, 03 Marzo 2016

UBsperto dlia stima
Ing. Maurizio Nobile
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' Dott. Ing. NOBILE MAURIZIO
Via Lattanzio, 9 — 20137 Milano
Tel. e Fax 02/83.42.49.90

SEZIONE IIT CIVILE (ESECUZIONI IMMOBILIARI)
Procedura Esecutiva Immobiliare R.G.E. 2616/2013
G.E.: Dott.ssa Rita BOTTIGLIERT

Promossa da? Unicredit Credit Management Bank S.p.a.

c/o Avv. Flavie Cermola — Via Pantano n.2 — Milano

Contro:

hkdhkkd

INTEGRAZIONE DI PERIZIA

Cel. 349/84.33.415 — mail: ing.maurizig.nobile(@tiscali.it
Ordine degli Ingegneri della provincia di Milano n® A 24088
Albo Certificatori Energetici regione Lombardia n° 8083
Albo CTU Tribunale di Milano n® 12298
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Dott. Ing. NOBILE MAURIZIO
Via Laitanzio, 9 — 20137 Milano
Tel. e Fax 02/83.42.49.90

- QUESITO
Il G.E. manda al perito di effeituare verifiche sulla servitic e sua eventuale incidenza sul prezzo di

" vendita.

e s e of 2 ol ok e ol ofe o

Come da richiesta di integrazione di perizia del G.E. Dott.ssa Rita Bottiglieri in udienza del

06/12/2016 si produce di seguito quanto recuperato:

Come da atto di Compravendita del 10/04/2006 avant: al Notaio Alberto Gallizia di Milan.o, la

X dichiara di vendere alla  Societd

In Comune di Milano, Via Gregorio Leti n. 9

- Appezzamento di terreno censiti al Catasto terreni di detto comune come segue:

- Foglio 34, mappale 259: SEMINATIVO, classe U, ha. 00.03.50, reddito dominicale Furo

2,08, reddito agrario Euro 1,99.

- Foglio 34, mappale 260: SEMINATIVO, classe U, ha. 00.04.90, reddito dominicale Euro

2,91, reddito agrario Euro 2,78.
- Foglio 34, mappale 445: RELIT STRAD, ha. 00.00.91

A pagina 2 di detto atti di compravendita si ripoita quanto segue:

“4 carico del mappale 260 del foglio 34 ¢ piit precisamente lungo la striscia di terveno individuata
in colore grigio nella planimetria che si allega al presente atio sotto la lettera “C”, esiste servitis di
passo pedonale e carraio a carico di quanto qui compravenduto e a favore della confinante

proprietd al mappale 264 del foglio 34 per Paccesso ai boxes ivi esistenti.

Detta servitir sard duratura fintantoché sara operativa nel fondo dominante I'aziendq

LR &hra azienda collegata agli attuali soct.”

Andando piit a fondo nella ricerca, da ispezione ipotecaria nviatami dal Notaio Alberto Gallizia

(Allegato A) si evince quanto segue:
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Dott. Ing. NOBILE MAURIZIO
Via Lattanzio, 9 — 20137 Milano
Tel. ¢ Fax 02/83 42.49.90

11 presente atto & stato regolarmente trascritto :n Ufficio Provinciale di Milano Territorio — Servizio

di Pubblicita Immobiliare di Milano 1 in data 27/04/2006 ai nn. 33093/18555

i dati di riferimento dell’atto di compravendita

Nella sezione A sono regolarmente riportati

Nella sezione B sono regolarmente trascritte Je unitd negoziali con corretta consistenza.

Nella sezione C sono regolarmente ripottati i soggetti a favore ¢ soggetti contro.
- Nella sezione D (ulteriori informazioni) si riporta quanto seguc
“4 carico del m appalé 960 del foglio: 34 e pitl precisamente lungo la striscia di terreno
imdividuata in colove grigio nella planimetria che si allega al presente atto sotto la lettera
“C” esiste serviti di pa&so pedonal'e e carraio a cqrico di quanto qui compravenduto ¢ a
favore della conﬁndnre proprieta al mappale 264 del . foglio 34 per 'accesso ai boxes ivi

esistenti.

Detta servitii sard duratura finta

. P ot . . ) . .. I
& ET'I’ L o altra azienda collegala agli attuali soci.

La serviti & stata evidenziata e trascritta come evidenziata in precedenza.

Per tali motivi la sérvitit permane ma come anche comunicato telefonicamente dal collaboratore del

Notaio Alberto Gallizia. tale servitl WM_M—SERVITU’ PER FONDO INTERCLUSO in

quanto 1’unica strada di accesso di accesso 41 beni pignorati (boxes) € proprio 1; rampa di accesso ai

boxes.

11 valore dei beni stimati rimane immutato come da perizia gia precedentemente depositata.

 ALLEGATTI:

o Ispezione Ipocatastale. Nota di {rascrizione del 27/04/2006.

hdhkFE
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ntoché sara operativa nel fondo dominante Dazienda
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Dett. Ing. NOBILE MAURIZIO
Via Lattanzio, 9 — 20137 Milano
Tel. ¢ Fax 02/83.42.46,90

Il sottoscritto Perito Estimatore Ing. Maurizio Nobile deposita la presente INTEGRAZIONE DI
PERIZIA alla relazione di stima restando a disposizione per eventuali integrazioni ¢ chiarimenti.
Milano, li 13 dicembre 2016.

Il Perito Estimatore

(Ing. Maurizio Nobile)
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