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Lo sorivente Consulente Tecnlco, dott. Francesco De Mo, iscritto all’ Albo det Dotton

- Agronomi e Dottor Forestal della Provincia di Belluno,
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et proceduio alle opporiune ricerche, soprallucghi e rlievi, al fine di accerfare Io

stato det bent immobil, d proprieta deila Societd e valutame | pit prebabile valore
- g mercaoto.

= f' Durante i sopralluoghi e i necessai rlievi, 1o scrivente & stato assistito per lo ditta
AN coi s SSEEER. coio signo WINENEEENG < col . G

Oggetto della stima
. Costituiscono oggetto della presente stima | beni immobili i propristd della ditta
. n come elencatt nell'atto di Costituzione di Vincolo di Destinarzione, ex orf.

26&5 ter C.C.. redatio it 15 settembre 2011, reperforio n. 12938 raccolta 7924, notaio -
Mﬁﬁeo Conterito di Morebeliuna.

Séno escihus! gl immobili di cul olle annotcgiont per cancelazione del vincols del 3431011 o
Lnn SRAOLE92, clal HGI02017 o nr34935/5182, del 26.12.2011 ol nn44487/638% e det 28122011 o
.44&88{6390
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INDIVIDUAZIONE DEI BENI IMMOBILI

1 beni imrmobili di proprietds della societd possone essere distinti nei seguenti

compendt immaobilian,

LOTTO 1A — IMMOBIL IN GODESA SANT URBANC {TV), FRAZ. PIANZANO (TV)

Trotasi di due case a schiero, diecl appartamenti con accessori € garage, nel
complesse pluri-residenziale denominate “Gardenia”, sifo in comune di Godega

Sant'Urbano (TV), frazicne Pianzono, via Mazzind,

I complesso & stato costruito dalla diffo INEGE_GEGEG negli anni 2005-2007 (Comparto
8 del Piano Particolareggiato di Pianzano).

LOTTO 1B — TERRENO “EDIFICABILE” IN GODEGA SANT URBANO (TV) FRAZ, PIANZANG

Trattasi di due particelie catastali gid parcheggio pubblico e un terreno edificabile
sito in comune di Godega SantUrbano (TV), frazione Pianzano, via Maozzini
(Comparto 8 del P.P. di Picnzano - 3° stralcio).

LoTto 2 — IMMOBIL IN COMUNE DI ORSAGO (V)

Trattasi di quatiro appartamenti con garage e posti auto, nel complesso residenziale
denominato “ai Glardinl”, in cormune di Orsago (TV), Via Dan Milant,

I complesso & stoto costuito dolia ditto IR negli anni 2004-2008, in
aftuazione dell’ Accordo di Programma ™ Area alfa Pescr”, del Comune di Orsago.

LOTTIO 3 ~ IMMOBIL " CONDOMINIC OMICRON” IN PORDENCNE

Trattasi di un appartamento @l piono quinto (intermno 19}, con accessort at picno
serninterrdto, nel “Condominioc OMICRON”, In Pordenone, Via San Giuliano n. 2.

L'immobile & stato acquistato dallo SRR rel 1996,

L'apparfamento & regolarmente affittato,
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LOTTIO 4 ~ "CASETTA VILLAGGIO SVIZZERO” IN COMUNE DI CAORLE (VE)

Trattasi di una casetta per vacanze con giardino, nel "Villaggio Svizzers”, in comune
di Caorle (VE), via Grimani n. 126, loc, Porte Santa Margherita.

L'immmobile & stato acquistato dalic (TGN nel 1996.

Dalle verifiche eseguite risulfo che I'immobile & regolarmente abitate. La L

non ha perd fornito informazioni al riguardo.

LOTTO 5 - IMMOBILL " EX CINEMA IMPERQ™ IN VITTORIO VENETC (TV), viA DA PONTE

Trattasl di due unitd immebiliord con destingzione commerciale nel complesso
residenziale/commercicle denominato “ex Cinema impere” in Vittorio Vensto (V).

vig Lorenzo da Ponte, ared centro storlce di Ceneda.

i complesso & stato ristrutturato dalia ditto AT nccli anni 2001-2004.

LOTTO 6 — IMMOBIL "COMPLESSO LIETTA” IN VITTORIO VENETO (TV), LOC. SAN
GIACOMO

Trattast di un mini appartamento con canting e garage, una canting, una vetring e
sed posti auto scoperti, nel compiesso residenziole/commerciale denominato “Lietta”

in cormune di Vittorio Veneto (V). loc. San Glacomeoe ¢ Veglia, via Isonzo.,

| complesso & stato ristrutturato dalla dittc TENEENER negli anni 2004-2007,

LOTTO 7 ~ IMMOBIU COMPLESSO “MIRAMONTH IN VITTORIC VENETO, VIA GELSOUNG

Trattasi di fre atftici in corse di costruzione, quattro appartfamenti con | rispettivi
garage e sei negozi, nel complesso residenziole/commerciale  denominato

“Miramonti”, in comune di Viftorio Veneto. via Gelsolino.,

Nel fotto sono compresi anche parcheggi privati a uso pubbilico edificali a nord del

complesso residenzicle/commaercicale.

Il complesso & stato edificato dalla ditta SN negli anni 2006-2007.
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LOTTO 8 — NEGOZIO/LABORATORIO IN VITTORIC VENETO (TV), VIA GELSOLINO N.33

Trattasi di un negozio/taboratorio, finlto al grezzo, con corte scoperta sul loto sud,
edificato negil annt *50 e in seguito adeguato/ristrutturato, con destinczione

direzionale, commercicle, arfigicanale,

L'immobile & edificato in adiacenza, sul lato est, al complesso “Miramonti”.

LOTIO @ ~ "CASE BORCA” IN VITTORIO VENETO (TV), QUARTIERE SANT” ANDREA

Trattasi di “ex fabbricati rurali”, con terreni di pertinenza, del compiesso immobiliare
denorminaic *Edifici rurall facenti parfe del complesso di Villa Lucheschi”, in comune
dli Vittorio Veneto (TV), In prossimitd det centro storico di Serravalle.

I due fabbricati, edificic A (ex stalle deposito) ed edificio B (casa del tattore), sono
ex perfinenze di "Villa Lucheschi” e per questo motivo sono sottoposti al vincolo di
tutela diretta delia Soprintendenza ai senst delle art, 10-15 del D.Lgs. 42/2004, con
Decreto del Ministero dei Bent Cutturali e Ambientali del 24.04.1981.

LOTTO 10~ "PALAZZO LIBERTA” IN VITTORIO VENETO (TV), Via BATTISTI

Trattasi di un fabbricato avente destinazione commerciale/residenziale, ora In corso
di ristrufiurazione, denominate "Palozzo Libertd”, posto nef centro di Vittoric Veneto.

I lavort di ristrutturazione sono iniziati, da parte della ditta IR <! 2008 ed al
momentc sono sfati sospesi,

LOoTTo T1A — IMMOBILL DIREZIONAL “CENTRO ARIETE” IN VITTORIO VENETO, VIA
DANTE

Trattasi di fre unitd immoblifar o destinazione direzionale e un magazzino, postt nel
"Centro Direzionale Ariete” in Vittorio Veneto, via Dante n. 61.

I "Centro Arete” sl frova In un'area facimente accessibile, prossima al centro di
Vittorio Veneto e confinante con I'ambito del PLR.U.E.A. “ex Carnelli — Ex Fassing”.

It fabbricato @ stato oggetto di inferventi di manutenzione stroordinaria negli anni
2001-2008. -
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Lotro 118~ Urricio IR NeL ™ CENTRO ARIETE” IN VITTORIO VENETO, Via DANTE

Trattasi del piane ricizato, a destinazione direzionale, del "Cenire Direzionale Ardete”
in Vittorio Veneto. via Dante n. 61, ove hanno sede gli uffici dello iR

Il “"Centro Ariete” si rova in un’area facilmente accessibile, prossima al centro di

Vittorio Veneto e confinante con I'ambito del P.LR.U.E.A. “ex Camisli - Ex Fassina™,

It piano é stato oggetfo di interventi di monuienzione e presenta finiture interme di

bucna guakté.

LOTIO 12 - "MAGAZZINO SIAV 17 IN VITTORIO VENETC, VIA DANTE

Trattast di un vane ex maogazzino/officina “ex Fassing”, posto al picno terra del
compiesse residenzicle/commerciale denominato “SIAV 17 in Vittorlo Veneto, via

Dante, fronte la Strada Statate 51,

L'immobie & ora dismesso e privo dif parete perimetrale sul lato est, in quanto
demolita a seguite dei lavor di demclizione degit immobili “ex Fassina”.

LOTTO 13 — AREA “EX FASSINA — EX CARNIELLY, IN VITTORIO VENETO

Trattasi di un’areq, sede degli ex opifici *Camielli” ed ex opifici "Fassina”, posta in

una beliissimc:"posizione, tra via Dante (88 51) e if fiume Meschio,

L'areg & prossima al centro Cittd ed & (‘ambite noturale di sviluppo del centro di

Vittorio Veneto,

La maggior parfe del'area dentra nelllamblte del Programma Integraic o
Riqualificazione Urbanistica Edilizia e Ambientdle (PIRUEA) denominato "Ex Fassing -~
Ex Carnieli”. L'ombito del PIRUEA inferessa un‘area di circa 12,406 ma per und

cubatura totale edificabile di 62.062 mc.

Sularea “Ex Fassing” sono gid statt eseguiti i lavori di demolizione e rimozione dedli

opifici esistenti, mentre sull’area “Ex Camielli”. non sono stall eseguiti ancora lavod.

L'area "Ex Camielli” & inolire, inferessata da un Pigne di Bonifica approvato, del

quale sono gid Iniziati i lavori di meniteraggio.

ta parfe sud dellorea “Ex Camielli” (ex mensqa, spoglictol, ecc.), @ esterna

all’'ambito del PIRUEA approvato e rientra nel Comparto 1 UDQ.
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L'area “ex Camielil” & inolire attraversata da un candie demaniale “interrato”,

oggetto di una Concessione di derivazione d'acqua a uso idroeiettico.

LOTTO 14 ~ TERRENI IN VITTORIO VENETO (TV), LOC. SAN GIACOMO

Trattas! terrent edificabili sifi in Vittorio Veneto (TV) loc. San Giacomo di Veglia, fra via
Iscnzo e via Menaré, colficcat! in un contesto teritoricle con edificozione residenziale
diffusa.

L'attuale destinczione dell'area & parte “Zona F2 - attrezzature sportive df progetio
edificabili”, parte "Zona P.E.E.P. edificabile con Piano Attuativo™,

LOTTO 15 - IMMOBIL *VICTORIA SPORT CENTER” IN VITTORIO VENETO (TV)

Trattosl di un complesse edilizic sportivo, edificato In area dassificata “F2 -
attrezzature sporfive edificabif” del P.R.G. vigente, sito in Vittorio Veneto alf'incrocio

tra via L. De Naddi e via Salvadorett,

La destinazione detle unitd immobilicr & di Hipo “sportivo”, con quota percentudie di
aftivitt connesse dlla principale, sempre d'inferesse pubblico, come I'alivita
“direzionale” e I'atfivitdt “cormmerciale di vicinato”.

Gli immobili sono stati edificati negl anni 1999-2010 doiic SETEIEIGD.

Alcuni fabbricati previstl in progetto, non sono ancora stati completati ed & pertanto

presente della volumetria residua.

LOTTO 16~ IMMOBILL " CONDOMINIO AGRIBELLA" IN VITTORIO VENETO (TV).

Trattasi G, un’unitd immobliicre ad uso supermercato con accessor, dus unitd
immobiiicr ad uso garage con senvitl: di parcheggio ad uso pubblico, due vani
deposito, due lastrici solar & un’area scoperta di pertinenza esclusiva per carico e
scarico merci, facenti parte del *Condominio Agribelia”, sito in Vittorio Veneto via G.

Carducci, prossimo al centro cifté.

Tali immobili sono stati oggetto di un controtto dif compravendita del 2008, a favore

dello GENRSRER. Contro |0 SR (NN, Conifrotto

che richloma in premessa la promessa di vendita da parte o NEGEGEGENGGGN
WS, ccl pianc terra e seminterrato deledificando immobilie sull'area “Ex

Fassina” {piano commerciale del Bilancia),
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DESCRIZIONE DEI BENI IMMOBILI

LoTTO 1 - IMMOBILI IN GODEGA SANT URBANO (TV)

Il iotto comprende Immobli residenziali (case @ schiera, appartament! garage; e
un terreno edificabile, sientrantl nel *Comparte 8 del Piano Particolareggiato di
Pianzano” . sviluppato a partire dal 2003 dalia dittc (TR

Per | edificazione it Comparto, infattl, & stato suddiviso in tre stralct:

— I° stralcio denominate “Ortensia”(part. 915), corrispondente alla parte nord
del Comparto e costituito da un edificio pluri-residenziale e da un compo di
tre cose a schiera sul lato est straicio non oggetto di perizia);

~ e stralcio denominato “Gardenia” (part. 927). corispondente alla parte sud,
e costituito da due edifici pluri-esidenziale fronte ferrovia (FFSS Conegliono —~
Pordenone) e da un corpo di tre cose a schiero sul lato est (in tale stralcio
sono presenti alcuni immobili oggetto di perizia);

- lI° straicio detto “Orchidea” {part. 926) e corispondente alla parte ovest del
Comparto, il fabbricalo non & ancora edificato e corisponde al terreno

edificabile oggetio di stima.

A saguire la planimetria catastale dell’area (Comparto) con indicati i fre strodet,

Pimo stralcio
"Ortensia”

Terzo stralcio
*Crchidea”

[ _ Secondo straicio
- “Gardenic”
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In gatg 11.05.2010 i Responsablle del Senvizio Ubanisfica-Edilida Privata del Comune df Godega Sant’Utxano ha
cormunicato che “essendo frascorst i 60 gg dolia data of presentazions deffa rchiesta o agibiité, of sensfe per gl
affafii del DPR 380/2001 & s.mil & non avendo a fult oggi Fufficic emesso i corseguente ceriicoto. ia medesima
st irfendle aitestata nefle more dell‘esatstivitd della documentazione presentatd”,

te due casette a schiera, iato est, oggetto di perizia, sono ancord in corso di costruzione

e sono quind prive di agibilitd.

PROPRIETA E USO DEGL IMMOBILI

A seguito delle ricerche eseguite gii immobili indicati sono in plena proprisetd per la
quotd intera, defic: TEEG_—G

A seguito delle ricerche, dall’esita del soprallucgo eseguito e stante quanto dichiarato
dagli Armmministraton della socistd, gi immobllt indicati risutono libert e non occupati
escluse Fappartamento (B6) sub. 72, che é ablfato dalla signora Cinzia Campagnolc in
virtd di un comodato autorizzato, in quanto frattasi di promisscria gequirente in aitesa di

perfezionare "acquisto,

LOTTO 1B — TERREN! “EDIFICABILI” IN FRAZ. PIANZANC

il lotte comprande tre immobili censiti ol Catasto Terreni.

| terreni censiti ot fg. 6 part. 137 e part. 350, che corrispondono a un'ared gia
“costruita” e destinata a parcheggio, are di manovrc e verde.
Il terreno fg. & part. 924, che pud essere distinto in due parti:

- la pare est gié “costriuta® a verde, parcheggi, percorsi pedonall, ares di
manovia, ecc., che ingloba le due particelle gid edificate (part, 927,
comispondente at il° stralcio " Gardenia” e la pait, 915, 1° stralcio * Orfensia™);

- g parte ovest con sviluppo nord-sud dove dovrebbe essere edificato i 11°

straicio del Comparto, detto " Orchidea”.

Nelia parte ovest della part. 926, area da edificare, sono stati eseguiti i lavor di
scavo e sono state redlizzate, sul lote nord, alcune opere dif contenimento

deli'interrcto. L'area edificabile é recintata tipo cantiers.

Sulia parte edificabiie io NN ha presentato, in data 25.07.2007, un progetto
per ia redlizzazione del Hl° straicto, a cul @ seguito il flasclo det Permesso di Costruire.
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Dalla lettura della relazione tecnica Hustrativa allegata ol progetio. recante il sottolitoie "Calcolo
detiagliato def volumi. Calcolo dettagliate defle stperfici a parcheggio™, si evincone | seguenti parametri

dimensionali defla costruzione autorizata (lI° stralcio “*Orchidea™:

¥ volume massime edificabile 6.437 mc e volume o progetto 4.898 mc,
¥ supertficie coperta prevista dal PPIP Comparto 8 (58x14)=812 ma, superficie coperia di progetto

795 g,
Altezz di pragetio della linea dl gronda 9.80 m
Unitd abitctive in progetto n. 24, box in progetto n. 26,

Il progetto autorizzato prevede guindi I'edificazione di un volume netto (per la definizione
di volume netto si veda art. 4 della NTA det PRG di Godega) o 4.898 mc.

Dalle ricerche eseguite non risutta depositate Finizio lavor,

Di seguito si riporta una breve descrizione ed identificazione catastale del ferreni.

n. Descrizione Fg. | pot | sup, | Swoiia [Sup CatIRD e RA
Classe i+l auro
] ; ] RDBS?
1 jArec ubanizata o parcheggio privato wso pubblico ] 137 Semin. 3§ 1.383 RA 4,64
P | 13
2 |Areaurbonizzata o parcheggio private uso pubblico & 380 aseelo 100 OO
Y RADDG
Tarreno urhanizato porte do ediflcare (lotto orchided - terzo
3 straicio) e porte o standard verde & parcheggi. Cornune o Godega s 026 Sem.aro. 7174 RCA4,47
Sant Urbano P.C.n. POD02434 dal 19.02.2009. NBif volurme indicato & 3 ' RA24 09
il Volume of nette delle murcture, pilastr ace... (NTA art. 4 com. &)

I fereni oggetto di stima in Comune di Godega SantUbano (V) sono

catastalmente infestati allo SN Der la piena proprietd delia quota intera.

Il ferreno part. 927 deriva dalla part. 914, a seguito i Tipo Mappale e frazionamento. La part. 914 deriva
dalla part. 871 o seguito di Tipo Mappale. La parf. 891 derdva dalla part. 761 a seguifo di Frazionamento.

Lo part, 761 deriva dalla part. 134 a segulto di Fragionamesnto,

| terreni censifi gile part. 137 e 350 nell’utimo ventennio non hanno subite vardozioni.

IHterreno fg 6 part 926, ingloba gli enti urbani censiti part. 915 e part. 927 (e confing,

partendo da nord. In senso oraro, con fa strada comunale Pasini (via Mazzinh, con
ie part, 762-763-893, con la ferrovia (part. 166) e con le part.137-57-385.

La part. fg. 6 part. 137 confing, partendo da nord, in senso orario, con la part. 926,

con la ferrovia {part. 166) e con e part. 35C e 57,

s

La part. fg. 6 part. 350 confina, partendo da nord, in senso orario con le part. 57, 137,

con la ferrovia (part. 166) & con la part. 1042,
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INFORMAZIONI URBANISTICO EDILIZIE

Secondo lo strumento urbanistico vigente, I'area ricade in Zona: "C2 Zone

inedificate destinafe a nuovi complessi insediativi - Comparto 8 del Piano

Particclareggiato di Planzano.

Dalla ricerca eseguita e stanfe quanto dichiarato dagli Armnministratod della socieid,
nsuita che sula paort, 926 & stato rlosciato il Permesse di Costruire n. PO00P434 del
19.02.2009, per o redlizzozione del i° Stralclo del Comparte 8 del P.P. di Pianzano. |l

progetto autorzato prevede quindi'edificazione di un volume netio di 4.898 .59 me.

Dalle icerche eseguite non risulta depositato 'inizio lavor,

PROPRIETA E USO DEGL! IMMOBILI

A seguito delle ricerche eseguite gl immobili indicati soho in piena proprietd per la
quota inferq, delic Wi,

t terreni censii al fg. & part, 137 e 350 sonc gid urbanizali e utilizzat come

parcheggal, aree di manovrQ, percorsi pedonali, verde, ecc., mentre la parte ovest,

ca edificare, & recintata come area di cantiere.

PARAMETRI Dt STIMA — LOTTO 1AE 1B

Per i fabbricati si sono utilizzahi | seguenti paramedtri:

supertficie commerciale come definita o capitolo "Stima degli Immaobiii”,
rilevata dagli elaborati di progettc approvott:
superficle catastale per i terreni;

per gll appartamenti finiti & stato gpplicate un valore unifarlo medio dei vani
principaii, pari ¢ 1.380.00-1.400,00 €/mq. pol parametrate dile singole unitd
immokiliar, tilevato dai prezzi dif compravendita di immaobili simili;

per | box auto stato applicate valore unitario medio par a 62000 €/mg. pol
parametrato  alle  singole  unitd  immebiliar, rlevato dai prezz  di
compravendita di immobiii simili;

per gh immobill “al grezzo” i valore V.U.M. individugto sono stati sottrait! §

costi unitari medi stimati, per ulfimare 'immobile.
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Per i # volurme edificcbilla residuo & stato applicato un vaiore unitario di 110,00 €/me,
in considerazione che f'area & sostanzigimente gidl urbanizzata, il H° stralcio & di
fatto gid dotato di Permesso di Costruire e o volumetria indicata & il volume netto,
come definifo all’art. 4 della N.T.A. vigendi

Gardenia - Blocco case A schiero da N-O Gardenia - Fabbricaio phul-residenziale da Nord

Gardenic — Fabbricafo plun-residenziale da sud Orchidaa - Lotto sdificabile
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PROVENIENZA DEI BENI

| beni sono pervenuti alla societd in virtl dei seguenti Giti.

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISO IL 18.05, 1990 RG/RP 12838/9545

Immobili *Case Borca” di Vittorio Veneto - quartiere Sant’ Andrea

— N.C.EU. Fegilo 43, particella 662

~  N.C.T. Foglio 43 particelia 649, 450, (ora anche1709, 1710)
Titolo - atte notarile pubblice del 07.05.1990 rep. 60911 del notaio Blondaleone di
Vittorio Vensto (TVY:

- a favore di SEEEENENDENES o NN cto o SEENEER.
S - SRR o c R | R, o< plena

prop#etd delia quota di 2 ciascuno,

- contro ISR 1o ¢ UINEETENS O | SR

per la plend proprietd della queota di 1/1

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISO L 18.05.1990 RG/RP 12839/95464

Immobili *Arec Borca” di Vittorio Veneto ~ quartiere Sant’ Andrea
- N.CT. Fogiio 43 parficella 671/a, 671/b, 681/a, 681/b, 1260 (681/c), 11258
671/c).
Titolo - afte notarile pubblico del 24,04,1990 rep. 60912 del notgio Rlandaleone di
Vittorio Veneto (V)

- a favore ¢ TTTEENNEER. ~cto o IS | PR - SRS
nata o SENEERNEEEDE | SR, o< (o piena proprietd della quota di %

ciqscuno,

- contro SENGENGGNEEEEEEED cic o TN G | SN

per la piena proprietd delia quota di 1/1
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COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A PORDENONE i 12.04.1991, RG/RP 8274/6874

Immobill “Villagio Svizzero” di Caore (VE)

— Fogllo 40, particelia 411 sub 3.
Titolo - afto notarile pubblice del 10.04.1991 rep. 11403 del notaic Romanocdus di
Pordenone:

-~ afavore di IR < o piena proprietd della quota di 1/1,

- conto S NGNS -oto - S | -

FUSIONE Dt SOCIETA — TRASCRITTA A TREVISO IL 30.11.1994 RG/RP 29670/21754

immobili "Cose Borca” di Vittoric Veneto — quartiers Sant’ Andreg

—  Foglic 43, parficella 662, 649, 650, 1709, 1710.
Tholo - ato notarle pubblico del 03.11.1994 rep. 79254 del Notalo roberto
Blandaleone di Vittorio Veneto:

- @ favore di TN, < 1o piena propretd della quota di 1/1,

- conto{JNNGEGGGNGEER c S o<« piena proprietd della quota

di /1

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A PORDENONE IL(36.11.1996, RG/RP 12492/8978

Immobili *Condominio Omicron” di Pordenone

— Foglio 28, particelia 78 sub 23, 24, 55, 56.
Titolo ~ atto notarile pubblico del 31.10.1996 rep. 87317 del notalo Blandaleone di
Vittorio Veneto V).

- o favore di GETEGEGEGR . Hor (o pieng proprstd delia guota di 1/1,

- contro NN GNRENEE B i GIRTENSS & o<1 o plena
proprietd della quota di 1/1.

N.B. Nel quadro D della trascrizione & richiamata la cliazione spiccata det Banco Ambrosiano veneto spa,
froscritta a Pordencne il 08.07.1992 of nn, 27097/235638.
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COMPRAVENDITA — TI?P:SCI?ITTA A TReviso 1L 17.08.1999, RG/RP 30701/20124 ¢
20702/20125

Immobili “Ex Cinema imperc” di Viltorio Veneto (Fv)- via Da Ponte

— Foglio E/8, particella 178 sub 23
Titolo - afto notarile pubblico dst 31.07.1999 rep. 97778 del notaio Blandalecne di
Vittorio Veneto (TV):

—- afavore di SEEEENR. »or i pieno proprietd della quota ot 1/1,

- contro NSNS ~c'o SHIINENEND S | TR G
T nofo RN A | (R SR cfo o SR
RS

COMPRAVENDITA — TRASCRITIA A VENEZIA I. 06.11,1996, RG/RP 25024/ 17519

immobili *Villagio Svizzero” di Cacre (VE)

— Foglio 40, particelio 411 sub 3
Titolo - afto notarile pubblico del 31.10.1996 rep. 87317 del notaio Biandaleone di
Vittoric Veneto (TV):

- afavere di NN - per o piena proprietd della quota di 1/1,

- contro NS RS W) . <1 (o picno
proprietd dellg quota di 1/1.

N.B. Nel quadre D della trascrizions & richiomata la cltazione spiccata det Bance Ambrosiano venieto spar,
froscritia o Pordenone il 08.07.1992 al nn. 27097/2353

COMPRAVENDITA - TRASCRITTA IL 24.03.2000, RG/RP 11983/8616

imrnobili di Orsago - via Don Miani

- N.C.EU. Foglio 2, particella 654, 740, 430 (ora E.U. 2329)

- N.CUT. Foglio 2, particella 431, 430, 432, 1709
Titolo - affe notarie pubblico del 09.03.2000 rep. 100355 del Notdic Roberto
Blandalecone di Vittorio Veneto (TV):

- afavore di (R . p<r o piena proprietd delia quota dl 1/1,

- contro (NN noto SRR 45 SN o (o piena

proprieid della quota di 1/1
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COMPRAVENDITA - TRASCRITTAIL 07.04.2001, RG/RP 1407279984

Imnnobili attucili a Vittorio Veneto - loc. San Giacomo

- N.C.I. feglio 81, particelia 40
Tiolo - atto notarile pubblice del 20.03.200C rep., 100475 del Noioio Roberto
Blandaleone di Vittorlo Venetc (TV):

- afovore di IR e \a piena proprietd delia quota di 1/1,

COMPRAVENDITA - TRASCRITTA A TREVISO IL21,11,2000, RG/RP 43915/30615

Complesso "Miramonti” a Vittoiro Veneto - vig Gelsomine

- N.C.EU. Foglio F/2, particella 274 sub 3, 1

—  N.C.I. Feglio 62 part. 274, 981

- N.C.T. Fogilio 69 part. 975, 601, 969

- N.CEU. Foglio F/2, particelia 901, 269, 975
Titolo ~ atte notarite pubblico del 36.10.2000 rep. 102554 del notaio Blandaleone di
Vitforio Veneto (IV):

- afavore di SR oor ia piena proprietd della queta dt 1/1,

-~ contro NN noto o (NN ) | AR gNER
R ncio o WIS W $ - S
W con sede in (TGTGEGE . SR

COMPRAVENDITA - TRASCRITTA IL 01.03.2001, RG/RP 8557 /6284

immobill attuali a Vittorio Veneto - io¢. San Giacomo

-  N.C.T. fogtio 81, particetia 42, 115, 941, 9568, 1253, 862, 2436, 2438, , 1591,

Titoio - aito notarile pubblico del 13.02.2001 rep. 103546 del Notalo Roberto
Blandaisone di Viftorio Venete V)
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-~ afavore di IR per o piena proprietd delia quota di 1/1,

- contro NN ncto ¢ SEEMASERE (W, | TR - SENVaN
AR oo o W | YR

COMPRAVENDITA - TRASCRITTAIL 29.10.2001, RG/RP 43852/31317

immeobili "Ex Cinermna Impero” a Vittorio Veneto - via Da Ponte

~ Foglic E/8, particela 178 sub 4,5, 3 (ora sub 23 e 24)

Titolo — atto notarile pubblico del 12.10.20071 rep. 106029 del notaio Blandaleone di
Vittorio Veneto (TV):

- afavore ¢i SR per la piena proprietd della quota di /1,

- contro AR, ncio o WINENE @, | W o< o piena proprietda
delta quota di 2/4, TEENEGNGEGR. rctic c D W . | BRI oo o
piena propreta di 2/4, NS  ctc ¢ WANSEER @) |

. ocr Io nuda proprietd della quota o e, TEEGGNTNGEEEER. o c
oWiNR O . | R - o nudc proprieta della quota di Ya,

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISO I 16,01,2003, RG/RP 2227/1694

immobill *Leffa”di Vittorio Veneto - loc. San Giacomo - via lsonzo ed *Ex Carnialli”
di Viftorio Veneto

— Foglic E/4 particella 9, 12, 24, 35, 37, (ora £.U. 1125) e 785.
Titclo - afto notarie pubblico del 21.12.2002 rep. 110684 del Notaio Roberto
Blandaleone di Vitorio Veneto (TV):

- afavore ¢ SENGEEEEER . per l0 piena proprietd della quota di 1/1,

- contro NN o< (o piena proprietd delia quota di 1/1

Quadto D - s comviene che porzione dell'area scoperia dell’edificlo (comspondent! a porzione dai mn
22 e 744 def foglic 59 dsl CT) resti gravata di sendil di fransifo, a pledi e con qualsias! mezzo, nonché ol
setvilll of parcheggio, o favore della porzione immobiiare compravenaduta, per 'accesso o recesso dalia
sfrada comunale defla Via Dantse”
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COMPRAVENDITA - TRAS(:,RHTA it 12.03.2003, RG/RP 10085/7116

Immobili di Pianzano

N.C.T.fg. 6, part. 350, 137
N.CT. fg. 6, part. 761 (ora 927

Titolo - afto notarile pubblice del 19.02.2003 rep. 111388 del Notaio Roberio
Blandaleone di Vittorio Vensto (TV):

a favore di (SR o< o piena proprietd della quota di 1/1,

contro ENNGRERENER ~cic in NS OB | TR
per la piena proprietd della quota di 1/5, N oo o W
T - (c piend proprietd della quota di 1/5, Nk
nata o CEEGEEGEED | B - (c piena propr. quota di 175,
AR cio o YRR NS oo o piena
proprieta di 175, SR,  cio o ORI
RN < (o piena proprietd della quota di 1/5.

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISO 1L 09.06.2003, RG/RP 22461 /15000

Immobiti *Magazzine Siav 17 di Vittero Vensto- via Dante

Fogtio E/4 particella 31 subalterno 1, 2 (ora sub 11)

Immobilt “Ex Fassina - Bilancia” di Vittorio Veneto -

Titolo -

N.C.EU. foglio E/4 particelia 286 suboltemi 1, 2

N.C E.U. foglio E/4 particella 1012 subalterni 3
N.C.E.U, fogli E/4 porficella 289 subattemi 42, 44, 45
N.C.E.U. fogilio £/4 particella 1125 subdlternc 4
N.C.T. fogio 59 paricelle 33, 290, 293, 736, 737
N.C.T. fogiio 80 pariicella 216

N.C.T. foglio 42 pc:r‘ficellc: 417

atto notarile pubblico del 15.06.2003 rep. 112261 del notaie Biandaleone di

Vittorio Veneto V)

a favore di NI »<r [ piena proprietda defla quota di 1/1,

contro (NG oo o IS G | SR, oo o

piena proprietd della quota di 1/1
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COMPRAVENDITA ~ TRAQCR;WA A TREVISO IL 09.06.2003, RG/RP 22462/ 15001

imrnobili “Ex Fassing - Bilancia”, “Siav” di Vittorio Veneto -

- N.C.T. fogiio 59 particelle 288, 33, 200, 293, 736, 737, 731 (ora 1138, 1144)

|

N.C.E.U. feglio E/4 particelle 288 sub 1.2,

— N.C.E.U. fogiic E/4 particelle 289 sub 2, 3, 4, 42, 44, 45,

- N.C.EU. foglic E/4 particelle 307 sub 1

- N.C.EU foglio E/4 parficefie 1012 sub 3,

-  N.C.E.U foglic £/4 particelle 31 sub 1,2, (ora sub 11, Lotto 12-Sicgw)
THolo — atio notfarle pubblico del 15.05.2003 rep. 112261 dei Notgio Roberio
Blanddaleone di Vittorio Veneto (TV):

- artavore o IREENER por (0 piena proprietd delia quota o 1/1,

- contro SENENENENEERNIEEER con scde n SEENENNS W (1
).

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISO 1. 21,01.2005, RG/RP 2780/2113

immobili Vittoric Veneto

- Fogtio E/4 porticella 1125 subaltemno 2.
Titolo - atto notarile pubblico del 23.12,2004 rep. 119326 det Notaio Roberto
Blandaleone di Vittorio Veneto (TV):

- afavore di ENENER <! la piena proprietd della quota di 1/1,

-~ conthelNNENEN < I piena proprietd delio quota di 1/1

(CESSIONE Di DIRITTI REAL A TITOLO GRATUITO — TRASCRITTIO A TREVISO 1 09.11.20085,
RG/RP 50202/29871

Irmokili di Orsago- via Don Milani

~  N.CJI. foglio 2 pariicella 2325,

Titolo -~ otto notariie pubblico del 08.71.2005 rep. 122398 del notaio Blandaleons o
Vittorio Veneto:

e

- afavore di {ENEENER. per lo piena proprietd della quota di 1/1,
- contro (INTEENNGNEER <’ o piena proprietd della guota di 1/1

Perizia di Stima beni immebit dita (JUIINER  Pag. 108 di 161



COMPRAVENDITA — Tre;xsémmx A TREVISO IL 28.06.2006, RG/RP 32404718932

Immobili " Lietta”di Vittorio Veneto — loc. San Giacomo - via lsonzo
~ Foglio H/3 particella 163 subalternc 12 (ora sub 26, 35, 47, 22, 48, 49, 50, 54,
55, 56).
Titolo — atte notasile pubblico det 3170572006 rep, 111388 del notolo Blandalecne di
Vittorio Veneto (V3
~ o favore-di SR ccr la piena proprietd della quota di 1/1,

— contro SN rcto in SN & | W oo 0 plena

propriatd della quota di 1/1

COMPRAVENDITA ~ TRASCRITTA A TREVISO 1L 18.04.2007, RG/RP 18483/10676

Immoblli *Palazzo Liberid” di Vittorio Venato - via Battist

-~ Foglio C/9 particella 250 subalterno 1,2.3.4,5,6,7. 8
Titolo - atto notariie pubblico dei 20.03.2007 rep. 126137 de! notalo Blandaleone di
Vittorio Veneto (FV):

- afavore d! (IR o< la pienca proprietd delia quota di 1/1,

- conirc TR o1 [a pienc proprietd delio guota di 1/1.

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISO IL 14.01.2009, RG/RP 1466/1049
Immonbili *Complesso Agribella” di Vittotic Veneto
~ Foglio £/4 particella 346 subalterni 17,75, 119,66, 76,71, 1, 80

Titolo — atto notarile pubblico dei 19.12.2008 rep. 128459 del notaio Blandalecne di
Vittorio Veneto (TV); ’

~ atavore di R o< ia piena proprietd delle quota di 1/1,

- contro N NS oo G bieno

proprietd della quota di 1/1.
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COSTITUZIONE FONDO P:;ATI?IMON!ALE - TRASCRITTA A MONTEBELLUNA ¥ 11.03.2011,
RG/RP 8551/5535

immobilt "Area Borca” di Vittorio Veneto -
- N.C.T.fg. 43, part, 671, 1676, 681

Titolo - atto notarile pubblico del 21.02.2011 rep. 15053/5950 del notaio Edoardo
Bernini di Montebeliuna (TV):

~ a favore e contro i sig. Y rcto o (NS | SENENE . ©
sig.ro SRS o o U | S

FUSIONE DI SOCIETA PER INCORPORAZIONE — TRASCRITTA A MONTEBELLUNA. i
25.11.2011, RG/RP 39708/25712

Immobili ™ Cenfro Ariete” di Vittorio Veneto - via Donte
~ N.CEU. fg. E/4 part. 1125 sub. 16, 19, 25, 26
- NCT ig 49 part. 411
- N.C.T.fg. 50 part. 210

lImmiokit “Victora” di Vittorio Veneto - via Nadai - Salvadoreti

- N.C.EU. fg. CN0O, part. 1700 Sub.S, 11,12, 13, 14, 15,16, 17, 18,19, 20, 21, 23,
24,25,31,33,37, 38,39

- N.CT fg. 50. part, 1681, 1697

- N.CT.1g C/10, pant, 1757, 1760, 1804, 1805,
Titolo ~ affo notarile pubblico del 16.11.2011 rep. 13199/8112 del notaio Matteo
Contento di Montebelluna (TV):

- o favore di SRR con sede in NG . SN, o< o

piena proprietd della quota i 1/1,

- SRR con sece in YNENNGGEGGGGEGEE . SIS conto W
AN o socie in NENENGENDED .. NN, SO
con sede in WNTEGGG_GEN . SN '
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ISCRIZION! E TRASCRIZION!I PREGIUDIZIEVOLI

Alla daota del 13.03.2012 dalle verffiche eseguite presso I'Agenzia del Territorio di
Treviso, Pordenone (Udine) e Venezia, Servizio di Pubblicita Immobiliare, a carico
della societd SR risultano le seguenti Formalitd Pregiudizievol,

IsCRIZZONE DEL 04.08.2000, RG/RP 30800/5841

iscrizione ipotecaria a carico delia societd: SEENNENR ¢ WNENNNNS .

. S - o fovore o SRTEENGEGNERNEEES - GEEEN
S S SR SRR, o scce in
- YRR )

Titole - Ipoteca Volontaria derivante da Concessione o garanzia di apertura di
credito det 31.07.2000 rep. 101779 del notaio R. Blandaleone di Vitioric Veneto (TV).

Oggeto — ipoteca per una somma totaie di 15.000.000.000 lire, di cui per capitale
10.000.000.000 Hre.
Immobili aftuadi su cui & iscritta I'ipoteca in comune di Vittorio Vensto (TV):

- N.CT fg. 59 part. 12, 22,24, 35, 36, 37,734,735, 744, (ora El). 1125)

- N.C.. fg. 49 part. 411

- MN.C.T. fg. 50 part. 210

Nelg perzia LOTFG 11A Immabili Direzionali "Centre Ariete” e LOTTO 13 Immobili area “BEx Camieli”,
Con gnnotazione g iscrizione del 02.11.2005 RG/RP 48946/8166 & stato canceliaio
dall’ipoteca I'immobile al fg la part. 1125 sub. 3.

Iscrizione DEL 19.10.2001, RG/RP 42458/7347

iscrizione Ipotecaria o carico dello societc: EINGER < o favore i SR
¥ o5 ]
con sede in {RED (¢ ARG

Titolo - Ipoteca volentaria derivante da Concessione a garanzia di apertura di
credito del 12.10.2001 rep. 106632 def notaic Blondateone di Vittorio Veneto TV,

Oggetto - Ipoteca per una somma fofade di 6.000.000.000 lire, di cul per capitale
3.000.000.000 lire.
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Immobili affuali su cui & lscritta I'poteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

— N.C.T.1g. 43, part. 662, 650, 1709, 1710, 649

Nelig perizic appartenentt ol LOTIC 9 Immaobili cornplasso "Case Borea”

ISCRIZIONE DELO7.01.2003, RG/RP 572/139

Iscrizione Ipotecaria a carico delle societd SN i/ SRS o o

favore delic (INEGEENERENINEEENNEENNE co scde in SN D) (.t

Titolo — Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a gararzia di apertura di
credito del 23.12.2002 rep. 110687 del Notalo R, Blandateone di Vittario Venato (TV),

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 6.000.000,00 euro, di cui per capitals
3.000.000.00 euro. '
Irmrnoblli atfuail su cul & Iscritta Vipoteca in comune di Orsago (TV):

- N.CEU. 1g. 2, port. 654, 430, 432 (ora EU. 2329)

Nella perizia LOTTO 2 complesso residenziale df Orsage (V) via Don Milani

ISCRIZIONE DEL 11.06.2003, RG/RP 22859/5280

lscrizione Ipotecaria o corico defia societer (IR < o favore ¢ WEENEE

A o socc in SRR (. TR

Titolo ~ Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo del 15.05.2003 rep. 112262
del Notoio Blandaleone di Vittario Veneto (TV).

Oggetto - ipoteca per una somma fotale di 3.400.000.00 eurc, di cui per copitale
2.500.000,00 euro. Durata 3 anni,
Immobili attucli su cui é__IscriﬁQ I'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV),
- NCEU fg. E/4, part. 31sub. 1,2 (orasub 11)
Nella perizia LOTTQ 12 ~Immobile "Magozine SIAV 17, via Dante
- N.CEU. fgE/4part. 288 sub. 1,2
- N.C.EU fgE/dpart. 1012 sub 3
- N.C.EU. fg. £/4 part. 289 sub 42, 44, 45
- N.CT.fg. 59 port. 33, 290, 293, 736, 737
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~ N.CELU fg. E/4, port. 289 sub. 2, 3, 4

Neta pertzia LOTTO 13 immobili area “Ex Fassing®

Sostituita da iscrizione del 18.05.2006, RG/RP 23702/6048

ISCRIZIONE DEL 09.06.2005, RG/RP 24536/5750

lscrizione Ipotecaria a carico defia societd (IR ¢ o fovore o IR
S - . C o
sece in N (c.f. (UNMTNEN).

Titolo ~ ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
del 01.06.2005 rep. 23060/5103 det Notdio Alberta Pianca di Vittorio Veneto (TV).
QOggetio - Ipoteca per una somma totale di 8.400.000,00 suro, di cut per capitale
4,200.000,00 euro. Durata 15 anni.
imrmobili affuad su cui & Iscritta i'ipoteca in comune di Vittorio Venete (V)

- N.C.EU. fg. F/2 part. 901, 969, 975 (ora part. 1885)

— Foglio Ff2 parficelia 882, 987, 980, 981, 974, 973, 982, 972 (ora 274 subs vari)

Appartenenti of LOTTO 8 A Complesso residenziole “Miramontl” via Gelsoming ¢ al LOTIC 8B negozi e
laboratorio via Selsoming.

IscrIZIONE DEL 13.06.2005 RG/RP 25232/5897

Iscrizione lpotecaria a carco della societd (IR c/ SR - o
favore dellc (NTNEGINENSENERR, con scde n NENNNNER @) Cf
Titolo - lpoteca volontaria derivante da Concessione a Garanzia di apertura
credito, del 09.06.2005 rep. 120940, del Notaio R. Blandaleone di Vittorio Venato (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma fotale di 8.000.000,0C euro, di cut per capitale

4.000.000,00 euro,

Immiokili atfuali su cul & Iscritta Fipoteca In comune di Godega di Sant'Urbano (1V),

fraz, Pianzano:

- NCI.fg 6, part. 914 (ora 927)

Con annotazione a iscrizione del 09.11.2009 RG/RP 14748/6938 & stato canceliato

dall’ipoteca I'immobile al N.C.T. fg 6 part, 926
Nella perizia LOTTO 1A Complesso residenzicle df Pionzano.
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ISCRIZIONE DEL 14.07.2005, RG/RP 31190/7352

Iscrizione Ipotecaria a carico defia societs SN ¢ o fovore o R
RN IR con

sede in VIR ./, SENNGEEER).

Titolo - Ipoteca Volontaria dervante da Concessione o garanzia dif mutuo fondiario
del 14.06.2005 rep. 121006 del Tribunale di Vittorio Veneto (TV), Durata 12 annd.

Oggetto ~ Ipoteca per una somma totale di 1.095.00000 euro, di cul per capitale
730.000.,00 euro. Durgta 12 anni.

Immobill affuali su cui & Iscritta Iipoteca in comune di Vittorio Vensto V), vig
Dante:

- MCEU fg. E/4, part. 1125sub. 3
Nefia perizia LOTTO 118 Utficic $llllllc) > Centro Arcte”

IsCrRIZIONE DEL 30.03.2006, RG/RP 15175/3759

Iscrizione Ipotecaria a carico detia societe (INEGKGEGRNGN - WS 25

cf R o favore of NSRS
AR C cn scde in TR (c ¢ SR

Titolo ~ ipoteca Volontaria, derivante da Concessione a goranzia di apertura credito
del 28.03.2006 rep. 123862 del Notalo Roberio Blandalecne di Vittorlo Veneto (TV).

Oggeﬁo - Ipoteca per una somma totale di 13.500.000,00 euro, di cui per capitale
2.000.000.00 euro.,

Immaobill affuall su cui & Iscritta ipoteca in comune di Vitoro Veneto (TV):

- MNCEU fg. C/10, part, 1700sub 1,2
Nelia perdzia LOTTO 16 "Victoda®

Nel "Quadra D" sone stati dichiamete;
¥ o senvit di fransite ofla part. 1648, of cul alf atto del notaio Brusadin, del 07.02.1980, trascitio i
04.03.1980 nn 5206/4313,

v la sendtl di fransito olle par. 279 e 1646, di cul alPofto del notaio Caruso, del 16.11.1978,
frascritto il 22.31.1978at nn, 22306718817, .

¥ fasenith df fransito alla port, 279, di cui ai’alto del Notgio Brusadin, del 16.00.1982 frascritto il
15.10.1982 i nn 22063/18517,
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v ld senit(s di fransito qila part, 1589, di cut all’ atfo del Notaio Dall’ Anfonia del 18.12/1989, frascritio
i116.01,1990 o nn. 1285/1030 - 128671031,

I servitts ofle part. 1646 & 1698, dl cul I'aifo del Nofaio Bleindaleons del 18.02.1959,
¥ o senvitl ol frarsito alla port, 1698 di cui alf’aito del Nofalo Brusadin det 16.09.1982,

o servitu dl transito alla pad. 1698 di cui alf’atto del Notalo Blandateone del 260.05.1990, frascritfo
il 25.06.1990 of nn. 16673712405,

v it confratto dif comodeata di cui alla serffura privata del notaio D'Urso det 02.04.1997, frascritta |
02051997 ol nn. 13378/9867.

ISCRIZIONE DEL 18.05.2006, RG/RP 23702/6048

Iscrizione Ipotecaria a carico defia societd (IR < o fovore di IR
RN Con socie in HNNR ) (C .. SN

Titolo - Ipoteca Voiontaria derivante da Concessione g garanzia di mutuoe fondiario
det 16.056.2006 rep. 124294 det Notaio Roberto Blandaleone di Vittorio Veneto (TV).

Oggette - Ipoteca per una sormma totale di 8.000.000.00 sure, di cui per capitale
4.000.000,00 euro. Durata 30 annl.
irnrnobili affuali su cui & Iscritta I'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV),
—  N.CEU. fg. E/4, part. 31 sub, 11
Nella perizia LOTTO 12 "Magozzno SIAV 1. via Dante”
N.C.EU. fg E/f4 part, 288 sub. 1,2
N.CEU.fgE/4part. 1012sub 3 -
N.CE.U.fg. E/4 part. 289 sub 42, 44, 45
N.C.1.fg. 59 part. 33, 290, 293, 736, 737

Nellg perizia LOTTO 13 "Ex Fossiha”

|

t

ISCRIZIONE DEL 14.01.2009 RG/RP 1467/199

Iscrizione Ipotecaria a carico delia societd (INENGNGN < o favore delio HilNE
AR  con sede in SENEER (AR cf
L]

Titolo - Ipoteca Legaie derivante Compravendita del 19.12.2008 rep. 128459/28785
del Notaic Roberto Blandaleone di Viftorio Veneto (TV),

Oggstto - Ipoteca per una somma totale di 1.012.200,00 ewro, di cul per capitale
1.012.200.00 euro. |

immobill aftuali su cul & Iscritta Vipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):
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- N.CEU. fg. E/4, part. 346, sub. 17,75, 119, 66, 76, 71, 1.

— N.CT.fg. E/4, part. 346, sub 80
Nellg perizia LOTTO 16 immobii *Condominio Agribelia”

[SCRIZIONE DEL 27.08.2009 RG/RP 32052/7532

Iscrizione Ipotecaria a carco defia societd (TG c ¢ fovore delio AR
AR o socc in IS . AN

Titelo - Ipoteca Volontaria derivante da Concessione o garanzia di finanzomento
del 30.07.2009 rep. 129031/29254 del Notaio R, Blandaleone di Vittoro Veneto (TV),

Oggetto ~ ipoteca per una somma totale di 5.000.000,00 euro, dl cui per capitale
2.500.000.00 ewro. Durata 8 anni. '

Immobili aituaidi su cui & iscritia lNipoteca in comune di Godega di Sant’Urbano (TV),
fraz. Pianzano:

- NCIT.fg. 6, part. 926, 137

Neila perida LOTTO 1B Tensni edificabil di Pianzano

ISCRIZIONE DEL 06.11.2009, RG/RP 41425/9478

lscrizione ipotecaria a carico della societa NNNNEER c o fovore di N
T - IR, con sccc in NENBEENR @R -

Titolo - Ipoteca volontaria dervante da Concessione a garanzia df mutuo fondiario
del 30.10.2009 rep. 129240/29416 del Notaio Blandaleone di Vittorio Veneto (TV)

Oggetto - Ipoteca per una somma totaie di 1.650,000,00 euro, di cui per capitale
1.100.000,0C euro. Durata 5 onni,

iImmobili offuali su cui & tscritfa 'ipoteca in comune di Viltorio Veneto (FV);

~ N.CEU.fg. C/9, port. 250sub. 1,2,3,4,5,6,7. 8
Nefta pedzia LOTIO 10 Palozzo Ubertd
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IscrRIZIONE DEL 05, 10,2011, RG/RP 33550/7002

Iscrizione Ipotecaria « carico della societd GG - YNNI
(c.f. RN, o favore di NN con sece in TGRS
(c.f. N

Titolo ~ lpoteca Giudiziale derivante da Decreto ingiuntive del 30.09.2011 rep. 1037

del Tibunaie di Treviso Sezione distaccata di Conegliano (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma fotale di 350.00G.00 eurc, di cui per capitcie
277.754,14 euro.
Immobill aftuali su cul & Iscritta I'ipoteca in comune di Vittorio Veneto TV

- N.CEU. fg. C/0, port. 1700 sub 8, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 23,
24,25,31,33.37, 38,39

- N.CT. fg. 50, part, 1681, 1697
~  N.C.T fg CH0, part, 1757, 1760, 1804, 1805.

Nella perzia LOTTO 16 "Victona®.

ISCRIZIONE DEL 20,07.2011, RG/RP 27092/5618

lscrizione Ipotecaria o carico della societt IR © o fovore o (EIGEENEER
nato o (NN RS (. . T

Titole —~ ipoteca Giudizicle derivanie da Decreto Ingiuntivo del 21.07.2011 rep. 808
del Tribunale di Treviso Sezione distaccata di Conegliano.

Oggetto - ipoteca per una somma totale di 50.000.00 euro, di cui per capliale
26.674,00 euro,
fmmobili su cui & Iscritfa l'ipoteca in comune di Vittoro Veneto (TV):
- N.C.E.U. fg. E/8, part. 178 sub 23,
Nella perizia LOTTO 5 “Ex Cinema impero” negozio sub. 23
Immobili su cui & Iscritta l'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

- N.CE.U. fg. F/2 part. 274 sub. 43

Nedia perfzia LOTTO 8A complesso "Miramonidi” garage sub, 43
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TRASCRIZIONE DEL 15'02:20012, RG/RP 4947 /3778

Domanda Giudiziote contro ic IR < o fovore o SENENGEGEGNG. o scde
s I JGR _ )

THole - Domonda giudizicle dl esecuzione in forma speclfica, del 09.02.2012
rep.495/2012 del Tribunale di Treviso.

Irnmolili su cui & frascritta la domonda giudiziale, ih comune di Vittorio Veneto V3

— N.CEU. fg. E/4 particella 1125 sub. 26, classe A/10 di 5.5 vani.
Nellg pedzda LOTTO 11A “Centro Ariete” ufficio sub. 26.

Nel quadro D & precisaio quonto segue - "5 precisa che nell’'atto dl cltaziona sono state formulate le
seguneti canclusioni << dia atto il Tibunale che TENENNERNER o cdempiuto Interamente fa sug
obbligazions di pogamento del prezzo per Facquislzione dell'immobile per i quale causa, per
compensazione con il maggior credito della medesirno ST orso Sl .. ... >>

TRASCRIZIONE DFL 16.02.20012, RG/RP 5121/3917

Domanda Giudiziale contro o R < o favore di RINERERE. - scde
o G e . S

Titole -~ Domonda giudizicle di revoca atti soggetti a trascrizione, del 09.02.2012
rep.495/2012 del Tribunale di Treviso.

immaobili su cul & trascritta la domanda giudiziale, in comune di Vittorio Veneto (TV):
- N.C.EU. Q. E/4 particella 1125 sub, 26, classe A/10 di 5,5 vani.

Nelia perizia LOTTO 11A *Centro Arigte” ufficio sub. 26.

Nel guadre D & precisato gquonio segue - "Con lo presenta nota viene frascifita o seguente domaonda
formulata nelf’ affo di citedone nofificato in data 09.02.2012 of punto 4 <<dichior il Trbundle {'inefficacia,
nei confronti dell’'aitiice, dell"affo di destinczione ex art. 2645 ter cod.civ. fatto il 15 ssttembre 2011 per
oo n.12938 rep. Notoio Contento ... =3,
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STIMA DEGL! IMMORBILI

Bato o scopo della stima e analizata la situczione del mercato immobilicre del
momento lo scrivente ha scelio di adottare come criterio di stima, per la maggior
parte dei beni, il Valore di Mercato con procedimento diretto.

In pratica, # Vaiore degli immoebili & calcolato molfiplicando it Valore Unitario Medio
V.UM.), rlevaltc dallanalisi del prezzi ¢i mercato di beni simill o assimilabili, al
parametro di comparazione supetficie commetcicle.

L'adozione di aitri metodi df stima, come il Valore di Cosfruzione che In clcune ¢asi, come ad esempio if
Victoria, sembrerebbe | pilt adatto, non dspondons adeguatamente al quesito e alio scopo della stima,
In quanio porferebbero a sovrastirare Immeblil *paricolan”, in un momento in cul il mercato immobiliare
& in signiftcativa crisi.

SUPERFICIE CATASTALE FABBRICATI

Corsistenza delle unitd immobliian urbane o destinazione ordinario, determinata ol
sensi del D.P.R. 138/98, in base ai criter! descritti nell’ Allegato C det decreto.

SUPERFICIE CATASTALE TERREN!

Consistenza delle unitd immobifiari qi terrent determinate con il Tipo Mappaie.

SUPERFICIE COMMERCIALE

Per il calcolo delia superficie commerciale si & fatto riferimeanto, sia alle indicazioni ¢
ai coefficienti indicat! nefle “Istruzioni per la determinazione della consistenza degli
immebili urbanl per ia raccolia del dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare -~

Agenza al Territoro”, sla aile consuetudini locali.

La superficie commercicle © arrotondata of metro quadrato per difettc o per

eCCesso,

Gl spazi e le superici comuni, poiché indivisibili, sono gid considerati net valore
unitario attrbuito o clascun & unitd e non sono, quindi, conteggiati nelia superficle
commerciale delle unitd immobilion oggetto di stima. o

UNITA IMMOBILIAR! RESIDENZIALF
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Per le singole unitd immobilian residenzial, parte di un edificio, lo superficle commerclale & par alic
segushnte somma.

Superficie del vant pincipdll e degli accessor direttt - Taie superficle & determinaia misurando la

superficie ¢} iordo delle murafure intems ed esteme (queste ultime vanno considerate fino aila mezzeria
nal fraffi confinanit con le parti di use comune o con alfra unitd mmobiliare). | murd infernt e quall
pedmetrall esterni che sono computoli per Interc, sono consiclarall fino ad uno spessore massimo ol 50
om, mantre | muti in comunione vengono computall nelie misura massima del 50%. In assenza i
perfinenze esciushve ia superficie coperta conisponde alla superficie commerciale,

Nella determinazione della superficie commerciale tall superfic! sono conteggiate per intero.

Pa i i_omarent ‘unttd immobiliare - | baleon, le terraze e similan i superficle &
misurata fing of contomo estemoe; | glardini o le ares scoperte di uso esclusive o superficie & misurata fino
of confine delia proplietd ovvero, se questa & delimitata da un mure di confing in comunione o da alfro
manufatio, fino dlla mezeria dello stesso,

Nefla determinczone della superficle commerciale, balconi, terrazzi e simill, sone conteggiate nelia
misurci det 30%, fine a ma. 25, gualora cormunicanti con | vani principol e con | vanl accessod e nella
mistra det 10%. per o quota eccedante | ma. 25; nella misura del 18% della superficie fino a ma. 25,
auciora le pertinenze non siano cornunicanti con i van! principall & con | vanl accessod @ nella misura del
5% per la guota eccedente F ma, 25,

Nella determinazione delic superficie commerciole o superficie scoperta o similt & conteggicta nefia
misuro: del 10% della supericie, fino ollo superficie dell’'unité immobiiare e del 2% per superfici eccedenti
detto limite.

Pertinenze esclusive acgessarie g servizio deli'unitdy immoblliars - Le canfine, le soffite ¢ ulilizzazioni sirmiian,

sono misurote al lordo dei mur perimetrali estemi e fino alla mezzeria dei mun comuni,

Nefa determinozione delia superficle commercicle tall superfici sono conteggiate nella misurg: del 50%
qualora direttamente comunicant! con i vani principal /o con | vant accesson; del 25% quciong non
comunicanti con | vanl principali e/o gocessori.

UNITA IMMOBILIARI A DESTINAZIONE TERZARIA-DIREZIONALE
Lo determinazione delle superfic] lorde & ugucie a quelia per gl immeobiii residenziali.
Nella determinazione delia superficie commerciale:

v bvani principali e accessort direttl sono considerai per intero;

v le perfinenze esclusive di omamenio (balconi, le terrazze, verande e similart, nonché e aree a
verds o le superficl, comungue scoperte ad Uso esclusivo) sono computate nella misurg del 10%:

¥ Iz perlinenze esciusive accessoiie a senvizio dell'unité immobiliare (archivi, deposiil, cantine.
soffitte. postt auto coperti, ecc) sono computoli nella misura del 50% della superficie, se
comunicant con i locali principdli e del 25% della superficie qualora non comunicant.

UNITA” IMMOBILIARI A DESTINAZIONE AUTORIMESSA

L& superficie commercicle s determina misurendo la superficie coperta dell’'unitd principale, computaia
al lordo defle murciure esterne e fino alia mezzena delle muraiure o divisione con le parli di uso comune.

Per i box la superficie cormmercicle & estesa ol lordo delle murature perimetrali esteme (considerate per
inferc) o o 50% in caso dif comunione nel ot confinanti con fe parti di uso comune o con aifra unita
immoebliare. -

Superficie del posto outo st misura fino al contomo conspondente olld segnalefica orizzontale che
defimita il posto auto, considerata al 50% dello spessore nef frat in comune,
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UNITA IMMOBILIARI A DESTINAZIONE COMMERCIALE

Lo supericie commercicie si determina rmisurando la superficie coperta af lordo delle murature esteme e
fino alia mezzeria delie murature di divisions con le partl di uso comune fino ad unc spessore Massimo o
B0 cm. mentre | rud In comunione nella misura massima del 50% e quind fino ad uno spessore massirmno
25 ¢cm,

La superficie commaeiciale del locali accessor comunicanti con i locall principall, allo stesso livello o ad
essi collegati con scala interna, & computata al 50%.

ta superficie commercidle dei locoli accessol non comunicanti con | ocali prancipall, & computata ol
25%.

Lo superficie deli’area scoperfa o a questa assimilabile df pertinenza esclusiva va computata nella misura
dei 20%.

VALOR! IMPIEGATI NELLA STIMA (V.U.M.)

Nella scetta del V.U.M. pill idoneo si sono fenull in considerazione tuthi quel fatior
che esprimono le caratieristiche proprie del bene rispetio alla nomalitd e of beni di

rferimento, come indicato nei capitoli precedentt alla voce "Paramedri di Stima”.

| vaior utilizzoti nefia sfima derivano quindt dall’analisit comparata di prezzi realizafi
per beni simili e valor desunti da pubblicazioni del settore, opportunamente valutati
e ponderali, in base alf’ esperienza persondle e con # confronto con alirt Tecnicl,

Nella definizione dei V.U.M., dato lo scopo della stima e "arce temporale ipotizzato
per il reglizzo delle vendite (massimo 5 anni), si & adottato un criteric prudenzicle
che fiene conto, sia dellattugie situazione del mercate immobiliare, che delle
particolarn condizioni di vendita della Procedura,

i V.UM, & stato dfento alia supetficie commerciale per i fabbricati e dlia superficie cotastale per i ferreni
ed & stato quindl determinato In funzione dei seguenti fattorl:

v e carafteristiche proprie dal fabbricali (destinazoni, dimeansiont, citezze, qualta dei motedcl e
delle finiture, coratterisfiche architettoniche, dotazione impiandistica, disposizione degll spoal.
luminositd ec esposizione, panoramichd. ecc.)

¥} etd, lo stato di monutenzions e di conservazione:

v e carattenstiche dell’areg/lotto e in pariicolare la confomniazione, Ia destinazione uhanistica e
lo stolo di edificablitd. 1o posizicne teritoricle, I'accessibilitd, io qualitd amblentale, la dotazione
di senviz, la presenza di spazi verdi:

v o stato cutorizzativa e in paricolore o presenza di manufath abusivi da sanare efo demolire, da
completare, o accotastare;

v ia presenza di limitazioni af godirnento del diftto dl proprietd e in parficolare contratt d'offitio
efo usufruto, senvith, vincol, alfro;

v il mercato imrmobiiare attucle e o particolaritd della Procedura del Concordato

e

Le aree edificabli sono state valutate individuande e cubatwre edificabill, distinte per destinazione
auando possibile e il V.UM. del mefro cubo edificabile, al nette degli eventuali costi che 'imprenditore
rhedic deve sostensre per portare alla normalita i beni particolaor.
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| fattart consideral nelia valutazione dei V.UM, delle cires adificablii sono | seguenti:

v fattort che agiscono indirettamente sul volore come | carattert del centro urbano in cul & posta
l'area, ld posizione. | collegomentl, la presenza dl serviz, |Interesse arfistico e storico, o
dotazione del verde, la soiubiitd dell’ara, la gualitda edilizia;

v fattori che agiscono direffomente sut valore come l'indice di fabbricabllitd. I'estensione
dell’areq. la tipologia edillzia del fabbricato redlizabile, ia dentitd edificatera, o comoditds di
accesso daotla strada principale, il costo ¢ sistermnczione delle aree perinenziali, le senitls ed
eventudii vincoll.

STIMA DEI SINGOLI LOTTI

Di seguito si riportano le tabelle di stima defle singole unitd immobiliari e/o dei singoli
lotl, come in precedenzg descrithl,
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LOTIC 1B — TERRENG “EDIFICARILE” IN (GODEGA SANT URBANGO (TV) FRAZ. PIANZANO

QUi | Sup. Cot. | R a RA |Sup. Cat,
n Deacdona Fg. Part. Sub, Clase iy oure | o ug, | UM | vALORE STMA
. RD 8.57
1 PArsawbanizato o porcheggio privata e pubbice & 157 St 3¢ 1383 RA 4,54 1.383 g 000 a0
N RDOI3
2 {&req wbanlzole o parcheggio Bivats use pubblco & 380 Pogeolo U 100 24006 100 mg .00 000
Tarrand urbonlzoate porte do edificore dofio archided - ferms straleio) &
parta o standard verde & parchaggh Comune d Bodeoa SantUbans ROM4 47
3 17 c. . PODDSA34 et 19.02 2009, NB i votume indicato & i Volume ¢ 6 926 fem. oDy TH6 | pasape [F4R0ME] 11000 707.500.00
natia defle muraturs. pllasini ecc... (NTA art. £ com. &)
OO 18 - Teneni "edificabil® in Sodaga sat'Urbanc V), frozione Pioszano TOTALE LOTTO AUTG FG7.300,60
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RIEPILOGO DE! VALORI DI STIMA IMMOBILI CERFIM SRL

LOTTO 1A ~ Unitd immobiiar complesso resldenziale "Gardenia” in Godega sant ‘Ubano (TV), joc. Piarzano 1.903.500,00
LOTTO 1B - Terreni "edificabll’ in Godega salUrbone (TV), fazione Picnzano 707,300,004
LOTTO 2 — {immobili complesso residenzicle in comune di Orsago (TV), via Dan Mian 1.326.000.00
LOTTO 3 - tmmobli "Condorminie Omicron” in Pordenone (PN, via San Giuliano 107.200.00
LOTIO 4- Casetta per vacanze “Vilaggo SVizzero',' n comune di Coorle (VE). loc. Porto Santa Mdrgherna 28.000,00
LOTTO 5 ~tmmabill ex "Cinerna Impero’ in Vittorlo Veneto (Tv), via Da Ponfe 216.800.00
LOTTC 6 - Irnmobil cpmiplasso residerziale "Listta” in Vittarfo Veneto via lsonza, foc. San Giocomo 1259,000,00
LOTTG 7 - Immobil complesso resldernzicle "Mirarmontt® in Vittorde vVeneto via Dei Gelsoling 2.690,000.00
LOTIC 8 - Negozio/Laboratorio in Virtoro Veneto, vic Dei Gelsaln| 397.800,00
LOTTIO ¢ - "CASE Borea” tn Vittorlo Venato (TV), Quartiera Sant'Andrea 1.367.200,00
Lotto 10 - *Polazzo Lbertdy® in Vittoro Veneto (TV), via Battisti ©92.400.00
Lotto 11A - Uffici complesso diredionale "Centro Ariete” In Vittorlo veneto (TV), via Dante 1.380.700,00
Lotto 118 - Utficio ST nel complesso direzionale "Centro Arete” in Vittorlo veneto (TV), via Dante §27.200.00
Lotto 12 - Piono seminferrato "SIAV 17 in Vittore Veneto (TV), via Dante 434.000,00
Lotto 13 - Area denorminata "Ex Camilell - Ex Fossing®, in Vittodo Veneto (TV) 7.025.000,00
Loﬂo 14 - Terreni edificabili in Vitforio Veneto (TV), lc-c Sol Gbcomo - - .T 4?780000
Lotto 15 - imrnobill cormpendio "Wictorig” in Viftorio Veneto (TV), vic De Nadai - via Sctlvc:doreh‘l 8.125.300.00
LoHo 16 - tmmobill " Condorminio Agribefia® in Vrr’rorlo Veneto (TV) via G. Corduccl ' 144600000
Tofale valore di sfima beni immobill CERFIM sr at1.e22.100,00
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Sono parte integrante della presente relazione gl allegati di seguito riportati.

wn

Quidanio sopia o scrivente espone a compimento dell'incarco feevuto e fmane a

disposizione per glf approfondimenti che si rendessere necessari,

Bedluno, 14.03.2012

H

¢
e




ALLEGATI

In allegato sono riportatt | documenti dtenuti pill importati al fine delle valutozioni
fatte in perizia. Presso lo studio dello scrivente sono comungue disponibili copie dei
principatl progetti, atti di compravendita, visure storiche catastall, documentazione
fotografica e alti documenti che sono statt visionati per ie valutazioni, ma che per
praticitd non sono stati allegati dlla presente perizia.

ALLEGATI COMUNI Al VARI LOTTI

AR/ /jegato 1~ Costituzione i Vincolo df Destinazione SN

S  <icgoto 2 - Visura per Soggetto Terreni e Fablbicali, comune di Godega di Sant’Urbano (TV)
W Aiogato 3 - Visura per Soggetfo ferreni e Fabbricalf comune o Orsago (TV)

W / /iogato 4 - Visura per Soggetio Terren! & Fabbricali provincia ¢ Fordenone e Venezia
SR / icgato 54 - Visura per Soggetto Fabbricati comune df Vittorio Veneto (V)

TN / icqato 5B - Visura per Soggetio Terrent cormune di Vittorio Veneto (V)

R / 1 iogato 6A - Honco sintetico delle Trascriziont o favore delia citic IR

W / ~/ogato 68 - Elenco sintetico delle Trascrizion! contro ia ciffo SRR comune df Orsago
SRR | +/ioqato 6C - Henco sintetico delie Formalitar a favore e contro fa dittc SRR
WA / Alegato D - Elenco sintstico dafle Formatifd o favere & coniro ia diffcr EENER

W / isgato & - Elenco sintetico scrizioni @ Annotazioni delic WGl 02.01,1982 of 31.12. 1996
W, /iegato oF - Elenco sintetico fserziont e Annotazioni delic/ il do! 01.07. 1997 of 31.12.2007
W ~/=qato 65 - Blenco sintelico ischizioni & Annotazioni detic SR coi 071.01.2008 ot 31. 12,2009
N - /ogaio 6H - Flenco sinfefico delie formalita oiftc IR cal 01.09.2011 of 13.03.2012

N.B. - Copio del singoli atfi & defle note sono disconibill presso Io studio deflo scivente

LOTTO 1A — IMMOBIL IN GODEGA SANT URBANG (TV), FRAZ, PIANZANG (TV)

LOTIO 1A / Allagato T~ Estratto di mappa Compario 8 - 1g. 6 comune of Godega of Sant Urbano
LOTIO 1A / Allegaio 2A - Elaborate Planimetrico fa. A/6 part, 927

LOTIO 1A / Allsgaio 3 - Eenco subatterni ed Elenco immobili g, A/é part. 927

LOTIO 1A / Alsgato 4 - Planimetie catastal immobilf oggeito of perizia fg. A/é part, 927 sub. Vo
LOTIO 1A / Allegaio 5 - Permesso off costruire n. POO0S026 del 02.08.2005

LOTIC 1A / Allegaro 6A - DA, depositata it 19.05.2007
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LOTTO 1A / Allsgato 8B - DIA. depositata i 05.07.2007

LOTIO 1A / Allegato 7 - Richiesta of Agibilita del 04.10.2007 & riposta det 11.05.2010

LOTTO 1B — TERRENO “EDIFICABILE” IN GODEGA SANT’ URBANO (TV) ERAZ. PIANZANC

LOTTO 18 / Allegafo 1 - Estratio of mappa Companto 8 - fg. é comune df Godega di Sant’ Urbano
LOTIC 18 / Allegato 2~ Permesso of cosiruire n. PON0S434 def 19.02.2009

LOTIO 18 / Allegate 3 - Calcolo dettoghiato del Volurnl - Relazione Tecnica progetto "Crchidea”

LOTTO 2 — IMMOBIL IN COMUNE DI ORSAGO (TV)

LOTTO 2 / Alflegato 1 - Estratfo di moppa complesso residenziale - fg. 2 comune di Orsago
LOTTIO 2 / Allegario 2 - Elaboraio Planimetico fg. 2 part. 2329

LOTIO 2 7 Allegato 3 - Elenco Subalfemi ed Eenco immobill fg. 2 part. 2329

LOTTO 2 / Alflegato 4 - Flanimelrie catastall immobill oggetto di perida fg. 2 part. 2329, sub, Var
LOTIQ 2 / Aflegalo 5A — Permesso di cosfrulre n. 99 def 26.11.2004

LOTIO 2 / Allegato 5B - Permesso off costruire n. 22 del 26.05,2006

LOITO 2 / Alfegato 5C - Permesso dif costrulre n. 80 del 17.11.2006

LOTIO 2 / Allegato 5D - Permesso ol costruire n. 65 del 07.08.2003

LOTIO 2 / Allegato 5E - Permesso o costrulre n, 86 del 27.09.2005

LOTIC 2 / Allagato 5F - Perreasso of costrudre n. 58 del 19.09.2006

LOTTO 2 / Allegato 5G - DA depositata if 07.05.2008

LOTIO 2 / Allegato 6A - Agibilita n. 7 del 22,09 2006

LOITO 2 / Allsgato 6B - Richissta di Abitabifitd det 17.06.2008

LOTTO 3 — iMMOBIL “CONDOMINIC OMICRON” IN PORDENONE

LOTIO 3 / Allegato 1 - Eskratto df mappa complesso condominiale - fg 28 comune dif Pordenone
LOTC 3 / Alfegato 2 - Haborato Flanimetrico fg.28 part. 78

LOTTC 3 / Allegato 3 - Elenco subafternd 1g. 28 part. 78

LOTIC 3 / Allegato 4 - Pianimefrie cafastal, immobili cggetio di perlda fg. 28 port. 78

LOTTC 3 / Allegato & - Conirofto d'offitfo del 16 agosta 2010, registrato a TV ir fé,OQ, 10 ol n 403

LOMTO 3 / Allegato 6 — Nota di frascrizione del 12.04. 1991 RG/RP 4457/3537 e Alfo CERAIM del 10,04.1991
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LOTTO 4 - “CASETTA VILLAGGIO SVIZZERO” IN COMUNE DI CAORLE (VE)

LOTIO 4/ Allegate T - Estratfo di mappa comune di Caore (VE) fg 40
LOTIC 4 / Allegato 2 - Henco Immobili g, 40 part. 411
LOTIC 4 / Aflegato 3 - Planimetie cofastali fg. 40 part, 411

LOTIO 4 / Aliegato 4 - Nota df frascrizione del 12.04.1991 e Atto (R et 11.04. 1991

LOTTO & — IMMOBIL "EX CINEMA IMPERO”™ 1N VITTORIC VENETO (TV), via DA PONTE

LOTIC § / Aflegato T - Estrafto di mappa comuns df Vittorlo Venefo fg. 63
LOTIO 5 / Aflegato 2 - Elaborato Planimetrico fg.&/8 part. 178

LOTIO 5/ Alfsgato 3 - Henco subolferni fg.E/8 part. 178

LOTIO 5 / Allegaio 4 - Planimetie catastall fg.E/8 part. 178

LOTIO 5 / Allegato 5 - Richiesta df Agibilitcs diel 24.06.11

LOTTO 6 — IMMOBIL “COMPLESSO LIETTA” IN VITTORIQ VENETO (TV)

LOTC & / Allegiato 1 - Esratto di moppa complesso residenziale comune of Viltorlo Veneto (V) fg. 79
LOTTO 6 / Aflegato 2 - Elaborato Planimetrico. fg.H/3 part. 183 sub Varl

LOTIO & / Allagata 3 - blenco subalterni, fg.H/3 part. 163 sub Vari

LOTIO 6 / Allegato 4 - Planimetie catastali, fg.H/3 part. 163 sub Vori

LOTIC 6 / Allegato 5 - Permesso di costruire n. 166 del 20.04.2004

LOTTO 6 / Allegato 6 - Risposta Comune dal 25.09.07 prot. 37833 per Agibilites Pardale

LOTTO 7 — IMMOBIL COMPLESSC RESIDENZIALE/COMMERCIALE “MIRAMONTI” IN
VITIORIO VENETO (TV), VIA GELSOMING

LOTIO 7 / Allegato 1 - Esiraito df mappa comune o Vittordo Veneto (TV) fg. 69
LOTTQ 7 / Aflegato 2 - Elaborafo Planimetrico fg. F/2 part, 274 sub Viar

LOTTIO 7 / Allegato 2A - Elaborato Planimetico fg. £/2 part. 1685

LOTTG 7 / Altlegato 3A - Blenco subdalferni fg. /2 part. 274

LOTTO 7 / Allegato 3B - Elenco subafterni fg. F/2 poarf. 1585

LOTIC 7 / Alflegato 4 - Planimetre cotfastali fg. F/2 part, 274 sub, In perizia
LOTIO 7 / Aflegato 44 - Planimetrie cotastall fg. F/2 part. 1585 sub 4 '

LOTIC 7 / Allegato 5 - Permesso of costruire . 23 del 20.01.2006
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LOTTO 7 / Alfegato é - Convezione con Comune di Vitforio Veneto rep. 4092 def 30, 12,2005
LOTTO 7 / Afflegato 7 - Convezione con Comune di Viftorio Veneto rep. 12768 def 02.04.2008
LOTTIO 7 / Allegerto 8 - Richlesta Agibllita parzicle del 16.11.2007 e riposta Cormune dal 09.07.10

Lotto 7 / Alfegato ¢ - Contraffo o dffific negozio sub. 95 e 68

LOTIO 8 — NEGOZIO/LABORATORIO IN VITIORIC VENETC (TV), VIA GELSOLNC N, 33

LOTIC 88 / Allsgato 1 - Esiratfo di mappa comune df Vittorlo Veneto (TV) fg. 6%
LOTTO 8B / Allegato 55 - Elaborato Planimetico 1g.F/2 port. 274
LOTO 88 7 Aliegato 56 - Elenco subaltern! (TV) fg.F/2 part. 274

LOTTC 8B / Aflegato 57 - Permesso di cosfruire n. 48 del 84.03.2009

LoTio @ — “CASE BORCA” IN VITIORIC VENETO (TV), QUARTIERE SANT  ANDREA

LOITO 9 / Allegato 1 - Estrafto of moppa comune of Vittorio Veneto (TV) fg. 43
LOTTO 9 / Allegato 2 - Permesso of cosfruire n 182 def 08.10.2010
LOITO @ 7 Allegato 3 - Permesso of costruire n. 247 del 03.09.2008

LOTTO @ / Aflegato 4 - DA, depositaia i 24.01.2011, In vardante of P.d.C, 247/2008

Lommo 10 - "PALAZZO LIBERTA” IN VITTORIC VENETO (TV), VIA BATTISTI

LOTIO 10/ Allegato T - Esfratta df mappa comune df Vittorio Vensto (V) fg. 49
LOTIC 10 / Allegato 2 - Ao of Compravendifa del 20.03.2007

LOTTCON10 / Aflegato 3 - Elenco irmmobill fg. C/9 part, 250

LOTIC 10 / Allegafo 4 - Permesso di cosfruire n. 292 del 22.10.2008

LOTIO 10 / Allegaio 4 - Permasso di cosfrulre n. 292 def 22.16.2008

LoTTO 11 — iIMMOBIL DIREZIONAL “CENTRO ARIETE” IN VITTORIO VENETO

LOTTO 1A / Allegato 1 - Estriatto of mappa comune di Vittorlo Venato (TV) fa. 59
LOTTO A / Allegato 2 - Blaborali Planimetiici fg, E/4 part, 1125

LOTIO 11A / Allegato 3 - Blenco Subafternt fg. fg. E/4 part. 1125

LOTTO 11A / Allegato 4 - Planimeitie catastall fg. E/4 port. 1125 sub Vari

LOTTIO 11A / Allegato 5A - DALA. depositafa if 04.07. 2000, prof. Comune n, 28352
LOTTO 114 / Allegafo 58 - DA, deposifata if 13.04.2006, prof. Comune n. 15005

LOTIO T1A / Aflegafo 5C - DA, depositata it 27.03 2008, prof. Comune n. 12878
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LOTIC 1A / Allsgato 6 - Prop:)sfa orinfesa per cambio df desfinazione e DEC n,385 def 07.12.2004
LOTTO TIB / Allegato 1 - Elaborali Planimetrici Fiano Terra fg. E/fd part. 1125

LOTTG 118 / Allegato 2 - Planimetie catastall fg. E/4 parf. 1125 sub 3

LOTIO 118 / Allegato 3 - Visura Storica fabbricali fg. E/4 part. 1125 5ub 3

LOTIO 1B / Allsgato 4 - Autorizazione ediizic det 02.01.2003 . 10857

LOTIO TIB / Allegato 5 - DA deposttata if 05.04.2005

LOTTO 12 ~ "MAGAZZINO SIAV 17 IN VITTORIO VENETO, VIA DANTE

LOTIO 12 7 Allegato | - Estratto dl mappa comune df Vitforio Venelo (V) fg. 59
LOTIC 12 / Allegato 2 - Bloborati Planimelrict fg. £/4 part, 31
LOTO 12 / Allegato 3 - Elenco Subalterni fg. fg. £/4 part. 31

LOTIO 12 / Allegato 4 - Planimelria catastale fg. E/4 partf. 31 sub 11

LOTTO 13 — AREA “EX FASSINA ~ EX CARNIELL”, IN VITTORIO VENETO

LOTIO 13/ Allegato 1A - Eskratto df mappa comune di Viftorio Vensto (TV) fg. 59

LOTTO 13 / Allegate 1B - Estratto di mappa comune di Vittoro Veneto (IV) fg. 50

LOTTO 13/ Allegalo 1C - Esfratto of mappa cormune of Vittorio Veneto (TV) fig. 49

LOITO 13 / Allegato 2 - Avocazions Regionale del PIRUEA DGRV 67/2077

LOTIC 13 / Aflegaio 3 - Approvazione varfante PIRUEA DCC 15 del 22.04.2009

LOTTO 13 / Allegato 4A - Convenzione n. 1 “Opere di wbanizazione fuor ambifo”,

LOTIC 13 / Allegato 48 - Corvenzione n. 2 "Parfe A - Ex Fassing™,

LOTIO 13 / Alleguato 4C - Convenzione n. 3 "Farte B~ Ex Carmielf”

LOTIO 13 / Allegato 5 - Determing Difigenzicle n.2071 delf 21.12.2010 o approvazione bonifice
LOTTO 13 / Allegaic 6 - Approvazione “Bilancia”™ P.diC. i, 84 del 16.05.11

LOTIO 13 7 Allegafo 7 - Fuor ambite PIRUEA promessa o vendita ditta T S

LOTIO 13 / Alleganto 8 — Documentazione Concessiona idraulica e computo metrico mini-idro

LOTTO 14 — TERRENI IN VITTORIO VENETO (TV), LOC. SAN GIACOMO

LONQ 14 / Allegato 1 - Estratto di mappa comtne of Vitiorio Veneto (Tv) fg, 81

s

LOTTO 15 — IMMOBILL "VICTORIA SPORT CENTER” IN VITTORIO VENETO (TV)

LOTIO 15/ Allegato 1 - Estratto di mappa comune di Vittorio Veneto (V) fg. 50
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LOTIO 15 / Allegato 2 - Eenco esubc:a‘herm‘ fo. /10 porf 1700

LOTTC 15 / Allegato 3 - Elaborato planimetrico fg. C/ 10 port 1700

LOTTO 15 / Allegato 4 - Planimeitte cafastol fg. C/10 part. 1700 sub Var

LOTTO 15 / Allegato 5 - Visura per Soggetio Terrent e Fabbricali, VICTORIA SPORT SRL

LOTTO 15 / Allegato & - Convenzione Comiune - Victoria Sport st del (03.06.2009 rep. 26393 notaio Pianca
LOTIO 15 / Allegato 7 - Permesso df cosfrulre n. 180 def 31.08.2009

LOTTIO 15 7 Allegato 7 - Permesso df costruire n. 136 del 02.08.2010

LOTTO 15 / Allegafo 8- Agibllitd parziale del G7.00.2010 relafiva of PdC n. 180/2009

LOTTO 15/ Allegarto © - Agibifité: parziale det 22.10.2010

LOTIC 15 / Allegato 10 - Contrathi I offifo presso “Victoria”

Lotro 16 - IMMOBIL " CONDOMINIO AGRIBELLA" IN VITTORIO VENETO (TV)

LOTTO 16 / Allegato | - Esfratto o mappa comune dof Viftorio Veneto (IV) fg. 59 part. 346
LOTIO 16 / Allegata 2 - Elenco subaiterni fg. £/4 part. 346
LOTTC 17 / Allegato 3 - Elaborato planimeirico E/4 part. 346

LOTIO 17 7 Allegato 3 — Contratto df Compravendito (iR G cio! 19, 12,2008
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TRIBUNALE DiBELLUNO
VERBALE DI ASSEVERAZIONE DI PERIZIA

CAno2012 ccid .. M. VARZE . nella Cancelleria del nfestalo Triburdis,
avanti cl sottoscritto Cancelliere, € personaimente comparso il sig, IIRGEEENNGEGS
. natoo R | NN © rcsidente in TSR cio vic R
n° 8. iscrifto ollordine del dotort NGEGE—G—— ) S i o W, i
cuale chiede di poter asseverare mediante giuramenio ia su estesa petizia,
corrpostada. /ké/i .. pagine, offre gl allegati e avente per ogettola stima dei
Beni_immobili df proprietd dello ditto NN con sede in IS
). vic .

i Canceliiere, aderendo alla richiesta, invita i perifo a prestare il glurarmento di

frito.

Lo stesso pronunciala seguentefomulko:

"GIURO DI AVER BENE E FEDEIMENTE PROCEDUTCO ALLE OPERAZION!
COMMESSEMI AL SOLO SCOPO DI FAR CONOSCERE LA VERITA™,

Letto confermatoe sottoscritto.

lipero. e | Carceliere

Lo )
 Ministery rltll Foen mlmigj‘qﬂch Lid BU!.L!] .'" ) \[;n LT d\.l! Lcm‘mnnt.[ﬁt:\r\é Ba BOLLY
< delle Fimoze UE;J! &81 il 5 edehe Flaanze £1,81
- /81 o [ UNG/51
- trate " ‘I ntrate -
%&431? BHUU5E'49 WORYKOGY A (034E1r  O0ODST4% dORYROCT
/012012 06:11:34 S5 DOB0G413 04,0%,2012 B8:11:35
0405 ORIF49EG7 FEREAS: {81-00005 IFCBLDIFBTIRCCFE
| IﬂEﬁTIFICATIW IIWSH§?1_3_IU_93 . IBERTIFICATIVG : $1R83%67133180
9 39471

T? ?33‘100
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TRIBUNALE DI TREVISO

S Concordato Preventivo N° SlENER del
o GIUDICEDELEGATO: DOTT. [——
o COMMISSARIO GIUDIZIALE : DOTT, ) L
PERITOSTIMATORE:  Inc. NG =
_____________ | PARERE DI CONGRUITA’ BENI IMMOBILI
1. INCARICO Y - A _
L 2. _ESPLETAMENTO DELLINCARICO T
3. CONSISTENZADEIBENI g
4. LOTTO 1A: UNITA’ IMMOBILIARE Al - GODEGA
...... 41 DATI CATASTALI —— 13
. 4SSINTETICADESRIZIONEDEIBENL __ o¢
. 4.6 Situazione Tecnico Amministrativa E Regolarita’ Urbanistica 27
o 5. LOTTO1B: UNITA’ IMMOBILIAREA2-GODEGA 29
......  SIPROVENIENZADEGUUIMMOBILI I
o  S3LIMITAZIONIEVINCOLISULLAPROPRIETA 3

STUDIO TRE - Ingegneri Associati - Viale N. Bixic, 95 - 31100 TREVISO
tel. 0422-545753 - fax.-0422 579263 - E-mail: studio_3_tv@iol.it
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| S4UBICAZIONEEDESTINAZIONE URBANISTICA .35

o 5.5 SINTETICA DESCRIZIQONE DEI BENI:
. LOTTO2: UNITA' IMMOBILIAREB-ORSAGO 3
I 6.1 DATI CATASTALL S
_ 6.2 PROVENIENZA DEGLI IMMOBILT =
_ ...6.3 LIMITAZIONL E VINCOLI SULLA PROPRIETA’
S 6.4 UBICAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA

6.6 PAREREDICONGRUITA . .

... LOTTO 3 - UNITA’ IMMOBIL. C_ IN COMUNE DI PORDENONE

TADATICATASTALY

7.2 PROVENIENZA DEGLI IMMOBILI

I3 LIMITAZIONIE VINCOLL SULLA PROPRIETA’

| 7.4 UBICAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA

75 SINTETICA DESCRIZIONE DET BENI

7.7 PARERE DI CONGRUITA’

JLoT

NITA' IMMOBILIARE D - CAORLE =

___81DATICATASTALY

.82 PROVENIENZADEGLIIMMOBILL ... . ... .. .

. 83 LIMITAZIONI E VINCOLI SULLA PROPRIETA* 60
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9. . LOTTO 5: UNITA’ IMMOBILIARE E - EX CINEMA IMPERO

_:_..._....,ﬁ;?_.§§f.!¥?.!.€ﬂ_i?.‘jl.ﬁ..TEE@.iQ.QM@iQiSE@ﬁY?.Ef_.f_{_‘.‘:'gf’iﬂfi‘ﬁ Urbanistica
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.1 19.5 Situazione Tecnico Amministrativa e RegolaritA Urbanistica =~ 146

19.6 Pareredicongruita 148

_ 20 LOTTO 16: UNITA’ IMMOBIL. P - Condominio AGRIBELLA __.149; . S
. 201 DATI CATASTALY sl
.. 202 PROVENIENZA DEGLIIMMOBIL 151 e
203 LIMITAZIONI E VINCOLI SULLA PROPRIETA’ . .. 154 -
....20.:4 UBICAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA . 155 ...... _
- 20.5 Situazione Tecnico Amministrativa e Regolarith Urbanistiea 156 B

206 Pareredicongruita as6__
2L LOTTO 17 UNITA’ IMMOBIL Q - TERRENI CASE BORCA 157 SO
..21.2 PROVENIENZA DEGLI IMMOBILI . B 159 .....
| 213 LIMITAZIONI E VINCOLI SULLA PROPRIETA T L
214 UBICAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA R
i JHERERR HRE RAE BEE HAR KEE BHEAAE AAA RS A R LR DR AT R 2k o o
L TEELEN KRR HREHRH AR AR KRN KRR RRS RRA KA RAA AR K KRA AR Rk S
:E..........f*_"f TR RN B ANE FRA FHE AL L KGR RXE RRA RE FER REE Ak Ak R _

L INCARICO RS N

1L Dott. (SN in qualitd di_commissario giudiziale, affidava al
.. sottoseritto_ing., (NMNNSNMR, libero professionista iscritto allOrdine degli
. Ingegneri della Provincia i WSR2l n. W con studio in UNNNDMNSNGNS »

M.} incarico di perito stimatore per la verifica di congruita dei beni immobili

di proprieta delta societd ¥
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.2 ESPLETAMENTO DELLINCARICO = . .. _

da121052012 al 01.06.2012, con ausilio dei coliaboratori di studio ingg.

. NS SRR - SR op2lluozo presso gli immobili

M.,i&g«.@ﬁﬂ@&g_i_ii_r_lggaig@._gqpf,@z‘_i@gli lo scrivente Perito Stimatore, effettuava nelle date

proprieta della societd | N J situati nelle provinete =~~~

e AR sscverate in data SN csso la sezione staccata del Tribunale

Dott. WMINNNNNNR _ricvardava la verifica di congruita dei valori di stima dei

di SN RN - SR 1 incarico pervenuto dal Commissario Giudizialer

beni_ immobili di proprieta della societa i

inventariazione condotta con 'awsilio del commissario Giudiziale Dott. |

_iatfraverso una attenta analisi della situazione di fatto degii immobili, della _sj_t_qa__z;iqneé L

peon

riferimento_alla perizia di stima redatta dal Dott. Francesco De Mori asseverata

_ipresso it Tribunate di WU in date WNNNEEMA: alla perizia di stima delgeom.,

SR Nei secuito della presente perizia, al fine di valutare la congruiti o
__meno di un immobile si & effettuato un confronto tra il valore assunto nella perizia.

del Dott. Francesco De Mori e il valore di stima determinato dallo scrivente

tecnico-amministrativa, della_situazione del mercato immobiliare con particolare

. proprietd immobiliare su di un arco temporale (medio periodo) che va dai 3. a5

_ritenuti congrui, rispetto alla stima dello scrivente, se discostano per un valores

1

__'valore di stima ¢ stato valutato noncongruo,
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percentuale inferiore al 25%, mentre per valori percentuali pari o superiorial 25 %t




e .8 stlma assumendo la documentazione di riferimento al momento disponibite, .~~~
Peraltro con riferimento ai beni _immobili ovgeetto di stima, al fine di reperire tutta,
la documentazione tecnica e e informazioni utili per Fespletamento dell'i 1ncanco? ~ B
onche di_verificare la congruitd dello stato di fatto e degli atti _dl____aqqu_ls_!.z.mq:. e o
e | ipulati, si rendevanonecessarie: | -
_® visure telematiche ed accesso presso gli Uffici del Catasto di Treviso, Venem
..& Pordenone per I'acquisizione degli estratti di 131?!}?12’5‘.”6v.d?:l1‘2_.Pl.ﬁﬂi.ﬁ!@l!’_i._.i_......... e
.. relativeagliimmebiti N S
. visure telematiche ed accesso presso gii Uffici della Conservatoria di Trevi; .

.. Yenezia ¢ Pordenone per I"acquisizione delle note di trascrizione e iscrizione;

= verifica defle pratiche edilizie istruite con oftenimento di alcune copiedei .
. documenti tecnici a corredo, richiesta certificato di destinazione urbanistica : o
& colloqui con il personale tecnico del Dipartimento "Edilizia Privata® del |
.Comune di Vittorio Veneto, Orsago, Godega di Sant’Urbano e Caorle.
?_Lq_vss;_ri_)«‘_@nte fa_presente che, visti i tempi esigui di realizzazione della presente
....51?.@2!1.%‘.1@:...!191]...591?9.§.t§t¢.,99.nd.9ﬂ9.%f_li%liS.i..di..til’.@..@himi?ﬂ sui terreni al fine di verificare,
_____g_l_fgyentugl_e presenza di materiale inguinante. Pertanto, ai fini della presente stima 1 e .
éTut_tq_ cio premesso lo scrivente espone quantosegue. N e

B

_L'entita dei beni immobili della societ: HEERGTIEGGENEN

_oggetto della presente perizia, puo classificarsi come segue:

CONSISTENZADEIBENY
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PROVINCIA DITREVISO

kA khk kFE RhEk Fhkh hAhE khd Rhdk hdd ke hdk ks dekd Rdkk Al hew

_ “Comparto 8 del Piane Particolareggiato di Pianzaro”, 1l complesso di

immobili ¢ situato in Comune di Godega Sant’Urbano, localitd Pianzano in via

Giuseppe Mazzini.

__Piano Particolareggiato di Pianzano”. Tale lotto, corrispondente alla pgnz_i_gnei

A2),T1P010&la edilizia: LOTTO 1B UNITA’  IMMOBILIARE = A2 =~

Al) Tipologia edilizia: LOTTO 1A UNITA’ IMMOBILIARE Al complesse

__residenziale {(case a schiera, appartamenti, garage} porzione def

_appezzamento di terreno_edificabile, appartenenteal“Compartosdel

Ovest _del _comparto, ¢ situato in Comune di Godega Sant’Urbano, localitax

Pianzano, in via Giuseppe Mazzini.

_ Tipologia edilizia: n. 8 appartamenti comprensivi di 1 cantina ciascuno, n. 8

autorimesse al piano interrato ¢ n. 12 posti auto scoperti. Tali immobilisono

inseriti_ail’'interno di un_complesso_residenziale denominate “Aj Giardini

__situato nel Comune di Orsago (TV) inviaDonMilani. .

 Tipologia edilizia: LOTTO 3 _ UNITA’ IMMOBILIARE C _unitd abitativa

al quinto piano del condominio OMICRON, dotata .d.i_.gar@ge_._i_nt_cr_ratq_9___n-___2§__ e

..cantinette. Ubicate net comune di Pordenons in via San Giulianon2. . .

B2

Santa Margherita (VE) Tipologia edilizia: n. 1 villetta, Tale immobile e

. inserito al’interno di un complesso turistico denominato “Villaggio Svizzero™

_Grimani,n.126.

situato in localitd Porto Santa Margherita nel Comune di Caorle (VE) in via?
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. comune «

. Gelsoming.

___negozio/laboratorio allo_stato grezzo con corte scoperta. Tale immobili &

- fabbricati rurali con terreni di pertinenza” denominati CASE BORCA ¢

_.in prossimita del centro storico di Serravalle.

..11) UNITA’ IMMOBILIARE 11: Tipologia edilizia: Terreni edificabili. Tal

Vittorie Veneto (TV) in localitd San Giacomo ~via Isonze.

..corso di costruzione, n, 4 appartamenti con i rispettivi garage, n. 6 negozi,

LOTTO 6 — UNITA’ IMMOBILIARE F: Tipologia edilizia: n. 1 mini-

io Veneto (TV)in via LorenzodaPonte,

... appartamento graffato con n.1 cantina, n. 1 cantine, n.1 garage, n. 1 vetrina?

¢ n. 6 posti anto scoperti. Tali immobili sono inseriti all’interno di complesso

 LOTTO 7 - UNITA’ IMMOBILIARE G: Tipologia edilizia: n, 3 atticiin

_Tesidenziale/commerciale denominato “Complesso Lietta” situato nel comunedi

_Tali immobili sone inseriti all’interno di un complesso residenziale/commerciale

~ denominato “MIRAMONTY” situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) in wa

LOTTO 8§ - UMITA’ IMMOBILIARE H: Tipologia edilizia: ot

ed situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) in via Gelsomino 1,33,

..adiacente al complesso residenziale/commerciale denominato “MIRAMONTI®

LOTTQ 9 - UNITA’ IMMOBILIARE I Tipologia_

_sottoposti_al vincolo di tutela diretta della soprintendenza, Tali immobili

‘sono situati nel comune di Vittorio Veneto (TV) nel quartiere di Sant’Andreae
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__corse di ristrutturazione con destinazione residenziale/commerciale. Tale =~~~

_..immobile denominato “PALAZZO DELLA LIBERTA’ "¢ situato nel comune dk et e

. Vittorio Veneto (T'V} in via Battisti,

. sede operativa della (NI 1 magazzino. Tali immobili (Lotto 114 e

11B)_sono_inseriti_all’interno_del centro_direzionale denominato “ARIETE™

situato nel comune di Vittorio Veneto (TV)in via Danten.61. e

. N) LOTTO 14 - UNITA’ IMMOBILIARE N: Tipologia edilizia: n. Terreni

_P)_LOTTO 16 - UNITA’ IMMOBILIARE P: Tipologia edilizia: n. 1 unita ad

L) LOTTO 12 -~ UNITA’ IMMOBILIARE L: immobile situato nel comyne dif

_ Vittorio Veneto (TV)inviaDante. |

. urbanistica edilizia ¢ ambientale), & situato nel comune di Vittorio Veneto (TV)

___taviaDante e il fiume Meschio.

_..edificabili. Tale immobile ¢ situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) in ioc

) LOTTO 15 — UNITA’ IMMOBILIARE O: Tipologia edilizia: Complesso

.., viaSalvadoretti.

M) LOTTO 13 — UNITA’ IMMOBILIARE M: Area Ex Fassina ¢ ExCarmelll et e e

. Tale immobile, rientrante nel PIRUEA (Programma integrato di nquahﬁcazwne e

_San Giacomo di Veglia tra via Isonzo ¢ via Menare,

...... edilizio spertivo denominato VICTORIA SPORTCENTERTaleImmobIEe

& situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) all’incrocio tra via L. De Nadme
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_mancanza del certificato di agibilita e la assenza di completezza (con immobili ne“@?

stato di grezzo, sui quali dovranno essere effettuate varie lavorazmmperlaloro S
- 'éultimaz_i@_r_}@); tenuto inoltre conto che i valori unitari di stima_appl_i_.cati_.nql_l_a_.pﬁtiz__ié__,______.__
deidott De Mori appaiono ottimistici, in relazione alla ubicazione e posizione del e
bem(posttnellaframne Pianzano, nelle immediate vicinanze di una liea
.,\..é.fQKI'_OY,i.al’i..c’_l._.EQ__?_I_G_‘_{%@__@EI}?_i.t_f!._ di transito), lo scrivente considera che il valore di
sima attribuito dal Dott. Francesco De Mori al compendio immobiliare peren = . .
valore_pari a € 1.903.500,00 sia da_ritenersi non congruo in refazione ﬂtzliE
_____ aspetti ed alte problematiche sopra evidenziate che incidono, a parere tecnico:
_......,_\é!Ef?!.1.9...SQ.!‘..i!’,C!l.t?a_..!iH!._.Y?_IQ_IIE...!3_9.!!1_1_3_19._5}‘.’_1}{9___@.i_._.§_t_i_!‘!?§!. del LOTTO 1A, di un valp.r?é e
e

hEk hkKk kdhdk REhdk HRR hdhdk ke khd Rohd feded ek Sk felete AW Rdew

.. LOTTO 1B: UNITA’ IMMOBRBILIARE A2 - GODEGA

appezzamento di terreno_atfualmente inedificato, corrispondente al 11l stralcio _d@li e

_'GH immobili oggetto della presente valutazione di congruita sono costituiti da i

?‘“Compart_q.__&._.g_igl..l?i.ang Particolareggiato di Pianzano” ed ubicato nelfa parte ._Ovest_é_

| piu vasto comparto, La proprie

__identificate ai mappali n° 137, °350 € n°926,
L= Mappale 137: corrisponde ad area attualmente gia “edificat: edestmataa e
. ..yerdeed aparcheggio. |
... Mappale 350: corrisponde ad area attualmente gia “edificata” ¢ destinata, a
- verde ed a parcheggio.
o .z Mappale 926: corrisponde nella porzione Ovest ad __arga_\.p_gfz_i_aim_ent@i S

3 in esame riguarda le particelle catastalmente

_...inedificata, nella quale & attualmente presente, in corrispondenza al teszo,

STUDIO TRE - Ingegneri Associati - Viale N. Bbdo, 95 - 31100 TREVISO
tel. 0422.545753 - fax.-0422 579263 - E-mall. studio_3_tv@iol.it

Pag. 29 di 165




_stralcio (gruppo di fabbricati) del comparto, uno scavo di sbancamento. Nel

. fronte Ovest, lato Sud, sono presenti opere di _urbanizzazione
__(parcheggi/verde) in fase di completamerito.

Gli_im

mobili sopra citati sono attualmente individuati al’U.T.E, di Treviso comel

segue:

N.CT.: Comune di Godega di Sant’Urbano (TV) ~FOGLIO6 S B

... Particella 137 - Seminativo — Cl. 3" - Cons. 1.383 mq - RD. 8,57 € — RA

CABAE

. Particelia 926 - Semin. Arbor. — Ci, 3 - Cons. 7.126 mg — RD. 44,47 €~

_Antestazione catasrale:  GNNENER con sede in |

. Particella 350 - Pascolo_CiUCﬂn5100mq~RD013€—RA006 SO

LRiritter o Propried

RAA .

.1t mappale n° 137 confina a Nord con il mappale n° 926; ad Est e Sud conhnea e

.. ferroviaria; ad Ovest coni mappalin®350e57.
1i mappale n° 350 confina a Nord con il mappale n° 57; ad Est con il mappale n°

1 37; a Sud con linea ferroviaria; ad Ovest con il mappalen®1042. &+
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. il mappale n° 926, confina a Nord con viabilita secondaria comunale (via L




?Mazzini); ad Est con i mappali n° 762 e n° 763; a Sud con il mappale n® 137 elinea

ferroviaria (Venezia — Udine); ad Ovestconimappalin®57en®385, @

52 PROVENIENZA DEGLIIMMOBILI

Gl immobili oggetto della presente perizia sono pervenuti afla societs ENNNRN

SRR i it delseguenteatto: Lo

= Atto pubblico “TRASFORMAZIONE SOCIETA '™ rogitato dal notaioDott,

__scritture [N < ¢ trasformata in VR .~

_»__Atto pubblico “COMPRAVENDITA” rogitato dai notaio Dot. A . .

_ N in data |

B 2l repertorio n. WM e trascritto in data

B ol n° (M ces. cencrale ¢ n° QP reg. particolare. I

La compravendita sopra citata ¢ riferita alle particelle n° 137 (consistenza

1.383 mq), n° 761 {consistenza originaria 11.712 mq) 9_3_5_0..__(903,5._15159112.@,;11?\”_ e

180 mq) tutte al Foglio 6 del Comune di Godega di Sant’Urbano, {In atto'
e __sono richiamati gli obblighi derivanti dalla convenzione di lottizzazionea . .. ..
_ rogito del Segretario Generale del Comune di Godega di Sant’Urbano i .
_.data 03.07.2002, rep. n° 1186 trascritta a Treviso in data 01.08.2002. e
« _Atto pubblico di “DESTINAZIONE EX ART. 2645 TER C.C.”rogitatodal

_ i notaio Dott. TN i; data N ol repertorion. TR 00000
e trascritto in data GWNGEWR 2! o WA ree. generale o ngi@res.

__particolare,

ke Rk Rk Fdkdr Aokl hdrk dded bk kdk Adw RAd KER TRk kEk Rhw

— [E—— R -
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53 LIMITAZIONI E VINCOLI SULLA PROPRIETA’

Dalle visure effeituate alla Conservatoria dei Registri Immobiliari di Trev;so_,

; __éNote di trgscrizione

’ Atto Giudiziario — DECRETO DI AMMISSIONE A CONCORDATO.

PREVENTIVOmdata23042012areglstratoll01062012connota di traserizione

n 16663 Reg. gen., n° 12292 Reg. Part.

_.__fBu..b.bl.i.@.q_.ilfﬁqia.l@:.. Tribunale di Treviso (TV) rep. 1082 det 23.04.2012,

E&.E..Q ...Comune di Godega di Sant’Urbano (TV)-Foglios - |

.. Particella 350 - Pascolo~CI. U. - Cons, 100 ma;

. Particella 926 - Semin. Atbor. -~ C1.37-Cons. 7.126 mg.

. Diritte:  Proprieta

Quota: 11

_Contro:

. WN,Q&MM e

...» Iscrizione Contro: IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A

. Particella 137 - Seminativo~CL3°-Cons. 1383mgq; .

. /AFavore: Massa dei Creditori ammessi al Concordato preventivo della societa

. _GARANZIA DI APERTURA DI CREDITO del 09.06.2005, rep. n® 120940 notalo e

s di SRS @ con nota di iscrizione n° 25232

_ Reg gen., n° 5897 Reg. Part,
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. Tassointeresseannuo: _ 3.056%; e e e
Totale: 8.000.000.00 €.
amobili:
_N.CT. Comune di Godegadi Sant'Urbano
N ‘ .. .Foglio 6 — mappale n° 914 — cons. 9.346 mq (attuaimente _ident_i_ﬁ&atpé__ e e
alla particella n° 926); :
EDirirto: . Proprietd.
_______ La formalita ¢ interessata da n° 13 ANNOTAZIONI per RESTRIZIONE DI BENI. e
- Iscrizione Contro: IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A e e
.@QAR&NZIAD_-I_.A?E.RI_QRA_D_I_ CREDITO del 30.07.2009. rep. n° 12903 1_!292_5.4@ e e
; notamdott I i (.)connotadnscnzwnen e
32952 Reg, gen., n° 7532 Reg, Part. ' ]
Capttaie250000000€ S
Tasso interesse annuo:  6.69%;
)  Towe 5000000006 i
___________ féDurata: o Bamml
Tmmobilii
N_Q_I_ Comune di Godega di Sant’Urbano
- _ ... Foglio 6 — mappale n° 926 —cons. 7.176mq;
} _....Foglio 6 — mappale n° 137 —cons. 1.383ma; . .




__AFayore ;SRR o1 scdc in QD - C.5. GENENEES. | e
Contro: (NN con sede in WnE—_— - C.F. GHENNNEN :

_ Dirittg: ___Proprieta,

..%. Iscrizione Contro: IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO?_. e

[NGIUNTIVO det 27/10/2011 al n® 5074/2011 di repertorio, registrato it 02/04/20!

- _ggpn_ngt_a_d;_ iscrizione n® 10174 Reg. gen., n° 1399 Reg. Part. _
...Pubblico Ufficiale: Tribunaledi Padova ..~~~ N ]

MmO e

UNGCEU.:  Comune di Godega di Sant’Urbano (TV) - FOGLIOS e
 Paricellaj37- Seminativo-Cl.3*-Cons, 1.383ma; o

. Particella 350 - Pascolo~CLU.-Cons. 100ma;_

_ Particella 926 - Semin. Arbor. — Cl, 34-Cons, 7.126mg.

_Diritto:  Proprieta

AFavore Do

) . _Si segnala inoltre che jl terreno oggetto di valutazione & _interessato da e

) Convenzlone di Lottizzazione a vogito del Segretario Generale del Comung dl

Godega di Sant™urbano in data 03.07.2002, rep. n® 1186 trascritta a Treviso in data_____ e

Ol .08.2002. Nel documento sopra citato, la ditta promittente si impegna a cedere edé
_____a trasferire gratuitamente al Comune di Godega di Sant’Urbano, _quali standards le‘?_____
______131‘8% individuate nellatavolan® 1, relativea:

..7..Strade e marciapiedi pubblici . mq2.120circa;
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= Verde ¢ vialetto pubblico attrezzato . mMmq2593circa; G

- Parcheggiespazidimanovra mq2700circa. Lo
_Iltrasferimentod_ellearee sopra descritte avverra dopo il coliaudo favorevole delle .
operediwbanizzazione.
. |Allo stato_attuale sussistono n° 2 atti di collaudo parziale refativi alle opere dz e e e
_ojurbanizzazione. e
. _ISi precisa comunque, alla luce anche di quanto segnalato dal res_pgn%biie;
dell’ Ufficio Urbanistica comunale, geom. I che i lavori previsti m e
_____________ . éconvenzione non sono stati del tutto eseguiti (in quanto non ¢ stata ancora attuata la e e
yrGVISta realizzazione del IM stralcio del comparto). e
___________________ %Non risultano ancora del tutto realizzate e completate le aree a verde con relaﬂva S
%sistemazione__ delle stesse (a garanzia del completamento il Comune di Godega ___d_li_ s e e
%Sant.’Urbano ¢ garantito con fidejussione di 67.000,00 Euro) e conseguentemente ...
.hon & ancora stata realizzata la cessione al Comune delle aree previste.
- 34 UBICAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA i
Gl immobil oggetto della presente perizia sono situati nel Comune di Godega di
_ ...Sant’Urbano (TV), localita Planzano, in via Giuseppe Mazzini. ... S
ITrattaSIdlunappezzmentod! terreno, porzione di un piti vasto comparto edifizio
aleune casette a schiera ed ubicato fra la linea ferroviaria Venezia —Udine, allaquale
- éporzione dei fabbricati sono prospicienti ¢ 1a 8.5. n° 13 "Pontebbana™ S
_ .é.L.@._.pos_i.zign?_.gﬁqg.r__@ﬁf;a__.._f_iﬁl.l_@ Zona garantisce 9911719;11_9@.1_1§g§1n¢_nti__99n__.i__l._..g_f_:m_l:qé__ e e e
urbano di Conegliano che dista pochi chilometri e con le cifta di Treviso e
] Pordenone e e e e B

Gli appezzamenti di terreno considerati sono classificati dal vigente PRG. c¢he
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) Eacquista il valore ¢ I'efficacia del P.1. per le sole parti compatibili con il PAT. ,

come HZONE TERRITORIALI OMOGENEE D] ESPANSIONE - C2 (Residenziali df L )
ESpamone inedificate)”_relativamente alla_porzione Est del mappale n° 137 e e e
g} porzwneSudEst delmappalen®926. .

____éTaIi zone comprendeno le aree destinate a nuovi complessi insediativi di tipoi

_____Irf:51den21ale la cui superficie coperta degli edifici esistenti non ¢ inferiore al 7, S% e
N della  superficie fondiaria della zona e la densita territoriale & inferiore a 0,5 mc!mq : e

uIn - queste zone il P.R.G. si attua aftraverso il Piano Urbanistico Atfuativo. B )

_____;_139_!;.1_911@_No,r@.i_.,d@'_!__m@pp_a_!_@___11______9_2_6____5959. ubicate in area definita dal vigente PRG B

______;___ZONA PER ATTREZZATURE PUBBLICHE DI INTERESSE GENERALE — FD €.

_ Preczsamente Aree per parchegei”,

_.Inolire 1"intero mappale 350 e le restanti porzioni Ovest dei mappali n® 137 e n° 926 e

_sono ubicati per il vigente PR.G. in “VI4BILITA’ DI PROGETTO.

.Gli interi mappali 137, 350 e 926 del Foglio 6° insistono altresi in “AMBITO.

. ER_IANQ____ENTEEQMIQ,._.(P:._P..-E_-)_” _Piano_denominato “Piano_particolareggiato d!

i ___:fPianzano approvato con Deliberazione Consiglio Comunale n° 57 del 14.10.1997 & e

v_successwa Deliberazione “Variante al Piano particolareggiato di P:anzano

o Appr‘ovazzone ai sensi dell’art. 32 dela L.R. n® 61/83 n° 66 del 20.12.2000”. ) } L
In riferimento al Piano degli Interventi, i mappali n® 137, 350 e 926 sono ubicati i m o -
_____varea definita dall’adottato P.I. “ZONE SOGGETTE A PIANQ INTEGRATO CON e

. _.DESRINAZIONE MISTA - Dr”,

. Per i parametri edificatori specifici di tali zone si rimanda all’altegato C.D.U.

_SSSINTETICA DESCRIZIONEDEIBENI

- [l Lotto 1B, identificato nel pili vasto comparto come “stralcio Orchidea”, &
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costituito da un appezzamento di terreno inedificato. In porzione _d_elliapp_@mentqzé_ R

_____statl eseguiti dei lavori di scavo e delle opere di contenimento propedeutici a]la

nel fronte Sud, sono state realizzate la maggior parte delle opere di urbamzzazmne’___A__________M__,_M__________

prewste nel fronte Nord del lotto (corrispondente con ia porzione edificabile} sono._ e

__realizzazione dei fabbricati previsti. La zona edificabile ¢ attualmente recintata a O

_iSulia porzione di terreno edificabile il Comune di Godega d1Sant’Urbanoha

rilasciato a NN vn_permesso di costruire per la realizzazione del terzo

_riferimento atale ultimodato,

Lgaagesinterrati,

SantUrbanoha evidenziato che il volume massimo teorico I‘e_’c_‘l_?_mb..llﬁ.._ﬁ@l; e e e e e s
. _,E.Q.Qmpartq991:!’.?.599{1@9.@_ﬁ.-f{;*.._? ‘me, mentre il volume di progetto corrisponde 2 4.898

_ime, Conseguentemente il volume massimo edificabile attualmente approvato fa

Il progetto_approvato prevede la realizzazione di 26 unita abitative con relativi

5 6 Situazione Tecnico Amministrativa E Regolarita’ Urbanistica .

Per quanto rilevato sulia particella 926 & stato rilasciato:

cantiere,
:stralcio

__Piano Particolareggiato di Pianzano - 3° STRALCIO.

__sistemazione cantiere, opere non strutturali.

_An riferimento all’analisi e alle osservazioni fatte, lo scrivente ritiene che la
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=_Esiste comunicazione di INIZIO LAVORI del 27.01.2010, prot. n° 1226 pes . .. . .

» PERMESSO DI COSTRUIRE n° P0G09434 del 19.02,2009, rilasciato a

B, per nuova costruzione residenziale presso il comparto n° 8del




valutazione _debba_essere pid_opportunamente riferita al volume di progettd

_approvato e non al volume massimo edificabile del comparto (che apparq__un_.valoreé

teorico_difficilmente realizzabile); osserva inoltre che i vaiori unitari di stima =
_applicati_nella perizia_del dott. De Mori appaiono ottimistici, in relazione alla
. lubicazione ¢ posizione dei beni; in considerazione di tali aspetti lo scrivente ritiene,

_iche il valore di_stima attribuito_dal Dott. Francesco De Mori al compendioc

.jimmobiliare in questione, corrispondente ad € 707.300,00 sia da ritenersinon’ =~

_.icongruo in relazione agli aspetti ed alle p.mh.l#mat,ichﬁ_ﬁgpm.f;f_idenziate..s:_hf-'é

_.incidono, a parere tecnico dello scrivente, sul valore complessivo di stima del

TTO 1B, di un valore percentuale in riduzione mediamente pari al 35%, = .
Fhk Kdd dkk Fhd Ak dhk RRk hAk Rad Sk hhd kA wwk hdkf RRw Hud

6 . LOTTO 2: UNITA’ IMMOBILIARE B - ORSAGO

/Gl immobili ogpetto delia presente valutazione di congruita sono costituiti da n. §

. ‘appartamenti comprensivi di n.1 cantina ciascuno, n. 8 autorimesse al piano interrato.

‘e n. 12 posti auto scoperti, situati nel Comune di Orsago (TV) in via Don Milanj. e

..Gli appartamenti si trovano all’interno di quattro fabbricati pluriresidenziali costruiti

ntre stralei, di cui:

.= .n.1appartamento all’interno def blocco “B”, realizzato nello stralcio 1 (anni

L A004-2008)

monl appartamento all’interno del blocco “A”, realizzato neflo straleio 1,

.= ..n.6 appartamenti all’interno dei blocchi contigut “D - E”, nﬁalizzat_i__ne_l_lo?
. ..stralcio 3 (anni 2006-2008).

_In riferimento alla perizia di stima_del dott. De Mori, si segnala che sono stati

ilevati pella disponibilita della (iR ulteriori n. 3 posti auto scoperti_(compresi
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- Gruppo 1 Mappalinn. 671, 681, 1711 ¢ 1676:

__®__Verde di pregio nel quale sono previsti n. 113 parchegei;,

_®__Vincolo monumentate;

- Gruppon.2 Mappali nn. 1260, 1258, 1495 ¢ 1496: Zone di pertinenza; |

Con particolare riferimento a_quanto_indicato_nelle N.-T.A., il Comparto n. 2¢

riguarda l'area circostante la Chiesa di S.dndrea e gli edifici rurali della vfffaf

.. Lucheschi dove l'intervento & finalizzato a riorganizzare una vasta zona wrbang:

recuperando adwnysol

___particolarmente significativa nell'assetio storico_della ci

all'uso pubblico (verde e attrezzature pubbliche) le aree libere e gli edificiruraliche,

_ costituivano un unico complesso con la villa Lucheschi.

21,5 Parere tecnico

Su tale immobile, a parere dello serivente, non pud essere indicata una valutazione

di congruita in quanto sulla perizia de]l geom. Durigo vieme effettuata wna .~~~

Valorlzzazmne della_proprietd tenendo conte della_possibilita di recuperare una

_____,.____E'_:_is:terrninata capacitd _edificatoria di circa 9.125 mc al momento della futyra

) _._Ep_r@\fiﬁiqni_ detlo strumento urbanistico generale (P.R.G.) che indica per tutta Vareain

‘esame 1’assenza di capacitd edificatoria. Pertanto, in riferimento all’analisi e alle

‘osservazioni fatte, alla destinazione urbanistica, all’assenza di capacita edificatoria

. ‘come previsto dali’attuale strumento urbanistico, alla posizione geograficaetenende

__iconto dell’attuale situazione economica del paese che si sta ripercuotendo inmodo:

...negativo_sul mercato immobiliare, lo scrivente ritiene che il valore di stima =~

attribuibile su tale immobile, sia da ritenersi congruo per un valore indicativamente

STUDIO TRE - Ingegneri Associati - Viale N. Bixia, 95 - 31100 TREVISO
el 0422-545753 - {ax.-0422 579263 - E-mail: studio_3_tv@iol it

Pag. 161 di 165




P .A.T. sut terreni analizzati, se venisse concessa suli’area una cubatura di 9,125 00

N mc residenziale come ipotizzato, ma in_modo del tutto soggettivo, ia proprietd i m

esame potrebbe avere un incremento significativo sul valore di stima indicato,

: ek ek dkdk Rk bk Rkl Aok hdek dkok Rk ket hdd vk ek dedkd ek dhkk Med wk .

_ ,a.rl a 600.000,00 €. Lo scrivente segnala, inoltre, che in caso di approvazione del

_LOTTO1A_IMMOBILEAL:GODEGA

...Al_D) Copia visure, mappe e planimetrie catastali;, .

‘Al 2) Copia Trascrizione di Compravendita;

. Al _3) Copia scrittura privata di promessa dj vendita;

A 1_4) Copia Certificato di destinazione urbanistica;

Al_S)Documentamne parziale fotografica deghi fmmebiti, .

_ __fAA_l_)__C.opia visure, mappe ¢ planimetrie catastali; =~

/A2 3) Copia Certificato di destinazione urbanistica; e

A2_2)ComaTrascnzwnedlCompravendlta e

A2 4) Documentazione parziale fotografica degli immobiti,

_LOTTO2 IMMOBILEB:ORSAGO e

__BI)Copia visure, mappe ¢ planimetrie catastali,

_.B2) Copia Trascrizione di Compravendita;

B3) Scritture private di promessa di vendita di n. 2 immobili pervenute allo B

_Scrivente;

. B4) Copia Certificato di destinazione urbanistica;

_LOTTO 3_IMMOBILE C: PORDENONE
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...B5) Documentazione parziale fotografica degli immobili. =~




IC1) Copia visure, mappe e planimetrie catastali;,

IC2) Copia Trascrizione di Compravendita;

__iC3) Copia contratio di focazione;

_C4) Documentazione parziale fotografica degli immobili.

ILOTTO 4_IMMOBILE D: CAORLE

D1) Copia visure, mappe e planimetrie catastali;

D2) Copia Trascrizione di Compravendita; ..

_ D3 ) Copia della promessa di compravendita pervenuta, .. ... e
e ,EI.)_.%?}_.Q_Opia Certificato di destinazione urbanistica; —
e _ ______EQﬁ)__Qqs:um@ntazian,.p.axtz.i@}g_fgtgg;aﬁt:&d@g_l_i__i_mmqbi}i.-_ e
______________ ] E1) Copia visure, mappe ¢ planimetrie catastali; . -
E2) Copia Traserizione di Compravendita; . ... ...
. E3) Documentazione parziale fotografica degli immobili. -
) LOTTOGJMMOBILE F: COMPLESSO LIETTA . ... R
] _ Fl)COmawsm mappe ¢ planimetrie catastali; ..
. F2) Copia Trascrizione di Compravendita; ... .. ...
_________ S F3}D0cumentazsone parziale fotografica degli immobili.
. éLOTTO 7_IMMOBILE G: COMPLESSO MIRAMONTY
R GZ) Copia visute, mappe e planimetrie catastali;
B .__.5;92),_(399‘1_9Ir@crizi_one_ di Compravendita e locazione; . ...
. _ _____i;_G_E)_Qchmentazione parziale fotografica degli immobili. .. _
. _;L_QITO 8 IMMOBILE H: NEGOZIO/LABORATORIO | ]
- Hl) Copia visure, mappe ¢ planimetrie catastalt, e
_ . HZ) Copia Trascrizione di Compravendita;, - -
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H3) Documentazione parziale fotografica degli immobili.

_LOTTO9 IMMOBILEL; CASEBORCA
. .é-ﬂ.).-!?.@pi@_.?iﬁ??‘% per immobile, mappa e planimetrie catastali; S
IZ)COPlatrascnzwnedlcompravendna R i

_ 13) Documentazione parziale fotografica degli immobili. =~ _
LOTTOI(LIMMOBILEJPALAZZOLIBERTA e S

_ Jl)Copla viswra per immobile, mappa e planimetrie catastati; ¢ -

J3)Prowediment0drblmego e e

_ J4) Documentazione parziale fotografica degli immobiti,

LOTTO 11 IMMOBILE X: CENTRO ARIETE .

K1) Copia visure, mappe ¢ planimetric catastali;

K2) Documentazione parziale fotografica degli immobiti, =~~~

_ LOTTO 12_IMMOBILE L: MAGAZZINO SIAV1
Ll)COPIawsurernappe e planimetrie catastali;

_L2) Copia Trascrizione di Compravendita; L

L3)Documentazwnepamale fotografica deghi tmmobili. e

L0TT013_IMMOBILEMEX FASSINA -EXCARNIELLY

M) Copia visure, mappe e planimetrie catastali;

_M2) Copia trascrizione di compravendita;
. M3) Copia convenzioni urbanistiche traseritte;

. M4) Documentazione parziale fotografica degli immobili.

OTTO 14_IMMOBILE N: TERRENI EDIFICABILI-LOC.SAN .

SGlAcoMo

__éiﬁi_i)_gqpia__\f.i__s_ur@___¢___m@pp§__@at_a§tali;_ e
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N3} Documentazione parziale fotografica degli immobili, N L
LOTTO 15 IMMOBILE O: COMPLESSO VICTORIA SPRORT
013 Copia visure, mappe e planimetrie catastali,
07 Copia Concessione edilizia, _ B e
(33 Copia Contratti di affitto; e
04) Documentazione parziale fotografica degli immobili. )
LOTTO 16 IMMOBILE P: CONDOMINIO AGRIBELLA 2 N _—
P1) Copia visure, mappe ¢ planimetrie catastali; . | o B
P2) Copia contratto di compravenditay,

_1P3) Documentazione parziale fotografica degli immobili. R
LOTTO 17 IMMOBILE Q: TERRENO CASE BORCA
Q) 1) copia visura per immobile, mappa ¢ planimetrie catastali; o

Q_2) Copia Traserizione Fondo patrimoniale;

10 3) Documentazione parziale fotografica degli immobili.

______ Q 4) Copia siralcio PRG.
€D con perizia in formato p.d.f. ':
b e AR BT b o e e PP e L e * 'k $;:€* *;g
Treviso, 1i 08.06.2012 —
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COMPLESSO ORCHIDEA — I STRALCIO

Foto n. 2: Panoramica dello stato di fatto

attuale del cantiere.

Pag. i



Provincia di Treviso

REPUBBLICA ITALIANA

CONVENZIONE PER UATTUAZIONE DEL COMPARTO N.8

DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO DI INIZIATIVA PUBBLICA

[ F——

DI PIANZANOC

L'anno duemiladue (2002) addi tre (3) del mese di fuglio (07) alle ore

i . 9,00, in Godega di Sant'Urbano, nella casa Comunale sita in Via Roma,

§ E: . A
. civicon. 75; Q\é
=

Avanti a me Dott. Martellone Antonino, Segretaric Comunale, autorizzato :

—~

a rogare in nome e per conto del Comune, sono presenti i Sigg.ri: [i

Godega di Sant'Urbano, frazione Pianzano, (TV) in Via S.Urbano, 108 ﬁ(

Contratto N. ......A4 L6 diRep.indata S2.5ECL
registrato presso UFFICIO DEL REGISTRO DI CONEGLIAND.
in data . AL GE @ 1 e d B2 s8I i
Imposta Lire .G BRI ST b s (LB )

IL DIREFTORE cowagofamors e ek

f.tO [N oy e tuﬁm HON TG JeseE

Ll L T P T T

i




3

: Caunnu, LI I Presente atio stpulano guanto segue:

';" _ Premesso:

| | - che il Comune di Godega di Sant’Urbano & dotato di Piano Regolatore
% - Generale approvato con delibera della Giunta Regionale n. 3132 in data
| —
27 15 luglio 1996, e successiva Variante approvata con D.G.R. n.3210 del

26.11.2001;

- che con delibera consiliare n.57 del 14.10.1997 & stato approvato il

Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica della frazione di Pianzano;

- che con delibera consifiare n.66 del 20.12.2000 ¢ stata approvata la

Variante n.1 al suddetto Piano Particolareggiato di Pianzano, che prevede

una diversa organizzazione distributiva relativa al comparto n.8 di detto

Piano;

—_———————




. - che la Ditta Promittente ha presentato istanza il 27.04.2001 Prot.n.6283

tendente ad ottenere ia concessione edilizia di cui all’art. 16 delia LR,

61/85, per Pesecuzione deile opere di urbanizzazione del comparto n. 8,

compreso neli‘area del piano particolareggiato attuativo, frazione

Pianzano, di nuova espansione residenziale-commerciale, relativamente

al terreno sito in localitd di Pianzano in Via Mazzini e catastalmente

censito: Comune di Godega di Sant’Urbano, Foglio n° 6 -

- - Mappali N. 761, 137, 139, 350, 763, 138, 762, di complessivi maq.

13.800, (superficie territoriale},.

" - che gti immobili suddetti ricadone in Zona classificata dal vigente PRG,

nella quale & prescritto, ai sensi deli‘art. 45 defle Norme di Attuazione,

Iintervento tramite Strumento urbanistico, pianc particolareggiato

attuativo, di Godega Sant’Urbano frazione Pianzano.-

TUTTO CIO’ PREMESSO:

Tra il Comune di Godega di Sant’Urbano, rappresentato dal Responsabile

dell'Area Tecnica - Urbanistica Edilizia Privata - e la ditta proprietaria

precedentemente generalizzata, che nel prosieguo del seguente atto sara

indicata: “Ditta promittente”, si conviene e s stipula quanto segue -

Art. 1- ATTUAZIONE DEL PIANO DI COMPARTO N°© 8.

La Ditta promittente, che presta al Comune di Godega di Sant'Urbano |a

pil ampia ed illimitata garanzia per la proprietd e disponibilitd degli

immobili sopra descritti, si impegna a dare esecuzione al piano di

comparto n° 8 di cui alla domanda in premessa, secondo i seguenti

elaborati di progetto, che, sottoscritti dalla ditta proprietaria, sono agli atti

dell"Ufficio Tecnico del Comune di Godega di Sant’Urbano:

a




~ a) Schema di convenzione;

* b) Relazione tecnico illustrativa:

!’

- ©) Disciplinare tecnico:

© d) Computo metrico estimativo;

e} TAV. 1 - Estratto PR.G. scala 1:1000, corografia, rifievo su

! rototrastazione e verifica standard,

I TAV. 2 -Piano quotato di progetto e profilo.

8) T.AV. 3 - Planimetria generale di progetto scala 1:200 e sezione tipo:

© h) T.AV. 4 - Schema sottoservizi ;

i) T.AV. 5 - Planimetria generale con indicazione dei materiafi;

I} T.AV. 6 - Piante e sezioni tipo della corte di verde pubblico;

- M) TAV. 7 ~ Particolari costruttivi;

- n) schema rete di smaitimento acque nere e impianto di fitodepurazione.

e gli obblighi previsti da questa articolo e dai seguenti, per se stessa, eredi

. ed aventi causa a qualsiasi titolo.~

Art. 2 ~ DICHIARAZIONE DI PROPRIETA’.

. la Ditta promittente dichiara di essere proprietaria delie aree di cui alia

. Presente convenzione neifa quota complessiva del 100% come risulta

dagli atti dell’Ufficio Tecnico Comunale.-

Art. 3 — CESSIONE DI AREE E OPERE DI URBANIZZAZIONE.

- La ditta promittente si impegna a cedere ed a trasferire gratuitamente al

§ 'I Comune di Godega di Sant'Urbano, quali standards, le aree individuate
S 8 q

~ dalla tavola n° 1, € _comunque come meglio individuate in sede di

—_——— .

- frazionamento catastale:

S




- a) Schema di convenzione;

- b) Relazione tecnico illustrativa;

- ¢} Disciplinare tecnico;

d) Computo metrico estimativo;

e) TAV. 1 . Estratto P.R.G. scala 1:1000, corografia, rilievo sy

rototraslazione e verifica standard,

f T.AV. 2 - Piano quotato di progetto e profilo,

8 T.AV. 3 - Planimetria generale di progetto scala 1:200 e sezione tipo;

h) T.A.V. 4 - Schema sottoservizi;

i) T.AV. 5 - Planimetria generale con indicazione dei materiali;

) TAV.6 - Piante e sezioni tipo della corte di verde pubblico;

m) T.A.V. 7 — Particolari costruttivi;

n) schema rete di smaitimento acque nere e impianto di fitodepurazione.

La Ditta promittente assume in modo esplicito e formale tutti gli impegni

e gli obblighi previsti da questo articolo e dai seguenti, per se stessa, eredi

ed aventi causa a qualsiasi titolo.-

Art. 2 - DICHIARAZIONE DI PROPRIETA”.

ta Ditta promittente dichiara di essere proprietaria deile aree di cui alla

- bresente convenzione nella quota complessiva del 100% come risulta

dagli atti dellUfficic Tecnico Comunale.-

Art. 3 — CESSIONE DI AREE E OPERE DI URBANIZZAZIONE,

La ditta promittente si impegna a cedere ed a trasferire gratuitamente al

Comune di Godega di Sant’Urbano, quali standards, le aree individuate

- dalla tavola n° 1, e comungue come meglio individuate in sede di
=.£2NMUNGUe come meglio Individua

frazionamento catastale:




1. strada e marciapiede pubblici:

2. verde e vialetto pubblico attrezzato primario
e secondario: mq.2.593 circa -
3. parcheggi e spazi di manovra: mgq. 2.700 circa o

Totale cessioni gratuite per OO.UU. primaria

e secondaria mq. 7.413 circa

Il trasferimento delle aree sopra descritte, avverra dopo il collaudo

favorevole delle opere di urbanizzazione, come successivamente ; ~J

descritto e disciplinato agli artt. 8 e 11.-

Art. 4 ~ ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE. .

La ditta promittente si impegna a realizzare, cedere e trasferire al

Comune, a scomputo totale degli oneri di urbanizzazione primari e

secondari, a totale propria cura e spese, le seguenti opere di 4

urbanizzazione primaria e secondaria, gli allacciamenti ai pubblici

servizi, relativamente alle aree di cui al precedente art. 3, in conformita a!l

progetto e al Computo metrico:

a) costruzione delle infrastrutture stradali e dei parcheggi;

b} sistemazione a verde deile aree;

¢} impianto di illuminazione stradale:

d) canalizzazioni e reti interrate per ENEL, TELECOM, GAS;

&) rete di distribuzione idrica;

f) collettori fognari separati per acque nere e acque meteoriche;

g} tombinamento del canale consortile;

h) impianto di fitodepurazione defle acque reflue; :

— . % - .__

i) segnaletica orizzontale e verticale in conformita al Codice della strada.




La ditta promittente si impegna altresi a realizzare e a mantenere "area a

- verde di uso pubblico tra i fabbricati.-

J—

: Art. 5 - ONERI DI URBANIZZAZIONE PRIMARI E SECONDARI. .

~ Laditta Lottizzante si impegna a versare alia Tesoreria Comunale gli oneri

- di concessione, relativi alla guota pertinente al solo costo di costruzione,

- secondo le tariffe in vigore al momento dell’effettivo versamento e nelia

~ misura e con le modalita determinate dal Consiglio Comunale in

" attuazione della L.R. 27.06.85 n® 61, recante “Norme per l"assetto e I'uso

~ del territorio” e successive modificazioni ed integrazioni.-

5 Al sensi dell’art. 86 della LR. 27.06.1985, n° 61 viene convenuto lo

- scomputo totale degli oneri di urbanizzazione secondaria, relativamente

-~ alle seguenti opere da eseguirsi: allargamento di via Mazzini,

; costruzione della pista ciclabile e de! parcheggio pubblico -

Art. 6 - ALLACCIAMENTO Al PUBBLICI SERVIZI.

~ La Ditta promittente si impegna ad assumere lonere delle opere, di

seguito elencate, necessarie per l'allacciamento ai pubblici servizi, in

conformita al progetto esecutivo e al capitolato e secondo le prescrizioni

~)

- dei singoli Enti interessati diversi dal Comune:

1} strade e marciapiedi;

2} approvvigionamento idrico;

. 3} fognature bianche e nere se esistenti;

- 4) pubblica illuminazione;

. 5) energia elettrica;

6) gas metano;

7) rete telefonica;




ﬁ_w
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| 8) rete di illuminazione pubblica.-

Art, 7 — OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

EALLACCIAMENTO Af PUBBLICI SERVIZI. TEMPI DI ATTUAZIONE.

~ La Ditta promittente si impegna ad iniziare le opere di cui ai precedenti

' articoli 4, 5 e 6 entro dodici mesi dalla data del ritiro della concessione

per le opere previste ed uitimarle, anche secondo stralci funzionali, prima

delfa richiesta di abitabilita del fabbricato al quale devono servire, e

" comunque non oltre i termini di validita delfa concessione edilizia.-

' Qualora allo scadere del periodo di validita della concessione relativa aila

" opere di urbanizzazione le stesse non risuftassero completate, la ditta

. promittente dovra presentare istanza diretta ed ottenere la concessione

- per il completamento della parte non ultimata.-

' In ogni caso dette opere dovranno essere ultimate entro i termini di

validita def piano di comparto n.8.-

- L'inizio e Vultimazione dei lavori sono determinati mediante verbale

" redatto in contraddittorio fra il Comune, la ditta promittente, il Direttore

- dei Lavori e il Collaudatore, se nominato.-

Art. 8 - COLIAUDO.

il Comune, su richiesta della ditta promittente, sottopone a collaudo tutte

le opere di cui ai precedenti articoli 4, 5 e 6, entro 60 gg. dalla data della

* richiesta.-

- Nel caso di mancata richiesta si provvedera d’ufficio da parte dei Comune

~ entro 180 giorni dalia data del verbale di ultimazione di cui al precedente

- articolo -7-.

Per le operazioni di collaudo il Sindaco si avvale degli Uffici Comunali o




>

- di un professionista esterno, appositamente incaricato anche in corso dei

" lavori.-

In caso di disaccordo sulfe risultanze del colffaudo, la controversia sara

deferita ad un collegio di tre arbitri il primo nominato dalla ditta

f promittente, il secondo dall’Amministrazione Comunale, il terzo di

. comune accordo tra le parti o, in caso di mancato accordo, dal presidente

' del Tribunale competente.-

Tutte le spese di collaude sono a carico deila ditta promittente.-

La ditta promittente si impegna a provvedere, assumendone a propric

- carico gli oneri, a riparare le imperfezioni e a completare le opere,

- secondo le risuitanze del collaudo, entro il termine stabilito dal

- Responsabile Area Tecnica con proprio provvedimento.-

f Scaduto tale termine e in caso di persistente inadempimento della ditta

* promittente, il Responsabile Area Tecnica provvedery d'ufficio,

. incamerando in tutio o in parte la garanzia prestata, & comungue con

- onere a carico della ditta promittente medesima.-

_5 Gli atti di collaudo saranno approvati dalla Giunta Comunale entro 30 gg.

' dalla data di coliaudo favorevole.-

Art. 9 — MANUTENZIONE DELLE OPERE.

Durante l"attuazione delle opere previste dal progetto di urbanizzazione,

di cui all’articolo 4, 5 e 6, e fino alla consegna di cui al successivo art. 16,

tutti gli oneri di manutenzione, funzionamento ed ogni responsabilita

civile e penale inerente all‘attuazione ed all’'uso delle opere di
P

urbanizzazione, sono a totale ed esclusivo carico della ditta promittente,

ad esclusione deila ifluminazione pubbiica che dovra essere allacciata da




- subito anche a stralci funzionali, alla pubblica rete esistente in Via

Mazzini.-

. Qualora all’atto della consegna le opere citate non risultassero in perfette

" condizioni di manutenzione e funzionamento si applicheranno e

- disposizioni della presente convenzione riguardanti I‘esecuzione

d’ufficio.-

/
4

La ditta richiedente si impegna a provvedere alla manutenzione ordinaria

~ e straordinaria defl'impianto di fitodepurazione previsto, a totale cura e %

- spese della stessa, fino ad avvenuto allacciamento deli'impianto di : :

~ smaitimento delle acque usate alla rete fognaria comunale, nonché alfa

' tenuta di apposito registro di manutenzione dell'impianto.-

Art. 10 - CONCESSIONI EDILIZIE. . ‘

CERTIFICATI DI ABITABILITA' ED AGIBILITA". {

Il Responsabile Area Tecnica — Settore Urbanistica Edilizia Privata -

rilascera le singole concessioni eddizie, nel rispetto della vigente j

normativa urbanistica e di quanto previsto dal Piano di corhparto, dopo

I'avvenuta stipula della convenzione, dopo il rilascio della concessione e A

H'avvenuto inizio lavori delfle opere di urbanizzazione.- ' w,
Per il rilascio del certificato di abitabilita - agibilitd “dovra essere vh /m/

asseverata, mediante lettera raccomandata spedita ai Comune dal

Direttore dei lavori, la fine dello stralcio dei lavori funzionale al’edificio

o agli edifici di cui si richiede I’abitabilitd/agibilita, I'avvenuta esecuzione

~dello stralcio funzionale deile opere di urbanizzazione primaria e

secondaria, nonché degli allacciamenti ai pubblici servizi relativi agli

edifici per i quali si richiede 'abitabilitd/agibilitd. Lo stesso certificato sara

o




- subordinato all'avvenuto collaudo anche parziale, con esito favorevole,

- .
delle opere di urbanizzazione -

Art. 11 - VIGILANZA. T

;l Resp'onsat;ile Area Tecnica - Settore Urbanistica Edilizia Privata si F T

riserva la facolta di vigilare sulla esecuzione deile opere dij o B B

- urbanizzazione, per assicurarsi delia rispondenza al progetto approvato.

;I Qualora siano riscontrate difformita il Responsabile Area Tecnica diffida | N T

1

la ditta promittente ad adeguarsi agli obblighi contrattuali entro i termin;

- di uttimazione di cui a! precedente art. 7 .-

Art. 12 - CONSEGNA DELIF AREE E DELIE OPERE.h‘_W

—

- La Ditta promittente si impegna a stipulare I'atto di cessione ai Comune

—

0 60

————

data di esecutivita della delibera dij approvazione dej

collaudi

i con esito favorevole - :

Art. 13 ~ TRASFERIMENTO A TERZI

DEGLI OBBLIGHI DI CONVENZIONE.

Nel caso di trasferimento a terzi degli obblighi previsti da - | B \'_

fla presente

- convenzione, la ditta promittente dovra darne preventiva comunicazione

- all’Amministrazione Comunale -

~Entro i 15 8. successivi alla stipula degli atti notarili, relativi al

 trasferimento a terzi degli obblighi, la Ditta subentrante dovra presentare

istanza

di  voltura delia concessione  edilizia delle opere di

urbanizzazione, allegando Vatto di subentro e la garanzia prestata con le
—

modalita previste dal successivo articolo 14.-

~ Tutte le condizion

i previste nella presente convenzione si intendono

10




- comunque vincolanti non solo per la ditta promittente, ma anche per i

;ditta acquirente ha preso visione ed & a conoscenza delle stesse,

Conseguentemente fa ditta acquirente & responsabile verso il Comune per

! ‘adempimento di tutti gl obblighi previsti in convenzione.-

Art. 14 - CAUZIONE,

: A garanzia delia cessione delle aree e della corretta esecuzione delle

opere di urbanizzazione primarie e secondare previste dagli art. 4 e 5 o ;
5

| degli allacciamenti aj pubblici servizi nonché, per gli altri impegm assunti ¢

con la presente convenzione ed in particoiare agli articoli 3, 6, 12 la Ditta

Prom:ttente ha costituito pohzza fedeiussoria n.1600.00.27.27004207 in

. ' data 14.06.2002 della Compagnia di

Assicuratrice Edile S.p.a." di Milano, pari al 100% (centepercento) del

Assicurazioni

_ Suoi aventi causa a qualsiasi titolo. La ditta promittente sj impegna ad f.w__f“
inserire le norme e [e prescrizioni di cui alia presente convenzione in | _ I —
.:' ogni atto di compravendita dei terreni di sua proprieta comprebs“i_nh i
nell’ambito del piano di comparto n° 8 €, comungue, a garantire che la , T

- )

costo delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria da realizzare,
—

assommanti a  FEuro 441.483,56 (Euro -quattrocentoquarantyno

: m;Iaquattrocentottantatre,56), it cui importo risulta dal Computo metrico

_ estimativo dettagliato e dal Capitolato per l'esecuzione delle opere di

’ urbanizzazione, allegati al progetto approvato.-

—

la polizza sara svincolata.dopo che saranno state trasferite al Comune le

aree e le opere di cui al precedente art. 17, In corso d’opera non saranno

e
e

- ammesse riduzioni della garanzia al di sotto dell’importo  minimo %

forfetario di Euro 25. (00,00 (Euro ventlcmquemHaKOO}

3




- La riduzione potra, comunque, essere concessa dal Comune solo a

. seguito di collaudi parziali favorevoli -

Art. 15 ~ SPESF.

Tutte le spese imposte e tasse, inerentj e conseguenti afla presente

convenzione, nonché quelle relative al frazionamento, ai collaudi ed aila

- cessione di aree e delle opere di cui precedente art. 12, sono a carico

della Ditta Promittente -

Art. 16 — REGISTRAZIONE E TRASCRIZIONE.

ol presente atto sara registrato al competente Ufficio Registro. A tal fine la

Nt

:: ditta promittente chiede tutte le agevolazioni fiscali in materia ed in

particolare, quelle previste dalla Legge 28.06.1943, n. 666 e dal D.P.R.

29.09.1973, n. 601 e successive modificazioni ed integrazioni -

La ditta promittente autorizza la trascrizione del presente atto allz

- Conservatoria dei Registri immobiliari con piena rinuncia ad ogni diritto

~ di ipoteca legale che je potesse competere in ordine alla trascrizione

| suddetta e con esonero per it signor Conservatore dei Registri immobiliari

. da ogni e qualsiasi responsabilita -

- Il presente pubblico atto che consta di dodici {12) pagine intere e fino a

" nove (09} righe della tredicesima (13), dattiioscritto a norma di legge da

- persona di mia fiducia, & stato da me Segretario Comunale letto ai Signori

~ comparenti i quali con me o firmano in calce e 2 margine di ciascun

- foglio dopo averlo dichiarato, previa mia interpellazione, conforme alla

loro volonta.

LA DITTA PROM!TTENTE

Antoniazzi Luigia ¢4, MDZL, %&L&
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206 Pareredicongruita as6__
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| 213 LIMITAZIONI E VINCOLI SULLA PROPRIETA T L
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i JHERERR HRE RAE BEE HAR KEE BHEAAE AAA RS A R LR DR AT R 2k o o
L TEELEN KRR HREHRH AR AR KRN KRR RRS RRA KA RAA AR K KRA AR Rk S
:E..........f*_"f TR RN B ANE FRA FHE AL L KGR RXE RRA RE FER REE Ak Ak R _

L INCARICO RS N

1L Dott. (SN in qualitd di_commissario giudiziale, affidava al
.. sottoseritto_ing., (NMNNSNMR, libero professionista iscritto allOrdine degli
. Ingegneri della Provincia i WSR2l n. W con studio in UNNNDMNSNGNS »

M.} incarico di perito stimatore per la verifica di congruita dei beni immobili

di proprieta delta societd ¥

STUDIO TRE - Ingegneri Associati - Viaie N. Bixio, 95 - 31100 TREVISO
tel. 0422-545753 - fax-0422 579263 - E-mail: studio_3_tv@iol.it

Pag. 6 di 165




.2 ESPLETAMENTO DELLINCARICO = . .. _

da121052012 al 01.06.2012, con ausilio dei coliaboratori di studio ingg.

. NS SRR - SR op2lluozo presso gli immobili

M.,i&g«.@ﬁﬂ@&g_i_ii_r_lggaig@._gqpf,@z‘_i@gli lo scrivente Perito Stimatore, effettuava nelle date

proprieta della societd | N J situati nelle provinete =~~~

e AR sscverate in data SN csso la sezione staccata del Tribunale

Dott. WMINNNNNNR _ricvardava la verifica di congruita dei valori di stima dei

di SN RN - SR 1 incarico pervenuto dal Commissario Giudizialer

beni_ immobili di proprieta della societa i

inventariazione condotta con 'awsilio del commissario Giudiziale Dott. |

_iatfraverso una attenta analisi della situazione di fatto degii immobili, della _sj_t_qa__z;iqneé L

peon

riferimento_alla perizia di stima redatta dal Dott. Francesco De Mori asseverata

_ipresso it Tribunate di WU in date WNNNEEMA: alla perizia di stima delgeom.,

SR Nei secuito della presente perizia, al fine di valutare la congruiti o
__meno di un immobile si & effettuato un confronto tra il valore assunto nella perizia.

del Dott. Francesco De Mori e il valore di stima determinato dallo scrivente

tecnico-amministrativa, della_situazione del mercato immobiliare con particolare

. proprietd immobiliare su di un arco temporale (medio periodo) che va dai 3. a5

_ritenuti congrui, rispetto alla stima dello scrivente, se discostano per un valores

1

__'valore di stima ¢ stato valutato noncongruo,
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anni. I valori di stima attribuiti rispetto alla stima del Dott. De Mori sono statf

percentuale inferiore al 25%, mentre per valori percentuali pari o superiorial 25 %t




e .8 stlma assumendo la documentazione di riferimento al momento disponibite, .~~~
Peraltro con riferimento ai beni _immobili ovgeetto di stima, al fine di reperire tutta,
la documentazione tecnica e e informazioni utili per Fespletamento dell'i 1ncanco? ~ B
onche di_verificare la congruitd dello stato di fatto e degli atti _dl____aqqu_ls_!.z.mq:. e o
e | ipulati, si rendevanonecessarie: | -
_® visure telematiche ed accesso presso gli Uffici del Catasto di Treviso, Venem
..& Pordenone per I'acquisizione degli estratti di 131?!}?12’5‘.”6v.d?:l1‘2_.Pl.ﬁﬂi.ﬁ!@l!’_i._.i_......... e
.. relativeagliimmebiti N S
. visure telematiche ed accesso presso gii Uffici della Conservatoria di Trevi; .

.. Yenezia ¢ Pordenone per I"acquisizione delle note di trascrizione e iscrizione;

= verifica defle pratiche edilizie istruite con oftenimento di alcune copiedei .
. documenti tecnici a corredo, richiesta certificato di destinazione urbanistica : o
& colloqui con il personale tecnico del Dipartimento "Edilizia Privata® del |
.Comune di Vittorio Veneto, Orsago, Godega di Sant’Urbano e Caorle.
?_Lq_vss;_ri_)«‘_@nte fa_presente che, visti i tempi esigui di realizzazione della presente
....51?.@2!1.%‘.1@:...!191]...591?9.§.t§t¢.,99.nd.9ﬂ9.%f_li%liS.i..di..til’.@..@himi?ﬂ sui terreni al fine di verificare,
_____g_l_fgyentugl_e presenza di materiale inguinante. Pertanto, ai fini della presente stima 1 e .
éTut_tq_ cio premesso lo scrivente espone quantosegue. N e

B

_L'entita dei beni immobili della societ: HEERGTIEGGENEN

_oggetto della presente perizia, puo classificarsi come segue:

CONSISTENZADEIBENY
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PROVINCIA DITREVISO

kA khk kFE RhEk Fhkh hAhE khd Rhdk hdd ke hdk ks dekd Rdkk Al hew

_ “Comparto 8 del Piane Particolareggiato di Pianzaro”, 1l complesso di

immobili ¢ situato in Comune di Godega Sant’Urbano, localitd Pianzano in via

Giuseppe Mazzini.

__Piano Particolareggiato di Pianzano”. Tale lotto, corrispondente alla pgnz_i_gnei

A2),T1P010&la edilizia: LOTTO 1B UNITA’  IMMOBILIARE = A2 =~

Al) Tipologia edilizia: LOTTO 1A UNITA’ IMMOBILIARE Al complesse

__residenziale {(case a schiera, appartamenti, garage} porzione def

_appezzamento di terreno_edificabile, appartenenteal“Compartosdel

Ovest _del _comparto, ¢ situato in Comune di Godega Sant’Urbano, localitax

Pianzano, in via Giuseppe Mazzini.

_ Tipologia edilizia: n. 8 appartamenti comprensivi di 1 cantina ciascuno, n. 8

autorimesse al piano interrato ¢ n. 12 posti auto scoperti. Tali immobilisono

inseriti_ail’'interno di un_complesso_residenziale denominate “Aj Giardini

__situato nel Comune di Orsago (TV) inviaDonMilani. .

 Tipologia edilizia: LOTTO 3 _ UNITA’ IMMOBILIARE C _unitd abitativa

al quinto piano del condominio OMICRON, dotata .d.i_.gar@ge_._i_nt_cr_ratq_9___n-___2§__ e

..cantinette. Ubicate net comune di Pordenons in via San Giulianon2. . .

B2

Santa Margherita (VE) Tipologia edilizia: n. 1 villetta, Tale immobile e

. inserito al’interno di un complesso turistico denominato “Villaggio Svizzero™

_Grimani,n.126.

situato in localitd Porto Santa Margherita nel Comune di Caorle (VE) in via?
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. comune «

. Gelsoming.

___negozio/laboratorio allo_stato grezzo con corte scoperta. Tale immobili &

- fabbricati rurali con terreni di pertinenza” denominati CASE BORCA ¢

_.in prossimita del centro storico di Serravalle.

..11) UNITA’ IMMOBILIARE 11: Tipologia edilizia: Terreni edificabili. Tal

Vittorie Veneto (TV) in localitd San Giacomo ~via Isonze.

..corso di costruzione, n, 4 appartamenti con i rispettivi garage, n. 6 negozi,

LOTTO 6 — UNITA’ IMMOBILIARE F: Tipologia edilizia: n. 1 mini-

io Veneto (TV)in via LorenzodaPonte,

... appartamento graffato con n.1 cantina, n. 1 cantine, n.1 garage, n. 1 vetrina?

¢ n. 6 posti anto scoperti. Tali immobili sono inseriti all’interno di complesso

 LOTTO 7 - UNITA’ IMMOBILIARE G: Tipologia edilizia: n, 3 atticiin

_Tesidenziale/commerciale denominato “Complesso Lietta” situato nel comunedi

_Tali immobili sone inseriti all’interno di un complesso residenziale/commerciale

~ denominato “MIRAMONTY” situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) in wa

LOTTO 8§ - UMITA’ IMMOBILIARE H: Tipologia edilizia: ot

ed situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) in via Gelsomino 1,33,

..adiacente al complesso residenziale/commerciale denominato “MIRAMONTI®

LOTTQ 9 - UNITA’ IMMOBILIARE I Tipologia_

_sottoposti_al vincolo di tutela diretta della soprintendenza, Tali immobili

‘sono situati nel comune di Vittorio Veneto (TV) nel quartiere di Sant’Andreae
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__corse di ristrutturazione con destinazione residenziale/commerciale. Tale =~~~

_..immobile denominato “PALAZZO DELLA LIBERTA’ "¢ situato nel comune dk et e

. Vittorio Veneto (T'V} in via Battisti,

. sede operativa della (NI 1 magazzino. Tali immobili (Lotto 114 e

11B)_sono_inseriti_all’interno_del centro_direzionale denominato “ARIETE™

situato nel comune di Vittorio Veneto (TV)in via Danten.61. e

. N) LOTTO 14 - UNITA’ IMMOBILIARE N: Tipologia edilizia: n. Terreni

_P)_LOTTO 16 - UNITA’ IMMOBILIARE P: Tipologia edilizia: n. 1 unita ad

L) LOTTO 12 -~ UNITA’ IMMOBILIARE L: immobile situato nel comyne dif

_ Vittorio Veneto (TV)inviaDante. |

. urbanistica edilizia ¢ ambientale), & situato nel comune di Vittorio Veneto (TV)

___taviaDante e il fiume Meschio.

_..edificabili. Tale immobile ¢ situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) in ioc

) LOTTO 15 — UNITA’ IMMOBILIARE O: Tipologia edilizia: Complesso

.., viaSalvadoretti.

M) LOTTO 13 — UNITA’ IMMOBILIARE M: Area Ex Fassina ¢ ExCarmelll et e e

. Tale immobile, rientrante nel PIRUEA (Programma integrato di nquahﬁcazwne e

_San Giacomo di Veglia tra via Isonzo ¢ via Menare,

...... edilizio spertivo denominato VICTORIA SPORTCENTERTaleImmobIEe

& situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) all’incrocio tra via L. De Nadme
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_mancanza del certificato di agibilita e la assenza di completezza (con immobili ne“@?

stato di grezzo, sui quali dovranno essere effettuate varie lavorazmmperlaloro S
- 'éultimaz_i@_r_}@); tenuto inoltre conto che i valori unitari di stima_appl_i_.cati_.nql_l_a_.pﬁtiz__ié__,______.__
deidott De Mori appaiono ottimistici, in relazione alla ubicazione e posizione del e
bem(posttnellaframne Pianzano, nelle immediate vicinanze di una liea
.,\..é.fQKI'_OY,i.al’i..c’_l._.EQ__?_I_G_‘_{%@__@EI}?_i.t_f!._ di transito), lo scrivente considera che il valore di
sima attribuito dal Dott. Francesco De Mori al compendio immobiliare peren = . .
valore_pari a € 1.903.500,00 sia da_ritenersi non congruo in refazione ﬂtzliE
_____ aspetti ed alte problematiche sopra evidenziate che incidono, a parere tecnico:
_......,_\é!Ef?!.1.9...SQ.!‘..i!’,C!l.t?a_..!iH!._.Y?_IQ_IIE...!3_9.!!1_1_3_19._5}‘.’_1}{9___@.i_._.§_t_i_!‘!?§!. del LOTTO 1A, di un valp.r?é e
e

hEk hkKk kdhdk REhdk HRR hdhdk ke khd Rohd feded ek Sk felete AW Rdew

.. LOTTO 1B: UNITA’ IMMOBRBILIARE A2 - GODEGA

appezzamento di terreno_atfualmente inedificato, corrispondente al 11l stralcio _d@li e

_'GH immobili oggetto della presente valutazione di congruita sono costituiti da i

?‘“Compart_q.__&._.g_igl..l?i.ang Particolareggiato di Pianzano” ed ubicato nelfa parte ._Ovest_é_

| piu vasto comparto, La proprie

__identificate ai mappali n° 137, °350 € n°926,
L= Mappale 137: corrisponde ad area attualmente gia “edificat: edestmataa e
. ..yerdeed aparcheggio. |
... Mappale 350: corrisponde ad area attualmente gia “edificata” ¢ destinata, a
- verde ed a parcheggio.
o .z Mappale 926: corrisponde nella porzione Ovest ad __arga_\.p_gfz_i_aim_ent@i S

3 in esame riguarda le particelle catastalmente

_...inedificata, nella quale & attualmente presente, in corrispondenza al teszo,
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_stralcio (gruppo di fabbricati) del comparto, uno scavo di sbancamento. Nel

. fronte Ovest, lato Sud, sono presenti opere di _urbanizzazione
__(parcheggi/verde) in fase di completamerito.

Gli_im

mobili sopra citati sono attualmente individuati al’U.T.E, di Treviso comel

segue:

N.CT.: Comune di Godega di Sant’Urbano (TV) ~FOGLIO6 S B

... Particella 137 - Seminativo — Cl. 3" - Cons. 1.383 mq - RD. 8,57 € — RA

CABAE

. Particelia 926 - Semin. Arbor. — Ci, 3 - Cons. 7.126 mg — RD. 44,47 €~

_Antestazione catasrale:  GNNENER con sede in |

. Particella 350 - Pascolo_CiUCﬂn5100mq~RD013€—RA006 SO

LRiritter o Propried

RAA .

.1t mappale n° 137 confina a Nord con il mappale n° 926; ad Est e Sud conhnea e

.. ferroviaria; ad Ovest coni mappalin®350e57.
1i mappale n° 350 confina a Nord con il mappale n° 57; ad Est con il mappale n°

1 37; a Sud con linea ferroviaria; ad Ovest con il mappalen®1042. &+
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. il mappale n° 926, confina a Nord con viabilita secondaria comunale (via L




?Mazzini); ad Est con i mappali n° 762 e n° 763; a Sud con il mappale n® 137 elinea

ferroviaria (Venezia — Udine); ad Ovestconimappalin®57en®385, @

52 PROVENIENZA DEGLIIMMOBILI

Gl immobili oggetto della presente perizia sono pervenuti afla societs ENNNRN

SRR i it delseguenteatto: Lo

= Atto pubblico “TRASFORMAZIONE SOCIETA '™ rogitato dal notaioDott,

__scritture [N < ¢ trasformata in VR .~

_»__Atto pubblico “COMPRAVENDITA” rogitato dai notaio Dot. A . .

_ N in data |

B 2l repertorio n. WM e trascritto in data

B ol n° (M ces. cencrale ¢ n° QP reg. particolare. I

La compravendita sopra citata ¢ riferita alle particelle n° 137 (consistenza

1.383 mq), n° 761 {consistenza originaria 11.712 mq) 9_3_5_0..__(903,5._15159112.@,;11?\”_ e

180 mq) tutte al Foglio 6 del Comune di Godega di Sant’Urbano, {In atto'
e __sono richiamati gli obblighi derivanti dalla convenzione di lottizzazionea . .. ..
_ rogito del Segretario Generale del Comune di Godega di Sant’Urbano i .
_.data 03.07.2002, rep. n° 1186 trascritta a Treviso in data 01.08.2002. e
« _Atto pubblico di “DESTINAZIONE EX ART. 2645 TER C.C.”rogitatodal

_ i notaio Dott. TN i; data N ol repertorion. TR 00000
e trascritto in data GWNGEWR 2! o WA ree. generale o ngi@res.

__particolare,

ke Rk Rk Fdkdr Aokl hdrk dded bk kdk Adw RAd KER TRk kEk Rhw

— [E—— R -
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53 LIMITAZIONI E VINCOLI SULLA PROPRIETA’

Dalle visure effeituate alla Conservatoria dei Registri Immobiliari di Trev;so_,

; __éNote di trgscrizione

’ Atto Giudiziario — DECRETO DI AMMISSIONE A CONCORDATO.

PREVENTIVOmdata23042012areglstratoll01062012connota di traserizione

n 16663 Reg. gen., n° 12292 Reg. Part.

_.__fBu..b.bl.i.@.q_.ilfﬁqia.l@:.. Tribunale di Treviso (TV) rep. 1082 det 23.04.2012,

E&.E..Q ...Comune di Godega di Sant’Urbano (TV)-Foglios - |

.. Particella 350 - Pascolo~CI. U. - Cons, 100 ma;

. Particella 926 - Semin. Atbor. -~ C1.37-Cons. 7.126 mg.

. Diritte:  Proprieta

Quota: 11

_Contro:

. WN,Q&MM e

...» Iscrizione Contro: IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A

. Particella 137 - Seminativo~CL3°-Cons. 1383mgq; .

. /AFavore: Massa dei Creditori ammessi al Concordato preventivo della societa

. _GARANZIA DI APERTURA DI CREDITO del 09.06.2005, rep. n® 120940 notalo e

s di SRS @ con nota di iscrizione n° 25232

_ Reg gen., n° 5897 Reg. Part,
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Capitale: ... .A00000000€ L
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. Tassointeresseannuo: _ 3.056%; e e e
Totale: 8.000.000.00 €.
amobili:
_N.CT. Comune di Godegadi Sant'Urbano
N ‘ .. .Foglio 6 — mappale n° 914 — cons. 9.346 mq (attuaimente _ident_i_ﬁ&atpé__ e e
alla particella n° 926); :
EDirirto: . Proprietd.
_______ La formalita ¢ interessata da n° 13 ANNOTAZIONI per RESTRIZIONE DI BENI. e
- Iscrizione Contro: IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A e e
.@QAR&NZIAD_-I_.A?E.RI_QRA_D_I_ CREDITO del 30.07.2009. rep. n° 12903 1_!292_5.4@ e e
; notamdott I i (.)connotadnscnzwnen e
32952 Reg, gen., n° 7532 Reg, Part. ' ]
Capttaie250000000€ S
Tasso interesse annuo:  6.69%;
)  Towe 5000000006 i
___________ féDurata: o Bamml
Tmmobilii
N_Q_I_ Comune di Godega di Sant’Urbano
- _ ... Foglio 6 — mappale n° 926 —cons. 7.176mq;
} _....Foglio 6 — mappale n° 137 —cons. 1.383ma; . .




__AFayore ;SRR o1 scdc in QD - C.5. GENENEES. | e
Contro: (NN con sede in WnE—_— - C.F. GHENNNEN :

_ Dirittg: ___Proprieta,

..%. Iscrizione Contro: IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO?_. e

[NGIUNTIVO det 27/10/2011 al n® 5074/2011 di repertorio, registrato it 02/04/20!

- _ggpn_ngt_a_d;_ iscrizione n® 10174 Reg. gen., n° 1399 Reg. Part. _
...Pubblico Ufficiale: Tribunaledi Padova ..~~~ N ]

MmO e

UNGCEU.:  Comune di Godega di Sant’Urbano (TV) - FOGLIOS e
 Paricellaj37- Seminativo-Cl.3*-Cons, 1.383ma; o

. Particella 350 - Pascolo~CLU.-Cons. 100ma;_

_ Particella 926 - Semin. Arbor. — Cl, 34-Cons, 7.126mg.

_Diritto:  Proprieta

AFavore Do

) . _Si segnala inoltre che jl terreno oggetto di valutazione & _interessato da e

) Convenzlone di Lottizzazione a vogito del Segretario Generale del Comung dl

Godega di Sant™urbano in data 03.07.2002, rep. n® 1186 trascritta a Treviso in data_____ e

Ol .08.2002. Nel documento sopra citato, la ditta promittente si impegna a cedere edé
_____a trasferire gratuitamente al Comune di Godega di Sant’Urbano, _quali standards le‘?_____
______131‘8% individuate nellatavolan® 1, relativea:

..7..Strade e marciapiedi pubblici . mq2.120circa;
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= Verde ¢ vialetto pubblico attrezzato . mMmq2593circa; G

- Parcheggiespazidimanovra mq2700circa. Lo
_Iltrasferimentod_ellearee sopra descritte avverra dopo il coliaudo favorevole delle .
operediwbanizzazione.
. |Allo stato_attuale sussistono n° 2 atti di collaudo parziale refativi alle opere dz e e e
_ojurbanizzazione. e
. _ISi precisa comunque, alla luce anche di quanto segnalato dal res_pgn%biie;
dell’ Ufficio Urbanistica comunale, geom. I che i lavori previsti m e
_____________ . éconvenzione non sono stati del tutto eseguiti (in quanto non ¢ stata ancora attuata la e e
yrGVISta realizzazione del IM stralcio del comparto). e
___________________ %Non risultano ancora del tutto realizzate e completate le aree a verde con relaﬂva S
%sistemazione__ delle stesse (a garanzia del completamento il Comune di Godega ___d_li_ s e e
%Sant.’Urbano ¢ garantito con fidejussione di 67.000,00 Euro) e conseguentemente ...
.hon & ancora stata realizzata la cessione al Comune delle aree previste.
- 34 UBICAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA i
Gl immobil oggetto della presente perizia sono situati nel Comune di Godega di
_ ...Sant’Urbano (TV), localita Planzano, in via Giuseppe Mazzini. ... S
ITrattaSIdlunappezzmentod! terreno, porzione di un piti vasto comparto edifizio
aleune casette a schiera ed ubicato fra la linea ferroviaria Venezia —Udine, allaquale
- éporzione dei fabbricati sono prospicienti ¢ 1a 8.5. n° 13 "Pontebbana™ S
_ .é.L.@._.pos_i.zign?_.gﬁqg.r__@ﬁf;a__.._f_iﬁl.l_@ Zona garantisce 9911719;11_9@.1_1§g§1n¢_nti__99n__.i__l._..g_f_:m_l:qé__ e e e
urbano di Conegliano che dista pochi chilometri e con le cifta di Treviso e
] Pordenone e e e e B

Gli appezzamenti di terreno considerati sono classificati dal vigente PRG. c¢he
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) Eacquista il valore ¢ I'efficacia del P.1. per le sole parti compatibili con il PAT. ,

come HZONE TERRITORIALI OMOGENEE D] ESPANSIONE - C2 (Residenziali df L )
ESpamone inedificate)”_relativamente alla_porzione Est del mappale n° 137 e e e
g} porzwneSudEst delmappalen®926. .

____éTaIi zone comprendeno le aree destinate a nuovi complessi insediativi di tipoi

_____Irf:51den21ale la cui superficie coperta degli edifici esistenti non ¢ inferiore al 7, S% e
N della  superficie fondiaria della zona e la densita territoriale & inferiore a 0,5 mc!mq : e

uIn - queste zone il P.R.G. si attua aftraverso il Piano Urbanistico Atfuativo. B )

_____;_139_!;.1_911@_No,r@.i_.,d@'_!__m@pp_a_!_@___11______9_2_6____5959. ubicate in area definita dal vigente PRG B

______;___ZONA PER ATTREZZATURE PUBBLICHE DI INTERESSE GENERALE — FD €.

_ Preczsamente Aree per parchegei”,

_.Inolire 1"intero mappale 350 e le restanti porzioni Ovest dei mappali n® 137 e n° 926 e

_sono ubicati per il vigente PR.G. in “VI4BILITA’ DI PROGETTO.

.Gli interi mappali 137, 350 e 926 del Foglio 6° insistono altresi in “AMBITO.

. ER_IANQ____ENTEEQMIQ,._.(P:._P..-E_-)_” _Piano_denominato “Piano_particolareggiato d!

i ___:fPianzano approvato con Deliberazione Consiglio Comunale n° 57 del 14.10.1997 & e

v_successwa Deliberazione “Variante al Piano particolareggiato di P:anzano

o Appr‘ovazzone ai sensi dell’art. 32 dela L.R. n® 61/83 n° 66 del 20.12.2000”. ) } L
In riferimento al Piano degli Interventi, i mappali n® 137, 350 e 926 sono ubicati i m o -
_____varea definita dall’adottato P.I. “ZONE SOGGETTE A PIANQ INTEGRATO CON e

. _.DESRINAZIONE MISTA - Dr”,

. Per i parametri edificatori specifici di tali zone si rimanda all’altegato C.D.U.

_SSSINTETICA DESCRIZIONEDEIBENI

- [l Lotto 1B, identificato nel pili vasto comparto come “stralcio Orchidea”, &
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costituito da un appezzamento di terreno inedificato. In porzione _d_elliapp_@mentqzé_ R

_____statl eseguiti dei lavori di scavo e delle opere di contenimento propedeutici a]la

nel fronte Sud, sono state realizzate la maggior parte delle opere di urbamzzazmne’___A__________M__,_M__________

prewste nel fronte Nord del lotto (corrispondente con ia porzione edificabile} sono._ e

__realizzazione dei fabbricati previsti. La zona edificabile ¢ attualmente recintata a O

_iSulia porzione di terreno edificabile il Comune di Godega d1Sant’Urbanoha

rilasciato a NN vn_permesso di costruire per la realizzazione del terzo

_riferimento atale ultimodato,

Lgaagesinterrati,

SantUrbanoha evidenziato che il volume massimo teorico I‘e_’c_‘l_?_mb..llﬁ.._ﬁ@l; e e e e e s
. _,E.Q.Qmpartq991:!’.?.599{1@9.@_ﬁ.-f{;*.._? ‘me, mentre il volume di progetto corrisponde 2 4.898

_ime, Conseguentemente il volume massimo edificabile attualmente approvato fa

Il progetto_approvato prevede la realizzazione di 26 unita abitative con relativi

5 6 Situazione Tecnico Amministrativa E Regolarita’ Urbanistica .

Per quanto rilevato sulia particella 926 & stato rilasciato:

cantiere,
:stralcio

__Piano Particolareggiato di Pianzano - 3° STRALCIO.

__sistemazione cantiere, opere non strutturali.

_An riferimento all’analisi e alle osservazioni fatte, lo scrivente ritiene che la
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B, per nuova costruzione residenziale presso il comparto n° 8del




valutazione _debba_essere pid_opportunamente riferita al volume di progettd

_approvato e non al volume massimo edificabile del comparto (che apparq__un_.valoreé

teorico_difficilmente realizzabile); osserva inoltre che i vaiori unitari di stima =
_applicati_nella perizia_del dott. De Mori appaiono ottimistici, in relazione alla
. lubicazione ¢ posizione dei beni; in considerazione di tali aspetti lo scrivente ritiene,

_iche il valore di_stima attribuito_dal Dott. Francesco De Mori al compendioc

.jimmobiliare in questione, corrispondente ad € 707.300,00 sia da ritenersinon’ =~

_.icongruo in relazione agli aspetti ed alle p.mh.l#mat,ichﬁ_ﬁgpm.f;f_idenziate..s:_hf-'é

_.incidono, a parere tecnico dello scrivente, sul valore complessivo di stima del

TTO 1B, di un valore percentuale in riduzione mediamente pari al 35%, = .
Fhk Kdd dkk Fhd Ak dhk RRk hAk Rad Sk hhd kA wwk hdkf RRw Hud

6 . LOTTO 2: UNITA’ IMMOBILIARE B - ORSAGO

/Gl immobili ogpetto delia presente valutazione di congruita sono costituiti da n. §

. ‘appartamenti comprensivi di n.1 cantina ciascuno, n. 8 autorimesse al piano interrato.

‘e n. 12 posti auto scoperti, situati nel Comune di Orsago (TV) in via Don Milanj. e

..Gli appartamenti si trovano all’interno di quattro fabbricati pluriresidenziali costruiti

ntre stralei, di cui:

.= .n.1appartamento all’interno def blocco “B”, realizzato nello stralcio 1 (anni

L A004-2008)

monl appartamento all’interno del blocco “A”, realizzato neflo straleio 1,

.= ..n.6 appartamenti all’interno dei blocchi contigut “D - E”, nﬁalizzat_i__ne_l_lo?
. ..stralcio 3 (anni 2006-2008).

_In riferimento alla perizia di stima_del dott. De Mori, si segnala che sono stati

ilevati pella disponibilita della (iR ulteriori n. 3 posti auto scoperti_(compresi

STUDIC TRE - Ingegneri Associati - Viale N. Bixio, 95 - 31100 TREVISO ;
tel. 0422-545753 - fax.-0422 579263 - E-mail; studio_3_tv@iol.it !

Pag. 38 di 165




- Gruppo 1 Mappalinn. 671, 681, 1711 ¢ 1676:

__®__Verde di pregio nel quale sono previsti n. 113 parchegei;,

_®__Vincolo monumentate;

- Gruppon.2 Mappali nn. 1260, 1258, 1495 ¢ 1496: Zone di pertinenza; |

Con particolare riferimento a_quanto_indicato_nelle N.-T.A., il Comparto n. 2¢

riguarda l'area circostante la Chiesa di S.dndrea e gli edifici rurali della vfffaf

.. Lucheschi dove l'intervento & finalizzato a riorganizzare una vasta zona wrbang:

recuperando adwnysol

___particolarmente significativa nell'assetio storico_della ci

all'uso pubblico (verde e attrezzature pubbliche) le aree libere e gli edificiruraliche,

_ costituivano un unico complesso con la villa Lucheschi.

21,5 Parere tecnico

Su tale immobile, a parere dello serivente, non pud essere indicata una valutazione

di congruita in quanto sulla perizia de]l geom. Durigo vieme effettuata wna .~~~

Valorlzzazmne della_proprietd tenendo conte della_possibilita di recuperare una

_____,.____E'_:_is:terrninata capacitd _edificatoria di circa 9.125 mc al momento della futyra

) _._Ep_r@\fiﬁiqni_ detlo strumento urbanistico generale (P.R.G.) che indica per tutta Vareain

‘esame 1’assenza di capacitd edificatoria. Pertanto, in riferimento all’analisi e alle

‘osservazioni fatte, alla destinazione urbanistica, all’assenza di capacita edificatoria

. ‘come previsto dali’attuale strumento urbanistico, alla posizione geograficaetenende

__iconto dell’attuale situazione economica del paese che si sta ripercuotendo inmodo:

...negativo_sul mercato immobiliare, lo scrivente ritiene che il valore di stima =~

attribuibile su tale immobile, sia da ritenersi congruo per un valore indicativamente
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P .A.T. sut terreni analizzati, se venisse concessa suli’area una cubatura di 9,125 00

N mc residenziale come ipotizzato, ma in_modo del tutto soggettivo, ia proprietd i m

esame potrebbe avere un incremento significativo sul valore di stima indicato,

: ek ek dkdk Rk bk Rkl Aok hdek dkok Rk ket hdd vk ek dedkd ek dhkk Med wk .

_ ,a.rl a 600.000,00 €. Lo scrivente segnala, inoltre, che in caso di approvazione del

_LOTTO1A_IMMOBILEAL:GODEGA

...Al_D) Copia visure, mappe e planimetrie catastali;, .

‘Al 2) Copia Trascrizione di Compravendita;

. Al _3) Copia scrittura privata di promessa dj vendita;

A 1_4) Copia Certificato di destinazione urbanistica;

Al_S)Documentamne parziale fotografica deghi fmmebiti, .

_ __fAA_l_)__C.opia visure, mappe ¢ planimetrie catastali; =~

/A2 3) Copia Certificato di destinazione urbanistica; e

A2_2)ComaTrascnzwnedlCompravendlta e

A2 4) Documentazione parziale fotografica degli immobiti,

_LOTTO2 IMMOBILEB:ORSAGO e

__BI)Copia visure, mappe ¢ planimetrie catastali,

_.B2) Copia Trascrizione di Compravendita;

B3) Scritture private di promessa di vendita di n. 2 immobili pervenute allo B

_Scrivente;

. B4) Copia Certificato di destinazione urbanistica;

_LOTTO 3_IMMOBILE C: PORDENONE
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IC1) Copia visure, mappe e planimetrie catastali;,

IC2) Copia Trascrizione di Compravendita;

__iC3) Copia contratio di focazione;

_C4) Documentazione parziale fotografica degli immobili.

ILOTTO 4_IMMOBILE D: CAORLE

D1) Copia visure, mappe e planimetrie catastali;

D2) Copia Trascrizione di Compravendita; ..

_ D3 ) Copia della promessa di compravendita pervenuta, .. ... e
e ,EI.)_.%?}_.Q_Opia Certificato di destinazione urbanistica; —
e _ ______EQﬁ)__Qqs:um@ntazian,.p.axtz.i@}g_fgtgg;aﬁt:&d@g_l_i__i_mmqbi}i.-_ e
______________ ] E1) Copia visure, mappe ¢ planimetrie catastali; . -
E2) Copia Traserizione di Compravendita; . ... ...
. E3) Documentazione parziale fotografica degli immobili. -
) LOTTOGJMMOBILE F: COMPLESSO LIETTA . ... R
] _ Fl)COmawsm mappe ¢ planimetrie catastali; ..
. F2) Copia Trascrizione di Compravendita; ... .. ...
_________ S F3}D0cumentazsone parziale fotografica degli immobili.
. éLOTTO 7_IMMOBILE G: COMPLESSO MIRAMONTY
R GZ) Copia visute, mappe e planimetrie catastali;
B .__.5;92),_(399‘1_9Ir@crizi_one_ di Compravendita e locazione; . ...
. _ _____i;_G_E)_Qchmentazione parziale fotografica degli immobili. .. _
. _;L_QITO 8 IMMOBILE H: NEGOZIO/LABORATORIO | ]
- Hl) Copia visure, mappe ¢ planimetrie catastalt, e
_ . HZ) Copia Trascrizione di Compravendita;, - -
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H3) Documentazione parziale fotografica degli immobili.

_LOTTO9 IMMOBILEL; CASEBORCA
. .é-ﬂ.).-!?.@pi@_.?iﬁ??‘% per immobile, mappa e planimetrie catastali; S
IZ)COPlatrascnzwnedlcompravendna R i

_ 13) Documentazione parziale fotografica degli immobili. =~ _
LOTTOI(LIMMOBILEJPALAZZOLIBERTA e S

_ Jl)Copla viswra per immobile, mappa e planimetrie catastati; ¢ -

J3)Prowediment0drblmego e e

_ J4) Documentazione parziale fotografica degli immobiti,

LOTTO 11 IMMOBILE X: CENTRO ARIETE .

K1) Copia visure, mappe ¢ planimetric catastali;

K2) Documentazione parziale fotografica degli immobiti, =~~~

_ LOTTO 12_IMMOBILE L: MAGAZZINO SIAV1
Ll)COPIawsurernappe e planimetrie catastali;

_L2) Copia Trascrizione di Compravendita; L

L3)Documentazwnepamale fotografica deghi tmmobili. e

L0TT013_IMMOBILEMEX FASSINA -EXCARNIELLY

M) Copia visure, mappe e planimetrie catastali;

_M2) Copia trascrizione di compravendita;
. M3) Copia convenzioni urbanistiche traseritte;

. M4) Documentazione parziale fotografica degli immobili.

OTTO 14_IMMOBILE N: TERRENI EDIFICABILI-LOC.SAN .

SGlAcoMo

__éiﬁi_i)_gqpia__\f.i__s_ur@___¢___m@pp§__@at_a§tali;_ e
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N3} Documentazione parziale fotografica degli immobili, N L
LOTTO 15 IMMOBILE O: COMPLESSO VICTORIA SPRORT
013 Copia visure, mappe e planimetrie catastali,
07 Copia Concessione edilizia, _ B e
(33 Copia Contratti di affitto; e
04) Documentazione parziale fotografica degli immobili. )
LOTTO 16 IMMOBILE P: CONDOMINIO AGRIBELLA 2 N _—
P1) Copia visure, mappe ¢ planimetrie catastali; . | o B
P2) Copia contratto di compravenditay,

_1P3) Documentazione parziale fotografica degli immobili. R
LOTTO 17 IMMOBILE Q: TERRENO CASE BORCA
Q) 1) copia visura per immobile, mappa ¢ planimetrie catastali; o

Q_2) Copia Traserizione Fondo patrimoniale;

10 3) Documentazione parziale fotografica degli immobili.

______ Q 4) Copia siralcio PRG.
€D con perizia in formato p.d.f. ':
b e AR BT b o e e PP e L e * 'k $;:€* *;g
Treviso, 1i 08.06.2012 —

STUDIO TRE - Ingegneri Associati - Viale N. Bixio, 95 - 31100 TREVISO
tel, D422-545753 - fax -D422 678263 - E-mail studic_3_tv@iol #

S Pag. 185 di 165




Uty - El{aotjaed

el B &%)
T BUno N

9

182TUN00 RUCTSUWI(]
‘8jeUl3rio eieog ONVEHN, INVS 1Q ¥ORd09

T138Wm 0OQ - gLE ¥ 000 ¥EG
00037

‘jokd

T

§0:91 ZI0E—5eH~-£1

2102/L%192]

RLEITNLS

ICILLT]
a:]

{E [ ]
m\\“uuw BEE

apu.gs
¥BE
e
=] ;
Ty \\\
ﬂﬂ”@y | [ ; s

|22
:

BANS LA 19

ENQDOVE M&&Hw51 TONT PRJ0I38ATd - OSIAMYIL 1P STeIdUTAOIS OIDI)In

009=N



COMPLESSO ORCHIDEA — I STRALCIO

Foto n. 2: Panoramica dello stato di fatto

attuale del cantiere.
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Provincia di Treviso

REPUBBLICA ITALIANA

CONVENZIONE PER UATTUAZIONE DEL COMPARTO N.8

DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO DI INIZIATIVA PUBBLICA

[ F——

DI PIANZANOC

L'anno duemiladue (2002) addi tre (3) del mese di fuglio (07) alle ore

i . 9,00, in Godega di Sant'Urbano, nella casa Comunale sita in Via Roma,

§ E: . A
. civicon. 75; Q\é
=

Avanti a me Dott. Martellone Antonino, Segretaric Comunale, autorizzato :

—~

a rogare in nome e per conto del Comune, sono presenti i Sigg.ri: [i

Godega di Sant'Urbano, frazione Pianzano, (TV) in Via S.Urbano, 108 ﬁ(

Contratto N. ......A4 L6 diRep.indata S2.5ECL
registrato presso UFFICIO DEL REGISTRO DI CONEGLIAND.
in data . AL GE @ 1 e d B2 s8I i
Imposta Lire .G BRI ST b s (LB )

IL DIREFTORE cowagofamors e ek

f.tO [N oy e tuﬁm HON TG JeseE

Ll L T P T T
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3

: Caunnu, LI I Presente atio stpulano guanto segue:

';" _ Premesso:

| | - che il Comune di Godega di Sant’Urbano & dotato di Piano Regolatore
% - Generale approvato con delibera della Giunta Regionale n. 3132 in data
| —
27 15 luglio 1996, e successiva Variante approvata con D.G.R. n.3210 del

26.11.2001;

- che con delibera consiliare n.57 del 14.10.1997 & stato approvato il

Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica della frazione di Pianzano;

- che con delibera consifiare n.66 del 20.12.2000 ¢ stata approvata la

Variante n.1 al suddetto Piano Particolareggiato di Pianzano, che prevede

una diversa organizzazione distributiva relativa al comparto n.8 di detto

Piano;

—_———————




. - che la Ditta Promittente ha presentato istanza il 27.04.2001 Prot.n.6283

tendente ad ottenere ia concessione edilizia di cui all’art. 16 delia LR,

61/85, per Pesecuzione deile opere di urbanizzazione del comparto n. 8,

compreso neli‘area del piano particolareggiato attuativo, frazione

Pianzano, di nuova espansione residenziale-commerciale, relativamente

al terreno sito in localitd di Pianzano in Via Mazzini e catastalmente

censito: Comune di Godega di Sant’Urbano, Foglio n° 6 -

- - Mappali N. 761, 137, 139, 350, 763, 138, 762, di complessivi maq.

13.800, (superficie territoriale},.

" - che gti immobili suddetti ricadone in Zona classificata dal vigente PRG,

nella quale & prescritto, ai sensi deli‘art. 45 defle Norme di Attuazione,

Iintervento tramite Strumento urbanistico, pianc particolareggiato

attuativo, di Godega Sant’Urbano frazione Pianzano.-

TUTTO CIO’ PREMESSO:

Tra il Comune di Godega di Sant’Urbano, rappresentato dal Responsabile

dell'Area Tecnica - Urbanistica Edilizia Privata - e la ditta proprietaria

precedentemente generalizzata, che nel prosieguo del seguente atto sara

indicata: “Ditta promittente”, si conviene e s stipula quanto segue -

Art. 1- ATTUAZIONE DEL PIANO DI COMPARTO N°© 8.

La Ditta promittente, che presta al Comune di Godega di Sant'Urbano |a

pil ampia ed illimitata garanzia per la proprietd e disponibilitd degli

immobili sopra descritti, si impegna a dare esecuzione al piano di

comparto n° 8 di cui alla domanda in premessa, secondo i seguenti

elaborati di progetto, che, sottoscritti dalla ditta proprietaria, sono agli atti

dell"Ufficio Tecnico del Comune di Godega di Sant’Urbano:

a




~ a) Schema di convenzione;

* b) Relazione tecnico illustrativa:

!’

- ©) Disciplinare tecnico:

© d) Computo metrico estimativo;

e} TAV. 1 - Estratto PR.G. scala 1:1000, corografia, rifievo su

! rototrastazione e verifica standard,

I TAV. 2 -Piano quotato di progetto e profilo.

8) T.AV. 3 - Planimetria generale di progetto scala 1:200 e sezione tipo:

© h) T.AV. 4 - Schema sottoservizi ;

i) T.AV. 5 - Planimetria generale con indicazione dei materiafi;

I} T.AV. 6 - Piante e sezioni tipo della corte di verde pubblico;

- M) TAV. 7 ~ Particolari costruttivi;

- n) schema rete di smaitimento acque nere e impianto di fitodepurazione.

e gli obblighi previsti da questa articolo e dai seguenti, per se stessa, eredi

. ed aventi causa a qualsiasi titolo.~

Art. 2 ~ DICHIARAZIONE DI PROPRIETA’.

. la Ditta promittente dichiara di essere proprietaria delie aree di cui alia

. Presente convenzione neifa quota complessiva del 100% come risulta

dagli atti dell’Ufficio Tecnico Comunale.-

Art. 3 — CESSIONE DI AREE E OPERE DI URBANIZZAZIONE.

- La ditta promittente si impegna a cedere ed a trasferire gratuitamente al

§ 'I Comune di Godega di Sant'Urbano, quali standards, le aree individuate
S 8 q

~ dalla tavola n° 1, € _comunque come meglio individuate in sede di

—_——— .

- frazionamento catastale:

S




- a) Schema di convenzione;

- b) Relazione tecnico illustrativa;

- ¢} Disciplinare tecnico;

d) Computo metrico estimativo;

e) TAV. 1 . Estratto P.R.G. scala 1:1000, corografia, rilievo sy

rototraslazione e verifica standard,

f T.AV. 2 - Piano quotato di progetto e profilo,

8 T.AV. 3 - Planimetria generale di progetto scala 1:200 e sezione tipo;

h) T.A.V. 4 - Schema sottoservizi;

i) T.AV. 5 - Planimetria generale con indicazione dei materiali;

) TAV.6 - Piante e sezioni tipo della corte di verde pubblico;

m) T.A.V. 7 — Particolari costruttivi;

n) schema rete di smaitimento acque nere e impianto di fitodepurazione.

La Ditta promittente assume in modo esplicito e formale tutti gli impegni

e gli obblighi previsti da questo articolo e dai seguenti, per se stessa, eredi

ed aventi causa a qualsiasi titolo.-

Art. 2 - DICHIARAZIONE DI PROPRIETA”.

ta Ditta promittente dichiara di essere proprietaria deile aree di cui alla

- bresente convenzione nella quota complessiva del 100% come risulta

dagli atti dellUfficic Tecnico Comunale.-

Art. 3 — CESSIONE DI AREE E OPERE DI URBANIZZAZIONE,

La ditta promittente si impegna a cedere ed a trasferire gratuitamente al

Comune di Godega di Sant’Urbano, quali standards, le aree individuate

- dalla tavola n° 1, e comungue come meglio individuate in sede di
=.£2NMUNGUe come meglio Individua

frazionamento catastale:




1. strada e marciapiede pubblici:

2. verde e vialetto pubblico attrezzato primario
e secondario: mq.2.593 circa -
3. parcheggi e spazi di manovra: mgq. 2.700 circa o

Totale cessioni gratuite per OO.UU. primaria

e secondaria mq. 7.413 circa

Il trasferimento delle aree sopra descritte, avverra dopo il collaudo

favorevole delle opere di urbanizzazione, come successivamente ; ~J

descritto e disciplinato agli artt. 8 e 11.-

Art. 4 ~ ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE. .

La ditta promittente si impegna a realizzare, cedere e trasferire al

Comune, a scomputo totale degli oneri di urbanizzazione primari e

secondari, a totale propria cura e spese, le seguenti opere di 4

urbanizzazione primaria e secondaria, gli allacciamenti ai pubblici

servizi, relativamente alle aree di cui al precedente art. 3, in conformita a!l

progetto e al Computo metrico:

a) costruzione delle infrastrutture stradali e dei parcheggi;

b} sistemazione a verde deile aree;

¢} impianto di illuminazione stradale:

d) canalizzazioni e reti interrate per ENEL, TELECOM, GAS;

&) rete di distribuzione idrica;

f) collettori fognari separati per acque nere e acque meteoriche;

g} tombinamento del canale consortile;

h) impianto di fitodepurazione defle acque reflue; :

— . % - .__

i) segnaletica orizzontale e verticale in conformita al Codice della strada.




La ditta promittente si impegna altresi a realizzare e a mantenere "area a

- verde di uso pubblico tra i fabbricati.-

J—

: Art. 5 - ONERI DI URBANIZZAZIONE PRIMARI E SECONDARI. .

~ Laditta Lottizzante si impegna a versare alia Tesoreria Comunale gli oneri

- di concessione, relativi alla guota pertinente al solo costo di costruzione,

- secondo le tariffe in vigore al momento dell’effettivo versamento e nelia

~ misura e con le modalita determinate dal Consiglio Comunale in

" attuazione della L.R. 27.06.85 n® 61, recante “Norme per l"assetto e I'uso

~ del territorio” e successive modificazioni ed integrazioni.-

5 Al sensi dell’art. 86 della LR. 27.06.1985, n° 61 viene convenuto lo

- scomputo totale degli oneri di urbanizzazione secondaria, relativamente

-~ alle seguenti opere da eseguirsi: allargamento di via Mazzini,

; costruzione della pista ciclabile e de! parcheggio pubblico -

Art. 6 - ALLACCIAMENTO Al PUBBLICI SERVIZI.

~ La Ditta promittente si impegna ad assumere lonere delle opere, di

seguito elencate, necessarie per l'allacciamento ai pubblici servizi, in

conformita al progetto esecutivo e al capitolato e secondo le prescrizioni

~)

- dei singoli Enti interessati diversi dal Comune:

1} strade e marciapiedi;

2} approvvigionamento idrico;

. 3} fognature bianche e nere se esistenti;

- 4) pubblica illuminazione;

. 5) energia elettrica;

6) gas metano;

7) rete telefonica;




ﬁ_w
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| 8) rete di illuminazione pubblica.-

Art, 7 — OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

EALLACCIAMENTO Af PUBBLICI SERVIZI. TEMPI DI ATTUAZIONE.

~ La Ditta promittente si impegna ad iniziare le opere di cui ai precedenti

' articoli 4, 5 e 6 entro dodici mesi dalla data del ritiro della concessione

per le opere previste ed uitimarle, anche secondo stralci funzionali, prima

delfa richiesta di abitabilita del fabbricato al quale devono servire, e

" comunque non oltre i termini di validita delfa concessione edilizia.-

' Qualora allo scadere del periodo di validita della concessione relativa aila

" opere di urbanizzazione le stesse non risuftassero completate, la ditta

. promittente dovra presentare istanza diretta ed ottenere la concessione

- per il completamento della parte non ultimata.-

' In ogni caso dette opere dovranno essere ultimate entro i termini di

validita def piano di comparto n.8.-

- L'inizio e Vultimazione dei lavori sono determinati mediante verbale

" redatto in contraddittorio fra il Comune, la ditta promittente, il Direttore

- dei Lavori e il Collaudatore, se nominato.-

Art. 8 - COLIAUDO.

il Comune, su richiesta della ditta promittente, sottopone a collaudo tutte

le opere di cui ai precedenti articoli 4, 5 e 6, entro 60 gg. dalla data della

* richiesta.-

- Nel caso di mancata richiesta si provvedera d’ufficio da parte dei Comune

~ entro 180 giorni dalia data del verbale di ultimazione di cui al precedente

- articolo -7-.

Per le operazioni di collaudo il Sindaco si avvale degli Uffici Comunali o




>

- di un professionista esterno, appositamente incaricato anche in corso dei

" lavori.-

In caso di disaccordo sulfe risultanze del colffaudo, la controversia sara

deferita ad un collegio di tre arbitri il primo nominato dalla ditta

f promittente, il secondo dall’Amministrazione Comunale, il terzo di

. comune accordo tra le parti o, in caso di mancato accordo, dal presidente

' del Tribunale competente.-

Tutte le spese di collaude sono a carico deila ditta promittente.-

La ditta promittente si impegna a provvedere, assumendone a propric

- carico gli oneri, a riparare le imperfezioni e a completare le opere,

- secondo le risuitanze del collaudo, entro il termine stabilito dal

- Responsabile Area Tecnica con proprio provvedimento.-

f Scaduto tale termine e in caso di persistente inadempimento della ditta

* promittente, il Responsabile Area Tecnica provvedery d'ufficio,

. incamerando in tutio o in parte la garanzia prestata, & comungue con

- onere a carico della ditta promittente medesima.-

_5 Gli atti di collaudo saranno approvati dalla Giunta Comunale entro 30 gg.

' dalla data di coliaudo favorevole.-

Art. 9 — MANUTENZIONE DELLE OPERE.

Durante l"attuazione delle opere previste dal progetto di urbanizzazione,

di cui all’articolo 4, 5 e 6, e fino alla consegna di cui al successivo art. 16,

tutti gli oneri di manutenzione, funzionamento ed ogni responsabilita

civile e penale inerente all‘attuazione ed all’'uso delle opere di
P

urbanizzazione, sono a totale ed esclusivo carico della ditta promittente,

ad esclusione deila ifluminazione pubbiica che dovra essere allacciata da




- subito anche a stralci funzionali, alla pubblica rete esistente in Via

Mazzini.-

. Qualora all’atto della consegna le opere citate non risultassero in perfette

" condizioni di manutenzione e funzionamento si applicheranno e

- disposizioni della presente convenzione riguardanti I‘esecuzione

d’ufficio.-

/
4

La ditta richiedente si impegna a provvedere alla manutenzione ordinaria

~ e straordinaria defl'impianto di fitodepurazione previsto, a totale cura e %

- spese della stessa, fino ad avvenuto allacciamento deli'impianto di : :

~ smaitimento delle acque usate alla rete fognaria comunale, nonché alfa

' tenuta di apposito registro di manutenzione dell'impianto.-

Art. 10 - CONCESSIONI EDILIZIE. . ‘

CERTIFICATI DI ABITABILITA' ED AGIBILITA". {

Il Responsabile Area Tecnica — Settore Urbanistica Edilizia Privata -

rilascera le singole concessioni eddizie, nel rispetto della vigente j

normativa urbanistica e di quanto previsto dal Piano di corhparto, dopo

I'avvenuta stipula della convenzione, dopo il rilascio della concessione e A

H'avvenuto inizio lavori delfle opere di urbanizzazione.- ' w,
Per il rilascio del certificato di abitabilita - agibilitd “dovra essere vh /m/

asseverata, mediante lettera raccomandata spedita ai Comune dal

Direttore dei lavori, la fine dello stralcio dei lavori funzionale al’edificio

o agli edifici di cui si richiede I’abitabilitd/agibilita, I'avvenuta esecuzione

~dello stralcio funzionale deile opere di urbanizzazione primaria e

secondaria, nonché degli allacciamenti ai pubblici servizi relativi agli

edifici per i quali si richiede 'abitabilitd/agibilitd. Lo stesso certificato sara

o




- subordinato all'avvenuto collaudo anche parziale, con esito favorevole,

- .
delle opere di urbanizzazione -

Art. 11 - VIGILANZA. T

;l Resp'onsat;ile Area Tecnica - Settore Urbanistica Edilizia Privata si F T

riserva la facolta di vigilare sulla esecuzione deile opere dij o B B

- urbanizzazione, per assicurarsi delia rispondenza al progetto approvato.

;I Qualora siano riscontrate difformita il Responsabile Area Tecnica diffida | N T

1

la ditta promittente ad adeguarsi agli obblighi contrattuali entro i termin;

- di uttimazione di cui a! precedente art. 7 .-

Art. 12 - CONSEGNA DELIF AREE E DELIE OPERE.h‘_W

—

- La Ditta promittente si impegna a stipulare I'atto di cessione ai Comune

—

0 60

————

data di esecutivita della delibera dij approvazione dej

collaudi

i con esito favorevole - :

Art. 13 ~ TRASFERIMENTO A TERZI

DEGLI OBBLIGHI DI CONVENZIONE.

Nel caso di trasferimento a terzi degli obblighi previsti da - | B \'_

fla presente

- convenzione, la ditta promittente dovra darne preventiva comunicazione

- all’Amministrazione Comunale -

~Entro i 15 8. successivi alla stipula degli atti notarili, relativi al

 trasferimento a terzi degli obblighi, la Ditta subentrante dovra presentare

istanza

di  voltura delia concessione  edilizia delle opere di

urbanizzazione, allegando Vatto di subentro e la garanzia prestata con le
—

modalita previste dal successivo articolo 14.-

~ Tutte le condizion

i previste nella presente convenzione si intendono

10




- comunque vincolanti non solo per la ditta promittente, ma anche per i

;ditta acquirente ha preso visione ed & a conoscenza delle stesse,

Conseguentemente fa ditta acquirente & responsabile verso il Comune per

! ‘adempimento di tutti gl obblighi previsti in convenzione.-

Art. 14 - CAUZIONE,

: A garanzia delia cessione delle aree e della corretta esecuzione delle

opere di urbanizzazione primarie e secondare previste dagli art. 4 e 5 o ;
5

| degli allacciamenti aj pubblici servizi nonché, per gli altri impegm assunti ¢

con la presente convenzione ed in particoiare agli articoli 3, 6, 12 la Ditta

Prom:ttente ha costituito pohzza fedeiussoria n.1600.00.27.27004207 in

. ' data 14.06.2002 della Compagnia di

Assicuratrice Edile S.p.a." di Milano, pari al 100% (centepercento) del

Assicurazioni

_ Suoi aventi causa a qualsiasi titolo. La ditta promittente sj impegna ad f.w__f“
inserire le norme e [e prescrizioni di cui alia presente convenzione in | _ I —
.:' ogni atto di compravendita dei terreni di sua proprieta comprebs“i_nh i
nell’ambito del piano di comparto n° 8 €, comungue, a garantire che la , T

- )

costo delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria da realizzare,
—

assommanti a  FEuro 441.483,56 (Euro -quattrocentoquarantyno

: m;Iaquattrocentottantatre,56), it cui importo risulta dal Computo metrico

_ estimativo dettagliato e dal Capitolato per l'esecuzione delle opere di

’ urbanizzazione, allegati al progetto approvato.-

—

la polizza sara svincolata.dopo che saranno state trasferite al Comune le

aree e le opere di cui al precedente art. 17, In corso d’opera non saranno

e
e

- ammesse riduzioni della garanzia al di sotto dell’importo  minimo %

forfetario di Euro 25. (00,00 (Euro ventlcmquemHaKOO}

3




- La riduzione potra, comunque, essere concessa dal Comune solo a

. seguito di collaudi parziali favorevoli -

Art. 15 ~ SPESF.

Tutte le spese imposte e tasse, inerentj e conseguenti afla presente

convenzione, nonché quelle relative al frazionamento, ai collaudi ed aila

- cessione di aree e delle opere di cui precedente art. 12, sono a carico

della Ditta Promittente -

Art. 16 — REGISTRAZIONE E TRASCRIZIONE.

ol presente atto sara registrato al competente Ufficio Registro. A tal fine la

Nt

:: ditta promittente chiede tutte le agevolazioni fiscali in materia ed in

particolare, quelle previste dalla Legge 28.06.1943, n. 666 e dal D.P.R.

29.09.1973, n. 601 e successive modificazioni ed integrazioni -

La ditta promittente autorizza la trascrizione del presente atto allz

- Conservatoria dei Registri immobiliari con piena rinuncia ad ogni diritto

~ di ipoteca legale che je potesse competere in ordine alla trascrizione

| suddetta e con esonero per it signor Conservatore dei Registri immobiliari

. da ogni e qualsiasi responsabilita -

- Il presente pubblico atto che consta di dodici {12) pagine intere e fino a

" nove (09} righe della tredicesima (13), dattiioscritto a norma di legge da

- persona di mia fiducia, & stato da me Segretario Comunale letto ai Signori

~ comparenti i quali con me o firmano in calce e 2 margine di ciascun

- foglio dopo averlo dichiarato, previa mia interpellazione, conforme alla

loro volonta.

LA DITTA PROM!TTENTE

Antoniazzi Luigia ¢4, MDZL, %&L&
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LOTTO 3

IMMOBILI ~

Con sede in §
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Lo scriverte Consulente Tecnico, dotf: Francesco De Maorl, isciitto ali'Albe del Dottoit.
Agroriomi e Doftorn Forgstall della Provindla di Belino,

B (.

a segud”a dei mandato confertto dal signor IEEGRRERRES. noto c BB @ 1 B
' LI quolith ¢ Aministrodors: detios ditter CEREEERE o0 ' .
B, vic
har procediso dlle oppéiune: ficerchs, soprafiuoght @ filevi, o fine ¢ aoaerit: o
stafo def bent immobif, of proprietd della Societd & valutame | pil probabile valors
< mercolo.

Durarite | sopraliisghi 2 1 necesan rilledd, Io-sorivente &
Aallo signsia 8

state assistifo pear o difte

Oggetio della stima

Cosfifuiscono oggette della pressnte sfima | bent immobil di propriettt delia ditia
B . come alencatl neli otte ¢l Costizione di Vincole o Desfinazians,, ax et
2645 ter C.C., redatto 1 15 settemibre 2011, repertorio n. 12938 raccolta 7924, nmmo-
WMaotteo Confento di Momtebeiiund,

Soro edclus gf mmobil o oul olie: arinokzion! pr concelicdone del vingolo diet 04,107
IR, oR MO o nn 340855182, dal H FRAT o nnMB’?.f&G‘? @ el 28, 12.2(}'!_ _.m
m‘maems@o

Quesito della stima

i quesito poste dalls Cofrmittente & i presente << aspente & necesscrie verfiihe
detammini i volore o rrescaita def bentimmobili »».
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Lolio 10— “Paitizzo Howet™ InVIHOAS VEneto VY, vie BOSH ..o e
Loto 114 - hmenolsi Direzioricl “Canitio Afiete” in Yittoric Vaneﬁo via Dcmfe
tofto 118 - Ufficlo CERFIM nel *Ceniro Afleta™ In Viltotle Versts, via Dante....
tota 12 - "Mdgozdng SV T in Vittorks Venats, via Desde coonaes
Lofto 13 - Area “Ex Passing - Bx Comdell”, Iy ¥ilkario Veneto ..
Lotte 14 - Tereni In WiHors Vaneto (V) oo, San Glacoms ... . SPEI.
-Laifte 1§ - Immobill “Victolla Sport Center” In Vitlode Vena‘ro rivanrranees S biminive 19
Lotte ¥ - Immobii* Condominio, Agribelles In Vifiono Vensto (TV) VG, Ccrduccin.‘ RN |

depiiogo d_e! verlon di stiraa isnmobill S i sbesyiesn

5 - NB. - G ellagal sone dlegot in un fescicolo seisaiatd dalla presente pérza.
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INDIVIDUAZIONE DE! BENI IMMOBIL

| Beni mmoblll di proprietd delle sociely possono essare distingl nai segusnti :'5
compends immohiicr,

LOTIO TA ~ IMMORIL N GODESA SANT URBANG (TV), FRAZ, PIANZANG (TV)
Trattos! df due casé o schilerd, dlec appartamentt cott accessorl & gorage. fol
oomplesso pluti-residervzicle denomingto *Gardenia’, sio in comune di Godega
ScmfUrbane V), frarlone Pianzeno, via Mcgzini,
I cornplesso & sfato costruita. daila Qe
8.ded Piono Particoltregglato of Pianzano),

 negh annl 2005-2007 (Comiperta:

LOTIO 1B — TERRENG “EDIHCABILE” IN GODEGA SANT URBANG {TV) FRAZ, PIANZAND

Trattas di due particsle cotastal gi'ér parcheggio putiblico ¢ un ferane adificabiie
sito In comune di Godego SanfUrbano V), fradone Piarzono, vio Mazni
(Comporio 8 det P.P, o Pianzano - 3° straicio).

LOTIO 2 — IMMOBIL IN COMUNE DI ORSAGO (TV)

Trattasi e quatho appartamenti coh garage e post aute, nel complesso residericle
denominafo “of Gigirdinl®, in comune di Crsogo TV, Mia Dar Milani,

I complesse & stato costnito dalia diffa & negl aoni 2004-2008. In
attuazione dell’ Accordo di Programma *Area aile Pesa”, del Comiune i Omago.

LOTIO 3 — IMMOBIL “CONDOMINIC OMICRON N PORDENONE

Tratfash di un apparfamenio &l piano guinte (ntemo 19). con aceessort al plane
sernimteirato, nel *Condominic OMICRON”, in Pordenane, Via Sdn Giviano n, 2.

Limmobile & stato seouistato dalla 8

Lappanamento & regolarinente affiticto.

4 Perizia. i Stima bent frnmbil-¢is T8
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LOTIO 4 — "CASETHA VILLAGSIO SVIZZERO™ IN COMUNE Dt CAORLE (VE)

Frottast ol una casefta per vaednze con-giording, nel “Villaggio Svizzero”, it comune
dt Caore (VE), via Srirmari n. 126, loe. Porto $anfa Marghertta.

Limmobiie & stato geguistats dalia § Briel 1994,

Dalle verifiche eseguite fisulia Che mmobile & regolarmente abftafo, La 4
non ha petd fomito informazloni al riguarde.

LOTTO 5 ~IMMOBILI " EX CINEMA IMPERO” IN VITTORIO VENETO. (TV), Via DA PONTE

Trottasi df dus unifd Immoblicd con destinczione commerciale fel comiplesse
residendale/commerciale denominagto “ex Cinema Impern” In Vittorls Venste V),
via Lorenzo da Pante, drea centro siotico of Censda.

i cornplesso. & stado ristiuffutato dolia dittal negll anpi 2001-2004.

LOTIO & ~ MmOl “COMPLESSO LIEITA” IN VITTORIO VENETD (TV), 1OC. SAN __
GIACOMG el

Tratiast df un mint gpportamento con canting e garage, una canfing, una veting e
sei posti outo scopert!, nel complesso residenziclefcommercigle denomincto *Listia”
in commune di Vittonn Veneto (TV), loc. Son Gideomo di Veglia, via lsonzo.

f complesso & stato dsfrutturdto dalia oitfa & regl annl 2004-2007,

LOTIO 7 IMMORIL COMPLESSO ®MIRAMONT” IN VITTORIO VENETO, VIA SELSOLING

Trattasi of fre affic! In como dl costruzione, quattro appartarnenti cor 1 rspetth
gorage & sei negor nel complesso  residenziclefcommerciale denomsnm‘
“Miramonti®, in comune di Vitfons Yeneto, via Gejsolino.

Nellotto sone compresi anche parchieggl privat! o uso pubblico edificot] o nord ok
compilesso residendiale/commercicle.

il cormplasss & sfato edificcte datio ditfa B negl anri 2006-2007.

& Péirisdll Stinia Yord finrobif diits @
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LOTIO 8 — NEGOZIO/LABORATORIC IN VITIORIOVENETO (TVY, VIA CELSOLNG N.33
Trattasl df un negozie/laboratorio, finito o grerzo, con corte scoperia sul fofo sud,
edificato negli anni "50 & in segufto adeguato/isinutiurato, con destinazione
direzionciie, cormmerciale, origidnate.

L immiie & edificato in adideenza, sul kot est, ol complesso “Miramondi®.

LOTIO 9 — "CASE BORCA”™ IN VITIORIO VENETO. (TV), QUARTIERE SANT ANDREA

Trattesi i “ex fabbricat rurdli”, con fereni i perfinenzg, del compilesso immobiliore e
dl Viftorio Veneto (V). in prossimitd del centro siotice ¢t Ssnavalle.
| due fabbrcal, ecliicio A (ex stalle debosiio) ed edificio B (casa del fattore), sang
ax perfinenze di “Villa Lucheschi” & per questo motivo sonp sotfoposti at vincole ¢
futela dirette della Soprintendenza af senst delle art. 10-15 det D.Lgs. 42/2004, con
Decreto del Minlstero dei Beni Cutfurali @ Ambientall del 24,04 10871 '

LOTIO 10 - " PALAZZO LIBERTA” IN VITTORIO VERETS (TV), ViA BATTST

Traftasl o un fabbricato avente destinozone commerciclesresidenzidle, ora in Goiss
di fisiriftureiziope, denomindto “Palozze Liberts®, pasto nel centro df Vifiorio Vencto.

Hicivort o fisirutturazione sono Intziat, da porte delia difto 88
momento sono siali sqspesi,

Lomo 1A - ivmosil DIREZIONAL *CENTRO ARIETE" IN VITIORIO VENETO, VIA
DanNTE

Tratftasi o #& Unlid immobilion o desfinczione dirszionale e un mogozzne, posti nel
“Cenitro Disezionale Afiete” in Vitoric Veneto, vic Dondé n. 61,
1 ~Canko Arete” § frove In urvared facimente acoessiblie, prossirneg ol cendro df
Vittordio Vensto e confinante con fambite del PARUEA. *ex Comielli - Ex Fassing™,

%
It fabbsiceto & stéta oggstto of infervent! dt manutenzions straordinaria negh anni
20012008,
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SVATTORIO VENETO: Wia DANTE

NEL “CENTRO Aizim“é‘-‘?‘f _

Lo 11B—UrrCio

Trattasi det piono ridizolo, a.destinczione. direzlum!e e!i ‘Cento D;rezionmle Alete”
in Vitiore Veneto, vic Dante n, &1, ove hanno sade« gﬁ uffich delicr @

*Cantto Arlate” § frova In un'aredy tcxc;iment_ar Ur;c:'esmbzla_, prosima ol centro di
Vittodo Venelo e confindnte con 'ambito del BLRUEA, ":ek" Camie—Ex Fassihg”
i picno & sicto. oggetio di Inferventt di maonutenzione e presen*?m fintfure intame &t
buona qualitd,

LOTIO 12~ “MAGAZZING SIAV 17 INVITIORIO VENEIS, via [DANTE

Trattast o un vano ex magozino/officing “ex Fassing”, posto ¢t plane tera del
complesso residenzalefcommercicle: denominato “SIAV 17 in Vittorle Venelo, via
Danfe, fronte la $hrada Sfodale 51,

Virenobile & oro dismessg e privo dil porete permetrgle sul fato est, in quando
damolita a seguito deilaviol di demaolizions degh immobill “ex Fossinag™,

LOTIO 13 — AREA “EX FASSINA — Ex CARNIELL™, IN VITORIO VENETO

Trattast dl un‘area, sede degh <x opific! “Camisil” ed ex opific! “Fassing”. posta in
una bellissima pdslzicne., tra via Dasvie (85 5) el filime Meschia.

L'arada & prossima gl cerdre CHG ed & "ambito natucle df svifuppo del cendro di
Vitforio Veneto,

La moggior porte déllarea rlenire. nell‘'ombito del Progromma  Integiate di
Ridiialificozione Urbonistica Edilizia & Ambilentale (PIRUES) denominatc “Ex Fassing — -
Ex Camielii”. {'ambito del PIRUEA inferessa uvarea di circa 19.406 miq per ung
cubatura totale edificablle di 62,062 me.
Sulorea *Ex Fassing” soho gidi stall eseguift | lovor o demoliZone e dmozione degh .-
opific] esistenti, mentre sull area "EBx Comiefli”, non sono staf eseguili ancord lavork.
L'area "Bx Camielli™ & inoftre, interessata da un Plono df Bonifica approvate, del
qudle soho gaé Inlzicﬂ‘l Hfavort di menttoraggia.

Lo parte sud del! crec “BEx Comnieli™ (ex mensa, spogﬁeﬁot ecc) & estemea
all‘ambite del PIRUEA approvaio e fientra nel Comparte T1/B2.
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Uares “ex Camigli” & inoltte atfraversoty da un conde demanicia “intencito”,
oggefio di yna Cangessione di detivizione dacqua o use idroeistinico.
LOTIO 14 —TERRENI N VIFTORIO VENETO. (TV), LOC, SAN GIACOMO.

Trattasl terrent-edificabill st In Vittorio Venseto 1) loe. San Giacamo o Vegia, travio
lsorizo @ via Mencié, collocati i un confesto terttoriale con edificozions residenzicie
elftfusci.

Lattudle destinczions dellarsa & parfe. “Zeng 72 - afttezzeriure sporfive o progso
eciicabill”, parte “Zona P.EEP. edificabile con Plane Aftuative”,

LOTTO 16 ~ IMMOBIL “VACTORIA SPORT CENTER” IN VITTORIO VENETO (V)
Trattasl di un complesso edizio sportive, edificato In crea classificala “F2 - |
oftrezzature sportive ediicabll” del PR:G. vigente, 5o in Vitforio Veneto alt Incrocic
frei vio L. De Naddi e via Salvadoreif,

La destinazione delle units immobition & i 1o “sportivo’, con quota pereeituale di -
atiivite connesse alla prncipaie, sempre dinferesse pubblico, come FoHivitd
“direzionate” o I'oivitd “commercioie gt vicinato®,

Sl immoblll $ono stafi edificat! negl anri 1999-2016 tidlic 8

Alcuni fc:bbncc:ﬂ previsti i progetto, rion sone oncora stalf completati ed & peﬂm%e
presenie deifa volurmetricos residuia,

LOTIO 16— IMMOBILL * CONDOMINIO AGRIBELLA” IN VITIORO VENETC v,

Traftast di. un'unitd immobiicre ad Use supermercard con accessor, -due unhitd:
immobilian .od uso garage -con sevitti di parcheggio ad wuso pubblico, due vant
deposito, due lastict solar e Un"ared scoperta di petfineriza eschusiva pet carico o
scarico. metcl, facenti parté del “Cendeminio Agribelia”, sifo in Vittorlo Yenetovia @,
Cerduccl, prossirio af contro ciftd,

Taitt immobill sono start] oggeﬁo di ur contretto di comprc:vendi?a dei 2808 afavore © -
Halicy. R & g )r conlaito
che dchiamd i premesse o promessa o vendita do parie o SEEEEEE o
¥ . del piano tera e semintferrato. delledificands mmohile sultoreq ‘Ex'
Fassing” (piona commercials del Blianicia).
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LOTIO 3 — IMMOBILL “CONDOMINIO OMICRON” IN PORDENONE

Tratfast di un opgartamento Plane 5 - infemo 19), due canfine & un aorage, nel
“Condominio Gmicren”, iy Pordenone, via San Gigliano n.2.

i Condomihia
“Oicron® &  posto
dii'incrocio, can vier F
Mcrtol, ungo. ol
- diteftrice prihcipole che -
der sud poda of centro
- delfa Ciita,

i Condominie, cf sel
piani fuer fera e un

; : Plond  seminterafo, @
composto da 19 unitéred € stato coshuito negli anni 1973-1975,

Lappartamento 3l frova gl quinto piano ed ha affaccio sulialo nord-est & sud-est,
L'appartamento ha rscaldamento centializzato, con radicor,
Noh & concscliuta la classs energetica.

Nel prospetto a seguire sono fporfate una bréve descrizone delle unitar & .
Videnfificazione catastale dagl immobill oggetto di stima,

fn} Dascridons Prne S sex g b Pat | Sub,

Appertoments BS cotidortinio Oricioi, Compost éeun - . . 3 :
1 Hngresso, und dleing, ur BEOrzo sogglomb, na damstde | PS 28 ¢ rm 2 VA4 {AB o} 7TE5E
un bagno. Riscricamento cantialimzizic, ¥ ' :

Gardge.¢i P51 condominin Omicron, alate-deliarompadi |

. P31 s 1 78 4 1cp-51 1rea b a5
accomto, 3 28 2 1o PR __&2:54

Cartingol P fofo sstems accessibiie dal sonidols scoa |
est de due cantine horno gif accesstuno & rortte alfalire)

Conffiia of P51 latoirfems aoceditile dat conidelosedla
o5t Lo due contine horina git secess une o fronte difcitre)

PB1 L 28 { 78 | & -8
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Oitre i Beni soprat indicefl soro comprese te-custke divse df cormpropriefd sulle
partt-e implanti comuni dell’ edificio, pravist! per le g d;;&é,r_- destincione.

e unit® immobiliore oggetto di stima sone Cﬁics?aimerﬁe intestate ofia
per la plena proprieta delia quota interns €141, '

Slhininabili cendgt l fy, 28 pait. 78, s, 28,24, 55 855 mn}wmoqwfe«wnuzjom rielllima verterinis,

1 fabbricate Cendfo of CF ¢f Fg 28 part, 78 & Inserfio ol Cofsto Teront o Fig 28 part. 392, Lo post. 392
dirva di frgzonamenie-¢ fipe mappaie del T985 deve sono stiafe docorpalo vade pariicelie.

8t riporta di segutio elaborato pianimetico del plone seminterdio can evidenzidle
le unité immebilicr oggetto di periziar é la planimeaina eatosiale dellappartametito.
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I 5‘-“11]9‘31‘-_ A
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Baboreito planimetrico P51 Planimetia Catasiele appartatperto sub. 23

L'oippardamento oggetto distima, fg. 28 port. 78.sub, 23, confing, a hord-ovest con il
sulo. 22, ad ovest con il vano sedle comune, o sud-ovest con it sub. 21, menfrs le
pareti o nord-est e sud-est sond pareli perlmetral,

INFORMAZION! URBANISTICO EDIIZIE

Sacondo lo strumento urbanifico vigente, aréa -
ncade In Zona omogensa “ZONA 8 — zona
| residlenzicle f comiplefomento o fsttatfurazions
> ord cttuczions dfréffa-”-.
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Nell dcerca eseguita e stonfé ouonfo diskicrato deglh Arniinisteaton delia societs, of -

imrnobl, oggetto.defla presente, sono sicfiedfical in virt defleseguent autorzzozdon.

- Nullo osta dascicto dal Sindoce ciel Comune di Pardenone In ddta .
02.08.1973-tn, 27917 /.

—~  Dishicrazione dt abitoblita con decorrenzg 2503.1975.

L'appartarmerto, oggette di sfima, non isuffa sia mal stata oggetto di interventi di
manutenzione straordinaria o modifiche soggetie ad tutorzazione.

Uso ATTUALE

A segiifc delle icerche eseguite e sionte quanto dichiartto cloght Ammninistiaion delic
societd, gl immobllt ogigetfo delia prasents, fisultano i affitfo of sio. €5 B oo o
() ii .

- Contatto d'affiffo-del 16.agosto 2010, registrato.a Tv i 16.09.10 ol n.403.
~  Periodo dlvaliciits def contratto & agosto 2010 - 15 dgosto 2014,

~  Canone anniue4.800,00 euro o comspondere in dodicl rate mensii,

Nei duesopraiuoghi, 1l 20.genadio o 1Bmore. non & stolo posstlis accedée intemamente aioppaiomisr
Ppeichs nesunc ha arero.

PARAMETRI DI STIMA — LOTIO 3

Per appartamento & gl aocessor §7 sono utiitzati | seguent pefometi 5
- superficle. Commeteicle come definitc of capitelo “Stima degli imemobilr,
flevata dolle plarimete cotastali
~ Vvalare uritaric medic dei vanl plincipall, pori 1.400,00 €/mydy, revaio: dal
prezz of compravendlta df irmmobilf sirmiil:

—- per il goroge & stoté applicato valore unitaro medio pod a 40000 £/rmg.
rifevato dai prezz o compravendita di immobill g,

- perle canfine & stafo applicato valore unitaric medio-cl 356,00 €/, pari.od
144 del vdtlore dei vani principall.

Bartsia off Stine bent immolig ciita &
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PROVENIENZA DEI BENI

Ioénd soro pervenuti dila societd invirth det seguent! ¢,

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISO IL 18.05.1990 RG/RP 12838/9545
Immobil *Cuse-Borea” ¢ Viftorie Venete ~ guarfiers Sant’Andrea

~  NCEU. Foglio 43, particelia 662

- NCT. Foglio 43 particelia 649, 650, {ora anche 1709, 1710}
Titoio - atio notorlie pubbiic del 07.05.1990 rep, 60911 del nafaio Blanduleone d

~ @& favore o

per la plenc: proprefa-della quota df 171

COMPRAVENDITA ~ TRASCRITTA A TREVISO 1. 18.05. 1990 I3G/RP 12839/9546

il ~Arec Borea® di Vittoro Vericto - quartiere-Sant*Andiea
- NC.T. Foglo 43 particelic 673/, 67170, 681/, 68176, 1260 (€B1/c), 11258
@717

Titolo -~ aitto notarle pubblico del 24.04.7990 rep. 60912 del notelo Blandaleorie i

Vittofio Veneto (v
- o favore di
fqisical

: - pet la pienc proprista delio quota ¢ %

claseung,

— Cconfro § 3o
per la piana proprietd della quota & 141
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COMPRAVENDITA — TRASCRITIA A PORDENGNE it 12.04, 1907, RG/RP 827415874
finrobill “Vilagio Svizzers” dl Cdcrie (VE)
- Foglio 40, parficelia 411 sub 3.

Tirdlo - atto hefarie pubblice del 10.04.7997 wep, 11403 del notale RomanoJus di
Fordenone:

- afavorechl

pet jo plend prophetd della auota ¢ 1/1,

- gontro § Pocio o

FUSIONE D SOCIETA —~ TRASCRITTA A TREVISO 1L 30. 11,1994 Fé@.{'_’.l?_ép 29670721754
immobBill *Cease Borea” di Vitforlo Veneto —aquarticrs. S_czm*.&ndr'eé-'
- Fogllo 43, parficelicr 662, 649, 650, 1709, 1710.

Tifolp ~ atfo nolaidie pubhlico del 03.11.1994 rep. 79264 def Nofaic roberho
Bianddleons di Viltorio Yenefo:

~ i favore ol EESRIRSIRE. per [0 piena proprighd della quota di 1/1,

el g plenc proprietd delia qudda

COMPRAVENDITA ~ TRASCRITIA A PORDENONE 1106, 11,1996, RG/RP 12492/8978
Immobit *Condorinio Omicron” di Pordenone

~ Foglio 28, particelic 78 sub 23, 24, 55, 56,
Tolo - afto notadle pubblics det 31.10,1996 rep, 87317 del notdio Biandaleone o
Viftoro Verseto GV

- @ favore dl @B B, por o plena proprietd deliar quota di 111,

@, per laplencr

- contro
propretd delfa quola di /1.

N.B. Nel quaciro D dsfla roscizione: & dehiomnsta ke cliozions spiccata del Bance Ambrosonovensto e,
hascritia o Pordenone i 08.07.1992 ol nn, 27097123535,

Parizia-df Stima bani Tamabil it %
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ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOL!

Agenzia del Teriforio di
g fmmobitiafs, o carico
. ::::'O{i

Ala data det 13.03.2012 dalle verifiche eseguif
Treviso, Pordenone (Udine) e Veneria, Semz
dellor societd

R risuitano le seguent! F@m@l‘ 1 Pre

IscrIIONE DEL04.08:2000, RG/RP 3080075841

iserizionie Inctecaria o carice delle socloid 8
R ) & o favore i

Tole - Ipoteca Yolontoria derivante do Concessions o garonzia df apertura, di
credifo del 31.07.2000 rep. 101779 del noitie R, Blondaledhe gl Wittorio Veneto (V.

Cggetio - Ipoteca per una somma totale di 1500000000 fire, di cul per capitale
10.008.000.500 Hre.
Immablll atfucdst cul & seritta I'pateca in cormiune di Vitterio: Veneto V)

- N.CT fg. 50 port. 12,22, 24, 35, 34, 37.734, 735, 744, (ora EU, 1125)

- N.CIT. 3. 49 port. 417

- NCT. S0pgrd. 210
Netia perizia LOTIS 11A Immiehili Ditezional *Cenfro Aliete™ e LOTIO 13 nmabil ofeq "Ex Carriel™,
Con annotuzione o-isciizions del 02.11.2005 RGIRP 48946/8166 & stato cencalete
dalf poteca Imimotsiie of fig o park. 1195 sub. 3.

ISCRIZIONE DEL 19.10.2001, RG/RP 4245877347

iscrizione fpotecaiid ¢ cdiico delia sociey @

Tholo - Ipoieca volonfarla dedvdnte da Concesslone o goranzia i apetiura of
credito det 12.70.2001 rep. 106032 det otaic Blondaleone i Vittoria Vereto vy,

Oggetie - pofeca per una somma fotcle i 5.000.000,000 lire, dl oul per capltale
3.000.000.000 fre,

P Stia tion] Imiobil i BETRARS
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& i Vitiotls Verieto (V)
Nefiapefia opporgnent o LOTIO © inamobil camplesse “Coe Boreds”

imrpobill affued su cul & lsorttio ipoteca in

ISCRIZIONE DEL 07.01.2003, RG/RP 579/7139

Iscrizione Ipotecaria a carico delia sociots N
favore defia S e

B (cf ERETR
con sede 1 [

Titolo - Ipoiecd Yolontariar dedvante do Concessione o garanzia df apefiura o -
credifo del 23.12,2002 rep. 110687 de) Notaio R: Blaricalsone i Vitiotio Venete (1),

Oggetto - Ipotecs per una somma fotale df 6.000.00000 e, di cul percapitale

8.000.000,00 auro, "

immoblll affucl su outl & lsediia Fipotecd In comune di Orsago (TV):
— NCEU 0.2, part. 654, 830, 432 (Gra B, 2826)

IsCRIZIONE DEL 11.06.2003, RG/RP 2285975280

scriZione ipofecaria a caico della societd
; con sede in §

Titolo - Ipéteca Giudizidle dervante da Decreto Ingiuntivo del 15.05.2003 frep. 119262 .
del Notolo Blondaleone df Viforio Venets (V).
Oggetto - Ipdtect per ura sommia fotale: df 3.400:000.00 surc, di cu per capitale
2.500.000.00 euro. Durcta 3 annl,
Immobill affuclf su cui égl’scr_iﬁq Vipoteca v comung ¢i Vittorio Vensto (TV),
- NCEU fg. B, part. 8Tsub. 1,2 o suby 1 L}
Nella periza LOTIO 12 Jmimobife “Magemine SAV 17, $ig Darte
~ NCEU g £/4 part. 288 sib. 1,2
~ NCEU. fg&/4 part, 1012 sub 3
= N.CEU.fg E/4 par. 280 sub 42, 44, 45
= NLT.fg 59 part. 38, 290, 293, 736, 737
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- NCEU. fg. B4, port. 289 sub. 2, 8, 4
Nelio petizia LOTTE 13 immobifi arect "£x FOssinG”

Sostitufia da iscrizione det 18.05.2006, RG/RP 23702/6048

ISCRIZONE DEL (9.06.2005, RG/RP 24536/5750

A ¢ o fovore b

iscidone [potecarda © carco delia societds -

Tole - lpoteca Yolontoriar defivanie da Cancessione o garanza o muiuo fondioric
del 01.06.2005 rep. 2306045103 det Notalo Allberta Pianca di 'Viﬁeric-’“s/enem . '
Oggetto ~ [poteca per una somma fotgle: dl 8.400.000,00 euro, di cut per cﬁabﬁcﬁé
4.208.000,00 swro. Durats 15 annl. =
mimebill dffuol 50 cul @ serittal I'ipotecd incomune dl Vittore Yensto (T¥):

~ NC.EU. fg. F/2 park, 901, 969, 975 (era part. 1585)

—  Foglio /2 perficelia 882,987, 980, 981,974,973, 982, 972 (ora 274 sub vorD

. Appartenient g LOTTO B A Complesso residendate “Miramonti”® via Gelsemino e ¢ LOTIC 88 negoed &
iaborattro via Gelsomino.

ISCRIZIONE DEL 13.06.2005 RG/RP 25232/5897

iscrizione Ipotecaria o canice defic sociefd §

8, COn sede I GaK {ef

fovore delio &

Tholo — Ipofeca volontoric derivanfe da Concessione o Goranzia df apetira 1
credito, del §9.06.2005 rep. 120940, del Notaio R. Blandaleone di Vifterio Veneto V.
Oggetto ~ ipotfeca per ung somma 1otale di 8.000.00000 eure, d ¢ui per capiicle
4.000.000.00 suro.
Imimablll attuc su ol & serifto Fpotecd in comune df Sodegadl Sant'Urbano (V).
figx. Plonzano: ' o

~ NG fg, 6. part, 914 (org 9275
Coh anfwiazione ¢ sefzone del 09.11.2000 RE/RE 1474876938 & stato cancelidto
dallipoteca limmobile al N.C.T. fy 6 peitt. 926
Nello pedzo LOTIO 1A Compleiin eddsndals df Fionzana,

Parizia df Stma beril immobil diia;
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ISCRIZONE DEL 14,07,2005, RG/RP 31190/73562

eriZione potecorda a carco della societd) |

sadeg i
Tiolo - péteca Volortutio derivante do Concessione o garanzia df mutuo fondidrio.
dél 14.06.2005 rep. 121006 del Tibunale di Vittorio Vensto GV, Durata 12 o,
Oggetio —ipoteca per una somma totdle o TH95.000.00 sure, di cul per capiiale
730.000.00 sure. Durate 12 annt '
Immobill affuall su cui & Iseriftar Vipoteca In comune di Vitforo Veneto (1V), via -
Dante! '
- NCEU g, B4, part. 1125 sub.3
Nella peniga LGTIC 118 Ufficlo SEMEEN “Cantro: Arela”

ISCRZONEDEL 30,03.2006, RG/RP 15175/3759

{serizions Ipdfecario a carico delia socisté

Tifola - ipsfeca Volontark, derivante dd Concessions o garanda dl apertura cragio:
clel 28.03.2006 rep. 123862 del Notaio Roberto Blondoleone di ittoria Veneto (V). -

e—ta.‘é — Ipotecy per una samma fo?d}é. off 13.500.000,00 ewro, di cui per capiid%{ _
2.000.000,00 euro,

Iremoblit atfuci su cul Slscritia Fipateca in comune di Vittorio Veneto (Vi
-~ NCEU fg. CAG. part. 1700 st 1,2
Nelle parizic LOTIO 16 “Victona®

Nei "Quadre D" sono statidchiomede:
 lasenviudi-tronsito afic part. 1648, cii cu alf aifo del nataio Busadin, del 07.02,1980, woseftio

04.03.1080 nn 520014313,

o sendiftn ¢f gt aile part. 279 © 1646, ot cui alotio def notaio Cosuse, delh 16111078, .

frascritto § 221 119780 nn, 22306/18817,

ler senlile off trarsiio allo part, 279, i -cui ofiaitto del Notaia Brusadin, del T6.09,1982 frasatife. 1

16.10.1982 ¢l nn 22083718517,

'

Perizia di Btime beni immoldi ditag
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v laservitt di ranglio alla por., 1589, d cul all“otio del Netaio D'qﬂ-")‘«rﬂenia del 1812/ 198¢ ascitfo o
1160119980 pry, 128571030~ 1288/7031.. :

vl seniD dile pent, 16460 1498, & SUl oo del Moo Blandaieone del 18.02,1999,
Ter servitts ot hransito cliarport, 1698 of cul o ertte:cls! Notoio Bruscin el 16:09.1952.

16 saT & rensiteeclies port, 1698 o cul alltaifo del Nofio Blandedeone del 2906, 1950; froscritio
125,08, T090 ci Y. 16673/ 12405,

v Hoontoito di comiodato di mut aller soritturer private del netoio B'Uso det 02.04. 957, frosedfta 3
02081997 o v, T3378/9867.

ISCRIONE DEL 18.05,9006, RG/RP 93702 /6048

Iserizione ipotecatia o canco délla sodistdy

S < o fovore df |
§ G (c.r.
Titolo ~ Ipoteca Volontaria dervante da Congessione o garanzia di mufuo fendiario
del 16.08.2006 rep. 124294 dei Notaio Roberto Biandaleone di Vittoro Yensto. (V).

BB con sode in

Oggetto - Ipoteca per unc sormma fotdle di 8.000.000.80 eurs, d cul per capiitils
400000060 ewro, Durcda 36 annt.
fermobilt atftol su cui & seifa Mpoteca in comune di Vittorio Veneto (TV),
- NCEU g E/4. Dﬂ_ﬁ' LBl sub. 11
Nelio prerizia LOTTO 12 “Magazdne SAV 1, vios Donfet”

= NCEUfgE/dpart. 288 sub. 1.2
~ N.CEU fg E/d part. 1072 5ub 3
- NC.EU.fg. B4 part. 289 sub 42, 44, 45
- N.CI. fg. 59 parf. 33,290, 293, 736, 737
Nella pafza LOTO. 18 "ExFasihe

[scrRIZIONE DEL 14.01.2000 RG/RP 1467/199

lscrzione Ipolecaria ¢ corico delia socistd s 50 favore dello EE

con seda in.

Tholo ~ Ipoteca Legadie detivante Co?ﬁprdvendﬁa el 19.12.2008 rep, 128450/28785 ._ .
dlel Nofelo Roberta Blendaleone df Vitforo Veneto (TV). L

Qogetio ~ jpoteca per ung somma totale di 1.012,200.00 ewre., di cul per copliale
1.012.200,00 euro.

lrymobill offucll su cul & Iserifta Tipotecd in eomune di Vittédo Vensto V)
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~ NCEU fg. Ef4, port, 348, sub. 17,75, 119, 66,76, 71. 1,
- NCI.1g. B4, port. 346, sub 80

Nefior patzic LOTIO 16 Immobill “Candominic Agribelic™
[SCRZICNE DEL27.08.2009 RG/RP 32952/7532

lscrizione ipotecado o carico della societ ERERE

Titolo - Ipoteca Volontatia defivante da Concessiona & garanda dl finanzigrmenio
- clef 30.07 2009 rep. 129037/29254 ¢l Notfalo R. Blanddleone di Vitorio Veneto V).

Oggetio ~ lpoteca per una somma totale di §,000.000.00 eure, di Cul per caplcle

2.50,000,00 elro. Durata 8-onnl.

irrobill affudli su cLi & iseritial Fipoteca In cémune di Godega di Sant”Urbane (TV),
fraaz, Pianzono:

~ NCT fg. 6, part. 926, 137
Nello pefza LOTIO 1B Temen ecificubl di Pionzanc

ISCRIZIONE DEL 06.11,2009, RG/RE.41425/9478
con sede In

Tifole - Igiotécd volontaria. defivante da Coficassione o garanzia di mutuo fondiario
det 30:10.2009 rep. 129240729416 del Notaio Blandaleone di Vitforia Veneto (V) :
Oggstto - Ipoteca per una sorvinia fotale di 1.650,000,00 euro. di cul per capiicle
1.160.000.00 suro. Duraia 5 annt,

Imirhébil &iﬁumi-'su cul & soriffa Vipotéca I comune diVittoro Veneto TV
Nello perizla EOTTO10 Polozzs Libera
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IscrizonE DELDS,.10.2011, RG/RP 33880/7002

serizione Ipotecarta o earico della societés ¥
i . o1 favore i

Titolo - ipoteca Giudizidie derivante da Decreto Ingiurtive del 20092017 rep. 1087
del Tibunote di Trevise Sezione distaccata di Conegliano (V).
Oggetio — Ipoteca per una somma fotale: df 350.000,00 ewro, di -cul per capitale
277.754,14 euro. '
Irnrhobllt affuol su cul & iseriffa Ipoteca in comune di Vitiodo Veneto (V)

~ NCEU. fg. N0, park 1700 sub 8,11, 12,13, 14, 18, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 23,

24,25, 31,33, 57, 38,39 |

=~ NOCI.fg. 50, port, 1681, 1697

- N.CI.fg C/10, part, 1757, 1760, 1804, 1805,
Malia periza LOTTO 16 “Vicioda”™.

ISCRIZIONE DEL 29.07 2011, RG/RP 27002/5618

iseizions Ipotecaris a canico dallo socletd
OO 1§

Titolo - Ipoieca Giudizicie delvante da Decresto Ingluntivo det 21.07.2011 rep. 808
del Tribunade di Trevise Sezione distaccata di Conegliane.

Cggetto — Ipoteca per una samma fotale of 80.00000 sure, o cul per capitale
26.574,00 euro,
Immobill su cul & Iscritforltipoteca in comune di Viitarie Yerieto (V)
- NCELU. fg. E/8, perd. 178 sub 23,
Nella pertdc LOTIO 8 “Ex Clrternia impera” negozo sub, 23
Irimobil su e & fsoritfa Vipoteca in comisie di Vitioro Yeneto (V)
- NCEU fg. Ff2 part. 274 sub, 43
Nello periza LOTIOBA compleso. “Miamoni” gorage sub. 43
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TRASCRIZONE DEL 18.02.20012, RG/RPAD4T 13778

. Demaonda Giudizicle contia I

o fovore o

Titolo - Domanda giudizile o esecuzlone In forma specifica, del 09022012

1ep.495/2012 det Tribunate di Treviso,

immobil su-oul & frescritta o dormanda giutlizicie, In cormufie d Viltorls Meneto (V:
- N.C.EU fg. E/dporticello 1125 subs. 26, cldsse A/10 di 5.5 vani,

WNeliorperizid LOTICE 158 “Ceniro. Adehs” uifics wub. 26.

el quiado D & preckals quanto sgUe — “Si predlior che hell'alio. ¢ citozione sord siale formuios je g

tegiinet conclusioni << ok aifo 1 Tibuncta ¢hé 4 T clemmluto Interamente o sua

abbligodone di pagaments del preme per !cscc;u&iziem deﬁi’immcbﬁe psr L qude cousd, per
compensaaione:con il mogaiet cradiio Sélla medatmd EDaTRRERERRN s BT,

X veno B

TRASCRIZIONE DEL 16:02.20012, RG/RP 5121739717

Bomanga Giudiziale contro la B corisede

Titolo. - Domanda giudizidle di revoca otti soggetti o traschizione, del §9.02.2012

1249512012 del Tribundle di Treviso.,

Immohill su gl & fraseritta o domeandd giudiziale, In coraune. ¢ Vitfors Venets (V)
~  N.GEY fg. E/4 porficelia 1125 sub. 26, classe A7 dI 5.5 vani,

Neilla perizic: LOTIS T1A Cerilra Adeta™ ufficio s, 26.

Nel guadrs U & precisato:cuanio segue — "Con | presente note viens fraserfia b seguenie domanda i

forrruloti nall'cithe of Sioziohie Aofifiedho it datt 07.02:2012 of punto 4 wedichlen i Tibunale insthicacic,

el Gonfrontl doli'athice, deliatio di dasinasione ex i, 2645 ter codclv:; fatto || 15 setfernbre 20171 per
afte.n. 12938 rep. Notdo Confeita ...
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STIMA DEGLI IMMOBILI

Dette 1o scopo delia stima e anglizota lo situczions del mercato immobiliare del *
momento fo scrivente ha scelto ¢ adotiare come: ciferio di stima. per 16 maggio
parte dei beni, | Valora df Mercafo con procediments diretto.

Iy predica, I Valore degli immobili & colcolato mottiplicande I Valore Unitario Medio
VONY favato ddallanallst del prez i mercate df beni simii o assimilabill, o
warametio df comparazions superficie commertiale,

Ladodone i alitl metock di sfima, come il Valore df Castuzione che in doure sl come od essmpio
Victaio, setbrersbbie #l pifl adafte, non sspendons adegiiatoments of quasitc’ e gl seopo dell sfima,

imquanto perterebbers. ¢ soveostimars mmobll “parficolan”, in.un momenta Incd | mercots immotiicre
& In signifiofiva crish,

SUPERFICIE CATASTALE FABBRICATI

Consistenzn delfle unitd immaobitiarl urbone o destingziona ordinaric, détaiminata i
sensi del DUP.R. 138/98, in base:al oriten descrit neli‘Allegato C defdecreio.

SUPERFRICIE CATASTALE TERREN

Consistenza delie uritd immobilian ol fereni determinate con il Tipe Mappdle.

SUPERFICIE COMMERCIALE

Per il caledlo delid superficle commerciale st & fatte Merimento. sia dile indicazion] e
al cosfficient! Indicafl nelle "isiruzioni per la daterminezicne delia consistenza degi
Immickill urban} per fa roccolia dei dafi dellOsservatono del Mercato Immobliicre -
Agiendia al Terttorio”, sia alle consuetudini foeali.

La superficie cormmerticle & arrotondata ¢l meho quadiato per difefio o per

eCcCess.

Gl spazl e le superficl comuni, poiché indivisiblll, sono gid consideret! nel valore o

unitaries aritribuife & eldscun a Unitdre hon sono, quingl, conteggiotl nella superficle

commerciale delle unif immobiliar oggetio di stima.

LINITA | MEACBILAR RESIDENTIALL
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Per o slhigole: unites immobilier residenial, pare o un edificlo.. i supetficie commerciale & per aii
segueniaiomima,

arficie dei vani gl atce -~ Tofe superficie € determinata misurando o
superﬁole al brdo deiie mrarure mieme ed as?eme {fueste uliine vannt: corsiderate fino tiarmezzeda
nel fratti confinard cont la porii d uso comuhe o con offre WK inmotiices). | Inferrd @ qusll
petimetod -asfemi cha sone cormputatt per-infer, sero corsiderall fing od uno spessor massimo < 5
crry, mentie 1 muit In communione vahdgond computed nefio. rfsurg mossima el B8%. In assenaor off
perlinenze esciusve Iosuperficie coperta comspands Gid suparticle commaniala.

Nelia defermincsitne della superficie commersdde Toll superficl sono coregaiate per Infaro:

e sl ' kic| - } baleo, e ferczze & dmitor la superfice &
misuram fine o con“}c;mo estemo [ glarcﬁn'i +] 49 Gres scoperte di usoasciushi lo superficls & misurata fine
at confing della propietd cwverng, 58 qudsio & delimitola do on muro of confinein comurione o da oo
rmanufetts, fine olle mezzere dslio staeso;

Nefiar determinozione. della superficie commercidie, balcont, temoz & gmil, sono conteggiote nefie =
rrfstires:: el 30%, fines e ey, 25, Guistora cominicant con | vanl pincipall & con | vord-cocessor @ nelia
fisurcr det 0%, per lo quots ectedents | md. 28 nelle misaa del 15% defia. superficie fino o rixy. 25,
-queter e perfinénze non sicne comiricant con | vond principati & con 1 vani aecessor e nisio misura del
5% per Iy quatd sccadénieima. 25,

Nellds detemfinadone delia suparficie commercicle lo supshicis scoperta o Simil & confeggiata nelia
rrisura: del T0% ¢elid supericie, find ollo superfiicie-dali'unitd mmahiliars e de! 2% parsuperfict eccedentt
défio Imite:

: ; 1 ig deli"unit® irnmaobilions - Le cantine, e soffitte o-uliizzadont simiiar,
sonG. mrsurei‘re CII mo del T pemﬁdi esterni e fing' Glfe mezzerne dat mud eormurd,

Neller determingzione della superficle commerciole oll superficl sonng. sorfeggiate Helio st del 50%
quilord direfrarnente comunicantt con | vani princinod efo com | v acoesson: dol 25% quadorer non
cormunicant! con fvanl pincipal e/o-aeesssort.

- UNTA IMMOBILIARE A DESTINAZIONE TERZARIA-DIREZONALE
Lo detemningzivne delie supesfict lorde & ugaala quelicyper g Immobilt residendal
Nefig determinazions: delicrsuperficks cormmercigle:
¥ ivanl principoll @acceassord dirgttl sono considerati per inters:
¥ le perfinénie esclusive o aingrisanto MBaledil, le teldirze, verdnds & sirmitor, nanché e, ose o
veride.o i superficl, cormungue sctperte ad Liso ssclusivalysone compulate: nsliar misuns del 10%:;
¥ l& perfinerze. escluslve cooessoie ¢ senvido deliunifd immobiiore (archivd,  depostti, cantine,

seffitte, post auto copedi, ece.) sono cormputcdl nefia iisiic del 50% della superticle. s
comunicanti con | loecdpiincipal & del 26% dellc suparficis qualeta nan comumicnt,

UNITA” IMMOBILIAR! A DESTINAZIONE ALTORIMESSA.

Ld superficle cormmercicle of determing misuignde io superficle coparta dell’ unitt principcte, compitale
gitforde delle muraiure estemna o fino alla merreda deile merature di divisione con le porfi-ci uso comans,

Per | box la supsriicie commercicle @ -esfesa ol lordo defle muraturs perimethol esteme (Considerate =118
intero) & ¢l 50% N easo. o cormunions: nei ralt confingnti con le perfi <l Wso camiune o ciwn. alfrer unitd:
immobilicre.

Superficle del poste aufo st misury fine o confome camspendente dila segndletice ofzontale che
deliriter il st auto, consdercia ol 5% caliospessore nef trafti in comuns,

Perizia di Stma bent immobll itz SR
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UNITA” IMMOBILARI A DESTNAZIONE COMMERTIALE

Loy supsificie commercidle s detarming misurande (o supedicis sopert dlordo delle mureture estfeme
firi ok mezzetio: delle ruthure & dividons conte pol i uss comune fine: ad une spessora tassima of
B0 om, rrisritre 1 mud in corunione nella lsura: massimia del 80%:e quingi fine:ad uno spessone. massime d

Lot supericie commerciole del local accessod comumccnﬂ con § locol f:ﬂnclqu, oo stesso fivellc o ad
a8 collegafl con sedit infema, & compuiotn o 50%.

Lo supertficle commerciale del locall aaesself men cormunicant.gon ool pincipall, & computaia al
25%.

La superticls dell'area scoperta ¢ o questc asslrillabite o peﬂ]r\enz@ esciusiva v cormprstater nefia mmisurd
el 20%.

VALOR IMPIEGAT! NELLA STIMA (V. LML)

Nefiz: soelta del V.UM, pidl idoneo g seno tenull n considerazions: UMt guel faftor’

che esprimono le caratterisfiche proprie del bene rispetto clia nomalit e of benl di
riferimento, coms indicaio nei capital precedent allo voge “Parametd di STima“.

1 vailor] ultizzet] netior stima detivane guing doll onclisi cormparota di prezd reclizzati
per bent simifi & valon destintl da pubblicazioni del settore, opportusamente valutat]
e ponderall, In base olfssperienza personcle & con it confronto con ailit Tecnict

Nedla definizione del V.UM.. date o scopo defia siima e Torco tempaordle fpotizzato
per il Tediizzo defle vendife (massimo 5 anni), st & adpitato un criterio prudendale
che fiene conto, ga dellattugle situazione del mercato romobiicre, che defle
particolan cendiziont di vendita délic Procedura.

I V.UM, & stero, iferito ol suprficis commerdiole per | fabbricai e oid superficie cufastale per t ferent

ad & stato quindg determingto Ia tunzone del seguerndt fottort:

v le corottedsiiche proprie def fubbrical (destinazion!, dimendont. cltene, quallliy dei molencl &
delle finkhura, carafledstiche architetforiche. dotuzione implantistice, disposizione dsgll spoel,
Turninositd ed-espodlzions. panoramicity, ece.)

« T et o stote dif tonutenzione e di conssetvazions;

¥ o carattersiichie dell'asg/iotio e in particolore ko conformcgiane, la destinazons ubarisica &

16 stao o ecificobilid, (G postions teritonas, I'acoessihilita, i qudiit amblenidle, ko dotazions
off servid, ia prasenia dispod verdl;

v o stato autotizzafive & In poricolors o presenza o manufari GOusivi di sanore e/o demalie; da
completans. & acceiiastare:

¥ I presenze & Wnitoiont of godimento el dirfic of piopheid o In pariicoldie: eorddfl &' GifHE:

o usufrutto, sendti, Vincoll. aitio;
v i mercoin immokiitre affudle e o padicslaiia defia Procedura del Concorddito

Lo aiea ediicabli sono state valutols individuondo le cubaiure edificabill, disinde per destinczione

guande pesshile -8 VUB. del mefro cubo edificabile, ol netto dagh eventudll cosli che Mmprendiiore
Taedle-deve sosteners per porters GG Romnciiid § beni particolar.

i,
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| fathorl considerat neller velutazione: del V.UM, delie aree-adificatili sono | ssguentiz

v Tattor che agistonio indiretiernents Sul volore come | conatiet ded cenfio urbane-in cul & posta
Tared, lo postions, | collegamant, la preserza d senvz, Iinteresse. afistico o stodeo, 1o
‘dotezions del verde, i solubrité el dila, & quitg ediida: -

¥ fattorl che ogitcono diettamente sul valore come Tihdice o fobbioabiiifa, I'ésferslone
dell'cred, i ipologia ediidy del fulbbiicalo realizable. la dendi etificatond, T Comedia o
aceesso dolla strada princibdie, | cosfo i sistermazons delie dres peritignzial, 18 seraltl od
exarduch vincol,

STIMA DEI SINGOLI LOTTH

Di seguito 8l ripartano te tabelle di stima dellg singole unitd immobiliard efo del singo
lathi, come in precedenza descrdth,

e
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1. INCARICO

in_qualitd di commissario giudiziale, affidava al

sottoscritto ing. § libero_professionista iscritto all’Ordine degli

Ingeeneri della Provincia di | sl n. G, con studio §

1

Iincarice di perite stimatore per Ia verifica di congruita dei beni immobil

di proprieta della societd ‘B
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2. ESPLETAMENTO DELLINCARICO

Accettato lincarico conferifopli lo scrivente Perito Stimmatore, effettuava nelle datel

dat 21.05.2012 al §1.06.2012, con ausilio det collaboratori di studio ingg. T

i soprativogo presso gli immeobili di

proprieta della societd ¥ B situati nelle provincie

B L’incarico pervenuto dal Commissario Giudiziale

R riouardavz la verifica di congmitd dei valori di stima deil

beni immobili di proprietd della societd

riferimento alla perizia di stima redatta dal Dott. Francesco De Mori asseverata

presso il Tribunale di B dic alla perizia di stima de] geom.

resso la sezione staccata del Tribunale)

di Conegliano Veneto (TV). Inolire, I'incarico ha riguardato anche ['aftivitd dj

inventariazione condotta con 'ausilic del commissario Giudiziale Dott

L

Nel seguito della presente perizia, al fine di valutare Ja congruitd o

menc di un immobile si & effettuato un confronto tra il valore assunto nella perizia

del Dott. Francesco De Moti ¢ il valore di stima determinato dallo scrivente

attraverso una attents analisi della situazione di fatto degli immobili, della sitaazione

tecnico-amminisirativa, della situazione del mercato immobiliare con particolare

attenzione alla situazione economica nazionale che si sta ripercuotendo in modo

negative sul mercato immobiliare e tenendo confo di un possibile realizzo dellg

proprietd immobiliare su di un arco temporale (medio periodo) che va dai 3 ai §

anni. 1 valori di stima attribuiti rispetto alla stima del Dott. De Mori sono stat

ritenuti congrul, rispetto alla stima delio scrivente, se discostano per un valore

percentuale inferiore al 23%, mentr€ per valori percentuali pari o superiori al 23 % il

valore di stima & stato valutato non congruo.
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Nell’occasione specificata veniva analizzato il compendio immobiliare ogeetto di

stima assumendo ls documentazione di riferimento al momento disponibile.

Peraltro, con riferimento ai beni immobili ogeetto di stima, 2l fine di reperire tutta

la_documentazione tecnica e le informazioni utili per l'espletamento dell'incarico,

nonché di verificare la congruitd, dello stato di. fatto e degli atti di acquisizions

stipulati, si rendevano necessarie; -

® visure telematiche ed accesso presso gli Uffici del Catasto di Treviso, Venezia

¢ Pordenone .per I'acquisizione degli estratti di mappa e delle planimetri

relative agli immobili;

* visure telematiche ed accesso presso gli Uffici della Conservatoria di Treviso,

Veneria ¢ Pordenone pet ’acquisizione delle note ditrascrizione e iscrizione: &

= _verifica delle pratiche edilizie istruite con oftenimento di alcune copie dei

documenti fecnici a corredo, richiesta certificato di destinazione urbanistica

f ¢ collogui con il personale tecnico del Dipartimento "Edilizia Privata® del |,

Comune di Vittorio Veneto, Otsago, Godega di Sant® Urbano e Caorle.

Lo _scrivente fa presente che, visti i tempi esigui di realizzazione della presente

perizia, non song state condotte analisi di tipo chimico sui terteni al fine di verificard

eventuale presenza di materiale inquinante. Pertanto, ai fini della presente stima il

terreno &  stato considerato chimicamente compatibile con le destinazioni

urbanistiche vigenti, ad eccezione di quanto noto relativamente all’ares ex Carnielli

ed ex Fassing,

Tutto ¢id premesso lo scrivente espone quanto segus.

3. CONSISTENZA DEI BENI

['entita dei beni immobili della sacietd

oggetto della presente perizia, vud classificarsi come segue:
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FROVINCIA DI TREVISO
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Al) Tipologia edilizia: LOTTO 1A UNITA’ IMMOBILIARE Al complesso

residenziale (case a schiera, appartamenti, garage) porzione ddel

“Comparto 8 del Piano Particolareggiate di Pianzano®, Il complesso_di

immobili & situato in Comune di Godega Sant’Urbane, localitd Pianzano in via

Giuseppe Mazzini.

A2) Tipologia edilizia: LOTTQ 1B UNITAS IMMOBILIARE A

appezzamento di terrenc edificabile, appartenente al “Comparto 8 dei

Piano Particolareggiato di Pianzano”, Tale lotto, corrispondente afla porzione

Ovest del comparto, & situato in Comune di Godega Sant’Urbano, localitd

Piapzano, in via Giuseppe Mazzini.

B)

LOTTO 2 UNITA’ IMMOBILIARE B Fmmobili is QRSAGO (TV) -

Tipologia edilizia: n. B appartamenti comprensivi di 1 canting cisscano, i &

antorimesse al piano interrato e n. 12 posti ante scoperti. Tali immobili sono

inseriti atPinterno di un complesso residenziale denominato “Ai Giardini®

situato nel Comune di Orsago (TV) in via Don Milani.

C)

Tipologia edilizia: LOTTO 3 UNITA® IMMOBILIARE € unita abitativa

al quinto piano del condominio OMICRON, dotata di garage interratg e n. 2

cantinette, Ubicate nel comune di Pordenone in via San Ginliano n.2.

%))

LOTTO 4 UNITA’ IMMOBILIARE D - Immobile in CAOLE loc. Porto

Santa Margherita (VE) Tipologia edilizia: n, 1 villetta. Tale immobile &

inserito all’intemo di un complesso turistico denominats “Villaggio Svizzero”

sitvato in ocalitd Porto Santa Margherita nel Comune di Caorle (VE) in via

Grimani, n, 126,
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E)

LOTTQ 5 — UNITA’ IMMOBILIARE E: Tipologia edilizia; n.2 onith a

destinazione commerciale, Le due uniti fanno parte di wn complesso

residenziale/commerciale denominato EX CINEMA. IMPEROC e sono situate nel

comune di Vittorio Veneto (TV) in via Lorenzo da Porse.

LOTTO 6 — UNITA’ IMMOBILIARE ¥: Tipologia edilizia: n. 1 mini-

appartamento graffato con n.1 cantina, n. 1 cantine, n.1 garage, n. 1 vetrina|

e n. 6 posti auto scoperti. Tall immobili sono inseriti ail’interno di complesso

residenziale/commercizle denominato “Complesso Lietta™ situato nel comune di

Vittorio Veneto (TV) in localitd San (Giacomo — via Isonzo.

G}

LOTTO 7 — UNITA’ IMMOBILIARE G: Tipologie edilizia: n. 3 attici in

corso di costruzione, n, 4 appartamenti con i rispettivi garape, n. 6 negozi,

Fanno parfe dell’immobile dei parchegsi privati destinati ad uso pubblice.

Tali imobili sono inseriti all’interno di un complesseo residenziale/commerciale

denominato “MIRAMONTT” situato nel comune di Vittorio Veneto {TV) in viaj

Gelsomino.

)

LOTTO 8§ - UNITA’ IMMOBILYARE I: Tipologia edilizia: 1

negozio/laloraterio alio stato grezzo con corte scoperta, Tale Immobili &

adiacente al complesso residenziale/commerciale denominato “MIRAMONTI

ed situato nel comune di Vittorie Vensto (TV) in via Gelsomino n,.33.

LOTYTO 9 — UNITA® IMMOBILIARE E Tipologia edilizia: n. 2 “ex

fabbricati rarali con terreni di pertinenza” denominati CASE BORCA e

i

sottoposti al vincolo di tutelz diretia della soprintendenza. Tali immobill

sono situat nel comune di Vitorio Veneto {TV) nel quartiere di Sant’ Andrea ¢

in prossimitd del centro storico di Serra valle,

I1) UNITA’ IMMOBILIARE I1: Tipologiz edilizia: Terreni edificabili, Tale
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immobile & situato nel comune di Vittorie Veneto (TV) nel guartiere di

Sant’ Andres adiacente al complesso denominate Case Borca.

LOTTO 10 - UNITA’ IMMOBILIARE J: Tipolegia edilizia; Fabbricate in

corso di ristruttorazione con destinazione residenziale/commerciale. Tale

immobile denominate “PALAZZ0 DELLA LIBERTA’ "¢ situato nel comune di

Vittorio Veneto (TV) it via Battisti.

K

LOTTO 11A+ LOTTO 11B - UNITA’ IMMOBILIARE K: 'I‘ipulogia;

ediliziz: o. 3 unitd immobiliari a destinaziowe direzionale (uffici) tra cui lai

sede operativa della SERGHRTEN.cn. 1 magazzing, Tali immobili (Lotto 11A e

11B) sonc inseriti alPinterno del centro direzionale depominato “ARIETE™

situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) in via Dante n. 61,

D

LOTTC 12 — UNITA® IMMOBILIARE L: immobile situato nel comune di

Viitorio Veneto (TV) in via Dante.

M) LOTTO 13 — UNITA’ IMMOBILIARE M: Area Ex Fassina e Ex Carnielli.

Tale immobile, rientrante nel PIRUEA (Programma integrato di riqualificazione

urbanistica edilizia e ambientale), & situato nel comumne di Vitioric Veneto {T'V)

tra via Dante e il fiume Meschio.

N)

LOTTO 14 — UNITA’ IMMOBILIARE N: Tipologia edifizia: n. Terveni

edificabili. Tale tmniobile & situato nel comune di Viftoric Veneto (TV) in loc.

San Giacomo di Veglis tra via Isonzo e via Menaré,

9

H

LOTTO 15 — UNITA’ IMMOBILIARE O: Tipologia edilizia: Complesso;

edilizio sportive denominzfo VICTORYA SPORT CENTER. Tale immobile

& situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) all’incrocio tra via L., De Nadai ¢

via Salvadoretti.

P}

LOTTO 16 — UNITA’ IMMOBILIARE P: Tipologia edilizia: n, 1 unita ad
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usg supermercaio, o. 2 uniti ad uso garage con servith di parchegeio ad usol

pubblico, n. 2 vani deposito, n. 2 lastrici solari e n. 1 area scoperta di

pertinenza esclusiva per carico ¢ searico merci. Tale immobile facente partel

del CONDOMINIO AGRIBELLA & situato nel comune di Vittorio Veneto (TV)

in via G, Carduec,

RE EFF FHE EEE BEE RBE bk dbd BEE WM REE FkE FEF ER FAKL Shk Sk

4. __LOTTO 1A; UNITA’ IMMOBILIARE Al - GODEGA

Gli immobili oggetto dejla presente valutazione di congruita sono inseriti all’intermo

di un complesso residenziale denominato “Gardenia”, corrispondents a porzione del

I stralcio (composto da un blocco di tre case a schiera ed wn fabbricato

plurialloggio) del “Comparto 8 del Piano Particolareggiato di Pianzano”, ubicatol

nella parte Sud del comparto. La proprietd in esame riguarda le seguenti unital

immobiliati {catastalmente riferite alla particefla 927):

Sub, 12: Casetta a schiera di testa lato Sud nello stato di grezzo avanzato,

Su tale unita dovranno essere realizzati vari interventi a finire;

Sub. 64: Oarage della caseita a schiera lato Sud, nello stato di grezzol

avanzato:

Sub. 14: Casetta a schiera di testa lato Nord nello stato di grezzo avanzato.

Su tale unitd dovranno essere realizzati vari interventi a finire:

Sub, 66: Garage della casefta a schiera lato Nord, nello stato di grezzo

avanzato;

Sub. 24: Appartamento al Piano 2° con affaccio nei lati Sud ed Qvest;

Sub. 31: Appartamento al Piano 3° sottotetto, con affaccio nei lati Nord ed

Ovest, alfezze interne varabili;

Sub. 32: Appartamento al Piano 3° sottotetto, con affaceio nei lati Sud ed)
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QOvest, altezze interne varabili, cantins al piano interrato;

- Sub. 33: Apvartamento al Piano 3° soitotetic, con affaccio nel ato Sud

altezze interng vasabili;

«  Sub, 17: Appartamento al Piano 1° con affaccio nel lato Sud;

- Sub, 18: Appartamento al Piano 1° con affaccio nel lato Nord;

- Sub & Appariamento al Piano Terra, dotato di area scoperta pertinenziale

con affaccio nei lat Sud e Nord, canting al piano interrato;

v Sub, 19: Appartamento al Piano 1° con affaccio nef lati Sud e Nord;

- Sub, 72: Appartamnento al Piano 1° con affaccio nel lato Sud;

- Sub. 27: Appartamento al Piano 2° con affaccio nei ati Sud e Noed, cantinal

al piano seminterrato!

- Garoge indicati rispettivamente ai sub, 35, 48, 48, 40, 41, 36, 45, 59, 58, 63

g 55;
- Cantine gl piano interrato indicate rispettivamente al sub. 6973,

Fanne molre parte della promietd una stradina di servizio nel complesso Ortensia

(non_oggetto della presente perizia) individuata ulla particella 915 sub 6 (area

seoperta di 120 ma) ed un percorso pedonale fra le case a schiera ed il fabbricato

pluialloggio individuato ajla particella 927 sub 67,

4.1 DATI CATASTAL]

Gl immohili sopra citati sono attualmente individuati all’U.T.B. di Treviso comel

SeSUS:

MNCEU:  Comune di Godega di Sant®Utbane (TV) - Via G. Mazzini —

SEZIONE A - FOGLIO &

Particella 915 sub. 6 —cat, Area Urbana;
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6.6 PARERE DI CONGRUITA

In riferimento all’analisi e alle osservazioni faite, allo stato di fatto delle unitd

imumobiliari, afla sitvazione tecnico-amminisirativa, pur tenuto conto che i valori

unitari applicati nella perizia del dott, De Mori appaicno leggermente ottimistici, in

relazione alla ubicazione e posizione dei beni, lo serivents yitiene che if valose stims)

attribuite dal Dott. Francesco De Mori al compendio immeobiliare considerato,

per un valore part a € 1.326.000,00 sia da ritenersi sostanzialmente congrpo in

relazione aghi aspetti menzionati,

#ek dedkdr hdkdde dekRd hdkdr ek KRRk khEk kbt SRRy RARw wwwnh kEhkE AN

FRE EdhRk Rokdk debdr ARRR Rudow kA kd Ehdhd R Ry Rdkdn ®eRR khEAR ARAR FEK

7. LOTTO 3 — UNITA’ IMMOBIL. ¢ IN COMUNE DI PORDENONE

I bene immobile considerato fa riferimento ad un appartamento, dotato di garage

interrato & di due cantinette posizionato ngl condominio OMICRON in Comune dj

I pitt vaste complesso immobiliare, a sei livelli fuori terra, oltre ad interrato, &

ubicate all’incrocic con via F. Martelli, lungo la direttrice principale che da Sud

conduce al centro della citia.

La proprieta in esame riguarda le seguenti unitd immobiliari (catastalmente riferite

|
alla particella 392):

-..Sub. 23: Appartamento al quinto pianc del condominio; I"unitd immobiliare:

¢ composta da inpresso, cucing, soggiorno camera da letto e seviz igienici;

- Sub. 24: Garage al piano interrato della consistenza catastale di 17 mq;

- ... Sub. 56: Cantina al piano interrato della consistenza catastale di 3 my;
(b S0 haenerasens sor iy fien st g R T T |
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7.3 DATI CATASTALY

Segue;

attualmente individuati all’U.T.E. di pordenone come,

NCEU.: Comunedi Pordenone - Via San Givliano — Foglio 28

Particella 392 sub. 23 — Cat. A2 —CL 4* - Cons. 4,5 vani — P, 5° - Rendital

€ 778,56,

Particella 392 sub. 24 — Cat. C/6 — Cl, 5~ . P. 81. — Conpsist, 17 mg -

Rendita € 82,54:

Particella 392 sub. 55 — Cat, C/2 — CL. 8~ - P. 81.—Consist. 4 mg - Rendi

€1549;

Particella 392 sub. 56 — Cat, €2 — CL 8- P. §1. —~ Consist, 3 mq - Rendita

€11.62.

Si segnala che la particella 392 & stater costituta in sostituzione della particella 78 pex

iallineamento mappe.

Untestazione cafastole. PSR INs

con sede in

iritto: Proprieta
CQuota: 11
{NVedi in allegato Cl cogia visum per iupabile, mappe o planimerie oatasmii)
Confini:
Unitd abitafiva:

SUB, 23 (appartamento al 5° piano) confinante a Nord con alfra unithi

immeobiliare sub 22: ad Ovest con vano scala comune € con altra unitd abitativa sub

21; a Sud ed Est con affaccio su via San Giutiano e viale Martelli,

SURB. 24 (garage) confinanie a Nord ed Esi con area di manovra comune; al
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Sud ed Qvest con terrapienc.

1 subb. 55 e 86 confinano a Nord con sub 61 ed 2 Sud con area comme. 11 sub 56

confina ad Ovest con il sub 61 e ad Est con sub 56. I sub 56 confing ad Ovest con i1

sub 53 e ad Est con sub 54.

7.2 PROVENIENZA DEGLI IMMOBILI

Gli immobili oggetto della presente perizia sono pervenuti afla societd ‘g8

in virtl del seguente atto:

* _Atio pubblico “TRASFORMAZIONE SOCIETA’™ rogitate dal notaio Dott.

reg. generale e n® B reg. particolare,

La compravendita sopra citata & riferita alle particelle n® 23 (unita abitativa),

n° 24 (parvage) e $5 & 56 (cantinette) tutte al Foglio 28 .del Comune di

Pordenone. {in atto & richiamata la citazione spiccata dal 8

S5i fa presente che gli imsmobili oggetio della presente perizia sono inseriti all’intemo

del sesuente atto riguardante la ristrutturazione del credito della societi!

= _Atfo pubblico di “DESTINAZIONE EX ART. 2645 TER C.C.” rogitato daI[

notaio Dott, REEANIRRE in data |

e trascritto in data 8

particolare,

(Vedi in allegate C2 Copia traserizione di compeavenditn).

B dok ok ok Rk RRE BRE Rk Rk Rk kdk LR SR ERE ERF FEE RTE L
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7.3 LIMITAZIONI E VINCOLI SULLA PROPRIETA’

Dalle visure effettuate alla Conservatoria dei Registri Inumobiliari di Pordenone

risyitano a carico della societd le seguenti trascrizioni e iscrizioni:

Note di trascrizione

e Atto Giudiziario — DECRETQ DI AMMISSIONE A CONCORDATO

PREVENTIVO in data 23.04.2012, registrato il 30/05/2012 con nota di trascrizione

n® 6908 Reg, gen., 1° 5169 Reg. Par,

Pubblico Ufficiale: Tribunale di Treviso (TV) ren. 1082 del 23.04.2012.

Immobili:

N.CEU.: Comune di Pordenone - Foglio 28

Particella 392 sub, 23 — Cat. Af2 ~ Cl. 4* - Cons. 4,5 vani — P, 5%

Particells 392 sub. 24 —Cat, C/6 — Cl, 30 - P, 51, -~ Consist. 17 mq;

Patticella 392 sub, 55 — Cat, C/2 - Cl. 8" - P. S1. ~ Consist. 4 mq;

A Favore : Massa dei Creditori ammessi al Concordato preventivo della societd

Diritto; Proprietd

Quota; /1
Contto ;

Diritto: Proprieta
Quota: 1/1

¢ 5i sesnala inoltre che il bene immobile oggetto di valutazions & imteressato da.

11

Coniratio di locazione ad uso abitative,

La ditta 8 [unitd

B ha concesso in locazione al sig §

immobiliare posta al 5° piano del complesso condominiale denominato Omicron,
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comprensiva di garage e cantinette al piano interrato.

Il contratio & stato stinulato con durata di anni quattro dal 16.08.2010 al 15.08.2014

¢ si intenderd rinnovato per altri quathro anni nell’ipotesi in cif il locatore non

comunichi disdetta motivata al contratto,

Il canone anpuo & stato fissato in 4.800,00 Furo per I'abitazione, il garage e le

cantine.

Mensilmente il conduttore si impeena a versare al locatore un acconto di Furo

100,00 per spese condominiali. Allo scadere di ogni anno di smministrazione

condominiale, il conduttore si impegners a versare Ia differenza.

0 canone sard agpiornato ogni anno in riferimento alla variazione ISTAT nelia

misura del 100%.

7.4 UBICAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA

Gli immobili opgetto della presente perizia sono situati nel Comune di Pordenone in!

zona semiperiferica, all’incrocic fin via Sen Giuliano e viale Martelli, a Sud del

centro storico cittading,

Tale area secondo il vigente strumente urbanistico ricade in “Z7.0. B —~ Zona,

residenzicle di completamento o ristrutturazione ad attuazione divetta”.

In tali zone la destinazione d’uso & residenziale e |’attvazione delle previsioni

urbanistiche avviene di norma con intervento edilizio diretto.

Sono_consentite e destinazioni d’uso alberghiera e ricettivo-complementare,

direzionale, commerciale al dettaglio e artigianale di servizio nelle percentuali

specificate per ciascuna sotfozona con Pesclusione della zona BO.

Le attivita commerciali non alimentari di basse impatto sono regolamentate dall’art.) -

0 delle presenti norme.
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Gli indici fondiari, le altezze massime dei fabbricati, Ia distanza dai confini sond

specificati e definiti in ciascuna sottozona.

7.5 SINTETICA BESCRIZIONE DEI BENI

Trattasi come precedentemente evidenziato di una unitd abitativa allocata al quinto

piano _ di piti vasto fabbricato plurialloggio denominato “condominio Omicrorn”)

L unith abitativa & dotata di parage interrato della consistenza catastale di 17 mq e di

due piccole caniine, ubicate entrambe nel seminterrato, della consistenzal

rispettivamente di 4 e 3 mg catastali.

I appartamento & costituito da zona ingresso, vano cucina, pranzo-sogeiorno, unal

camera da letto ¢ servizi igienici. La superficie lorda stimata corrisponde a eirca 63

mq. Al soli fini della valutazione, lo scrivente ritiens di considerare wna superficie

convenzionale del bene corrispondents a circa 75 Taq lordi, ottenuti vahutando i benj

nei locale inferrato al 50%.

Si precisa che non & stato possibile effettuare sopralluogo all’interno dell’unitd

abitativa, in quanto in occasione de! sopralluogo effettuato, nessuno ha aperto.

7.6 SITUAZIONE TECNICO AMMINISTRATIVA E REGOLARITA’

URBANISTICA

Gli immobili oggetto della presents perizia sono stati realizzati in forza dei seguenti

titoli abilitativi:

- Mulla osta rilasciate dal Sindaco di Pordenone In data 02.08.1973:

- Dichiarazione di abitabilitd con decorrenza 25.03.1975.

Con riferimento poi alla situazione tecnica emersa in relazione ai sopralluoghi

effettuati:

Situazione catastale: Le unitd immobiliari sono regolarmente accatastate;

ghi_immobili sono quindi dotati di planimetrie catastali delle quali non &
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stato possibile verificarne la conformita allo stato di fatto attnale degli

immaobdli,

Conformitt wrbanistica: Nel corso del sopralluogo effeituato, come

ribadito, non ¢ stato possibile verificare tale aspetto,

Per quanto riguarda poi la conformitd degli impianti alla vigente normativa, Io

scrivente, congiderata 'vrgenza del procedimento non ha effettuato accesso agli atti

presso il Comune di Pordenone, in quanto 1 tempi tecnici prospetiati (circa 30 gg.),

sono risultat incompatibili con i tempi per la stesura della presente relazione.

7.7 PARERFE DY CONGRUITA®

In rifetimento all’analisi e alle osservazioni fatte, alio stato di fatto delle unitdl

immobiliari, alla situazione tecnico-amministrativa, pur tenuto conto che i vatori

unitari applicati nella perizia del dott, De Mori avpaiono legrermente ottimistici, in

relazione alla ubicazione e posizione dei beni, lo scrivente considera che il valore di

stima atfribuito dal Dotf, Francesco De Mori al compendio immobiliare:

. |
considerato, per un valore pari a € 107,200,000 sia da ritenersi sostanzialmente;

congruo in refazione agli aspetti sopra evidenziat.

Fok wehwhk devedek AR AR Akdd BRAT S ww firhd Rdedde Sdrded kedded Rakd kRS SR

Wb Fekkedr drdeded Hkdw RRedd RRTE Redd Trledd dfedk ddnd dkdkd okt d Rukd Tk

8. LOTTO 4: UNITA’ IMMOBILIARE D — CAORLE

L’immiobile oggetio della presente valutazione di congruita & costituito da una

piccola villetta che ha due Iati confinanti con vn pitl ampio fabbricato turistico!

costituito in totale da quattro villette, Opni villetta & provvista di giardinetto privato

con possibilita di posto auto scoperto,

L’unita residenziale, risalente all’inizio degli anni Seftanta, & inserita all'interno di

una zona turistico-residenziale in via Grimani, localith Porfo Santa Margherita di
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Concordato. Preventivo N° 4/2012 del 23/04/2012
~ “CERFIM SRL IN LIQUIDAZIO
_ ALLEGATO FOTOGRAFICO PARZIALE

Foto r. 2: Panoramiche edificio e visti accesso al

piano interraty,
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INDIVIDUAZIONE DEI BENI IMMOBILI

b beni immobli di proprietd delic socie‘%ﬁ possono essere Jistinli nel seguend
compend: imrnaebifian.

LOTTO TA ~ IMMOBILH TN GODEGA SANT URBANG V), Fraz. Pianzane (V)

Trattos! di due case o schibrd, diec) apportarmentl Con accesscit e gariige, rsl
complesso pliriresidenzicle denominato “Gardania”, sfio in comuns ¢ Godegu
SantUrodanc (TV), frazione Planzane, s Maozzini.

i complesso & stata cosirito dalier ditta §
8.def Flano Paricoiareggiote dl Planzano,

negii. annf 20052007 WComparto

LOTIO 1B ~TERRENO “EDIRCABILE” IN GODEGA SANTURBANG (TV) FRAZ, PIANZANG

Tratiast di dug particsiie catastall Qi'ﬁ: parcheggio pubtiico. € un tererio edificablie
sfo In comune df Godega SentUrhans V), frazdone. Plarzano, vie Maozzint -
{ Comperto 8 detP.P. of Planzano - 3° strailcioy.

LOTTO 2 — IMMOBILH IN COMUNE DI CIRSAGO vy

Trattast ol quatiro apparament! con garage e post! aute, nel complesss residenziole
denominato “6t Giardint”, In ¢omune o Crsago (W), Vigs Daon Milant,

I Complessa. & stato cosiuite dalla «ditta - S R regll annl 2004-2008, in
aftuazone deli'Accordo di Programnivia “Area aila Peso”, del Comune. dit Orsdigo.

LOTTO 3 ~IMMOBILL *CONDOMINIO OMICRON” N PORDENGNE

Trattast ol uny appatiamento. af piano quinte gniema 19, con accessor al piano
seminterrato. nel ~Condominio OMICRON®, In Pordenone, Vid Sar Gidianc n, 2,

Limmehile &siato cicquistato dalla

L'apporfamiento & regolamenie affitfato,
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LOTIO 4— “CASETA VILLAGGIO SYIZZERD” IN GOMUNE D! CAORLE (VE)

Trettasi df una cosetto per vacanze con giordine, nel “Villagglo Svizzero™. I coriure
di Caiorte (VE). via Grimani n.126, Joc. Porfo Santo Margherta, '

Limrhoble & stato acquistoto dolic @

Dalle verifiche sseguiité rsulta che I'mmabsile & regelarmente abilato, Lo @
non ha perd fomifo informazioni al iguardo,

LOTTO &~ IMMOBILI ™EX CINEMA IMPERC” IN VITTORIO VENETO (TV), ViA DA PONTE

Trattosi @ due unity immobilion con destinczions commercicle rel complesso
residenzicle/commerciale denamingio “ex Cinema Impero” in Vifterio Veneto (),
viar Lorerizo dd Pohte, areq cenifro stotico ¢t Cenedar

! complesso & stota rstrutturats dail ditta regli arnl 2001-2004,

LOTIo & ~ IMMOBI “COMPLESSD LIENA” 1IN VITIORIO. VENETO (TV), LOC. SAN

GIACOMO
Trottest o un minl appartamente con canting e gorage, una cantfing, una veting e
sel post! auto scopert, nel complesse: residerizidle/commerciale denominato. “Listte® .

in cornune di Vitorlo Vetieto (VY. 1o¢, Son Giacormo of Vaglic, via lsonzo.

IFcomplesso & stato ristiutturato dalla it i % negl annl 2004:2007.

| - fLomo 7 — IMMOBIL COMPLESSO *MIRAMONTI” IN VITTORIO VENETO, VIA GELSG&.ING

y rt:rﬁcs: di fre aiifct It como di costruzione, quatiro oppotfamentt con i ﬁs«gaaéﬁw
__gcmge & sel hegor. nhel compiesso residenziale/commersiale denc:mmai
. dmown incomune of Vittario Vienetd, vid Galsalin. '

'c:i“to son6 campresi anche parcheggl privati o uso pubblico ediicait o hord el
_compfesso rgsldendiale/commercicle. E

' 'ple&_o & stafo edificato dalld ditfer negl anni 2006-2007.

. . Perizia.di-Sfima: benk immobill dit: SeEe:
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LOTIO 8 ~NEGOZIO /LABORATORIO IN VITTORIC VENETG {TV). VIA GGELSOUNG N.33

Treiftost of ury negoziolaboratorio, finto of grezzo, ton corte scoperta sul (ot sud
edificate negll anni 50 & In seguito adeguctofdshiutturcto, con destinazione
dirszionale, commercicle, arfighancle,

Limmobile & edificato in adiocenzy, sulldis est, of complesso *Miarmonti”,

LOTIO G — “CasE BORCA” IN VITTORIO VENEIO (1Y), QUARTIERE SANT ANDREA

Teexttosi di “ex fobbrca rutal”. con ferent periinenzd. del compiesse immobiiare
denorninato “Edifci nrall facent parte del compilesse df Vifler Luehésch, in camune:
di Vittorio Veneto (IVy, in prossimites del cartro storco o Selravalie.

| due fabbricatl, edificio A (ex stalle deposito) ed edificlo B {casa de! fatiore), sono
ex pertinerzé di “Vila LUCheséhi* & per queste motive sano sotopostt d vineolo ¢
tutela diretia della Sopnnfendenza ol sensi delle ort. 16-15 def D, Lgs. 4272004, con
Decteto del Minister def Beni Culturdii e Ambsientali del 24.04,7981,

Lomo 10~ “PALAZZG LIBERTA IN VITTORIO VENETO V), ViA Barrss
Traftasi di unfabbricato avente destinazione commerciale/rasidenziale, o In corsa_

di fistrutturemions, denominato “Paidrro tiberidr, posto nel centro di Vittorio Venefo

| et ar ristr_qﬁuraz:mé SONQ iniziali, da porte della ditfo & net 2008 éd ol

mormenta sono stafl sospes!.

LOTTO TTA — IMMOBILI DIREZONAL “CENTRO ARIETE" 1y VATEORICO VENETO, VA
DIANTE '
Tratfest off fre unitér immobiiion” o destinazlone direzionale e un magarzne, post nel
“Centro Ditezionale Ariete” in Vitforio Veneto, vig Darte n, 81,
§ “Cenfro Arete” sf oV in un'area fuclimente accgssisile, prossima ol centro of -
Vittorlo Veneto e confinante con. 'f'“'-dmbh‘a del PIRUEA, “ax Carniell - Ex Fassing™,

IHobbricate & state oggetto clz mfervem‘l d| manutenzione straordingirics negi Snny
2007-2008.
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NEL “CENTRG ARIETE In VITTORIO VENETS. VA DANIE

Lo V1B~ Urrcics

Trettast del piane tialzate, a destinozione d%remna}a el "Centro Direziondle Areta™
in Vitterlo Veneto, via Dante n, 61, ove henino sede o uffict detio § )

I “Centro Ariete” §l tovd in un‘area facliments . ai:‘t’:éssibile, prossima ¢t centro o
Vittorio Venéto e coifinante con Fambifa del BLRIUEA, &y Coinfel — Ex Fassing™,

It picno & stato oggefto di intervent! ¢ manutenzione & présente finfture inteme o
buong qualifd,

LOTIS 12— “MacAZING SIAV 1° INYITORIO VENETG, ViA DANTE

Traftasi of un vano ex mageazdno/ofiicing *ex Fassing”,. posto o plano terg def
complesso residenzidle/commeanciale. denominata “SIAV 1% in Vittorls Venets, vier
Donte, fronte 1o Strada Stataie 51,

Vimnmobile & ora dismesso e privo di parete perimefrale sul lofo est, in. quanto
demolifa o seguifo del lavor di demolizione deglhimmobii "ex Fassina”,

LOTIO 13 — AREA “EX FASSINA — EX CARNIELL”, IN VITTORIO VENETO

TeorHast & un areg, sede deégh ex oplfici “Comieli* ed ex opifich “Fassing”, , poste In
una beﬂissma posizncne fra via Dante (85 51)-¢ 1T fiume Maschlo.

L'area & prossima ol cenfto Cittd ed & "ambite. naturale o sviluppo del centio df
Vittotio Vensto,

ta magglor parte del’area fentia nef'ambita del Programmo Integrato di
Riquaiifi¢azions banistica Edilzia e Amblentaie (PIRUEA) denemingto “Bx Fassing —

B Camielll”. L'amblio del PIRUEA interessa un‘area di crea 19406 mg por v

=cubg‘rurcf totale edificablle di 62.062 mic.

SulFored “Ex Fassing” sono giés stoli esequili { lavor di demolizione & rimozicns: degfi
opifict esistenti, mentre sull area “Ex Carnielli”, non sono sk esegulti ancord lovo.

o L’”mreu “EX Cﬁmeﬂi" & Inolire, Interessata da un Picho 4 Bonified tpprovato, del
: _-cfucﬂe SOhO gm mfziqﬁ Hewoti di monitoraggio.

I

_ Lc::f }:mrfe sud dellarés “Bx Carieli” (ex mense; spegfa‘m ecc) & esfema
) Cﬂf clmb;to dlel PIRUEA approvata e fientra nel Cormpirto 11/02,
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Larea “ex Camiell” & inolfre afftaversata da ur candle dermaniale “irerate”,
oggetto di una Conesssions ¢ detiverione o acquao o use idroslettico,

LOTIo 14 — TERREN IN VATIORIO VENETO (TV), LOC. SAN GIACOMG
Traftast terrent edificobll 3 iy Vittorie eneto (V) loc. Sar Slasome df Vedia, e via
Isonze & via Menaré, collecati in un contesto terrforcle con edificazions residenziale
diffusa,

Uathuole destinarions deli'area & parle “Zong F2 - affrezzature sporive df progefts.
edificabil”, perte “Zona PEEP. ediicobia con Picmo Aftuciive”,

LOTIO T8 - IMMOBILL *VICTORIA SPORT CENTER” IN VITIORO VENETO.(TV)
Traftast ol Un complesso edlizio sperfivo, edificale N area classficata “£2 .
Uffrezzature sporfive edificabi’ del PR.G, vigente, sito in Vittorlo Venefo aii'ihcrogio _
fravial. De Naddi e via Savidorat,
L&t desinazione defls unité immobifict & & Hioo *sportive”, con quota percentudie di -
Qv connesse dllg prancipale, sempre dinterssse pubblico, come Fofidts -

“difezionadie” e Ualtfuit commergicde di vicinafo”

Gllimmoebill sono stati edificati negl anni 1999-2010 daiic®

Aleunt fabbricatt prevish in progetfo, nof. sone ancora sfafl completati ed & peﬁant@
presente della volumetiia résiduc,

Lomo 16~ Ivvosu " CONDOMINIO AGRIBELLA" IN VITTORIS VENETG (TV).

Trattost dl, un'unitd fmmoblliicre ad uso supermercato ¢on aCCessor, due unitd
immohian ad uso garage con servitd di parchedgio ad uso pubbiies, dus wani
deposito, dus lastric solar e un’ grea scopsito di perfinenza esclUsiva petf earico o
scariod merc], facentt parfe del *Condominio Agribela”, sito in Vittorio Venets vig &,
Carducei, prossimo. af centro it

Tadi immobili sono stari oggeﬂo diun corﬂraﬂo il compravendita del 2008, o faveore

'Qhe-: richloma I premessy i p‘rom'ewd di‘ vendita da parts ¢
; del plano ferra & seminfenaio. dell’adi ficando inmoblie sullfares “Bx
Fassina” (plario commerciale del Bilcticic),
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LOTIO 6 — IMMOBILI “COMPLESSC
(TV), LOC. SAN GIACOMO

| VITIORIO VENETO

Traffast un mind appartamento con wﬁfm & Garage, uRg canting, une vefrna &
posil auto scoperti. nel complesso residendale/Commarcidle denothinate “Lisita i
comune di Vifforlo Veneto (W3, loc. San Glacomo i Vegia, via sonzo.

I fabbrcato & stato rstruturate dalla ditta d egh crni 2004-2007.

[ complesso residenzigle & composto da uh piano Inférrate con garage © vonl
GeGessot, Un pioho terar comifiercicle e fre picni tesidenziall,

LUappartaments oggetta di stimea & posto o) secondo piano ed hi affacel esteini s
loli -0 e N-O. Allgppartamento & abbinato una coantfing & un garage ¢ PST.

Citre all’ apparidrtiento sono oggetta distima anche unt canfing e postt aufo.

Nel prospetio o seguire soho rportate unt breve descriZione & Tidenfificarione
catostals degh immaobill oggetio di sima.

Ee: 3

n: Ba p " v s \F ! . Srity, - g i
Bestrizone Pino feenkg p Pot | oMb o et

Min dppartmesrita.d P2 (ntero no it 5-0 ot _ _ 3
T |stracial Composte da unvanb zom0 giomos un bagna,una | § 12 Hi3 16% % 1AR-3ESven b 32444 |
carneta e un disripeno: Canfingal PFY ongelo ovest, B

2 |GarstE appartamantis sub. 28 postoal B3] Ikt rampa St OF M Wy | 35 CJC:—J{'!;E_ ibmg-

4 (Canting gpportarmenta G151 angoio sudast 1 s1 d Hfs 163 47 RT2-7 1 dmg

Yefrinatta porifes fronte strade putibilea; vialsonzo -

iz Hiame T He e | m ojoR-rpama

Posto auto scoperta nellacore inteint conaccessoda | A S R DR S R
via Monis Criclio T Hi3 43 48 (CB-T | TEmg 'Pf}'w _

Pestoato scoperto nefio carte nfernoroan eceesso da
e Merite Cristallo.

Tl ows ] e | oa fosei fiamg

. .Pc;sm.cn.-rﬁ: écmper;fo ml?ﬂ-#mg-i:n?.e[r\q-g@ﬁaeéésso du o . . e v
= wviceMirte Gristella 7 HiS 165 50 o1 |

1Fost0 63 scopatio netlo Cone iifetha bon deaesss 0 | ,
NotsNionte Cktao T Hm ] e | s |cieen

{Posto aio scoperto neliccorte tema cah aecsiso da § 4§ N
vieMonts Crstoiin T Wa | e | s oo

o |POSIo Qo s60pents mello Corte Infermo eom éetesss da o o
g | TR . . N o
vioNionte Chstallo Copem e | s loeen e | e
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Ottre of beni sopra indicati sono corriprese: is quote rigiivise di comprapriett sulle -
part e Implanti comuni dell“edificio, previsti perfegge o per destingzions,

Le unitl immobilict oggetto di sfima song cchsfq!mm-.fn?es?af.@ altc
per ld pieha proprietd delia quota inferg (1 /T3,

Limmobile part. 183 subs. 22 defiva.doisub. %6 12 per ultimazone ¢ fabtiteato,
Sl immobili part. 163 st 26, 3547, 48, 4950, 64, 55, 56 dedvano dalsub, 12 per ulfimerone of fablieeto.
Teub. 9'e 12 dedvario datsiub 12,4, 4, 5,667 per frazioncimentfo e asterimerite di Gifi,

I3 2.5 4.5. & & Tiscligoro o pima dell inpianto meceanograico-del 1967,

L'enfe ubanofg. 797A part. 163 & stoterfuie con o port. 832.con Tipo moppals dsl 2006.

3 fiporkr o seguite V'elaborato planimertico, con evidenziis e unitd oggetio.cl peride e la plorimetic
catastals delloppartamanto.

T

]
PIANG BOTTCSTRADA s

Elobaretd slonimefico PT

PLENT A PISNO SECONDD H2.70

|
|
|

Habdrote plonimettice.pe: Fiahirmetia cofasios appurfamento

PEND SECONDT
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Lappartamento fg. H/3 part 163 sub. 26, confing partende: da rord & proseguendo
in senso orario, con | sub. 26, cor il sub. 14-(van seala comuney, &oit i sub, 28,
marire ad-ovest & nord-ovest confina con parefeépeﬁmeiwle

[INFORMAZION| URBANISTICO EDILIZIE

Secorido in PRG vigerte arec ficade in Zong B2 *Zone Edificats Safere”.

Dalla ricerca esequite & stante quents dichiomie daglh Amminishictor delia societd, gt s

irnrnichill, oggetto delid prasente, $ond stol edfiea in virll ceits seguenti cwi'orlam

— Peimesso d cosfriire n. 166 del 20042004, slescioto clic Signore: SRS
per lavor di " sosfifuzionie edliide cob icompesizone volurnetioa diun fﬁca :
fesidengiale e volurnt perfinerzial, con gccoisamento diun unm--fabbﬁoofa:qd
wso commiercidle/residenziale”, sullarscr ol cotasto tereri fg 79 park. 163, 832,

- DiA depositata  06.10.20085, prot n.42456, in variarte o PA.C. 16672004, sullarea
distinfar ot cotastor %y 6 mappali 163, 832 {copld restiulia dal Comune |
30.01.2006 con prot. 3627);

- DIA depoditala il 05.06.2006, prot 121914, In varidrte ol BT, 166/2004;

In dafel 26:10.2006 prot. Comune 41544, fa sigirg ha fatto richiesta dt
cigibilii porziclie st Vo Immokil censii ol fg, H/3 port. 163, cormpresiil subs. 26, 35 0 47,
] ccrnune ha Tisposfe | 250007 mot. 37833 cie “esendo Troscons! pity of 80 glomi clolla dofer o presentozione.

dsits Infegraioni fnflesta ... & rior avendto. il ogghf Utficio emesso i conseguents canfificato, irmededing
pud ererd cifestola relk more JaF esousiviid clalie: gocumeniadone presentoi’. :

PROPRIETA E USC1 BEGLH IMMOBIL

A segt.{i’r(:} dele ricerche esegui’re gh irnmolil indicaﬂ sOND In. plena proprlef& peria

A seguitc delie ficerche eseguits ¢ stare quanto dichiarato deigh Amministrator delks
societd, oif mmobilt indicat! risuttono fer & hon oocupal

Psizlat] Stima bent tomobi vits GRURR.  Pug. 41 o 161




PARAMETRI DI STiMa — LOTIO 6

Per gilimmotiti si sono. Ulllzzofi § seguentl peramstrls

peril gorage e le cantine sl sone applicat; iparamett di 1/3 e 1/4 del V.UM,

supetiicie commerciale come definita of capiiclo *Sime degh immobil”:

per Lopparamento & stafo applicato un velote: uniarle. medio dei van!
principal, port o 1.800.00 €/miq. rilevato dal prezz df compravendita
Fnmobili simifls

del voni prncipal
! posti auto scopert, sono sfafl stimati a corpe, o seguito o flevagions det |
prewi medl, In consideraziotie chie neli'area o San. Giacomo non-¢’& molie
disponibiifés di post cide,

Complesso Lisfio” da vig laomo

Complessa "Ugta” ~ Coré inferné con posi aule

Pz i Stiv bert rinobil i@ Pag. 42 ¢i 141






DE! BENI

PROVENIENZA

| bl sono pervenutt dila societd in virll del seguentt dii,

COMPRAVENDIA — TRASCRITTA A TREVISO 1. 18.05.1990 RGIRP 12838/9545
immiobifl *Case Berea” d Vittorio Vensto - quorisrs Sant’ Andrsd

- NCEU. Foglic 43, particelia 662

— NG, Foglio 43 parficelia 649,650, (org anche709, 1710)

Tifclo - atto notarie pubblico del 07.05.1990 rep. 40911 del notaio Biondaleons o
Vittoro Veneto (V)

— o favore

o3 - 4 &
proprietd della guota di % cltscuna,

nata o
per ta plena proprietd defia gueta dl 177

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISO 1L, 18.05,1990 REG/RP 12830/9546

Imnobll] ~Arect Borea” ¢t Vittorle Venhsto — duartiers Sant' Andred
- NCT. Foglio 43 porficelia 671/a, 671/b, 881/a, 681/b, 1260 @81/c), 11258
Titolo - atto notanle pubblico del 24.04.1990 rep. 60912 del notfaio Blandalsone-d
Viftorio Véneto (v
- o favore. & g
nater o
CicsCuno,

— Conirp: :
perla plena proptietd delia quota di 171

Perizia di Slima beni imenobil ditta Pag, e df 161






COMPRAVENDITA - TRASCRITA L 29.10.2001, RG/RP 43852731317
mmoblii “Ex Cinemal Impero” « Vitterio Venato ~ vid Da Parts ;
~ Foglio B/8, parficella 178 sub 4,5, 3 (orer suby 23 & 243

Titolo - atto nétarite pubblico det 12.10.2001 rep, 106029 del notoio Blandaieone di
-~ Vitforie Veneto (TV): . Lk

- afavore ¢

L peria plena proprietd delld quoty < 1/1,

delia quota of 274,
piena proprietd dif 214,
perla niudo proprietd delia queota di
.

B pér o nuda propretd delia quota di T,

COMPRAVENDITA - TRASCRITTA A TREVISO 1L 16,01.2003, RG/RP 222771694

Imenolil Listte' o Viforie Varisto ~ loc. San Glacome - via lsonzo ed “Ex Camieilf
dlf ViFore Veneto

~  Foglio E/4 particelia 9,12, 24,35, 37, (ora E.U. 1125) & 785,
Telo - afio notaile pubblico del 21122002 rep. 110684 del Netdio Robette
Blandéleone di Virtorio Vensto (TV):

~ . g fovore o Bl .. per la plena proprietd deflo quota di 1/1,

per ka pienct proprietd defla quota o 1/1

Cuatho D - *d conviene ol pordone deli‘orse scoperia delfedticio {cortispbhdent! o paidone dei mn
#2 & F4d del fogiio 59 dat CI) resh groviata of servily. o fransito, a pisd! & eon qualsios! mazze. nonehé of
sendif? of parchegglo. o favora dedla porzione. namobiare: cormpravenciia, peri'geccessd & recesso Hoti
shrada comuncle defie Via bamte”
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ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

Ali dafa det 13.03,2012 dolle verifiche eseguite ﬁrﬁ&s’éc::' "Agendd del Teriodo di
Treviso, Pordenone (Udine} e Veneria, Senvizio di Pubblicitd immobiliare. ¢ ediico
; risfono le seguenti Formalitd Pragiudizievoli,

delid soriet

ISCRIZIONE DEL{14.08.2000, RG/RP 3080075841

fserizone Inotecaria o carco Hela soclais 8

Titdio ~ Ipoteca Violontaria dervante da Concesslone a garanzia di apetturg di
crecito det 31.07.2000 fep. 101779 del noldio R. Blanddleorie di Vittoro Veneto ().
Cggetio - Ipoteca per una sommg fotale ¢l 15.000.000.000 e, di cui per capiiate
10.068,000.000 fre,
Imimobil affuad'sis cul & iscritta l'poteca in comune diVittotio Veneto (V)

- NCT.fo. 89 port. 12,22, 24,35, 36,37, 734, 735, 744, (oid EM, 1125)

- NCT.fg, 49 port. 411

- NGT.fg 80 parf, 210

2+ Nela gerdba LOTIC T 34 Immokil Direzionalf *Centro. Aete™ & LOTIO 13 irimabiil creg "R-Coniisll”,

Con arnotadone ariscrizions dal (2.11.2005 RG/RP 48946/8166 & stato sanceliafo
daff'inoteca Mimmobitie of fg la pat. 1125 sub, 3.

ISCRIZIONE DEL 19.10.2001, RG/RP 424587347

befizione pofecaria o calce delle sotiets

Tiiolo - lpoteca volonferia derivante da Concessione o garanziar di apettura o
crediio del 12,10.2007 rép. 108032 det rotcio Blandateone di Vitterio Veneto (V).

Oggefto - Ipoteca per una somma fotale dl 6.000.000.000 lire, di cul per caplicie
3.080.008.000 fre.

s o Petizia.di Slima bond invsobil ditzgm Peig, 117 dli 18]




immiobili arffualsu cul & Iscritfa ipoteca th cormuna. o Vitkorio Veneto Ee) 21
~ MO fg. 43, port. 662, 650, 1709, 1710, 649
Nello perza apportenent! o LOTIO? Immobl comiplésse “Case Borad”

ISCRIZONE DEL 07.01.2003, RS/RP 579/139

lscrizone ipotecaric a catico gella sociatd
famre deHQ o S .

Titolo -~ Ipotesa: Voloniara defvanté da Concessione o garanza di aperiure of
credito del 23.12.2002 1ep. 110687 def Notaio R. Bianddieons df Vittoria Veriete (V).

Cggeffo -~ ooteca per una somma fotdle di 00G000,00 euro, di cul per copifols
3.000.000,00 euro.

Immobit affuali si e & lseritta Vipoteca i comune di Orsago V).

— NCEU. 1. 2, part. 654, 430, 432 (ora E4J. 2326
Nella perizia LOTIO 2 complesso regidenzialé di Osago (V) via Don Ko

ISCRIZIONE DEL 11.06.2003, RG/RP 22859/5280

& o fovore di

Iscrizione lpotecona o cotico delie sociatel 8
‘. (-c.{. :__.:;

con sede in
Titolo ~ Iptteca Gludidale derivante da Decreto Ingluntivo del 15.05.2003 rep. 112262
det Notaio Biondaleone df Vittario Veneto, (V).
Oggetio ~ ipoteca per und somma totale df 3.400.000 00 euro, di cui per capiftale
250000000 stro. Durater 3 afid.
Imrnobil aitualsu cul é;fscdﬁq poteca in corrivine df Vittario Veneaio £IV),
— NCEU.1g. E/4 part. 31 sub. 1.2 (orasub 11)
Nela perzia LOTIO 12 Himmobile *Magazzine SAY 17, sia Dante
~ NCEUfgE/4 port 268 sub. 1,2
- MNCEU G/ part. 10125ub 3
= NCEY g B4 port. 289 sub 42, 44, 45
~  NCI.fg. 5% part 83, 990,293, 736, 737

Pettzfa.df Sima bentimmobif ditz?
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- N.CEU fg, /4, prt. 289 sub. 2,3, 4
Nefla perizda LOTIC 13 irnmobiz e "Ex Fadsing”™

Sosﬁfurta da rsr:.ﬂzione devl 18. QS 2006, RG/RP 23702/6048

IBCRIZIONE DEL 09.06.2005, RG/RP 24536/5750

B & o fovore dl

Iscrizione ipotecana o carico dello socletdr

Titole - Ipotect Volomaria dervante da Concessione o garanzia di mrfuafohdmrr '
el 01.06.2006 rep. 23060/5103.del Notdlo Alberta Piones di Vittorio Veneto (v,

Oggelio - Iptteca per ung somma fotale o 84130808 ca euro, cf eut pe: caplfcslae '
4.200.000.00 eurs. Durata 15 anni.

ramobill affual su cul & Iseritta lpoteca In comune o Witella Venela (V)
= NCEU. T, F/2 part. 901, 969, 975 (ora parf, 1585)

— Foglio F/2 particelie 882, 987, 980, 981,974, 973, 982, 972 {ora 274 sub vor):

. Appartensnt &l {OTIO 8 A" Completso eildanzitle *Mirgmont™ vio Geloming o .o LEOTIC B8R nogozi & "
iabt}t'a’roﬂo vio Galsoririd. '

ISCRIZIONE DEL 13.06.9005 RS /RP 25232/5897

erizione ipo?ecaria o carico dellg societd §

favore dalics § g, con sede Iy |

THolo - Ipofeca volentana dervante do Concessione a Garanzia df GD@FthC!:'_:_'
credifo, del 09,06.2605 rep. 120940, del Notaio R, Blandaleone di Vitiono Veneto (v,

Oggetto - Ipoieca per una semma fotale cl 800000000 suro, di cill per copitais

4.060.000,00 eure, J :
.imr_r__a_@bil_{ crttuc st cuie Esci‘tﬁd!;iquecu in comune di Godega di Sant Usano. v,
frez. Pianzano: ”

- NCT.1g, 8, part. 14 (ot 927)

Con annotoziong o iscrizione. del 09,11.200% RGIRP 14748/6938 & stato concelicto
dall'poteca 'mmobiie ol NC.T. fg 6 port: 926
Nello-pedzic LOTIO 1A Complesse residenvicle o Biamormi,

" . Parizia di Strna bex! immobif ditta &
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ISCRIZIONE DRL 14,07.2005, RG/RP 31190/7352

isGrizione ipotecara a cofco delio sogisls 598 ca o fovere dl §

Tiolo - Ipotecy Volontaria dervanfe do Concessione o garanzia di mifue: fondiaric
dlef 14.06.2005 rep. 121006 del Tibundle o Vitiotio Veneto (P, Durata 12 anhi,
Oggetio - Ipoleca per una somma totale o 1.095.000 .00 euro, dl cul per capifale
730.000.00 suro. Durata 12 annil.

Immobilt offual su cui & Beitia Ipoteca I comiuns & Vitorio Veneto (T, via
Darite:

~ NCEUW g, B/, parf, 1125 sub. 3
NéIT@r perizd LOTIO YR Ufficio

ISCRIZIONE DEL 30.03.2006, RG/RP 15175/3759

Isctizione potecaia o carco delia societs T
¥, O favere 4

flolo - [poteca Vdloniars, dérvante da Coneessione ¢ gararzia di aperturg credits
ctel 28.08.2006 rep. 123862 del Notaio Robatta Blandaleone d Vitorio Venste M),

Ogéeﬁc ~ Ipoteca per una sommar "r‘ofolé di 13.500.000.00 suro, di cui pear capitate _
00000000 eurg,

Immobill offuh su oul @ fsorftia lpatecd Incormune o Vittoro Veneto [0} 5

- MN.CEUW.fg. C/10.part 1700sub 1,2
Nella pertzda LOTIS 16 “Vigtorig®

Nel "Quadto 57 sofo siatl fohicmerta:
v lousenif o wansito ol part; 1648, 6 eut allaffo del notoio Brusadin, dsl 07,02, 1980, oscato |
O4.03. 7980 nn 520944313,

¢ o sendtlt of frarsifo dlle part. 279 e 1646, <f cu dl'ato del notaio Carusa, daf 15.11,1978,
Troscrittc $22.11.097861 nr, 2230518817,

YK seitl & rangto aller port, 279, ¢ ol allgito del Notdio Brusondtny, diet 16109, 1982 troierito il
18.10.1982 of nn:22053/185717,

Peridia: 6 Stima benl ingnobdi ditts
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v la seidtiydl fronsito it part. 1589, o cui GiFatte cel Notals Dall-Antonia dét 18,12/1989, frasctiffo.
| T8.01,3990 ci nn. 19851080 - 128671031,

v ko sendiidlie part. 1646 & 1608, o cuf I'atio.del Netoio Bandclsore:del 15:02.1999,

v o serdil o fonsiio alia part 1698 di cul ol atio del Notoio Brasadin det 16.09,1982.

¥ e sendil difransito alia part. 1698 di cul all’olio dal Notoio Blonddleone del 29.05.1990; raseitio
125,060,109 5 rm, T6673/12405,

v Hcontratho di comadato o -Cul-alla sonttura privaite daf hotdio Dtiso del 0264, 1997, trascitia. i
D2.08,1997 el nn. 1337879847,

ISCREONE DEL 18.05.2006, RG/RP 23702/6048

iscrizione Ipotecaria ¢ carico dally socies @

Titels ~ ipoteca Volontara dervante da Concessione ¢ garanzla o mutue fondicria
del 16.65.2006 rep. 124294 del Nojalo. Roberto Blendaleone di Vittodo Verists (V).
Oggetto - lpoteca per una somma totale ¢ 8.000.00000 ewrs. di cul per capitale
4.800.600,00 surg. Durofa 30 anni.
frnmiobill affual su cut & Iseiffa ipoteca In comune ¢ Vittorio Venelo (V3.

- NCEU fg E/A, parf, 31 suby. 11
Nelia perzia LOTIO 12 “Mogozzino SIAV 1. via Donfe”

- NCEU.fgE/dpan. 288 sub. 1,2
~ NCELfGEM part, 101236 3.
~  NCEU. fg, B4 part. 289 sub.42, 44, 45

N.C.T. fy. 9 part, 33, 290, 203, 736, 737
Nalioy péridie LOTIO 18 “ExFassing” o

ISCRIZIONE DEL 14.01.2009 RG/RP 1467/199
Iscrizione ipotecaria o carics delia societs SREERE

con sede in ek

Titolo, - ipofect: Legals detivante Compravendita del 19:12.2008 rep, 128459/28785
dei Noteio Reberto Blandaleons di Vittoro Veneto (V).

Cggetto ~ Ipotect per urer sommo fofale di 1.012.20000 euro, di oui per cuplicle
1.012.200,00 euro. '

Irrnicblll affuci su cul  fserfta ipotecd i cormune G Vittorie Veneto [4}'25

. Parizis df Slima e immobi it
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- NCEU. fg. E/4, port, 346, sub, 17, 75, 119, 66, 76, 71, 1.

~- NCT. g B4, port. 346, sut-80
Nelict perizics LETRO: 16 frorviohil “Condominio Agitelia™

ISCRIAONE DEL. 27.08. 2000 RG/RP 32052/7532

Iscrizione Ipolecoria o catieo dello. socistd 4

consedeind
Titeto — fpoteca Volontaria dervente da Concessions a garanza o finanziamento

" det 80.07.2000 rep: 129031720254 del Notoio R, Blandaleone di Vittorio \k‘énefo (T3,
Oggetio - Ipo‘rec:d per unao sormma totale di 5 0@0 000,00 ewra, dt cul per captfale
2.500.000,00. eure. Durata 8 ann.

trmobiit affual su cul & Tseritta Fipoteca in comune di Godeda di Sant Ubane V),
ficz. Plonzane:

= NCT fg 6 part. 926, 137
Nelia pedzla LOTTQ 1B Tersn adifcebii of Flanzano

ISCRIZONE DEL 06.11.200%, RG/RP 41425/5478

lsc;rlziorte ipe‘reccmcz o coneo délia societd BEREE e o favore di

R con sede in

Tiolo - Ipoteca volontaria derivante da Concassione o garanzic di mutug fandzano :
del 30.10.2009 rep, 129240799416 det Notaio Blandaleons di Vittorio Veneto TV}

Oggetto - Ipotect per una somma fotaie df 1.650.000,00 suro, di cul per caphale
1.100.000.00 suro, Durata 5 annl,

" Imimobill affualisu cul & lsertta 'ipotece in comurie di Viforo Venato av):

= NCEU.1g. /3, port, 2605ub. 1.2,3,4,5,6,7, 8
Neliel peizicl LOTTO 10 Paidze Lberta

S * Pl i Stima beri invnobf e
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IsCrRizONE DEL 05,10.201 1, RG/RP 33550/7002

lserizions ipotecaria-¢ corico dello societd B
{o.7 '.":_525. -
Thole ~ Ipoteca Gludiidie dervante da Decrefo Ingiumtivo el 30092011 rep. 1067
el Tibundle di Trevieo Sezions distacéata di Coneglicino TV,
Oggetto ~ lpoteca per una somma fotdle di 350.000,00 euro, df cul per copifalé
277 754,14 euro,
IFrerobil affaail su eu é_lscfiﬁc: lidoteca In comtne di Vittorio Veneto 0V

- N.CEU, fg. A0, part A0 sub 3. 11, 12,13, 14, 15, 16, 17, 18, 19,20, 21,23,

24,25,31,33,37,368.39

- NCT.fgh 50, par, 1681, 1697

- NLC.T. fg C/10, port, 1757, 1760, 1804, 1808,
Nello perzia LOTTO 16 "Victeria®.

y - a et -

ISCRIZIONE DEL 29,07.201 1, RS /RP 270921{-56}85

fscrtzione Epcﬂ%ccria a cam;o delia socletd §

Titsle - lpoteca Gludiziale defvante da Decigio Engmnﬁuo dal 21.07.2017 rép. SDB
del Tiounale di Treviso Sedone distacoata di Conegliano.

Oggetio — Ipoteca per und semma lotale df 5000000 eurs, df aul per r:aprta!e : ;f‘
2667400 euro, -
Imenobili-su cul & Iscritta I'ipoteci incomiine of Vitiorio Venets Vi

- NCEU. fg. E/8, porf. 178 sub> 23,

Fele peiida LOTTO 8 “Ex Cinerna Impers” regozio sub, 23

Irmobili su cut & serffa Pipoteca In comune di Vifforio Venete (1V):
=~ NOCEU g F/2 pod, 274 sub. 43
Nelior perizic LOTIO BA complesso “Mircmonti* gerage subs 43

i - Peyizia o Stime banl frmichit ditieg
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TRascriZIoNE DEL 15.02.20012, RG/RP 494713778

Tiolo - Domanda giudizicle di -esecuzions In forma specifica, del 09022012

1ep 49512012 del Tibunale ¢ Trevise,

Immiobilt su'eud & fraseitta la domanda giudiziale, in comune o Vittotia Vensto GV
- NLCEU g B/4 parficela 1325 sub. 26, classe A/10 iS5 vani,

Nello perido LOTFIC 114 ~Centro Allele™ ufficiosub, 26.

Nel quacto B & precito duanto: ségine — St pfedssx c e nell‘atfo ¢ cifozione sono state formulate.fe
seguneti condlusion <« dig atio | Tilbunale che SRR 13 Qdempliuto. inkérarenie o sug
ohbligoiene o pogcmento del prEzk Ber Potduibidone eﬁeﬂ’immabﬂe per i qua!e COUST, per
cormpersadoneg con | maggior crecio deiid medesimo SrumREem 5 S

TRASCRIZIONE DEL 16.02.20012, RG/RP-5121/3917

pomenda Sludiziale contro iad

Titolo - Dehanda giudizicle o revoca offf soggetti o frascrizione, del 09.02.2812

rep. 4952012 del Tibunale i Treviso.

Immobill su cul & fraserttct o domanda giudizicle, in cormurie-di Vitiors Veneto (v
— N.CEU fg. £ porticella 1125 sub., 26, closse AF10di 5.5 voni.

Neffa pariza LOTIO 114 *Centro Aféte” utficio sub. 36

Nig| uatdro D & preckalo quemnto | segue - *Con i predente noth viene ascitie ko segusnte domancia

forviuicita neli'atie df cfferions Ratificato in cats J9:.02.2012 ¢ punte 4 «<dichie | Tdbundle Firefficazio,

neil eonfiond delditice. dal‘dfte o dasﬂnamona ex art. 2645 1er cod.civ. fotto il 15 setiembre 2071 per
dtto.n. 12038 rép, Neldio Contents-.

Porize & Stima befi immobildtia:
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Dato lo scope -della stima e analizzata lo situazione del mercate Immeblicre del
mormenta Jo scriverde ha scelto dl adottare come criferio.di stima, per Ta maggier
parte.del bent, Il Valors. di Mercato con praceddimento dirgito.

I proz’fic-u i Vdlore degzi immobili & caicoTa‘ro moiﬁplicdndo il 'Va'!cfre Uniterio Medio.

rametro i compdrazions superficls {:ommerciaé&

L'adodone of ditt metodi o stime, come.d Valore.di Costnone che ins al’cme et comd ad esewplo:
Victdria, sembrsrebba it pits sitlafto, non dspondone adeguatamernte ol L quesito & wlis scops delis sima,
in quanto perterebibero o sowastimears mmoblll *parficolai®, it un Mamentodn cut il mereﬁfe Inmobilicre:
&1 sigriftootiva s, .

SUPERFICIE CATASTALE FABBRICAT]

Consislenza deile unttdy immobilicrt wbdne o ﬁesﬁna_ziemaigrd” &
senst del D.P.R. 138/98, in base ai eriterl descritii nel Allegats

iy, déterminatd of

SUPERFICIE CATASTALE TERREN|

Consistenze delle unifd immobiliar of ferrent deterinate cor i TspoMcppute

SUPERFICIE COMMERCIALE:

Pat Il cdleols della supetficia comimerciale si & fatto dfatments, siy alle iniconzi '
o coeffictenti indicat! nelie “Istrudoni per i deferrninazitne della corsistanzi _
ienmioblli urbani per o roccolia del dott dell Osservatrasic: dat Mareate [mob;ltare -
Agenzic of Tentionio”. sia dlile consustuding local,
Lo superficle commiardiole & arotendate al metro guadrcfo pet difette o ;ber
SGCesso,
Gl spozl e le syperiict comunt, poiché Inclivisiblll, sono. gitt considerati nel velore
unifaria giibuite @ ¢itiscun & unitd & non SONE, Guire, conteggiafl nella superfich
commerciale delie Unitd Immobllien eggetto dl stimo.

UNITA IMMIOBIUAR! RESIDENZIALI

Peiizia di Stima ber immobif ditta 48 Pog. 119 167




Por le. singoke unit: Immobilia residenzll. perte o un edificio; lo superficie commercidle & par G
seguefitg sbtfires,

upeificie del voni princlocl e dedl acceson diistlf - Tde supetficle & detemminaiy rissands I :
superficie ol lorde defe murciure infteme st esteme (queste wime vanno' considerate o alld mezeia -
et ottt -confinantt con le pastt of wse comune o con altrd unitey farobiicre), 1 e irtemi @ .uoll
patimeticll asemi che sono computall per Infsta, sono consideratl fine ad tne spessore mMassino. o 50
i mefre | murh in comunione vengone. computadt nella. misure’ mossiviar dek 85%, In assenze df
perlirierize. escluslvé ka superficie coperta corisponde aila supetficie conmercidle..

Mela determingione delicsupsificie commerciote fall superc sono conteggicte perinters.

nE gusive. di piormento delunites immghiice - ! beteo, 16 terazs & smilof ia supericis &
ST 10 o confomo estemo: | dlardn o ke oree scoperte di uso ssciliive ki superficie & rilsufata e
o gonfing dislie proprietd ovwero, se questa & dalimieta dor un mufo & confine I cormunisne o o aifrg
PGS, o ollo mevzere disliy sfessa.

Nefic deferminazons della. superficle commerdiale, baloonl, e & sl sono confeiygidie nefla
pristiret: ol 30%. fio o ey 26, gudlora comunteant con | vank prrdipali B con | vini accsssoli & nefla
fistired del 0%, per io quoto eccederde. F ma. 95 nelio migura dol 158% delld superfisle o & me, 25,
qUOIBH 18 pertinanze nonsians comunicent con § vani prnsiet e e | veink aonssson & el st B
5% peér o quottraccadente img, 25. .

Nellar deterninazone della superficie comrmetciale (o superfcle scopeds © dmill & contaggicie Helie
misurce clel 10% della superticts. fino-dio superficie deli*unita Immetiicie o det 9% BT SUPaHR eccadent
detto limite.

it tramotilions - e conting. |e sotfitte 6 utiltzzeziont grlicd,
it &-firves ity mezreria deimu somtnt.

sora enfiurate of lorgo delmurd pedrmeticl esis
Meller determinezions delior superficle commertiale toli superficl sono cofteggiate pelid risura: del 0%
qudora direffamente comunicantt con | vori princibat efe con i vonl eiceessor; dist 25% duclord. fhion _
cormunicant con {vand pincioal e/o acesssad.

UNITA IMMOBILIARL A BESTINAZIONE TERZARIA-DIREZIGNALE
Lo determinozione dells superfic] lotde & Bgucte o.quBlic per giimmokil resicenzied,
Nelio deferminazone deliasuperficie commefclu!é:
¥ ivan printipolf e:cozessor direlf sono considera per inferg:
¥l partinenzeresciusive o oramstte (beleonl, 1 tarere. verande s simlar, nonchie le: aree ¢
varde.o le superficl, comunaue scoperte ad uso esclusvoy sont cempitafe helie misurd del 10%:
¥ le perinenze esclusive. cocessore o senvide delunify fmmoblliare Grchivi, deposii, contine.

soffitte. postl duts coperfi, ece.¥ sono C_ompufaﬁ fislia misura del 50% dello supedicie; se
comunicont: con | loeal prncipol @ del 28% della suericie guaion nor comuricantt,

UNITA™ IAMICBI AR A DESIINAZIONE ALITORIMESSA
ke superficle commerciole & detemming misuranda lo supeificle coperdor dallualty privclsots, computoin
of lorde dsfie murgture esfame & fine-alia mezera detle murature di divisione con i parfdi use comune.

Per . box i superficie commerciofe & estesa ol lordo delie musciure peririatil esfene (ooridsrate per .
k¥ o af B0% in cesty di comunione: nel feth corfinamit con le porlf & uso coriting & don alfra uniks
immokilicre,

Superficle del posto duie 3 miswra fino ol conloma conspendents. dig sedncletics oizontde che
delimibe § posta. auto, considercita ol 5% dello-spessors riei ol in COng.
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UNITA IMRACBILIAR! A DESTINAZIONE COMMERCIALE

Lo superficle cormemercicle s defeming miswrondo la superficie copetia-al lordo delle murciires esteme &
fine Gl mezzera defle muaturte ¢f divisions con le paili di Lso comune fne ad whic-spessere asiime ¢l .
3 em.-mentre’ mug s comunicne. nella misurd thassimar del 50% e grind fine ad und spessore Thossmed
25-cm.

Lo saperficie commerdicls det locall acoessor :cpmunicanﬂ. oon oot priricipdl, ¢lid sfesse fvallo o eidt
esthcollagatt conscalt interng, & computaty ol 50%,

La superficle commenciale def locol necessort nan comunicantt con tlocall pincipall, & Sofpibetd ol
25%.

Lo superficie deliGrea scoperia o ¢ guesta ossmiicblle o perfineran-esclusiva va compiitti pella i
gl 26%.

VALORI IMPIEGAT! NELLA 8TIMA (V.UM

Neila scelfa def V.UM, pid idoneo sl sono tenufi in considerazions fuffl quef fatfor
che esprimone le carotferistiche proprie del bene nspeﬁo lleg nmma!i‘ru e.cd beni di
fferirnento, come indicoto nel capltoli precedent] oller voc:a *Paramm‘ﬁ dh S“hmn

P vailost Utifizzefi mislia. st dervanio quingdi dai{’ana?ﬁi c;am i d?a d‘ prezi redizzet
per bend simill & aion desuntl da pubblicaziont del seﬁare, apb

r;gmaam‘e yolutertt
& ponderatl, In bose of’ esperienza parsonale & con it canfro : |

Nelia definizione dei V.UM, doto Jo scopo detia stimc( = i’urco-;‘rempamlﬁ potizzcio
per i raglizze delle vendie Gmassima 5 annl). sl & céoﬁam un’ merl‘o:-Menzxcle.
che. fiene conto, sia del‘atiucle situazions del mercaic :
poarticolar ceondizion! dl vendia della Procédurd.

VUM, & sfato dedfo alia superficle commercicie peri fabbricuf & ol supeﬁ‘}de Gaiasta{e pﬂr | torpars:
ed & siato.quind determingto In funzions dat seguent! fattor: Sy

¥ e carafteistiche proprie def fabbrleait ¢desincziont, dimensiont. aiteze, qucﬂ:%é de| netienclk-¢
dele finfturs, carattetistiche architeffoniche, dofozione impiontistica, disposifione deglh spad.
ot ed esposidane, panoramiciié, soa.)

v Y etlio stafo df memutendone & o conservazione;
le Goiaiterisiiche deli'arecfiotto & In parficolare la conformazons, i destiriczions wharsice o
To stato ¢ aaiiicabiitty, ko posizione feritorice, Iaccesdbuta, g quchtts amblentale, ia dotezicne
ot serdd. o presenza 4l spog verd:

v lostato autozotiva ¢ inporficelars i presenzg df monufatt] abusi do soricre-efo demolire, gl
completate, o accatcsfors;

v o prosenza-of Imigaiont dt gedimernio del ditiffo & propiiet ©.in parlicolons contet (atiie
&fo uiLfratto, sendiis, vingoll, clire;

¥ ilmerealn immabiiors gituale & i poricolionid dello Procedura del Concordato

te cide edficobll sona sdofe valuighe Individuands le. Gubcihures odificobill, disinfe per destinazions
guanda positia e il V.M, del metro oubo sdticablie, of neto dagli eventudli costi che Fimprendifors
it deve sostensre per porars ol notrmalitd | beni parttcola.
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Hestto# consideraitt nella valutcdone del V.UM, delie atee edificabil sono | seguent):

v faflor ehe aglséons Indirettamente sul valors come | carstier del cenfro-urbane in cul & posia
Tored, 14 posifiarie, 1 colléguimenti, la pressnza o senid, Finferesse afistico o sorien, g
datazione delverde, o salibm dell'aid, i qualid editio: _

¥ toffol che wgiscone difefiomente st vodore comse. Tindize df fabbieobiild, |'esteniloné
dell‘craa, [a fipologia ediida ded fobbriceto realzabie, Io densit adifiodtodd, &G ehrrod o
wecese dufla shada pincipale, 1 costo di Sisterodone defie diee pertinataal, I sendl eg
aventudl vingaf,

SHMA DE! SINGOL Lot

Di seguito si iportane ke tabelle: di sima. delte singole unit immabificr efo dei singiol
oM, come in precedenza descritti,

Ferizia i Sfima beni immobi dita
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1. INCARICO

11_Pott.

in_gqualita di commissario giudiziale, affidava al

sotioscritio ing. L libero professionista iseritto all’Ordine degli

Ingegneri della Provincia di

Bal n. @B, con studio in

*incarico di perito stimatore per la verifica di congruita dei beni immobili

di proprieta della societd
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2. _ESPIETAMENTO DELLINCARICO

Accettato Pincarico conferitogli lo scrivente Perito Stimatore, effettuava nelle datel

dal 21.05.2012 al 01,06.2012, con ausilio dei collaboratori di studio inge, §

1
H
sopratiuogo presso gli immobili di

proprieta della societd % situati nelle provincie

, 1’ incarico pervenuto dal Commissarie Giudiziale

Dott, riguardava la verifica di congruitd dei valori di stima del

beni immobil di proprieta della societs # % con

riferimente alla perizia di stima redaita dal Dott. Francesco De Mori asseverata

e alla perizia di stima del geom.)

presso il Tribunale di

asseversia in data bresso la sezione staccata del Tribunale

di Conegliano Veneto {TV). Inoltre, I'incarice ha riguardato anche Pattivita di

inventariazione condotta con U'ausilioc del commissaric Giudiziale Dott. 8

B. Nel seguito della presente perizia, al fine di valutare la congruitd o

mena di un immobile si & effeituato un confronte tra il valore assunto nella perizial

del Dott. Francesco De Mori e il valore di stima determingte dallo scrivente

atiraverso una atienta analisi della situazione di fatto degli immobili, delia situazione

tecnico-amministrativa, della situgzione del mercato immobiliare con particolare

attenzione alla situazione economica nazionale che si stz ripercuotendo in modo

negativo sul_mercato immobiliare e tenendo conto di un possibile realizzo della

proprietd immobiliare su di un arco temporale (medic periodo) che va dai 3 21 5

anni. | vallori di stima attribuiti rispetto alla stima del Dott. De Mort sono stati

ritentuti congrui, rispetto alla stima dello scrivente, se discostano per un valore

ipercentuale Inferiore al 25%, mentre per valori percentuali pari o superiori al 235 % il

valore di stima & stato valutato non coneruo.

STUDIC TRE - Ingegneri Associati - Vigle N, Bixio, 95 - 31100 TREVISO
tel. 0422-545753 - {ax-0422 579263 - E-mail studio_3_iv@iclit

Pag. 7 di 165




Nell’oeeasione specificata veniva analizzato il compendio immobiliare oggetto di

stima assumendo 1a docymentazione di riferimento al momento disponibile,

Peraliro, con riferimento ai beni _immobili oggetio di stima, al fine di reperire tuttal

nonche di verificare Ja congruita. dello stato di- fatto e degli atti di acquisizione

istipulati, 51 rendevano necessarie:

= visure telematiche ed accesso presso gli Ufici del Catasto di Treviso,'-Vene@

¢ Pordenone .per.I"acquisizione degli estratti di mappa ¢ delle planimetrie

relative aghi immobili;

= visure telematiche ed accesso presso gliUffici della Conservatoria di Treviso,

la_documentazione tecnica ¢ le informazioni utili per Vespletamento dellincarice, -

Venezia ¢ Pordenone per 'acouisizione delle note di'rascrizione e iserizione: b~

s _verifica delle pratiche edilizie istruite con ottenimento di alcune copie dei

documenti. teenici a corredo, richiesta certificato di destinazione urbanistica

¢ colloqui con il personale tecnico del Dipartimento "Edilizia Privata” del

Comune di Vittorio Veneto, Orsago, Godega di Sant’ Urbano e Caorle.

Lo scrivente fa presente che, visti 1 tempi esigui di realizzazione della presente

perizia, non sono state condotte analisi di tipo chimico sui terreni al fine di verificare

Ueventuale presenza di materiale inquinante, Pertanto, aj fini della presente stima il

terreng & stafo comsiderato chimicamente compatibile con le destinaziond

urbanistichie vigenti, ad eccezione di quanto noto relativamente all’area ex Carnielli

ed ex Fassina,

Tutto ¢io premesso 1o scrivente espone guanto segue,

3. CONSISTENZA DEI BENI

L'entitd dei beni immobili della societd

oggetto della presente perizia, pud classificarsi come segle:
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FROVINCIA DI TREVISO

T AR Rk el Rl R R R KRR RER RRk Fokd Rk el SRdr drdest At

Al) Tipologia edilizia: LOTTO 1A UNITA’ IMMOBILIARE Al complesso

residenziale (case a schiera, appartamenti, parage) porzione del

“Comparto 8 del Piano Particolareggiato di Pianzane™. I complesso di

immobili & situate in Comune di Godega Sant’Urbano, localifd Planzano in via

Cluseppe Mazzini.

A2) Tipologia edilizia:  LOTTQ 1B UNITA’ IMMOBIVIARE AL

appezzamento di terreno edificabile, sppartenente al “Comparto 8 del

Piano Farticolareggiato di Pianzano”. Tale lotio, corrispondente alla porzionel

Ovest del comparto, ¢ situsto in Comune di Godega Sant'Urbano, localiti

Pianzano, in via Giuseppe Mazzini.

B)

LOTTO 2 UNITA’ IMMOBILIARE B Iomobili in ORSAGO (TV) -

Tipologia edilizis; n, § appartamenti comprensivi di 1 eantina ciascuno, n. 8

autorimesse al piano interrato ¢ u. 12 posti auto scoperti. Tall immobili sonc

inseriti_all’interno di un complesso residenziale denominato “Ai Giardini”

situato nel Comune di Orsago (TV) in via Don Milan.

Q)

Tipologia edilizia: LOTTO 3  UNITA’ IMMOBILIARE C unita abitatival

gl quinto piang del_condominio OMICRON, dotata di garage interrato e n. 2

cantinette. Ubicate ne! comune di Pordenone in via San Giuliane n.2.

D)

LOTTO 4 UNITA’ IMMOBILIARE D — Immocbile in CAOLE loc. Porto

Santa Margherite (VE) Tipologia edilizia: n. 1 villetta. Tale immobile &

inserito all’interno di un complesso turistico denominato *Villaggio Svizzere™

sitpato in localitd Porto Santa Margherita nel Comune di Caorle (VE) in via

Grimarni, 1. 126.

STUDIO TRE - Ingegrer! Associatf - Viale N. Bixio, 95 - 31100 TREVISO
tel 0422-545753 - fax.-0422 579263 - E-mait; siudio_3_tv@ioLit

Pag. 9 di 165




E)

LOTTO 5 — UNITA’ IMMOBILIARE E: Tipologia edilizia: n.2 nnita a

destinazione commerciale. Le due unitd fanno parte di un complesso

residenziale/commerciale denominato EX CINEMA IMPERO e sono situate nef

copune di Vittorio Veneto (T'V) in via Lorenzo da Ponte.

LOTTQ 6 — UNITA’ IMMOBILIARE ¥: Tipologia edilizia: n. 1 mini-

appartamento graffato con n.1 cantina, n. 1 cantine, n.I garage, 5. 1 vetrin

¢ B, 6 posti aufe scoperti. Tali immobili sono inseriti ali*interno di complesso

residenziale/cominerciale denominato “Complesso Lietta® situato nel comune di

Vittorio Veneto {TV) in localits San Giacomo — via Isonzo.

)

LOTTIO 7 ~ UNITA’ IMMOBILIARE G: Tipologia edilizia: n. 3 attief inl

corso di costruzione, n. 4 appartamenti con i rispettivi parage, n. ¢ negozi,

Fanno parte dell’immobile del parchepgi privati destinati ad uso pubblico.

Tali immobili sono inseriti all’interno di un complesso residenziale/commerciale

denominato “MIRAMONTI” situgto nel comune di Vittorio Veneto (TV) in vig!

Gelsoming.

H)

LOTTO 8 -~ UNITA® IMMOBILIARE H: Tipologia edilizia: n.l

segozioflaboratorio allo stato grezzo con corte scoperta. Tale immobili &

adiacente al complesso residenziale/commerciale denominato “MIRAMONTI™

ed situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) in via Gelsomino n.33.

LOTYO 9 ~ UNITA’ IMMOBILIARE I: Tipologia edilizia: m 2 “ex

fabbricati rurali con terreni di pertinenza” denominati CASE BORCA ¢

sottoposti al vincolo di tutela diretta della soprintendenza. Tali immobili

song situati nel comune di Vittorio Veneto (TV) nel quartiere di Sant’ Andrea e

in prossimita del centro storico di Serma valle.

11) UNITA’ IMMOBILIARE Ti: Tipologia edilizia: Terreni edificabili. Tale!
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immobile & situato nel comune di Vittorio Veneto (T'V) nel quartiere di

Sant’ Andrea adiacente al complesso denominato Case Borca.

LOTTO 10 ~ UNITA’ IMMOBILIARE J: Tipologia edilizia; Fabbricato in;

corse di ristrutiurazione cor destinazione residenziale/commerciale, Tale

immobile denominato “PALAZZO DELLA LIBERTA® "¢ situato nel comune di

Vittorio Veneto (T'V) in vig Battisti.

K)

LOTTO 11A+ LOTTO 1B — UNITA® TMMOBILIARE K: Tipologial

edilizia: n. 3 unita immaobiliari a destinazione direrionale (uffici) tra cui la

sede operativa della §

g0, 1 magarzine, Tali immobili (Lotic 11A e

11B) sono inseriti all'interno del centro direzionale denominato “ARIETE”

situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) in via Dante n. 61.

19))

LOTTO 12 ~ UNITA’ IMMOBILIARE I.: immobile situato nej comune di

Vittorio Veneto (TV) in via Dante,

M) LOTTO 13 — UNITA®? IMMOBILIARE M: Area Ex Fassina ¢ Ex Cayniefli.

Tale immobile, rientrante nel PIRUEA (Programma integrato di rigualificazione

urbanistica edilizia e ambientale), & situato nel comume di Vitterio Veneto (TV)

tra via Dante e il fiume Meschio.

N)

LOTTO 14 — UNITA® IMMOBILIARE N: Tipologia edilizia: n. Terreni

edificabili. Tale immobile & situate nel comyne di Vitiorio Veneto {TV) in loc.

San Gigcomo di Veglia tra via fsonzo e via Menara.

0)

LOTTQ 15 - UNITA’ IMMOBILIARE O: Tipologia edilizia: Complessol

edilizio sportivo denominate VICTORIA SPORT CENTER. Tale immobile

¢ situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) all’incrocic tra via L. De Nadai e

via Salvadoretti.

F)

LOTTO 16 — UNITA’ IMMOBILIARE P: Tipologia edilizia: n, 1 gnitd adi
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use supermercato, i, 2 anitd ad use garage con serviti di parcheggio ad uso

pubblice, n. 2 vani deposite, n. 2 lastrici solari e n. I area scoperta di

pertinenza esclusiva per carice e scarico merci. Tale immobile facente parie

det CONDOMINIC AGRIBELLA & situato nel comune di Vittorio Veneto (TV)

in via G. Carducci.

R ORGSR ol okl ok kdor k% $4§ SEE hdA dokd FEE kkR FEE By gk

4. . LOTTO 1A: UNITA’ IMMOBILIARE Al - GODEGA

Gli immobili oggetto della presente valutazione di congruita sono inseriti all’interno

di un complesso residenziale denominato “Gardenia™, cortispondente a porzione dell

I_stralcio_{composto_da un blocco di tre case a schiera ed un fabbricato

plurialloggio) del “Comparto 8 del Pianc Particolaregeiate di Pianzano”, ubicato

nella parte Sud del comparto. La proprietd in esame riguarda le seopenti unitd

immobiliari (catastalmente riferite alla particella 927);

-...oub. 12: Casetta a schiera di testa lato Sud nello stato di erezzo avanzato)

St tale unita dovranno essers realizzati vari interventi a finire:

= Sub. 64: Garage delia casetta a schiera lato Sud, nello stato di grezzo

avanzato,;

- _Sub, I4: Casetta a schiera di testa lato Nord nello stato di grezzo avanzato.

Su tale unita dovranno essere realizzati vari interventi a finire;

- __Sub. 66: Garage della casetta a schiera lato Nord, nello stato di grezzo

avarnzato;

- Sub. 24; Appariamento al Piano 2° con affaccio nei lati Sud ed Qvest:

- Sub. 31: Appartamento al Piano 3° softotetto, con affaccio nei lati Nord ed

Ovest, altezze interne varabili;

- Sub. 32: Appariamento al Piano 3° sottotetto, con affaccio nei lati Sud ed
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Ovest, altezze interng varabili, cantina al piano interrato;

- Sub. 33: Appartamento al Piano 3° soffotetto, con affaccio nel lato Sud,

altezze interne varabili;

- . Sub. I7: Appartamento al Piang 1° con affaccio nel lato Sud:

- _.Sub. I8: Appartamento al Piano 1° con affaccio nel lato Nord;

-__Sub. §: Appartamento al Pianc Terra, dotato di area scoperta pertinenziale

con affaccio nei lati Sud e Nord, cantina al piano inferrato;

- _ Sub. 19: Appersamento al Piano 1° con affaccio nei lati Sud e Nord;

- Sub, 72: Appartamento al Pianc 1° con affaccio nel lato Sud;

- . Sub. 27: Appartamento al Piano 2° con affaccio nei lati Sud e Nord, cantinal

al piano seminterrato;

- Garage indicoti rispetiivamente ai sub, 35, 49, 48 40, 41, 36, 45, 59, 58, 63
e 355;

- nting al piang interrate indicate rispettivamente ai sub. 69 73,

Fanno inoltre parte della proprietd una stradina di servizio nel complesso Ortensia

(non_oggetto della presente perizia) individuata alla particella 915 sub 6 (avea

scoperta di 120 mg) ed un percorso pedonale fra le case a schiera ed il fabbricato

plurialloggio individuato alla particella 927 sub 67.

(oo w3 5 Thegprentavinng s vhaie Posearatieg Gonii i}

4.1 DATI CATASTALI

SERLE:

SEZIONE A —FOGLIO 6

Particella 915 sub. 6 —cat. Area Urbana;
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Nel seguite viene analizzata la situazione tecnica emersa daj sopralluoghi e dai

dibattiti teenici presso gli uffici competenti.

3. Sitrazione catastale: Non risultano essere presenti sostanziali difformita

in relazione alle planimetrie catastali depositate tranne che per il sub, 24

che & risultato attualmente cormmicante con il sub. 22 di proprieta di aliral

ditta. Si fa presente che basteri ripristisare il tramezzo divisorie per

rendere i due subalterni indipendent].

Le unitd immobiliari, per quanto noto allo scrivente pon somo fomnite di

certificazione energetioa,

9.6 Parere di congruith

In riferimento all’analisi e alle osservazioni fatte, allo stato di fatto delle vnita

immobiliari, alla situazione tecnico-amministrativa e fenendo conto che i valori dj

stima applicati nella perizia de] Dott. Pe Mori pur risultando pluliosto ottimistici, lo

LOTTO § per un valore pari a € 216.800,00 sia da ritenersi sostanzialmente

congrug,

dh AR k¥ Rk fdk BRh RA% Rded For TRd bk Rad Fkk ekt feded hddk wRE Fk

W kRd Tt Rk Ak ARA hwk hwd ddd Bk AER Rdede dtedk deftd ThE bEkR hdw wk

16. LOTTO 6: UNITA® IMMOBILIARE F ~ COMPLESSO LIETTA

Gli immobili oggetto della presente valutazione di congruitd sono costituiti da;

- B, 1 miniappartsmento posto ai secondo piane compiensivo di unal

cantina;

n. 1 garage:

n, 1 canfina;

~.._B. 1 vetrina pubblicitaria;
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- 1. 6 posti auto scoperti,

L. units sono inserite al’interno di complesso residenziale/commerciale denominato

“Complesso Lietta” situato nel comune di Vittario Veneto (TV) in Piazza Fiume

raggiungibile da via Isonzo e via Monte Cristallo. Da guest’ ultima via si accede sul

_Iretro del fabbricato nel quale sono situati i posti auto e Ia corte del fabbricato,

(Allegmo F3 ~ Dovcenientazione parzials fotourafica deadi im mahil)

10.1 DATI CATASTALI

Gli_ immobili sopra citati song attualmente individuati all’U.T.E. di Treviso come

segue.

N.C.EU.: Comune di Vittorio Veneto (TV)

Sez, H — Foglio 3 — particella 163 — sub. 22 - cat. (/2 — consistenza 1

mg — Piazza Fiume — Piano T - Rendita € 3.82:

Sez. H — Foglio 3 — particella 163 — sub. 26 - caf. A/2 — consistenza 3

vani — Plazza Fiume — Piano S$1-2 - Rendita € 324.44. Tale

appartamento & costituito da una cantina graffata con I’appartamento e

posta al piano sotte strada del fabbricato con consistenza part a 6.22

Hq.

Sez. X — Foglio 3 — particella 163 — sub. 35 — cat. C/6 — consistenza 16

mq — Piazza Fiume — Piano S1 - Rendita € 56,19;

Sez. H — Foglio 3 — particella 163 — sub. 47 — cat. C/2 — consistenza 4

mg — Piazza Fiume — Piano S1 - Rendita € 15,29;

Sez. H - Foglio 3 — particella 163 -- sub, 48 — cat. C/6 — consistenza 13

' 1nq — Piazza Fiume — Piano T - Rendita € 14,10:

Sez. H — Foglio 3 — particella 163 — sub. 49 — cat. (/6 ~ consistenza 13

mq —Piazza Fiume — Piano T - Rendita € 14,10;
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Sez. H — Foglio 3 — particella 163 ~ sub. 50 — cat. C/6 — consistenza 13

nmq — Piazzg Fiume — Piano T - Rendita € 14,10;

Sez. H — Foglio 3 — particella 163 — sub. 54.— cat, C/6 — consistenza 13

mq — Piazza Fiume — Piano T - Rendita € 14,10;

Sez. H — Foglio 3 ~ particella 163 — sub, 55 — cat. C/6 — consistenza 13

g ~ Piazza Fiume — Piano T - Rendita € 14.10:

Sez. H — Foglio 3 — particella 163 — sub. 56 ~ cat. C/6 — consistenza 13

mq — Piazza Fiume ~ Plano T - Rendita € 14, 10;

Intestazione catasiale: &%

Diritto; Proprietd
Ouota: 14

Lo scrivente fa presente che gli immobili citati derivane dal sub. 12.

(Vediin allepat F1: copia visure per immeobile, manpa e planimetrie catasiaii).

Confini:

Corpo di fabbrica:

11 fabbricato in guestione & confinante a sud con i mappali n, 164, 1028 e 1135, a est

con il mappale 1154, a ovest con fa strada comunale per Conegliano e a nord con i

mappali n.162 e 920.

Appartamento:

SUR. 26 {posto af piano secondo) confinante a sud con i sub, 28 e a nord

con il sub, 25,

10.2 PROVENIENZA DEGLI IMMOBILI

Gli immobili ogeetto della presente perizia sono pervenwti alla societs 8

n vietd dei seguenti atti:

= Atto pubblico “TRASFORMAZIONE SOCIETA®™ rogitato dal notajo Dott
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3. Attraversoe la citatal

Si fa presente che gli immobili oggetto deila presente perizia sono inseriti all’ interno

del seguente atto:

= . Atto pubblico di “DESTINAZIONE EX ART. 2645 TER C.C.” rogitato dal

notaig Dott. 8

BB o repariorio 1.

& trascritto in data 4

B reg, generale e n. 8

particolare.

{(Vedi In allesnto F2: Copla trasesizions di compravendits).

10.3 LIMITAZIONI E VINCOLY SULLA PROPRIETA’

Dalle visure effettuate alla Conservatoria del Registi Immobiliar di Treviso

risultano a carico della societd le seguenti trascrizioni e iscriziond:

Note di frascrizione

¢ __Atto  Giudiziario — DECRETO DI AMMISSIONE CONCORDATC

PREVENTIVOQ in data 23.04.2012 al n. 1082 di registro con nota di trascrizione del

01.06.2012 al n® 16663 Ree. gen., n°12292 Reg, Part,

Pabblico Ufficiale: Tribunale di Treviso (T'V)

A Favore : MASSA DEI CREDITORI DEL CONCORDATO DELLA SOCIETA®

Diritto: Proprieta

Quota: 1/1

Coniro :
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Diritto: Proprieta

¢ Iscrizione Contre: IPOTECA - GIUDIZIALE derivante - da DECRETO

INGIUNTIVO del 27/10/2011 al n° 5074/2011 di repertorio, registrato il 02/04/2012

con nota di iscrizione n® 10174 Reg. gen., n° 1399 Res. Part.

Pubblico Ufficiale: Tribunale di Padova

Totale: 55.000,00 €

Immaohili:

NCEU,: Comune di Vittario Veneto {TV)

Sez. H = Foglio 3 — particella 163 —sub. 22, 26,35 2 47;

A Favore :

Contro :

Diritto: Proprieta

Ouota: 1/1

10.4 UBICAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA

[

Gli immobili oggetto della presente perizia sone situari nel comune di Viftorio

Veneto (TV) in Piazza Fiume. La posizione geoprafica della zona garantisce

collegamenti con la cittd di Treviso che dista circa 43 Km percorrendo 1’ autostrada

A27 e con il centro di Vittorio Veneto che dista circa 4 Km.

Nel comune di Vittotio Veneto & attualmente vigente il seguente sfrumento

urbanistico:

#_Piano Regolatore Generale con rispettive norme tecniche di attuazione.

In riferimento a quanto previsto dal Piano Regolatore Generale si-evince che il

mappale su eui sorge i fabbricato in ogpetto ricads in zona territoriale omogenea

{Z.T.Q.):

* Z.T.0. “B2” ZONE EDIFICATE SATURE.
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Lo scrivente fa presente che con riferimento alle prescrizioni fomite dallo strumento

urbapistico vigente, il fabbricato su cui sono presenti gli immobili ogeetto della

presente perizia, sorge in zona propria,

10.5 Situazione Tecnico Amministrativa e Regolarith Urbanistica

Gli immobili ogeetto della presente perizia sono stari realizzati mediante i sepuenti

titoll abtlitativi:

* Prot. n. 16892 del 22.04.2004 _ PERMESSO DI COSTRUIRE N. 166 del

20/04/2004, rilasciato alla sig, 5B 2 per_lavori di “sostituzione

edilizia con ticomposizione volumetrica di un fabbricato residenziale &

volumi pertinenziali, con accorpamento di wn unico fabbricato ad usol

comynerciale/residenziale”,

2 .DIA depositata il 06.10.2005, prot. n. 42456, in variante al P.4.C. 166/2004.

* DIA depositata il 05.06.2006. prot. n. 21914. in vagiante al p.d.c. 166/2004.

» Prot. n. 37833 del 25.09.2007_Richesta agibilitd parziale fabbricato sito ing

via Isonzo relativamente alle unith indicate in catasto Tabbricati alla sezione

H foglio 3 particella 163, sub. 67, 68, 20, 46, 45, 44, 43, 42, 41, 40, 39, 37,

38, 36, 35, 34, 33, 64, 65, 19, 61, 60, 63, 62, 47, 23, 22, 30, 32, 24 2527,

26, 29, 28, 58, 66, 59. Con risposta da parte dell’ente comunale in dato

25.09.2007 s5i da atto che

agibifita, gi sensi ¢ per gli effetti del D.P.R 380/2001 ¢ successive madifiche

ed integrazioni e non avendo a hutt'ogei 1"Ufficie emesse il consepnentel

certificato, Ja medesima pud ritenersi atiestata nelle more_dell’esaustivity

delta documentazione presentata.

Nel seguito viene analizzata la situazione tecnica emersa dai sopralluoghi ¢ dai
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dibattiti tecnici presso gli uffici competenti.

i rejazione alle planimetrie catastali depositate.

Le umita immobiliari, per gquanto noto allo scrivente non sono fornite di

certificazione energetica.

16.6 Parere di congruita

In riferimento ail’analisi e alle osservazioni fatte, allo stato di fatto delle unitdl

immobiliari, alla situazione fecnico-ameministrativa e tenendo conto che i valori di

stima applicati nelfa perizia del Dott, De Mori pur risultando piuttosto ottimistici, 1o

serivente ritiene che il valore stima attribuito dal Dott, Francesco Pe Mori al

LOTTO 6 per un valore pari a2 € 129,000,00 sia da ritenersi sostanzialmente

CONZruo,

Fh fekdk Khdwi Addh Rdwd fdkvor Rk kirdd bdhkd Kddhd deddk wdordk et W b

Fh FREE deokdedr ARdf RikR bk kdkE AFRR RARE Rhdk dddk RRRdr dodvidr frdes fed

11, LOTTO 7: UNITA®’ IMMOBIL. G — COMPLESSO MIRAMONTI

Gli immobili ogeetto della presente valutazione di congruita sono inseriti all’interno

di _un_complesso residenziale/commerciale denominato “Miramonti” situato nel

comune di Vittorio Veneto in via Del Gelsolino. La proprietd in esame riguarda le

sepuenti unitd immobiliadg;

- . Sub. I06: Attico di testa posto al piano terzo allo stato grezzio. Su tale nniti

dovranno essere realizzati vari interventi a finire. Inoltre, in difformita agii

elaborati catastali e agli elaborati allegati al Permesso di Costruire, tale

immobile risulta essere comunicante con il sub. 107.

- Sub, 167: Attico di testa posto al piano terzo allo stato srezzo. Su tale unitd

dovranno essere realizzati vari interventi a finire. Inoltre, in difformitd agli
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ENI IMMOBILI

INDIVIDUAZIONE DEI

| beni immobdll of proprefd delio societd possono essere Cistirti fel séguen -
compeandi imimotsitiar.

LOTIO TA ~IMMOBIL IN BODESA SANT URBANO (TV), FRAZ. PIANZANG (TV)
complesso pluni-residenzdle denominato “Gardenicr”, site In comune dl Godegd
SantfUrbono [TV, figzions Fianrano, vic Mozam,

vegl anni 20052007 (Compiart 0

It complesso & stata cesfruito dafia dittar
8 dlal Bigno Parficolareggiate of Flanzono,

LOTIO 18~ TERRENG “EDIFIGABILE” IN GODESA SANT URBAND (TV) FRAZ, PIAKZANG

Trattasi di due paiticéle cafostali gié parcheggio pubblice e un terend ediflicabi
sito I comune di Godego SontUrbano (IV), frazdone Planzons, via Mazir
{Comparto &ael P.P. &f Pianzare - 37 strefcio).

LOTIC 2~ IMNMOBIL iN COMUNE DI ORSAGO (TV)

Treitaisi oF quietro appartarnsnti con garage e posfi aute, el complesso residenzich
denormingto “ai Giarding®, i comune o Orsagy (TV), Vi Dan Mikant. '

i complesso & stato cosiuito dafla idifia regli anni 20042008, in
cHurmione dell’ Agcordo di Programma *Area afla Pesa”, del Comune di Oagoe.

LOTIO 3~ IMMOBILE * CONDOMINIG OMICRON" IN PORDENONE
Trattask ¢ un appdnaments ol plano auinto (ntemo 19), con aocessord ol p_'tafi
sarninterato, nal *Condominio OMICRON", in Porderone, Vi San Glulidne 1. 2.

L'imimobile & stofe acquistaio dalla nel 1996,

L aipparamento & regolarments offittato.



LOTTE 4 PO ASENA VILLAGEIO SVIZERO™ 1N COMUNE [ CAORLE (VE)

Trattast di una cosetto per vacarnze con gidrdine, nel “Willaggio Svizmero”; In comiune:
di Caorfe (B, via Giimani n.126, fec. Porla Scinta Margherita. |

Uimmobile & stoto adguistato dallo Bnel 1994,

Dalle verfiche eseguite dsulfa che limmoblle & regolarrente ablicro. Lot

non ho perd formifo informesoni Gt figuaido.

Trethost ofF due unid mmobliicr! con destingzione commerciale nel _-.c-mpi'e'ss‘.d
resiclenzicle/commsrciale denominato “ex Cinema impero” in Vitforio Veneto (TV),
gl Borenizds do Ponte, Gred ¢centro stofico di Ceneda.,

It complesso & stato Astrutturato dofia ditfe @

megll annl: 2007 -2004.

LOTIC & ~ IMMOBIL “COMPLESSO LIETTA” N VITTORID VENETO {TV), 1OC. SAN
GACOME

Trettosi i un mint apportamento con coriting e garage, una canting, und vetrina e
sl pastt auto scopett, hel complesso residenzidle/cormmercisle denominate "tHetta”
In comiine di Vittorio Venato (V). Ioc, Saft GiGcomo di Weglia, via lsonzo.

#eomplesso 5 stoto ristutturato dolia diti el anni 2004-2007.

: Lot 7 - E‘Mm@B&L:t_c@MPLE_sso *MIRAMONT” IN VITTORIO VENETQ, VIA GSELSOLING

st o fre aifflel I coso. dif cosinuzions,. quattro opparamenti con § rspedtivi
gge e sei negoz, nel complesso resideniale/commerciole denominato:
o, 1 coiiline i Vittorio Yeneto, via Galsoing,

J ot 's’o_rv_cs- comprest anche porchegyl piva o uso pubblico edificali a nord del -
o residenziole/commercile. o

asso-4 sfefto edificato dalla diffa nagh annl 20662007,

Parizia i Stimig bent brmphil dita

Pog, 5 &f 141




LOTIO 8 ~ NESOZC/LABORATORIC IN VITIORIO VENETO (TV), ViA GELSOLING M.33

Trattas df un negozio/fiaboratorio, finito of grezzo, con corte scoperta §ul lafo sud,

ecificate negll. annl 80 e In segufte adeguatomshiutturgle, con desfinazions

Liminohille & edificato in‘adideenza, sul iato est, ol complesso “Miramonti*.

LOTIO 9~ “CASE BORCA” INVITTORIO VENETS (TV), QUARTIERE SANT ANDREA

Traxttast of “ex fablbricat iurali”, con terent di perfinenza, del complesse inmobiidre

denominato " Edlfic! rurcll facenii parte def complesse df Vile Lucheschi™, in cofilne

di iftorio Veneto (V). in prossimitcs del centro storieo ol Serravelie.

1 due fabbricati;, edificio A (ex stalle depaiito) ed edificlo B (caso del fatfore), soro

ex pertinerze di “Villa lucheschi® e per questo motivo seno saftapostt of vineolo di
futela dirctfor defia Sopzintehdenzcx it serst delle art. 10-15 del D.Lgs. 4272004, cor
Decreto del Ministero del Benit Cultural € Ambieniali del 24.04.1981,

LOTO 10~ "PALAZZO LIBERTA" IN VITTORIO VENETO (TVY), ViA BATTISTI

Traiftosi off un fobbricato avente destinaziona cornmercialefresidenziclie, ora it COsoO
di dshutturazione; denéminato "Paiczzo Liberid, posto nel cantro di Viforie Venaito, -_

Hervort ¢l strutfurezione sono iniziati, da parfe delia ditka riel 2008 ea al

momerto sone shatl sospest,

LOTIO 1TA — IMOBIL DIREZONAL “CENTRD ARIETE” 1IN VITORIO VENETO, VIA -
DANTE ‘

Trextfasi @i tre unitd immiobilior] & destinazione dirszionale e un magazzno, postinal -
“CentroDiredonale Alste” in Vifforio Vensto, via Dante n. 61,

I *Centro Arete” sl frova in un'ared Kicimenie accessiblle, prossima o centro df
Viitoric Veneto & confinante con I'arbife dal PIRWLEA. “ex Comieli~ Bx Fessing”,

I fashrcate: & sfato aggefto dtf interventi di manutenzione siraordinara naglh annt
20012008,

¥ 'Pﬁ&ﬁaﬁ'%ﬁhaﬁfmiﬁ-

Baig:6 o 161




Loto 1TB-UrRCIo?

EL “CENTRO ARETE” INMITTORIC VERETO, VIA DANTE

Trottast del plono folzate, o destinazons diredonale, del "Cenfro Direzionaie Arlete”
irt Vitiotio Venato, via Dante 1. 61, ove hanno sede-glf uificl dello

it *Centro Arete” sl frove in un'ores fdciilrﬁen’r'e acoesibiie, prossima ol centro df
Vithorde Vensto.e donfinante con Fambilio det PLRULEA. “éx Comislli=Ex Fassing”,

i piono & stofo oggetto di inferventt di manutenzions e piesenta finiture inteme ¢
buona gquclitén

LOTIO 19 — *MAGAZZING SIAY 17 IN VITFORIO VENETO, ViA DANIE

Tresftest ol U vano ex magazrine/officing “ex Fassing”, posfo. ab piano terta del
complesso residerziole/commercicie denorminato "SIAY 17 in Vittorio Vensto, via -
Daonte, fronte Ia Strada Staiote B,

Uimmobile & o dismesse & pivo dil poarete pedmehcle suf ioto. est, i guanto
demdlita a seguifo del lavor di demolizione degll imemoblil “ex Fassing”.

LOTTO 13 —AREA "Ex FASSINA —~ EX CARNELL, IN VITTORIO VENETO

Trattasi o un‘ared, sede degll ex opifici “Comiell” ed ex opific “Fassind”. posta in
una bellissina posizione, tra via Dante (85513 & i fiurme Mesahio,

L'orea & prosimg of centro CHA ed & Farnbito naturale dl sviuppo del centio di
Viftorio Veneto.

Le maggier pare delrarea fiehtra nellambito desl Pragremme Infegrate i
Riguaificazions Urbanistica Ediliia € Ambientaie (PIRUEA) denominato “Bx Fossing —
& Comiell”. L'ombiio det PIRUEA interessa un‘area di circa 19.406 M per und
subgturerichale edificablls df 62062 me,

Sulldred “Ex Fassing” sond gits stofl eseguit! | lovod di demolizions e:rimozione degl
opifict asisterdi, menire sull‘area “Ex Carmielli”, hon $0na sial eseguil ancora lavdd.
Lorea “Ex Camielli” & holfre, inferessata da un Piano dif Benifico approvado, del
audle sone gid inigiat | lavort di monitoraggio.

Lo perde. sud del'ared “Ex Comieli® (ex mensa, spogliatel, esc.). & esteria
afl"ambito.del PIRUEA.opprovata e rientra nef Comporto 11702

Perzia 0 Stvabani mmobiieit: CEERBRMN P, 7 cif 161




o

L'areq "ex Comniell” & hoflre cdfravenafa do un congle demaniale “inferiato”, .
oggetto ot ung Concesstone di dervazione d'acqua g uso idroslettico,

-

LOTIO 14 — TERRENT IN VITTORIQ VENETO: (TV), L6, SAN SIACTMO

Trattesl ferent edificabili st in Vitfordo Veneto (V) loe. San Gidicems di Veglia, travia
Isonzo & vic Menarg, eolloeali i un contesto teriforale con edificdzione residenzidie
cliffusc,

Vattucle destinazions dell'trea & parte “Zonga F2 - offtezzoture sporfive o progeffo. |
edificabii”, porte *Zinia PEEP, edificablle con Piono Altuaivo”, i

LoTio 15~ IMMOBIL ™ VICTORIA SPORT CENTER” IN VITIORIC VENETO (TV)

Traftasi di un complesss ediido sporivo, edificato in ared classificata "F2 —
attrezzature sportive edificcbill” del PR.G. vigente, sito in Vifforio Yeneto ol ncrocio
ol vig L. De Nadai e via Salvadorettl

Lo destinazions delle uhiid immobilian & di fipo *sporfive”, con quota petcentuats o
aitvit cannesse olla principale, sempre dinferesse pubbiico. tomé Iatfivita
“dirazicnale” e Nattivitdl “commerciole. di vicingaio”.

Gh imimiobil sone stadi edifica! nedl anii 19992010 dalla

Aleuni fabbrcafi previsti In progetio, non sono ancora stati completati ed & pertanto
preserite dislia volumetra residua.

LOTIO 16 - vnoai* CONDOMINIC. AGRIBELLAT IN VITIORIO VENETO (TV).

Troftas! di. ur'unifté immobiliars ad use supermercafo con occesson, due Uiy
immobiion ad uso garage: con senvitl di parcheggio ad. uso. pubblico, dus i
depiosito, due lasfiict solal ¢ uf’ares scoperta di pertinenza esciusive per caics &
scarico rmerch, facentt parte del * Condominio Agrbefia” - sito in Vifloro Yeneto via G,
Carducci, prossimo al centro ciifd.

Tailt imrniobill seno stofl oggetio dl un confrofta di compravendifa del 2008, ¢ favors

, GORTIO 10 8 confredto

che richiame in premesso o promesse o vendiia da porte o
. ., del plano fera e seminterrclo delledificando mmobile suli‘area “Ex
Fassing” (plane commeicitle del Bilanaial.
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LoTIo 10~ “PALAZZO LIBERTA™ VITTORIO VENETO, VIA BATIISTI

Traﬁasi di un fabbricoto cammercrafe/restdehzmle i ccrso &l ris’rrutﬁxrcqzione,
denommfg “Peilozze Liserta” » osto nel cenfro di Vittorio. Wenato, invig Boitist,

}lavor i ristrutturaizione sond inizZiaf nel 2008 ed of momento sone stati tealizzot
intervart siraturall of piand ferrae pime. In panicolare & stata inserto una struurg:
poranfe v acelaio con solal df plane terrg e primo, Lo coparturg non & seda

ancora oggefto d'inferverdo e in cleune pardt & crollcta d'intemo & quind
pazidimente esposto dlle infemperie),

Nelt'atto di compravendita ¢ favore dello SR B, dzl 20.03.2007 rep. 126137 del
hotdgio Blandaleone di Vittorio Yeneto, trascritto | 18,04.2007 o rr. 18483710676 &.
Aporiata la seguente dicltura “fabbricats ad uso hegozl e abifazion, erefto sul mn,

250 (enfe wbano) e 435 (enfe wband) ..”° nel lotto in esame & quindi do
ficomprendere onche l'ente Uibane censiio of fg. 49 paort, 436, che,di folo. & 1
corte internd del *Pdicrze Liberta”

Sitpariclestrdio dl mappa conevidenzioti gl inmotill oggesto di stimis.

i progette di fsniturerione auprizato (P.C. 202/2008) prevede lu redlizazions of -un
piare fefra commersicle avente superfitle coperia di circa 270 ma, dn piona PIMe &
secondo residenziall, of superficle of ciroa 238+238 ma e un plane ferz regdenzidle,
sototetto, drolicn 79 v (volume of progetio-circa 2470me)

Pog. 58 Gl 18]



Nel prospetio o seguire s riporfa identificazione cofcsicie del benk.
Si fuoteid pEd chw lNrmmobig & ih coso d rxswummzloﬁa 2] thdz, o fathe, 18 anild imnioblics! inclicate
non esistone pil paichd i coiso of costnuziohe”,

Fend.Caf.

e Descrizions Plana% ;sm'.,"Fg;f Pat. Sub:  {Col Clitej Conaist oo

Vst incomso di
costrigions
Uit in corso

| Epstrdone
Urlkdincomno.d
‘costrizdons )
3 Unliaincersod ] _ R P .
CF costnaions . T G2 .250. & A{3-3 £ vaml 503.55
“Unffaincosad
costrions
 Unitdid corse
costrigions |
¥ Unidinéomod |
' Lostnaons
Unitfgyrin comse of
costrizione:

| Seamodsl N - O asmg

T croof o201 CN-8 | A8y 137584

TLoe o] 2 G- | 30y | 103653

T G | 280 3 Cr-8 | A7wmg § 143659

1 1o | oo 4 a-4 | asuer | assar

3 cro | o280 | 6 Af3-3 | 35vorl § 27104

2 cie | s 7 1 a3 P azven b o27las

3 F &% 2560 | B8 | A8 | ABvont | 34841

fabhilcato ' urbang

- ok . ante B vy
Corte interna T ” 49 435 } wbeano Bchz .

(910U SUSHUYOR P SRIGD O OIYDF I - PUSGSISOTI Lo IRJSIDS BAYN.

Tutte le unitd immaobliar Indicdte sone catastalmente infestate alio & , peria
pigna proprieft delld quota infera (171},
Hemeni cendtt of Fg, 49 parf, 260 &-435 detvang g impiando meceonogretics del 1976

Parquanie Noguarda il Catasto Fabbrdsati agl ot sono present! e planimeiie:del 1953

L'Ente Urbiono: fg 49 parf. 250 e parh 438, ove sono. edificatt gl immabili oggetto
dalia prasente, conting nellintor, parfends da nord in senso orario, corn lg sfrada
comunale via Balish e con le part. 267, 1098, 249, 693,

INFORMAZION] URBANISTICO EDILIZIE
Secondo lo strumento wbonistics vigents, Farea ficade nella in Zona BZ “Zone
edificete sature”,

Nella dearccr eseguifa. & sfanfe quanto dichiaratt dagll Amministrator delior societd,
sullimmaoiile oggetta delio presente, 500 It cono del lbvol ¢ risuttuizione in virtl
delle seguenti anstorizzazion],

Payiria di Stebent immebill ditia.
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- Perrpeso di costulie 1. 292 del 22102008, siosciato. ol Ditte
laver of "Risfudfurciione fobbricdato commerdiais/resdenacie”, sl area distinta
all cotasio terent 1g: 49 maoppall 250, 435; '

Iy Ectar 18.12:2009 prot. Comiune n. 46821, it Fia presentato ung domiando:
intesa ad otferete- | Permessc di Costruiirg per | lavort veramfe nd of PC n. 2022008 per
“shutturadions fobibricato commerticlefiesidendiaie & cmplamanto al sens delic legge
142000 (oicno cas If Comune ha rispasfo B ddtg 24122009, con o
eomunicczione ¢l awvio del procediments & non sonoseguite aifre comunicaziont.

PROPRIFTA £ USO DEGL IMMOBIL

A seguito defie ricerchie esegulfe gl imtrioksill ndicati sono. in' pleria propretd per 1o

Uimimioblle & prasente dd oggl, it Gorso di costruzions, come area di cantiere.

quota intera, delio B Bcon sede in B

PARAMETRI B STIMA —~LOTIO 10

Peri gil immabill s sono Uitz | seguenti paromett

< superficie commerciale dei vant principall comie defirita ol capifolo “Stima
deghl immobill™, rievata dogli efaborat di progetfo approveti; L

~  volore unifatio medio def vari par a 7.200,00 €/ma, parametrad] ol enti dai -
lavori da eseguire per conipleiare [ntervento autorzato,

“Poilzres Liberts” - Vista dles notd-ast “Prilerzre liberd — Vista dariond

Parbsia di Steraben) immobii diie W8 Pug. 80 ¢ 167






PROVENIENZA DEI BENI

I benisono petvenutt alla socierd in virtt dai seguentt &,

COMPRAVENDITA ~ TRASCRITTA A TREVSO L 18.05. 1990 RG/RP 12838/9545
irmmahbili *Case Bored” di Vittorio Vensto ~ quartiere SontARdrea

- NGEU. Foglia 43, particelia 662

~ NCJT. Foglio 43 parficetia 649, 650, (ora anche'1709, 1710)

Tifalo — atio notafilé pubblics del 07.05.1990 rep. 60911 det notaio Bandaiesns dl
Vittorio Veneto TV

— O fovore &

propsieta della quota di ¥ cidscuno;

per a plena propietd della quota di- 171

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISO iL 18,05, 1990 RG/RP 12839/9546

Irrnobill *Area Boreca™ dt Vitorio Venefo —guarisie Sant Andred e
~ NCT. Foglio 43 particelicr 671/a, 6717k, 681/, 681/, 1260 GE1/c), 11268

6714¢).

Tifolo - atto notatile pubbiico def 24.04.1990 rep. 60012 det notaio Blonddleone df
Vittorio Vehets vy

B i

- o favore: o R s ) B o R
per fo piend propietd della gucsta i 1%

clagouno,

peria piena proprieta delle guota di 1/1

Perizia i SHma benl immobii dittad Prig. 102 & 161






COMPRAVENDITA — TRASCRITIA A TREVISO IL 28.06.2006, RG/RP 32404/18932

immabill *Uetta”di Vidorie Venefo - lo¢, San Sladomo - vig lsonzd
~ Foglioc H/3 parficelio 163 stbaltermt 12 (org sub 26, 35, 47, 22,.48.49, 50, 54,
55, 56).

Titolo — atte notarle pubblico del 31/05/2006 rep. 111388 dal nofdio Blandalisone &
Vittotto Venefo TV

~ o fovorec SRR et Jo plenha proprisia della guota di 1/1,

I per I plena

proprietd defla quota di 1/1

COMPRAVENDITA — TRASCRITIA A TREVISO 1L 18:04.2007, RG/RP 18483710676

mraobiil “Polozzo Lbertd® di Viftorio Veneto - via Batlist

~  Fogiio Cf% parficelio 250 subaltermne 1, 2.3.4,5,6, 7, 8
Titolo ~ afte nofatlle pubblico del 20.03.2007 rep. 126137 ¢l notalo Blandaleons di
Vittorio Veneto vy

- afovore i B per ia plena proprieid dell quota di /1.

-~ COonto B per la plena propretd delia guota df 171
COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISG It 14.01.2000, RG/RP 146611049
lrmrmiobill “Complesso Agribelia® ¢ Vittorlo Veneto

- Foglio B4 perficelic 346 subdiiami 17, 75, 119,66, 76. 71, 1,80
Tiolo ~ affe nofarile pubblico del 19.12.2008 rep. 128459 dal notdic Blandalgons o
Vittorlo Veneto vy :

~ o favore i B per la pieha proprigtd delio quofa di 147,

- CORNO %

5 per i piena
proprietd della cuota o 17T, :

g Coe Peilzla di Stima bent Enmobifi ditte Pag. 169'd 14),







ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOL!

Allcs data del 13032012 dalle verlfiche eseguite presso 'Agenzia del Terforlo di
Trevise, Pordenone (Udine} e Venezia, Sendzio di Pubblicltd lmmobiiidre, ¢ corico.
ciella societ SIS isutand 1& seguent Formolitd Pregiudiievall.

IsCRIZONE DEL 04.08.2000, RG/RP 308&31584}
iscrzzzane !poteccma a corlco delie societt TR
1. - .

oor sedsin

Titelo- - Ipoteca Volontaria dervante da Concessione a gararzia of apertura o
credifo del 31.07.2000 rep. 101779 det notaio K. Blandalecne di Vitaro Venato V..
Oggetto - Ipoteca per una somima totals ¢l 15.000.000.000 fire, of cui per capifcie.
10.000:000.000 lire,
[rrniobill-affual su cui & iscriffo pofeca in comune d Vitterio Veneto (TV):

- MNCT. g 89 part, 12, 22,24, 35, 36,37, 734,735, 744, (o B, 1125)

- NCT fg. 49 part. 413

- N.CJI fg, 80 port. 210
Nallt paiiza LOTIO 1IA Irvimebll Dirsziondi “Centres Aflete” & LOTIO 13 Irmabill ored “Bx Comiel”,

Con annotazione  iscrizione. del 02,11.2008 RG/RP 48946/8186 & staio cancallets

dal’ipoteca Irnmoblie al fg ia parf, 1125 sub. 3,

ISCRIACNE DEL 19.10.2001, RG/RP 4245847347

lseridone Ipotecaria o caleo deliar societé @

Tioks ~ Ipotern -vd%dn%crr_id defivante da Ceoncessione ¢ gatanza di aperfura: di
-credﬁt:'} del 12.10.2001 rep. 105032 del rictalo Bichdaieons di Viftorio Veneto TV,
Oggeﬂ'o - lpotecd per uno semima totale di 4:000.000.000 fre, of cul per capitale
3 lli 030 DDO {ire,

Perizia di Stima benf lmobilf dittyeiy
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Irraobilt aftual sy cul @ Iscritta Ipofeca in comune ¢ Vitterio Venete (TV:
- NLCT fg. 43, part, 662,650, 1709, 1710, 649
Nedia perize appaienenti of LOTIO? mmaobli complasse “Cess Booa”

ISCRZICNE DEL B§7.01.2003, RG/RP 579/189

lsctidone Ipotecara o carice dstia secietd 4

favore dallg

Titolo ~ Ipateca Volontara dedvinte da Concessione o gorande di opertura ot - |
credifo del 23,12.2002 tep. 110687 el Notdio R, Blandaleone dl Viltorio Yeneto (V).

Oggetio - Ipoteca per una semmda totole df 4000.000.00 eurc, di cui per capitals

3.000.000.45 euyo,

tmimobill offualf st oul 8 Iscrittal ipstecd i camuné di Orago W
- NCEU fg. 2, pad. 684, 430, 432 (ora ELL, 2399)

Mella paida LOTTO 2 complasss tesidenzicie i Qisage-(BY) via Don Mifant

IsCrRiZIONE DEL 11.06.2008, RE/RP 22859/5280

Isctizionie Ipoleearia a corice delki societd e d fovore df

consadein
Titolo - Ipoteca Gludiziale derivante da. Decrefo: Ingiurdivo. det 15.05.2003 rep. 119262
del Notdio Blandaleone di Vittorio Vensto TV,
Qggetto - Ipoteca per uha somme fotale di 3.400.00000 euro, di cui per capitale
2:500.000.,00 suro. Durafo 3 annk.
Immobill aifuad-su cui & lseritia 'poteca in cormune di Vitferio Yeneio awy,

- NCEU fg. B4, part. 31 sub. 1,2 {orasub 11D
Netio petizia LOTTC 12 -eprmibile *Witigozzino SAV 14, vid Diarte:

H

N.CEU fg Efdpart, 288 suk 1,2
N.C.EU. fg £/4 part. 1012 sub 3

— N.C.EU 3. EM part. 289 sub 42, 44, 45

NC.T. . 59 part. 33,290, 293, 736..737

" Peiizlacdl Stkna e immotil gt}
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~ NCEU.fg E/4, por. 289 sub. 2,3, 4
I‘s}ellq Pertdida LOTTO 13 ImmobTil oraa; "By Fassinn”

ISCRIZIONE DEL 09.06.2005, RE/RP 2453615750

B e 0 fovore i

korizione. ipotecaria o carleo della societd

Tole ~ Ipoteca Volortario dervants da Concessions a garanzia di mutte fordiane
del 01.06.2005 rep. 23060/5103.dal Notdio Albetta Pidned di Viftoro Venesto (V).

Oggeifo - Ipoteca per una somma totale di 8.400. ODD,OB euro, di cul per copifale -
4:200.000,00 eure. Durgto 15 anin. o
lerenobill affuali sucul & lsoifta Fpofeca in comune di Vittorio Veneio (V)

~ NC.EU, 9. F/2 part. 901, 269, 975 (ora part. 1585)

- Foglio F/2 pariicelia 882, 987,980, 981, 974, 973, 982,972 (ora 274 siib vauty

: Appafenentt of LOTIO § A Comiplesso residenzicie “Miramondi™ via Belsoming ¢ o LOTO 88 negod e
ls:bora?crim wic Galsormins.

SCRZONE DEL 13.06,.2005 RG/RP 2‘5‘23;2f5'39?

lscrizions Ipofecatia ¢ cofice della soclett @l

fovare delid §

Titolo - ipotecy volontaria derdvante dg Concessione a Garargia df qp'e'r?una“_'-' :
crediifo, del 09.06.2005 rep. 120940, del Notaio R, Blandaleone df Vitotio Veneto (1),

Oggetts - Ipoteca per una somima fotale di 8.000.000.00 euro, di el per copitais
4.000.000.00 etro.

Iminebill affual sy cui & [scritta 1 rpm‘eca in comune di Godegoa di SantUrbano (',

frctz Picnzono:

= NCT. g, 6, porf, 914 (ora 227)

Con annctazione « iscrizione del 09.11.2000 RG/RP 1474846938 & stafo cancelicto
dallipotecd Hmmobile at N.CT. £5 6 part. 926
Nalla perzior LOTTO 14 Comiplesso resideriidie di Biamane.

Perizia o:Slima bent immobil dlita ¢ Forg. 113-af 147




ISCRAONE DEL 14.07,2005, RG/RP 3119077352

serizione Ipofecaria o carico dsfia societdr |

Title - Jootéca Vilontaria dervante da Concessione a gavarga di mufue fondicro
det 14.06.2005 rep. 121006 del Tibunale di Vitloro Veneta GV, Durata 12 aiint.

Oggetto —ipofeca par una sorora tofale di 1.095, omm auro, cil o per copitale
730,000,600 swre. Dyrata 12 o, '
Immoblf aftuall su. cul & erffa Fipoleca in comune di Vittorlo Veniste (IV), via
Ddnte:

- NCEU fg. EM. porf. 1125800 3
Nedla perizia LOTTC 118 Uficlo- GEEIN!  Contio. Arele”

ISCRIZIONE DEL 30.03.2006, RG/RP 151 76/375%

iscﬁzione haofecuna Q coico cfeila someh::

Titsto —pofeca Volenfard, defvante da Concessione a garanzia ol apertuta crediio
del 28.03.2006 rep. 1236862 del Notaio Roberto Blandaleone di Vittorio eneto v,

Ogééﬁb- - lpgteca per una sommao )‘omié di 13,500:000.00 euro, & oui per capltale o
©.0060.000.,00 eure.

Imrobll affuali su cul & Iserita ipoteca it comune o Vittorio Venato (TV):

~ NCEU . C/10. part. 1700sub 1, 2
Nelict perzia LOTIO 16 "Vicieria®

Ne| "Sragdo D' sono stafl fchiormaies:
¥ Rsenitl of fransito ofle part. 1648, di cui al'aifo. dét roteia Brisciclin, diel 07,02.3080, assitho.§
04631980 nn 520943513,

¥ o sendtd & trainito alle part, 279 & 1046, ¢ cul ol'atic del rodalo Cordso, del 16.77,1678,
treseiffo 22,11 }Q?Baz nn, 22806}‘18817

¢ ler sendiftl of franslto dlia par, 279, ¢ cul oifaffo det Notdla Brusagin, dal 16.091982 fmscrtio i
16:18,1%82 ai'nr 22053718517,

oo Perizia o Stie bes immobit it SRR
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v i seritls o treinstioralic part, 1589, of ou i St del Notedé Dall“Antonic gl 18.12771989, frsscifio
i1 Y6.01.1990 68 nii. 12851030 - 128671081,

¢l servi olle parh. 18646 & 1698, ¢l cul I'affo-del Notaic Blandaleone del 16:02,1999,

e bty ol arristo cllé peart. 1698 o cul off st clel Notaio Biuscictin def 161091962,

# o sendti di fransito ofla part, 1898 ol alfatio del Notlo Blondaleone def 29.05.1990, et
1 25,06, 1990°cl r. 16673/ 12485,

v ilsonfratio di comodato ¢ Gui alid seiitiure privésta dal notaic Bl del B2.04.1997, tesentia i
0206 1997 &isnm, 133789867,

ISCRIZONE DEL 18.05.2006, RG/RP 23702/6048

Isctiione Ipotecaria o carico della societd |

Tiiolo - ipotecy Yolonfare dervants da Concessiong o garanzia ¢i mutuo- fandicrio
del 14.05:2006 rep. 124294 del Notdio Roberio Blandaleone di vittorie Venate (TV).
Oggetto ~ lpoteca per una somma totale di 8.000.00000 suro, di cul per capifale
4.080.000.00 eure. Duretar 30 aini.
Immobili affualisu cui & keritta l'poteca incomune di Vittoro Yeneaio (V).

— NCEU.1g. B4, part. 31 sub. 11
Nelley pefizia HOTES. 12 “Magrozeine SIAV 1, vies Barite™

— NCEU. fgE/dpart, 288 sub. 1.2

~ N.CEU fgEMpart. 1012 &b 3.

~ NCEU.fg. B4 part. 289 sub. 42, 44, 45

— NCT. fg. 59 pert. 33,290,293, 736,737
Nelie fretzids LOTTO 13 By Fossifi™ S

ISCRIZIONE DEL 14.01. 2009 RG/RP 1467/ 199

8 o fovors defio B
con sede n

kerzione potecaria a carco della sotiefd

Titolo ~ Ipdteca Legale dervante Compravendita del 19,12.2008 rep, 128459/28785
det Notalo Roberto Blandaleone di Vittorio Veneto V).

Oggetfo - ipoteca: per unia semma totale d 1.012,20000 curo, dl aul per copitale
- 19220000 eure,

frmokill aHual st out & lsciitia Mpotecd in cornune di Vittoria Veneto Qv

s Perizis 65 Stima Hent Enmobl ditial

Peig. 115 cff 16




- NCEU.fg. EBf4, part, 345, sub, 17,78, 119,66, 76,71, 1.
Nelia perza LOTIY 16 Immabil *Condominio Agribetia™

ISCRIZIONE DEL 27.08.2009 RG/RP 32052/75632

Ischizione potecario o earco della societa @

8 consedeing
Titolo ~ ipoteca Volontaria detdvarnife. dio Concessione ¢ garanzda d fiharziomento

- del 30,07.200% rep. 129031729254 del Notaio R. Blanddleone di Vitiore Veneto (TV),
Oggetto - Ipoteca per una sormma totale di 5.000.00000 euro, di cul per caplale
2.500.000.00 euro. Durckar 8 onni.

Irirobilf. aifual su cul & lsertta Mpoteca in comune di Godega di Sant’Uibdio V),
froz. Pianzano:

~ NCT fg. 6, part. 925, 137
Nedla petizic LOTTO 1R Terreni adificabill di Phnzang
ISCRIZHONE DEL 06.11.2009, RG/RP 4142579478

fsorizione: [potecaro o cardco delia societd b e o favore o @

- can sede In 1

Titolo - ipoteca volontaria derdvanite da Concessiohe o garapzics di muhio fondiario _
del 30,10.2009 rep. 128240/29416 det Notalo Blondalecne di Viltoro Vensio vy

Oggetio ~ ipotécd per und somma fofale ol 1.650.000,00 euro, df cUi per copffale
1.100.008,00 euto, Durata 5 anrd.
*Iramobili aifugl su cul @ Iserfta Mpoteca in comune ¢ Vittotio Venato GV

= NCEU. g G/9, part, 250suk. 1,2,3.4,5,6, 7.8
Nelia parizia LOTIO 10 Ralozzo liberid

e Peitis i St banf Invnob Gt
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ISCRIZONE DEL 05, 10,2011, RG/RP 3355077002

erziene Ipotecara ¢ carico della societd
(Cf A . a fCN‘Ofe
cf. & '

Titelo ~ poteca Gudizdle dedvants da Decrefo Ingiuntive- del 3009.2011 rep. 1037
el Titbunale di Treviso Sezione distaccata di-Coneglions (W).
Oggetfo - ipoteca per una sommd fotale & 35000000 ewo, i cU per chpitale
277.764.14 euo,
Immokili aftual su cul & Iscritta Mpoteca in comune di Vittotio Yeneto ()

— NCEU fg. CH0. part, 1700 sub 3, 11, 12, 13. 14, 15, 16. 17, 18, 19, 20, 21, 23,

24,28,31,38,37, 38,39

- NCT, g, 50.part, 1681, 1697

- NCTfg C/10, pait, 1757, 1760, 1804, 1805.
Nelic perizia LOTIO 16 “Victoria®,

ISCRIEIONE DEL 29.07.2011, RG/RP 27092/5618

Isetizions fpotecar B o o fovore ¢t

neito o

aa carco defla socleld THERETEER

Titolo - Ipoleca Glliziale dervante do Decrsic Ingluntivo del 21.07.2011 rep. 808

det Tibunale di Treviso Sezione distaccata di Conegliano. :

Oggeffo - Ipoteca per ung somma tofale di 5000000 euwro, di cui per coplidle

2667400 aure,

immckill sucul & borttd ibotecd i somune di Vittorio Venefo (V)
~ N.CEW.fO. E/B, part. 176 sub 23,

Nelia beriza LOTIO 5™ Bx Clnema Impero” negazio s, 23

Irrrnobili su cul-& iseitta Pipcieca In Somung & Vtiods Venate TV
- NCEU.fg. F12 port. 274 subs, 43
Rell periza LOTTO 8A complasso “Miamotd” garage sul, 45

£ Pende di Stime.ben imfobi iits SEERaa
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TRASCRIZIONE DEL 15.02.20012, RG/RP 4047 /3778

. Domanda Siudizale contre o @

Ttolo -~ Demanda giudidcle di esecuzione in forma spedifica, del (9.02:2012

rep:495/2012 del Tiburale o Trevise.

Irrreabifi U cul & fresciitta i dorhandd giudiziale, incomung di Vittorlo Venete TV
= NJCEL. fg. E/4 porticsla 1125.sub. 26, cidsse A/10 dL55 Vot

Nato perfa LOTRO 11A *Centro Arete” ufficis sub. 26,

Nel guodre D€ precisofe gquanto segue ~ "Si precisa che nelf'atio di cliazione sono sfafe formuilale le
segumell conclustont e o atto it Tabunale che R 3 hor adempiute inferamerte o sua
cbbligazions di pagamenfo. del prezze per Facquiszione deflimmoblie per 1| quol covsa, e
compensazone can L maggior credito defic medesirna i B oo BINER . . ... v

TRASCRIZIONE DEL. 16.02.20012, RG/RP 5121/3917

ot favore ol S8

Titolo ~ Domanda giudidale di reveca offi seggetti o toscrizions, del 09.02.2012

rop.495/2012 del Tiburiale df Treviso.

Imtnobilt su ¢l & traseritta la dorandd gludizicle, in.comune o Viffollo Venato (M
- NCEU. fg. Efd porticeld 1125 sub., 26, classe A/10 di 8,6 vari.

Nella pengis LOTTIO 11A "Centro Arste” uffick, sub, 35.

Nel quadro 8 mrecisate guanta segue — "Con fo presente nof viene frascritits io seguente. domonda
formuiate neff'atto df cliazone notiicato. in dota 0%.022012 i punts 4 «<dishiad il Tibungle Inetficaclo,
nei confront dell‘clfice. delt'atto dl destinadone ex art,. 2645 fer codicly, faffa 1t 15 setfertsre 2001 per
atto n. 12938 rep. Notaio Confento ... w3,

Perzi o ime ! Tnobil i AERFRREED
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STIMA DEGL! IMMOBILI

Date Ib scopo della slima & gndlizzata lo situczione del mereaio immobiliore del
momento lo scrivente hd scelfo i adotiare come crifend di stimia, pér Ia mogglor
parte del bent, §| Valore of Mercato con procedimento diretto.

In prafica, i Valore degll immoblli & caleclato moffiplicando it Vaiore Unitorio Medlo
VUM, evato dofandlist del prezzt of mereato o beni Smil o ossimiiobil, al
paramefro.di compiirazions supstiicle commerciale.

Vadozene o offrt metod i sfime, corme. [ Valore ci CostiZione chen glcuns cas, come ad etarmpio i

Vietoro, sembrerebbe || pia aduifo. non fspondone. adeguatamente of quesito e dile scopo defia shma, -
in'guanto portergbbere osovicsiirare inmoblll *parficolent” . In un msmento-in cul il mcreats mmobiicre.
& in sligrificafivg crst, i

SUPERFICIE CATASTALE FABBRICATI

Conslstenzo delfe unitd nmobiiicn Ubane o dastindzione ordinarisl, deterriingta o
sensi del DPR, 138798, In base of critert descritti nefl"Allegato C del decreto.

SUPERFICIE CATASTALE TERRENI

Consisterza delle Uniid irmmobitian of ferrent determinate con il Tipe Mappale,

SUPERAIGIE COMMERCIALE

Pet i caicolo della superficie commercicle §i & fatto rfermento, sia dlle indlcazionis - -
ai coefficienti ndlcati nelle “istruzion! per ia defemintzions delia eansistenza degl -

inmoblli ureant per lu raccotta dei datt delOsservatorio: det Mercato immobilicre —
Agenzia ol Teniforlo”, sla dlie consustudin local,

Lo supeificie commereiale & ofrcfonddta al metrs quadits per difeflo o per
SOCE%0,

Gl spezi e le supesficl comunt, poiche ndiisibil, sono git corslderati nel vedons

unitaio aftribiite o cldsein o unitd e non sono, guingi, conteggicil nelia superficle -

commercidle delle unifa immobilian oggetto dt sfima,

HNITA IMMOBILIAR RESIDENTIAL
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Per le singole: unitdr immebifiol resicendol. pore & ub edificls, Io supericle commeiciote & por el -
sagueiite somin,

logll acesssor_diretti - Tole superficie & determinala misurando It

superﬁc?e cI lorclo deHe murciiore iiems 6d asteme (Cusste tiime: vapne considarnats fino clta' mezzesis, - ©

st froftl confinanit con. e parft di wo comune o Goh @i unitd immeblicra). + mud Interi oyueht
petimetralt esferi che. sono compliall per intero, ono consideratl fing ad uno spessore mosime o 39
cm, mentre | mud in comuiione vangono corbptifot, nela mistes ‘mossma def 50%. In asenza i
periinengze esclutive ki sipeiicls copara carspontte ol sipericie commercicle.

Nel deferminezlons dellty superficle comnaraitile tall superfich éeno contegoiote perintate.

. ' sscfilive of emanento delfuriid imobiicie - | balcony, la terroze e similof! Io supetficls &
mfsurotaﬂ > ¢ gontomo estemo; giardin o le arse seopeils diuse esclusivo o superficie & miswaly firo
dl eonfine delic: propiietts ovvero, Sequisia & delimitai da un faure 4 conding iy comunione o da altro
marssrfatte, ino ot mezzaria.delio sesso,

Nella determinozone delit supsricie commrcidla, balcani, terazd € simill, sope conteggiate nella .-

roisurce et 30%, fing o g, 26, qualors coriuniadnfl cafi 1 vonl principal e. gon jvani acoesson’ & nella
st el T0%; per 1o tuia eccedente | tho, 25; nelky misura det 15% delia superdicie e o may, 25,
Gudlorg 18 parinenze noh stfano carmurlcantti con | vant princlpali @ corvon cooesod & nefla misurs del
8% perlg quota Bécedented . 25,

Nedier detenminaziore defd superficieé £dmmerciate 1a supericle scoperfe o gimii 2 conteggioly nella
isure: def 10% delia supeificis, fino alla superficie dell‘unitdl Immobliors & det 2% per superficl ecoedentt
deto e,

2 S ] pre - Le canting, le soffite. o ulilizzcizon siricrt.
SO0, m&wafe al Jordo dei i peﬂmatruh esfema e fnu c&c rmiezzeric del rul cornuni.

Nedla. determingrions della supérficie commercicle ol supesticl sono contegeiote nalka misura: def 50%
epeiows diigtfoments camudicari con | vant prineipall efg con | voni accessor; dal 28% qudora ren
corrnleantt e i van pincpoll e/e gecessor,

USITA IMMOBILARE A DESTINAZIONE TERBARIA-DIREIONALE
Lot gisterminazions-delie superfie! orde & uguole & qushio per o8 rmmobil residerzicl,
Walfer determinarohe della supericle carmmercicte;
¥ Tvohl pancipal e-gecesedn diret sono consiclercd per irdero:
¥ lo perfinenze e'.seEu_sive o omrarnentt (alcon, i ferdzze. vergnak e sihildi, nonchd te argo a
vaide b lesuperficl, comungls sCoperte .ol Lt shakivi) Sono compbultis fafio rmisure ol 16%:
¥ le porinenze ssclusive. accessods o senizo, delnunié immobiliore (archivi, depost, cinfine,.

sofifie. postl oulo. copedl, sce.k sono computali risli misure del 50% delle. siieridle, se
comunicanti con t lecli prricindd e def 26% delic supericls qualord nan comurican,

UNITA’ IMNIOBILIARE A DESTINAZONE AUTORIMESSS

La superficle commierciole s detarming misuiande Ig supericle copanty dell unid prncipxie; compatoin
all lerdo delle rritdiire esierhe e fino alld rrezeie delle murcdure o dividons con les Bant i use comune,

Per [ box la superficia commerciole & estasg df fondo defle murature peimetrall sstene (Consdarate peyr - o

Infefo) o &l B0% in eass. & comunigne nel kot confinantt cary ls podl & Lo Comune o con alitrg ule

Supericle del posto aulo s misurs fine of cortomo worispordente alla segrdlefice odzonicle che
challinta | poste awdo, censiderata of 507% dello spessore ey ol in coruns,

Perida 4t beniimmobili dite
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UNITA IVOBILISR] A DESHINAZIONE COMMERCIALE

Lo superficie cormmerciale sl determing misttonde o supstficls coperta ol lordp delle mutciure eitems €
fino -aia mezzeria delle muraiue & dvisione con i porft & uso comune ino adune spessare massifa di
B¢, menfred mut In comnione nelie misura messima def 50% & quind fho o uno spélscre mMassim o
25 om;

La superticie commercicle: dal loeall accessor comunicant con §locel prrcipa, ollo stesso vefio 6 ad
assl coflegoll con sedla Infera, & computato o S0%.

Lo superticie eornnerciale del locall gecessoll nen semunisendt con | loced pincipall, & compulci &

Lo superficle dell'crea scoperta o orquesh assimiiobiie of perinenza eselusiva var computota nelie misure
uel 2%,

VALORH IMPIEGATE NELLA STiva (V.UM

Nella sceffa del MUM. pili Idongo st sono fehut! in sonsiderdzione tuth quel faftor
che esprimone te caratferdstiche proprie del bene tspetto alla nomnalitd e of bery! i
riferimerntd, come indicaia nei capitoll precedenti allo voce “Paramett o SHrma”.
Fvalofl ulflizzott nella. st derveno guindi def anglisi comparate di prezzl reciizzii
per bent simill & valod desuntt da pubblicdzionl del setfere, oppotiunicmente volidoh
& ponderati,. in base af"esperienza persondale & con il confrontocon altrl Tecrich
Nellc definizione del V.UM., date 1o scopo dello stima e I‘arco tempordle [potizato
per il redlizze delle vendife (massima § annd, ¢ 2 adototo un griterio prudenzicle

¢he fiene conto, diG del'attudle sfucrione del mercato immobiiare, che dells

parficolar condizior di veridita della Procedura.
¥ V.1, & stafo iertio dita superficie semmercicle pert fabbricdli e oila supesficie catastole par | terent
ad & sfato guind' deterrinaio Infundane del seguenti fotton:
¥ s comttedstiche proprie del fablricott (destinazioni, dimensiont, citezze, qudit del materal &
delle finfire, corcfterdstiche: architetforiche, dotozdone impiantisiica. disposizone deglt spog,
lumiriostt ad esposizons, panoramicii, ecc)
v F et lo siofo df manutenzipne e & corsererione;
v e ctrofensiche del aeaioht & b particolars 1a confomarions, la destihazione Libanisics o
o stata of edificablitg, o posidone. tentioride. I ateesslbiitd, o qualifa ombientals, (o dotadone.
olf serviz, fo presenezd ol shid verdl:
¥ o stedd oitotizzativa e In particalars ko presenze of manutor cbiusivi de soncre's/o demoiing, do:
completares; oasoditsiare:
¥l prasenzo d Bmiioziont of goditnento def diftio ¢ propigia & in parficolare contiatt d gt
/o usuffutio, servifin vineoll, aifre;
¥ lmercots immetiicrs aifucle e la particolanta delia Procedira del Concordaio

s e edificabll sone sfate valutate indiiduando le cubsoiury ediffieabil, disinte Per desinczions
Quande possiblie &1 V.UM. dalmeto cubo seificabie, of neffo degl evertual costi che Fimprendiors
meddiodave sosfenere par porfare aila notmdalits | bert porieola.

I Périzia. i Stina bank it dia
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[ fertton consiciava] nalicr vatutazions el VUM, delie oree edificabllsono { seguerti:

v fisthoil che ogiscono indiletidmente sul valore-come Feargtier del centre tbano In cul-é:posta
I'gien; lo posdene. 1 eollsgomentt, ki pressnzg o senvid, Finteresse ariistics e storfco. i
dotazione del vieide, o solubiitty dell’ora, fa qualitty adilizio; :

«  fgttor che -ogiscono dietiomente sal volore come Vindiee d fobtileablis, estehdane:
deli'arec, o polegio edida del fobbivoh redlzzitile, Ia doksity edificatolit, 16 cormodié-df
acoesso dallo shadd pincibale. # cosfo o Sisterncidone delle dres patiidndal, e seniil ed-
everiual vincol.

STIMA DEISINGOL Loth

D seguito 3l riportane Je tabelte i sfima delle singols unitd immobilicr 6/o dei singel
lofi, come in precedenza dascriffi,

Parbda & Stma benbimmeliE dita
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19.5 Situazione Tecnico Amministrativa £ Regolaritd Urbanistica 145

19.6 Parere di congruita 148;

24, LOTTO 16: UNITA’ IMMOBIL. P - Condominio AGRIBELLA 149

20.1 DATI CATASTALI 151
20.2 PROVENIENZA DEGLI IMMOBILI | 151
20.3 LIMITAZIONI E VINCOLI SULLA PROPRIETA’ 154,
204 UBICAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA 155
20.3 Sitvarione Tecnico Amministrativa e Repolaritd Urbanistica 156
20.6 Parere di congruita 158

21, LOTTO 17 UNITA’ IMMOBIY. O - TERRENI CASE BORCA 157

21,1 DATE CATASTALL 138
21,2 PROVENIENZA DEGLI IMMORBILY 159
21,3 LIMITAZIONI £ VINCOLI SULLA PROPRIET A 160
21.4 UBICAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA 160
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1. INCARICO

i1 _Dott. §

@ in qualith di_commissario giudizisle, affidava al

sottoscritto ing. §

libero professionista iscritto_all’Qrdine degli

Ingeeneri della Provincia di B

al n. @B, con studio in

Pincarico di perifo stimatore per la verifica di congruitd dei berd immobili

di proprietd deils societd
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2. ESPLETAMENTO DELLINCARICO

Accettato l'incarico conferitogli lo scrivente Perito Stimatore, effettuava nelle date

{
dal 21.05.2012 al 01.06.2012, con ausitio dei cojlaborater di studio ingg. '

RER sopralluogo presse gli immobill di

propriet2 della societa B situati nelle provincie

Be alla perizia di stima del geom.

 asseverata in data §53 Bresso la sezione staccata del Tribunale

di Conegliano Veneto (TV). Inoltre, incarico ha riguvardato anche attivitd di

invertariazione condotta con Pausilio del commissario Giudiziale Dott. §

. Nel seguito della presente perizia, al fine di valutare la congruitd o

meno di un immobile si ¢ effetfuato un confronto tra il valore assunto nella perizia;

del Dott. Francesco De Mori e il valore di stima determinato dallo scrivente

attraverso una attenfa enalisi della situazione di fatio degli immobili, defla situazione

tecnico-amministrativa, della situazione del mercato immaobiliare con particolare

attenzione alla situazione economica nazionale che si sta ripercuotendo in modo

negativo sul mercate iminobiliare e tenendo conto di un possibile realizzo della

proprietd immobiliare su di un arco temporale {(medio periodo) che va dai 3 ai 5

anmd, I va;ori di siima atiribuiti rispeito alla stima del Do#t. De Mori sono stati

ritenuti_congrui, rispetto alla stima dello scrivente, se discostano per un valore

percentuate inferiore al 25%, menitte 'per valoti percentuali pari o superiori al 25 % if

valore di stima & stato valutato non congruo.
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Neli’occasione specificata veniva analizzato il compendio immobiliare oggetto di

stima assumendo la documentazione di riferimento al momenio disponibile.

Peraltro, con riferimento af beni _immobili oggetio di stima, al fine di reperire tuttal

nonché di verificare la congruitd dello stato di fatto e degli atti di acquisizions

stipulati, si rendevano necessarie:

s visure telematiche ed accesso presso gli Uffici del Catasto &i Treviso, Venezia

e Pordenone .per.l'acquisizione degli estratti di mappa e delle planimetrie

relative aeli immobili;

* visure telematiche ed accesso presso gli Uffici della Conservatoria di Treviso,

Venezia & Pordenone per 1"acquisizione delle note di'trascrizions ¢ iscrizione: 3+

= verifica delle pratiche edilizie istruite con ottenimento di alcune copie dei

documenti fecnicl a corredo, richiesta certificato di destinazione urbanistica

la documentazione tecnica e le informazioni utili per l'espletaniento dellincarico,!, -

¢ collogui con il personale tecnico del Dipartimento "Edilizia Privata" def

Comune di Vittorio Veneto, Orsagp, Godega di Sant’Urbano e Caotle,

Lo scrivente fa presente che, visti § temmpi esigui di realizzazione della presente

perizia, non sono state condotte anatisi di tipo chimico sui terrend al fine di verificarg]

Veventuale presenza di materiale inquinante. Pertawnto, ai fini della presente stima il

ferreno & State  considerato chimicamente compatibile con le  destinazioni

urbanistiche vigenti, ad eccezione di quanto noto relativamente all’area ex Carniell;

ed ex Fassina.

Tutto ¢id premesse lo serivente espone quanto segue,

3. CONSISTENZA DEI BENI

L'entita dei beri immobili della societa

ogpetto della presente perizia, pud clasgificarsi come segue:
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PROVINCIA DI TREVISO

bl kR Tk dhE FRR TRk wEw vkl frad RN whR ARE KRk Hhd B0k 2]

A1) Tipologia edilizia: LOTTO 1A UNITA' IMMOBILIARE Al eomplesso

vesidenziale (case a schiera, appartamenti, garage) porzione dell

“Comparto 8 del Piano Particolareggiato di Pianzano”. H complesso di

imamobili & situato in Comune di Godega Sant’Urbano, localita Pianzano in via

Giuseppe Mazzini.

A) Tipologia edilizia: LOTTO 1B UNITA’ IMMOBILIARE A2

appezzamento di terreno edificabile, appartenente al “Comparto § de

Piano Particolareggiato di Pianzano®, Tale lotto, corrispondente alla porzione:

Ovest del comparto, & situato in Comune di Godega Sant'Urbano, localita:

Pianzano, in via Giuseppe Mazzini,

B}

LOTTO 2 UNITA’ IMMOBILIARE B Immobili in ORSAGO (TV) -

antorimesse al piano interrato e n. 12 posti anto scoperti. Tali immobili sono:

inseriti all’interno di un complesso residenziale denominato “Al Giardini®

situato nel Comune di Orsago (TV) in via Don Milani.

C)

Tipelogia edilizia: LOTTO 3  TNITA’ IMMOBILIARE C  unita abitativa

al quinto piano del condominio OMICRON, dotata di garage interrato e n. 2

cantinette. Ubicate nef comune di Pordenone in via San Giuliano n.2.

)]

LOTTO 4 UNITA® IMMOBILIARE D — Immobile in CACQLE joc. Porto

Santa Margherita (VE) Tipologia edilizia: n, 1 viiletta, Tale immobile &

inserito all’interno di un complesso turistico denominato “Villaggio Svizzero™

situato in localitd Porte Santa Margherita ned Comume di Caorle (VE) in via

Grimani, n. 126,
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E)

LOTITO 5 — UNITA’ IMMOBILIARE E: Tipologia edilizia: n.2 unitd a

destinazione commerciale. Le due unita fanno parfe di un complesso

residenziale/commerciale denominato EX CINEMA IMPERO e sono situate nel

comune di Vittorio Veneto (TV) in via Lorenzo da Ponte.

LOTTO 6 — UNITA® IMMOBILIARE F: Tipologia edilizia: n. 1 mini

appariamento graffato con n.l cantina, n. 1 canfine, n.1 parage, n. 1 vetring

e 0. 6 posti aute scoperti. Tali immobili scne inseriti all’interno di complesso

residenziale/commerciale denominate “Complesso Lietta” situato nel comune di

Vittorio Veneto (TV) in localitd 8an Giacomo — via Isonzo.

G)

LOTTO 7 ~ UNITA’ IMMOBILIARE G: Tipologia edilizia: n. 3 attici inl

corso di costruziore, n. 4 appartamenti con i rispettivi garage, n, 6 negozi.

Fango parte deli’immobile dei parchegei privati destinati ad uso pubblico]

Tali immobili sone inseriti all’interno di un complesso residenziale/commerciale

denominato “MIRAMONTI” situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) in vial

Gelsomino,

LOTTO 8 - UNITA’ IMMOBILIARE H: Tipologia edilizia: n.ll

negoziofiaboratorio_allo stato prezzo cop_corte scoperta. Tale immobili &

adiacente al complesso residenziale/commerciale denominato “MIRAMONTD

ed siuato nel comune di Vittorio Vensto {TV) in via Gelsomino n.33.

LOYTO 2 — UNITA’ IMMOBILIARE I: Tipologia edilizia: n, 2 “ex

fabbricati rorali con terveni di pertinenza” demominati CASE BORCA ¢

sottoposti al vincolo di tuiela direita della soprintendenza. Tali immaobili

sono situati nel comune di Vitorio Veneto (TV) nel guartiere di Sant’ Andrea @

in prossimita del centro storico di Serra valle.

11} UNITA® YMMOBIIIARE Ii: Tipologia edilizia: Terreni edificabili. Tale
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immobile & sitvato nel comune di Vitiorio Veneto (TV) nel quartiere di

Sant’ Andrea adiacente al complesso denominato Case Borca,

LOTTO 16 — UNITA’ IMMOBILIARE I: Tipologia edilizia: Fabbricato in]

corso di ristrutéurazione con destinazione residenziale/commerciale. Tale

immobile denominato “PALAZZ0 DELLA LIBERTA® ¢ gituato nel comune di

Vittorio Veneto (TV) in via Batisti,

K)

LOTTO 114+ LOTTO 11B -~ UNITA’ IMMOBILIARE X: Tipologia

.l

edilizia: n. 3 unitd immobiliari 2 destinazione divezionale (uffici) fra cwi lal

sede operativa della §

ez, 1 magazzino. Tali immobili (Lotto 11A

11B) sono inseriti all’interng del cemro direzionale denominato “ARIETE”

situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) in via Dante n. 61.

L)

LOTTO 12 — UNITA' IMMOBITJARE L: immobile situato nel comune di

Vittorio Veneto {TV) in via Dante.

M) LOTTO 13 - UNITA’ IMMOBILIARE M: Area Ex Fassinz ¢ Ex Carnieili

Tale immobile, rientrante nel PIRUEA (Programma integrato di riqualificazione

urbanistica edilizia ¢ ambientale), 8 sitvato nel comune di Vifioric Veneto {TV)

tra via Dante e il fiume Meschio,

LOTTO 14 - UNITA’ IMMOBILIARE N: Tipologia edilizia: 5. Terreni

edificabili. Tale immobile é situato nel comune di Vitlorio Veneto (TV) in loc.

San Giacomo di Veglia tra via Isonzo e via Menaré,

)]

LOTTO 15 ~ UNITA’ IMMOBILIARE O: Tipologia edilizia: Complessol

edilizio sportivo denominato VICTORIA SPORT CENTER. Tale immobile

¢ situaio nel comune di Vittorie Veneto (TV) all’incrocio tra via L. De Nadai ¢

via Salvadoretti.

13

LOTTO 16 — UNITA’ IMMOBILIARE P: Tipologia edilizia: n. 1 unith ad
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uso supermeresto, . 2 unith ad use garage con servitl di parcheggio ad uso;

puhblico, n. 2 vani deposito, n. 2 lastrict solari e n. 1 area scoperta di

pertinenza esclusiva per carico e scarico merci. Tale immobile facente parte

del CONDOMINIO AGRIBELLA & situato nel comune di Vitiorio Veneto {TV)

in via Q. Carducci.

ok kdk Rd bk Rhd Rk kR Gk okdok REE RN SRk AT Rk RER Sokk Rk

4. LOTTO 1A: UNITA’ IMMOBILIARE Al - GODEGA

Gl immoebili oggetto della presente valutazione di copgruitd sono inseriti all’interno

di un complesso residenziale denominato “Gardenia”, corrispondente.a porzione del!

I swakeie {composto da un blocce di fre case a schiera ed un fabbricato

plurialloggio) del “Comparto 8 de! Piano Particolareggiato di Pianranc”, ubicato

nella_parte Sud del comparto. Ta proprietd in esame riguarda le seguenti unitd

imrobiliari (catastalmente riferite alla particella 927):

- oub, I2: Casetta a schiera di testa lato Sud nello stato di grezzo avanzato.

Su tale units dovranno essere realizzati vari interventi a finire;

-...Sub. 64: Garage della casetta a schiera lato Sud, nello stato di grezzol

avanzarg:

- Sub, I4: Casetta a schiera di testa lato Nord nello stato di grezzo avanzato,

Su tale unitd dovranno essere realizzati vari interventi a finire:

- Sub. 66: Garage della casetta a schiera lato Nord, nello stato di grezzo

avanzato,

-...Sub. 24: Appartamento al Pianc 2° con affaccio nei lati Sud ed Ovest:

- __Sub. 3i: Appartamento al Piano 3° sottotetto, con affaccio nel lati Nord ed!

Ovest, altezze interne varabili;

- Sub. 32: Appartamento al Piano 3° softoterto, con affaccio nei lati Sud ed
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Owvest, altezze interne varabili, cantina al piano interrato;

- Swb 33: Appartamento al Piano 3° sottatetto, con affaccio nel lato Sud,

altezze interne varabili;

- Sub. 18: Appartamento al Piano 1° con affaccio nel lato Nord;

- Sub. 8 Appartamento al Piano Terra, dotato di area scoperfa pertinenziale

con affaccio nei lati Sud e Nord, cantina 2! piano interrato;

- Sub. 19: Appartamento al Piano 1° con affaccie nei lati Sud e Nord;

- _Sub. 72: Appartamento al Piano 1° con affaceio nel lato Sud:

- Sub 27: Appartamento al Piana 2° con affaccio nei lati Sud e Nord, cantina

2l piano seminterrato;

- Garage indicati rispettivamente ai sub, 35, 49, 48, 40, 41, 36, 45, 59, 38, 63

e 55;

= _Cantine of piano inferrato indicute rispettivamente ai sub. 69 ¢ 73,

Tanno_inoltre parte della proprietd una stradina di servizio nel complesso Ortensia

{non_oggetto della presente perizia} individuata alla particella 915 sub 6 (area

scoperta di 120 mq) ed un percorso pedonale fra le case a schiera ed il fabbricate

plurialloggio individuato alla particella 927 sub 67.

ey V1T Mg ey e iennies Sei e g DrmIepesm Biae sia iy e
(."-.l-'-.'a:_\':!'i I TALRCTINTIA YIS A Pt m i ek s

4.1 DATI CATASTALI

Gli_immobili sopra cita

seoe;

N.C.EU.: Comune di Godega di Sant’Urbano (TV) - Via G, Mazzini —

SEZIONE A —FOGLIO 6

Particella 915 sub, 6 — cat. Area Urbana;
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immobiliari che risultano essere allo siato grezzo, alla situazione tecnico-

amministrativa g tenendo conto che i valori di stima appficati nella perizia del Dott.

De Mori pur risuftando piuttosto ottimistici, lo scrivente ritiene che il valore stima

aitribuito dal Dott. Francesco De Mori al LOTTO 9 per un valore pari a €

1.367.200,00 sia da ritenersi SOSTANZIALMENTE, CONGRUQ.

fodr kFkd hkkk Ahddk FRkdr dkdhk REik BREE kkkd khvd fhedek hhRd kFdd hkwk Rk

wE FdeRd dhdek Akt kARF RhAR dhbd frfodw Sk RAAL HFHFN fARE Rkdd fdkhk RE

14. LOTTO 16: UNITA’ IMMOBILIARE J — PALAZ70 LIBERTA’

I’immobile oggetto della presente valutazione di congruitd & costituiio da unl

fabbricate _commerciale/residenziale in corso di ristrutfurazione  denominato

“Palazzo Libertd” situato nel centro di Vittorio Veneto in vig Baitisti. Da quanto

emerso dai sopralluoghi, sulPedificio sono stafi realizzati degli interventi strutturali

riguardanti 1s messa in opera di una struttura d’acclaio costituita da iravi e nilastri in

acciaio e solai interpiano.,

L P, i L [
(.--\ Hovnia B AT Y R e T ek

14,1 DATE CATASTALI

Gli_immobili sopra citati sono attualmente individuati all’UT.E. di Treviso come

Sggue;

N.CEU.. Comune di Vittorio Veneto {TV} — Via Cesare Battistin. § —

SEZIONE C ~ FOGLIO 9 — Part, 250

sub. 1~ cat. C/1 — consist. 45 mgq — Piano T — Rendita € 1.375.84;

sub, 2 ~ cat. C/] - consist. 30 mq — Piano T - Rendita € 1.036,53;

Sub. 3 —cat, C/1 ~ consist, 47 mq — Piano T — Rendita € 1 436,99

sub. 4 — cat. A/3 —consist. 3,5 vani ~ Piano 1 — Rendita € 325.37;

sub, 3 —cat. A/3 - consist. 6,5 vani — Piano T — Rendita € 503,55;
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sub. 6 - cat. A/3 —consist, 3,5 vani — Piano 1 — Rendita € 271,14:

sub. 7~ cat. A/3 - consist. 3,5 vani — Piano 2 — Rendita € 271.14;

sub. .8 — cat. A/3 — consist, 4,5 vani — Piano 2 - Rendita € 348,61;

Intestazione catdsinle;

Diritto: Proprieta
Ouoia: 1/1

Lo scrivente fa presente che gl irmmobili sono censiti al catasto terreni:

- Foglio 49 particelle 250 e 435.

(Vedi in allegato J1: copia visura per immabile, mappa e wlanimetrie carastad]),

Confini:

Ceorpo di fabbrica mappale 274:

1i fabbricato in guestione & confinante & nord con via Cesare Battisti. a est con il

mappale 251, a ovest con il mappale 593 e a sud con il mappale n. 435.

14,2 PROVENIENZA DEGLI IMMOBILI

Gli_immobili oggetto della presente perizia sono pervenuti alla societa «

£ in virtdl dej seguenti atti:

= . Adto pubblico “TRASFORMAZIONE SOCIETA®” rogitato dal notaio Dott,

= Afto pubblico “COMPRAVENDITA” rogitato dal notaio Dott.

..

i
f e trascritto in dats

al n. GHEER reg. generale e n. SRR reo. particolare. Attraverso

la citata serittura 1 @8

) ha_acquistato la proprietd su citata dal

Comune di Vittorio Veneto. i

Si fa presente che gli immmobili oggetto della presente perizia sono inseriti all’ interno
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del seguente atto riguardante la ristrutturazione del credito della societs

= __Atio pubblico di “DESTINAZIONE EX ART. 2645 TER C.C.” rogitato dal

notaio Dott. MRS

¢ trascritto in data (HESEEEE

particolare.

(Vedi in allepato 12: Copia traserizione di compravendita).

14.3 LIMITAZION] E VINCOLI SULLA PROPRIETA’

Dalle visure effeftuate alla Comservatoria dei Registri Immobiliari di Treviso

Tisultang 2 carico della societd le ssonenti trascrizioni e iscrizioni:

Note di trascrizione

e Atto  Giudiziatio — DBECRETO DI AMMISSIONE CONCORDATO

PREVENTIVO in data 23.04.2012 al n. 1082 di registro con nota di trascrizione dell

01.06.2012 al n° 16663 Reg. gen., n°12292 Reg. Part.

Pubblico Ufficiale: Tribunale di Treviso (TV)

AFavore : . MASSA DEI CREDITORI DEL CONCORDATQ DELLA SOCIETA”

Diritio: Proprieta

Quota; 1/1

Contro :

Diritto; JProprietd

Note di Iscrizione

s Iscrizione Contre: IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A -

GARANZIA DI MUTUQ FONDIARIO del 30/10/2009 al n® 129240/29416 di

repertorio, registrato il 06/11/2009 con nota di iscrizione n® 41425 Reg gen., pn°

9478 Reg. Part.
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Notaio: Blandaleone Roberto con sede a Vittorio Veneto (TV)

Totale; 1.650.000,06 € : ) ¢

Immgbili: :
N.C.T.: Comune di Vittorio Veneto (T'V)

SEZIONE € - FOGLIO 9 - Part, 250

sub, 1 ~cat. Cf1 —consist. 45 mq — Piano T;

sub. 2 —cat. C/1 —consist. 30 mq — Piano T:

sub, 3 —cat. C/1 — consist, 47 mg — Piano T;

sub, 4 —cat. A/3 — consist. 3,5 vani — Piano 1;

sub. § —cat. A/3 —consist. 6,5 vani - Piano T:

sub. 6 — cat. A/3 —¢onsist. 3,5 vani — Piang 1:

sub. 7 —cat. A/3 — consist. 3,5 vani — Piang 2;

sub. 8 —cat, A/3 —consist. 4,5 vani — Piano 2;

A Favore ;

con sade 4 @

Contro :
Diritto: Proprieta
Ouota: 1/1

e Iscrizione Contro: IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO

INGIUNTIVO del 27/10/2011 al 0° 5074/2011 di tepertoria, registrato i1 02/04/2012!

con nota di iscrizione n° 10174 Reg. gen.. n°® 1399 Reg. Part.

Pubblico Ufficiale: Tribunale di Padova

Totale: 55.000.00 €

Immobili:

N.CEU.: Comune di Vitorio Veneto {TV)
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Sez. C — foglio 9 - part. 250 sub. 1,2.3.4,5,6,7 ¢ 8;

A Favore :

Contro :

Diritto: Proptieta

Quota: 11

14.4 UBICAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA

L’immobile oggetto della presente perizia & situato nel centro del comune di Vittoriol

Veneto (TV) in via Cesare Batisti. La posizione geografica della zona garantisce

collegamenti con la cittd di Treviso che dista circa 43 Km percorrendo I"antostrada

A27.

Nel comune di Vittorio Vemeto & aftualmente vigente il seguente strumentol

urbanistica:

= Piano Regolatore Generale con rispettive norme tecniche di attuazione,

In riferimento a quanto previsto dagli strumenti urbanistici I’area ricade nella partes

B2 “Zons edificate Sature™. e B

Lo scrivente fa presente che con riferimento alle prescrizioni fornite dallo strumento)

urbanistico vigente il fabbricato, su cul sono presenti gli immobili oggetto dells

presemte perizia, sorge in zona proptia,

14.3 Situazione Tecnico Amministrativa e Regolarita Urbanistica

Gli_immobili oggetto della presente perizia sono stati realizzati mediante i seguenti

titoli abilitativi:

* PERMESSO DI COSTRUIRE n, 292 del 22.10.2008, rilasciato allaj

@B con _oggetto  lavori  di  “Ristrtturazione  fabbricato

commerciale/residenziale”.

= Prot. n. 46821 del 18/12/2009: Varianti al permesso a costruire n. 297 del

STUDIO TRE - Ingegneri Associati - Viale N. Bixio, 95 - 31100 TREVISO
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22,10.2008 ai sensi della legpe 08/07/2009 n.14.

Dall’accesso agli atti presso il comune di Vittorio Veneto & emerso quanto segue:;

- _Prot. Nr. 29695 del 20/08/2010 Oggetio; Provvedimento di diniege suliai

domanda presentata in data 18/12/2009 con numero 46821 di protocolio,

Attraverso tale comumicazione il Responsabile dell’J.Q. Edilizia Privatal

NON AUTORIZZA i lavori in quanto la Sovraintendenza ha ritenuto che le

opere in progetto non sono compatibili cont valos pagsaggistici tutelati,

Lo scrivente fa presente che allo stato athiale non potrd essere svolta meswuna

attivitd di ri tinrazione fin guando non si otterrd 'autorizzazione del’ente

Comunale ¢ dalia Sovraintendenza.

14.6 Parere di congruita

In riferimento all’analisi e alle osservazioni fatte, allo stato di fatto dell’unitd

immobiliare _che risulta essere allo stato grezzo, alla situazione tecnico-

sulla domanda presentata in data 18/12/2009 con n. 46821 di protocolle (Alleoato

13 _Provvedimento di Diniego) e tenendo conto della particolare’ situazionel

sconomica de! paese che i ripercuocte in modo sfavorevole sul mercato immobiliare,

lo scrivente ritiene ch i valore stima attribuito dal Dott, Francesco De Mori per

un valore pari a € 992.400.00 sia da ritenersj NON CONGRUO in quanto I

Stato dell’immobile richiede vari interventi di ristrutturazione e il rilascie di

aufcrizzazioni da_parte dellente comunale ¢ della sovraintendenza, Taii

elementi incidono sul valore complessivo di stima del 1OTTO 18 per un vajorel

percentuale in riduzione di circa il 30%,

ER Rede Skt ki Fdkd RAE Rl HRE ARG Kkd kdek Rkk hkd Rud dfed hk 2a
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INDIVIDUAZIONE DEI BENI IMMOBILI

t beni immobill ol proprieté deli socieltr possorio essete distintt nei seguent -
compend irmmobltic.

LOTIO TA - IMMOBILTIN GODESA SANT LIRBANG (TV), FRAZ. PIANZANG (T}
Trattad df due case a schierd. diect apparfoment con gcessson € garage, niel .
complesso pluri-residenziate denominato “Gordenia”, site in comune di Sodego

SantUrbanio (V). frazione Pianzano., via Meizzir,
Il complesso & stoto coshulto dalla ditia 8
8 del Plone Parficolareggioto o Piareanc),

B negli annf 2005-2007 (Compario

LOTIO 18 ~ TERRENG “EDIFICABILE” IN SODEGA SANT’ URBANO (TV) ERAZ. PIANZANG

Trattast & due particelle catostali gra parcheggio pubblico & un fetrene adificabiles
sto in comune df Godege SontUbano IV}, fcwrione Piarzone, vio Meozdnl
(Comparta 8 del P.P, di Planzane - 3° streicio).

LOTTO 2 ~IMMOBIL IN COMUNE DI ORSAGO {TV)

Tratfesi dif quatto gppariamenti con garage e post oute, nel complesso residenzic
denominato “aif Giardini®, In comune gt Orsago (T, Vi Dan Miicrd.

i complesso: & stoto cosinutte daolfa dittn G R negh annl 2004-2008. in
aftuazione dell’ Accordo di Frogramma “Area alig Peser’, del Comune di Orsago.

LOTIO 3 IMMOBIL “CONDOMINIO OMICRON” 1 PORDENONE

Troffasi ot un appartamento al piono guinto (ntemo 19, con accessor al piano
seminterraio, nel *Condominio OMICRON, in Pardenons, Via Son Giluliano i 2.

Limmabife & stade cequistato dolio

L'appartamento & regoiamerite affitferto,
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LOTIO 4 — " CASETTA VILAGSEIO SVIZZERO® IN COMUNE DI CACRLE (VE)

Traftast off una eosetta per vacanze: con glardine, net "Villaggio $vizere”, in comune
di Caorde (VE), vig Grimoni 7,126, lot, Porte Santa Margherifa.

Limmobite & stafo acquistato dolla 8

Doe verifiche ssegute fisuita che Fimmobile & regolarmente obltato. Lo @
nor hio perd fomite informeeioni < dguardo.

LOTIO 5~ IMOBILL " EX CINEMA IMPERO™ IN VITTORIO VENETO (TV), ViA DA PONTE
Tretftasi off due unifdl Immoblidh con destinazone commerciale. sl compioss
residendalefcommerciale denominato “ex Cinemu Impero” In Vitforio Verneto (Iv3,
via Lorenzo-da Portte, dreqa centro sforice di Caneda.

Il complesso. & stefto dstruffurato dala ditto &

R negii anii 2001-2004,

LOTTO & — IMMoRILS “COMPLESSO LIETTA” IN VITORIO VENETO (TV), toc, San
GIACOMO

Trerfast of un mint appararmento con cantina e garage, una canfing, ung vefring e
sel postt aude seoperti, nef complessorresidenzigie/commercidle denominglo “Uefta”
i comune di Vitterlo Vereto V). loc. Sort Glacomo di Vaglic, via isonzo.

i complesso & statfo fist ufiurato datici cifte e

B8 neall ainni 2004-2007.

LOTTIG 7 — IMMOBH COMPLESSO *MIRAMONT”™ IN VITIORIO VENETO, VIA GEISOLING

Trattosi di fre offfc in como df costuzione, quctire opparamenti con rispe‘r-ﬁvi
garage e sel negoz, nel complesse  residenziclefcommercials derwmmfo-
“Miramonti”, in comune & Vifloro Veheto, vig Gakolino. |

Nel Feﬁo.'sona comprest anche parchegoi privati a use pubblico edificati o nord de}
Somplesse residenzicle/commercicte. |

Hcamplesso & state edificato dofio difta

Peizia.dI Sfirna ben! imenchil cita S8
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LOTIO 8~ NEGOZIO LABORATORIC IN VITIGRIO VENEIO (TV), VIA GELSOHING M.33

Trattasi of un negoezio/loboratorio, finito al grezzo, con corfe scoperta sul fata sud,
edificato neght anni “80 e in segultc  adegucio/isinadfuicto, con desfinazions . ©
direzioricls, cothmersiale, artigicncie.

Limmebile & edificals in adiccenza, sullato est, al complasso. *Miramonti”,

LOmO @~ "CASE BORCA™ IN VITTORIG VENETO (TV), QUARTIERE SANT ANDREA

Trarttasl ¢ “ex fubbricati wrali*, con femeni di perinenza, dsl complesso immobiiare |
denornintto “Ediic] rurall facenti ports def complasso di Viller Lucheschi®, in comune ~
di Vittorio Veneto (TV), in prossimités del centro sfofics i Seiravatie,

| due fabbrcatl, edificio A (ex stalle depasito) ed edificio B (cosa del fotfore), song
&x pertinenze o “Villa Luchaschi” & per questo mofive sonc softoposti al vincolo dt
tutele diretta defia Soprmténdenzu ol serst defle art. 1015 delf D.lgs. 42/2004, con
Decreto del Miristero det Beni Culturali 8 Ambientalr del 24.04,19817.

Lo 10 - "PALAZZO LIBERTA” IN VITIORIO VENETO (V3 VIA BATTIST)

Trattast cl uny fobbriearo ovente destinaziona commercicie/residenziole, ora i cotso
df ristrutturczions, deriaminato Paldzzo Liberd”, posto nel caniro ol Vitforlo Veneto,
Havot ¢ rstrutturazione sone inziati, do parte defia ditfa B
momento soho sterti sospes,

nel 2008 ed ¢

LOTIO 1TA — IMMOBII DIREZONAL “CENTRO ARETE" IN VITORIO VENETO, ViA
Danre

Trottast df fre unitd immobifion o destinazione direzionale & un mageorzine, postt nel
“Centro Dirszionale Atete” In Vittodo Veneto, via Darite b, 61,

i "Centro Ariste’ § frova in un‘ared fociments accessiblle, piossima &l cenfrg of
Vittorio Veneto e confinente con Famibito del PLRUEA. “ex Comniali - Ex Fossing”.

It fobbrieato & stato oggette ol Interventi di manutenzione. sfrocirdiriarias negll anni
20012008,

> Pirizis df Stima beniimemobi g
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Lot 11B - UrRC NEL “CENTRO ARETE” IN VITTORIO VENETO, ViA DANTE

Trattasi del pione rdzate, o destinazions direzionale. del *Cenitro Direzionale Ariete”
in ¥ittorio Yenste. vid Danfe n. 61..ove hanno sede gl uffic! della-

il *Centre Aiete™ ol frova in un‘area faciments accessibiie, prossima &l cenfre &
Vifterio Veneto e confinante con I'ambito déet PLR.UEA. “ex Camisll - Ex Fassing”

lt plane & stato oggetto di inferventi di manutenzione o presenta finthure Inteme o
buona quaite,

LOTIO T2 - *MAGAZING SIAV 1* IN VITTORIO VENETO, ViA DANTE

Trottesi di un vane ex mdgazzino/officing “ex Fassing”, pasto al piono tera del

complasso residenzicle/commenciale denorminato “SIAY 17 In Vittatio Veneto, via -

Daonte, fronte o Strado Statale 51,

Vimmobille & ora dismesso e prive di parete perimetrale sul lato sst, in Giucinto
demiolitero seguito del laver di dernolizione degli immobill “ex Fassing”.

LOTIO 13~ AREa “EX FASSINA — EX CARRIELL, IN VITIORIC VENEIO
Teattessi off uin urecz, sede degll ex oplfie! *Camiell” ed ex apifict “Fassina®, porta in

ung belhssjma pasmone travia Donte (85.51) & | fiuroe Meschio,

LCares € prossimg al centro Citd ed & Fambito naturale. o sviluppo del centro. i

Vittorio Veneto.

La maggior pore delfarea tentrd nelfamibifo  del Progiroimma  Infegredo dj

Riiolifleazions Urbanisfica Edifizia o Amblentale (FIRUEA) denomincrto “Bx Fassing -

B Gamell”. L'amblio del PIRUEA inferessg un‘ared di clrca 19.406 ma per ang

- cuboiurg totale edificablie df 62062 me.

Sull'ared "Ex Fassing® sono gity stedi essquiti 1 lavorl di demolizione e rimoziohe deg

oplfici esistenti, mentre sull’area "Ex Camielll”, nan sono stati esegulti ancora lavori.,

Larea “Bx Camjeli* & noltre, infersssotdy cig un: Piano of Bonffica approvate, del
- guitle sono gi'c‘x in‘ziaﬁ' Liaven df monttordggle.

ch p‘arre Si&ﬁ deli amed "B Camiell” (ex mensd, Spogﬁafol ece), & esterng o

e o Gﬁ’c:mbrfe dal PIRUEA approvato e rienfra nel Comparto 11/D2.

Perizia, di Stima bert immobif dita Gl Pag. 7-dt 161




Varsa "ex Camlell” & inotire gftraversata da un .canale demanicie “inferclo”,
oggeito di una Concessione di darvazione d'acoua a wso idroelethico, :
LOTO 14 - TERRENI IN VITRORIO VENETO (TV), LOC. SAN GIACOMO

Trattas] terreni edificabil sifi in Vittorio Verieto (VS loe, San Giocome di Veglia, trorvia
lsonizer & vie Menara, collocati in un confesto tetiforidle con edificazione residenziale
diffliscr.

Lattucte destinozione dell‘area & patte “Zono £2 — othrezature sportive df progetfa
edificabit’, parte “Zonid PE.EP. edificabfie con Piano Attuativo™,

LOTIO 18— IMMOBIL "VICTORIA SPORT CENTER” IN VITTORIO VENETO 0"

Tratfast dl un complesso edifizio sportive. edifieafo in area ciossificaty “F2 -
atlrezzcture sporflve edificabil’ del PR.G. vigente, sito In Vitteria Vensto alli'incrocio
fra via L. De Nadai e vig SalvadoreHi,

Lo destinazions delie unitd immaobiiad & tipo “sportive”, con quota peicentudie di
atfivitd conress alig prncipale, sempre d'inferesse pubbiico. come Iattivitd ;
“dirszioncle’” & I'ativita “commercials df vichgte™.

Gl imiriobili sone staft edificat negh annl 19952010 daliod

Alcuni-fabbricat! previsti i progetto, nor sone ancora stal completati ed & pertanto -
presente defia volumetits resicie,

LOTIO 16+ BaMOBIL " CONDOMINIG AGRIBELLA" i VITTORIO VENETO (TV).

Treittosi o, un‘unifés immobiliare ad usc supermercatt: con dGcesson, ‘dus Unitd

immobitiar ad wso gorage con senitt ¢ parcheggio ad uso. pubblics, -due van
deposito, due lastict solarl e un‘area scoperta di pertinenza esclushed per carico &
scarleo mercl, facenti parte det *Condominio Agibella”, sito in Vittora Veneto vig 6.
Cdrduced, prossimo gt centro o,

Tal immoblll sono stali oggetto ol un centratto df compravendita del 2008, o favors

defic § b, CORTEO 10 @

cconfrotio
che fichioma B premessa lo promessa di vendlfa da pare o CEEERRRER

B, del piono terra e seminterraio dell‘edificands mmcbile suli‘trea “Ex
Fassina” (piano commerciale del Bllaricia).

Periziz.di Stiviaben immobis it i
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Lo 11 - IMMOBIL BiREZINAﬁ“CENT RO ARIETE" IN

VITTORIO VENETO, VIA DANTE
Trettas) o quatho ufficl & un magezzdne. posti el “Centro Direzionale. Ariete” in
Vifioro Vereto, vid Dante n. &1, '

I "Cenfro Atdete” & uno palazina di fre piani fuor fera, facente pdre dsl
complesso indusiniale “ex: Camiefi”, che o ditter ¥ ha frasforméto in pafozzing
~diteziohale ed ove hanno sede gii ufficl delia socletd.

Ulmmoble sf frova In un’areq faciimente accessibile, prossima af cenfro. di Mitforlo.
Verieto e adiocente all'area del PLRUEA. “ex Camiell - Ex Fassing”. |
IHabbricato, ex opificio/uffiic! del complasss “Camiell” & stato, negl anni 2000-2008,
oggetio di diversi inferventl df monufendone stroordinaria, ©oh  modiiche
prospettiche. sistemazione delfa copertura, fdistribuzion! degll spazi infemi e cambio
dl destinazione &’uso dei local,

I "centro Artete” & edificalo suf tetreno cerisito come ente utbana fg. 59 pait. 1125,
assieme o futto § complesso immioblicre “ex Cormiell™ e, di fatio; non & datato ol
ferenc perfinendale, polché Fared scoperta posta nelffinfoms & eentita ol
fabbical come fg, B4 part, 1125 sub. 4 che comprande futta Farea “ex Comiei”,
compresct l strada di aeeesso da Via Dante,

*Cenfro Atisle”

Esticitto dif miappa fg, 59

Paiiziarf Stitha bani fonenabi it
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Cor pretocole dintesa del 09.12.2004, approvato car D.G.C. 1, 385 sl 60.12.2004,
o ditte @8 B ha offenufo i cariblo di destingrions, da produfiive a _'
direzioncile. della palazziria “Cenfro Atste”, impegnandosi perd ad Endiyfid’uare:
un'ared per ld tedlizzerzione det parchega! o standard ed impegnarides a reclizare.
un“o;jeia pubblice. det valote di “circa ewro 180.000 - che fvesta un inforesse
genercie peri’Amministradone Comungile”,

Ad-oggl i porcheggl o standard sone statt incividual nell area adiceents sul lato ast,
inserfta rel PIRUEA. “Ex’ Fassing — Ex Camiglli® (st veda if capitolo relaive of lollo 13),
mentre [mporio per 'opera pubblica non risuta sia stato versato dala diftcr R

Difatto, oggl, gif uffici non sono dotati di parcheggl “pubblici” e/e-dl propretd.

Stiporta I"slaborate planimetrico del piano e del “Ceniro Aflste” (sub: 3.

PIANG TERRA )/

“Ceonfre Ariste”

Haborato planimelice fg: B/ pork. 1125 Plane temra:

Hiobbricate Ko pitnta regolare o s svilupper s Fre piant fuor 21a, oltre un plong
seriinfarate che, sul ke ovest, ha parete petimstiale pardolmente fuorl teng 4l
volume compissive dellimmobile & o ciica 8.700 mic).

it plono seminterrato (sub. 16) ha aecesso tramite soala comung Infemd & frarmtte :
fampd carrablie poste sul idfo ovest.

IF plane ferrd ha docesse fromite vano scalafdseensore comune, posto suk late ngrd-
ast efromite accesso estems diretio, posto sulfeto sud.

o 3_%_'65‘31%-.11% i citia 1@ Pag. 62 i 161




| pioni Supetion hatina docesse fromite vano m!afgsaem@re comune,

LOTTO T1A ~ IMMOBIL DIREZIONAL “CENIRO ARETE” INVITIORIO VENETO

Trattas! di fre unité immobiliod o destinazione .dineﬁﬁndfé & un magazang, post nel
“Ceritro Direziondle Arete” in Vittorlo. Veneto, via Dante p. 61

Nel prospetic a seguire sone indicali una breve descizions e Videntificozione
catastaiz deglh Imimobill aggetfo-di stima.

n, Destagione _ Plono' | Sez.fg. ¢ Por. | Sub § @m '

Figne serrirmerroto, somprands fintera sedime del
febbricato esclise Ia paregel veno scalo/dscensors
Postosul iofo hord-ast. i piéhe & cocessibile ogli outomezz
ed huaiterzaintema di circa 3.0 m, Fvarno & siofwogpetin
dlinterventi pardoli-di monulendone & sistetncgione, con i
rheinivo i dledni wifiel, i

PsT b B ! NI 16 lUnkiincomodt

Piand primo {ex Uffici § . Lufficle hooffbe s suf ltr _ o
18 lest e sud. Linite & sudcivist con pareti Reenione. G oficd | + B4 | M5 F 9 [AN10-2) Tvanl (266679
b Jsonodotet el oublaggh P

i _: Piano-fene vint-eparspce. Lufficio Hooffocs sul ot :
4 Jeste sudeds composto do im v opersgabe e da sHus ¥ p B4 § Y1251 26 (AfiD-2
[ [agnicon anfibogno: 1

Planc faro vono-open-spoce. LUfielo ha offosc] s lett

5 oveste wd-éq-é-ébrﬁpdst@ Gl L vgno Spenspace e-do un
[ [bign con antlbogie. Llrmensbite non & fisito; moncd
[irmpienitistica Infema,

A Ba {8 | 26 A0 |BSvar 20YETE

Qitre ol beni sopra Indicol sono comprese lo quote Indlvise di comproprietds sulle
paril e irpianti comuni dail” edificio, previst] perlegge o per destinazions.
Tutte le unitds timmobifiaii sopic indicate sond. cataistalmertte infesiafe alia
per ia piend propriefd della quota intera (1/1).

Limimobile abfg. Ef14 peyt. 1125 sub. 16 detiva ol sul: & per verlezione-df pesirmeiro.
Utmmobile of fg: BA4-pait: 11255ub. 19 defives datsub, 7 per ulfimozdons Sabbricede.
Limmobile af fg. B/ 14 pert, 1125:5ub. 25 &.26 darivane: dat sUs. 22 per ultimazons fabbsieats & diidona,

Il fabbricoto denorninato *centro Aflete” & edificato sul tereno censite come erle
troano fg. 59 part, 1125, assisme o tutto Il Complesso immabiliare “ex Corniali“,

Lante ulbano paft, 1126.cieive Balts fusiona dslle pert, 22.35,734,785,744,12,36 37 24 tor 1av. det 2004

Parirla o Stma beril ol difa |
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Le singole uritd immiobiian oggetto di simd confifidne come seguer
~  SUb.16 (FST) - a nofd-est con sub, 15 (vano scala comuns) per il resfo son
parsttperimetrali potaiments contre ferres . '
= Bub. 19 (P - o nord con sub, 15 (veno scala comuned, ad est e sud eon
patet] perfmetial, ad ovest con il sub. 27 e lhsub. 18 womdols comure;

— Sub. 25.(P3) - o nord com sub. 15 tvano scaly comuna), ad est & sud con
poreti perimetrall, ad. ovest con fsub. 26 e § sub. 21 teoridole comunal;

— Sub, 26(P3) - a nord con sub 21 {cotidoio comune) e il sub. 28, od ast con i
sub, 25,0 sud ed ovest con parett perimetrail

LOTTO 118 - Ursicio

NEL " CENTRO ARIETE” IN VITORIO VENETS

Trethios! ded plana fidzato, ¢ destinozione direzionale, ggl *Certro DireZioncle Ariste”
InVitteric Veneto, via Dante n. 61, ove hanno sede gl ufict déli

Nel praspetto @ seguire sono indicat unc breve descilzZiorne e ldenfificozicne
catastale degh immobill oggetto of stirma.

n. Dastildona Pluno. | Sex. Fg. ¢ pat Suib, . Consis. |

Ploha terra (el m;.comende-l’lnterc sedime det |
fabiedto esclss ia parte delvans sealg/oscensore
1 [Pestasuliafo norchest. Ll suddiviser conper st in
coniongesse. Gl ufficl sons aredati e dofoi dlocabloggle
|settotascle. te tiniture inteme, cost pame grelle. I

deitingifisssi esternt sud, sono.gi buome gual [Fé.

T g 1 1125 3 | >

Olfre ol benl supra Indicati sono comprese le quote indivise di comproprietdr sulfe :'-:':'ffi_'
_ barfi e.impiarti comuni dell‘edificio, previdh perlegge o per destinazone, B

Tutte le unité immahbifion sopra indieate sono catastaimente intestale ity
per ia plend proprietd delia guota inferg (1772,
Uimmobile affg. £/14 pamt, 1125 sub, 8 detiver.da 1P mopptie det 2004,

it fubbricate denominato “ceniro Ariete” & edificato sul ferreno cerisiter come enife
urbane fg. 69 part. 1125, assiems a futto it Complesso immoblliore “ex Camisli”

L'erte utscin Bart, 1125 deriva dalt tusions detie part. 22:85.734,735,744,12.36,37 24 con im.-del 2000,

it subs. Suiby, 3 (PT) — @ nord-est con sub: 18 (vano sedla comune; e per il resta eon
poreti pardmedrall confineti con i subs. 4,
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INFERMAZIONI URBANISTICO EDILIZEE

Secaonde o strumento uibanistica vigente, a
schue” e donfra nel Comparto 118,

it B2 - Jone edificdis.

Limmalbiie & estemo all‘amicito del PLRUEA, "B Fassing ~ Ex Carmiall”,

Nelic: icerca eseguita e stanfe quanto dichiorato dagl Arriristrator dslasocti gl
nrmobi’ oggetto cleller presente, sono stati sdfical prite del 1967 & sono st
recentismente cggetic dimanuterions in virt: dells seguenti cutortzzerion,
~ " DA deposiato’ 0407.2000, prot. Cormune n. 28352, dalla clitfo §
per i levor of manutsnzions stidordlinenia”, sull creia distintal ol g E/4 port, 97A,
- Adtorizazione n, 39083 el 02012003, I fisposta ok domonda. presentala |
BLO92002, par *lavor df menuterdone stroordinafia, of fabbricalo incustiols,
consistente inmnodiictie distibufive infeme & prospetiiche’
—  BELC. n. 365 del 09.12.2004, che cuterizza | cambio of destinozione dfuso;
- DA deposifater | 05.04.2005, prot. Comune n, 14566, daliar Ditto @8 R port
“laveri dl medfichie: distibutive infeme e prospeitiche, cambia of destinazione
o uso derinciusiriole @ sliezionale’, sull'area distinta al fg 59 mappale 9/A,
= DA depgsifata il 13.04.2006, prot, Comune . 15008, dalic g, pert
“lavorl df modifiche disttbitive infeme”, in vartarte ofla DIA. e 14586 cll
105.04.2008 - Relotiva solo ¢ plidne pirmo.
—  DILA depositota$ 27.08.2008, prot. Comurie n. 12878, ol Dittay,
per | “lavert dii fidistribuzione Intema delvolumi™ - Relutie ol piapo fero,

In clater 10,11.2006 1o dittar @ k har fatto tichiesta & aiglbilts porzicle o B
pork. 11283, 19), allsgende la necessaria docurnentiazione,
Nein risutia. of momerto, nessune: isposta-del Comuné diViltario Venein,
In cota 20062008 prot. Comure 25539, la: difta | ha fafto fchiesta df
agibiftt pordcle (g, B/4 part, 1125 sub. Sub. 23, 24, 25), cliegondo ko necessari .-
documentazione, ' i

1; Cormune ha fidoste § 26.08,2009 prot. 231306 che "esencio. Mdﬁ&ﬁg@ddﬂﬂad@fadmﬁmm& .
Colls fritegruzion] dels domancia of agibitta © non avandd arfulf ogal I emasso ¥ consegrenie tarioals,
1o meédesima put tteners aftestolo neko-meone dell eseLsiiRg cola dosumentadone preseniale’.

Dai filevi eseguit risuita chie lo divisone Tnfema degli uffici ol piano terra, censitt ¢l sub, 3 .
Cuffict Cexfim, non corisponda oo sfato autorzato ed alle plonimetrie cotosial

Perizia df Stita befi ot e SMSNEREDY  Paig: 565 < 14



PROPRIETA E USO DEGL IMMOBILI
A seguito dslie ricerche esegulte gi immotsil inglicdl sono R piency proprietl per la
A seguifo.del sopralluogo eseguito ¢ sfonfe quante dichlarcio dogh Arnrninkstraton delia
socletd, ghimmolil oggetio dellar preserte, rsuliono come dsegwe utilizzcdi:
~ P81, sub, 18, fbero {Ufilzalo pdrziciments come archivio daliof
- PL.sub. 3, octupato dagll uffici defia difto SR8
—  Plsub. 19, occtipato dagh ufici della difta
-~ F3,5ub. 25825 iber g non utizzat,

QUBTS Intera, delia

PARAMETRI DI STMA ~ LoTio 17

Per gil immobili sl song utilizzet | seguenti porametr:
.~ supeificle commercicle corhe definifa of capifols “SHma degl immoblli” e
levata dagl elobarati i progetio approvod:

~  per gii uffici & stato.applicato un valore unitario medio del van principol. part
& 1.750,00 €/ma, poi parameticlo allé shgole unit imrmabificy] i funzione
delio posizione; delie finiture e dell‘oceesstbilta sl
— perilseminterrato & stato dpplicato valre unifario medio paif o 750,00 €y
= pergllimmobilt “da finlre o valore V.UM, individuaio sone stait sottrafiti cosfi
uniterd miedd stimati per ditfirmare 1irmmobile,

Fobbricoto *Argle™ - PT uffic) 8 Fobbricafo “Aficte® - Vista de Sud £t
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PROVENIENZA DEI BENI

F beni sone pervenuti dlla Societd in virkl def seguerd diffi,

COMPRAVENDITA - TRASCRITTA A TREVISS 1L 18.05. 1990 RG/RP 12838/9545
Iramobili *Cese Borea”™ di Viftodo Veneto — quartiers Sant’ Andrea

— M.CEU Foglio 43, porticelia 552

~  NC.T: Foglio 43 particsiic 649, 650, (ora ancha 1709, 1710

Titofo ~ otfo. nofarie pubblico det 07.05,1950 rep, 60911 dal notdio Blandalesne di
Vitoria Veneto (TV):

- o favore o 55

e Ko

proptiett delia guota o % clascuns,
-~ coniro § '

peria piena propdetd delia guota di 1/1

COMPRAVENDITA -~ TRASCRITTA A TREVISO 1L 18.05.1990 Rz /RP 12839/95454
immebili *Areq Borca™ di Vitforlo Vehets - quariere Sant Andran

~ NC.I. Fogio 43 particelia 671/a, 871/b, 661/a, 681/b, 1260 &B1/c), 11258
671/o),

Titelo - aftd netarlle pubblico def 24.04.1990 rep. 60912 del notaic Biondaleone: di
Vittorio Veneto TV

8. pet lo pleno proprstd delio quots o 1%

3 SRR
per la plend prapriet della qusta di 171

Paiizia 8 Stiovs berd Imenoll ditta P, 1021 161







COSTTUZIONE FONDO PATRIMONIALE ~ TRASCRITTA A MONTEBELLUNA 1L 11.03.2011,

RE/RP 855176535

irmmoblll “Arec Borea” ¢ Vittorio Veneto —
- NCT.1g 43,pait, 671, 1676, 681

Titolo - atta notarie pubblice det 21 02.2071 rop, 1505375950 del notaio Edodida
Bernini di Montebellung (TV:

- Qfavore & contro i sig. B8

FUSIONE DI SOCIETA PER INCORPORAZIONE — TRASCRITA A MONTEBELLUNA L
25,11.2011. RG/RP 39708/25712

immeblli *Centro Ariefe” o Vittorio Veneio - via Dente
~ N.CEV.fg. Ef part, 1125 sub. 16, 19, 25, 26
- NLT Ty, 49 port. 411
~ N.CT.1g. 80 part, 210

Immobill *Wictoria* di Vitterio Yeneto — via Nadai - Salvadaret

~ NCEU. fg. C/10, part. 1700 sub 8, 11,12, 13, 14, 15, 15, 17. 18, 19, 20, 21, 23,

24, 25,31, 33,37, 38, 3%

= NG 50, part, 1681, 1697

- NCTL.fgCAO, part, 1757, 1760, 1804, 1805,
Titole - ot noterle pubblico del 16.31.2011 rep. 13199/8112 det notdio Matteo
Conterito di. Mmf_ebe‘ll.unc Ty

= a fovore ¢} IR pCOn: sedé in §
plena proprietd della guota di 1/1,

8 con. setie I @
§ Con seds In

© consadein

£ Perizia o Siima: e inmabii it § | Poy. 11061







ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

Alla data del 13032012 dalle verifichs eseguite presso 'Agenda del Terrtorio di
Treviso, Pordenone (Udine) e Venezia, Servirio ¢ Pubblicita Immebiiiors, d .carce.

delio societc: SRR rsufiono le seguentl Formafitdl Pregiudizievol.

ISCRIZIONE DEt. 04.08.2000, RS /RP 30800/5841

4 . - . P
seridone fpotecaria a corco della societts

Titole - Ipoteca Voloniaria dervante da Concessione o garanzic of aperfurg o
credito del 31.07.2000 rep. 101779 del notaio R. Blandaiaons di Vitioro Venato V.
Oggetio - ipoteca per una somma fotale di 15.000.000.000 lire, o cul per coplicie
10.800.000.000 fire.
trnobil affuaifsu oul & iscritta Uipotecoin comune:-di Viltorio Veneto (TV):

- N.CT.ig 59 part. 12,22, 24, 36, 36, 37, 734, 735, 744, (Gra EU. 1125)

- NCTfg.-49 pat, 411

- NCT.ig. 8Fport. 210
Nella perizia LOTTO L4 Immetil Dilegonall "Centio Atiste” e LOTIO 13 Imihobil ored) YEx Carmal’,
Con annofezione oriscrizione del (2.11.2005 RG/RP 4894618166 & stafe cancellato
dal'ipoteca Fimmobile ol fg la pdrt. 1128 sub. 3. '

ISCRIZIONE DEL 19, 102001, RG/RP 42458/7347

Iserzione: Ipofetatia & corico delia socictd G

Titolo - Ipoteca volonfarier derdvants da Concessiane o garanzia di apedura di
credifo del 12.10:2001 rep. 106032 del netaio Blandaleons di Vitire Veheto avy -
Oggetto - Ipoteca per una somma fotale di 6.000.000.000 e, di cuj per capitale
3.000.000.000 iire.
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Immobli attual su cui & seritterpoteca incomune di Vittorio Venets (Pvx
~ NCTLfG. 43, part. 662, 650, 1709, 1710, 845
Nefic: pertrics appartenienti ol LOTRO & immokit eoniplesso "Cass Boros”

IsCRZIONE DELD7.01,2003, RG/RP 579/ 139

borzione potecarit o carico delig sociatds @

- CQF} seds ;-n :.;;;E:_'-::.:

Titolo -~ Ipoteca Volontoria dervante da Concessione gorarzia o aperturar di
credito det 23.12.2002 rep. 110687 del Notaio R, Blanddlecne di Vitfotlo Vensto 0V).

Cggetio -~ ipoteca per ung somma tofale df 6.000.00000 &uts, di cul per capfrale
3.000.000,00 e, “
Irmohill affual s Gl & Iséthn Fipoteca in comune o Orsago (W:

— NCEU. fg. 2, port. 6584, 430, 432 (ora E.U. 2329y
Nefiar patizic LOTRO 2 complesso resdenziale:dl Drsoge-(iv via Don Milani

ISCRIZONE DEL 11.06.2003, RG/RP 22859/5280

kerizione fpotecaria ¢ catice defio. soclett @B & a favore ol |

Titolo ~ Ipoteca Gludizale detivante da Decreto Ingiuntivo del 15.06.2003 rep, 112269
del Notdie Bidndaleone di Vittolio Verieto GV).

Oggetio - Ipoteca per una somma totdle di 3.400.000,00 euro, df Ul per copitals
2.500.000,00 suro. Durafa 3 annl.
Immobill affualisu cul &lscrifta l'ipatecd in comune di Vittero Venste qavy,
- NCEUfQ EM, port. 31 sub. 1,2 (orasub 1713
Neller perdzia LOTIO 12-Immabile “Magrro SIAN 1, vid Donte

- NCEU, fg Efd part, 288 sub, 1,2
- NCEUY fg B/ part. 1072 sub 3
— N.CEU, fg. B/4 part. 289 sub 42, 44, 45

NC.T. fg. 59 part, 33,290, 293, 736, 737

Peiizia di:S8ma bent Immehill diga
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- NCEU.fg. B4, port, 289 508 2, 3.4
Nel o patlzia LOTIO 13 Imo&}ﬁi areq “Bx Fassna®

Sosﬁtuifcs ciat ieriziorie E:Iei 18, 05, RG/RP 23702/6048

ISCRZONE DEL 09.06.2005, RG/RP 245365750

Iscrizione Ipofecaria @ corico dellt: socield

s&de in
Titelo - lpoteca Volontaria detiviinte da Conicessione o garanzia: di mutuo fondiane
¢lel 01.06.2005tep. 23060/5103 dél Notaio Albarte Planca di Vifforle Veneto V).
Cggetto — ipoteca per ung somima fotale & 8400, EK)O,GO eure, di il per caplale
4.200,000.00 euro, Durata 15 anei.
Ireraobill offualisu cul & serttalipoteca in comune di Viltorio Veneto TV

~  MNC.E.U. fg. F/2 part. 901, 969, 975 (ora paif. 1685)

— Foglio F/2 particelia 882, 987, 980, 981, 974,973, 982, 972 (ora 274 sub-vor)

. Appatenerd & ESTIO & A Camplesse esidsndole “Miramonti* via Selsorning & o LOTIC 88 negod &
labareioo vid Gelsomirio.

ISCRIZIONE DEL 13.06.2005 RG/RP 2523215897

iserizione. tp@?ecam a carico detia socletd |
favore delic S

Tholo - ipefeca voloniaria dervante da Concessions o Garanzia of gpertura -
cradiic, del 09.06.2005 tep. 120040, del Notaio R. Blandaleone di Vittorlo Venets (W,

Qggetio - Ipctece per una somma foldle o 8,000.000,00 eure, dl oul per capliale
40G0,000,00 etro. |

Immobil affual s cw e Isc:riﬁo! |pcn‘eccs in comune df Godega dl SartUbano (’F\ﬁ
fraz. Piginzand:

=~ NCT.fg. 6, part. 914 {ora927)
Con annotazione a iscrizione del 09.71.2009 RE/RP 14748/6938 & stafo canceliate
dal'ipoteca {immobile.of N.C.T. fg 6 part. 926
Nefta penzic LOTTO 1A Complesso resiterdicde di Plamdno.

Pexiz, o ma beni immobil sts €38 Pag, 113 di 16)




IsCRIZIONE DEL 14.07.2008, RG/RP 3119077352

iscrizione Ipofecaria @ carico delly societd RS e a fovore di

sade n’
Titolo - Iptfeca Volontaria dervanfe da Concassione @ garanzicr di rriitue fopdiano
del 14.06.2006 rep. 121006 del Tibunale o Vittorio Vensto (IVY, Dureder 12 G,
Qggetto - Ipoleca per una sormma foitle o 1.098.000,00 suro, & cui per capitale
730.00000 eurp, Durata 12 gl '
Imroobili offuct su cui & Isertta Fipoteca In comune di Vitforio Venato My, via
Dante:

~ NCEV, fg. BEM, park 1125 suts. 3
Nellaperzia LOTTO 178 Ufficio SRR * Canfro Ariats*

ISCRZONE DEL 30.03.2006, RG/RP 158175/3759
Iseitzons Ipotecario a carico della soCistds

(ct ., o fovore df §

Titolo - Ipotece Yolortaria, denvante. da Conhcessione a garonzia df apertura credﬂo
del 28.03.2006 rep. 123862 del Nofcio Roberfs Bondaleone di Vittorde Venato W),

-Oggeﬂo ~ Ipoteco per una somma fomlé i 13.500:000,00 ewrd, di ¢ul per capitale
2.060.000.00 euro.

tmmoblii atfixal ) cui & beditfa Fipsised In comune df Vifioro Venato (FWY:

- NCEU fg. CA0. pact. 17000y 1,2
Nefls pérlzia LOTIO 16 “Victoria™

Nel "Guicre D" sono stofirichicmate::

¥ o seriti) i fransito alls part. 1648, ¢ cul tit'atte dal noldle Brusciein, del 067.02.1980, froseritio |
04:63, 1980 oy 5208/ 4513,

vk senddtl of tanstto dlle por 279 o 1645, of cuf di'atio del noigic Canse, del 14.11.1978,
Trascitte f 22.11.1978a nn, 22306/ 18817,

¥l servin di borsifo alig part. 279, df cul ol del Notaio. Bruséadini, del 16.09,1982 treschitio i
15:30.1982 of mn 220537146517,

Pasizia i Slime bent immobif diftad)
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v o senatlndl franstio alia park. 1589, o cul ol ciis. del Noteo Dl Antonia diél 18.12/1989, traisetitio
1601, 1990-0l rirk, 1285/1030 - 128611031,

¥ Tasendtd-dlie port. 1646 0 1698, <l oul 'atte-dal Notaio Blandaleone del 18.02.1959,

¢ Josenditidl fréisito olierpart, 1698 di oul dil'atte det Notolo-Srisadin def 16.02.1988,

v o sendity difrangtio clle part, 1698 ¢ cuil ai'affo del Notlo Blanddienne el 29,05, 1967, rosciifie
126.04.1950 ¢ rin. 16673/ 12405,

v 1 contratto of comodato of cul il seitturg priveder elel notaio DUt del 02004,1997, draserita i
02.06.1997 i rn. 13378/9857,

ISCRIONE DEL 18.05.2006, RG/RP 28702/6048

lscrizione Ipoteccria o cance delia socletd @

Titolo ~ tootecy Volontaria dervante da Concessione o goronzia di-mufuo fondiosio
del 16.05:2006 rep. 124294 del Notaio Raberio Blandaleone. i Vilforio Veneto (W),
Oggetto - ipoteca per una somma fotdle di 8.000.00000 ewro, di ol per capidle
4.000.000.00 euro. Durdda 30 anni.
Irrricioill affuct su oul & lseffta Fipofeca Incomune di Viftorio Veneto (W),
- NCEU.1g B4, part, 31 sub, 11
Nedfrperizia LOTTG 12 *Magazino SIAV 1, via Darie”
.= NCEY. gy /4 port. 288 sub. 1.2
~ N.CEU. g Efd part. 1012sub 3.
- N.CEU. 0. £/4 part, 289 sub 42, 44, 45
~ NCT fg. 59 part. 38, 290, 293,735, 737
Rl perzic LOTIO 13 *Bx Fassing™ S

ISCRIZIONE DEL 14.01.2009 RG/RP 14677199

Iserizione lpotecaric o caorics-delia socletd

con sede In

Tittlo - ipoteca Legdle defivante Compravendita del 19,12.2008 fep. T2BAER/ 287485 ;f"':
del Notaio Roberta Blandalesns di Vittorie Venelo .

Cggetto —ipofeca per una somma fotale df 1.012.200,00 euro, di cul per capiigle
1072.20000 suroe,

Irenobifl affual su cul & serifta Finstaca in comiune. o Vitoio Veneto (V)

: Porizia i Stima bant inmobii dittad
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- MNCEU fg. E/4, part. 346, sub. 17, 75, 119, 66, 76, 71, 1,
~ NC.T. fg. B, port. 346, sub 80
Nella petizic LOTTO 1himeicbill “Condormiric Agribeia®

ISCRIZIONE DEL 27.08.2009 RG/RP 32052/7532

e O favore della

iseriZone Ipolecaria ¢ oorico delle socistd 4

: con sede in 8
Titols ~ lpateca Volontaiia detivante da Condessions o gararzia di finanzdomertio
dlel 30.07.2000 rep. 1250131729254 del Notaia R. Blanddleone di Vitforio Venaio (Tv).
Oggetio - Ipotecd per una somma totdle di 5.000.000,00 euro, di cui per c‘cp‘if&he
2:500.000,00 euro. Durate 8 anni.

trmoblif affuali su ol & Iscrittal lipotess In comune & Godega di Sant Urbano Qv
froz. Biarizano:

- NCT.fg & part.926, 1587
Nefla perzia LOTIO 18 Termant edificabill i Plorzano

ISCRZONE DEL 06, 11,2009, RG/RP 41 4259478

erizions Ipstecsric o cures della socleft i

~ § B con sede in

Titolo ~ ipoteca volontaria defvante da Concessions o gatranzia of mujuo fondiarde
del 30.10.2009 rep. 129240/29416 dei Notaio Blardalesns i Vittorio Veneto (1)

Oggetto - Ipotec pet und somma fotals di 1.650,00000 suro, dl cul per capiale
1.100.000,00 suro. Durata 5 anni,

" Imnmiobilf affucfsu cul S lseritta Iipetece in comune d Vifforio Venete (V)
< NCEU.fg CF part. 250 sub. 1,2,3, 4,5.6. 7.8
Nellar perizics LOTIO 1D Patorze-Ubertd

Perizia di Stima bani immobi oifi
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ISCRIZONE DEL 05.10.2011, RS/RP 3355047002

oo sede in

Titolo — Ipoteca Gludizote denvante da Decreto Ingluntive def 30:89.2011 rep. 1637
del Tibunale di Treviso Sezione disfaceatardi Coneglieno (VY.
Cggetto ~ ipoteca per una somme toftle di 350.00000 ewo, di cul per caplicle
277.784.14 euro. '
mmobli affuesu ol & Iseritta l'poteca in comune di Vittoro Yeneto V)

- NCEU. fg. C/10, port. 1700 sub 3,11, 12,13, 14, 18, 16, 17, 18, 19, 20, 2%, 23,

24,25,31,33,37,38. 3¢
~ NCT.fg. 50, part, 1681, 1497

-~ NCT g CAB, part, 1757, 1768, 1804, 1805,
Nella perzia LOTIO 16 "Vicionia”.

{SCRIZONE DEL 22.07.2011, RG/RP 27092/5618

Iserizione Jpotecaria ¢ catca dallo societd §

Tiolo - Ipoteca Gudiddle denvante da Decrefo Ingiunfivo del 21.07.2011 rep. 808
del Tibuncle di Trevise Sezione tistaccata di Conegliano.

Oggetto - Ipoteca per una somimia tolale di 50.00000 ews. o oul per coipltaie
2667400 eyro.

- Imiobllt su cut & Iseiitta Fipoteca in comune di Vitforio Veneto TV,
- N.CEU. fg. E/8,.port. 178 sub 23,

Nella pefizo LOTIO & *Ex Cinemd Impeta He@gﬁo sub, 23

Imnobilt su cul & sertta Mpoteca in cormune d Vittoro Veneto V):
- NCEU fg.F/2 part. 274 sub, 43

Nelles peizics LOTTO BA cormiplesso *Mirarmonti” gorags sub. 43

Pegs, 117l 161



TRASCRIZIONE DEL 15.02.20012, RG/RP 494713778

. Domoinda Gsdizicle contro g

Titelo ~ Domonda gludizale df esecwlone in forma specifica, del 09022012
1R 49542012 del Tibuncle di Trevisa,

immobill sy cat & traserittd ko damonda giudizials, in cofruné df Vitforlo Veneto aviy
- NCEU.fg. B/ particella 1125 sub. 26, classe A7 10 di §.5 vonl.,

Nelia pertdcs LOTIO 1A “Ceritro Aliete” ufficiodub. 25,

Nel guctro D & previsafo quanto seoue. — "8 | precisa che neﬂ afto. di citedione sono state formulate ke

seguneti condiuslont << dic aito | Tibuncie chig RS R o acemplute interarments 1d suo,

obbligoziore: df pogaments del premo per lacqulsiziane deil immcbira per fl. qucn‘e COUSS, per
corfipensariena cof E muigglor crediit. dalis redesime Sy o P,

TRASCRIZIONE DE! 16,02.20012, RG/RP5121/3917

Domenida Giudiziale conto o (EERERs o favore di §

3 con sede

Thelo ~ Domanda giudizicle ¢t revoca oft sogpett a hascrizione, del 09.02.2012

1ep.495/2012 det Triounale di Trevise,

trimobift su-cUE & trascritier lo domianda gudizicle, I comune-di Vittoro Yesieto (1
- NCEU. 1 E/4 particella 1125 sub. 26, closse AFIQ of 5.5 v,

Nelle perdic LOTIO 11A "Cenire Arigte” Ufficls sub. 26,

Nel quadro D & preciato gudhio segus - "Cen Id présente nota viens tresental i seguente damondo

formulota neli‘aitte of cifcmione nafificets in doria 69.02.2072 ol punto 4 <adichion § THundle Mneficacia,

ned corfiond el ‘atiice, dell'alis df desitihézione ex crt. 2645 for cod.ciy, fatt 1 15 setambre 9011 p;er' ;
aHo 1. 12938 rep. Ngttio Contento ..., »»,

Petizta di Stima bent itoamobii dfitad
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STIMA DEGLI IMMOBILI

Do Io scepo delia stima e andlizata la stucrione del mercato irrirnobificre del
morpento o soiente ha scelto di adottare come criteria di stima, per fa moiggior

parfe.deibeni, # Valore dl Merstto con procedimento direho.

in protic, i Valore degh immobill & calcdiate moltiplicaride it Valere Unfiario Medio
V.UM, rilevate doliondlis del prezzl df mercafe of benl simiil o assimilabil, <
perametro di cormparazions superficie commercicle,

Ladozene. o altd metod! df sfima:. comedt Velore.di Costruziona cha In oicune casl, come ad esempicil
Victoria, sembrerebbe § pits adetto, non rsporidono adeguaiarmente of quasito e afio séopo della sfime,
in‘guante partersbbeco o sovrestimare Irmmobl *padicolad™.-n un momento In eul § mersato mmokilicre -
& in sigrificotiva crisi

SUPERFICIE CATASTALE FABBRICATI

Consisfenza delle unitd. Immobliial ubane o desfinazone ordinaria, detervinata ol
sensi del BLPIR. 138/98, in base al criter: déscriffi nel Allsgato € del decreto,

SUPERFICIE CATASTALE TERREM

Consistenza delle unité immobitlicr f terreni determinate con 1l Tipo Moppate.

SUPERFICIE COMMIERCIALE

Por il caleolo della superficie commercials si & fatto rferimento. sia alle Indicozion! &
al eosfiicient indicatl rislis “istuziont per la deferminazions delia consistenza degh
imrmobifi urbonl per la roccolta del dati dell Osservaterio del Mercato Immobiiicre —
Agenzia d Tertftorlo”, sia olle consuetuding focall.

La superficie commerdidle & arotondale of meiro quadrats per difetto o per
ECOass0,

Gl spazt ¢ e superficl comunt, paiché indivisibll, sono gitt consideroil net volore
unitario aftdbite o closeun o unitd & non sono, quindl, confeggiat nielle supericle.
cammercicle delle unltd Inmebitlion oggetts df sima. -

YNIEA IMMOBILIAR RESIDENZALL

Porizia i S ben mmotil i R
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Per Is singole: unita Immobiicsl tesidenal, pare ¢ un edificie, 1o supeficie commerdicie & par lia.
‘spgusnte sofimic.

uperficle: del vonk radn; gl necstsod diretl — Tdle superficle € deferminata miszendo o .
superficie of cide dale murciurs inteme od esfeme {qussts ultime vanne considerate fino aio mezefics -
et trafft Gonfinarii con le part & uss comune o© con et Nt IFmeliorey, | mun Infeml @ queil
pelimetd! esfomi che sono compufetl per infero, sono comilderat fing ad uno Spassorg mosine o 80
<irh menfre 1 mur in. comunione vengono computat nella misura masima dsl 50%. in asserezd ol
pertinenze escludive fa superficie coperia comspenda cita stipatficie commerciole,

Pedinerze esclusive o einamentn ‘dellimite immebilicse - £ balconl, te tertorze o smilor a suparicis &
istrota fina al contemo estema: | giordint ¢ le ares scdberte i usG esciushve ke suparficls & misurata fino.
of confine: della propietd overn, se guesto & delimitale da air podire cif confine In comunine:od iira

micndifatie, fina wiia mezeria dallo stesso,

Nefla determinadons dello superficie commércicle, baloon, teraz & sl sono conteggicie nalio

rristiret; et 30%, o @ ma. 25, qualing comunieantt cof i voni pringingll & con § vani siccessor @ nelio
misuras det 10%, per do quot sccadente T mig. 25 nelli misure dal 15% delles superficie ino o . 25,
quaiorc le partinenze non Sione comuriaant con | var prngipdl & con vani gocessor e nelia misurer del.
5% per o quota eccedenta fmey, 25,

Nelia dsterinazione delly. superficia commercicde it supericie scopeda o il § contegglota nella
misuren clet T0% defie superficie, fine aliéa supaificie eli"unitl Immobliiore e del ¥% per superich sccadant
et fimite.

Senrif

> g - e confine, le soffitte o ufiizzcrion drmilard,
$ond rmisurale o oo dei

mud permetioll edfein & fino alle mezetia del murt comun,

Nellor determinazions. deli’ supericle. commargicle ol superficl sono confeggiate nefio misur: def 50%
Gudiory direftarmerte comuricand con | vanl prAncipall efo con i voni cecessorn: dal 25% Quedora hon.
corunicant ton.ivanl pinclpdl o/t aocesson,

UNITA IMMOBILAR A DESTINAZONE TERZHARMA-DIREAONALE
Lo dslertninazione defls superiol lorgde & ugudie o queiia per gl lmrnobiil resideriricd,

Nello determincricne delig siperficle. commercide:

¥ vl piincindll @ occessor dirett sono considerad pat ndere:

v e periinenze esciusive di omamento (balcon, ie termaze,; veioide & gralai, nonché lo oree o
verde o le'supetficl, Comungus scoperie-ad usE B5Ciusive) sHRD, ComMButtte rella miluro del 10%:

¥ e pertinenze esclisive gocessofie o servide del unia fmmebliare (orohivl, depedd, cantine,
soffitie. post auto. coper, ece sono corutal riefio misura det 50% delie superficie, se
comunicant con Hocall prncipdl & det 25% della superficie qualors ROM comuricant.

URHTA INMIOBILIAR A DESTHNAZIONS AUIOI?IMESSA-
Ler superficle commerciole si detemning misurando la superficie coperfa delifunift priveioaie, compliata
allorcio delle rtichirs astsrie & fino alie memera delle muraiue.dl ‘divisfone con lemar ¢ uso comune.

inferc) & of 50% in coso df comunitne nel tratti confinairdl con le partt & uso comuns o con il unid
IFrrobiiare,

Per 1 box o superfice commercials & sstesa ol lord delie rurature perimistial estems teonsicerate per

Superficié del posto outo si Misuie ind of contome comispendente glla segiicieficer orzontdle ohs
detimfta § posty aulo, considerdia o 50% delig spessore nel fraffiin comune,

Poila, i Stkna bent inmobil diia g
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LINITA” BAMOBILIAR] A DESTINAZIONE COMMERCIALE

La superficie commerdicle o deteming rilsuienics la subericie coperia of Tordo dalle minefurs estems &
fine dlla mezerdd delle miradure di divisioria com 1s parli 4 uso comune finte-d ung spessoie massnig o
50ern, rente | murkin comunione Nelic misura maossire.ds! 50% ¢ quing o od unio spessoie massimo i .-
28 em. o

L& superficie commergiale el lnooli aceessor comunicont! con | locall principed, alle stesis ivallo o o
atsi Colegoll constdla interng, & compuiala al 50%.

La supeificie commercidlé el locall aeoestorn RoR cemunidant con | loct prncipall, & corputala ol
35%,

£y superficle dell'oreq spoperky o o gusild asdmilabhe o perinenzo esclusiva v cormpiifaty nella risurd
del 20%.

VALORI MPIEGATI NELLA STIMA (V.U.M.)

Nella sceita def V.UM, pill idoneo & sono tfenut! in considerazione tuli quet fotfor
¢he esprimono e caratferistiche proprie deél bene rispetio dlia normalitd e ol beni d

fferlmento, come indicafo net capifoli precedenti alla voce "Fararngtn off Sfima”,

I wabor utilizzati nslic stima derivano guing ol anolis comparata of prezzi reclizzadi
per ben! simill e velon desunti da pubblicazion! del settore, op

portunamente valute
& ponderati, in bose all'esperlend personale e con il confrorto con-aif Tocnict

Nella definizione-del V.UM.. dato 1o scopo della stima e Farco femporgie ipotizzato
per il redlizzo delle- vendite (massimo § anni), § & odotiato un citerio prucienzicle
che liene confo, sid del’affudie sttuazions del mercate immotiiiare, che dalie
particolan cendizdoni di vendita delio Procedura,

LM, & stodo vitefilo alia superficfe commercias pert fabbricali. e alla supetficie cotestole per [ femant
ed & stato guinat defeminiato In Jundone del seguent-fottork

¥ le cartfetisiiche propis del fabadead (destinozon. dimension, olieze, qualitt del morderialie
delle. firlture. caratterstiche architetioniche, dotozione impiantisiica, dusposmme degl spoz,
furninegitd ad esposiFione, panoromichtd, sco. b)

v N etd, o stalo di moeuterndone € ol corisenazione:

v e cénattersiiche dell‘oreosiotto e in porficokere la conformnazions, k. desinerions whanisliog e
o stato di edificabiliiy. ki posdone temfotole, 'aocessilid, la qualifes cerbientcle, la dotcione
uli seqvid, oy pteserizcecd spionl verd;

¥ o stotooutonizativo e in pariicolare it preserza o mionufat obush da sarore e/o demolie, da
completare, o aocoiostars;

¥ id plesenzd di imifomiond & godmento. def diftto o propriefd & in particiolare cortrodil o affitks
/0 usuiufig. senn, vincol, ato;

v I mercsto mmobiicre aftuale e-la parficoleriit della Procedira dal Conadicto

ie aree gdificabii sono stale volutots indhviduando. le cubature edifiedbll, distinte par desfinczione
duande possblie o # VUM del meire cubo ediicabile, of netlo degll evenluall cost che Iimprenditore
medle deve sostenere per porfare alfer nammalitt Fberd particgiad.

Perizia di Stima bent immobil dita g

Pag. 121 ¢ 161



Lfftor considerati pella valatazione:del .UM, delie ares adifisabil sanal seguent;

v fattorl ehe agisibone indirefiomenta s valoie come 1 caratien del centro ubsang ¥ ol 8 posta
Fared. ke posidone, | collegoment, la presenza di senvizh Finteresse odisico o stafica, I
datorione del verds, ln salubita deli'ena, o euailits egilizics;

v fofod che ogiscono direfioments. s valbre come indies o fobbricabiita, Festansgone:
dellorea, ict ipologia ediida del fabbricato reulizotile, ld denstd edificotoia, o comcdiiy ¢
cceasse dofla strada principate. 1l coste of detemczlone delle afee petlinetsdl, 16 sl ed
eventucl vincoll,

STiMA DE! SINGOL! LOTH

Di feguito sf dporfane ke fabelle di sfima delle singole unita immobilian efo, dai singoli
lofti, come in precedenza deserit,

Peiizla o Stienes beed inmobil ditta Pog. 122 ¢ 141
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1. INCARICO

B Dott.

§ in_qualitd di commissario giudiziale, affidava al

sottoscritio ing, 8 libero professionista iscritto all’Ordine degli

ngegnert della Provincia di

Vincarico di perito stimatore per la verifica di congruita dei beni immobili

di proprietd della societd “B§
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2. ESPLETAMENTO DELL'INCARICO

Accetiato lincarico conferitogli lo serivente Perito Stimatore, effettuava nelle date

dal 21.05.2012 al 01.06.2012, con ausilio dei collaboratori di studio ingz, TR

§ sopralluogo presso gl immobili di

proprieta dells societa § B situati nelle provincie

B L’incarico pervenuio dal Commissario Giudiziale

Dott, 8 riguardava la verifica di congruita dei valori di stima deil

beni immobili di proprietd della societd BB

tiferimento alla perizia di stima redafta dal Dott. Francesco De Mori asseverat

presso il Tribunale di ¥ de alla perizia di stima del geom.

} asseverata in data B hresso fa sezione staccata del Tribunalel

di Conegliano Veneto (TV). Inoltre, incarico ha riguardato anche attivitd di

inventariazione condotta con ['ausilio_del commissario Giudiziale Dott.

Nel sepuito della presente perizia, al fine di valutare la congruitd o

meno di un immobile si & effettuato un confronto tra il valore assumto pella perizial

del Dott. Francesco De Mori e il valore di stima determinato_dalle scrivente

attrayerso una aftenta analisi della situazione di fatto degli immobili, della situazione!

tecnico-amministrativa, della situazione del mercato immobiliare con particolare

attenzione_alla situazione economica nazionale che si sta ripercuotendo in modo

negativo sul mercato immobiliare e tenendo conto di un possibile realizzo dells

proprieta immobiliare su di un arco temporale (medio periodo) che va daf 3 ai 5

anni. [ valori di stima attribuiti rispetto alla stima del Dott. De Mori sono stati;

ritemuti congrid, rispetto alla stima dello scrivente, se discostano per un valore

percentuale inferiore al 25%, mehitre pier valoti percentuali pari o superiori al 25 % il

valore di stima ¢ stato valutato non conerno,
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Nell’occasione specificata veniva analizzato il compendio immobiliare ogeetto di

stima agsusnendo {a documentazione di riferimenta al momento disponibile,

Peraltro, con riferimento ai beni_immobili oggetto di stima, al fine di reperire tutta

la_documentazione tecnica e le informazioni utili per P'espletantento delllincarico)

nonché di_verificare la congruitd. dello stato di fatto e degli atti di acquisizione

stipulai, si rendevano necessarie; -

» visure telematiche ed accesso presso gii Uffici del Catasto di Treviso, Venezial

¢ Pordenong .per I'acquisizione degli estratti di mappa e delle planimetrie

refative aghi immabili:

*_visure telematiche ed accesso presso gli Uffici della Conservatoria di Treviso,

T

Venezia e Pordenone per |’acquisizione delle note di'trascrizione e iscrizione!’

 verifica delle pratiche edilizie istriite con ottenimento di alcune copie dei

documenti tecnici a corredo, richiesta certificato di destinazione urbanistica

e _collogui con il personale fecnico del Dipariimento "Edilizia Privata® dei

Comune di Vittoric Veneto, Orsago, Godega di Sant’ Urbano e Caorle.

Lo scrivente fa presente che, visti i tempi esigui di realizzazione della presente

perizia, non sopo state condoite analisi di tipo chirnico sul terreni al fine di verificare

V'eventuale presenza di materiale inquinante. Pertanto, ai fini della presente stima il

terreno & stato  considerato  chimicamente compatibile con le destinazioni

urbanistiche vigenti, ad eccezione di quanto noto relativamente all’area ex Carnielli

ed ex Fassina.

Tutto ¢i0 premesso lo serivente espone cuanto segie,

3. CONSISTENZA DEI BENI

L'entitd dei beni immobili della societa

oggetto della presente perizia, pud classificarsi come segue:
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PROVINCIA DY TREVISO

FEEFR Kfdk FRd Rk vl kdk bk Ahh RAR Fhd hiek hRw bk wdd 9

Al) Tipologia edilizia: LOTTO 1A UNITA’ IMMOBILIARE Al conplesso

residenziale {case a__schiera, appartamenti, _garage) porzione del

“Comparto 8 del Piano Particolareggiato di Pignzano”. 1l complesso di

immobili ¢ situato in Comune di Godega Sant’Urbano, Jocalita Pianzano in via

Giuseppe Mazzini.

A2) Tipologia ediliria: LOTTO 1B UNITA’ IMMOBILIARE A2

appezzamento di terreno edificabile, appartenente al “Comparto 8 de

Piano Particolaregpiato di Pianzano”, Tale lotio, corrispondente alla porzione!

Ovest del comparto, & situato in Comune di Godega Sant’Urbano, localitd

Pianzane, in via Ginseppe Mazzini.

B) LOTTO 2 UNITA’ IMMOBILIARE B Yumobili in ORSAGO av -

Tipologia edilizia; u. 8 appartamenti comprensivi di 1 cantina ciascuno, i, §

antorimesse al piano interrato e n. 12 posti awto scoperti, Tali immobili sono

inseriti all’interno di un complesso residenziale denominato “Al Giardin™

situato nel Comune di Orsago (TV) in via Don Milani.

C)_Tipologia edilizia: LOTTO 3 UNITA’ IMMOBILIARE C  unitd abitatival

a2l quinto piano del condominio OMICRON, dotata di garape interrato e m. 2

cantinette. Ubicate nel comune di Pordencne in via San Giuliano n2

D) LOTTO 4 UNITA? IMMOBILIARE D — Immobile in CACLE loc. Porto

Santa Margherita (VE) Tipologia edilizia: n. 1 villetia. Tale immobile &

inserito all’interno di un complesso turistico denominato “Villaggio Svizzero”

situato in localitd Poro Santa Margherita nel Comune di Caorle (VE} in via

Grimani, n. 126.
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E)

LOTTO 5 — UNITA” IMMOBILIARE E: Tipologia edilizia: n.2 unita a

destinazione commerciale. Le due unitd fanno parte di un complesso

residenziale/commerciale denominato EX CINEMA IMPERO e sono situate nel

comune di Vittario Veneto (TV) in via Lorenzo da Ponte.

F)

LOTTO 6 ~ UNITA’ IMMOBILIARE F: Tipologia edilizia: n. 1 mini-

appartamento graffats con n.1 cantina, n, 1 cantine, n.1 parage, n. 1 veirina

€ 0. 6 posti auto seoperti. Tali immobili sono inseriti ali’interno di complessol

residenziale/commerciale denominato *Complesso Lietta” situato nel comune di

Vittotio Veneto (TV) in localita San Giacomo — via Isonzo.

G)

LOTTO 7 — UNITA’ IMMOBILIARE G: Tipologia edilizia: n. 3 attici inf

corso di costruzione, n. 4 appartamenti con i rispettivi garage, n. 6 negozd,

Fanng parte dell’immobile dei parchegat privati destinati ad aso pubblico.

Tali immobili sono inseriti all*internc di un complesso residenziale/commerciale

denominato “MIRAMONTI” situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) in vig

Gelsomino.

LOTTO 8 - UNITA’ IMMOBILIARE H: Tipologia edilizia: .1

negozio/laboratorie alle state srezze con corte scoperta. Tale immobili &

adiacente al complesso residenziale/commerciale denominato “MIRAMONTT

ed situato nel comune di Vittorio Veneto (T V) in via Gelsomino n.33.

LOTTO 5 — UNITA’ IMMOBILIARE I: Tipologiz edilizia; n. 2 “ex

fabbricati rurali con terreni di pertinenza” denominati CASE BORCA ¢

sottoposti al vincolo di tutels diretta della soprintendenza. Tali imrmobili

sono situati nel comune di Vittorio Veneto (TV} nel quartiere di Sant’ Andrea o

in prossimita del centro storico di Serra valle,

1)

UNITA’ IMMOBILIARE f1: Tipologia edilizia: Terreni edificabili. Tale
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f
immobile ¢ situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) nel quartiere di

Sant’Andres adiacente al complesso dencminato Case Borea.

1)

LOTTO 10 — UNITA’ YMMOBILIARE J: Tipologia edilizia; Fabbricato in

corso di ristrutturazione con destinazione residenziale/commereiale, Tale

immobile denominato “PALAZZ0O DELLA LIBERTA’ & situato nel comune dil

Viltorio Veneto (TV) in via Battisti.

K)

LEOTTO 11A+ LOTTO 11B — UNITA’ IMMOBILIARE K: Tipologia

edilizi2: n. 3 unitd immobiliari a destinazione direzionale {uffici) tra cul Ia

sede operativa della § 1 magazzino, Tali immobili (Lotio 11A e

11B) sono _inseriti all’interno del centro direzionale denominato “ARIETE

situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) in via Dante n. 61.

L)

LOTTO 12 — UNITA’ IMMOBILIARE L: immobile situato nel comune di

Vittorio Veneto (TV) in via Dante.

M) LOTTQ 13 - UNITA’ IMMOBILYARE M: Area Ex Fassing ¢ Ex Carnielli.

Tale immobile, rientrante nel PIRUBA (Programma integrato di riqualificazione

urbanistica edilizia e ambientale), & situato nel comune di Vittorio Veneto {TV)

fra via Dante a il flumme Meschio.

LOTTO 14 — UNITA’ IMMOBILIARE N: Tipologia edilizia: n. Terreni

edificabiii. Tale immobile & situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) in loc.

San Giacomo di Veglia tra via Isonzo e via Menats,

)

LOTTO 15 - UNITA® IMMOBILIARE O: Tipologia edilizia: Complesso

edilizio sportivo denominate VICTORIA SPORT CENTER. Tale immobile]

& situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) all’incrocio fra via L. De Nadai e

via Salvadoretti.

P)

LOTTO 16 - UNITA’ IMMOBILIARE P: Tipologia edilizia: n. 1 unita ad

STUDIQ TRE - Ingegneri Associati - Viale N. Bixio, 85 - 31100 TREVISO
tel, 0422-545753 - fax.-0422 579263 - E-mall: studio_3_tv@iotit

Pag. 11 di 165




u$0 supermercato, 1. 2 anita ad uso garage con seyvith di parcheggio ad uso

pubblico, n, 2 vani deposito, n. 2 lastrici solari e n. 1 area scoperta di

pertinenza esclusiva per carico e searico merel, Tale immobile facente partel

del CONDOMINIO AGRIBELLA & situato nel comune di Vittorio Veneto (TV)

in via G. Cardueci.

R RF AR kR FRd Fhd RRE Ak KR AR Rk £kt bkt REE kbR fEd L2

e 3o BOTTQ 1A; UNITA’ IMMOBILIARE Al - GODEGA

Gii immobili oggetio della presente valutazione di congruitd sono inserii all’ intemo

di un complesso residenziale denominato “Gardenia”, corrispondente a porzione del

H_straicio (composto_da un blocco di tre case a schiera ed un fabbricato

pluriallogeio) del “Comparto § del Piano Particolareggiato di Pianzano”, ubicato

nella parte Sud del comparto. La proprietd in esame ripuarda le seguenti unith

immobiliari {catastalmente riferite alla particella 927):

~...Sub. 12: Casetia a schiera di testa lato Sud nello stato di grezzo avanzato.

Su tale unitd dovranno essere realizzati varl interventi a finire:

-...Sub. 64: Garage della casetta a schiera lato Sud, nello stato di Srezz(

avanzago:

- Sub. I4: Casetta a schiera di testa lato Nord nello stato di grezzo avanzato.

Su tale unita dovranmo essere realizzati vari interventi a finire;

- Sub. 66: CGarage della casetta a schiera lato Nord, nello stato di EIEZEO)

avanzaio;

- Sub. 24: Appartamento al Piano 2° con affaccio nei lafi Sud ed Ovest;

~....Sub. 31: Appartamento al Piano 3° sottotetto, con affaccio nei lati Nord ed

Ovest, altezze interne varabili;

-..Sub. 32: Appartamento al Plano 3° sottotetto, con affaccio nei lati Sud ed
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Ovest, altezze Interne varabili, cantina al piano integato;

- Sub. 33: Appartamento al Piano 3° sottotefto, con affaccio nel lato Sud,

altezze interne varabili;

- Sub. I7: Appartamento al Piano 1° con affaccio nel lato Sud;

- .. Sub. 18: Appartamento al Pianc 1° con affaccio nel lato Nord;

- Sub. 8: Appartamento al Piano Terra, dotato di area scoperta pertinenziale

con affaccio nei lati Sud e Nord, cantina al piano interrato;

- Sub, 19: Appartame‘nto aj Piano 1° con affaccio nei lati Sud e Nord:

- _Sub, 72: Appartamento al Piano 1° con affaccio nel lato Sud;

- Sub. 27: Appartamento al Piano 2° con affaccio nei lati Sud e Nord, cantina

al piano seminterrato;

- Garage indicali rispettivamnente ai sub. 35, 49, 48, 40, 41. 36, 45, 59, 58, 63

e 35

o Coantine af plane interrete indicote risoettivamente ai suh. 69 ¢ 73,

Fanno inoltre parte della proprietd una stradina di servizio nel complesso Ortensia

(non_oggetto della presente_perizia) individuata alla particella 915 sub 6 {area

scoperta di 120 mq) ed un percorso pedonale fia le case a schiera ed il fabbricato

plariatiogeio individuato alla particella 927 sub 67.

B - w oy T S U  S N S S il
("z:iz‘:f\;’y',l-'? LE DT A ATV ATy Dot i Gouds ‘:}_r-:;i:{:.‘--::-)

4.1 DATI CATASTALI

Gli immobili sopra citati sono attualmente individuati alPU.T.E. di Treviso coms

SCoue; |

N.CEU.: Comune di Godega di Sant’Urbano (TV)-- Via G. Mazzini —

SEZIONE A ~FOGLIO 6

Particella 915 sub. 6 — cat, Aree Urbana:
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15, LOTTO 11A/8 - UNITA’ IMMOBILIARE K — CENTRO ARIETE

Gli immobili oggetto dells presente vahntazione di congruita sono inseriti all*interno

del Centro Direzionale Ariete situato nel comune dj Vittorio Veneto in via Dante

Alighiert n.61. Tl sito su cui sorge il fabbricato & adiacente all’area del PIR.UE.A.

“ex Carnielli ~ ex Fassina”. In Particolare la proprietd in esame rignarda:

Sub, 3: L unité estesa su tutto il piano terra del fabbricato rappresenta Iy

sede operativa della societs §B

Sub._ig: L'unitd ¢ in corso di definizione ed & estesa a tuito il piano

seminderrato. Da quanto emerso dai soprailuoghi su itale area sono stati

ricavate delle unitd indipendenti come ad esemmpio alcuni Jocali destinati alla

dimostrazions defle tecniche utilizzate per la realizzazione degli edifici,

Sub. 19: I ’unitd rignarda un locale completato a destinazione nfficio poste

al piano primo del fabbricato.

Sub. 25: L unitd ricuarda un locale completato a destinazione ufficio posto

al pianc terzo del fabbricato,

Sub. 26; L 'unita riguarda un locale allo stato £re7Z0 2 destinazione ufficiol

posto al piano terzo del fabbricato.

( PrEainry L

B PR R pasiiis Daeea il deal e 1)

15.1 DATI CATASTALI

NCEU.: Comune di Vittorio Veneto {TV) — Via del Gelsomino —

SEZIONE B - LIO 4

LOTTO 11/A

Particella 1125 sub. 16 ~ cat. Unitd in corso di definizione — Piang $1;
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Particella 1125 sub. 19 - cat. A/10 — consist. 7 vani — Rendita: 2.566,79 €

Particefla 1125 sub. 25 — cat, A/10 — consist, 6 vani — Rendita 220011 €

Particella 1125 sub. 26 —cat. A/10 - consist. 3.5 vani — Rendita 2.016.76 €;

LOTTO 11/8

Particella 1125_ sub. 3 — cat, D1 ~ Rendita 1.363,00:

Irtestazione catastale; §

Diritto: Proprieta
i ata: 1/1

(Vedi in allesate K1; copia visura per immokile, migpes ¢ slagimetrie caiasiali),

Confini:

1l fabbricato in guestione & confinante con I’area ex Fassina € ex Carmielli,

SUB. 3 (poste al piano terra) confinante a nord-est con il sub. 15 (vano

scala} ed & delimitato dalle pareti perimetrali.

SUB. 16 (posto al piano seminterrato) confinante a nord-est con il sub. 15

{vang scala ed § delimitato dalle pareti perimetrali. Yo

SUB. 19-(posto al piano primo) confinante a sud. con il sub. 27, a ovest con

il sub. 26 e il sub. 18 (corridoio di passageic).

SUB. 25 (posto al piano terzo) confinante a sud. con il sub. 26, a gvest con il

sub. 23 e il sub, 21 (corridoio di passagsio),

SUB. 26 (posto al piano terzo) confinante a nord-est con il sub. 25, a gvest

con il sub. 23 ¢ a nord con il sub. 21 (corridoio di passaggio).

I5.2 PROVENIENZA DEGLY IMMOBILI

Gli immobili oggetio delia presente perizia sono pervenuti alla societd

in virtis dei seguenti atti:

* _Atto pubblico “TRASFORMAZIONE SOCIETA™ rogitato dal notaio Dott.
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. Aftraverso la citaty
i

scrittura la & By i ¢ trasformata in GEERERS. Tale atto riguan

Pimmobile censito al catasto fabbricati come foglio 4/E mappale 1125 sub.]

3.

= Atto pubblico “FUSIONE DI SOCIETA’ PER INCORPORAZIONE”

rogitato dal notaic Dott B 4l repertorio n.

B _¢ trascritto in data @ f reg, penerale e n.

@8R8 req. particolare. Si fa presente le particelle indicate nell’atto di

compravendita sono state soppresse e variate. Tale aito riguarda gli

immobili censiti in catasto fabbricati come foglic 4/E mappale 1125 sub. 16,

18, 25 e 26.

Si fa presente che gli immobili oggetto della presente perizia sono inseriti all’internol

del seguente atto riguardante I3 ristrutturazione del credito della societd @

= .. Atte pubblico di “DESTINAZIONE EX ART, 2645 TER C.C.» rogifato dal

notaio Dott. ek

repertorio n, KRN

8 trascritto in data 8

3.2l n. §EER reg. penerale o n, MEREES rep

particolare,

15.3 LIMITAZIONI E VINCOLI SULLA PROPRIETA®

Dalle visure effettuate alla Conservatoria dei Registri lmmobiliari di Trevisg

risultano a carico della societs fallita le seguenti frascrizioni & jscriziont:

Note di rascrizione

¢ Atto Giudiziario — DECRETO DI AMMISSIONE CONCORDATO

PREVENTIVO in data 23.04.2012 al n. 1082 di registro con nota dj trascrizione def

01.06.2012 al n° 16663 Reg. gen., n°12297 Reg. Part.

Pubblico Ufficiale: Tribunale di Treviso {TV)
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A Favore : MASSA DEI CREDITORI DEL CONCORDATO DELLA SOCIETA’

Diritto; Proprieta

. Quota: 11

Contro :

Diritto; Proprieta

e Trascrivione contro: Domanda Giudiziaria — ESECUZIONE IN_FORMA

SPECIFICA - data 09.02.2012 al numero di rep. 495/2012, trascritto i 15.02.2012

con pota di trascrizione n°4947 Reg. gen,, n°3778 Rep. Part,
Pubblico Ufficiale: Tribunale di Treviso {TV}

Imnmobil

IN.C.E.U; Comune di Vittorio Veneto (TV)

Sez. B Foglio 4 - part.lla n. 1125 sub. 26;

AAAAA A Favore ;
Dyiritto: Proprieta
Quota: 141
Contro :

Diiritto: Proprieta

¢ Trascrizione contro: Domanda Giudiziaria — Revoca At Soggetii a trascrizipne -

data 09.02.2012 al numero di rep. 495/2012, trascritto il 16.02.2012 con nota di

trascrizione n°3121 Reg. gen., n°3917 Reg, Part.

Pubblico Ufficiale: Tribunale di Treviso (TV)

Inmmobili

N.C.E.U; Comune di Vittorio Veneto (TV )

Sez. E Foglio 4 — part.flan. 1125 sub. 26:
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A Favore :

Diritto: Propriatd
Cuota: 1/1
Contro :

Diritto: Propriefa

Note di Iscriziane

» Iscrizione Contro: IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A

GARNZIA DI APBRTURA DI CREDITO del 31/07/2000 al n° 1017779 di

repertorio, registrato il 04/08/2000 con nota di iscrizione n® 30800 Reg, ¢en., n°

584) Reg. Part.

Notaie; Blandaleone Roberto

Totale: £ 15.000.000.000,00

Immobili; LOTTO 11/A

N.C.T.: Comune di Vittorio Veneto (TV)

Foglio 59 —part.Hle nn. 12, 22, 24, 35, 36, 37, 734, 735 e 744.

A Favore :

Contro :

Diritto: Proprieta

Quoia: 171

e Xscrivione Coniro: IPOTECA YOLONTARIA derivante da CONCESSIOGNE Al

GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO del 14/06/2005 al n° 121006 di TEPETIOLO;

registrato il 14/07/2005 con nota di iscrizicne n° 31190 Reg, gen., n° 7352 Reg.

Part,
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Notaio: Dott, Blandaleone Roberto

Totate: 1.095.000,00 €

fmmobili: LOTTO 11/8

NCEU.: Comunedi Vittorio Veneto (TV)

Foglic 4 Sez. E — part.Han® 1125 sub. 3

A Favore :

Contro :

Diritio: Proprieta

Quota: /1

¢ Jscririone Coutre: IPOTECA GIUDIZIALE derfvante da DECRETO

INGIUNTIVO del 27/10/2011 al n° 5674/2011 di repertorio, registrato it 02/04/2012;

con nota di iscrizione n® 10174 Res. gen., n° 1399 Reg, Part,

Pubblico Ufficiale: Tribunale di Padova

Totale: 55.000,00 €

Immaobili:

N.C.EU.: Comune di Vittorio Veneto {TV)

Sezione E Foglio 4 Particelia 1125 sub. 16, 19. 25 e 26,

A Favore :

Contro :

Diritto: Proprietd

Quota; 1/1

15.4 UBICAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA

Gli_immobili ogpefto della presente perizia sono situat! nel comune di Vittorio

Veneto (TV) in via Dante Alighieri n. 61. La posizione peografica della zona

garantisce collegamenti con la citta di Treviso che dista circa 43 Xm percorrendo
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Pautostrada A27 e con il centro di Vittorio Veneto che dista circa 500 m.

Nel comune di Vittoric Veneio & attualmente vigente il seguente strumento

urbapistico:

» Piano Regolatore Generale con rispettive norme tecniche di atfuazione.

In riferimento a quantc previsto dasli strumenti urbanistici si evince che il mappale;

su cui sorge il fabbricato ricade in Zona B2 — Zone edificate sature rientra nel!

compartg ! 1B, Tale immobile & esterno alf’ambito del PLR UE.A. “Ex Fassina —~

Ex Carnislli®

Lo scrivente fa presente che con riferimento alle prescrizioni fornite dallo strumento

urbanistico vigente il fabbricato, su cui sono presenti gli immobili oggetto della

presente perizia, soree in zona propria.

13.3 Situazione Tecnico Amministrativa e Regolarita Urbanistica

Gli immaobili ogpetto della presents perizia sono stati realizzati mediante i seguenti

titoli abilitativi:

n _Prot. n. 28352 del 04.07.2000: D.LA. rilasciata alla ditta 8

Sha per i

“lavori di manutenzione straordinaria® sull*area censita come o 4/E part, 9/A:

= Erot. n. 14366 del 05.04.2005; D.LA. rilasciata alla ditta @

“lavori di modifiche distributive interne e prospettiche, cambio di destinazione

d’uso da industriale a direzionale” sull’area censita come fo 59 part, 97A;

* _Prot. n. 15005 del 13.04.2006: D.LA. rilasciata alla ditta B

“lavori di modifiche distributive interne” in variante alla DIA 14566 del

05.04.2005 — relative al solo piano primo.

» _Prot. n. 12878 del 27.03.2008: DA, rilasciata alla ditta

“lavori di ridistribuzione inferna dei volumi® — relative al solo piane terzo.

L’ accesso agli atti amministrativi del comune di Viitorio Veneto ha permesso di
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accertare che:

- Prot. 31305 del 26.08.2009: Attestazione Agibilitd relativa al foglio 4

mappale 1125 sub. 23, 24 e 25, Viste le integrazioni del 17.07.2008 prot.

29629, con la presente si comunica che, trascorsi pil di 30 giomi dalla data di

presentazione defla domanda di agibilitd, ai sensi e per gli effetti del DPR!

380/2001 ¢ successive modifiche ed integrazioni e non avendo a tutt’oggi

I"Ufficio emesso il conseguente certificato, la medesima pud ritenersi attestatal

nelle more dell’esaustivits della documentazione presentata,

- Prot. n. 44256 del 13.11.2006 Ogeetto. Comunicazione responsabile

procedimento aj sensi artt. 4 e 5 Jegge del 7 agosto 1990 n, 241 ed art. 25

DPR 6 giugno 2001 n, 380 e successive modifiche ed inteerazioni. Attraverso

questa comunicazione, in risposta alla domanda presentata in data 10/11/2008

prot. 44007 riguardante la richiesta di Agibilita perziale del foglio 59 mappale

1125 sub, 19, vengono indicati i responsabiti del procedimento.

Nel seguito viene analizzata la_ situazione tecnica emersa dai sopralluoghi e dai

dibattiti tecnicl presso gli uffici competenti,

6. Situaziome catastale:

81 fa presente che il sub. 3 (uffici ST B in difformitd alle

planimetrie depositate in catasto presenta variazioni di tipo distributivo

decli ambienti,-

Lo scrivente fa presente che in un locale posto nel plang seminterrato & statal

riscontrata la presenza di_muffa sulla parete che delimata Pambiente interno

dall’esterno,

15.6 Parere di congruita

In _riferimento all'analisi. e alle osservazioni fatte, aflo stato di- fatto dalle unital
I
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immobiliari, alla sitazione tecnico-amministrativa che vede la presenza di alcune

unitd sproyviste di agibilits, la presenza di alcuni immobili allo stato arezzo sui quali

dovranno essere condotte varie lavorazioni al fine delia loro ultimazione, tenenda

conto che i valori di stima applicati nella perizia def Dott. De Mori pur risultando

piuttosto offimistici, lo scrivente ritiene che i valore stima atiribuito dal Dott.

Franceseo De Mori (LOTTO 11/A pari a € 1.350.700,00 ¢ LOTTO 11/B pari a €

927.200,00) per valore complessivo (LOTTO 11/A + 11/B) pari a € 2.277.900,00 -

sia da ritenersi SOSTANZIALMENTE CONGRUO.

ek Reddeh dokfdR RAFE Addkd Rkdd Rkbth Shdd RVRF s ek o kR Rk dedrter Wk

R drdd fdEd kdsdod R Remdek Shdw Fhdd ddoked Hkhk kAEAEE RERT REY waes ®k

16. LOTTO 12 - UNITA’ IMMOBIL. L - MAGAZZINO SIAV |

L’immobile oggetto della presente valutazione di congruitd ricuarda un locale ex§

magazzino/officina “SIAV 17 ed £ situato nel comune di Vittorio Veneto (TV}in via

Dante. Allo stato attuale Pimmobile tsultz essere stato dismesso in quante privol

della parete perimetrale del fronte est a causa della demolizione del fabbricato

adiacente denominato “ex Fassina”, Dai sopralluoghi effettuati sono state osservate

situazioni di degrado da ricondurre alla mancanza della parete perimetrale.

(Alegato L - Documentazioue parziale fotografica degli inimoniliy

16.1 DATI CATASTALI

ente individuati al’U.T.E. di Treviso come

NCEU.: Comune di Vittorio Veneto (TV) ~ Via del Gelsomino —

SEZIONE E —FOGLIO 4

Particella 31 sub. 11 —cat, C/1 — 4 — consist. 389 mq — Rendita € 5.703,61.

Intestazione carastale:
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