TRIBUNALE CIVILE DI MILANO

TRIBUEALE ;ﬁf‘}
Sezione Esecuzioni Immobiliari SEZ. o Y [
BEPCSITATD T
-4 BET 22, |
L :
. |
Esecuzione: Veneto Banca SCPA CONLro .omsss
R

PROCEDIMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE per cespite ubicato nei

Comune di Baranzate (gia comune di Bollate Fraz. Baranzatej (MI)

LAZID TECNIC

It sig. Gludice dott.sa Coglandolo, Gludice Esecutore deila Sezic;ne
Esecuzioni Immobiliari def Tribunale Civile di Milano, nell'udienza del
giorna 20 apﬁle 2012 ha cenferite al sottoscritto doit. ing. Michele
Impenente, con studio in Via Mario Bianco n.5, Miano, iscritto all'Albo
professionale degli Ingegneri dellz Provincia di Milano al n°21840,

Fincarico di Esperto per lz valutazione dellirmamobile di proprieta del

signori -omsss-
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Capitolc 1 Premassa
I sottoscritte, per procedere alia valutazione ed al reperlmento della
decumentazione, ha effattuato te seqguent} cparazleni:
- ha inviato comunicazione deliincarico ricevuto in data 9 maggio 2012
con letters rmccomandata A/R at debitori signor
e signora
e signora . letters
raccomandata A/ﬁ al creditore Veneto Banca SCPA Milano, prasso o
crudic Legale avv., Giovanni Rizze in Via Freguglia n.10 Mitano per
avvertire dellialzio delle operazion peritall presso lrunitd Immobiliare in
"\ia ¥X Settembre n.5 a Sollate del giorno 30 maggic 2012 alle ore 16,
per fa visita dellimmobile {v. N1.D});

- In data 30 maggio 2012 & stato possipile accedere neliunita

immobiliare;

~ SONO stati effettuat sopralfuoghi nelle zone limitrofe & reperiynento
Infortnazioni presso istituti immobiliari e finanziari per stabilive il valore
commerciale unitamente a ricerche di mercato cemparative per
stabilirne il giusto prezzo;

- prasse gl Uffic Tecnicl del Comune di Bollate & stata richiesta la
certificazione edilizia = di agibilita {v.AlLE};

- visura presso fa Conservatoria RR.II di Milane 2 per la richiesta delia

piantins catastale dellimmobile.
capitolo 2 Identificazione Catastale deli'immobile

In base alie risultanze dei viganil registri catastali, Timmaobile sito in Via

%X Settembre n.5 nef Comune di Baranzate (gsa Bollate) di proprieta del
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stgnor

é.oensito:

NCEU del Ccn‘_aur_n_e di Bollate, al Foglio 70, Part. 214, Sub_.E_S,_
categoria A3, cdlasse 1, congistenza 3,5 vani, al pianc prima e settimo
sottotetto, rendits Euro 216,91 (AILA).
" Limmobifa risulta di proprieta del signor

: per if diritte di proprietad di quota 1/3 ed del
signar per il diritto di proprietd di
guata 1/3 e par it diritte di proprieta d!

quota 1/3 {v.AlLA}.

L'appartamentio al piéno primo con soffitta &l plano settimo di Via XX
Settembre n.5 nel Comune di Baranzate (giéi comune di Bollate Fraz.
Baranzate), =econdo |la piantina catastale mostra le seguenti coerenze in
linea di contorno ed in senso orario partendo dal late nord: altra
proprietd, affaccio su cortile comune, Via XX Setternbre, altra propriata,
corridaio comune {v. All.C).

La soffitia al pianoc settimo soltoteito ha Ja seguent! coerenze in linea di
contorno ed in senso orario partendo da nord: altra proprieté,' cortile

comuna, altra proprieta, corridoic comune {v. AILC).
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2.3 Estremi atto di pignoramento
L'unitd immobiliare, appartamento al piano 1 con soffitta al piano ¥, &
stato oggetio di pignoramento come da Atto Esecutive o Cautelare dei
Tribunale di Milmano n. .F;e;p. 15758/201% 'del 13/09/11, richiedente avv.
Giovannl Bizzo, Via Freguglla n.10 Mi!ano; trascritfr; p;ésso 'Agenzia del
Territorio, Ufficic Provinciale di Miié"no, .S.e.z.ﬁr!zio di Pubbficita
Immobiliare, Circoscrizione ¢t Milano 2 in data 07/10/11 al numeri
Rg/Rp 115547/70523.
L'attc di pignoramentn riguarda § valorg di €“132.?34,23 oltre gli
interessi legali e spese, a favore di Vensto Banca SCFA co; sede a
Montebelluna (TV) C.F. 00208740266, contro il signor
natoe a il
per il diritto df proprietd di guota
1/3 & della signora . hata a .
. Tt per
il diritte di proprietd di quota 1/3 e signora
nate @ o SR o 3

per il diritto di proprietd di queta 1/3 (v. AlLA).

2.3.1 Estremi atto di provenienza

t'unitd immoblliare, appartamento al piano primo con soffitta al piano

settimo sottotetto in Via XX Settembre n.5 niel Comune di Baranzate (gid

Comune di Bollate Fraz.Baranzata), risuita al 20/01}2012 acquistato dal

signor nato a
L.F. . per it

diritto di proprieta di guota 1/3 e dells signora ~
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per il diritto di propriets di quota 1/3 e signora

nata a il

per i diritto di proprieta di quota

1/3, per Atto di compravendita del 27/05/2005 rep. N. 79441/15978 del
notaio dr. Leonardo Soresi di Milano, Trascritte pressoc FAgenzia det

Territorio di Milano 2 In data 01/06/2005 n.80541/41359 (AllLA).

Capitoic 3 Descrizione del Bene

1 condominic di via XX Settembre n.5 nel Comune di Baranzate &
costituito da n.3 edifici allineati a pianta rettangolare di 7 piani fuori
terra con copertura a due fajde, con tipologia di tipo civile econamico, in
buono stato, la cui costruzione risale al 1962; Fappartamento & situato
in angolo al plano primo verso Via XX Settembre, con soffitta al piano
settimo della scala D (v.Ail.C foto n.1}.

La facciata deli‘edifidie sulla Via XX Settembre & rivestita con mattongini
di colore rossu; le facciate presentanc balconi e ampie finestre; la
tapparelle song di colore verde {\},Al!.C foto n.1}.

Daf fronte stradale un cancelle in ferro accede ad un giardine
piantumato con vialetti che portanc aile varie scaie.

Al vano scala si accede da un portoncino in ferro, da cut parte it corpo
scale ai piani con ringhiera in tubdlare i ferro verﬁtciato YOSS0, ©ON
ascensore {v.AllLC foto n.2).

Le pareti dei vano scala sono tinteggiate di colore chiaro ed i piangrottoli
sono In marme posate a pelladiana, mentre | gradini seno In marmo

chiaro.
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Lappartamento at piano primo ha |l portoncine in legno {v, AlLC foto
n.3) ed affaccia in angololsui cortile condorriniale late sud-est dei
fabbricate (v.AlL.C foto n. 1), e presenta _come nelia_ ptanimet_ria
catastale una pianta rettaﬂgolare,_ ;os_._i____riparﬁta__ intemamente:_ dalla
porta di_ j_ngressc in tegno si accede ad un corridaio disimpeano (v.AlLC
foto n. 4), da questo I_a carnera soggiorne con finestra e pc}r.ta.ﬂ;'lestra sSu
ba!:_:oncino (v.All.C foto n. 5,7) ed un cucinino ¢on scaldabagno a gas per
I_’a_acqua sanitaria {v.All. C foto n 6); agcante Ln bagno g:on__dp.cv;ia. e
ﬁ_nestra. {V.Ail. C foto n. B), €d una camera da letto con finestra {v.All. C
foto n. 129). S |

1l pavimanhd deli‘appartamento & rivestito di palladiana di marmc'; le
pareti sono di c¢olore chiaro; il bagnoe ha una zoccolatura h 1,50m di
piastreile di ceramica di colore chiaro ed # pavimento in piastrelle di
ceramica scusa.

Le finestre hanno gli infissi in alluminic bianco con doppic vetro ¢ le
tappareile' sono verd: i plastica.

La soffitta 4f pertinenza & situata al pianc VII ed & chiusa da una porta.
I riscaldamento delfappartamento & centralizzato, mentre l'acqua
s_af-_n.i.t-éria é._;iscaidata _da una c_aiclaia a gasmpresente .i_n g_uf_:.ina_.

Per consistenza edilizis si intende la superficie lorda di pavimento,
misurata al filo esterno dei muri perimetrali ed alla mezzeria di quell a
confine con spazi comuni o con proprietd di terzi. La superficie
commerciale & la sozﬁmatoﬂa delle superfici lorde abitabili e delle aree
pertinenziali raggueagliate con coefficient] carrettivi,

Coefficienti correttivi

Residenziale 1
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Balcone 0,20

Soffitta non abitabile 0,20

Datla piantina catastale {a 'superﬁcie dell’appartamento risuita di 45 mg;
i baloona ha una superficie complessiva di 3,4 mq; la soffitta af piano

settime ha una superficie dl ¢rca 4,8 myg:

Piano | Destinazione | Superficie | Coefficiente | Superficle
lorda correttivo Commerciale
{mq} (mq)

1 Residenza 45 1,00 45

1 Balcone 34 0,20 0,68

VIl Soffitta 4.8 0,20 0,96

Totale 53,20 46,64

;:_E;;:a €1.01Q,00 .

3.1 Descrizione Urbanistice

L'unita immobiliare si trova in Via XX Settembre n.5 nhel Comune di
Baranzate {gia Bollate), {Mllan::) I;'I. .1I1n edxfzcioresldenz:aie di tipo
aconomico degli anni '60.

1l quartiere & aitrezzatc con aree per il tempe Hibero a verde attrezzato
e servizi commerciali, ¢ confina & sudfovest con un‘area adibita a
terziariofindustriale; 1'area comunale confing con VQspedale Sacco e
polo universitario del Comune di Milano.

L'area & poro distante da aree a verde, principasimente il Parco delle

Groane attrezzato con piste ciclabiil.

La Via XX Settembre dista circa 400 metri dalla Via Mifano.

Tdils




lLa SP 46 Rho Monza e la $5 Varesina collega Baranzate con i comuni

fimitrofi.

Capitole 4 Stato Occupative

£ unith immohiliare in oggetto th Via XX Settembre n.5 & Boilate al piano

Capitolo 5. Formalita, vincoli e oneri
Ala data del 20 gennalo 2012 le formalitd pregiudizievoli a carico

delf’'unitd immobikiare del sighor

per i diritto di proprieth di quota 1/3 e della
signora
" per il diritte di proprieta di
quota 1/3 e signora .
per i1 diritto di

proprietd di quota 1/3 sano come di sequito,

5.1 Ipoteche
- Ipoteca volontaria Iscrittz & favore di Banca Popolare di Intra Socletd

Cooperativa per Aziont a responsabilité limiitata sede Verbania (VB}, C.F.

00118720036, a carico di

per § diritto di plena proprieta di quota 1/3 cascuno, per [8

somma di capitale Eure 315,000,00.
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5.2 Pignoramento
- Atto Esecutivo o Cautelare del Tribunale df Milarno n. Rep. 1575872011
del 13/09/11, richledente avv. Giovannt Rizzo, Vla Fregugliza n.1g
Milano, trascritto presso {"Agenzia del Territoric, Ufficioc Provinciale di
Milano, Servizio di Pubblicita Immobiliare, Circoscrizione di Milano 2 in
data 07/10/11 ai ﬂumer.i Rg/Rp 115547/70523,
Latte di Pignoramente riguarda il valore di € 132.734,23 plire gl
interess! legali & spese, a favore di Veneto Barnca SCTPA con sede a
Montebellunz [TV} C.F. DD208740266, contro i signor
nato a il
per il diritte di proprieta di quota.
/3 e della signora nata a
] C.F. per
it diritto di proprietd di quota 1/3 e signora
nata a =~ T il C.F.

per i/ diritto di proprieta di quota 1/3.

Capitolo 6 Ventennale storico Trascrizioni e Iscrizioni

6.1 frascrizioni

Dal controdo del ventennale storico della Conservatoria dei R.I, di Milang
2 al giormo 20 gennaio 2012 si ha & seguente situazione
dell’appartamento al piano prima con soffitta al piang séttimo, site in Via
XX Settembre n.5 nel Comune di Baranzate {gid Bollate) a Milano, in
atti:

Al ventennio:
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a) Con atto ai compravendita in data 27/05/2005 rep‘79441/159.78
dott, Leonardo Soresi notaio & Milang, trascritto presso VAgenzia del
Territorio di Milano 2 in data 01/06/2005 & n.80541/41359,
tmmobile in oggetto passa dai signor mato a
il e nata & il
ciascunc fitoi_are di gquota Y= di piena proprietd in
regime di comunione legale;
bY 1 signori g
-avevano acquistato con atto di compravendita in
data 14/04/2003 rep.43817 dott. Salvo Morselic notaio a Bollate
{MI), trascritto presso I'Agenzia del Territoric di Milano 2 in data
28/04/2003 ai n.67270/42301 Iimmaobile in oggetts pazsa dal signor
titolare delia plena
proprieta;
) # sig.nor nato a ave;.ra
acquistatc con atto di compravendita in data 13707/2001
rep. 89705/5486 dott, Franco Novelli notaio a Milano, trascritto
pressn PAgenzia del Territorio di Mitano 2 in data 19/07/2001 ai
n79730/51034 limmobile in oggetto passa dalla signora
titolare defla plena proprigtd;
d} la signora aveva
acquistato con atto di compravendita in data 13/09/1989 rep.9850
dott. Cristina Sechi notaio & Mitano, trascritto presso I'Agenzia del
Territorio di Milanoe 2 in data 29/09/1989 ai n.77231/56960

Firmrabile in oggette passa dalla sigriora
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Capitolo 7 Regolarita edilizia ed urbanistica

1 documenti relativi ali'immobile .oggetto di causa in Via XX Setiembre
n.5 nel comune di Bollate sone (v, AllLE):

- Licenza Edilizia in data 11 giugno 1962, atti 445/61

- Licenza Edilizia in data 30 luglio 1962

- Certificato di Abitability & stato rilasciato in data 5 marzo 1965.

7.1 Normativa Urbanisl_:ica PRG _
Dal documenti del PRG del Comune di Bollate, Pedificio di Via XX
Settembre n.5 contraddistinto al foglio 70 mappale 214 & in zona

omaogenea B, Destinazione funzionale Residenzlale,

Capitolo & Certificazioni

Per ladificio condominiale che ha I riscaldamento centralizzato
i'a“r_n!;hinistratore dei condcm_in}_q_ﬂ?n_h_z_a___a_noq;_’a _rec_lattp l_’Attestato i
C;;ﬁﬁcaéééﬁe Energetica (segue).

ii Con.dorninlo non ha fornito la dichiaraziona di conformitd reifativa

alVadeguamento defllimpiante elettrico condominiale Decreto alla legage

46/90.

Capitolo 9 Superficie immobile

Dalla piantina catastale la superficie deli‘appartarmento dsuita di 45 mqg;
il baicons ha una superficie complessiva di 3,4 mg; la soffitta ;g'r;ﬁ\{:;
settime ha una superficie di circa 4,8 myq. L@_____sup_erﬁcig_comm_erc;al_e__

deli'appartamente con balcone, e soffitta risulta:
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Piane | Restinazione | Superficie | Coefficlante | Superficie
Lorda corretiivo Commerciaie
{mq) (maq)

I Residenza 45 1,00 45

I . Balcone 3,4 0,20 0,_6_8
' | SN

VI Soffitta 4.8 0,20 0,96 }

‘f.
Totale 53,20 46, 64

9.1 Valutazione immobile con i metodo sintetico comparative
tna vaiutazione del bene oggettiva si ottiene tenendo presente tufh |
fattori che concorrono alla definizione commerciate, senza trascurare i
valori reall correnti e di mercate, basati su criteri comparativi con
immobili aventi le stesse caratteristiche commerclati, tipologie analoghe
ed ubicati nella stessa area urbana,

I valori snn.o stati assuntl da effettive transazieni cormmaerciali definite
nefl'ultimo periodo.

Infine neon si possono trascurare, i problemi di carattere giudiziario, la
mancanza della certificazione di conformitd degli implanti  elettrici
deflappartamento al Decreto 22/1/08 n. 37 {nuova legge 46/90) ¢ la
certificazione energetica.

Il valore di mercato di un appartamento nella zona secondo le tabelle
deli"Agenzia del Territorio (Osservatorip Mercate Immobiliare) per i1 11
semestre 201t per i Comune di Baranzate, fascia/zona codice di zona
Bl, Microzona catastale n.l, tipologia prevalente abitazioni di fipo
economico popolare coh tipologia prevalente Rormale & & 1.400,00- .

1.500,00 €£/mq.
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Secondo le quotaziond di aftre agenzie immobiiiari, il costo medio o

appartamenti residenziali nel Comune di Baranzate in buono stato

abitabili risulta di circa 1.984,00 €/mq.

I fattori correttivi del valore a favore dali‘appartamento af piano primo di
Via XX Settembre n.5 & Baranzate sono Faffaccio su un cortile tranguilic
(+5%), le luminosita (+5%}, la facilita di parcheggic nefla strada

{459%), a richiesta di appartamenti inferior! @ 50 mq (+5%)}, sommano

# 20% di incrementa.

Partantc i} valore dell’appartaments al pianc primo con soffitta ai piano

seftimo, supposto in stato di manutenzione buone, risuita:

1.500,0{)i €/mq + 20% = 1.800,00 €/mg oftenendo un valore di:

Piano | Destinaziona | Superficie | Coefficiente | Superficie Valore Valore di
forda correttivo Commerciale | di Mercato
fma} {maq) Mercate | (€)

Unitario
{€/mag)

I Residenza 45 1,G0 45

I Balcane 3.4 0,20 0,68

VII Soffitta 4,8 0,20 0,56

Tetale 53,20 46,64 1.800,00 | 83,952 00

Il piu probabile valore di mercate dell’appartamento con soffitta risulta

di €83.952,00

I valore di mercalo della quota 1/3 risulta € 27.984,00

9.2 Ipotesi di immobile occupato
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H valore, nel caso di immebite iocato, si riduce con una oscillazione tra i

30% ed il 20% & seconda dells regolarita del contratto di affitto.

Si suppone una riduzione del vajere del 20%, ottenendo par
Fappartamento a! piano quarto cen soffitta al piano quinto il valore dl:
46,64 mq x 1.800,00 €/mg x (100% - 20%) = € 67.161,60

il valore di mercato della quota 1/3 risuita € 22.387,20

Capitole 10 Conclusioni

L'unitd lmmobiiiare ad uso abitazicne al piano I con soff"tta al pzano VII

—

conslste in un bilocale composto da mgﬂessa soggrornc con cucana
"dls:mpegno bagno & camera da !etto al piccolo balcone si accede dal
S699iomMo; un locale soffitta neal sottotetto al piano settimo,
L’appartamelﬁ.tﬁ al pianc prime con soffitta al bfaﬁo settimo ha wna
superficie commerciale di 46,64 mg,

L‘Eﬁmobile & stato oggetto di atto di pigroramento in data 13/08/11 da
parte di Venete Banca SCPA per mporto df €132.734,23 citre aghi
interessi legali ed alle spese necessarie.

I pits probabile valore di mercato da attribuire allappartarmento al pianc
primeo con soffitta al piano settimo di Via XX Settermbre 1.5 nel Comune
di Baranzate (gia Bollate), nefie attusli condizioni df conservazione €
manutenzione supposte buone, I_ibero da persone & Cose, risulta pari ad
Eurp C83.552,09_

;I valore di mercato deila quota 173 risulta € 27.984,00

Il pilr probabile valore di mercato da attribuire all'appartamento ai piano
prime con soffitta al plano settime di Via XX Settembre n.5 nel Comune

di Baranzate {gia Bofiate), nelle attuaii condizioni di conservazione e
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manutenzione supposte buone, occupato, risuita pari ad Euro

67.161,60

11 valore df mercato defla quota 1/3 risulta € 22.387,20

Ritenende di aver completato #l mandate conferitoglt daliill, mo Giudice
Esacutivo dott.sa Cogliandolo, il sottoscritto rassegna la presente
relazione costituita da n. 15 pagine ed Alteéati, & rimane a disposizione

per ogni eventuale chiarimento.

Milano, 31 agosto 2012

Ii Perito Estimatore

dott. ing. Michele Imponente

Allegati

A Elenco trascrizion] (foghio separato) pagg.3
B Descrizione del bene con identificazione catastale

{foglio separato) pagg.s
C Foiografie esterne ed interne dell’appartarnento, pagg.4 +
pianimetria catastale ed estratto di mappa 5 foghi

B Avvisi di ricevimento delle Raccomandate per

inizio Operazioni Peritali ¢ lettere pagg.d

E Licenza Fdilizia, certificato di abitabilita
pagg.3

Attestazione invio copia della relazione in formato elettronico al creditore
procedente presso  lo  Studio  legale avv.  Giovanni Rizzo
rmail; ' ad agii esecutati per

posta ordinaria,
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At e e
Fote n.t Edificio Condominiale Via XX Settembre n.5, Comune di Baranzate, Appartamento ad

angoio piane 1, lato strada

Fote n.2 Edificio Condo%iniale_ Via XX Seebr;e Comune di Baranzate, vano scale

?oto 1.3 Edificio Condomintaie Via XX Settembre n.5, Comune di Baranzate, planercitolo



Foto n.4 Condominic Via XX Settembre n.5, Comune & Baranzalg, scala D apt pianol ingresso

G Via XX Sattembre n.5, Comune di Baranzate, ia D apt pianol

Foto n.5 Condomini
soggiorne & sinistra fa cucina



Foto n.7 Condominio Via Y Sattembra n.5, Comune di Baranzate, scala D apt pianol balcona




Foto n.9 Condominio Via XX Settembre n.5, Comune di Baranzae scala © apt planol camera
letto
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Allegato A

Formalita, vincoli e oneri
Alia data del 20 gennaic 2012 le formalitd pregiudizievoli a carico

dell’'unita immobiliare del signor

per il diritto di proprietd di quota 1/3 e della
signora
per it diritto di proprieta di
quota 1/3 e signora
per il diritto di

proprietd di quota 1/3 sono come di seguito.

Ipoteche
- Ipoteca volontaria iscritte a favore di Banca Popolare di Intra Societa
Cooperativa per Azioni a responsabilita limitata sede Verbania (VB), C.F.

00118720036, a carico di *

per il diritte di piena proprieta di quota 1/3 ciascuno, per la

somma di capitale Euro 315.3000,00.

Pignoramento
- Atto Esecutivo o Cautelare del Tribunale di Milano n. Rep. 15758/2011
det 13/09/11, richiedente avv. Giovanni Rizzo, Via Freguglia n.10

Milano, trascrittc presso |‘Agenzia del Territorio, Ufficio Provinciale di
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Milano, Servizio di Pubblicitd Immobiliare, Circoscrizione di Milano 2 in
data 07/10/11 ai numeri Rg/Rp 115547/70523,

L'atto di Pignoramento riguarda # valore di € 132.734,23 oltre gli
interessi legali e spese, a favore di Veneto Banca SCPA con sede a

Montebeliuna (TV) C.F. 00208740266, contro il signor

diritto di proprieta di quota
1/3 e della signora
per

il diritto di proprieta di quota 1/3 e signora

ver il diritto di proprietd di quota 1/3.

Ventennale storico Trascrizioni e Iscrizioni
Trascrizioni
Dal controllo del ventennale storico della Conservatoria dei R.1. di Milano
Z al giorno 20 gennaio 2012 si ha la seguente situazione
dell’appartamento al piano primo con soffitta al piano settimo, sito in Via
XX Settembre n.5 nel Comune di Baranzate (gia Bollate) a Milano, in
atti:
Al ventennio:
a) Con atto di compravendita in data 27/05/2005 rep.79441/15978
dott. Leonardo Soresi notaio a Milano, trascritto presso I'Agenzia del
Terrtorio di Milano 2 in data 01/06/2005 ai n.80541/41359,

immobile in oggetto passa dai signori ~

2di3



ciascuno titolare di quota %2 di piena proprieta in
regime di comunione legale;
b) i signori . ____ _.
e — e avevano acquistato con atto di compravendita in
data 14/04/2003 rep.43817 dott. Salvo Meorsello notaio a Bollate
(MI), trascritto presso I'Agenzia del Territorio di Milano 2 in data
28/04/2003 ai n.67270/42301 F'immobile in oggetto passa dal signor

titolare della piena

propriata;
c) il signor . L aveva
acquistato con atto di compravendita in data 13/07/2001
rep.89705/5486 dott. Franco Novelli notaio a Milano, trascritto
presso !‘Agenzia del Territorio di Milano 2 in data 19/07/2001 ai
n.79750/51034 limmobile in oggetto passa dalla signora
. titolare della piena proprieta;
d) la signora o aveva
acquistato con atto di compravendita in data 13/09/1989 rep. 9850
dott. Cristina Sechi notaio a Milano, trascritto presso I'Agenzia del
Territorio di Milano 2 in data 29/09/1989 ai n.77231/56960
Fimmobile in oggetto passa dalla signora
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Allegato B

Pescrizione del Bene

Il condominic di via XX Settembre n.5 nel Comune di Baranzate &
costituito da n.3 edifici allineati a pianta rettangolare di 7 piani fuori
terra con copertura a due falde, con tipologia di tipo civile economico, in
bueno stato, la cul costruzione risale al 1962; Vappartamento & situato
in angolo al piano primo verso Via XX Settembre, con soffitta al piano
settimo della scala D {v.All.C foto n.1).

La facciata dell’edificio sulla Via XX Settembre & rivestita con mattoncini
di colore rosso; le facciate presentano balconi e ampie finestre; le
tapparelle sono di colore verde (v.Ail.C foto n.1).

Dal fronte stradale un cancello in ferro accede ad un giardino
piantumato c-on vialetti che portano alle varie scale.

Al vano scala si accede da un portoncino in ferre, da cui parte il corpo
scale ai piani con ringhiera in tubolare di ferro verniciato rosso, con
ascensore {(V.AIl.C foto n.2).

Le pareti del vano scala sono tinteggiate di colore chiaro ed i pianerottol
sono in marmo posato a palladiana, mentre i gradini sono in marmo
chiaro,

L'appartamento &l piano primo ha il portoncino in legne (v. All.C foto
n.3) ed affaccia in angolo sul cortile condominiale lato sud-est del
fabbricato (v.All.C foto n. 1), e presenta come nella planimetria
catastale una pianta rettangolare, cosi ripartita internamente: dalla

porta di ingresso in legno si accede ad un corridoio disimpegno (v.All.C

1dis
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foto n. 4), da questo la camera soggiorno con finestra e porta finestra su
balconcino (v.All.C foto n. 3.7) ed un cucinino con scaldabagno 2 gas per
Facqua sanitaria (v.All. C foto . B6); accanto um bagno con doccia e
finestra {v.All. C foto n. 8), ed una camera da letto con finestra (v.Ajll, C
foto n. 129),

Il pavimento dellappartamento & rivestito di palladiana di marmo; le
pareti sono di colore chiaro; il bagno ha una zoccolatura h 1,50m di
piastrelle di ceramica di colore chiaro ed It pavimento in piastrelle di
ceramica scura.

Le finestre hanno gl infissi in alluminio bianco con doppio vetro e e
tapparelle sono verdi in plastica.

La soffitta di pertinenza & situata al piano VII ed & chiusa da una porta.

Il riscaldamento dellappartamanw e centralizzato, mentre l'acqua.
sahitariz € riscaldata da una caldaia a gas presente in cucina.

Per consisteﬁza edilizia sl intende Ia superficie lorda di pavimento,
misurata al filo esterno dei muri perimetrali ed alla mezzeria dj quelli a
confine con spazi comuni o con proprieta di terzi. La superficie
commerciale € la sommatoria delie superfict lorde abitabili e deile aree
pertinenziali ragguagliate con coefficienti correttivi,

Coefficienti correttivi

Residenziale 1

Balcone 0,20

Soffitta non abitabile 6,20 -

Daila piantina catastale la superficie dell’appartamento risulta dij 45 mq;
i balcone ha una superficie complessiva di 3,4 mq; la soffitta al piano

settimo ha una superfidcie di circa 4.8 mq:
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Piano | Destinazione | Superficie | Coefficiente | Superficie
Lorda correttivo Commerciale
{mgq) (mg)
I Residenza 45 1,00 45
I Balcong 3,4 0,20 0,68
VII Soffitta 4.8 C,20 0,96
Totale 53,20 46,64

Le spese annue condominiali ammontano per {a gestione 201172012 a

circa €1.010,00 .

Descrizione Urbanistica

L'unita immobiliare si trova in Via XX Settembre n.5 ne! Comune di
Baranzate (gid Bollate), (Milano) in un edificio residenziale di tipo
economico degli anni ‘60.

I quartiere- & attrezzato con aree per il tempo libero a verde attrezzato
e servizi commerciali, e confina a sudfovest con unarea adibita a
terziario/industriale; l'area comunale confina con I'Ospedale Sacco e
polo universitaric del Comune di Milano.

L'area ¢ poco distante da aree a verde, principalmente il Parco delle
Groane attrezzato con piste ciclabill.

La Via XX Settembre dista circa 400 metri dalla Via Milano.

La 5P 46 Rho Monza e la SS Varesina collega Baranzate con | comuni

limitrofi.

Identificazione Catastale dell’immaobile
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In base alle risultanze dei vigenti registri catastali, ‘immobile sito in Via
XX Settembre n.5 nel Comune di Baranzate (gia Bollate) di proprietd del

signor ..

signora .

e signora

& censito:

N.C.E.U. del Comune di Bollate, al Foglic 70, Part. 214, Sub.35,
categoria A/3, classe 1, consistenza 3,5 vani, al piano primo e settimo
sottotetto, rendita Euro 216,91 (AlLA).
Limmobile risulta di proprieta del signor

per ii-dinmo di proprietd di quota 1/3 ed del
signor IR per il diritto di proprieta di
guota 1f3' e per il diritto di proprieté- di

quota 1/3 (v.All.A).

Coerenze dell'immobile

L'appartamento al piano primo con soffitta al piano settimo di Via XX
Settembre n.5 nel Comune di Baranzate (gia comune di Bollate Fraz.
Baranzate), secondo la piantina catastale mostra ie sequenti coerenze in
linea di contorno ed in sensc oraric partende dal lato nord: alira
proprieta, affaccio su cortile comune, Via XX Settembre, altra proprieta,

corridoio comune (v. AH.C).
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La soffitta al piano settimo sottotetto ha la seguenti coerenze in linea di

contorno ed in senso orario partendo da nord: altra proprietd, cortile

comune, altra proprieta, corridoio comune {(v. All.C).
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Peatica M,

COMUNE DI BOLLATE
PROVINCIA DI MIEANO .

e —

AUTORIZZAZIONE PER ESECUZIONE LAVORI EDILI

'L SINDACO

Vista la domanda deluSig. Bl Fe B

-

et 60N 18 quale chiede di essere autorizzato a

_.suabil QBIL mﬂﬁﬁﬁh@ Al P}\ag&-&tu_ e e

in questg Comune at mapp. N, 6{}

S B&agggn.ﬂ
Visti i disegni e il tipo a}!egaﬂ 8lla domanda stessa

Sentito if parere favorevols delly Cammissmne edilizia in data .pn.. Irugz* 10“'6@'
Udito il referto def Tecnica cpl:hi'.lnale in data. _

28, Tap)d.0-62

Visto if parere favorevole dall'URciale sanitario in data .

- wistl | Regolamenti eomunalf di Edilizia, !giene. Folizta localy » ttela dalls strade cornymoll;
Visto it Capa IV del Titolo Hi dells Legge 17 byt 1942, N, 1150,
Vista 1y deawngic relativa alla Imposte i Concuma sul maleriale da costruzlone edilizio the varea Irrpisg ala;
Yista 2 Leqye comunalz o pm\';i_n:hi'n; . -
viste 1 Cod Civ, Libra Terze, propiiatd adifixic:
Vister il Regolamanta gen. per Fighena def #4910 approvato con [, i4 apiite 1927, N, 530,

AUTORIZZA

Ad eseguire i lavori
¢ di plizia locote in conta Al proigs

od atts alla sur dedtinazions tante per i-materloli- osar]- uanto p-r fl sistema cosinitive ddoltats. nonshd sette Fegerane delle

It prapristario e I & lavard sono enlumbi rc.spnnnbuh di ogni wrontiale inosservinza alle agme gemernhi di
* legpi e di rogotamant comunali come dello modelrﬁ
Alla praseme si allegs in restioione

L] ﬁisate fighhs. presants liremza o coutrustone.
¥ i.-:'supsg b _gsemplare o ciascono dei dlwegni pressntan],

Fegapa - Hilans
Vis Plum 45 - Telel, 3IK0.476
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COMUNE DI BOLLATE

PROVINCIA DI MILANO '

CERTIFICATO DI ABITABILITA’

'L SINDACO
Vista "istanza del S:gnorxm;ﬂ}msapaﬂ. .

perche venga dichiarvate abitabile

Cdellmenas (P YTREANE, di prop;icul

in- Jnia 2Ll blz‘

ario in data 10.5.11}6}1

Visto il veferto del Teenfen ¢

" Yiste il wapporin d't'ﬂ"[jfﬁ'cinl

Vista la ricevnta [\4852 fn dawn B GERALG 1965 comprovarte il
Pragaments el Ulicin dei.- ?{egislro -dl ,,,,, S ROMA A4 £ "476 000 delle presorivta tassa di

rONCesston s gcw crnahva,

[ Yizzn In dlchmrazmne dell'Ufﬁ'c

& partire dadl
1o Giugno 1964

fiei gli offewi di legge.
... 8B%

1L §1 /{anco

( (1) Cawtsmzione, riupst
b i .,

Pagano = Milane
Yiw Plans 43 « Tolal. 30,

Mot 4« Comlicals & abichiliy, -
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ATTESTA;!'ODI SRR
CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Dati proprietario

Catasto Ensrgetico Edifici Regionaie .

- Raglsirato I| 1611!}.‘20‘!2
- Valldo ﬁnn al 16!10!20-22

| Dati edificio

| Classe energetica
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