ASSOCIAZIONE i\}@'r%;g pm{%

ESPROPRIAZION! IMMOBILIAR
Sede operativa: Vicolo Forni Vecohi, 1/4
33170 PORDENONE
(od. Fise, & Part. A 01 3821408353

TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 331/2016 B.1.

II Giudice dell'esecuzione dott.ssa Mosnica Biasutt,
all'udienza del 27/09/2017,

lettd gli arti del processo esecutivo n. 331/2016 BoI nei confrontt di:

sentitt gli Interessati;
visti gli artt, 569, 570 ¢ 591bis cp.c;
DELEGA

al Notaio Dott. Andrea Maistrello, il compimento delle operazioni di vendita

dellimmobile nonché di qurre le witerion operazioni previste dalPare. 591bis epe,

con versamento diretto del prezzo ex art. 41 b in favore dell’'eventuale

creditore fondiario, nonghé (qualora_non gia gid staro aperto i conto per

niziauva del custode) allapertura di un conro corrente intestato alla procedura

npresso Frivlovesr Banca SOC.CO0D..

In paricolare,
DISPONE
) 1 Nomin svolgerd le operazioni delegategli nel termine & diciorto mest df&la
comunicazione della presente ordinanza; i pro.f'cssicmisti delegati sono tenud ad
operare, m ogni fase, con sollecitudine al fine di contencre per quanto possibile la

durata delle procedure. 1 professionista delegato catre 4 mesi dal versamento del

fondo spese deve fissare il primo esperimento di vendita, che deve teners entro 1

successivi 3 mesi. Qualsiast istanza di 1invio, proroga o sospensione delle attivieh
deviessere  dalle  parti  interessate sotioposta csclusivamente  al  giudice
dellesecunione, senza i ow provvedimento 1 professionisd incaricati non sono

autorizzatl a concedere aleuna dilazione:
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S1 procedera esclusivamente tramite vendita senza incanto, Tl Notaio delegato
provvederd a fissare i termine (mon inferiore a novanta giorni, né superiore a
centoventt giomi) entro il quale potranno essere proposte offerte dacquisto ai
senst dell'art. 571 cpic,, a redigere ¢ pubblicare (come da punto seguente) Iavviso
di vendita, fissando il rermine, di sovanta giorni dall'aggiudicazione, entro il quale
il prezzo devessere depositate; '

I prezzo base d'asta del primo esperimento di vendita satd pari a quello indicato
nelia perizia, in assenza di diversa specifica indicazione del ge,;

Nellavviso di vendin saranno indicad sia il ptezzo base d'asta {eventualmente
ridotto, se sono gl starl compiuti esperimentd di vendita in base alla delega
ricevura) sia Poffesta minima per la partecipazione all’asta, pati al 75% o dol prezzo
base d'asta, nonchd' il valore di perizia (al neteo delle Aduzioni ¢ degli adeguament
di cul allart. 568 cpe., ¢ quindi di regola pari al prezzo base nel primo
esperimento di vendira);

A cuta del professionista custode-delegato, un estratto dellasviso di vendita sarh

redatto ¢ pubblicato, pet una sola volta, a cura della socierd Fdicom Minance Sl

sul quotidiani J Gazzerino edizione nazionale, il Messaggero Veneto edizione
regionale & La Nuova Venezia ¢, a partire dallesperimento di vendita successive di
almeno 60 giorni ol momento in cui i postale sard operativo, un avviso
contenente tuee 1 dar, che possono interessare i pubblico, sarz inscrito sul portale
del Ministero della giustizia in un'area pubblica denominata "portale delle vendite
pubbliche”.

Llavviso di vendita, Pordinanza ¢ la petizia di stima dovranno essere pubblicatc 2
cura i Hdicom  Tinance  Sd sy sid Interner  www.asteannunci it

wwwentietibunaliin, Wiww.aste.com, W w.aste it www.asteondinedt ¢ a cura della

societa Aste Gindiziasie Tnlinea S.p., sul sito www.astegiudiziateir,

T d compimento delle suddette forme di pubblicita ed 1 termine per la
presentazione delie offerte dosta decorrere un termine non inferiore a 45 gg ¢
non supesiore ai 90 gg libeat.

Sempre con spese a catico della procedura, inoltze, Bdicom Finance provvedera
almeno trenta giorni prima dellasta, alla pubblicazione di ua estrarto sul
quindicinale La Rivista delle Aste Giudiziate ¢ sul periodico Qui “'rovi Caga,
allinvio di una missiva attraverso i servizio & Postal Targer ai resident nelle

vicinanze dellimmobile, a dare aotizia della vendita su Canale Aste di Lidicom TV
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12) It professionista delegato dari notizia, in qualsiasi fotma, al creditore procedente
ed ai credito intervenuti dellintervenura aggiudicazione. T creditod sono tenuti a
depositare, entro 90 giorni dalla comunicazione, dichiarazione complera ed
agglornata del credito. Fintro i successivi 60 glorai il professionista delegato

depositerd in oeni caso 1l progerta di distmbuzione, tenendo conto, in caso &
g prag

mancato deposito della dichiarazione, del credito come indicato negli atd present
nel fascicolo (precetto, pignoramento, atro di intervento);
13) Atteso che a norma dell’ast. 161 dispp. att. c.p.c. come modificato con la legge di

conversione del dl n. 83/15 il compenso dell'esperto stmatore ¢ decerminaro

sulla base del prezzo ricavato dalla vendita, il professionista delegato, una volta

intervenyro i versamento del prezzo, ne dard notizia al petito, indicando il prezzo

di aggiudicazione;
1)1 Notaio provvederd ad eseguire le formalith di registrazione, trascrizione ¢

voltura catasrale del decreto & tasferimento, a comunicare 1o stesso a pubbliche

amministeaziond, negh stessi cast prevists per le comumicazioni di atd volontari di
trasferimento, nonché ~ a spese dellacquirente ¢ salvo che quest, senza necessita
di rivolgerst al ge., o esonceri da fale adempimento - ad espletare Ie formalith di
canccllazione delle trascrizioni dei pignorament, delle iscrizioni ipotecarie ¢ dei
sequestrl conservativi, conseguent al decreto di trasferimento pronunciato dal
giudice dell'esecuzione ai sensi dell'arr. 586 cp.c;

15) Qualora eceezionali ragioni impediscano il risperto dei termini suindicad, :
professionisti incaricati ne daranno puntuale e tempestva informazione a giudice
dell'csecuzione,

11 Giudice dell’Lisecuzione

CONFERMA

lo stesso Notio Delegato Custode dei beni pignotat.

Il Custode, come meglio precisato nella circolare 8.8.2008 del giudice delle esecuzioni

immobiliag, verifichera periodicamente 1o stato dellimmobile, fornisd all’esecurato

ognl opporuna informazione sullo scato della procedura e su suoi dover, curerd

Pamministrazione ¢ la gestione dei beni, proviedendo a: segnalare eventuali necessied

di urgenre manutenzione, incassando. se dovutl, canoni a_catico degli_pccupant;
segnalare eventuali comportamentd del debitore rali da rendere difficoltosa o pin
onerosa fa visita o la vendita del bene; accompagnare evennuali intetessati a visitare 1

beni, previo avviso al debitore se teperibile, formire ogni utile informazione
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cventuali acquirenti in ordine alle modalith di veadin o alle caratterisuche
consistenza del bene,
LIQUIDA

in € 500.00 la somma che il creditore procedente anticiperd 2l custode ¢, visto quane

disposto dal DM, 15/10/15 n, 227, 1 Huro 1.OU0O0 a somma che i creditose

procedente anticipera al Notaio delegaro nel termine di giorai 20 dalla conoscenza del
presente provvedimento, mediante  vessamenro dellimpotto  complessivo di €
150000 sul ¢/c con IBAN T052 1063 4012 3011 0000 0001 854 — incestato
all’ \ssociazione Notatile per le cspropriaziont imimobiliart presso Cassa di Risparmio
del Friuki Venezia Giulia S.p.a., Bliale di via Riviera del Pordenoncn. 4.

Il professionista cfcicgafo, trascorsi invano 30 gorni dal temmine indicaro
nellordinanza di awtotizazione alla vendita per il deposito del fondo spese,
informerd 1l gindice dellinadempimento  al  fine  delleventuale dichiarazione

dimprocedibilitd dellesecuzione.

Lt ogad casa il termtine di 4 mest per d predisposizione del primy apriso 4 rendita & o ol pitnty 1)
decoryerd sos dal moments dellarvenuts versemmento dei 1539000 eurp i fando spese.

I professionista delegaro ¢ autorizzato g prelevare 1 compensi ¢ le spese che gl
competono disettamente dal conto corrente della procedura {con emissione di fatrura

et confrontd del creditore procedente/intervenurs ¢/o dellaggiudicatario, che

provvederanno a versare, 0ve ne HCOMANoG gl estremi, Ia ritenuta dacconto).

ASSEGNA
termine di giorni 60 per la notificazione della presente ordinanza, a cura del

creditore che ha chiesto la vendita o di altro creditore difigente, ai creditor di
cut all’articolo 498 cp.c. che non sono comparsi nonché allesecutato /agli

csecur,

ORDINE DI LIBERAZIONE DEGLI IMMOBIL] PIGNORATI

It GTUDICE DELL ESECUZIONE

ritunuto che il debitore, a seguito dil pignoramento. not vanta pit, rispetto al eredirord,
aleuna posizione segeetriva qualificat in ordine di godimenro def bene pignorate giudice
dell'esecuzione, come si evinee dalia previsione dell'are, 560 rerzo comma P, in forma
della quale it debitore pud continuare ad abicare Fimmobile solo in quanto CEPTCSSAMen e

autorizzaco dal giudice;

G CA 3 Seria?#:'66cc728e453?c959££:3ee86b5497d705
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ritenuto che la liberazione dell immobile rende pit probabile la vendita al givsto prezzo di
mereate, posto che lo stato di occupazione da parte del debitore esecutaro o da paree di
terzi senza titolo, per quanto giuridicaniente non opponibile alla procedura, derermina
nei potenziali acquirenti incertezza in ordine ai rempi di effertiva consegna nel caso di
aggiudicazione e quindi disincentiva fa loro partecipazione alla gara, e valurato che tale
realizzo permette anche la migliore soddistazione dell'interesse del debitore a non veder
svilita [a propria garanzin patrimoniale;

ritenuto che appare percid opportuno disporre oggi la liberazione del bene, al fine di
assicurare una pit efficace nrela dellinteresse dei creditori ad un rapido ed efferrive
svolgimento della procedura, atteso che, anche ad avviso della Suprema Corte,
Vemissione del prowedimento in. guesta tase meglio persegue le finality i efficienza,
efficacia o rapidita della procedura esecutiva (in proposito, Cass. 6836/2015 ¢ Cass.
22743 /201 1)

ORDINA

a_parte esecutata nonché a_gualunque terzo occupi. senz titolo opponibile alla

procedura, gli tmmobili oseerro di niencramento di_consegnare rali_beni, liberi da

rersune e eose. al Custode Giudiziario:

Letto art. 560 comma terzo c.p.c.

DISPONE

che il Custode vt Parruazione di queste ordine di liberazione entro 90 giorni dalia sua

emissione conseguendo in ogni caso la disponibilita de! cespite nei 60 giorni successivt

alla daza fissara per la vendita innanzi al professionista delegato (¢ quindi al massimo

enfro sessanta giornd dal primo esperimento dj vendimd:

Lecti gli arer. 560 e 68 c.p.c. e 14 Ord. Giudiziario,

ORDINA
alla forza pubblica (Carabiniert, Polizia di Swaro, Polizia Municipale) competente per
territorio di prestare assistenza ed ausilio al Custode Gludiziatio per le artivita di
iiberazione dell'immobile pignorato.
DISPOSIZIONI AL CUSTODE GIUDIZIARIO
NELLA SUA QUALITA' DI PUBRLICO UFFICIALE INCARICATO
DELLUATTUAZIONE DELLUORDINE DI LIBERAZIONE
(ART. 560 CO. 3 C.P.C)
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Con riterimento alle modalitd di arazione dellordine im partito al Custode Giudiziario,

il givdice dell'esecuzione dispone che:

il Clustode Giundiziario si rechi senza ritardo sul fuogo della cusrodia per accertare

ulteriormente (aggiornando le informazioni acquisite in sede di primo accesso), ln

presenza < persone allinterne dellimmobile acquisendo lo dichiarazioni resegli e

redigendo apposite verbale;

qualora P'immobile sia gia libero da persone, provveda i Costode Giudiziario ad
acquisire fmmediatamente il possesso del cespite mediante la sostituzione delle
serrature di accesso o lacquisizione definitiva delle chiavi;

qualora ["tmmobile sia occupato dal debitore, provweda il Custade Gludiziario ad
etfertuare plurimi accessi al fine di predisporre le misure necessaric a c@nscguirc il

rilascio del cespite entro il termine suindicato: in particolare, individui il Custade

Vesigenza di evenwali ausiliagi (a1 ticolo esemplificativo, medico legale, servizi sociali,
tabbro, accalappiacani, velerinatio, ece.) che possano coadiuvarlo nelle atrivita i
liberazione;

qualora 'immobile sta occupate da terz{ che non risultino occuparlo in base a titolo
opponibile alla procedura, proveeda il Custode Gludiziario a novificare agll stessi
copia autenvicy di questo provwedimento enrre 15 giorni dalla sua emissione (anche
se derti terst aceampino o guelly sede dirien Ji godimento sull’immobile, 1§ Cuseode
notitichera loro comungue il provvedimente e continuerd nella attuazione della
liberazione disposta); proceda il Custode Giudiziario ad etfertuare plurimi accessi sl
fine di predisporre le misure necessarie a conseguire 1 rilascio del cespite entro i

termine suindicato: in particolare, indiilei il Custode Pesigenza di evenruali

ausiliart {a titolo esemplificativo, forza publblica, medico legale, sorvizi sociali, fabbro,
accalappincani, veterinario, cce.) che possano coadiuvarlo nelle artivit i libernzione

i Custode, aurorizzare ad avvalersi per (),éni atvied di collaboratori munici di sua
Procura senz spese per la procedura, seenali a questo Gindice dell' Esecuzione la
necessita di eventuali ausiliari al fine ottenere Vautorizzazione ad asvalersi degti
stesst, qualora il oro impiego comporti una spesa per la procedury; in ogni case, il

Custode Giudiziario ¢ sin d'ora autorizzato ad avvalersi dell’ausilic di fabbro e/o

medico legale ponendo le relative spese a carico dells procedura:

Qualora non rinverga alcuno nell'immobile, oppure Poccupante si rifur di
liberarlo, il Custode  Giudisiario, provveda o comunicare alla forsa pubblica

vempetente per rerritorio sopraindicata i rermine finale enero il auale il cespive dovea

Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriaig: G607 28e45370959fc3eedBh5407dT05
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6

Sky 810, su Web TV & AsteonLine TV (allindirizzo www.asteonline.rv), sul
canale digirale terrestre “TelePordenone”;

I Normaio procederd all'apertura delle buste (che dovia avvenire alla eventuale
presenza deglt offerentd), alls deliberazione sull'offerta 2 nonma dell'art. 572 cp.c,

¢ alf'eventuale gara tra gli offerent di cui all'agt. 573 ep.c e offerte di acquisto o

le domande di partecipazione dovianno essere depositate presso Ia cancelleria
avile entro le ore 12 del glorno precedente Ia vendits; ad esse doved essere
allegato  assegno  circolare oppure  ticevuta i versamento del'importo
cortispondente al decimo del prezzo offerto sul conto della procedura, 1.esame
delle offerre ¢ la gara 2 gli offerent avranao logo nellaula delle pubbliche
udienze di questo Trbunale;

In particolare, in caso di unica offerta so Fofferta & pati o superiore ad 'y del
prezzo base d'asta si procederd allaggiudicazione all'unico offerente: qualora il
piezzo offetto sia inferiore al prezzo base e sizno suce presentate istanze di
assegnazionc a norma dellare, 588 ¢.pc., i bene verrd assegnato al prezzo base
dasta al creditore istante a norma cegli artt. 588 ¢ ss. ep.c.. In caso & pluralii di
offeste st inviteranno gl offerenti a fare una gara sullofferta pid zlta e a) se gl
offerenti adetiscono alla ¢ara, il bene verrd aggiudicato al migliore offerente
(allorché sia trascorso | minuto dalPultima offerta senza che ne segua un’ala
maggiore), salvo che fa migliore offerta sia inferiore al valore posto a base di gara
¢ sia stata fatta isranza di assegnazione: in tale witimo €280, 1 bene $taggito vetra
assegniate al creditore istante ex are, 588 ¢.p.c.; b} se gli offerent non aderiscono
alla gara, bisogna distngucre le seguentt ipotest: (1) in caso di offerte 2 prezzi
diversi, il bene staggito versi aggiudicaro al migliore offerente, sale che l
mighore offerea sia inferiore al valore posto a base di gara e sia stat farea istanza
di asscgnazione; i tal caso il bene staggito verra assegnato al creditore istante ex
art. 588 cp.c; (2) in caso di offerre gl medesimo prezzo, qualora questo sia
inferiore al prezzo posto a base di gAra ¢ sia stata fatea istanza di assegnazione, i
bene verrd assegnaro al creditore istante ex art. 588 cp.c; in mancanza di istanze
di asscgnazione, i bene verrd aggiudicato alfofferente che avra prestato la
cauzione maggiore; in caso di pasita della cauzione, all offerente che aved indicato
il minor termine i pagamento del saldo prezzo; nel caso in cul sia indicato 1o

stesso wrmine di pagamento, all offerente che per prmo avrd depositato la busea;

EC S.PA. NG CA 3 Seriaig: 66:::;?2894537c959f€3eei}6b54e?d?95
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Le offerte in aumento sull’offert pitt alta non potranno essere inferion a €
300,80 per immobili sdmat fino 2 € 20.000.00: € LB00,00 per immobili stimad da
£ 20.00001 2 € 150.000,00; € 2.000,00 per immobili stimati olire € 150.000,00;

Per gli esperiment di vendita successivi al primo, il prezzo sard ogni vola ridoto
del 25% rsperto al prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del g.c.;
solo m caso di richiesta di turdd 1 creditorn presenti, il Notaio potra effertuare una
aduzione inferore, comungue non infedore al 10%6 ¢ per una sola vole gel corso
della procedura. Ogni duce ribassi successivi senza esito positve, 1] professionista
delegato, pur proseguendo, in assenza di altre indicazion o di diversa istanza delle
parti {ncl quale ultimo caso smettera i fascicoln al gudice per le opportune
determinaziond), nelle attiviea delegate con successive ribasso, depositerd nota
informaiiva  al giudice  dell’csccuzione, che potrd  fissare  udienza per la
compatizione, oltee che delle patd, del custode o di unl suo delegaro e del perito
stmatore per le valutaziond inerenti alle ragioni della mancata collocazione del

bene. Tn ogni caso i delegarg_dmertera il fascicolo al giadice nel caso in cui §

prezzo base sia divenuto ugwale od inferiore ad € 20.000 00 unitamente ad una

retazione deserittdva di turea Pattivied compiuta anche nella qualicd di custode fcon
specifica indicazione dello staro dellimmobile - se libero o occupato, delle
condizioni delltmmobile, del contesto in cui st trova, degli accessi compiuti ¢ delle
richieste di visita ricevute ed etfetmare), specificando le ragioni che potrebbern
avere ostacolato la vendita ¢ forendo ogni indicazione urile circa le concrete
possibilitd & vendin dellimmobile, ¢ cid al fine dell’eventuale adozione di

provvedimento ex art, 164 bis dispp. art. cp.cy

1) Non sano concesse rateazioni per il versamento del prezzo;

L) In caso Qi vichiesta ex ace, 41 TUB. avanzata dal credirore fondiario, guestd
- 4

dovra depositase nota tiepilogariva del credito entro il teemine di 31 giorni
dalPaggiudicazione; in difetto non ¢ autorzzaro i versamento direrro del prezac;
in presenze A dichiatazione i credito, i Notio  delegato  caleolers
indicativamente le somme necessarie per la liquidazione dei comnpensi del
professionsta delegato ¢ custode — se non gid liquidatd - ¢ di evenruali wlrerior
spese della procedura, cost caleolate le somme dovure alla procedura, i delegato
comunicherd  quale  parre  del  residuo prezzo  doved  essere versaro
dallggindicarario diteramente al creditore fondiatio ¢ quale paree doved esserc

versaro sul conto della procedura;

€550 Da: ARLBAPEC S.P.A. NG CA 3 Sarialif: GGCC?2894537C959fc3ee$6b54e?d?95
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essere liberato ed'a concordare con la stessa forzm pubblica la data ¢ orario stabilic;
per Vacquisizione del possesse delf'immobile; ove alla data concordar i fiberazione
non abbin luogo, stabilisea i Custode il numero ¢ le date degli ulteriori aceess)
tinalizzati al rilascio entra il termine ultimo suindicato, tenendo presente che non
occorre dare previo asviso dei medesimi aglt occupanti deil'immobile rurgavia il
Custoade notizierd Toccupante, anche per le vie brevi, redigendone verbale, che con
Pavsilio della forza pubblica avverra la libernzione defl'immobile nel giorno ¢d ora
indicati ¢ che, gualora si rendessers necessari ulteriord accesst, nessun altvo avviso SATS
poi rilaseiator solo in enso di circostanze sopravvenute e imprevedibili, la forza
pubblica richiesta di intervento dal Custode Giudiziario porsa differire I dara
suindicata (i massimo 15 ee);
qualora, aif'arto della liberazione, nell'tmmobile si rovine beni mobili che non
debbono essere consegnat al Custede  Giudiziario o document; inerenti allo
svolgimento  di attivira imprendiroriale o professionale, proveeds i1 Custode
Giudizsiario a una loro ricognizione eseguendo invenrario con qualsivoglia mezze
(anche mediante ripresa audiovisiva) ¢ ad intimare alia parte tenura al rilascio o al
soggete al guale i predenti beni o document risultano appartenere di aspartari,
assegnande all'uopo un rermine non inferiore & 30 giornl, salvo il caso di urgenza (la
guale si riscontra, a titolo eserplificative, quando stano rinvenuti beni deperibili o
animali od oggerti pericolosi o di rilevante valore o deraro oppure qualora Uimmebile

siz gl stato aggiudicato/assegnaro); dell'intimazione - contenente  altresi

Pavvertimento che nell'ipotesi di mancato asports dei beni/documienti entro il

termine assepnato ghi stessi si considererannc abbandonati e si_ potrd procedere allo

smaltimento ¢ alla distruzione — si dia atto a verbale redatto dallo stesso Custode

nella sua gualitd di pubblico ufficiale; in caso di assenza del JOZECTo intimato, il

verbale dovra essere, nel pit: breve tempo possibile, notificato 1 cura del Cusrode al al
debitore nel domicilio elerto o neliy residenza dichiarata ex art. 492, comma Zoepe.
o, in difetro, presso n Cancelleria delle Eseeuszioni Imobiliari oppure B al rer=o
nelle forme ordinarie ex arer, 137 s, s una volta decorse il rermine ASICETIATO
senza che il soggerto intimaro abbin provveduto all'asporto nei tempi ¢ con le
modalicd concordate col Custode, proceda if Cusrode Giudiziario proceda - al minor
costo possibile per Ta procedura, considerande le condizioni di mereato ~ allo
smaltimento o alla distruzione di beni o documenti, sempre che enti di beneficienza

non stano dispenibili a viceveeli in donazione; se, invece, 1 beni mobili rivestono - g
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SO0 wvise - un significative valore eeonomico, provwederi alla loro vendita con fo

modalitd ricenure pi opportune in refazione alla narura dei beni e considerando le
. . P . 4. . e - i

exigenze di celerird defla procedura, provvedendo infine al rendiconto delle Somme

incassate, derraende le spese sostenure {in caso di mancam vendia, s proceda a

smaltimento o d struzione

{uando la siteazione lo richiede, il custode comunichi per iseritze al competenti

Servizi Sociali il provvedimento di liberazione emesso dal Giudice defl’Esecuzione

descrivendo e condizioni cconomics - familiar degli occupanti e ogni altra
circostanza utile all'adozione dei proveedimenti ritenuti opportuni comunica alrres
per iscritto aght stessi Servizi Sociali Ia dara fissata per 'acquisizione del possesso da
parte del Custode, invirando i medesimi, ove rirenyro necessario, ad essere presenti ¢
ad adottave le misure ritenuta necessarie ed opportune anche ai senss dell'art, 403 ..

PORDENONFE, 27/09/2017.
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