TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 178/2015 (¢ 301/15) E.L

I Giudice del’esecuzione dott. Francesco Petruceo Totfolo,

alludienza del 14/12/2016:;
letd gli arti del processo esecutivo n. 178/2015 (e 301/ 15) E.L net confrond di:

sentitl gli interessaty;
vist ghi artt. 569, 570 e 591bis c.p.c;
DELEGA

al Notaio Dott. Maurizio CORSI i1 compimento delle pperazioni di vendita

dellrmmobile nonché di tutte le ulterion onerazion: previste dalPase, 591bis epc.
SRS e SSbeaie e Ak Bt U o atiklonabat UIRIChA S + &

con versarnenio diretto del prezzo ex art. 41 rub in favore delfeventuale

creditore fondiario, nonché (gualora nog sia pid stato aperto il conto per

iniziativa de! custode) alPapertura di un conto corrente intestato alla procedurs

presso Baneg Popolare Friuladria.

In particolare,

DISPONE

1) II Notaio svolgerd le o‘pemzioni delegategli nel termine di diciotto mesi dailz
comunicazione della presente otdinanza; i professionist delegatl sono tenuti ad
operate, in ogni fase, con sollecitudine al fine di contenere per quanto possibile la
durata delle procedure. Il professionista delegato deve entro 120 gorai dalla
comunicazione della delega fissare il primo espetimento di vendita, che deve
tenersi entro i successivi 90 glomi. Qualsiasi istanza di tinvio, prozoga o
sospensione  delle  attivitd  deviessere  dalle patti  interessate  sottoposta
esclusivamente 2l giudice del’esecuzione, senza il cui provvedimento i
professionisti incaricati non sono autotizzati a concedere aleuna dilazione;

2} Si procedetd esclusivamente tramite vendita senza iacanto. 1 Notaio delegate

provvederd 2 fissare il termine (mon infedote 2 novanta glorni, né superore a



3)

4

5)

centovent giornd) entro i quale potranno essere proposte offerte d'acquisto ai
sensi dell'art. 571 c.p.c,, a redigere & pubblicate (come da punto seguente) Pavvise
di vendita, fissando il termine, di novanta giotrd dall'agpiudicazione, entro il quale
il prezzo dev'essere depositato;

il prezzo base dasta del primo esperimento di vendita sard pat a quelle indicato
nella perizia, in assenza di divetsa specifica indicazione del g

Nellavviso di vendita satanno indicad sig il prezzo base d'astz (eventualmente
rddotto, se sono gid stati compiut espetimenti di vendita in base alla delega
ticevuts) sia Uofferta minima per la pattecipazione all’asta, pati al 75% del prezzo
base dasta, nonché il valore di petizia (al netto delle riduzion e degli adeguarnenti
di cul allart 568 cpe, e quindi di tegola patt al prezzo base nel primo
espetimento di vendita); ‘

A cuta del professionista custode-delegato, un estratto dellavviso di vendita sard
redatto ¢ pubblicato, per una solz volta, # cura della societd Edicom Finance Ssl

sui quotidiani II Gazzettino edizione nazionale, i Messagpero Veneto edizione

regionale e Ta Nuova Venezia g, 4 partire dﬁl’esperimﬁnto di vendita suceessivo di

glmeno 60 giorni =l momento in cui i portale sard operativo, un avviso

confenente tutd { dadl, che possone interessare il pubblico, sard inserito sl portale

del Ministero della giustizia in un'ares pubblica degominata “portale delle vendire

bbliche™

Lravviso di vendita, Pordinanza e 1z perizia di stima dovranno essere pubblicate 2
s p

cara i Edicom Finance Sd sui siti Internet Www.asteannuncl.it,
www.entietribunall.it, www.aste.com, www.dstedt, www.asteonkine it e a cura della
societd Aste Giudiziatie Inlinea S.p.A. sul sito www.astegindiziarie it.

Tra il compimento delle suddette forme di pubblicich ed i termine per Ia
presentazione delle offerte dovtd decortere un termine non infedote 4 45 pp e
non superiore ai 90 gg liber.

Sempre con spese 2 catico dells proceduta, Edicom Finance provvedera inoltre,
almeno trenta giomi prima delPasta, alla pubblicazione di un estatto sul
quindicinale La Rivista delle Aste Gindiziarie e sul pedodico Qui Trovi Casa,
allinvio di una missiva attraverso il servizio & Postal Targer ai resident nelle

vicinanze dell’immobile, a date notizia dells venditg su Canale Aste di Edicom TV

Sky 810, su Web TV di Asteonline.TV @llinditizzo www.astconline.tv), sal

canale digitale terrestre “TelePordenone™;



6)

8)

I Notailo procederd all'apertura delle buste {che dovti avvenite alla eventuale

presenza degli offerent), alla deliberazione sull'offerta 4 notma dell'art, 572 C.p.c
e all'eventuale gara tra gli offerent di cui all'art. 573 c.p.c.; le offerte di acquisto o
le domande di partecipazione dovranno essere depositate presso la cancelleria
civile entro le ore 12 del giorno precedente la vendita; ad esse doved egsere
allegato  assegno circolare oppure deevata di  versamento dellimporto
cortispondente 3l decimo del prezzo offerto sul conto della procedura, I'esame
delle offerte ¢ la gara tra gli offerenti avranno liogo nell’aula delle pubbliche
udienze di questo Tribunale;

In particolare, in caso di unica offetta: se Fofferta & pari o superiore ad V4 del
prezzo base d’asta si procederd all'agpiudicazione al’unico offerente; qualora il
prezzo offerto sia inferiore al prezzo base e siano state presentate istznze di
assegnazione a norma dell’art 588 c.p.c, il bene verd assegnato al prezzo base
d’asta al creditore istante 4 norma degli astt. 588 e ss. c.p.c.. In caso di pluralitd di
offerte si larviteranno gl offerenti 2 fare una gara sulPofferta pi alta e: ) se gli
offerenti aderiscono alla gara, il bene verrd aggtudicato al migliore offerente
(allorché sia trascotso 1 minuto dallultima offerta senza che ae segus un’altrs
maggiore), salvo che la migliore offert sia infedore al valore posto a base di gara
¢ sia stata fatta istanza di assegnazione; in tale ulimo caso, 1 bene staggito verrd
assegnato al creditore istante ex art. 588 c.p.c; b) se git offerenti non aderiscono
alla gara, bisogna distinguere lo seguend ipotest: (1) in caso di offerte g prezzi
diversi, i bene staggito verr) aggiudicato al migliore offerente,. salvo che la
migliore offertz sia inferiore al valore posto a base di gara e sia stata fatta istanza
di assegnazione; in tal caso 1 bene stagpito verrd assegnato al creditore istante ex
art. 588 cp.cy (2) in caso di offerte al medesimo piezzo, quaiora questo sia
infetiore al prezzo posto a base di gara € sia stata fatta istanza di assegnazione, il
bene verrd assegnato al creditore istante ex art 588 c.p.c.; in mancanza di istanze
di assegnazione, il bene vetri aggiudicato alPoffererite che avra prestato la
canzione maggiore; in caso di paritd della canzione, allofferente che aved indicato
i minor termine di pagairnento del saldo ptezzo; nel caso in cul sia indicato lo
stesso termine di pagamento, allofferente che per primo aved depositato la busta;
Le offerte in aumento sullofferta pin alta non pottanno essere inferiord a: €
500,00 per immobili stimat fno g € 20.000,00; € 1.000,00 per immobil sHmad da
€20.000,01 2 € IISG.O{}O,GO; € 2.000,00 per immobili stimati oltre € 150.000,00;




9) Pet gli esperiment ¢ vendita successivi al primo, il prezzo sard ogni voitz fdoto
del 25% sispetio al prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del ge;
solo in caso di richiesta di rutt 1 creditori presenti, 1 Normio potra effettuare una
tiduzione inferiote, comungue non inferiore al 10% e per una sola volta nel corso
della procedura. Ogni due ibassi successivi sénza esito positivo, il professionista
delegato, pur proseguendo, in assenza df altre indicazioni o di diversa istanza delle
partl (nel quale ultimo caso dmetters il fascicolo al gludice per le opportune
determinazioni), nelle attivita delegate con sﬁccessiv{) ribasso, depositert nota
informativa al giudice delPesecuzione, che potrd fissare udienza per Ia
compatizione, oltre che delle parti, del custode o di un suo delegato e del petito
stimatore per le valutazioni inetenti alle tagioni della mancata collocazione del
bene. In ogni caso il delegato rimetter i fascicolo al gindice nel caso in cu i
prezzo base siz divenuto uguale od inferiore ad € 20.000,00, anitamente ad wna
relazione descrittiva di tutta Partivity compiuta anche nella qualitd di custode (con
specifica indicazione dello stato dellimmobile - se libero o occupate, delle
condizioni dellimmobile, del contesto in cui si trova, degli accessi comnpiuti e delle
richieste di visita ricevute ed effertuate), specificande le ragioni che potrebbero
avere ostacolato la vendita ¢ fornendo ogni indicazione utile circa le concrete
possibilitd di vendita dellimmobile, e cid al fine delleventuale adoziope di
provvedimento ex art. 164 bis dispp. att. c.p.C.;

10) Non sono concesse rateazioni pet il versamento del prezzo;

11} In caso di dchiesta ex art. 41 T.UB. avanzata dal creditore fondiado, quest
dovel depositare nota tiepilogativa del cfedito entro il tesmine di 30 gorni
dallaggindicazione; in difefto non & autotizzato il versamento ditetro del prezzo;
in presenza di dichisrazione credito, i1 Notaio delegato  calcolers
indicativamente le somme necessatie per la Hquidazione dei compensi del
professionista delegato ¢ custode — se non gid liquidat - e di eventuali ulterior
spese della procedurs; cosi calcolate le somme dovute alla procedura, il delegato
comunicherd quale parte del residuo prezzo dovra essere  versato
dallaggiudicatario ditettamente al creditore fondistio e quale parte dove essere
versato sul conto della procedura;

12) Il professionista delegato dard notizia, in qualsiasi forma, al creditore procedente |
ed ai creditort intervenut dellintervenuta aggiudicazione. I creditori sono tenut 2

depositare, entro 90 giotni dalla comunicazione, dichiarazione completa ed

o



aggiornata del credito. Bntro { successivi 60 giorni il professionista delegato
depositerd in ogni easo il progette di distribuzione, tenendo conto, in caso di
mancato deposito della dichiarazione, del credito come indicato negli atti present
acl fascicolo (precetto, pignoramento, atto di intervento);

13) Atteso che a2 norma dellare. 161 dispp. att. c.p.c: come modificato con Ia legge di
convessione del dL n. 83/15 il compenso dell’esperto stimatore & determinato
sulla base del prezzo ricavato dalla vendita, il professionista delegato, una volt
intervenuto I versamento del prezzo, ne dard notizia al perito, indicando il prezzo
di aggiudicazione; ‘

14} 11 Nomio provvedetd ad eseguite le formalitd di registrazione, tascrizione e
voltura catastale del dacreté di trasferimento, a comunicare lo stesso 2 pubbliche
amministiaziond, negli stessi casi previsd per le comunicazioni di atd volontas di
uasterimento, nonché — 4 spese dellacquirente e salvo che questi, senza necessitd
di tivolgersi al pe., lo esoneri da tale adempimento - ad espletare le formalith i
cancellazione delle trasctizioni dei pignoramenti, delle iscrizioni Ipotecarie e dei
sequestti conservativi, conseguent al decreto di trasferimento pronunciato dal
ghudice dell'esecuzione ai sensi dell'art. 586 C.p.C.;

15 Qualora eccezionali ragioni impediscano 1 rispetto del termini suindicati, i
professionist incaricati ne daranno puntuale e tempestiva informazione al giudice
delP’esecuzione, |

11 Giudice dell’Esccuzione .

CONFERMA.

lo stesso Notaio Delegato Custode dei beni pignorati,

Il Custode, come meglio precisato nella circolare 8.8.2008 de! giudice delle esecuzioni

immobliad, verificherd pedodicamente lo stato dellimmobile, forniri allesecutato

ogni opportuna informazione sullo stato della procedura e sul suoi dover, curer

Pamministrazione e la gestione dei beni, provvedendo = segnalare eventuali necessit

di urgente manutenzione, incassando, se dovut], canoni a catco degh occupanti;

scgnalare eventuali comportamenti del debitore tali da rendere difficoitosa o pit

onerosa la visita o la vendite del bene; accompagnare eventuall interessati a vigitare i

beni, previo avviso al debitore se reperibile, fornire ogni utile informazione 2

eventuall acquirent in ordine alle modalitd di vendit e alle carattedstiche e

consistenza del bhene,

LIQUIDA

)




in € 500,00 la somma che il creditore procedente anticiperd al custode e, visto quanto
disposto dal D.M. 15/10/15 a. 227, in Buro 1.000,00 la somma che il creditore
procedente anticiperd al Notaio delegato nel termine di giorni 20 dallz conoscenza del
presente provvedimento, mediante versamento dellimporto complessive di €
1.500,00 sul c/c con IBAN IT52 I063 4012 5011 0000 0001 854 — intestato
al’ Associazione Notatile per le esproptiazioni immobiliari presso Cassa di Risparmio
del Fruli Venezia Giulia S.p.a., fliale di via Riviera del Pordenoae n. 4.

[ professionista delegato, trascorsi invano 30 giorni del termine indicaro
nellordinanza di avtordzzazione alla veadita per il deposito del fondo spese,
informerd i gindice del’inadempimento al fine delleventmle dichiarazione
d'improcedibilicd dellesecuzione.

Il professionista delegato ¢ autotizzato a prelevare i compensi € le spese che gl
competono direttamente del conto corsente della procedusa {con emissione di fattura
nel confront del creditore procedente/intesvenuto e/o dellaggiudicatasio, che

provvederanno a versare, ove ne ticorrano gl estremi, la titenuta d’acconto).

ASSEGNA

termine di giorni 60 per la notificazione della preseare ordingnza, 3 cura del

creditore che ha chiesto la vendita o & altro creditore diligente, ai creditor di

cul_allaricolo 498 cp.c. che non sono comparsi nonché all’esecutato/agli

esecirtai.
Heskde wok skl
ORDINE DI LIBERAZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI
1L GIUDICE DELLTESECUZIONE

ritenuto che il debitore, a seguito del pignoramento, non vanta pity rispetto ai ereditord,
alcuna posizione soggettiva qualificata in ordine di godimento del bene pignorate giudice
dell’esecuzione, come si evince dalla previsione dell’art. 560 rerzo comma ¢.p.¢., in forza
della quale il debitore pud continuare ad abirare immohile solo in quanto espressamente
autorizzato dal giudice; |

ritenuto che la liberazione dellimmobile rende ptii probabile la vendita ! giusto prezo di
mercaro, posto che lo stato di accupazione da parte del debitore esecutato o da parte di
terzi senza titolo, per quanto giuridicamente non opponibile alla procedura, determina
nei potenziall acquirenti incerterza in ordine ai tempi di effettiva consegna nel caso di

aggiudicazione ¢ quindi disincentiva la loro partecipazione alla gara, e valutato che tle



e

realizzo permette anche Iz migliore soddisfazione dell'interesse del debitore o non veder
svilita la propria garanzia patrimoniale;

ritenuto che appare percio opportunc disporre oggi la liberazione del bene, al fine &}
assicurare una pit efficace tutela dellinteresse dei creditori ad un rapido ed effettivo
svolgimento della procedura, atteso che, anche ad awiso dell Suprema Corte,
Pemissione del provvedimento in questa fase meglio persegue le finalita dj efficienza,
efficacia e rapidita dells procedura esecutiva (in proposito, Cass, 6836/2015 e Cass,
22741/2011);

ORDINA

4 parte esecurata nonché a gqualunque terzo occlipl, senza titolo opponibile alla
procedura, gl immobili oggerto dj pignomamente di consegnare tali beni, liberi da
persone e cose, al Custode Giudiziario;

Letto art. 560 comma terro c.pc.

DISPONE

che il Custode awvii attuazione di questo ordine di liberazione entro 90 giaﬁi della sua
emisslone conseguendo in ogni caso la disponibilita del cespite nei 60 giorni successivi
alla data fissata per la vendira innanzi al professionists delegato (e quindi al massimo
entro sessanta giorni dal primo esperimento di vendita);

Letti gli artt. 360 e 68 c.p.c, e 14 Ored, Giudiziario,

ORI}IN:% '
alla forza pubblica {Carabinieri, Polizia di Statg, Polizia Musicipale) competente per
territoric di prestare assistenza ed ausilio &l Custode Ciudiziario per le attivita di
liberazione dell'immobile plgnorato.
DISPCSIZIONI AL CUSTODE GIUDIZIARIO
NELLA SUA QUALITA’ DI PUBBLICO UFFICIALE INCARICATO
DELL'ATTUAZIONE DELLGRDINE D] LIBERAZIONE
(ART. 560 CO. 3 C.2.C)

Con riferimento alle modelity d; attuazione dell'ordine impartito al Custode Cludiziario,
il giudice dell'esecuzione dispone che:

— il Custede Giudiziario si rechi senz ritardo sul luogo dells custodia per accertare

ulteriormente (aggiornando le informazioni acquisite in sede di primo accesso), la

—"«Ww‘vﬁ-—“}



presenza, di persone all'interno dellimmobile acquisendo le dichiaraziont resepli e
redigendo apposito verbale:

qualora P'immobile siz gia libero da persone, provveda il Custode Giudiziario ad
acquisire immediatamente il possesso del cespite mediante la sastituzione delle
serrature di accesso o acquisizione definitiva delle chiavi;

gualora 'immobile sia occupato dal debitore, proveeda il Custode Giudiziario ad
effetruare plurimi accessi al fine di predisporre le misure necessarie a conseglire il

riiascio del cespite entro il termine suindicato: in particolare, individui il Cusrode

Uesigenza di evenruali ausiliari {2 titolo esemplificativo, medico legale, servizi sociali,
fabbro, accalappiacani, veterinario, ecc.) che possano coadiuvarlo nelle attiviea i
liberazione;

qualora I'immobile sia occupato da terzi che non risultine occuparlo in base a titolo
oppenibile alla procedura, proweda il Custode Giudiziario g notificare agli stessi
copia autentica di questo provwedimento entro 15 giorni dalla sua emissione (anche
s¢ detti tersi accampine in quella sede diricg di godimento sullimmobile, {1 Custode
notificherd oo comunque i prowedimento e continuerd nella attuazione della
liberazione disposta); proceda il Custode Giudiziario ad effetruare plurimi accessi al
fine di predisporre le misure necessarie a conseguire il rilascio del cespite emtro il

termine suindicato: in particolare, individui i Custode Uesigenza di eventuali

austliari (a titolo esemplificgtivo, forza pubblica, medico legale, servizi sociali, fabbro,
accalappiacani, veterinario, ecc.) che possano coadiuvarko nelle attivisa di liberazione;

it Custode, autorizzato ad avvalessi per ogni attivith di collaboratori munid di sua
procura senza spese per la procedura, segnali a questo Gludice dellEsecuzione |a
necessith di eventuali ausiliari al fine di ottenere Pautorizzazione ad avvalersi degli
stessi, qualora il loro impiego comporti una spesa per la procedura; in ogni cago, il

Custode Giudiziario & sin d’ore autorizrato ad avvalersi delf'ausilio di fabbro e/o

medico legale ponendo le relarive spese a carico della procedura:

Qualora non rinvenga alcune nell'immobile, oppure Voccupante s rifiur
liberarle, it Custode Giudiziario, proweda a comunicare alla forza pubblica
competente per territorio sepraindicata il termine finale enrro il guale 4 cespite dovra
essere liberato ed a concordare con 1a stesse forza pubblica la data e Porario stabiliti
per Pacquisizione del possesso dell'immobile; ove alla data concordata la liberazione
non abbia luogo, stabilisca 11 Custode il numero e le dare degli ulteriori accessi

finalizzati al rilascio entro il termine ultimo suindicato, tenendo presente che non



occarre dare previo avviso dei medesimi agli occupantl dell'immobile; tuttavia o
Custode notiziera Voceupante, anche per le vie brevi, redigendone verbale, che ron
ausilic defla forza pubblica awverrd la liberazione dell'immobile nel giorno ed orm
indicati e che, qualora si rendessero necessari ulteriori accessi, nessun altro avviso sara
poi tilasciato; solo in caso di circostanze sopravvenute e imprevedibili, ln forza
pubblica richiesta di intervento dal Custode Giudiziario potra differire la dara
suindicata (di massimo 15 gg)

qualora, all'atto della liberazione, nell'immaobile s trovino beni mobili che non
debbono essere consegnati al Custede Giudiziario o documenti inerenti allo
svolgimento di awivita imprenditoriale o professicnale, provveda il Custode
Giudiziaric & una loro ricognizione eseguendo inventario con qualsivoglia mezzo
(anche mediante ripresa audiovisiva) e ad intimare alla parte tenuta al rilascio o al
soggetto al quale i predetti beni o documenti tisultano sppartenere di asportarli,
assegnando all'uopo un termine non inferiore a 30 glotni, salvo il caso di urgenza (la
quale si riscontra, a titclo esemplificativo, quando siane rinvenuti beni deperibili o
animali od oggetti pericolesi o di rilevante valore o denaro oppure qualora I'immaobile

sin  git stato  aggiudicato/assegnato);  dellintimazione - contenente  altresi

Vaveertimento che nelfinotesi di mancato asporto dei beni/documenti entro il

termine assegnato gli stessi si considererarino abbandonati e si potra procedere allo

smaltimento o alla disrorione - si dia atto a verbale redatto dallo stesso Custode

nella sva qualitd di pubblico ufficiale; in caso di assenza del soggetto intimato, il

verbale dovra essere, nel pit breve tempo possibile, notificato a cura def Custode z} al
debitore nel domicilio eletto o nella residenzp dichiarara ex are, 492, comime 2, c.p.c.
a, in difetto, presso la Cancelleria defle Esecuzioni Immobiliari oppure b) al terzo
nelle forme ordinarie ex artr. 137 ss. c.p.c.; una volta decorso il termine ASSEENATO
senza che Il sopgerro intimato abbia provweduto all’asporto net templ ¢ con le
modaliti concordate col Custode, praceda il Custode Giudiziario proceda - al minor
costo possibile per la procedura, considerando le condizieni di mercato - allo
smaltimento o alla distruzione di beni o documenti, sempre che enti di beneficienza
non sianc disponibili a riceverd in donazione; se, invece, i beni mobili rivestono - a
SUC AVWISO - un significativo valore econormico, provweders alla loro vendita con le
modalitd ritenute pill opportune in relazione alla ratura dei beni e considerando le

esigenze di celerita della procedura, provvedendo infine al rendiconte delle somme



incassate, detraendo le spese sostenite {In caso di mancasa vendita, sl proceda g
smaitimento o distruziene);
Quando Ia situazione lo tichiede, il custode comunichi per iscritto ai competent

Servizi Sociali il provvedimento di liberazione emesso da] Giudice dell’Esecuzione

descrivendo fe condizioni economico - familiari degli occupanti e ogni altra
circostanza utile all’adozione dei provvedimenti titenusi Opﬁmrtuni; comunica altresi
per iscritto agli stessl Servizt Soctali la data fissat per Pacquisizione del possésso da
parte del Custode, invitando i medesimi, ove riteruto necessario, ad essere presenti e
ad adottare le misure ritenuta necessatie ed opportune anche ai sensi dell’art. 403 c.c.

PORDENONE, 14/12/2016,

IL GH hESECUZIONE




