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Rappodo di stima Esecuzlone Immoblliare - n. 58 / 2014

- Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE
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data udienza ex art. 569 c.p.c.: 18-01-2017 ore 09:00
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1. Rapporio di siima Esecuzione Immobiliore - n, 58 / 2016

INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali:

Bene: Via 6 Moggib’ n. 2- Cornino -i Forgaria Nel Friuli (Udine) - 33030

Descrizione zona: Forgaria nel Frivli porta dingresso al Monte Prat, un altopiano
posto ad un‘olﬁfuaine media di 800 metr sul livello del mare, | numerosi sentieri
segnalati fra 1 boschi, e | grandi prcﬁi in quota rendono l'area parlicolamente
interessante per le escursioni sulie tracce delle mulattiere, gli antichi sem‘;en

viilizzati un tempo per condurre il bes’nome in oipeggto durante i mesi estivi.

Lotto; 001 - abilazione & area di pertinenza

Corpo: A

Categoria: Abitazione di fipo civile [A2]
Dati Catastali: :

foglio 24, pcﬁié'el'id 231, indirizzo Via Dante n. 52, comune Forgaria nel Friuli,

categoric ared urbana

foglio 26, paicella 235, subalterno 2, scheda catastale n. T100026 del
24/04/19%96, indirizzo Via Vi Mogg?o, interno 2, piano $1-T-1, comune Forgaria nel
Frivli, categoria A/2, classe 1, consistenza 6 vani, superficie 131 mq., rendita €
263,39

foglio 26, parficella 235, subaltemo 3, scheda catastale n. T100027 del
24/04/1996, indirizzo Via VI Maggio, interno 2, piano $1, comune Forgaria nel
Friuli, categoria C/é, classe 2, consistenza 20 mq'., superficie 20 ma., rendita €
28,92 |

foglio 25, pcﬁi’ééﬁd 231, Partita 1, sezione censuaria Forgaria nel Friull,, qualitd
ente urbano, supetficie catastale 38 maq.

foglio 25, partticella 232, seaone censuaria. Forgcmcs nel Friuli, . quali_?é:;'créc
fabbricato demolito, superficie cofos?c:ie 25 mq ' S -

foglio 28, parlicella 234, sezione censuaria Forgaria nel Frivl, qualitd area
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1. Rapporo di stima Esecuzione Immobillare - n. 58 / 2016
fabbricato demoalito, superficie catastale 51 ma.

foglio 26, parlicella 1037, sezione censuaria Forgaria nel Friuvl, qualitd

seminativo, classe 2, superficie catastale 14

2. Possesso :_ |
Bene: Via 6 Maggio n. 2 - localitd éornino - Forgoﬁd Nei Friuli {Udine) - 33030
Lotto: 001 - abitazione e area di pertinenza
Corpo: A

Possesso: Occupato con titolo

3. Accessibilita Hég'!i immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: Via 6 Maggio n. 2 ~localitd Cornino - Forgaria Nel Friuli {Udine) - 33030
Lotto: 001 - abitazione e area di pertinenza

Corpo: A ; ;
Accessibilita degli immobili ai sdggeﬂi diversamente abili: NO

4. Creditori Isciitti

Bene: Via 6 Maggio n. 2 - locality Cornino - Forgaria Net Friuli (Udine) - 33030
Lofto: 001 - abitazione e area di pertinenza
Corpo: A

Creditori Iscritti: Frivlovest Bcnccf: Credito Co'oper;dﬁvo Soc. Coop

5. Comproprietari.

Beni: Via 6 Maggio n. 2 ~localitd Cornino - Forgaria Nel Frivli (Udine) - 33030 -
Lotto: 001 - abitazione e area di pertinenza '
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1. Rapporio di sfima Esecurione immobiliare - n, 58 / 2014

Corpo: A

Comproprietarn: Nessuno.

4. Misure Penali

Beni: Via é Moggic' n. 2 - localité Comino - Forgaria Nel Frivli (Udine) - 33030
Lotto: 001 - abitazione e area di perfinenza
Corpo: A |
Misure Pendli: NO

7. Continvita delle trascrizioni

Bene: Via 6 Moggib n. 2 - localitss Cormino - Forgaria Nel Frivli {Udine) - 33030

Lofto: 001 - abitazione e area di pertinenza
Corpo: A

Continuita delle trascriziont: Non specificato

8. Prezzo

Bene: Via 6 Maggio n. 2 - localitd Commo Forgcnd Ne! Friuli (Udme) 33030 |
totto: 001 - abitazione e area di per?menzc P B
Prezzo da libero: € 102.000,00
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1. Rapporio di sfimo Esecuxione iImmobifiare - n, 58 / 2014

Premessa

I sottoscrito geom. Luca Galarin, ncé:’ro a Pordenone il 19-11-1972 (C.F.: GRN LCU
72519 G828L), con studio in Piozza Scz%n Michele A':rccngeio n. 47 ad Azzano Decimo
{PN], libero professionista iscritto allAlbo dei Geometri della Pordenone al n. 1.028,
nominato esperto per le operazioni di descrizione e stima dellimmobile
nelfesecuzions in c;ggeﬁo, come da "nomina di perito estimatore” ricevuta dal dott.
Francesco Petrucco Toffolo in data 12-08-2016, presenta la sotto esposta relozione
completa degli elaborati esplicativi. | _ o

Si premetie che, dopo aver reperito iuﬁc la docUmehfconne necessaria n'brodoﬁe
in allegato, in data 07-12-2016, il sottoscritto perito estimatore effettuava il necessario
accesso allimmobile oggetio di stima. Durante tale sopralivogo. si visionava nel
dettaglio i bene pignorato, si effettuava il riievo fotografico e dimensionale e si
provvedeva q rilevare def’fcgliafcmepfe la corretta distribuzione degli spazi infernie

dell'areq esterna.
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1. Ropporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 58 / 2014

LoHo: 001 - abitazione e area di perfinenza

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risul‘jlu completa? Si :
La trascrizione deil titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa?
Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpor A, _
Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: Comino, Via & Maggio n. 2

Quota e tipologia del diritio

1/1 di; ' _ e‘n__u__proprietc‘:

Nessuno

it catasto F i

foglio 24, paricelia 231 .

indirizzo Via Dante n. 52, comune Forgaria nel Friuli, categoria area urbana

Milissimi di proprieid di porti comuni; non presenti parti comuni.

Confini: - a nord: mappale 1222; - a sud: mappale 232; - o esi: mappale 1037; - a ovest:
mappale 1038, ‘

foglio 26, particelia 235, subalterno 2

scheda catastale n: T100024 del 24/04/1996, indirizzo Via Vi Maggio, inferno 2, piano $1-

T-1, comune Forgaria nel Friuk, categoria A/2, classe 1, corsistenza 6 vani, superficie 131
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1. FRoppotto di s'}:!n;a Esecuzione Immobillare - n. 5877 2014

ma., rendita € 263,39
Millesimi of proprietd o porti comuni Non presentt parti comuni,
Confini: ~ G nord: mappale 232-234; - g sud: mappale 233-984: - a est: strada comunale; -

a ovest: mappole 1041-233.

foglio 26, particella 235, subalterno 3
scheda catastale n. T100027 del 24/04/1996, indirizzo Via VI Maggio, interno 2, piano §1,
comune Forgario nel Frivl, categoria C/6, classe 2, consistenza 20 ma., superficie 20
maq., rendita € 28,92

Millesimi dii proprieta di parti comuni: Non presenti parti comuni.

Confini; - &1 nord: mappale 232-234; - a sud: mappale 233-984; - a est: strada comunale; -
a ovest: mappale 1041-233, : P P

identificato al catasto Terreni:

foglio 24, particella 231 )
Partita 1, sezione censuaria Forgaria nel Friull,, qualita ente urbano, superficie catastale
38 ma. o o
Millesimi di proprietés di partt comuni: NON p-:resenﬁ parti cbmuhi.

Confini: - a nord: mappale 1222; - a sud: mappdle 232; - a est: mappale 1037; - a ovest:
maoppale 1038,

foglio 25, pcrlié‘el!ﬁ 232 : y
sezione censuaria- Forgaria nel Fﬁuii, qualita area fabbricato demolito, supeificie
catastale 25 ma. - '.
mitlesimi di proprigtd di porti comuni: non presenti part comuni,

Confiniz - @ nord: mappale 231; - a sud: mappale 235: - a est: mappale 234; - a ovest:
mappale 1041,

foglio 26, particella 224 T o e i
sezione censuaria Forgaria nel Friuli, qualitd drea ‘fabbricato deémolito, superficie
catastale 51 ma. :

Millesimi dff proprietd dif parfi comuni: NON presenti parti comuni.

Confini: - a nord: mbppole 1037; - a sud: mappale 235; - a est: strada comundle; - a

ovest mappale 232,

H
i

foglio 24, particelld 1037 , : _ _ :
sezione censuaria Forgaria nel Frivli,'qualit seminativo, ¢lasse 2, sur.;:erﬁcie catastale 14
ma.
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1. Ropporlo di stims Esecuzione immoblilare - 5872018

Millesimi di propristd di parti comuni: NoN p}esenii parti comuni. _
Confini; - @ nord: mappcaie 1222; - a sud: mappaole 232 - g est; mappale 234; - ¢ ovesh

mappake 231,

Per quanto sopra si dichiara la conformita calastale,

2. DESCRIZIONE GENS’?A’LE{QUART%&RE E ZCNA):
Uabitazione di tipo civile unifamiliare, & ubicata nel Comune di Forgaria nel Friuli (UD) in

Via 6 Maggio n. 6, in localitd Comino, distante circa 3 km. dal centro comundle. La
popolazione residente nel Comune di Forgaria & di cirea 1.800 abifonti, La zona non offre
servizi base quali . dlimentar, scuola, ufficio postale, ecc. se non spostandcﬁi nel
capoluogo. ' : ' o
Caratteristiche zdrfa:"perifeﬁca normcié.

Area urbanistica: residenziale/agricola/montana o troffico locole con parchegai
sufficient,

Servizi presenti nella’ zona: la zona & prowisfo di servizi di urbanizzczione primaria e
secondaria. !

Servizi offerti dalla Zona: non speciﬁca{o.

Caratteristiche zone limitrofe: cgricolefmonidne.

Importantt centrilimitrofi; San Daniele clie! Frivia 15 km,

AHrazioni paesaggishche e Altrazioni sioriche vedasi
hitps:/ /it wiki ' ' i '

Principall collegamenti pubblici: non specificato.

i
i

3. STATO DI POSSESSO:

Occupato da Palia Luisa, in qualitd di proprietario dellimmobile.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipéf'e’c‘c’r
Ipoteca vo!omcﬂc cmofcfc a fczvore di Frivlovest Banca Credito Cooperativo
Soc. Coop com‘ro

Derivante da: concessione o gc:rcxgnz;a di mutuo fondacano

A rogito di Notaio” Mareschi i’fcisco in’ do’fc 26/07/2007 ai nn.. 95 881/30 821
Registrato a Udine;

Pog.8diié
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1. Ruppodo di sﬂma Esecuzione !mmobuiure -n. 58 /2016

Iscritto/trascritto a Udine in data 0?/08/200? ainn. 26 668/6 01¢4;

Importo ipoteca: € 180.000; Importo capitale: € 20.000.

- Trascrizione pregiudizievole:
Atto giudiziario o favore della massa dei creditori contro Palla Luisa;

Derivante da: verbale di gignoromem‘c

A rogito di Ufficiale Giudiziario Tnbuncsie di Pordenone in data 22/02/2016 i nn,
726 iscritto/trascritto a Udine in data 29/02/2016 ai nn. 4.685/3.527.

Dati precedentirelativi ai corpi: A

. ALTRE INFORMAZION] PER I'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale; nessuna.

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile; nessunc.

Spese condominiali scadute ed insoiute alla dota della perizna €, 0,00,

Millesimt di proprietd: assenti tabelle m’itesamci; _

Accessibliitt dellimmobile al soggett diverscmente abili NO

Particolas vincoli e/o dotaziont condominiali: non rilevate,

Attestazione Prestazione Energetica: Presente.

indice di prestczidne’-énergeﬁcc: “E" _
Note Indice di preéfazione ene:geticﬁ' per gl immobili oggetto di pignorcamentb si &
provveduto alla redazione dell c:ﬁesfcfo chi presfczvone energeﬂcc {A?E) a fm’sa dei
geom. Stefania Schiavo [allegato n. 6] : :ié” o e

Vincoli di prelazione dello Stato ex D, Lgs 42/2004: nessuno.

Avvertenze ulterior: nessuno,

. ATTUALI § PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario:

proprietario/i ante ventennio ol 25/09/2004.

Titolare/Proprietario:
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1. Rapportio dl sima Esecuzione Immobliiare - . 58 / 20148

proprietario/i ante ventennio ol 26/07/2007. :
In forza di denuncia di successione; registfcto & Udine, in data 06/11/2006, ai nn. 42/1737.

Titolare/ Prpp_r_;e__?dﬂb

ad oggi (attuale/i proprietario/i). _ . o

In forza di atto di compravendita a rogito del dott. Mareschi lialico, in data 26/07/2007, di
nn. 95.880/30.820; registrato a Udine, in data 06/08/2007, ai nn. 11.367/1T; frascritto a
Udine, in data 07/08/2007, ai nn. 26.666/16.364,

7. PRATICHE EDILIZIE:

Numero prafica: n. 1.316

Intestazione: Palla Norma

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: ricostruzione fabbricato uso civile abitazione.
Oggetto: ricostruzione

Presentazione in datd 24/03/1981 al n. di prot, 1.470

Riloscio in data 28/05/1981 aln. di pro? 1.470
Abitabilitd/agiblitd in data 15/05/1984: Cii n. da pro? 2 673
NOTE: & stata rilasciata una variante n.' 1.316 bis del 22-08-1983.
Non & stato possibite’ reperire copia di tulti | documenti depositaii agli atti comunali in
quante non presenti allinterno del fascicole in archivio.

Numero prafica: n. C940004%
Infestazione: Pallor Norma

Tipo pratfica: Concessione Edilizia ‘
Per lavori: recinZiohe parzicle dell'areq Edi proprietd,
Oggetto: nuova costruzione

Presentozione in dato01/07/1996.

Rilascio in data 04/07/1996 al n. di prot, 4.742

7.1 Conformita edilizia:

Abltazione di tipo civile [A2]

Per quanto sopra si"ciith'iam la conformita edilizia;

note: non sono state riscontrate differmitts se non per alcune misure mteme nenfrcmn-
comunque nelle tolleranze previste. j ' '
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1. Rapporio di sima Esecuzione Immobliiare - n. 58 / 2014

7.2Conformiltd urbanistica:

Abitazione di tipo civile [A2]

Struments urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

in forra della delibera: CCn. 47 del 03/08/20146 ?

Iona omogeneaq: 81 di compietamento allinterno del P.P.R. "Cé Dante”
rorme tecniche df attuazione: vadasi OHBQQ?O n7

Immobile sofoposto a vincolo di caratiere u:bon‘ssﬁco:é NGO ;

Hlementi urbanistici che fmitane lo commerciabifta? - NO

Nello vendila dovianno essere previste pottuidoni particolarn? NO

Indice di vtiizozone fondiaro/tenitonale; 1 mc/mg
Ropporta di coperura; S0%
Altezza Mossima gmmesse: 7.50 mi.
Gichiorozone di conformité con it PRG/PGT: S

Per quanto sopra si dichiara la conformité urbanistica.

Limmobile oggetto di stima (LOTTO 001) e cosfituito da-una abitazione civile disposta su'due
piani fuer ferra ed un pidno seminterato. éC:orne rilavabile dalla documentazione progetiuale

e dai rifievo fotografici, l'edificio presenta una fipologia costruttiva lineare tiplca dellepoca di
costruzione. L'occesso pedonale e carraio, avvengono direttamente dalla via pubblica,
Limmobile risulta provvisio di cE!accaomenh eletirico, idrico e fognario, menire it combustibile
per limpianto didscaldamento & 1 gcsoisc da css?emc La dssinbuzsone ;niemc deil abl’;amone,
con rferimento ai progeti reperiti presso P archivio- comunale alle schede ed estratto di
mappa catastali e agh elaborati graficis ptcn;mefnm reiotw; olfi zspezzone mfernc: eseguita i
07/12/2016, & 1o seguente. da via é Maggio. si accede tramite una mezza rampa di scale ad
un ballatoio/terrazo esterno, che infroduce allingresso al piano riglzato {terra catastale) che
distribuisce nei vani soggiormo/pranzo, cucing, bagno e due camere da letfo; tramite scala
interna posizionata in cucing, si cscc:ede al piano primo nel guale frova cofiocc:zioné una
soffita allo stato grezzo (moncano in parﬂcolare caldane d| pav;mentcmone intondci, sce. o
al piano seminterrato si accede tramite rcmpc di sccsfe fm‘emc con ;ngresso nel dzs:mpegno
della zona notte e che conduce direttamente in un locale di sgomberp; il restante piano &
utiizzato come conting, dutorimessa {sub. 2), fipostigiio e c.t.

Otfre ad avere una picesdla areqa a giardino nel fronte e nel retro, l'abitazione ne ha una
ulteriore nel lato nord dell'edificio cos’n’ru;fc cai mappal 231 -232-234-1037 per una superf cxe -

catastale complesswc: dimq. 128. : g ; i "'_ i Le
i : ) c o ch."!l dllé

: ' S ver, 3.2.1
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1. Rapporo di stime Esecuzione Immoblliare - n. 58 7/ 2014

1. Quota e tipologia del diritte

Eventuali comproprietar:

Nessuno

Superficie complessiva di circa ma. 258,00

E posto ol piano: $1-1-1. :

L'edificio & stato costruito nel tra il 1981 e il 1983,

L'unitd immobiliare & identificata con il nufnercr 2

ha un'altezza utile interna di circa m. p:ano terra mi. 2,70 - piano seminterrato mi, 2,50 - pzano_
primo mi, 2,20 media ‘ _ S ooTe
Lintero fobbricato & composto dan. 3 ptam compiesszvr dE cui fuon terra n. 2 e di cui :n’rerrch
n. 1

Stato di manutenzione génerale: bueno.

Condizioni generali deflimmobie:

U'abitazione si presenta-in condizioni di buono stato di conservazione. Gli infissi estemi clel :
piang riglzato e pririo sorio con feldio in Iegno coiore nc?ura?e doppio ve’rro e scun m legno :
mentre nel piono seminterato hanno feicno in cflumzruo e veh'o semphce, gls mftssz lnferm sono
in legno tamburato ad anta singeola colore nc’rurcte, il portoncine di ingresso € in legno
massiccio con apertura ad anta normale; le pavimentazioni interne della zona giomo cos
come it rivestimento del .b'ogno e della cucina sone in piastrelle di ceramica; | pavimenii delia
zona notte nonché sono in legno: le finiture sono di discreta qualitd ed in buono stato di
manutenzione. Tutto i piono semtmerrcfo ha pavimentazione in piastrelle di cerc:mtcc Sl; _
evidenzio che non & stato possibile repertre ia dlchtarcz:one di conformtfu ‘degli’ fmpxanh :
Vabitazione & dotatd diimpianto di nscoldamento cu?onomo a termosifoni con caldaia
marca Termorossi modello RT22 adimentata a gosolio. Limpianto eletiico & del fipo
sottotraccia complgte di salvavita; 'acqua & fomnita dalla rete pubblica: limpianto idrico-

2

igienico-sanitario & completo di tubazioni, sanitar e rubinetterie di normale serfe. E inolire

presente in copertura un'piccolo umpsantc a pannelli solari con bollitore esterno.

Per quanto riguarda le strutiure, le fsntfure esterne e gii impzcsn’ﬁ in generate., ] sono. nlevcte le
seguentt caratteristiche principali & comunque hpzche degh edifici dell'epoca rsel!a quc:le &

stato redlizata l'abitazione che schemaficamente si POSSONO rassumere come segue:

Le murature perimetrali & portanti sono in laterizio e c.a.; i solai di inferpiano sono in latero-

cemento (compreso il solaio di copertura); la copertura & a folde inclinata sempre con

struttura in latero-cemento con soprcstcnte manio; e pcreﬁ divisorie interne sono cos’muate _
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1. Rapporfo di stima Esecuzione Immobiliare - n, 58 7/ 2014

da trameze in laferizio infonacate da entrambi i 1ati e tinteggiate a tempera. Estermnamente

le superficie risultano infonacate al civile e tinteggiote; | davanzdli e le soglie sono in mamo.

Informazioni relalive al ¢alcolo delfa consistenza:

Per quanto riguardad la consistenza dell'immobile le superfici lorde sono state rilevate sia daogli

elaborati grafici dllegati al fitolo abiitative che dalle risulfonze del sopralluoge e sono le

seguenti:

- superficie lorda a destinazione residenziale piane rialzato ma. 86 [arotondati);

- superficie lorda o deshncnonev accessoria pscno seminterato comprenswa o

autorimessa (sub. 2) ma. 86 (crrotondch)

- superficie lorda ¢ destinazione accessoria piano primo {soffitta) mq ?2 (crrofondoh}

- superficie lorda d destinazione terrazza piano riclzato maq. 14 (orrotondati).

| coefficienti utllizzati sono pari ad.1 per i vani residenziali, pari a 0,50 per gl accessor,

autorimesse e cantine e soffitte e pari a 0,25 per terrazze, balconi, simifi.

residenziale siano
Holrato ltema

cotasiale}

sup recle lordo ?.DO B&.00 € £00,00

CCcesson piano
reminferato

sup recie lorda 0.30 43,00 € 600,00

Lccassor picns
Primo [soffitta
e cessibile!

sup redle lorda 0.50 36,00 , €5{}o,00‘.: B

i Givg :
i H R s

terams prIno
Hotzato

sup reols lorda 0,25 ' ’ ; 3,50 - € 600,00 .

Accessori:

A
1. Giardino

168,50

posto al piano T

Sviluppa una superficie complessiva di 128 ma.
Destinazione urbanisfica: B

Valore a como: € 900

Note: ferreni costitiiti doil mappali 231-232-234-1037

i
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1. Rapporfo di siima Esecuzione immobiliare - n, 58 / 2014

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonli:

Criteri di stima ; _ .
Premesso che I'o"':scopo per il quolé si & ricevuto lincarico diredigere la presénfe stimoy
e l'individuazione del valore da porre per una vendita giudiziaria, | metodo & quelio
cosiddetfto diretto o comparativo che permette di determinare I'ordine di grandezza
unitaria (€ al ma. e/o al mc.) ragionevolmente attendibile per poter pervenire al pits
probabile vcfore' del bene stimato, tenendo in parficolare considerazione dell'assenza
per garanzia- dei vizd, della dlf?erenzc tra onen tribUtar su base catastale e reule
dell’'onere a cdrico dell’ acqu;rente di provvedere alle cancellazioni di rascrizioni ed
iscrizioni e di quanto suggerito dolfa comune esperienza circa le differenze tra libero
mercato e vendite coattive. Inoltre si valutano tuth gli elementi in precedenza descrith
e le condizioni del mercato per gl immobili in simili zone. §i ritiene, date le condizioni
d'uso, lubicozione e le difficoltad. del mercato immobiliare di attribuire un volore

alfabitazione unifamiliare di €fmq 600 00.

Elenco fonti: -

Catasto di Udine;

Conservatoria dei Registri Immobiliar di Udine:
Uffici del regisiro di Udine: |

Ufficio tecnico di Forgaria nel Friuli ;(UD):

Agenzie immobiliari operanfi in zona;

- O.ILAT: parametri abitazioni civili in zona con codice R1. microzona catasiale
n. 1. fascia/zona extraurbana/resto del teritorio comunale
min. €/mg. 440,00 - max €/maq. 650,00 in normale stato conservativo:

~ FLM.AA non rilevabile per Comune Forgcria: nel Friull (UD);

~  FLA.P: nonrilevabile per Ci'cmvné Forgaria néi Friuli (UD);; ~- R

Alire fdh’ﬁ -di informazione: siti infernet specidlizati nella compravendita di
immobill. In parficolare si & individuata un'abitozione di simili cargtteristiche
ubicota nella stesse localita.,
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1. Rapporo di stima Esecuzione Immobiliare - n. 58 / 2014

8.2 valutazione corpi

A. Abltazione ditipo civile [A2] con annesso Glardino
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

residenzioie piano 86,00 € 600,00 €51.600,00
riglzato [terra catasicie)

accessor piano 43,00 € 600,00 € 25.800,00
seminteraio

occesson piano primo 34,00 © '€ 600,00 - €£21.6800,00
(soffittc accessibile}

terrorza piono rclzato 3.50 € 400,00 € 2.100,00
Stima sintetica comparativa parometrica del corpo € 101.100,00
Valore Corpo € 101.100,00
Valore Accessor : S € $00.00
Valore complessivo intero € 102 000,00
Valore complessivo diritio e guota € 102.000,00

Riassunto:

v e

A Abitazione di tipo
{A2)

chnesso giarding

168,50 € 102.000,00

| civile con

€ 102.000,00

8.3 Adegucmenti e correzioni della sﬁmu ;
Riduzione del valore del 15%, dovufo all zmmedlaiezza delia
vendita giudiziaric e per assenza di garanzia per vizi come da

disp. del G.E. [min.15% )
Spese fecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

8.4 Prezzo base d'as?a del lotto;

valore smmoblie o! neto delle decurfczsom nelio sfc?o dx fatoin

cui §i frovas

Prezzo di vendita del loto nello s?ofo cli "ibero™

€ 15.300,00

€000
86.700,00
€ 856.700,00
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I 1. Rapporio di sfima Esecuzione Immobiliare - n. 5872018

Note finall delfesperio:
Recapito telefonico della Sig.na —n 335.1408281.

i

Allegati: |
allegato 1: DOCUMENTAZIONE CATASTALE;

allegato 2: CERTIFICATO DI INSUSSITENZA DI PROVVEDIMENTI SANZIONATORI
allegato 3: PRATICHE DEPOSITATE AGLI AT COMUNALI;

aliegato 4: DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA;

allegato 5: ATTO Di PROVENIENZA;

allegato 6: A.P.E. - ATIESTATO DI PRESTABG)NE ENERGETICA;

allegato 7: C.D.U., N.T.A: ED ESTRATTO DI p R.G.C.

allegato 8: CERTIFICATO DI STATO LIBERO:

allegoto 9: CERTIFICATO INSUSSISTENZA CONTRATTI DI AFFITTO,

Daota generazione:
13-12-2016 17:12:45

L'Esperto olla sfima
Luca Gatarin
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