1, Rapporto di sfima Esecuzione Immobiliare ~ n, 49 /2018

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Banca Popolare di Vicenza S.p.a.

N° Gen. Rep. 69/2015
data udienza ex art. 569 C.p.c.: 06-04-2016 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Doft. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

T T T
VALUTAZIONE ;
.. tofioo1002

Esperto alla stima: Geom. Angeilo Franco Bortolus
Codice fiscale; —
Partita ivA: I8 |
Studio in: Piazza Garibaldi 21 - Azzano Decimo
Telefono: 0434647394
Fax: 0434424654
Emai: angeio.bortolus@libero.it

Pec: angelo,frcmco.borfoius@geopec.if
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 6% / 2015

INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali

Bene: Via M.O. Attilio Basso - Barco - Pravisdomini (Pordenone)

Lotto: 0O1

Corpo: A

Categoria: Abitazione di fipo economico [A3]
Dati Catastali:

foglio 7, particella 75, INazzo via M.O.Attilio Basso n, 1, piano +1-2, comune.
Pravisdomini, categoria A/3, classe 2, consistenza 13.5 vani, rendita € 655.38

Lotto: 002 -
Corpo: A o
Categoria: terreno residenziale

Dati Catastali:

esuri: pcrll, closs .
superficie catastale 2.400, reddito dominicale: € 28.51, reddito agrario: € 16.11

2. Possesso

Bene: V_ic: M.QO. Attilio Basso - Barco - Pravisdomini (Pordencone)

®

LoHo: 00_1
Cormo: A _

Possesso: Occupato con titolo

Lotto: 02
Corpo: A

Possesso: Cccupato con fitolo

Pag.2di1s
Ver, 3.2.1
Edicomn Finance sil



1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. §9 / 2015
3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Via M.O. Attilio Basso - Barco - Pravisdomini {Pordenone)
Lotto: 001
Corpo: A

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 002
'Corpo: A

Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili: Si

4. Creditori Iscritti

Bene: Via M.C. Attilio Basso - Barco - Pravisdomini {(Pordenone)
;Lotto: 001
Corpo: A

Creditori Iscritti: Banca Popolare di Vicenza S.p.a.

Lotto: 002
Corpo: A

Creditori Iscritti: Banca Popolare di Vicenza S.p.a.

5. Comproprietari

Beni: Via M.O. Attilio Basso - Barco - Pravisdomini (Pordenone)

Lotto: 001
Corpo: A

Comproprietari: Nessuno

Lofto: 002
Corpo: A
Comproprietari: Nessuno
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobifiare - n. §9 / 2015

6. Misure Penali
Beni: Via M.O. Attilio Basso - Barco - Pravisdomini {Pordenone)

Lotto: 001
Corpo: A

Misure Penali: Non rilevate

Lotto: 002
Corpo: A

Misure Penali: Non rilevate

7. Conlfinvita delle trascrizioni

Bene: Via M.O. Attilio Basso - Barco - Pravisdomini (Pordenone)
Lotto: 001

Corpo: A

Continuita delle trascrizioni: S

Lotto; 002
Corpo: A

Continuita delle frascrizioni: S|

8. Prezzo

Bene: Via M.O. Attilio Basso - Bareo - Pravisdomini (Pordenone)

Letto: 001
Prezzo da libero: € 160.000,00

LoHto: 002
Prezzo da libero: € 40.000,00

Fag. 4di1é
Ver, 321
Edicom Finance sl



1. Rapperto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 49 /2015

Lotto: 007

La documentazione ex ar, 5467 c.p.c. risulia completa? Si
La frascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa?

Si

1.

2.

IDENTIFICAZIONE DE! BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificafive corpo: A,

Abitazione di fipo economico [A3] sito in frazione: Barco, Via M.O. Attilio
Basso

broprietd

Eventuali comproprietar: =
Nessuno

Identificato ql catasto Fabbricati:

Intestazione:

foglio 7, parficella 75, indirizzo via M.Q.Attilic Basso n. 1, piano t-1-2, comune
Pravisdomini, categoria A/3, classe 2, consistenza 13.5 vani, rendita € 655,38

Per quanto sopra si dichiora la conformita catastale;
note: Per gli immobili oggetto di pignoramento si & provveduto alia redazione della
variazione catastale (All.4)

DESCRIZIONE GENERALE{(GQUARTIERE E IONA):

I compendio immobiliare oggetto di stima & costituito da un’abitazione nell ‘abitato della
frazione di Barco di Pravisdomini.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: residenziale o traffico locale con parcheggi buoni.
Importanti centri limitrofi: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Aftrazioni paesaggistiche: Non specificato

Aftrazioni storiche: Non specificato

Principdli collegamenti pubblici: Non specificato

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

. STATO DI POSSESSO:

Occupato da _ in qualitd di proprietario delfimmobile
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1. Rapporic di sfima Esecuzione Immobiliare - n. 4% /2015

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o aitre trascrizioni pregivdizievoli;
Nessuna,

4.1.2 Convenzioni matimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna,

4.1.3 Atfi di asservimenfc urbanisfico:
Nessunag.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a curg e spese della procedura:
4.2.1 iscrizioni:

- Ipotecg volontaria attiva; A favore di Banca Popolare di Vicenza 5.p.a.
-contro A

-Derivanie da: concessione a garanzia di mutuo fondiario; Importo ipoteca:; €
316000; Importo capitale: € 155000 : A rogito di Notaio Pertegato Giorgio in
data 15/10/2010%

-Iscritto/trascrittd a Pordenone in data 28/10/2010 ¢inn. 1611373222

4.2.2 Pignorament:
- Pignoramento a favore di Banca Popolare di Vicenza S.p.a. contro
-Derivante da: pignoramento; A rogito di ufficiale giudizario in data

3 17/03/2015 ai nn. 506
-iscritto/frascritto @ Pordenone in data 21 /0472015 di nn. 4639/3302;

A

4.2.3 Alire trascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Aggiornamento delia documentazione pocatastale in afti Aggiornamento
della documentazione ipocatastale in afti-

Nessuna,

4.3 Misure Penaii
Non rifevate

5. ALTRE INFORMAIZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione deilimmobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato
Accessibilita dellimmobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Aftestazione Prestazione Energetica: Presente
Indice di prestazione energetica: b
Note Indice di prestazione ?{rjergeﬁca: Per gliimmobili oggetto di pignoramenio si &
provveduto alla redazione dellattestato di prestazione energetica (APE) a firma dell'ing.
Paolo Perissinotto (All.7)
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. §9 / 2015
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori;

SeilLOTTON e il LOTTO 2 saranno ceduli separatamente dovrd essere costituita una servitis
di accesso e di allacciamenti alle utenze per tutti gli usi a favore del LOTTO 2 e a carico
del LOTTO1. [Al.8}

4. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Tito jetario:

dal 10/10/1991 al 18/07 /2003,
In forza di atto di compravendita a rogito di Notaio Pieruigi Romagnoii in data 10/10/1991
- frascritfo a Pordencne in data 14/10/1991 ainn. 11288/8477.

i -_-. Pror:eiarlo
e 0 ol 18/07/2003 al 23/02/2006.
In forzc: di atfo di compravendita a rogito di Notalo Giorgio Pertegato in data 18/07/2003
-frascritto a Pordenone in data 28/07/2003 ai nn. 12201/8136.

tcno

Lo DREI ol 23/02/2006 ad oggi (attuale/i proprietario/i).

n orza dl atto di compravendita a rogito di Notaio Giorgio Pertegate in data 23/02/2004
- fraseritto a p in data 16/03/2006 ai nn. 4283/2567.

Tltolore Pr o1

7. PRATICHE EDILIZIE;

:
&

Numero pratica: Autorizzazione edilizia
in’res’rczione:ﬂ
Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavort: costruzione recinzione e sistemazione tetfoia
Oggette: nuova costruzione
Rilascio in data 03/05/1974 al n. di prot. 334

Numero pratica: licenza di costruzione

ln’resmzione:_
Tipo pratica: Licenza Edilizia

Per lavori: ampliamento fabbricato e rifacimento delia facciata
Oggetfo: nuova costruzione

Presentazione in data 06/12/1973

Rilascio in data 20/12/1973 al n. di prot. 293

Numero pratica: Concesgigne edilizia
lntesiqzione:ﬂ
Tipo pratica: Toncessione Edilizia

Per lavori: ampliamento fabbricato
Oggetto: variante

Rilascio in data 17/05/1985 al n. di prot. 4863
Abitabilita/agibilita in dafa 19/07/1985

7.1 Conformita edilizia:

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia;
note: Sono presenti delle opere interne difformi dalfultime titolo abilitativo e quindi si dovra
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1. Rapportte di stima Esecuzione Immobiliare - n. 8% /2015

provvedere dlla presentazione di una pratica di riduzione a conformitd. Uammontare di
tale pratica si pud quantificare il € 1.000,00

Abitaziene ditipo economico [A3]

7.2Conformita urbanistica:

Abitazione di tipo econemico [A3]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

in forza dellg delibera: n. 50 del 28/11/2014

Lona omogenea: B2 con perimetro tratteggiato di P.R.P.C.
Norme tecniche di attuczione: vedi All.1

Immobile sottoposto a vincolo di carattere | NO
wrbanistico:  »

Hemenfti urbanistici che limitano la NO
commerciabilitéie

Nella vendita dovranno essere previste NO
pattuizioni pagticolarig

Note suila conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformitd urbanistica
- Descrizione: Abitazione di tipo economico [A3] df cui ai punfoA’ T

Descrizione e Consistenza:
Trattasi di un immobile ex rurale con accesso da via M.O.Aftlio Basso (foto 1,230 1
compendio immobiliare oggetto di stima & cosfituito da un’abitazione posta su tre piani, al
piano terra si frova la zona giome, al plano primo si trova la zona notte e al pianc secondo la
soffitta. L'immobile ha degli c:%;cessori ex rurali destinati a deposito.

7 :

¥

Ristibuzione interng:

Con riferimento ai progetti reperiti presso I'archivio comunale (ALL. 3). dlle schede ed estratto
di mappa catastali {ALL, 1) e agh elaborati grafici planimetrici relativi ol avvenuia ispezione
interna, si espone gquanto segue: Il piano terra dell'altezza utile di mi. 2.50 sviluppa una
superficie lorda complessiva di mq. 124,00 circa, destinati alla residenza e mg. 13.70 destinati
a portico. Si accede all'abitazione tramite I'ingresso (foto 12-13), dal quale si raggiunge il
soggiomno {foto 14}, la sala da pranzo {foto 11}, la cucina {foto 9 e 10), dal soggiorno si
accede alla lavanderia (foio§l7}, al bagno (foto 15-16) e alla zona notte (foto 21). Dalla
scala intema {foto 18) si ha accesso df piano primo, del’altezza utile di mt. 2.62 e una
superficie lorda di ma. 109,00 circa per la parte residenziale e mq. 18.70 per il terrazzo. Il piano
& suddiviso in quatiro camere da letto (foto 21-24-27-28.29) dal bagno (foto 23}, dal
disimpegno (foto 19-20), dalla terrazza {foto 25-26). Dalla scala interna posta nel disimpegno
st accede alla soffitta delle superficie complessiva di mq. 102.75 con un'altezza media di mt,
2.47 {foto 31-32). La porzione di fabbricato accessoria ha una superficie complessiva al piano
terra di ma. 156.47, una superficie destinata a legnaia di mq. 23.70, una superficie destinata a
porfico di mq. 7.00. E' suddivisa da un disimpegno (foto 7) e una cantina {foto 8) collegati
direttamente all'abitazione. Menire gli accessori con accesso esterno sono un'exstalla (foto
35), due porticati (foto 33-34-36-37), due legnaie (foto 38) e un portico (foto 2). Da una botola
posta sull'ex-stalla si accede al primo piano ove si trova I'ex-fienile {fofo 39-40),

Pag. B di1s
Ver, 3.2.1
Edicom Finance s



1. Rapporio di stima Esecuzione Immobiliare - n. 9/ 2015

gia de! diritto
Piena propr

Eventuali comproprietar:
Nessuno

Superiicie complessiva di circa mq 471,46

Stato di manutenzions generale: sufficiente
Condizioni generali dellimmobile:
L'unita abitativa risulta attualimente in buono stato conservativo.

Caratteristiche descrittive:
Per quanto riguarda le strutiure, finiture esteme ed inteme e gl impianti in generale, si
ricordano e seguenti principali caratteristiche di fipo economico:

STRUTTURE

- Muratura peortante in laterizio cotio;

- Orizzontamenti costituiti da solai di piano inlegno e latero-cemento:
- Solaio di coperiura parte in legno e parte con travetiin calcestruzzo;
~ Pareti divisorie interne costituite da framezze in laterizio:

FINITURE ESTERNE

- Intonaci al civile;

- Serramenti in legno con infissi esterni in alluminio e tapparelle in pvce;
- Portoncino d’ingresso fegno e vetro:

- Davanzali in marmo:

- Marciapiedi in cemento:

- Manto di coperfura in Coppi;

- Gronddie e canali di scarico in lamierg;

FINITURE INTERNE E IMPIANTI

- Pareti intonacate af civile e tinteggiate. | bagni sono rivestiti in piastrelle;

-1 pavimenti sono in piastrelle, in marmette, linoleum e in legno;

- Porte inferne in legno tamburato:

- Impianto elettrico sottotraccia;

- L'impianto di riscaldamento & costituito da un generatore di calore, posto nella lavanderia
{foto 16) al piano terra, da una stufa a pellet e una a legna. Il riscaldamento & con corpi
scaldanti a radiator:

- Impianfo idrico-gienico-sanitaric & completo di tubazioni, sanitari e rubinetterie di bassa
serie;

.- Destinazions -1 s Superficie: '~-Sup’erf_i(:ie{e<':1uiv_czlem'e'_' < Prezit:-unitario:

£ ecls/poteniial e |
Rescenzo BT, SUp reaie lorda 194,00 1,00 €500,00
Porlico resid. P.T. sup reale lorda 13,70 0,33 4,52 € 500,00
Accesson P, SUp reale lorda 154,47 0,50 78,24 € 500.00
Legnaia PT. sup reale lorda 23,70 0,40 2,48 € 500,00
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1. Rapporfo di stima Esecuzione Immobiliare - n. 6% /2015

Portico acces. P.1. | sup reqie iorda 7.00 0.25 175 € 500,00
Residenza P} . sup reale lorda 109,00 1,00 109.00 € 500,00
T'errc:zzo P.1 sup redle lorda 18,7C 0,33? 6,17 € 500,00
£x fienile P.1 SUp recle forda 116,14 0,40 46,46 € 500,00
Soffita P.2 sup recle lorda 102,75 0.50 51,38 £ 500,00
430,99
8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Premesso che lo scopo pratico per cui viene chiesta la presente

stima & Pindividuazione del valore da porre per una vendifa

givdiziaria, it metodo & quello cosiddetto diretto o comparafivo

che permette di determinare l'ordine di granderza unitaric

(Euro ol mq. efo al mc.} ragionevolmente attendibile per poter

pervenire al pit probabile valore del bene stimato, tenendo in

particolare considerazione dell'assenza per garanzia dei viz,

della differenza fra oneri tributari sU base cafastale e reale,

dellonere a carco dell'acquirente di provvedere alle

cancellazioni di frascrizioni ed iscrizioni e dij quanto suggerito

dalla comune esperienza circa le differenze tra libero mercato

e vendite coattive,

frattandosi  di un'unica abitazione per consistenza e

Carafteristiche tipologiche, non risulia comodamente divisibile,

la stima viene indicata tenuto conto di un unico lotto, di tutti gii

elementi in precedenza descritti, delle condizioni del mercato

per gl immobili in simifi zone.

8.2 Fonfi di informazione:

Catasto di Pordenone:

Conservatoria dei Registri Immobiliar di Pordenonea;

Utfici del registro di Pordenone:

Utficio tecnico di Pravisdomini:

Agenzie immobifiari e/o osservator del mercato immeobiliare

Osservatorio del Mercato Immobiliare dell Agenzia delle

Entrate/Teritorio (O.1LA.T.)

Borsino Immobiliare Provincia di Pordenone 2014/15 FIM.A.A.

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.) min.

€ 500,00 / max € 700,00 (FIM.AA)

min. € 600,00 / max € 800,00 (O.LAT) in normale stato
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1. Rappoto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 4% / 2015
conservativo,

8.3 Valutazione corpi:

A. Abitazione di fipo economico [A3]
Stima sinfelica comparativa parametrica {se_mplificq’rc)

ID'f_-’_S.ti_r!'di_ic'_N_?e}' _ o | Superfi i e e :'*-,V‘-'_""bfé»Un_i:taﬁbf.' ':'f*: .; .Vd_fﬂ feComp Iess-'vo—’
Residenza PT. 124,00 € 500,00 € 62.000,00
Portico resid. PT, 4,52 € 500,60 € 2.260,50
Accessori PT, 78,24 € 500,00 €39.117,50
Legnaia PT, 9,48 € 500,00 € 4.740,00
Portico acces, PT. 1,75 € 500,00 € 875,00
Residenza P.1 109,00 € 500,00 € 54.500,00
Terrazzo P.1 6,17 € 500,00 €3.085,50
Ex fienile P.1 46,46 £ 500,00 £23.228,00
Soffitta p.2 51,38 € 500,00 € 25.687,50
Valore Corpo € 215.494,00
Valore Accessori € 0,00
Valore complessivo intero £ 215.494,00
Valore complessivo diritto e guota € 215.494,00
Ri_qssuntp: _ ) _

DI Immobile Valore intero medio

TR e
quota -

 ponderale

A [Abitazione di tipo economico 430,99 €215.494,00 € 215.494,00
[A3]

L

8.4 Adeguamenti e correzioni delia stima:

Riduzione del valore del 25%, dovuta alimmediatezza della

vendita givdiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da

disp. del G.E. { min.15% } € 53.873.50
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dellimmobile

in virth del fatto che i valore della quota nen coincide con la

quota del valore: €0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute net

biennio anteriore alla vendita: £€0.00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
£€0,00
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1. Rapporo di stima Esecutione Immobiliare - n, 69 /2015

Costi di cancellazione oneri e formalités:

€ 0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lofto:
Vdlore immobile af netto delle decurtazioni nello stato di fatioin €1461.620,50
cui si frova:
Prezzo di vendita dellotto nello stato di "ibero™ € 1560.000,00

Lotto: 002

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore ai pignoramento risulta completa?
Si

?. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificalivo corpo: A.

residenziale sito in frazione: Barco, Via M.O. Affilio Basso

Quota e tipologia del dirito

ventuali comproprietar:
Nessuno

identificato al catasto Terreni:

Ente’rozi

sezione censuaria Pravisdomini, foglio 7, particella 76, qualifa vigheto, classe 1,
supetficie catastale 2.400, reddito dominicale: € 28.51, reddito agrario: € 14.11

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

10.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

I compendio immobiliare oggetto di stima & costituito da un ferreno nell'abitato della
frazione di Barco di Pravisdomini.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area wrbanistica: residenziale a traffico locate con parcheggi buoni.
Importanti centri limitrofi: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Aftrazioni paesaggistiche: Non specificato

Aftrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

11.STATO Di POSSESSO;

Cccupato da -n qudlita di proprietario dellimmobile
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 69 / 2015

12, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
12.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dellacquirente:
12.1.1 Domande giudiziaii o alfre frascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.

12.1.2 Convenzioni matrimoniali e provy. d'assegnazione casa coniugaie:
Nessuna.

12.1.3  Affi di asservimento wrbonistico:
Nessuna,

12.1.4  Aftre imitazioni d'uso:
Nessuna.

12.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese deila procedura:
12.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontari tiva; A favore di Banca Popolare di Vicenza S.p.a.
contro ;

-Derivante da: concessione a garanzia di mutuo fondiario; importo ipoteca:
€ 310000; Importe capitaie: € 155000 @ A rogito di Notaio Pertegato Giorgio in
data 15/10/2010;

-Iscritto/trascritio a Pordenone in data 28/10/2010 ai nn. 141 13/3222

12.2.2 PFignorament;: ,,

- Pignoramento a favore di Banca Popolare di Vicenza S.p.a. contro

"DeTVanTe aa: pignoramento; A rogito di ufficiale givdiziario in data
17/03/2015 qinn. 506
-iscritto/trascritto o Pordenone in data 21/04/2015 i nn, 4639/3302;

12.2.3  Alfre trascrizioni:
Nessuna.

12.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti Aggiornamento
della documentazione icocatastale in athi:

Nessuna.

12.3 Misure Penali

Non rilevate

13.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annve di gestione dellimmobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alia data della perizia:

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dellimmobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato
Vincoii di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Se il LOTTO1 e il LOTTO 2 saranno ceduti separatamente dovrd essere
costituita una servity di occefso e di altacciamenti alle utenze per tutti gli usi a favore del
LOTTO 2 e a carico del LOTTIO1. (Al 8}
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1. Rapporo di stima Esecuzione Immobiliare - n. 69 / 2015

14.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: qal 10/10/1991 al 18/07/2003.
-In forza di aito di compravendita a rogito di Notaio Pierluigi Romagnoliin data 10/10/1991

-trascritto a Pordenone in data 14/10/1991 ai nn. 1 1288/8677.

Titolare /Propyi :
P N i 13/07/2003 o 23/02/2006.

-In‘forza di atfo di compravendita a rogifo di Notaio Giorgio Pertegate in data 18/07/2003
-trascritto a Pordenone in data 28/07/2003 ¢i nn. 12201/8136.

rietario:

s == mAcial 23/02/2006 ad oggi (attuale/i proprietario/i).

orza di afto di compravendita a rogito di Notaio Giorgio Pertegato in data 23/02/2006
-frascritto a p in data 10/03/2004 i nn. 4283/2567.

Titolare Pro

15.  PRATICHE EDILIZIE: f
15.2 Conformitd urbanistica:
residenziale
Strumento urbanistico Approvato: Fiano regolatore generale
In forza della delibera: n. 50 del 28/11/2014
Zona omagenea: F B2 con perimetro fratteggiafo di P.R.P.C.
Norme tecniche di attuazione: vedi Al
Immobile sottoposto a vincolo di carattere |NO
urbanistico:
Elementi urbanistici che limitanc la NO

commerciabilit&2

Nella vendita dovranno essere previste NC
pattuidioni particolari2

Note sulia conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformité urbanistica

- Descrizione: residenziale di cui ol punio A B

I fondo oggetto di esecuzione ha una superficie df mqg. 2.400,00, di forma regolare e
pianeggiante, e risulta incolto. (foto 4-5-6)

I terreno confing a nord-est con il mappale 372, a nord-ovest con il mappale 75, a sud-est
con il mappale 217 e a sud-ovest con i mappali 77-78.

L'accesso al terreno avviene framite if mappale 75,

Non risultano in corso contrati di locazione (All. 2} e non si & proceduto all'analisi chimica ed
all'indagine geologica del terreno stesso.

1. Quota e tipologj jritto
100/700 di w Piena proprietd
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1. Rapporo di stima Esecuzione Immobiliare - n_ 69 / 2015

Eventu p priefar:
Nessuno

Supetficie complessiva di circa mq 2.?00,00

Diestinazione f - Parametro 1 - Superficie . i1-aCoeffy Superficie squivalente JPregro-unitatio -
R T e fedle/potenziale’ e R L T e e R e T

Tereno . sup forda 2.400,00 1,00 2.400,00 € 22,00

2,400,00

16. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTIO:
16.1 Criterio di stima:

Premesso che io SCOpo pratice per cui viene chiestg Ia
presente stima & I'individuarzione del valore da porre per ung
vendita giudiziaria, | metodo & quello cosiddetto diretto o
comparativo  che permetie  di deferminare l'ordine di
grandezza unitaria (Euro al maq. e/o al me.} ragionevolmente
attendibile per poter pervenire al pil probabile valore del
bene stimato, tenendo in particolare  considerazione
dell'assenza per garanzia dei vizi, della differenza tra oneri
fibutari su base catastate e redle, del'onere a carico
dell'acquirente di provvedere dlie cancellazioni di trascrizioni
ed iscrizioni e di quanto suggerito dalle comune esperienzq
circa le differenze tra libero mercato e vendite coatfive,
Trattandosi di un  unico ferreno  per consistenza e
Caratteristiche tipologiche, la stima viene indicata tenuto
conto di un unico lotto, di tuti gli elementi in precedenza
descritti, delle condizioni del mercato per gli immobili in simil;
one,

16.2 Fonli di informazione:
Catasto di Pordenone:

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;

Ufficio tecnico di Pravisdomini:

Agenzie immobiliari e tecnici della Zona

16.3 Valutazione corpi:

A. residenziale
Stima sintetica comparaﬁ_vo poromefrfico (semplifécqj‘a)_

Destinazione | Superficie Equivalente | Volore Unitario

| Valore Complessivo -

Terreno [ 2.400,00 €22 .00 € SZ.SO0,0EI
Valore Corpo €£52.800,00
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1. Rappore di stima Esecuzione Immobitiare - n. 49 /2015

L3

&
Valore Accessori ’ £0,00
Valore complessivo intero £ 52.800,00
Valore complessivo diritto e quota € 52.800,00

Rigssunto;
D

Immobile - Valdre diritto'e

e quota G

A Terreno residenziale €52.800,00 €52.800,00

16.4 Adeguamenti e cormrezioni della stima:
Riduzione del valore del 25%, dovuia allimmediatezza dello
vendita givdiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da
disp. del G.E. { min.15% ) € 13.200,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola queta
dellimmobile in virtl del fatto che it valore della quota non

coincide con la quota del valore: £€0,00
Rimborso forfettario di eventudli spese condominiali insojufe
nel biennio anteriore alla vendita:

€ 0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

£0,00
Costi di cancellazione oneri e formadités:

€0,00

16.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto dslle decurtazioni nello stato di fatto € 39.600,00
in cui si trova:
Prezzo di vendita def Istto nello state di Tibero™ € 40.000,00

Allegati
ALL. 1 - Documenti Catastali, estratto p.rgenta,;

ALL. 2 - Cerfificato di insussistenza di provvedimenti sanzionatori, certificato di destinazione
urbanistica, certificato di stato libero;

ALL. 3 - Pratiche Edilizie:

ALL. 4 - Fotografie in n. 40 (con planimetria indicante fpunti di scattol;

ALL. 5 - Atti di provenienzg e cerfificato diinsussistenza di contrat d'affitto:

AlLL. é - Pratiche Pregeo e Do.C.Fa.

ALL 7 - Attestato di prestazione energetica;

ALL. 8 - Proposta costituzione servit e planimetrie con supetfici/coefficient:

ALL 9 - Verbale I° accesso

Azzano Decimo 22-02-2014

LU'Esperto alla stima
Geom. Angelo Franco Bortolus

Pog. 16 di1s
Ver. 3.21
Edicom Finance st



9102/296001L ‘U “joxg TEYSUW 000 BLE X 00O $EG_‘a01UI0d BUCT SUSUH (] 4 ToTidoy
1S9 11 9T08-424-47 00071 :8ywuidrio elwog TNIROUS [ AVYL _u=ﬁﬂoua
—f W — [ T “T
: - T [
o ..
& . 3, .~I.a
= A —_
fol o
- [#3
< -
e 5
. L
- g
© [

Vis.

stali — Direttore DOTT. ANTONIO CUCINGTTA

L

o
©

@

@

=

L

<

- ]
a1,

<

a

-

fer]

Pordenone -~ Territorio Servizi Cata

=500

3 S

QO0E [-=N

—
f
|
I
i



Agenzia delle Entrate

CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Pordenone

Scheda n. 2

Scala 1: 200

Dichiarazione protocclle n.

Planimetria di w.i.u.in Comune di

Via M. 0. Attilio Basso

dal

Pravigdomini

civ, 1
Identificativi Catastalii: Compilata da:
. Bozrtolus Angelo
Sezione:
Foglio: 7 Iscritte all'albo:
Geometri

Particella: 75
Subalterno: Prov. Pordenone K. 840

PIANTA PIANO TERRA

rmappali 407-408

area esclisiva

]

mappali 74/340/341

via A Basso

mappale 76
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