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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 79 / 2016

Lotto: 001 - villetta con adiacente terrenc

Corpo: Villetta con scoperio esclusivo e adiacente piccola pozione di terreno agricolo
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: S

4, Creditori Iscritti
Bene: Via Squarzalovo n. 52/B - Rivarotta di Pasiano -Pasiano di Pordenone {Pordenane)- 33087

Lotto: 001 - villetta con adiacente terreno

Corpo: Villetta con scoperto esclusivo e adiacente piccela pozione di terreno agricolo
Creditori Iscritti: Banca di Monastier e del Sile - Credito Cooperativo - Soc. Coop.,—_.

5. Comproprietari it
f

Beni: Via Squarzalovo n. 52/B - Rivarotta di Pasiano - Pasiano di Pordenone {Pordenone)- 33087
Lotto: 001 - villetta con adiacente terreno

Corpo: Villetta con scoperto esclusivo e adiacente piccola pozione di terreno agricolo

Regime Patrimoniale: separazione dei beni
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali
Beni: Via Squarzalovo n. 52/8B - Rivarotta di Pasiano -Pasiano Di Pordencne (Pordenone)- 33087
Lotto: Q01 - viltéttaﬁcon adiacente terreno ¥

Corpo: Villetta con scoperto esclusivo e adiacente piccola pozione di terreno agricolo
Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni

Bene: Via Squarzalovo n. 52/B - Rivarotta di Pasiano - Pasiano di Pordenone (Pordenane} -
33087

Lotto: Q01 - villetta con adiacente terreno

Corpo: Villetta con scoperto esclusivo e adiacente piccola pozione di terreno agricolo
Continuita delle trascrizioni: Sl

8. Prezzo

Bene: Via Squarzalavo n. 52/B - Rivarotta di Pasiano -Pasiano di Pordenone (Pordenone)- 33087
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Lotto: 001 - villetta con adiacente terreno
Prezzo da libero: € 192.000,00
Prezzo da occupato; € 0,00

Premessa

H sottoscritto Perito

Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 79 / 2016

F libero professionista

nominato Esperto alla stima nelfesecuzione immobillare in oggetto per 'individuazione, descrizione e stima
dei beni pignorati, come da conferimento incarico ricevuto dalla Dott.ssa Monica Biasutti e verbale di giu-
ramento e accettazione incarico in data 14.03.2017, presenta la sottoestesa relazione con gli allegati espli-

cativi.

OPERAZION! PERITALI:

come precisato nell'incarico, esaminati gli atti e | documenti di causa, il sottoscritto ha provveduto alle ne-
cessarie visure, al controlio presso {'Agenzia del Territorio Servizi Catastali di Pordenons, ricerca delie con-
cessioni edilizie in Comune e valutata la corrispondenza dello stato dei luoghi per la conformita edilizia e

catastale.
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Rapporto di stima Esecuzione Immaohiliare - n. 79 / 2016

Lotto: 001 - villetta con adiacente terreno

La documentazione ex art, 567 c.p.c. risulta completa? Si

La trascrizione dei titoli di acquisto nel venter%nio anteriore al pignoramento risuita completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DE} BENI {iMMOBILI OGéETTO DELLA VENDITA:

tdentificativo corpo: Villetta con scoperto esclusivo e adiacente piccola pozione
di terreno agricolo.

Abitazione in villini [A7] sito in frazione: Rivarotta di Pasiano, Via Squarzalovo n.
52/B

Note: Trattasi di una villetta {porzione di bifamiliare} censita nel foglio 33 di Pasia-
no di Pordenone mappale 347 sub. 1 con due garage mappale 347 sub. 2 esub. 3
con terreno di pertinenza sub. 4 corrispondente ad un bene comune non censibi-
le. I terreno sul quale & stato edificato il sopradescritto fabbricato @ sito al catasto
terreni nel foglio 33 di Pasiano di Pordenone mappale 347 -Ente Urbano- di mq
1201,00. Nel retro fabbricato & presente altro terreno sito nel foglio 33 di Pasiano
di Pordenone mappale 349, seminativo di classe 3, mg 105, reddito domenicale di
€ 0,98 e reddito agrario di € 0,65. L'immobile & pervenuto all'attuale ditta proprie-
taria in forza ail'atto di successione testamentaria in morte di‘
Ufficio Registro di Pordenone Rep. 40/1007 del 30/09/2004 e atto di compraven-
dita Rep. 60558/27704 del 20/07/2011 notaio Maria Luisa Sperandeo,

Quota e tipologia del diritto
1/1 di

Eventualico
Nessuno
Note: nessuna

identificato al catasto Terreni:
Intestazione:

sezione censuaria Paslanc di Pordenone, foglio 33, particella 349, qualita seminativo,
classe 3, superficie catastale 105 mq, reddito dominicale: € 0,98, reddito agrario: € 0.65
Derivante da; vedasi allegato 5 e 5/1 - si rileva nella visura catastale il codice fiscale "errato” e
precisamente non inserito in banca dati dell'anagrafe tributaria. Si rende necessaria la presen-
tazione di un’istanza catastale per la correzione del codice fiscale.

Confini: mappale 347, mappale 312, mappale 350 e mappale 348

dasi annotazione

Pag.5
Ver. 3.2.1
Edicom Finance sl



Rapporto di stima Esecuzione immobitiare - n. 79 / 2016

nell'atto di compravendita Rep. 60558/27704 del 20/07/2011 notaio Maria Luisa Sperandeo di
cui allegato n. 5/1

identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: : R
i proprieta per 3/4 in regtme dlseparazaone deu beni, IR B
: 7 o . broprietd per 1/4, fogllOSSpartlceHa
347, subalterno 1, scheda catastale vedasr al!egato 4, indirizzo Via Squarzalovo, piano §1-7,
comune Paslano di Pordenone, categoria A/7, classe 2, consistenza 6 vani, superficie catastale
156 mg, totale escluse aree scoperte 145 mq, rendita € 697,22

Derivante da: vedasi allegato 5 e 5/1
Confini; Via Squarzalovo, mappale 312, mappale 349, mappale 348 e mappale 169

5 ' s s Lo (vedas: annotauone
nell'atto di compravendlta Rep 60558/27704 dei 20/07/2011 nota;o Maria Luisa Sperandeo di
cul allegato n. 5); il mappale 347 sub. 4 corrisponde al bene comune non censibile ai sub. 1-2-3
{cortile e giardino)

ldentificato al catasto Fabbricati:

roprieta per 3/4 in regime di separazione dei beni,m
proprieta per 1/4, toglio 33, particella

347, subalterno 2, scheda catastale vedasi allegato 4, indirizzo Via Squarzalovo, piano 51, co-
mune Pasiano di Pordenone, categoria /6, classe 1, consistenza 16 mq, superficie catastale 16
mgq, rendita € 25.62

Derivante da: vedasi allegato 5 e 5/1
Millesimi di proprieta di parti comuni: il mappale 347 sub. 4 corrlsponde al bene comune non

censibile af sub. 1-2-3 {cortile e giardino)
Confini: Via Squarzalovo, mappale 312, mappaie 349, mappale 348 e mappaie 169

Note:

o

- : . o . (vedas: annotazzone ‘
neil’ atto dl compravendlta Rep 60558/27704 del 20/07/2011 notaio Maria Luisa Sperandeo di
qui allegato n. 5/1); ikmappale 347 sub. 4 corrisponde al bene comune non censibite ai sub. 1-
2-3 {cortile e giardind)

Identificato al catasto Fabbricati:
intestazione;

proprieta per 3/4 in regime di separazione dei beni,

proprieta per 1/4, foglio 33, particella
347, subalterno 3, scheda catastale vedasi allegato 4, indirizzo Via Squarzalovo, piano 51, co-
mune Pastano di Pordencne, categoria C/6, classe 1, consistenza 16 mq, superficie catastale 16
mq, rendita € 25.62

Derivante da: vedasi allegato 5 e 5/1
Confini: Via Squarzalovo, mappale 312, mappale 349, mappale 348 e mappale 169

vedas: annotazmne

nell'atto di compravendlta Rep. 60558/27704 del 20/07/2011 notaio Maria Luisa Sperandeo di
cui allegato n. 5/1; il mappale 347 sub. 4 corrisponde al bene comune non censibile ai sub. 1-2-

3 {cortile e giardino) ?
! ¥
‘ i
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 79 / 2016

Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: si rileva al piano seminterrato una diversa ubica-
zione della parete divisoria interna tra centrale termica e anti; eliminazione della bocca di lupo
esterna alla cantina; mancata rappresentazione grafica del pilastro al piano terra portante il
-"porticato ora veranda al primo piano”; errata rappresentazione grafica di una fioriera in fron-.
te al fabbricato al piano terra; errata rappresentazione grafica di un quinto scalino di accesso
alla zona notte; chiusura del portico in "veranda"; lieve modifica interna del bagno con ricave
di una superficie maggiore dall'attigua camera e rilievo di una porta e di una finestra anziché di
una porta/ffinestra nella camera.
Regolarizzabili mediante: presentazione docfa con planimetria catastale
Descrizione delle opere da sanare: vedasi irregolaritd descritte sopra
variazioni catastali con pratica d?fa: €1,402,90

Oneri Totali: € 1.402,90 {

Note: le difformita grafiche riscontrate non modificano la rendita catastale dell'immobile. Ono-
rario stimato per una competenza di € 900.00 per la sistemazione delie tre planimetrie catasta-
li per esatta rappresentazione grafica delle unita immobiliari +5% cassa + 22% iva + diritti
150.00 + copie € 100.00 per un totale di € 1402,90.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note: le difformita nella rappresen-
tazione grafica dell'immobile non Influenzano nelle rendite catastali

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di una villetta (porzione di bifamiliare} censita nel foglio 33 di Pasiano di Pordenone map-
pale 347 sub. 1 con due garage mappale 347 sub. 2 e sub. 3 con terreno di pertinenza sub. 4 corri-
spondente ad un bene comune non censibile. If terreno sul guale & stato edificato i sopradescritto
fabbricato & sito al catasto terreni ne! foglio 33 di Pasiano di Pordenone mappale 347 -Ente Urba-
no- di mg 1201,00. Nel retro fabbricato e presente altro terreno sito nel foglio 33 di Pasiano di
Pordenone mappale 349, seminativo di classe 3, mq 105, reddito domenicale di € 0,98 e reddito
agrario di € 0,65. Lo stato di manutenzione e conservazione dell'immobiie risulta mediocre al pia-
no seminterrato per ta presenza di umidita di risalita nelle murature meg?ntre il piano terra risulta
mediocre/sufficiente. Sono presenti difformita edilizie e catastali rispetto alla situazione esistente
in loco.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: agricola a traffico limitato con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: La zona € provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato ‘
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali i
Importanti centri limitrofi: Pordenone. '
Attrazioni paesaggistiche: nessuna,
Attrazioni storiche: centro storico di Pordenone.
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato?dal debitore e dai suoi f?rnitiari, in qualita di proprietario dell'immobile

Note: alla data di sopralluogo all'interno dell'abitazione sono presenti mgj’fiili ed arredi

4. VINCOL! ED ONERI GIURIDICE:
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 79 / 2016

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca di Monastier e del Sile - Credito Cooperativeo - Sooc.
Coop. contro Derivante da: contratto di mutuo; A rogito di notaio Maria Luisa
Sperandeo in data 20/07/2011 ai nn. 60559/27705; Iscritto/trascritto a Pordenone in data
22/07/2011 ai nn. 11084/1967; importo ipoteca: € 400.000,00; Importo capitale: € 178.400,00;
Note: dati raccolti dall'ispezione ipotecaria allegato n. 9/3 .

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca giudiziale attiva a favore di Paghucco Alessio contro_ Derivante da:
decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in data 07/04/2014 ai nn. 1992; Iscrit-
to/trascritto a Pordenone in data 02/03/2015 ai nn. 2277/363; Importo ipoteca: € 11.905,79;
Importo capitale: € 10.730,79; Note: dati raccolti dall'ispezione ipotecaria allegato n. 9/4 .

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di_Banca di Monastier e del Sile - Credito Cooperativo - Soc. Coop. con-
tro erivante da: verbale di pignoramento immobili; A rogito di Ufficiale
Giudiziario U.N.E.P. Pordenone in data 20/02/2016 ai nn. 484/2016 iscritto/trascritto a Porde-
none in data 09/03/2016 ai nn. 3175/2294; dati raccolti dall'ispezione ipotecaria allegato n. 9/5.

Dati precedenti relativi ai corpi: Villetta con scoperto esclusivo e adiacente piccola porzione di
terreno agricolo

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alfa data della perizia: Nessuna spesa condominiale {vil-
letta autonoma)

Millesimi di proprieta; nessuna

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: ! - I"immobile risuita accessibile con
possibilita di adattabilita

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: nessuno

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: classe E

Note Indice di prestazione energetica; vedasi allegato 10

Vincoli di prelazione delio Stato ex D.Lgs. 42/2004: nessuno

Avvertenze ulteriori: nessuna

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario:

dal 31/12/2003 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di successione testa-
mentaria - a rogito (atto amministrativo) dell’ Ufficio Registro di Pordenone, in data 30/09/2004,
ai nn, 40/1007; trascritto a Pordenone, in data 06/12/2004, ai nn. 19775/13068.
Note: dati raccolti nell’allegato 5 e dall'ispezione ipotecaria allegato n. 9/1

al31/1 ad oggi (attuale/i proprietario/i}. In forza di atto per causa di morte

-acquisto di legato- - a rogito di Notaio Guido Bevilacgua , in data 19/04/2004, ai nn. 22540; tras-
critto a Pordenone, in data 03/05/2004, ai nn, 7214/4798,
Note: dati raccolti dall'ispezione ipotecaria allegaton. 9 -
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Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 79 / 2016

itolare/Proprietario

ﬁdai 20/07/2011 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di compravendita di quote

immobiliari - a rogito di notaio Maria Luisa Sperandeo, in data 20/07/2011, ai nn. 60558/27704;
registrato a Pordenone , in data 21/07/2011, ai nn. 8264/1T; trascritto a Pordenone, in data
22/07/2008, ai nn. 11081/7617.

Note: vedasi allegato 5/1 (acquisto quote del fabbricato foglio 33 di Pasiano di Pordenone map-
pale 347 sub. 1, sub. 2 e sub. 3) -dati confermati dall'ispezione ipotecaria allegato n. 9/2-

itolare/Proprietario

T N :—
ﬁdal 20/07/2011 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di compravendita di quote

immobiliari - a rogito di notaio Maria Luisa Sperandeo, in data 20/07/2011, ai nn. 60558/27704;
registrato a Pordenone , in data 21/07/2011, ai nn. 8264/1T; trascritto a Pordenone, in data
22/07/2008, ai nn. 11082/7618.

Note vedas! allegato 5/1 (écquisto del terreno foglio 33 di Pasiano di Pordenone mappale 347 e
del bene comune non censibile foglio 33 di Pasiano di Pordenone mappale 347 sub. 4) -dati rac-
colti dall'ispezione ipotecaria allegato n. 9/2A-

7.1

st

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: concessione edilizia n. 21 del 13/08/1983 rilasciata dal Comune di Pasiano di
Pordenone

Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Note tipo pratica: concessione di variante n, 154/88 del 16/09/1988

Per lavori: fabbricato ad uso abitazione rurale

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 29/10/1982 al n. di prot. /

Rilascio in data 13/08/1983 al n. di prot. 21

Abitabilita/agibilita in data 21/03/1990 al n. di prot. 11606/88

NOTE: si allega success i ilizia in sanatoria prot. n. 18906/06 del 14/09/2006 ri-
tascia a favore diMer la divisione in due abitazioni di quelia esistente nel

fogiic 33 mappale 169 Via Squarzalovo n. 52/A

Conformity edilizia:
Abitazione in villini [A7]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: si rileva al piano seminterrato una diversa ubi-

cazione della parete divisoria interna tra centrale termica e anti; eliminazione detla bocca di lupo

esterna alla cantina; mancata rappresentazione grafica def pilastro al piano terra portante il por-

ticato ora veranda al primo piano”; errata rappresentazione grafica di una fioriera in fronte al

fabbricato al piano terra; errata rappresentazione grafica di un quinto scalino di accesso alla zona

notte; chiusura del portico in "veranda”; lieve modifica interna del bagno con ricavo di una su-

perficie maggiore dall'attigua camera e rilievo di una porta e di una finestra anziché d| una por-

ta/f;nestra nell&camera.

Regoianzzabth mediante: scia in sanatoria

Descrizione delle opere da sanare: vedasi descrizione descritta sopra

oblazione, diritti, marche, oneri, onorario e accessori di legge: € 3.069,50

Oneri Totali: € 3.069,50

Note: Oblazione minima comunale £ 516,00 + diritti € 100,00 + marche da hollo € 32.00 + oneri

vari e spese € 500.00 + onorario stimato di €1500.00 + cassa 5% € 75.00 + iva 22% £ 346,50 per
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 79 / 2016

una stima complessiva di € 3069.50

Per quanto sopra NON si dichiara fa conformita edilizia; note: vedasi allegato n. 11 delle dif-
formita edilizie rilevate in loco

7.2 Conformita urbanistica

Abitazione in villini [A7]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale
Zona gmogenea: E6 -di interesse agricolo art. 13 delle norme
tecniche

immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- [NO

clabitita?

Nella vendita dovranno essere previste pat- NO

tuizioni particolari?

Altro; " ampliamento massimo di 200 mc per cui si
rende passibile fa sanatoria def portico in ve-
randa

Note suila conformita:
Nessuna,

Per quanto sopra si dichiara la conformit?- urbanistica; note: nessuna

: Descnzaone Ab:taz:one in wIIsm [A7] di- cu; al-punto: Villetta con 'sc'bperto

A - . “porziong: dtterreno”agﬁcolo
Trattasa dl una wiletta (porznone d! blfam;llare) censita nef foglio 33 dl PaSIano dl Pordenone mappale 347
sub. 1 con due garage mappale 347 sub. 2 e sub. 3 con terreno di pertinenza sub. 4 corrispondente ad un
bene comune non censibile. || terreno sul quale & stato edificato il sopradescritto fabbricato & sito al
catasto terreni nel foglio 33 di Pasiano di Pordenone mappale 347 -Ente Urbano- di mg 1201,00
Nel retro fabbricato & presente altro terreno sito nel foglio 33 di Pasiano di Pordenone mappale 349 , semi-
nativo di classe 3, mq 105, reddito domenicale di € 0,98 e reddito agrario di € 0,65.
Lo stato di manutenzione e conservazione dell'immobile risulta mediocre al piano seminterrato per la
presenza di umidita di risalita nelle murature mentre il piano terra risulta mediocre/sufficiente. Sono pre-
senti difformita edilizie e catastali rispetto alla situazlone esistente in loco.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di —Piena proprieta
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Rapporio di stima Esecuzione Immobiliare - n, 79 / 2016

Eventuali comproprietari;
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 258,07

E' posto al piano: seminterrato o terra

L'edificio & stato costruito nel: abitabilta prot. 11606/88 rilasciata in data 21/03/1990

L'edificio & stato ristrutturato nel: concessione in sanatoria prot. 18306/06 del 14/09/2006 per divisione in

due abitizioni di ﬁueﬂa asistente (allegato 6 -pratica di sanatoria edilizia n, 2004/355-rilasciata a favore di

F'unitad immobiliare & identificata con il numero: Via Squarzalovo n. 52/B; ha un'altezza utlle interna di circa
mi 2.65 al piano terra

L'intero fabbricato & composto da n. due piani piani complessivi di cui fuori terra n, un piano e di cui inter-
rati n. precisamente un piano seminterrato

Stato di manutenzione generale: mediocre al piano seminterrato e mediocre/sufficiente al piano terra
Condizioni generali deli’immobile: si rileva al piano seminterrato un'umiditd di risalita nelle murature; il lo-
cale centrale termica non risulta a norma per mancata aerazione del locale ecc.; in fronte al fabbricato si
rileva I'avvenuta infiltrazione d'acqua nella sporgenza del tetto ed i vetri della "veranda" risultano rovinati
da una condensa interna {al piane seminterrato lo stato di manutenzione e conservazione risulta mediccre
mentre il piano terra risulta mediocre/sufficiente}.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Copertura tipologia: a falde materiale: copertura a solaio con vespaio con-
dizioni: sufficienti
- Note: collaudo statico di cui allegaton. 6

Fondazioni tipologia: fondazioni continue in c.a. materiale: ¢.a, condizioni: suf-
ficienti
- Note: collaudo statico di cui allegaton, &

Solai tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati e completamento
in opera condizioni; sufficienti
- Note: collaudo statico di cui allegato n. 6

Strutture verticali materiale: murt di tamponamento in laterizio e pilastri in c.a. con-
dizioni: sufficienti
- Note: collaudo statico di cut allegaton. 6

Componenti edilizie e costruttive:

Cancello tipologia: anta singola a battente materiale: ferro zincato apertura:
elettrica condizioni: buone
- Note: il cancello pedonale risulta punto di ingresso comune con
'adiacente villetta

Cancello tipologia: doppia anta a battente materiale: ferro zincato apertura:
elettrica condizioni: buone
- Note: cancello carraio di accesso all'immobile
Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: alluminio protezione:
persiane materiale protezione: plastica condizioni: buone
- Note: risultano danneggiati alcuni vetri della veranda per condean-

£
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infissi interni

Manto di copertura

Pareti esterne

Pavim, Esterna

Pavim. Interna

Portone diingresso

Rivestimento

Scale

Impianti:

Antenna collettiva

Citofonico

Condizionamento
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sa interna nel vetrocamera

tipologia: 2 battente materiale: legno tamburato condizioni; buone %
- Note: nessuna

rateriale: tegole in cotte coibentazione: non rilevabile candizioni:
da normalizzare

- Note: sirileva in fronte al portico dell'abitazione 'avvenuta infil-
trazione d'acqua dalla copertura e [a presenza di grondaie con trac-
ce di ruggine; nel retro del fabbricato si rileva in prossimita ad uno
scarico la sostituzione parziale di un tratto di grondaia.

materiale: muratura in cotto dalla larghezza di cm 25, isolamento e
foratina interna dallo spessore finito di cm 41 coibentazione:
stiferite da cm 4 rivestimento: intonaco tipo civile condizioni; da
normalizzare

- Note: si rileva in tutte e murature del piano seminterrato delle
tracce di umidita di risalta dalle fondazioni

materiale: piastrelle nel portico fronte abitazione, terra in aderen-
za al fabbricato, betonelle in fronte garage condizioni: sufficienti

- Note: pavimento esterno da demolire/ripristinare/ricostruire per
eliminare I'umidita di risalita nelle murature

materiale: piastrelle e legno nelle camera condizioni: sufficienti
- Note: nessuna

tipologia: anta singola a battente materiale: alluminio e vetro ac-
cessori; senza maniglione antipanico condizioni: buone
- Note: nessuna

ubicazione: cucina e bagno materiale: piastrelle in ceramica con-
dizioni: sufficienti

- Note: nessuna

posizione: a rampe parallele rivestimento: marmo condizioni: buo-
ne

- Note: nessuna

tipologia: rettilinea condizioni: sufficienti conformita: rispettoso
delle vigenti normative
- Note: nessuna

tipologia: audio condizioni: sufficienti conformita: rispettoso delle
vigenti normative
- Note: nessuna

tipologia: autonomo alimentazione: elettrico rete di distribuzione:
tubi in rame diffusori: spilt interno condizioni: sufficienti conform-
ita: rispettoso delle vigenti normative

- Note: nessuna
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Termico
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tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: sufficienti con-
formita: rispettoso delle vigenti normative

- Note: impianto costruito ante all'entrata in vigore della legge
46/90

tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale rete
di distribuzione: tubi in ferro zincato condizioni: sufficienti con-
formita: rispettoso delle vigenti normative

- Note: impianto costruito ante all’entrata in vigore della legge
46/90

tipologia: autonomo alimentazione: gasolio rete di distribuzione;
tubi in ferro diffusori: termosifoni in alluminio condizioni: suffi-
cienti conformita: non a norma

- Note: impianto costruito ante all'entrata in vigore della legge
46/90

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Trattasi di una villetta (porzione di bifamiliare) censita nel foglio 33 di Pasiano di Pordenone mappale 347
sub. 1 con due garage mappale 347 sub. 2 e sub. 3 con terreno di pertinenza sub. 4 corrispondente ad un
bene comune non censibile. Il terrena sul quale é stato edificato il sopradescritto fabbricato & sito al
catasto terreni nel foglio 33 di Pasiano di Pordenone mappale 347 -Ente Urbano- di mqg 1201,00. Nel retro
fabbricato & presente altro terreno sito nel foglio 33 di Pasiane di Pordenone mappale 349, seminativo di
classe 3, mqg 105, reddito domenicale di £ 0,98 e reddito agrario di € 0,65. Lo stato di manutenzione e con-
servazione dell'immobile risulta mediocre al piano seminterrato per la presenza di umidita di risalita nelle
murature mentre il piano terra risulta mediocre/sufficiente. Sono presenti difformita edilizie e catastali
rispetto alla situazione esistente in loco.

locale accessorio al sup forda di pavimento 47,79 0,50 23,90 €1.250,0C
piano seminterrato
ldue garage al piano sup lorda di pavimento 33,55 0,50 16,78 €1.250,00
eminterrato
portico al plano terra  §sup lorda di pavimento 27,82 0,25 6,98 €1.250,00
I;ocaie principaie af pi- |sup lorda di pavimento 133,29 3,00 133,29 €1.250,00
no terra -abitazione
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locale accessorio - sup lorda di pavimento 10,28 0,50 5,15 €1.250,00
veranda-
locale accessorio - sup lorda di pavimento 5.23 0,25 1,31 € 1,250,00
poggiolo-
Mq
187,39
Accessori:

Villetta con scoperto esclu-

sivo e adiacente piccola identificato al n. terreno F. 33 di Pasiano di Pordenone mappale 349 - Sviluppa
porzione di terreno agricolo una superficie complessiva di 105,00 mg - Destinazione urbanistica: E6 -di in-
1. terreno in prossimita teresse agricolo

all'abitazione (F. 33 di Pasi- Valore a corpo: € 4200,00

ano di Pordenone mappale Note: trattasi di fatto di un terreno pertinenziale afl'abitazione

349)

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

per valutare la consistenza immobiliare della ditta esecutata si & adottato il metodo sintetico di
stima, sia diretto (a vista e per elementi costruttivi) sia indiretto (comparativo), usandoli secondo
necessita anche contemporaneamente per verificare i risultati. Si attribuisce il probabile valore di
mercato allo stato attuale dopo averne individuato la fascia di mercato di appartenenza.

Elenco fonti;
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immeabiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di Pasiano di Pordenone;

Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare: Provincia di Pordenone -Comune di
Pasiano di Pordenone-;
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Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): Euro 1250,00 al metro quadrato;
Altre fonti di informazione: vedasi allegato n. 8 Agenzia Entrate -Banca dati delle guotazioni im-
mobiliari- e Osservatorio quotazioni immaobiliari di Pasiano di Pordenone. |l sottoscritto esperto alla
stima determina it valore unitario di € 1250,00 al mq sulla scorta di una scrupolosa ricerca di mer-
cato di immobili simili tenendo inoltre presente la posizione periferica/agricolz e lo stato di ma-
nutenzione e conservazione mediocre/sufficiente dell'immobile,

Valutazione corpi:

Villetta con scoperto esclusivo e adiacente piccola pozione di terreno agricolo. Abitazione in vil-
fini [A7] con annesso terreno in prossimita all‘abitazione (F. 33 di Pasiano di Pordenone mappale

349)

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

locale accessorio al pi- 23,90
anc seminterrate

due garage al plano 16,78
serninterrato

portico al piano terra 6,98

locale principale al pi- 133,29
ano terra -abitazione

locale accessorio - 5,15
veranda-
locale accessorio - 1,31
poggiolo-

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore corpo

Valore accessori

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Riepilogo:

€1.250,00

€1.250,00

€ 1.250,00

€1.250,00

€1.250,00

€ 1.250,00

€29.868,75

€20.968,75

€8.725,00

€£166.612,50

€6.431,25

€1.634,38

€234.240,63
€£234.240,63

€4.200,00
€238.440,63
£ 738.440,63

o

Yot

Villetta con | Abitazione in vil-
scoperto esclusivo | lini [A7] con an-
e adiacente picco- | nesso terreno in
la porzione di ter- | prossimita all'ab-
reno agricolo itazione (F. 33 di
Pasiano di Perde-
none mapp. 348)

187,33

T £238.440.63

€238.440,63
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8.3 Adeguamenti e correzioni della stima;
Riduzione del valore del 15%, dovuta alf'immediatezza della vendia giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp, del G.E. ( min.15% } € 35.766,09
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€4.472,40
spese stimate forfettariamente per la sistemazione umidita di risalta nelle mu-
rature e infiltrazioni/difetti in copertura € -6,000,00
8.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immaobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cuisitrova: €192.202,13
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero'; € 192.000,00

Note finali dell'esperto:

Trattasi di una villetta (porzione di bifamiliare) censita nel foglio 33 di Pasiano di Pordenone mappale 347
sub. 1 con due garage mappale 347 sub. 2 e sub. 3 con terreno di pertinenza sub. 4 corrispondente ad un
bene comune non censibile. Il terreno sul quale & stato edificato il sopradescritto fabbricato  sito al
catasto terreni nel foglio 33 di Pasiano di Pordenone mappale 347 -Ente Urbano- di mg 1201,00

Nel retro fabbricato & presente altro terreno sito nel foglio 33 di Pasiano di Pordenone mappale 349 , semi-
nativo di classe 3, mq 105, reddito domenicale di € 0,98 e reddito agrario di €0,65.

Lo stato di manutenzione e conservazione dell'immobile risulta mediocre al piano seminterrato per la
presenza di umidita di risalita nelle murature mentre il piano terra risulta mediocre/sufficiente. Sono pre-
senti difformita edilizie e catastali rispetto alla situazione esistente in loco.

Allegati
Allegato 1) Nomina conferimento incarico con accettazione in data 14/03/2017
Allegato 2) Verbali di soprallucgo del 04/05/2017
Allegato 3) Documentazione fotografica
Allegato 4} Visure catasto terreni e fabbricati, estratto di mappa, elenco dei subalterni assegnati, elaborato
planimetrico e planimetrie catastali
Allegato 5) Certificato di eseguita denuncia di successione testamentaria in morte difi
5/1 Copia atto di compravendita Rep. 60558/27704 del 20/07/2011 notaio Maria Luisa
Sperandeo;
Nota di iscrizione dell'atto di ipoteca volontaria Rep. 60559/27704 del 20/07/2011 notaio
Maria Luisa Sperandeo (allegato 5/3)
Allegato 6) Concessione edilizia n. 21 rilasciata dal Comune di Pasiano di Pordenone in data 13/08/1983;
variante in corso d'opera n. 154/88 del 16/09/1988 e permesso di abitabilitd n. 11606/88 de!
21/03/1990.
Concessigne odiia in sanatoria n. 18906/06 del 14/09/2006 rilasciata a favore o | N NI
er la divisione in due abitazieni di quella esistente,
6/1 Certificato di destinazione urbanistica del mappale 349 del foglio 33 di Pasiano di Pordenone
Allegato 7} Estratto del Vigente Plano Regolatore e norme tecniche attuative della zona E6 -di interesse
Agricolo-
Allegato 8) Estratto quotazioni immobiliari dell’ Agenzia Entrate e delf' Osservatorio quotazioni immobiliari
di Pasiano di Pordenone -zona agricola-
Allegato 9) Visure aggiornate delle ispezioni al Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Pordenone
Allegato 10} Attestato di prestazione energetica per il fabbricato
Allegato 11} Planimetria catastale e di progetto con evidenziate difformita catastali ed edilizie e rispetto
alla situazione esistente in loco.
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Portogruaro 13/06/2017

L'Esperto alla stima
Perito Edile Francesco Marzinotto
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