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TRIBUNALE DI MILANO
SEZIONE CIVILE — UFFICIOESE CUUZIONI IMM OBILIART

E secyurione Forzata

H.Gen. Eep. 332572014
Ghudire: Dr. Die Sapia

Cusinde Giundirario: SIVAG

Teomico Imearieato: Arch. Tomaso Grayp de Cristaforis
Jsoritto oll"Albo degli Arcloteryy della Provincia &i Milano aln, 0827
Eeritto all ' Albe del Tibumale ol n 8518
CF GRYTM 70RO F — RIVAN, TR 55015%
con studio tn Milano —Fia San Fittore n I3
Relgfomo e fox WARANITN - Cellulaye: 3H630T3801
FEC propdecyistgfovis. (8 IT @wanalane it
EMAIL: tomse grop (@ gvnal com

TABELLA SINOTTICA

* Dati catartali dell’imnmwhile (catmsio fahbricad Comume di Cesano
Boscone):

* Fz.on 10, Mapp. n. 72 Sub. 701, Cat A73; classe 2, corsisterza; vam 3, saperfice
catastale 1g 43,00, posto al plano 335-1; rerdita €232 41

+ Tiol diproprista
N - 1pricts i 1]

+  Stato di occup arione dell’ mmwohile:
libero al decteta di vendita

+  Valwre dellimmwhile:

Sub T01 Mg |y Quota{%}|Myg |valore
Appartarento 430 [elmopo |00 4300 |€73100,00
Totale ndotto 95 £ 87445,00
Crimd i : T D Sapis 1
Cwtode: FTVRI

Rutiwe: brch Tomass Crsyrdo O mietofons
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INTE CRAZIONE ELABORAT O PERITALE

Bene immuohile sito in:
Via Cerare Batbiird T Ceramn Bozcone (M)

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGCETTODELLA
VENDITA:

A. Piena proprietid per la quota di 1001000 4 appartanuendn sito in Cesano Boscone
(M), 11 Via C. Bathst al civieo 7, cosi composta:
alpano 51 1 (unl locale

almang J; 5(te) local

Tdentifiocto in Catasto come sepue;
Inteshanione:

per propueta di 171
descrizions:
Fz.n 10, Mapp n. 72, Sub. W1, Cat A5, classe 2, consisten=a catastale: mq. 43, posto al
plano 35 1, rerdita € 252 4] irderro 235 scalal
Varizzone del D2/ 110201 5 per irserimento in visura deidat di maperfice
Coerenze del locale al piane canding inhlocco undco (da Nord in zenco orariok
terrapieno, altra uniti inmmob iliawe, pass aggio conmne altra uniti inench iliare
Coarenze dei localial pian derzo inhlocco unaco (da Nord n senco orario k
altra nmtid mrrobiliare, via Foma, Via cesare Bathst, alta wruti mmmnchiliare. passaggio
COMILTE.

2. DES CRIZIONE SOMBMARIA:

Caratieristiche zona: centrale a traffico Brensivo

Caratieriztiche zone bniirofe:  residen=iale

Servin offertd dalla zoma: asilo mdo oo, cenbo conmteraale (haono), cinema
(buonol Fammacle Commnall (othmo]l  noomcipio
[othro], megom al dettaghio [othmo), paroo zocha
(vicino]l carabimien Compagina (baono), souola
elemertare (buono], souola materna (buono), soucla
media mfrrnior (buono), souola media superiomw,
(buonol, supennemab (ottmo] Amenda Ospedaliera
Civile (molto buono), spam werdi (nunming), Ame
Agrioole cicostarh (present]
La =ona é provwwista di servim di urbarmzzamone
pritarla e secondata.

Collempamendipubbbici (Km) = 2Em atchas 3252 « ATM M1

amtchus 325 e FFEE.

3. STATODI POSSESSO
Stolfirn Fabio per propreti di 1/1debitore, dunque hibem al decweto di vendita
Crind i : T T £apis 1
Coetode: TV
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:
4. L. Vinroh ed onerigiuridici che resteranno a carico dell*acqguirends
4. LL Domande gmdizali o altre trascrizon pregmdizevoli: assent
4. LT Corrrermiorn mabimeoniali e provy. dassegnamione casacormgzale: assent
4.L3. Ath diasservimentouth aros oo Hessuno
4.L4 Altre linotamiom d uso: Hesmina

4% Vincohi ed onerigiridici che zaranmno cancellati a cura e spese della p rocedura
4.2 L. trascriziond:

Inotera voloniaria: contio Siz. [ 0=x promeiets i 171 in from 4 atto di
atto del MNotaio Cesare Candiin data 22117199 rep. . 296309657 frasaihbe 2 Milano T in
data /1271999 a1 n' 114935834380 & a favore di BANCA MONTE DEI PASCHI DI
SIEHMA ZPA, peruna sonmna pard a & 240,000,000 delle quali £ 120,000,000 41 capitale.

Pigwramento: conto Siz. [ rer mroprist: & U] taseritto peesso
I'Tfficio del territorio di Milano 2 11 40252015 a1 momen 915708161 e a fame di
CONDOMINIO WIA BATTISTI 7 peruna cifta pari a€4 83325

4.24 Ahve niariond d weo : nessuna
4.3 Giowdizio di conformita wrh andsbico-edilizria e catastale

4.3 L Conformit whandstico-edibiria: congmia

4.3 L Conformit catastale: congria
£. ALTRE INFORMAZI ONI PER L'ACQUIRENTE
Spese condornnmali scadute ed msobite alla data del prenoraments: €£35.110,61
Spesa straordinana mamten=ione tetto assent
Costo di agzicimamerto catastale:

6. ATTUALI E PRECEDENT I PROPRIET ART:

6.1 Attuali prop rietari:

Sie. ﬂpﬂ'pmpr'ﬂﬁ di 1/1 in forza di atto di compravendiia a rogito del
Hotaio Cesare Cantl i data 225117199 mep. i, 296309657, trascritto a Mikno 2 in data

011999 a1 1 11493578026 1 Sig, hdi‘.’etﬁ".’a [ropristario

6.2 Precedend proprietari (el vendenndo J:

6.L1 In data arteriore 1 ventermio precederte 11 pizrnoramerto Minewobile appartenewa
alla 51z a Cantahippl Laisanata a Mahnenzo 11 16012271544

6.L2 con atto di rogito del Motaio Francesco Laccl i data 060201996 mep. n. 2981907940,
trasritto a Milano 2 in data 1402/199% a0 nn 130099029,

6.23 con atto di wzito del Hotalo Cesare Cartd o data 22511099 1ep. n. 296308657,
trasoitto 2 Milaro 2 in data T IZ/199F a1 nn 11495572026 1 51z Stolilm Fabio
diveniva proprietanio

T. PRATICHE EDILIZIE:

CGind im: T D Sapis 3
Cwtodn: TR
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T.1 BE.mmattes adi comsegnada parte del cormne di C esarno Boscone
73 Ahitah il in attesa di consegna da parte del conmane di Cesano Boscone

Dz crizione apparanente di cud al pumdo A

A. Plena poprieti per la quota d1 1001000 41 appartanende sito in Cesano Boscone
(M), inVia C. Bathst al civico 7, cosi composta:
almano o1 1 () locale

al plano 3: 5 (he) locali

Tdephifioat o in Catasta oo 58 e
IMtEThIIONE !
per propreti di 171
descririone:
Fz.n 10, Mapp. n. 72, 3ub. W1, Cat A73; classe 2, comsistenza catastale: mq. 43, posto al
piano 345 1; rendita € 25241 irderro 25 scala
Varizmone del 0115201 5 per irvserimento in visura deidat di saperfice
Coerenze del locale al piano candina inhlocco unico (da Mord in seneo orariok
terrapieno, altra uniti inmvob iliate, pass agzio comnmane altra unitid inonch ihare
Coerenze dei localial piano derzo inhlocco unico (da Mord in zenco orariok
altra wmitd monobiliare, via Foma, Via cesare Batbst, alba wati mmenchiliave, passagzio

COITUIE.

Caratierisbehe deserobire:

Fondamion (shuthea): matenalsMipologia: non conosenite

Srutture verticali matenale: mattorn piern
(shuttural:

Trav? (srugtural: matenale: nonconoscnta
dolal srngtural tipologia: non conoscmta

Condimone: non verificata

Murahea Fhuthea):  tpologia: portarmte, con imtonaco e trtegsiatirm per estermm
Condizon: buone

Coperhwa huthrae tpologia: afalda
Mes Hmerto)

Tfis sl rery tipologia; ante a battente in legno
(compemerte edilizial: Condizmomn: buono

Tnfis i esterni tipologia: wetio con ante a battente lezno
(componente edlizia): Condizmonm: buono

CGind im: T D Sapis +
Cwtodn: TR
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Plgfoniconpornente
edilizia )k

Poyvesi [irterne):
Fivestimento
(componente edilizia):

Paviment .
(compomente edilizia):

Povteme d1 ingresso
(compomente edilizial:

Hrtenamnn eollethva

conponente edilizia)l:

Atifinta Conporente
edilizia )

Cas gnpiaita)

Eletvico npiouo):

Formanwra (Tnpianta):

Teleforico (mpiouo):
Citgforco (Tnpianto):

Idvico (memarto )

Termico fnpiato)

ASeala
Emalc o onente
edilizia )
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matenale: stabilitara e vane ma di pithara
lo stato ded plathrm & ottirno

matenales: forat +idonaco+tntegziatura
Lo stato delle pareti & buono

nbicamone: bagno, materiale: ceramica
nbicazione: micina, materiale cerantca ;1 e lab

nhicamone: it 1 bene

materale : piastelle
Pavimentamione b agno: ceranica

tipologa: legro

tipologia: assente
Condimore ; finmonante

Certficamone = non conoscnita

tipologsia pesente

alimertamione: gas metarn,
condizoni: fiunmonarte

tipologia: sottobaceia, tensione: Z20W,
condizion: firmonarte
Certificamioni: non conosciite

tipologia: separata

Fognatara: conmnale.

Condimonm: non 1s pemonata

piesente

Pesente

alimertazmione: lavello e apparecchi sarntari;
Condizom : ione

Cerbflcamoni: non conoscn te

Bagno complet di quathro apparecchi (docecia)

tipologia: awdono e
cordimont: non verificata

tipologia: pesente,

CGind im: T D Sapis
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Cerfificaione assente
ena Esica

Ascensove (Tngiartta)  prsente

Coandimonorsrto asserte
(compomente edilizial:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVADEL BENE :

8.1 Crierio di ziima

La supetficie conmnermale di un appartamertdo 51 otbene considerando la maiperfice totale
delluimti imumobiliare conprersiva di tattl 1 noarl perimvetrali, caleolat al 10084 nel caso n
ol non confinine con alte umtd mmncbibian o edificio o parti conoard e al 305 nel caso
comtrato. [ baleom sporgerti dal filo estemo vengono azgmnti e caleolati al 30%4 1 baleom
non sporgerti dal filo esterno (logze) vengomo agziint e caleolat nella misara dei 273,
mentre le altre periinerme [camtine, soffitte, lastnel solarl, terazm, mlardpn ecc.) hamoun
coeffimernte compreso tra 1 524 ed 1 25%% a secomda della loso dimersione e del mlatvo
grado di1 comoditd nspetto allumti prancipale. Megli stabili i condomummo la comproprieta
delle parh corum (spam perbrenmiali, amdmwrn, scale, cortll ecc.) viene generamernte
valutata conuna maggioramone delle ;mapeficl conmmeriali pan al 4-100%, 11 box lo 51 vahita
a Corpo

8.2. Font di mformuariond

Catasto di Milamo

Conservatona de Eegistn Inencbhilian 41 Milann

fficio Teauco del conure di Cesano Boscone (M)

Azermie imunobiliar ed osservaton del memwato di: Cesano Boscone (M)
D servatono mmobiliare OMI - 17 semestre 2016

s servatono mmmobiliawe OZMI- 17 semestre 2016

8.3. Vahoarionicorpi

Sub TO1 My €y Quota (%) [ My valore
Appartanernto 43,00 [E£1.700,00 100 4300 |[E€73.100,00
Totale ndottn 85 €£6%.445,00
4. Adepuamendi e correriond della stma

CGind im: T D Sapis L
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Fiduzore del valore del 5% per differenza ba onen
trbutar ;1 base catastale e reale & per asserma di zaranzia
er vim per rinborso forfetario di everdnali spese
condommmiali nel biermio anteriore alla vendita e per
I'immediaterza della verdita smdiziara:

Spese tecmiche di mgolarzmamone edibm aarh amstica efo
catastale:

Orerinotarili e provvigiomd mediatoe acarico

ressuno dell’ acquirente:

Spese dicancellzmone delle trascriziom ed Bscri=mom
acarico dell'acquirerte:

Spese cordomirmali irs ohite £3.1106]

1.5, Prerm have d’asta del oo
Walove dell’inenchile al netto delle demirtasdom nello stato di
fatto 1 ma1 51 bowm

-E3/5500
Messuma
MNessumn

MHessuma

€ 69_445,00

Chianto sopra ho 1'onore di1 nfene con semnacosclenza di averbene operato al solo scopo

di1 fare cotoscere al Gmdice lawenta,

In fede, Milano, 050272017

I CTU Arch Tonaso Gray de Cristodbris
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ALLE GATI PERITALI

ELENCOALLE GATI
11 descrimone del bene — catastale

21 planimetria catastale
31 wvimaracatastale

41 fotografie

51 Barnra dat delle quotamiom inmob ilian

£1 Commricazion alle parh

71 Verbale operzziom pentali

21 Attestamone di irorio copie della wlamore teciuca

Bene inmaoh ile s1i0 i ces amn .Buscmuzﬂ![[}
Wia C. Bathst, 7

A. Plena poprieti per la quota di 1001000 41 appartanends sito in Cesano Boscone
(M), inVia C. Bathst al civico 7, cosi composta:
al prano 51: 1 (un) locale

al prano 3: 5 (he) locali

Tdentifieat o in Catasta oo 5o
IMteskIIoONE !
per propreta di 171
descririone:
Fz.n 10, Mapp. n. 72, 3ub. W1, Cat &73; classe 2, consistenza catastale: mg. 43, posto al
plano 35 1; rendita € 2532 4] iderro 235 scala
Varizmone del 0115201 5 per ivserimento in visuradeidat di saperfice
Coerenze del lorale al piann candina mblocco umico (da Nord in seneo orariok
tertapieno, altra uniti inmnob iliate, pass agzio contmane altra mniti insnch iharve
Coerenze dei localial piano derzo inhlocco undco (da Nord in senso orariok
altra wmitd imunobiliave, via Foma, Via cesare Bathst, alba wuti immnchiliave. passagzio

COITUIE.
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11 planmeiria catastale
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3} visuma catasiale
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4} fotografie del hene

Vista aeredfoto granereiica del bene

o | L]
‘Cesang Boscone .

!;' &

Via Cesare Battisti 7

Rutiwe: brch Tomass Crsyrdo O mietofons



B oo ne Forsat B 35252014
G0 Idrs

Citgtors condowaniale

Hseensore comdonarmale soale comdonoreali
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Porta i prime ingress o esterna Porta & primw ingresso interna

AL ¥
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Camera daletto - disinpegno

Povta & ingresso of locale piano 1 locdle mano 51
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£} Banra dati delle quotaziond inmohiblari
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61 Comnumicariondalle parti
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T} Verh ale operaziond peritali

Dette operamioni 51 sono svolte alla preserma dell’esemutato del rappresentarte la
societd SIVAG incancata,

8) Atestarione diimio copie della relarione tecnica
Conla prsente attes to diaver provrednto ad inviare copladella preserte relamone all’ Ao,
Ay Blanoo Luim Via Pogliam, 15 - 0050 - CESANO BOSCONE (MDD huiz-
ihi ' 13t per 1l CONDOMINIO C. BATTISTIH. 7, di vare inviato

CoOpl

di aver mmviato depositato copla telermatica della medesitna presso la
catrelleria del Trbunale di Malano.

Chianto sopra ho Uonore di nfenie con serenacosclenza di averbene operato al solo scopo
di fare coroscere al Gidice la venta,

In fede, Milana, 05022016

O C T Arch Tomaso Gray de Cristodoris

CGind im: T D Sapis ¥
Cwtodn: TR
Rutiwe: brch Tomass Crsyrdo O mietofons



