- 4

RELAZIONE DEL C.T.U.

:'L':Trihunale di Milano Sez. (Esecuzione Immobiliare)

,_1:1\
) "-".fcrhnlr: d'udicnza delln
a7 + 1725/08, promossa da:

rocedura di esproprio immohilioee

ditori Procedenti
afore, il Consiglicre Tstruttore Giudice dell'esecuzione Dottssa Temi il giorno
#2009 nominava il sottoscritto Dott. Egidio Gangemi quale C.T.1U. alla causa in
gnafe, che ha prestato il Giuramento di rito.

i

toseritto CTU venivano posti i seguenti quesiti:

OVVEDA I'esperto, esaminati gli atti del procedimento «d eseguita opni operazione

fiecessaria, ad esaminare i documenti depositati ex ant. 567 ¢.p.c., segnalando

tivamente ol Giudice quelli mancanti o inidonei, ¢ ad acquisire, se non allegata
copia del titolo di provenienza del bene;

A quindi, previa comunicazione scritta dell'inearico ricevuto, da effeltuarsi a
ccomandata con ricevuta di ritomo al debitore all'indirizzo risultante agli aui,
lore procedente ¢ ai comproprictari della data ¢ del luogo di inizio delle
i peritali, con invito al debitore ¢ ai comproprietari di consentire la visita
bile.

5

tire il ereditore procedente in caso di impossibilita di acceso all'immobile:

tificare il bene oggetio del pignoramento con precisazione dei confini ¢ dei
ali, riporti gli estremi dell'atto di pignoramento ¢ specifichi se il pignoramento
proprictd: dell’intero bene, quota di esso (indicando i nominativi dei
etari) o altro diritto reale (nuda proprieta, superficie usufrutto), indichi inoltre
' gli estremi dell'atte di provenienza, segnalando eventuali aequisiti mortis
10 Lrascritti;

e una sommaria descrizione del bene:

fire sullo stato di possesso dell'immobile con indicazione dello stato occupativo
ccerti che il bene occupato da soggeni diversi dal debitore, verifichi se cio
orza di contralto registrato in data anteriore al pignoramento ed in
e li stessi siano registrati, ipotisi rispetto alla quale egli dovri verilicare la
registrazione, la data di scadenza del contratto, la data di scadenza per




inentuale disdetta, l'eventuale data di riloscio fissata o lo stato della causa
Seatualmente in corso per il rilascio;

uili sul bene, che restano a carico dell'acquirente:

# Domande giudiziali, sequestri ed altre trascrizioni:
.-

venzioni matrimoniali ¢ provvedimenti di assegnazione della casa coniupale,
ccisazione della relativa dato ¢ della eventuale traserizione;
si 0 limitazioni d'uso (s, oneri reali, obbligazioni propter rem, serviti, uso

s

Ave :[jmn: l'esistenza di formalita, vincoli ¢ oneri, anche di nawra condominiale
sul'bene (tra cui iscrizioni, pignoramenti ¢ alire trascrizioni pregiudizievoli),
Lt

nno cancellati o comungue non saranno opponibili all'acquirente al momento
con relativi oneri di cancellazione a carico della procedurn. Indichi i costi

¢ la regolaritd edilizin ed urbanistica del bene, nonché l'esistenza della

m%ﬂj;ngibilhﬂ dello stesso, segnalando eventvali difformita urbanistiche,
Zie ¢ calasta i. Ove consti V'esistenza di opere abusive, si pronunci sull'eventuale
ollita ai sensi delle leggi n® 47/85 ¢ n® 724/94 ¢ sui relativi costi.

f"r e di cui all’art. 40 della L. 47/85 ed all’articolo 46 del D.Lvo 378/01,
estremi della concessione/licenza ad edificare o del permesso, indicando

L e L 0 # e . '

concessione/licenza ad edificare o del permesso di costruire, della
sione/permesso in sanatoria, o dichiari che I costruzione ¢ iniziata
tembre 1967; ‘

I con riferimento all'immaobile pignorato cirea la presenza o meno:
one energetica di cui alla legge n® 10/91 ¢ successivi decreti
5 e n311/06 cui ha fatto sepuito il D.M. Ministero dell'economia

?{ﬂﬂ!ﬂﬂ? (G.U. 26/02/2007 n° 47) come modificato dal decreto
inato con decreto 7 aprile 2008;
amministrativa e teenica in materia di installazione impianti

li edifici di' cui al D.M. Ministro sviluppo cconomico del 22/01/2008
ST



enco delle trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri conservativi nonché
jﬁtrlzmm ipotecarie; b) descrizione del bene con identilicazione catastale ¢
enze; c) l'nlugmﬂ interno ed esterno nonché la relativa planimetrin, d} avvisi di

delle operazioni peritali: ¢) depositi oltre all'originale dell'elaborato, una copia

--pmtu nel Comune di NLF\'Iﬂﬂl‘J (MI) in "v’m (uuu.,p[h. Giaribaldi I-$ il wito
1l N.C.E.U. Di Milano al Foglio n°3 del Comune di Nerviano con numero di
204 Sub 705, particelle n® 510-526, da Varinzione catastale del 29/03/2005,
: ’dl!" alto di Pignoramento, Trascritto all'agenzin del Territorio di Milano il
0 I,nl n°101213 di registro particolare e n° 191663 di Registro Generale da una
ne di' Mutuo fondiario dalla
alla .
] l‘mn di Provenienza: Compravendita con atto notarile, redatto dal Notaio
nnFermrn in data 30/09/1988 repertorio n® 51768 RG n® 72344 ¢ RI? 51768,

“he vendono ¢
Laboratorio ad uso

e =t ' .
€ con area annessa in Via Ganibaldi n® 14 in Nerviano (M1).

e, posto nel Comune dl Nerviano [M[] in "'l."m (:Lmu ppe (mrlh'lldl 14, il
mm al N.C.E.U. Di Milano al lnblm n“3 del Comune di Nerviano con
0. dl Mappa 294 Sub 705, rmmu.l]u n® 510-526.11 Capannone adibito a
“’*"_ orio artigianale con cortile annesso ¢ cosi suddiviso: Ullicio n®1 metri 5,80
.30' 30,70 mq; Ufficio n°2 metri 4,80 X 2,80 = 13,40 mq: Bagno +

:&meln 4,80 x 2,00 = 9,6 my. ; “Camera Oscura™ mq 2:4.80; Laboratorio
mmn n® 8. Pilastri, in acciaio posti alla distanza di metri 3,40-3,50 I'uno

i S"cd il 6% pilastro ¢'¢ 'ingresso all'altro laboratorio, il wito ¢ pavimentato

o che servono, per'il sostegna della copertumin- Iugimrmtl.l:wl CHF




o ¢ servito da porta metallica antifuoco. Misura “Laboratorio n°] ¢ 2* myj

rea; Cortile con cancello d'ingresso misura mq 457,52 circa. Totale
isur Capannone adibito o Luboratorio 693 mq. ¢.n. 3 Area adibita a cortile mq

W12 ca = 1.150,52 mq c.a.. Cocrenze a corpo di costruzione e area annessa :
e 501 (ex 501/a), unita immobiliare deseritta nella scheda di varinzione

ta allUTE di Milano il 29/01/1988 “porzione B ragioni ai mappali

M310/b, 292 e 527 (ex 501/c). [l tutto salvo errori ¢/o omissioni e come

0.in fatto ed in diritto. La documentazione Fotografica ¢ la planimetrin

ala descrive meglio il 1o,

ket

recandosi sul posto dove insiste I'immobile con il proprietario Sig.

che il capannone adibito a laboratorio non & wtilizzato da terze persone,

LT+

$)Dal controllo della documentazione Ipocatastale del bene ubicato nel Comune di
enviana (M1) in Via Giuseppe Garibaldi 14, il tutto eensito al N.C.E.U. Di Milano al
' ¢l Comune di Nerviano con numero di Mappa 294 Sub 705, particelle n®
¢ emerso: Iscrizione Ipoteca Volontaria derivante da concessione a paranzia
diario del 24/07/2003; [scrizione Ipoteca Giudiziale derivante da decreto
el 23/03/2007; Trascrizione del 20/07/2005 atto esccutivo o cautelare di
conservativo; Trascrizione del 20/12/2007 atto esecutivo o cautelare-
pignoramento_ immobile; Trascrizione del 07/08/2008 Alto esecutivo o
bale di pignoramento immobile.

state riscontrate incompletezza della documentazione Ipocatastale.

€ stato costruito con regolare concessione edilizia, in alto non ¢i sono
iti di sanatoria ¢ la consegna ¢ avvenuta prima del 1967,

 stala riscontrata nessuna Documentazione che aceerti la certilicazione
a1 di cui alla legge n® 10/91 ¢ successivi deereti legislativi n® 192/05 ¢ n°

ha fatto seguito il DM, Ministero dell'economia ¢ delle Finanze del
U. 26/02/2007 n® 47) come madificato dal decreto 26 ottobre 2007 ¢
decreto 7 aprile 2008; della documentazione amministrativa ¢ teenica
Linstallazione impianti all'intermo degli editici di cui al D.M. Ministro
nico del 22/01/2008 n°37.

di stima applicato sulla base degli elementi sopra accertati, é laspetto
nsiderare per un fabbricato non utilizzato, & il Valore di

& prendendo come riferimento i valori dell'osservatorio immobiliari

el Teritorio di Milano, destinnzione capannoni Industriali ¢, a ttti gli

li che consentono di desumere direttamente o indirettamente, nd un risultato

nle attendibile.

e ( t_lr.t'm:nti come sopra accertati il valore commerciale dell'immobile, M




ibito a laboratorio  mq_614,50 circa; Corlile con cancello d'ingresso

32 circa, Totale misura Capannone adibito a Laboratorio 693 mq. c.a. ;
a a cortile mq 457,52 ca. = 1,150,52 mq_c.a. Coerenze o corpo di
¢ arca annessa : Mappale 501 (ex 501/0), unita immobiliare descritta nella
azione registrata all'UTE di Milano il 29/01/1988 “porzione B" ragioni ai
12,294,510/, 292 ¢ 527 (ex 501/c). 1l wtlo salve errori ¢/o omissioni ¢ come

1 fatto ed in dirito. B i = € 491.200,00

lonovantunomiladuecenta/0 Furo

Fa e T

Lﬁ!‘_f-‘luziunc: Elenco delle trascrizioni, Pianta dell’unita Immobiliare, visure
entazione fotografica.

L -l

OCUMENTI ALLEGATI
dell'unita immobiliare;
catnsin (A

tico delle formalita;
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INTEGRAZIONE DEL C.T.U.

Procedura di esproprio immobiliare R.G.E. N° 1816/07 + 1725/08, promossa da:
“” procuratore Avv. GUEETYRNERRRP. i1crvenitodiiig

SORRER ) ocuratore Avy. GREEEAER Creditori Procedenti contro
pece—— 1O —

-che al CTU wveniva posto il seguente chiarimento:

Negli atti di pignoramento delle creditrici, tra gli altri, ¢ indicato anche il bene
identificato al catasto Urbano il foglio n®3, Mappa n®294, Sub n°2 Che nella perizia non
sembra essere ricompreso.

[1 CTU dalla ispezione effettuata al Catasto Fabbricati sul Foglio n°3 Mappale n®294 ha
verificato che con Variazione del 29/03/2005 n°275116 il Subalterno n® 705 ¢ le
Jarticelle n® 510 ¢ 526 Comprendono tutta l'area di proprieta della

, si evinee che il Sub n°2 ¢ stato Variato a Sub n°705,

Allego: Visura per Immobile.
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