
P.E.I. n. 259/2015 R.G.E.l. 

TRIBUNALE DI TERNI 

A VVJSO DI VENDJT A 

li Profession is ta Delegato: Dott. Al do Napolctti (0744/431137) 

ndla Procedura Esecutiva l rnmohiliarc n. 259/2015 R.G.E.L 

- visto il provvedimento di delega al compimento delle operazioni di vendita cmesso dal Giudice 
clcll"Fsccuzionc Dott.ssa Natalia Giubilei e.lei T ribunale di Terni in data 01.12.2016 e la contcstu;lle 
emissione ùdla orc.linanza di vendita, 

AVVISA 
che nelle e.late e nel luogo sotto indicati si te rrà vendita senza incanto dei seguen ti im mobil i: 
LOTTO L~lCO 
diritto e.li piena proprietà su: 
appanamento sito nel Comune di Terni, F razione Collcstattc, Vico S. Pietro n. 6, ubicato al piano terra in 
fabbr icato con ingresso autonomo accessibile mediame corte comune (cortile) con alt ro proprieta ri o, con 
can1ina pos1a nel seminterrato. L'immob ile ha una superfi c ie netta d i c irca 88,61 mq. cd è composta da: 
ingresso tinello con angolo cottura, soggiorno, bagno, camera, ripostiglio c cameretta. Dall'cstcrno e da lla 
stessa pubbl ica via si accede alla ca ntina, al livello infcriore l'abitazione, che m isura c irca 24.12 mq. 
distribuiti ~u due vani. 

lc.lcntificato nel :\f.C.E.U. al Foglio 147, Part. 98, Sub. 6 e Part. 100, Sub. 7 graHate, z.c. 2, Categoria A/4, 
classe 8, consisienza vani 5, rendita Euro 222,08. 

Nella perizin cli stima !"Esperto C.T.U. Arch . Renzo Rossi indica che l' immob ile è occupalo dai debitori, 
proprictari degli immobili csccutali, e dai loro fami liar i. 

Le unità immob iliari sono poste in vendi ta nella consistenza indicata nella periz ia d i st ima e nella relativa 
nota di chiarimento, redai le datrEsperto, nominato dal G iudice cle ll'Esecuzionc nella proccdura esec;u tiva 
immobil iare n. 259/2015 R .G.E.I. Tribunale di Terni, Arch . Re nzo Rossi (s i speci fi ca che la vendita è a corpo 
e non a misura, per cui eventuali differenze di misura no n potranno dar luogo ad alcun risarcimento, 
indennità o riduzione dcl prezzo), con le accessioni, dipe ndenze e pertinenze, ragio ni cd azioni, servitù att ive 
e passive . ad esse relative, nello stato d i fatto e di d iritto in c ui s i trovano, anche con riferimento alla 
condizione urbanistica dcl bene cd a llo stato d i fatto in cui l'immobile s i trova, senza alcuna garanzia per 
cviziorw e molest ie e pretese di eventuali conduttori e, quindi, senza alcuna garanzia per vizi o mancanza e.li 
qualità e scnza possibilità di revoca della vendita stessa per alcun motivo; conseguentemente l'es istenza di 
eventuali vizi, mancanza di qualità o difform ità della cosa venduta, oneri d i qua lsiasi genere, ivi compresi, ad 
esempio, quelli urban is tici ovvero deriva nt i dalla eventuale necessità d i adeguamento d i impianti al le leggi 
vigenti. sp-:se condominial i dell'anno in corso e del l 'anno precedente non pagate dal debito re, per qualsiasi 
mntiVl) non cons iderati, anche se occulti, e comunq ue non evid enziati in perizia, non potranno dar luogo ad 
alcun risarcimento, indennità o riduzione dcl prezzo, esse ndosi cli ciò ten uto conto nella valutazione el ci beni: 
si rimanda alresamc della perizia di sti ma e della relat iva nota di chi arimento per le d iffor mi tà urbanistico
edilizic c catastali in esse eventualmente rilevate e, comu nque, s i r im anda al l'esame completo e dettaglialo 
della pçrizia s tessa e dell a relativa nota di chiarimento per tutto quamo in esse spccificatamcntc indicalo. 

TrascriLion i o iscrizioni non suscettibili di cancellazione con i l decreto di trasferimento: 
!. Tutte lc formalità relat ive ai passaggi di proprietà degli im mobili csecutati e, comunque, più in genera le, 

Luttc le forma litù rclmivc agli atti attestanti la contin uità nelle trascrizioni. 

Per gli immobi li rea lizzali in violazione della normativa urbanis tico edil izia, l'aggiudicatar io, qua lora si. trovi 
nella condi7ione cli cui all'art. 36 ciel D.P.R. 380/2001, dovrà presentare domanda di permesso in sanatoria a i 
scnsi dclla normativa c itata. 



Il prczw di stima dcl lotto unico ç pari ad Euro 62.674,00; 

Lotto unico: coml.: sopra identificato 
P rez.w base: Euro 29.812.50; Prezzo minimo cli presentazione dell'offerta: Eu ro 22.359,38; Rilancio 
minimo: Eurn Ul00,00. 

I hcni di cui sopra sonu meglio descri tt i nella relazione di stima e nella relativa nota di chiarimento a firma 
de ll 'esperto Arch. Renzo Rossi, che devono essere consultate dall 'offerente e a ll e quali si fa espresso rinvio, 
anche per tutto ciò che concerne l' esist<::nza di eventuali oneri e pesi a qua ls ias i titolo gra vanti sui be ni e lo 
stato di co nservazione e la reale s itua:tionc dci luoghi, consultabili sul s ito internet www.asteannunci.it, 
acccssihilc anche da l '>ilo www.tribunalc.tcrn i. it: 

anche k foto raffiguranti l'immobile, allcgat L: dall 'l:.sperto C.T.U. Arch. RcnLO Ross i alla relazio ne di stima 
redaila dallo stesso, sono con:--ult{lbili sul sito internet www.aste(ln nunci.i t, accl.:ssibile anche dal s ito 
ww\v.tribunalc.tcrni.it (si allega in calce al presente avvi so, a pagina 4, una delle suddeue foto raffigurante 
I' l.:s tcrno dell' immobile. precisando che, tuttavia, nessuna foto, compresa q uclla in calce al presente avviso, 
sarù allegata a questo stesso avviso affisso all 'a lbo dcl Tribunale di Terni); 

maggiori in for111;11io11i potranno essere reperite, oltre che sui s il i internet appena indicati sopra nel presente 
a\\'isll e sugli ulll!riori siti internet indicati nel l'ordinanza di vendita e delega delle operazioni dcl 
01.12.2016, anche prcs'io il sottoscritto Professionista Delegato alla vendita (Te!. 0744/43 1137) e la 
Cancclkria dcl l'EsecuLicrni immobiliari dc l Tribunale di Terni. 

Tutte le attività che, a norma degli art icoli 571 e seguenti c .p.c., devono essere compiute in Cancelleri a o 
ùavanti al Giudice dell 'esecuzione, o dal Ca nce lliere o dal Giudice dell 'esecuzione, sono eseguile dal 
Proks'iionista Delegalo presso il suo studio (o nel dive rso luogo cvcntualmenle indicalo), ove potranno 
c-.;scrc fornite maggiori in!'ormazioni ; è possibile altresì richiedere, al numero verde di cali ccntcr 800630663, 
informazioni sui beni immobili posti in vendita, no nché sollecitare l' inoltro a mezzo mail o fa x della peri i'ia 
e della relativa nota di ch iarimento . 

La puhhlicilù. k modali t~l di presentazione delle allerte e le condizioni della vendita sono regolate dalle 
«Disciplina della \'cndita senza inca nto e cli ciplina della pubblicità della vendita, ccc.» facenti parte 
dcli' ordi nari/a di vendi ta e delega delle operazioni del 01.1 2.2016, alla quale si fa specifico rinvio, anche per 
gli ulteriori molteplici aspetti in essa trattati , ai fin i dell 'esame completo e deuagliato t.lell 'ordinanza stessa 
per tulio quamo in essa specifi catamente indicato e consultabile sul s ilo internet ww\v.astcan nunci .it, 
accessibile anche dal sito www.Lribunalc.t crriil!. 

Si la cspressu rinvio al la normativa vige nte in materia cli o neri condominiali in base alla quale, chi subentra 
nei diritti cli un condomino. è obbligato, solidalme nte co n questo, al pagamento dei contribu ti relativi 
ali' anno in COl''.'.O e ,1 que llo precedente. 

PR.\TTCHE E O!LlZ lE : 

Conformità u rbanistico ed ilizia: 

l'l-spe rto C.T.U. nella relazio ne cli peri 7.i(l indica sia di aver riscontrato le irregolari tà riguardanti il fatto che 
non esiste autorizzazione per variazione pone e finest re interne e finestre esll.:rnc de ll a cantina, s ia che k 
irregolarità costituL:nti le opere da sanare riguardano fondelli in terni nuov i e spostamento di pone e, nella 
cantina. apenura di fine. tre. sia che le irregolarità sono regolarizz::i hili tramite denuncia di sanatoria; semrre 
nella relazione di peri:tia l'Esperto C.T.U. di chiara la conformità urbanist ica. 

Co nfor mitù catas tale: 
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rI:spcrto C.T.U. nella re lazione di perizia ind ica sia che la planimetria dell ' immobile eseeulalo è ckpositata 
nel i\.C.E.U. ma non è aggiornata, sia c he le irregolarità costituen ti il mancato aggiornamento della 
planimetria riguardano fon de ll i e porte interne e ape rtu re finestre esterne nei locali cantina , s ia che le 
irrcgnlarit<'1 1.,ono 1\.:golarizzabi li tramite variazione catastale. 

Per gli immobi li realizzati in violazione della no rmat iva urbanistico edilizia, l'aggiudicatario potr~1 ricorrere, 
ove consentilo, alla di ·ciplina dell 'art. 40 de ll a legge 47/ 1985 come integrato e mod ificato da ll' art. 46 elci 
D.P.R. :ì80/200 I pu rché presenti domanda di concess ione o permesso in sanatoria entro centoventi giorni 
dalla nol i t'ica dcl decreto di trasferimento emesso eia I l' autorità giudiziaria. 

Si prec isa che. in base al la normativa dettata da ll' art. 46 dcl D.P.R. 380/200 I (Testo Unico in materia 
edilizia) e dall'art. 40 della L. 47/1985 e successive modificazioni, sebbene gli atti tra v ivi, s ia in forma 
pubblica, " ia in forma privata, aventi per oggetto trasferimento o costituzio ne o scioglimento della 
comunione di diritti rea li, relativi ad edifici, o loro pani, la cui costruzione è inizia la dopo il 17 marw 1985, 
siann nulli e non possano esse re stipulati ove da ess i non risultino, per dic hiarazione clcll'a licnantc, gli 
cstn.:mi dcl penm:sso di costruire.: o dc l permesso in an(ltoria, tuttavia, le suddette nullità non s i applicano 
agl i aui t!L:rivanti eia procedure esecutive immobiliari, individuali o concorsua li; però, ·i ribadisce che 
l'aggiudicatario, per gl i immobili realizzati in violaz io ne dell a normati va urbanistico ediliz ia e qualora gli 
immobili si trovino nelle condizioni previste per il rilascio del permesso di cos truire in sanmoria, e, 
comunque, O\ e consentito, come sopra gi ~1 indicalo, po t61 ricorrere alla disciplina de ll 'art. ·IO della L . 
..J7/1085 (:t)mc integrato e modi fic ato dall"art. 46 dcl D.P.R. 380/2001 pu rché presenti domanda cli 
co1H.:cs..,ionc o permesso in sanatori <l entro centoventi g iorni dalla noLifica dcl decreto di tras ferimento 
cmc::.::.o clall'n utor it à gi udi7iaria . 

l\:r il giudizio di conformi t~ urban istico-ediliz ia e catas tale, per l' indi cazione della dest inazione urba nistica 
del 1crrcno risu ltan te da l certificato di dcstinaLionc urbanistica di cui a ll ' art. 30 T. U. e dil izia di cui al D.P.R. 
38012001 e per le notiLic di cui all'art. 46 de llo stesso T. U. e di cu i all" art. 40 de lla L. 47/1985 e successive 
modit'ica1inni. 'ii invitano comunque gli int c.:rc~sa t i a verifica re tull i i dati nella suindicata re lazio ne.: di perizia 
de!rL::.pt.:rto c. r.u .. 

In caso di insufficienza delle suddette indicaz ione e noti zie, tale da determinare le nulli tà di cui all'a rt icolo 
46. 1.:011111ia I. dcl c itato T.lJ .. ovvero di cu i a ll' un ieo lo 40. secondo comma, della citat(I L. 47/l 985, 
l'aggiudicatario potrù. ricorrendone i presupposti . avvalers i de lle dispos iz ioni di cui all'a rticolo 46. comma 
5, cit. I .l . e di cui all'articolo 40, comma 6, cit. L. 47/1985. 

Te r mine e l uogo d i presentazione delle offerte: le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta 
chiu~a, presso la Cancelleria delle Esecuzioni lmm obìli ari cmro le ore 11:00 dcl giorno precede nte la data 
lis~ata_per il loro esame e per la vendita senza inca nto, seco ndo le modalità indicate nel l 'ordina nza cli vendita 
e dekg:1 delle operazioni dcl 01. 12.2016. alla quale csprcssamc ntc si rimanda pe r intero. 
Sulla busta dovr~t cssere indicalo esclus ivamente il nome di chi deposita materialme nte l'offerta (che può 
anchL. essere per~ona diversa dall'ollercme e la cui i d enl il ~1 dovrà essere accertala mediante esibizione di 
documento), iJ nome dcl Giudice tito lare della procedura e ciel Professio nista de legato alla vc.:ndita e la data 
della \'cndita; nessuna altra indicazione deve essere apposta sul la busta, né nome.: delle part i. né numero della 
procedura, ne il bene per cu i è stata fatta l'ollcrta, né l'ora della vendita o altro (un rac-sirnil e dcl modulo di 
offerta sc111.:1 incarnn è prcseme sul sito www.t rihunalc. lcrni.it); l'offerta deve essere presentata corredata eia 
una marca da bollo da Euro 16,00 e da alt re due marche da bol lo da Euro 2,00 ciascuna . 

Data, l uo~o e orn pe r l 'esame delle o fferte e della vendi ta senza incanto: il giorno 16.11.2018, o re 10:00. 
in Terni, Vialc G. D'Annun Lio n. 2, presso lo Stud io dcl Professionista Delegato alla ve ndita. Dotl. Aldo 

Napolct li, precisando sin d'ora che tu tte le buste verranno aperte lo stesso g iorn o all e o re 10:00. 

Tcrn i, 2 1 .07.2018. 
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