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NTERVENUTE: nessuno ol 29- N zon |

JTDR] ESECUTATI

- GMPROPRIETARE: | s ﬁ@bifoﬂ’

Emmm:scnmmmwsz o B
UNICREDIT BANCA §.P.A. .bcfec& volontaria nn. 66872/20093 del 5-6-3006' per un
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RELAZIONE TECNICA DELL'ESPERTO

Con ordinanzo del 20 seﬂérhb"ré‘uﬁm I“ i“l‘!i' rﬁf:‘e G.E. Dotissa Susanna Terni ha nominmt&

la sotioscritta Dotl, Arch. Vmcenm Nc:rdone, c:r:m siudio in Vio delle Spigo n, 32 a Milan :

esperto nelio procedum esecuhva in &*pagrofe, promosso da UNICREDIT S.PA. conlra i 3

In data 29 novembre SE{JH rrmcmz;i cil'lLmao GLE. Doft.ssa Susanna Terni, o mHosc,rlef
ho acesttato 'incorico e pres’rcﬁo lt glummcer‘rm dirito.
Nel rinviare la causa par J| prosmgum ai giorno 26 marzo 2012 alle ore 1015, VL rm:,.

G.E. Dolt.ssa Susanna Terni concesse alla sottoscritta it fermine del gioma 11 febbroic 2012
per il deposito deltg retazione {45 glomi prima dell'udienzal, con il seguants quesito: '
“PROVVEDA I'esperto, ssaminoti gli aiti del procedimenio ed eseguila mgnig
operazione ritenuta necessaria, ad esamindgre | documenti depeositall ex art. 547 c,pc
segnaiande fempestivamente al givdice qguelil moncanti o inidonel, e ad acguisire, se nc:m:
aliegota agl atil, copio del tHolo di provenienza detl/i bene al/i debitore/i;
PROVVEDA guindi, previa comunicoarione scritta dell'lncarico rioevuto, da effettuargl

g.mena accomandaota con rcevula g ritarns al/t debitore/] glllingirzio rdsulionte agh atti

lluaaa dl notlicazione del pignoromento. o rasidenza dichiorgiao o domigilio eletto), at

credilere_procedents e gi comproprietan delia data e del woge di inizio delle operazioni

ﬁeritcﬂi, con invito of debitore e gl comproprietari di consentire 1o ¥igia dell'immobile,

}} Ad avverlire quesio giudice in caso di impossibilita di accesso allimmobile,
ubegundo copie delio comunicazions inviala al/i debitore/i & della relaliva deevuta
di ritorno;

21 A identificare i/l bene/i oggelia det pignoramento, con prechazions dei confint e dei
dati catastall: rdporil g estrerni dell'otte di pignoramenio & specifichi se¢ o sfesso
riguardi fa proprieté delt'intere bene, quota dif esso (indicando i naminaiivl del
comproprietar]] o alire diiflo reale (nuda proprietd, superficie, wsufrutio): indichi

inottre quali siano gli estremi dell'atte di provenienza, segnalondo eventucali acquist




maortis causa non frascritti;

A fornire vno sommarnia descririons del/i bena/i;

A riferire sullo siato df possesso dell /gl immobiie/l, con indicazione -se occupata/t da
terzi- del tiiolo in base of quale avvenga l'occupozione con spesifica oftenzione

all’esistenza di contrattt aventi dato certa arterdgre ol pignaramento ad in porticolare

se gll siessi signo reaisirgll, ipetesi rispetto allo quale egll dovra verificare la data di

registrazione, la Jdata di scadepza del contratio, la dala & scadenza per Peventuale
disdetta, Peventuale data di rilascio fissata o o stoto della causa eventualmente in
corsa per il ioscio;
A verificare Vesistenza di formalitd, vingcoli o cneri anche di natura condominiale,
gravanti sul bene, che resteranng a carico deli'acquirente, ovvero, in particefare:
Domande givdizbali, sequestid od alire trascrizioni;
A di asservimento urbanishol, eventuall imitl all’edificobilibd o dirltt di prelazione;
Convenzionl motimoniall e provvediment ol assagnazions della cdase conlugale,
con precisazions della relative data & della eventuate broserizions:
- Allr pest o limitazioni d'uso (es. oneri reali, cbhhligazioni prooter rem, servitl, uso,
abitazionsai;
A verlticare 'esistenza di formalité, vincoll e onerl, anche di natura condominiale
gravanti sut beneg {tra cui iscrizioni, pignoramenti e altre trascrizioni pregiudizievoli),
che saranne cancedall o comunque non soranno opponibill all'acguirente  al
momento della vendita, con relativi anerl di cancellazione o carico delia procadurg,
Indichi | costi a ¢ib necessari,
A verfficars 1o regolaritd edilizia e urbanistica del/i bene/l, nonché 'esistenza della
dichiorazione di agibiild dello stasso, segnalondo eventuall difformitd urbanistiche,
edilizie e catastali. Ove consti Mesisienze di opere abusive, st pronunc sull'eventuale
sangbilitd i sensi delle leggi n. 47/85 e n. 724/74 & sui relativi costi.
Formisca le notizie di cul all*art, 40 delle L, 47/85 ed all'articolo 44 detl D.lvo 378/01;
indichl in porficolare gt estremi della concessione/licenza ad edificare o del

permesso di costruire @ della eventuale cancessiona/parmesso in sanatoro {Con
) *




indicazione del relmilv cost vam dichiar che la costruzione & iniziata primao del i“
settembre ]‘?6?. ‘
8] A farnire Endicmi]dﬁ?iéqn riferim rﬁé;cﬁn'immobiie pignorato circa io preseniza o mmna:}i
a) delic c:e:jriﬁcjcﬁ;fic';}{ nergeilc . cui ol decreto legisiativo n. 192 del 19.6 2005
o‘tfuc'ﬂim: del[m :cl:i'ifehtf}v ‘  002,!91 nonché della legge regicnale n. 24!‘2006
come mc:dlfsccxm dﬂllu Ic—;-,jge regtoﬂole n. 103/2009;
b} della docrumenmziwne c:mm:ms’rrc:mm e tecnica in materia di instaliciions Impiant]
ali'internc degﬁ ﬁ'diftt?s di Cul ﬂi .M. Ministro sviluppo economico del 227172008
.37, ' A
acquisenco cémfpicn dellgy dbé:tl}fr;én:imxione aevepntudlmeantes esistente.
91 Adindloore i valore de:ﬂ'imﬁwb!ie sict lihero che occupato.
Mal caso si tratth i gg,ggm(mm;@g_ fornisca la valulazione anche della sola quota,
ALLEGH! inotire olia relazione:. -
a} lelenco delie ’rrcuscrizicmi‘d@f'pignoram@nii e del sequesti consarvalivi, nonché delle
iscriziont ipctecarie su foglio separato;
bl la descrizione det beneg con identificozione catastale e coerenie su foghio separato;
¢} fotogratie esterne ed interne del/i bene/i, nonché lo relativa planimetria,
d) @l avvisi df rceavimento delle roccomandate di cuyi @l punto 1t {ovvisi di inizio
oparaziont peritali};
&) deposit, oitre cli'originagla dell'elaboraio, una copia semplice & ung Cap?icﬁ_ su SUpPOrio
infarmatico {in formato Winword versione clmena '76}". i
Cio premesso, In ossequio all'incarico ricevuto si rassegna Iﬁﬁégﬁéﬁ#e& 'reffﬂlz'ibh@.
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CONTROLLO DOCUMENTAZIONE IPOCATASTALE IN ATTY

In fsposta_al guesito: “PROVVEDA Pesperto,. ssamindti gli i def procedimento ed
eseguita ogni operazione rfenuia necessanid, q:'q‘.' pgsifﬁ;‘ti ex arf,

§&7 c.p.¢., segnalando 1empeslivument&‘“dl:."g‘iﬁ nidonel, & ad

acquisire, se non allegata agli aiti, copia d'elf'i_i'i




aln che la documeniazione ipocatasiaie alegata ol fascicolo siriliene completa.

cleolo sono allegall i sequent] documenti:

cerfificarione notarile ex arl. 547, comma 2, c.p.c. redalio in daia 13 juglic 2011 dal

Dett. Gisseppe Maiotico, Notaio in Trecate, relalivo o ttta i} vanternio antericre ol 4
aktio 2011, data di frascrizions del pignorumenm,_ﬂqgjgqug,tpmﬁgp alla doia del 4
lualio 2011:

. 3 visure stariche per immobite:

estratte mappa in scale 1:1060, Prof, n. TI98378/2011, foglio 11, mappale 284/310
. {grafiall), asciato in dola 8 luglio 2011 dali’Agenzic del Territorio;

nota di rascrizione del pignoramento,

- Ralle ulterion ispezioni telematiche effettuate presso 'Agenzia del Territario - Ufficio

‘c,.iﬂlﬁ,* i MILANG = Servizio di Pubblicitd Immobiliore ~ Circoscrizione di MILANG 2 dal

critto esperio in data 2 dicembre 2011 e visure aatasiali effetivoie in data 2 dicembre

bie 18 dicembre 2011 o coperturo del periode successivo o tall dale, non sonc emersi

feriar elernenti di rilievo.

R R B

Non essenco stato allegata agli atti la copla del ttolo di srovenienza dei beni o
tort la sottoscritta ha provveduto ad doquisirne gcopig semplice pervenutale via e-mait in

15-12-2011 dall’ Agenzia delle Entrate - Ufficio Terrtoriale di Milano 1, che s allego a

5_;1.”40 & seguenti degll allegati {allegato “i"}.
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AVVIO OPERAZIONI PERITALI

elurie uesito: "FROVVEDA quindl, previs comunicazione scritta dellincarico

Heevuto, da effettuarsi ¢ mezro roccomandata con rcevuio dl fitor /i _debitore /i

Q“ll-'ln.,m_giﬁgmxg risultante aglt olti ({lvoge di notificozione del pignoramento o residenza

dichiarato o demicilio eletto), al credifore procedente e ol comproprietarl delia data e del

b'go di inizle delle operazionl peritall, con invito al debifore & al comproprietar di

sentire la visito dell'immobile " 3 cllegone (ved. oilegato “d* — pag. 29 & seqq.) gl avylsl

k]




S

m ‘di:xtfe“i.r‘ﬁ\)imie a:
debitore gsecutalo;

, prc::ci’u'rmore iegale del creditore procedente, Unicradit 5.7 .4,

uapémdndam integrale inviata in Piczza San Vincenzo, 12 Corbetta (

P auolitd Jf debitore esecutato, comproprigtario dei beni

,ri‘..suc:ldaﬁo b restituita gl mittente per compivia gigcenza.

gaﬁlfresn copia del'dvviso dell'avvio delie wperazion peritalt invioto in dczfc
falire 2011 i suddetti (Pagy. 32 € 33 degli allegati).

o oM ok W@ g

memmmzmm DE| BEN!, ESTREMI DELL’ATIO DI PIGNORAMENTO ED ESTREM.
| DELL’ mm o Paovmwmm

In_relozione al caugsxm n 2}"'"‘Pruvvedu o ldéntificare /i bene/i oggetio d

pignoramento, con pmcisaziqne c;wi mnﬁni a dei duh catostall tiporl ali estrem! dell'eflo

pignoramenio e spamﬁchi w Io Mesm“ igumdi m pmpﬂﬁh dell'intere bene, guota di es

{indicando | naminnhvi dai cnm'pmpriefcm) o ulim dtrma mqle {nuda proprietd, superfic

vsuirutte); Ind;chl mulire“;quul

ianc':gh esrr&mi deii aﬁu di provenlenza, mgnuiﬂnc

ewentuma ucquisﬂ morﬁs c. usd, m:m imscriﬂi " s espone c:ii seguHD guanio richissto,

1) iDENﬂFiCAE!C}NE ﬁEI BENi - LQTTO m\ug

&pgﬂrmmgﬂtn ms wsa cw:la abu?cmone posto gl primo piane. consistente in ¢y

o !m,c:zls e aerwzr |l tuHo contraddistinin aj N.C.E.U. del Comune di Inveruna come segue.

' :Fqglia 11 Mapp. 284 ~ Sub. 701 con aggratiato il Mapp. 310 - Sub. 701 - Via Santa Mari

n. 15 Pnuno 1%- Cat. A/4 {Abitaziont o tipo popoiara), Closse 2, Consisienza vani 2
Eure 103,81 .=

3, Rendif

felassamento e rendita non retificoti entro dodici mesi .Cfcr.f'!d'él"é:m{d serizione in atfi dell

dichiarozione {D M, 701 /94)]

Cgeremg a nord jo senso _oraro dell umium:anm (e}

to-dl-proprieta o
terzi, bcllatmro camune da cui g occede, ailre prmpri@tq diie
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) ESTREMI DELL' ATTOQ DI PIGNORAMENTO:

i planeremento di cul clla presente proceduro esecutiva & stato Yrascritto in dato 4

011 al nn, 75389/43557, o favore o UNICREDIT $.P.A., con sede in Roma, C.F.

101, et s v

e g

otificato in data 29 aprife 2611 doli'Utliciole Giudiziario del Tribunale

o, numero di repertorio 7917/2011, per I'importo di Evro 15.898,50.= ollre o successivi

ie.

I! suddaito pignnmmenio grava sulla nspeﬁlve quuie di compmpriem del SD%

dml bani per !u cumpless[vu quata di 111 del dirljio di proprietd del bene,

L S

3} ESTREMI DELL'ATTO DI PROVENIENIA!

I bene pignorale, un apparaomente ol piono grime, & pervenuto agh attual
pprietard in forza di otto db vendita o rogito Dotior Vittorio Quagliata, Motglo in Sesto San
anni, in data 5 giugno 2006, repertoric n. 78952, raceolta n. 14605, trasaritto in dato 6
no 2006 i nn. B&BY71/44821 e regisiroic oll' Agenzia delle Enirate - Ufficio di Monza 2 in
s givgno 2004 al numero 5102 Sere 17 (ved, allegato "i" — pag. 40 e segg.).

L

DESCRIZIONE DE!I BENI

“in risposta o “guesito n.3): Provveda a fornire una sommaria descririone del/
"sirportg di seguito quanto richiasto.

L'unitd immobiliare oggetlo della presente relazions & ubicata a Inverone, comuns
re3o, in provincia di Mitane, con poco meno di 8,700 abitanti,

Stuato o circa 30 chitometi a Nord-Cvest del centro del capolunge fembardo, i
e di Inveruno sl sviluppa su una superficie di cirea 12 shilomeld quadrati,

It comune di Inverune fa parte delia Regions Agraria n. § - Planura del Canale
' *




Villorest.

Det comune dt Ir‘)vemlr“;ib fu pﬂr!%‘ iu frazione di Furate. Fu comune aulonomo finj
1870, Deriva dal termine gcﬂli‘c'q ‘\ﬁ-‘.“f‘."J;Jl;'é)S, ‘ossic tasso, con foggiunta del suffisso -unu
successivamente della consonante, i
§ teriorio di tnveruno c:éh'fincn con i comuni di Arconate, Buscate, Busto Gar
Cosorarzza, Cuggiono, Mesero ed &ssonu.
TRASPORTO FUBBLICO
fcomune & cr!'tmvers:dfo datle seguenti linee di autobus gestite tda MOVIBUS,
] 7621 GUGGIDNC‘J/!NVEF{UND/OSSONA—MILANC} fvica Autostradn)
o 1622 CUGGIONO - MEEAND {Via Ossona)
a 1627 CASTAND P- BUSTC GAROLFO - LEGNANO
o 7648 CASTAND PU/CUHGGIONO/MARCALLO C.C/MAGENTA
COLLEGAMENTI STRADAL
E c: Shude Provincmli n® 31, 3, 2, 171
COLLEGAMENTI mUTOSTﬁADAU
L o :' A4 Lmello Marcuilc Masero {collegumento Boffalorg Malpensa - uscita
.Cuggionﬂ Sud Mesero Nord dtreznone tnveruno)

AB Cmse!io Legnqna

® oK # & ¥rom
bEscaiim'ﬂﬁ ‘El)'E‘l' ‘Eém\

Lum?q. lmmcbmure Dggaiio della presente reladone, un gpporiomenfo ol plan

.bsc:mm md mve-runc:», in Vi Santa Maria n. 15,
3 “LSi‘?UG‘fC‘J ad st rispetto al comure di Inveruno, si colloca netia frazione di Furato.
l\/i;r:i Santu Marie nasce all'incrocio fra vig Mazzinl, viao XXV Mogalo e piozzg
Ferrario.
I guortiere in cul s collaca Punité Immobilicre in ogaetto presenio un'improntd
prefiamente rurale e residenziale e non vi sone, nelle strette vicinanze, esarcizl commerciatl

La frazlone df Furato & servita dalle linee MOVIBUS z421 e z422 che transitano sulla

Strada Frovincigle n. 34 (Corso Europal, La prima Ineq, in particolare, collega | comune di
' *




ao con lo fermoto metropolitanag Molino Rorina & Mitano.

LEEE B

B fobbrlcoto di cul fo porte fu realizzato probabilmente durante lo metld del XK

rottasi di una palazzino di n. 3 piant fuori terra inserita in une dei vari insleme di
41 rredi — abitazionl dei contading, stalle, fienill - organizzali nella tipica tipelogia o
riparcia, con accesso alia corte Inferna da un fobixricato posto su via Santa Maria,
jo un endrone di accesso atla corte interna che disimpegna i vart febbricali.

1 fabbricalo in ol & ubicato Pallegglo in esame & posto sl foto ovest delia corfe &
to anche su un delle altre corfi rurali presenti nella zona.

Al primo piane 31 occeds framite una scata di tipo aperto, con pedaie In Beola, ed
tolo esternd dl disirmpagno.

I sistema costruttivo utitizzato & del tipo trocizionale In muraturg portante i mattond
on seial e coperfura in legno con manio in tegole a coppi,

Dalo corte s accede ol vano scala. Le pedate sono realizzaie con lastre di piatra. i
o qpeim & in legno. Le alzate sono reglizzate in cemenio. | pionerctioli sono realizzall con
tonelie in cotto.

Dat vane scala si accede ol singoll ballatol ove sono sitvati gl accessi alle singole
12 Imrnobiliard,

Mon & presents un impianto gscensore né un servizio di portineria,

mo . La facciata principale & injenacata a civile per esterni con Hnteggiatura ad efietio
cciato”, in colore bianco,

:‘ | bablatol sone pavimentati in cemento lisciate. | parapathi sone di Hpe metallice =
; alati in colore verde scuro.

I porfoncinl di accesso alle singole unité immobilian sono in legno vernicialto in
re verda seurg,

| Vappartamenfa in esame - posto ol piono primo -~ & composto da locale
orng-coture con uno spazio separoto solo in porte da una parete in legno, una

éra da leito matrimoniale, una stanza, un bagno ed un disimpegno.

-0 -




piastrelle in ceramica monacotiora sulte tonalite de! beige-marrone, analogamenie pas

a cassero ma aveanti dimensloni inferior,

I bagno & rvestito con piastrelle in monocotiurg nelle tonalitd del martone.

ll bc:gnc;u e‘; dotato ai sanitar in ceramica bianca e of una piccola vasca da bagno,

i rubmmh dtﬂn sc:mtcm sone crometi e del Hpo fradizionale o doppig manopota.

: '.c:ﬂ'de!l'cxpp)c:rmmanm & di circu cm. 295, in corspondenza del local
‘.‘,"jsoggmrno coﬂura {cantrosoffitio in legno). e di circa cm. 305 iIn corispondenza del resto

"”'cieli uppqrmmenm

Nel complesso le condizioni di manulenziene sig dell’appartomente in esgme sig

degli spozi esterni sono disgrele,

in patticolare, si_seapalo la maopcanza di porzioni di nvestimenio, di porzionl d

*




t esterni.

* k ok % &k

Coleolo superficie commerciale

Uperficie commercigle §i otiiene considerande | superficie lotale delf'unitd
{:omprensiva ai -ttt @ murd perimetrall, calcolal al 1G0% nel caso in cui non
n altr alloggi o parti comuni & al 50% nel caso contrare. | balconi vengono
I'50% mentre fe alirg pertinenze (cantine, soffitte, lastricl solard, terrazzl, eta)
oefficienie compreso tra il 5% ed il 25% o seconda della loro dimensione e de!

at
ade di comoditd rspetto ali'unitd pringlpale. La norma UNF 10750:2005 & lallegualo

v ‘
PR o0 1387798 presentanc percentuall flevemente ditferenti che lg sottoscrilta

fle’
de o ragguagliare individuando ie percentuali come di seguito riportate,

La superdicle commerciale fsulla g sequente:

perficie lordo appariamento: mq. 82,00 al 100%

H

me. 82,00

= mo. 82,00.

B ok oM e s

STATO DI POSSESSO DELL'IMMOBILE

In tisposta al quesito n. 4: "Frovveda ¢ riferire sulle stalo di possesso dell'/ghi
Mobile/i con indicazicne -se occupatefi da terzi- del litole in base al quale avvenga
pazione con specifica affenzione oll'esistenza di contratti aventi datd cera anteriore

noramento ed in porticolare se all stessi siano registrall, lpotes! rispette olla quale egl

verificare la dota di regisirazione, la date di scodenza del conlbratio, lo data di

ol

nig per 'eventvule disdetta, 'evenfuale dagia di rilascio fissata o fo sftale della cousa
tualmente in corso per il rilasclo” s ssgnala che in occosione del sapralluoga, nella

Ced org stobdlite per 'inizie delle aperazion) pedtal, mercoledl icembie 2011 alie

11.30. non ero presente nessuno.

<42




Lot dgntt cousg.

suceessivamente, dopo lo nomina di un Custode Giudiziaro {SIVAG]

effetiyato un secondo soprolluago, in data mercoledi 25 genngio 2012 alie ore 14,00,
in tolie occasione & stato effeftuaio Paccessa ali'immobile nonche Vetfeitug
dei necessart dlievi metrlci e delle ripress totourafiche.

U'appartamento & apparso visibiimante inutiizzato.

U agenzia delle Entrate — Ufficio di Milano 1 ha atirest riferito - prot, 2012/1728

24/1/2012 - che non rsultang contraitt di locozione sottescriitl doi debitor esacuigli ©

Qr’ﬁig‘ immohiligre in gggetio & quindi da_considerarsi jiberg,

@ % & & & #

n 5 “proyvedao o verficare resistenza di jormatita, v!ncml

undomimutm gravanti sut bene, che resteronno o mrit&

vt e_'nmjﬂfuifsdmaﬁc;i, eventuall limiit aWedificabllity o dirt

‘preluxiana,
. Convenzmni mm!rim‘onlqil @ pmwedime-mi di assegnazione delia casa cnniugn'
con premmxiune ciel!u neiqﬂvu data & delia evenluale frascrizione;

Aﬂn pesi u lin'limﬂoni d'uso {es. oneri reall, obbiigazioni propter vam, servitt

uso, ubiiqziﬂne) " ccaﬁuato quanio riportaic hell'atlegaio atte di provenienzg det ben

) & del guale st richioma infegigiments il contenuto. non sl

{ved, u!teg;ﬂo - pag. 40 & segy.

ha null’cltre da riferire.

in rispesic ol guesito n, & wprovveda a verificare Vesisienza di formalité, vincell &

onerl, anche di nofura condominiole gravasil svl bene (ha cul isctizioni, pignoramentl &




crizieni pregiudizievoli), che soronno coancellsti o comungue non sargrne opponiblli
nte ol memento dello vendita, con relativi oneri di cancellazione a carice della
14z, a. Indichi | costl a ¢id necessart, si espone quanio segue.

n ocaso dbf vendita oll'asta dell'immobite pignorata, fafto salva gquanto previsio

508 c.p.c. e fotf salvi diversi provvediment! che Vilbma G.E riterrd o adoitare,

& procedere alle canceltazione di futte le formaiitd gravanti sul bene, cosl come

.pell'allegate “a”, che {a staoto fine alig doto del 2 dicembre 2011 una vello

tto_ogll oiti ogni singola ordinanza di concellazions, alfroniando i seguent costi, oltre
to resicduo {copitole ed interessi) portato da ool singola formalitd, che la scrivente

grade di guantificare:

1Y Capceliazione Iscrizlone ipoteca volontario in daola 6 givgno 2004 ai nn.

Does, a fovore di UNICREDIY BANCA S.P.A, con sede in Bolognao, C.F. 12931320159,

a gargnzia di un mutuo, per Mimporie complessivo di Eyre 256.000.00.=, di cui Eoro

28.000,00.= per capitale:

o imposta ipotecaria = esente;
o Tassa ipotecaria = eurc 35,00;
o imposta di bofio = esente;
Toltale ewre 35,00.=

2) Conceliorione froscrizione pignoramento in._dota 4 luglio 2011 ai nan.

38%/43557, o tavore df UNICREDIT §.P.A., con sede in Roma, C.F. 00348170101, contro it $ig,

stificato In dato 29 aprile 2001 dai'UHficiole Giudiziarno del Tribunale di Mildino, numero di

tapertorio 791772011, pertimporto dl Eure 15.898.50.= plire o successivi inleresst e spese:

o Imposta ipotecarias euro 1468,00:
o Tassa ipotecoria= euro 35,00;

o lmposta di bolo= euro 59,00
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Totate pure 282,005

Complessivamentes i cbs‘iﬁfﬁléf‘la cancellozione delle n. 2 formaiiid esisimj
ventenpio in esame ammontano, d‘;“c,:irccs guro 297,007 o gquall ¢ devono c:rggiu"
'onorario per il professionista, pori o ﬁ:fr'éa surc 300,00 o formalita, cioé eurn 400,00 '
LV.A. @ C.P. per un totale di circa euro Séf,ﬁﬂ.m olite 1.V A. & contribuil di legge.

T A

REGOLARITA' EDILIZIA, URBANISTICA ED EDILIZIA DEI BENI

in fisposta al guesito n, 7): “Provveda a verificare lo regolarita sdiliziv e urb ani
del/i bene/i, nonché Yesistenza della dichiarazions di ogibilitd deflo stesso, segnol
eventuali difformités vrbanistiche, edilizie e calastali. |
Ove consti Vesistenza di opere abusive, si pronunci sul'eventuaia sancbilitd ai
delie leggl n. 47/85 e n. 724/94 e sul relativi costl.

Fornisco je nolitte di cul olfart, 40 deflu L 47/85 ed alf ariicolo 46 ded DAvo 378

.f.ii'riﬁicﬁi in particolare gl estremi delia concessione/licenza ad edificare o del permess

"‘_‘.; c‘n‘sfmim & delia evenivale concessiona/permesso In sanatorie (con indlcazione dei L
E-‘cnsm avvero dichiar che la castruzione & Inlziola prima del 1% setternbre 1947, s esp:ac;
‘_..”"qucm?o segue.
| edificio in cul & ubicata 'unitd Immobiliore in oggetto & stato costruito in da
arterore al 1° settemive 1947,

Ire clata 29-12-1992, orot. 11253 — & stata preseniota presso it Comune di lrwe:rQ
Comunicazions asseverafa of sensi deli'art. 26 - L. 4785 per o realizzazions df "opef
interne” (ved. aliegate "L)1" a pag. 45 & seqq.) interessanti sia Vappariameanto in oggetid
site @l prime pleno, sia auello soprastonie, hon interessaio dallo presents prm:m:iuf
esecubivo.

Rispetto o guante a suo tempo rappresentato nelt’glaborato di progetio (ve
ollegam o pc::g 54) & stata reqiizzata und porziong  di parele nel locale camera, & statd
creafo un vcxrc:m di comunicazione tra i due arbienti principali ed & stata ricavala Lmd

cc:m@rt:n in ugg[uma‘ cosi come pit chioramente schematicamenie riperiate nall’ aktegoto




pag. 36 degli ollegoti.

aii modifiche sono regokarn ad eccerzione della camero piv plecola, di solf mag. 6,60
inferiore sia a mg. $.00 {superficie minima prevista daoll'arl. 3.4.4 c.4 del Regolamento
d'igiene — tipo - della Lombardia per | locali abilabii) sio o mag. 8,00 {superficie

o per i locoli accesseti) e pertanto tole locale pud essere wilizzata salo per atlivita di

Al sensi dello normativo altualmente vigente, tall interventi edilizi si guatificano di
nutenzione straordinaria, declinota all'art. 3 comma 1 lettera b} del D.P.R. & giugno 2001
o per UEdilizia - e sono eseguibili senza aloun titeio abilifativo 2 soggeiti solomente o
unicazione di lnizlo Altivitd (C.LA aecompagnata da una relazions fecnica redatta do
rofessionista abiltoto ol sensi dell’ art. 6 comma 2 del suddeiio PR,

U'eventuale mancata previa acquisizione det titolo abilitative per le apere plu sopra

critte compaorta una sanzione pecuniaria part ad ewo 258.00.= ai sensi dei comma 7 del

meanzionato art. 6.

A tale importo dovrd assere aggiunto Ponoratle per il professionista che dovrd istruire
pratico presse | competente ufficio tecnico comunole che potrd ammontare ad euro

,00.= circa olire ai diritti, LV.A, e contriputi di lagge.

ERE A

Dal punto di vista catastale si segnolono e stesse difformitd pid sopra descritie &

perianto ocaorrerd presentare un aggiomamento catastale su Modelio DOCFA alfrontando

ha spesa, per il professionisia incaricato, parl a elreo eure 400.00.= cirea ollve ad LY.A, &
ontribut di legge.
#* & & ® &

CERTIFICATI

In rsposie af guesito n, 8): "Provveda o fornire iIndicazoni con ferimente all'immaobile

pignorate circa la prasenia o meno:




a) della cerdificazione energetica di cul ol decreto legisiative n. 192 del

attuative delia direttiva CE n. 2002/97 nonché delle legge regionale m

come modificato dalio legge regionale n, 10/2009;

b) della documentazione oraminisirativa e tecnica in moteria i {nstall

implanti all'interne degh adifict df evi al D.M. Minisiro sviluppe economiceo del 22
n.37.

ocguisendo copio deils decumentazions evenfualmente esistente”, si segnoia

stevta reperita alcund documentazions in merito. .

b ow ox ow

in materio d contenimento det consumo eneraetico degli edific] 5 seghc:ﬁcx, a

della Delibera defta Glunta Regionale delia Lombardia n. 8/8745 det 22.12.2008 o

della Legge n. 10 della Regione Lombardia del 90 42009 lo_mancanza della certifica

1»«

energetica.
¥

i
Pertants, iratiandosi di pignoramenio trascritto in dota successiva of 1° gennain 200
in caso di vendita alf'asta dellimmoblte in oggetio occotre allegore ol decreto

irasferimenio del bene 'otesielo di cedificozione energetica (A.C.E) in originale

i:;l";:‘épia catiiicata cenforme dal comune o do alro pubblice ufficiale o cid c:t::img
f%ﬁ?ﬁriundo neliotto stesso il numero i protocolio, il nome ed it numero di iscri;:ié;i
;'jt":".ll;'é:lenco dei cenificator della Regione tombardia del fecnice che 'ha redotto n@nché
dcﬂuecﬂ 1 numero di profocolio del deposito presso il Comune di compelenzd.

Andrebbe anche rporloia 'oftestozione che nessuno variozione relativa il
prastczuone energetico del edificio o dellimpianio & intervanuto successivamenie alla ddi
‘c'ﬁ: tzc;i'é cenificarione, posto che detio certificats ha vediditd decsnnaia.

o o ok kW

STIMA DEGLI IMMOBIL}
in risposta al guesito p, %): "Provveda ad ingdicare I valore del'immabile sig {iber‘.

che occupaio,
Nel case sf fratti di quota indivisa, fornisca la valutazione anche dellu sela guota.” 3

*
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7.8 e;spor"le guanto di seguito descritto.

Guanfo ol eriterie di stima utilizzato, o scrivente ho rdtenuto piv adatia of case n
‘qualle della stima o volore dii mercalo per comporazione direla, basato sol
anto tra il bene in oggeito e altri simill cempravendutt o correntemente offert sullo
mercato o su piazze concarrenziali nelio stesso periodao, essendo disponibili su Milano
'j.civ::a almeno n. 2 banche doti quaolificate, quella del' Agenzio def Terorio - OMl- e
no dalia Borsa Immobiiore della Comera di Commaeraio ~ OSML altre ad alirl tipi di tisting
h‘?eﬂ'mssegnare i seguenti valord immobitiart, olire alla consistenia atiuale degli
fi, sl & fenuto conto, nella determinazione del valore, arche deii'ubicazione e delle
reristiche o aocessibilifd & viabilitd,

. Lprezzo @ stolo ottenuto do un'indaging eseguifa nella xona inferessato e doll’ anolisi
versi listini prezzi proposti dogli oparaforn del mercato mmobitiare.

valori sono riferiti @l reall prezzi di compravendita, opportunamente vaiutatl e

=Hi, in considerazione delle caratteristiche proprie degh immobil oggelio dello presente

Attualmente | prezzi di mercato refativi agli gppatlament nuoevi o recentamenie

tturali nella zona centrate di lnverune song attesiali intorno ol 1.8542.000 €/mag. con

Gli appartamenti recentl antro 1 35 anni sono atfestati inforne o 1,350/1,500 €/mq.
:ff Gli appartamenti vecchi olire | 35 anni sono attestati intorno ai 1.050/1.200 €/ma.

1y

Gli appartamenti nuovi o recentemante ristrutturcti nello zong perdierico di inveruno
‘c::‘ attestatt inforne ai 1.800/1.900 €/mq. sempre con riferimento cllo banca doti delle
orsd immobilicre OSMI {Primo Semestre 2000},

Gli appariamenti recenti entro § 35 anni sono attestati intorno af 1.300/1.400 €/mao.

Gii appartarmenti veqehl oifre | 35 anni sono attestali inforno ai 1.000/1.100 €/mgj.

Per {o zona centrale di Inveruno, g banca doati dell' Osservatoric del Mercalo

I Territorio {Anne 2011 - Semestre 1), per le abitazioni

Civit in uno stolo di conservazione scadente assegna valorl comorest tra ali euro 950 & ol
' L]
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euro 1.300 ol ma, per quele in un H%ﬂf:ﬁuie stato di conservazons assegna valor co
tra gl euro 1.300 e gil eure 1.660 cxl mq mentre per guealle In un otlime stolo di conserv
assegna volor compresi ira gl @ure "1 600 e gh euro 1.850.

Fer je abitazioni di tipe econamice in uno stato di conservazione scodente a
volorh compresi tra gl ¢uro 800 e gl euro 1.200 of ma. per quelle in un normate st‘\
conservazione ossegna valor compresi tra gl eure 1.200 & gil euro 1.400 ol my mentr
quelie in un oftimo stato of conservozione assegna valor compresi tra gli euro 1,40C
eure 1.400.

Per lo zona perfferica di inveruna, per le ghitagont civill in uno stato di conserva
seadente assegna valor comprest ra gll syro 750 e gl eure 1.000 ol my, per quells
parmale stalo di conservazione assegna volon compresi tra gl suro 1.200 e gl swre 1.5¢
mag mentre per guelle in un otiime stata di conservazione assegna volot compresi g
ayrg 1.600 & gl euro 1.500,

Fer le abilorioni di tico economigg in wno siato di conservazions scadenie asse

volon comprasi tra gl suro 400 & gli euro 750 ol g, per guells in un normale Sfc.‘lf.
conservazione assegna valor comprasi tra gii eura 1,100 e gh euro 1.200 ol mqg mentre
qguelle in un oitimo statoe df conservazione cssegna valor compresi ra gl ewre 1.300
guro 1.500,
oMK F ®
Par futte 1 considerczioni sopra esposte si rillene congruo assegnare un valc
commercicle pari a 1,200,080 evro/my.. | che porta o considerare i seguente come iLpl
probabile yalore di mercato dell’ immobile ibero, o corpo, nelle stato di follo e di d!:itt§
cul sl trova:

s5e I'immobile si constderasse occupate fale volore subirabbe un decremento del a0

che ne porterebbe it valore od Eura 48.880,00.=,

woW B % & %
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Osservarioni e precisazioni finall per lg vendita

l.presenna che alf'aoto d vendita non occorre allegars | ceriificale i
e Urbanistica.

presente relazione st compone din. 21 pogine olire ad allegati di vorio formato
frantespizi, per complassive n, 83 facciale oifre agli gllegatin) & o).

solfescritta  dichiara  inoltre di  provvedere o depositare previamente
mente il presente elaborate peritole ramite il Porfale del Processo Civile
. come da disposizioni a suo tempo impartite dall'llt.mo Signor Presidente Roberio
artanto si omette il deposito delia copia anche su supporto informatico {CD), come
sizionl impartite durante la rignione fenutasi in dota 25 marzo u.s. presso la sezione
13 c:cflm ¢i Vie San Barnaba, 29 con il greppo del periti che ufilizzeno le procedurs
ghe [PFrocesso Clvile Telermnatico] alla presenza dellilma 6.6, Dottaressa Valenting

del Dott. Francesco Pompilio,

o seitoscritta rimone infine o disposizione dei creditorifdebifori che ne facciono
1, anche telefonica, per trasmetiere copla deila relazgione,

Buonto sopro ho 'oneore di riferlre con serena cascienza di over bene operato al solo
di far congscere al Gludice la veritd,

Con osservanza.

Milano, 10 febbraic 2012 R g
. e,

. -AF'.)\Z\N--”A er ’ﬁf:‘

L'Esperte nominato & T,

o
3

Dottt ArchfVince

Elenco delle trascrizionl del pignoramenii e del sequeshi conservativi nonché
delle Iscrizionl ipotecarle.

Descrizione dei benl con ideniificazion! catastali ¢ coerenze!
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