EsecuZione Forzata n. 1505/2015
BANCA POPOLARE COMMERCIO E INDUSTRIA S.P.A.
E
COMOLI, FERRARI & C. 5.P.A. [Intevento)
contro

TRIBUNALE DI MILANO
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Iscritfo alf’ Albo degli Architetli della Provincia di Milano af n. 9388
scrifto all’ Albo del Tribunale al n. 11523
C.F. SRNMNGG6A5S1F2055 — PIVA 12054360156

con sfudio in Milono - Vio Azagan. 15
Telefono 02 4120786 - Fax 02 87262041
e-mall: marlangelo.sirena@pct.pecopen.it
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Custode Giudiziario: SIVAG S.P.A.
Perto: Dott. Arch. Mardangela Sirena




Esecuzione Forzata n. 1505/2015
BANCA POPOILARE COMMERCIC E INDUSTRIA 5.P.A.
E
COMOLI, FERRAR| & C. 5.P.A. [Inteventa)
coniro

1. IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA:

Piena proprieta per la quota di 1006/1000 di appartamento ad uso abitazione di due
locali e servizi al piano rialzato con annesso solaio e deposito al pianc sottotetto,
con la corrispondente quota condominiale delle cose comuni del fabbricato del
quale I'immobile & parte.

L'unité immobiliare sviluppa una superficie lorda di mqg. 153,00 circa.

intestazione:

Codice Fiscale nato a Milano i1 21.01.1964 -
proprietd per 1/1 - il quale all'anagrafe risulta coniugato con la signora -

descrizione:
Foglio n. 2, Mappale n. 97, Subalterno n. 702; Categoria A/3, Classe 3, Consistenza 3,5

-----

&

- Variazione del 09/11/2015 inserimento in visura dei dati di superficie;

- Variazione nel classamento: del 10.03.2004 protocollo n. MID149020 in atii dal
10.03.2004 [n. 14711.1/2004};

- Variazione del 07.02.2002: protocolle n. 113014 in afli dal 07.02.2002 divisione -
diversa distribuzione degli spazi interni {n. 4812.1/2002);

- Variazione del 21.04.1999: classamento ~ convenzione comunefufe in aitl dal
21.04.1999 (n. DO1027.1/1999);

- Scriftura privata del 22.12.1983 in atti dal 29.12.1993 (n. 165417.1/1984);

- Fusione del 14.03.1986 in afti dal 31.08.1988 {n. 41075/1986);

***'esperfo fa presente che sulla scheda caotastale del 07.02.2002 I'appartamento
ed il locale solaio/deposito sono erroneamente indicati il primo al piano terq,
anziché al piano riglzato, ed il secondo al piano primo, anziché al piano secondo
softotefto. ***

coerenze {da nord in senso orario):

- dell'apparfamento: Via Carducci, vano scala comune e sub. 701, alira proprieté di
terzi, passaggio comune alle canting;

- del solaio e locale deposito nell'insieme: Via Carducci, vano scala comune, solaio
n. 3, cortile comune, proprietd di terzi.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Pero & un Comune della ciftd metropolitana di Milano, situate tra
il capoluogo e Rho, lungo la statale del Sempione ed & atfraversate dal
fiume Clona; con una superficie di circa 5 kmg. per una popolazione di circa 11.000
abitanti; 1 teriforio comunale confina con | comuni di Milano e Rho; le frazion] di

Giudice: Dott. Giuseppe Fengo 2
Custede Giudiziario: SIVAG 5.P.A.
Perito; Dott. Arch. Mariangela Sirena
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Parabiago sono Cerchiarello {la frazione maggiore del fermitoric comunale) e
Cerchiate {frazione in cui si frova I'immobile eggetto di pignoramento).

Caratfteristiche zona: perifefica a traffico non paricolarmente
sostenuto con parcheggi sufficienti

Caratteristiche zone limitrofe: residenziale

Servizi offerti dalla zona: Istituti scolastici: scucle materne - dell'infanzia {due
statali e una paritaria), scucle elementari - primarie
{due stalgli), scucla media - secondaria di | grada
{una statale; farmacie {due); municipio (non nelle
vicinanze); negoz al dettaglio e ristoranti/pizerie,
bar, pub [(non nelle vicihanze); parchi,
supermercatl, cenfri commerciali presenti sulle
strade provinciali limitrofe [bucno); biblicteca
comunale, associazioni (ASd L'albero del pero, De

i A Gustibus, Infindelafgra); affrezature sportive:
palestre comunali ed Centro Sportive Gianni Brera
Lo zona & provvista di servizl di urbanizzazione
primaria e secondaria. i :

. £

Collegamenti pubblici: Pero & atfraversata dalla statale del Sempione e si

frova a ridosso di un importante snodo viario
composto dallAutostrada  Torine-Milano-Venezia,
dalla Tangenziale Ovest di Milanoe dale
aulostrade che da Milano vanno verso Varese e
Como. lastazione di Rho Fiera, comune alle
ferrovie Milano-Tarino e del Sempione, & servita da
collegamenti suburbani e a regionali svolli
da Trenord nellambito  del contratto di servizio
stipulato con la Regione Lombardia, nonché corse
a lunga percorrenza in occasione degli eventi
fleristici. | collegamenti verse Milano st avvalgono
della linea 1 della Metfropolitana di Milane, che ha
una fermata nel centro del paese e una presso la
fiera. La mobilitd urbana & incltre integrata con
autocorse suburbane e interurbane operate
da STIE e Movibus,

3. STATO DI POSSESSQ:

Durante il sopralluogo effettuato in data 30.01.2017, alla presenza del custode
giudiziario, il sig. Loparco della Sivag S.p.a., e del sig. ['esperto
verificava che |'immobile risulta occupafo dal debitore e dai propri familiari, la sig.ra

{cognata), e dal minore SM

Balla banca dati dell' Anagrafe Tributara dell’ Agenzia delle Entrate di Milano non

risulfanc registrati contratll di locazione come dante causa a nome

QIR indi 'esperto fa presente che I'immobile risulta “occupato dal debitore e
Giudice: Doit. Giuseppe Fengo 3

Custode Giudiziario: SiVAG S.P.A.
Perita: Doit. Arch. Mariangela Sirena
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EsecuZione Forzata n. 1305/2015
BANCA POPOLARE COMMERCIO E INDUSTRIA S.P.A.
E
COMOL, FERRAR| & C. 5.P.A. {Intevento)

coniro p

da suol familiar", e di regola sard percid consideralo "lbero al decreto di
trasferimento”.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali, sequestii o allre trascriziont pregiudizievoli:
nessunca
4.1.2, Convenzioni matrimoniali e provvedimenti d'assegnazione casa coniugale:
nessuna
4.1.3. Afti di asservimento urbanistico e limiti all'edificabilita:
nessuno
4.1.4. Diritti di prelazione:
nessuno
4.1.5. Altre limitazioni d'uso:
nessuna

4.1.6. Al vincoli:
- fufti | connessi diritti, accessori, accessiont e pertinenze, nonché la quota
condominiale delle cose comuni del fabbricato del quale l'immobile in
oggeflo & parte, cosi come elencate dall'art. 1117 C.C. e ddi titoli di
pravenienza, di cui al'atto di compravendita a firma del Dott. Vincenzo
D'Cro Lamberienghi, Notaio in Milano, del 08.05.2002 Reperforic n. 107427
Raccolfa n.16435.

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della

procedura

4.2.1. Iscrizioni:
ipoteco volonfaria: derivante da concessione a garanzia di mutuo
fondiaric a carico del sig. YNEREENEREEP. Codice Fiscale

nate a Miano i 21.01.1964, a favore di BANCA

REGIONALE EUROPEA SOCIETA' PER AZION]! Codice Fiscale 01127740047,
con sede in Cunec - Via Roma n. 13; Atto Reperforio n. 107428 del
08.05.2002 a firma del Dott. Vincenzo D'Oro Lambertenghi, Notaio in
Milano, iscritta presso |'Agenzia del Territorio - Ufficlo Provinciale di Milano -
Servizio di Pubblicita Immabiliare di Milane 2 in data 10.05.2002 al Reg. Gen.
n. 57367 e Reg. Part. n. 12646,
Importo capitale: € 100,000,00
Importo ipeteca: € 200.000,00
Costo di cancellazione: € 227,24

422, Pignoramenti:

Pigngrarnerio: derivante da afto di precefto confro 1 sig. (gl
&3&& Fiscale W nato a Milano il 21.01.1964; Atto
di pignoramenio immoblliare promosso dalla BANCA POPOLARE DI
COMMERCIO E INDUSTRIA S.p.a. Codice Fiscale 03910420961, con sede in
Milano, via Monte di Pieta, n. 7, rappresentata e difesa dall' Avv. Marco
Pesentl, Codice Fiscale PSNMRC43E05F205W, tnerenfe allq quota di 1/‘[
w9 & ¢ dell'Onitd immobiliare. 4% ,
: Imporio: € 82.877 .85
Costo di cancellazione: € 262,00
4.2.3. Altre trascrizioni:
nessund
vy ke Gludice: Doti. Gluseppe Fiengo 4
Custode Giudiziario: SIVAG S.P.A.
Perito: Doti. Arch. Mariangela Sirena
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42.4.

42.5.

Esecuzione Forzata n. 1505/2015
BANCA PGPOLARE COMMERCIO E INDUSTRIA S5,P.A.
E
COMOLI, FERRARI & C. 5.P.A. {Infevenio)
coniro

Alire limitazioni d'uso:

nessuna

Altro (intervento non trascritto - nessun costo di cancellazione):

infervenio: Ricorso  per  infervento  nel'esecuzione immobiliare

n. 1505/2015 promosso da Comoll, Ferrari & C. S.p.a. Partita Iva

001230460030, con sede in Novara, via Mattel n.4, rappresentata e difesa

dall'Avv. Andrea Giussani, Codice Fiscale GSSNDR71L20F205A; contro i sig.
Codice Fiscale nato a Milano il

21.01.1944, socio lillml’fa’ramen’re responsublle dellu societd

4.3. Giudizio di conformité urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1.

43.2.

I

Conformita urbanistico-edilizia:

Lo stato di fatto dell'immobile visionato non & conforme con la pianta del
piano rialzato del Nulla Osta del 25.03.1957 reperita dall'esperto in quanto
risultano apportate e seguenti modifiche gid redlizate:

Vano scalo condominiale:

- i gradini di accesso all'unitd immeoebiliare in oggetto risulfanc essere in
numere inferiore ed in posizione arrefrata, rispetto all'atrio del piano terra.
Unitd immabiliare od uso abitazione:

- il locale ingresso ha una superficie inferiore rispetto al progetto e dunque |l
locale bagno ha una superficie maggiore in quanio risulta spostata sia la
parete di ingresso a quest'ultimo locale sia la sua porta;

- nellocale cucina & stato costruito un camino in muraturg;

- nel locale cucina non & presente la porta.

L'espertfo evidenzia che, pur essendo verificati | rapporti aercilluminanti di
tuttl i loedli, I'immobile non risulta conforme ai Regolamenti Edilizio e di
lgiene del Comune di Pero in quanto 1l locale bagno, per la mancanza
della porta del locale cucing, non risulia coreftamente disimpegnato.

Conformitd catastale: £ ' Y

‘Lo stato di fafto dell'immobile nen & conforme con la planimetria catastale

del 07.02.2002 reperita dall'esperto in quanto non rsultano dichiarate le
modifiche gid realizzate ed in pariicolare:

Vano scala condominiale:

- | gradini di accesso all'unitd immobiiiare in oggetio risulfanc essere in
numero inferiore ed in posizione arretrata, rispetio all'atrio del piano terra.

- nel vano scale condominiale, per anivare al locale soldio, & stato indicato
il verso sbagliato di salita della rampa.

Unitd immobiliagre ad uso gbitazione:

- nel locale cucina & stato costruito un camino in muratura;

- nel bagno la porta diingresso al locale risulta spostate;

- I'immaobile ha un'altezza interna pari a ml. 3,07. o i
Solaj¥ - deposito: A L

- il locale solaio ha un'altezza massima di passaggio, al colmo pari a ml.
1,50, che conduce dl locale deposito, avente dltezza interna pari a ml.
1.92.

Giudice: Dott. Gluseppe Fengo 5
Custode Giudiziario: SIVAG S.P.A.
Perito: Dolt. Arch. Mariangela Sirena
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Esecuzione Forzata n. 1505/2015
BANCA POPOLARE COMMERCIO E INDUSTRIA S.P.A.
E
COMOLI, FERRAR] & C. 5.P.A, [Intevenia)
W conlro M

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE:

Amministratore pro-tempore: non presente

6. ATTUALI E PRECEDENT] PROPRIETAR]

6.1. Atuadli propneiqn

e k% ¥t
L5

ST Codice Ficdlc EIMARERERI. nato% Miano i 2101.1964,
per la quota di 1/1 di proprietd, con atto di compravendita a firma del Dott.
Vincenzo D'Oro Lambertenghi, Notaio in Milane, del 08.05.2002 Repertorio n. 107427
Racecolta n.16435, registrafo presso I'Agenzia delle Entrate — Ufficio di Milane 1 1l
24.05.2002 al n. 2459 serie 1V e frascriito presso ['Ufficio dei Registri Immobiliari di
Milano 2 i1 10.05.2002 al Reg. Gen. n. 57366 e al Reg. Part. n. 34058.

6.2. Precedenti proprietari {nel ventennio):

6.2.1.

, Codice Fiscale“naio a Carlopoli [CZ) il

07.07. ]946 conlugc’ro in regime di comunione legale dei beni con la sig.ra
A, Codice Fiscale

nata a Cicalo (CZ) 1120.02.1948, coniugata in regime di comunione legale dei

beni, ciascuno per la quota di 1/2 di proprietd; con atte di compravendita a

firma del Doit. Alessandro Malffi, Notaio in Milano, del 22.11.1983 Repertorio n.

168111 Raccalta n. 23685, registrato a Milano il 11.01.1984 al n. 053%3 serie 2 e

trascrifto il 18.01.1984 al Reg. Gen. n. 7113 e al Reg. Part. n. 6047.

7. PRATICHE EDILIZIE:

7.1.

7.2

7.3.

Dallatfo di compravendifa del 08.05.2002 reperitc dall'esperto, in
ottemperanza alla Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché del D.P.R. 4 giugno
2001 n. 380 e successive modifiche ed integrazion], risuita che:

- lI'immobile non ha subito variazioni dal rilascio della Licenza Edilizia n. 9 del
2202.1961;

- la costruzione delle opere relative all'immobile oggetto del procedimento &
iniziata in data anteriore al primo settembre 1967;

- che non sono state effettuate, dopo tale data, opere suscetiibili di sanatoria,
e non sono mal stati adottali provvedimenti sanzionatori di cui all' art. 31 e
seguenti della Legge 47/1985.

In seguito alla richiesta presentata in data 23.11.2014, al Settore Sportello Unico
per I'Edilizia — Ufficio visure atfi e rilascio copie, In daota 10.02.2017 I'esperto
reperiva le seguenti pratiche edilizie:

- Licenza Edilizia n. 629 e Nulla Osta del 25.03.1957 {fabbricate relative alf'unitd
immobiliare ad uso abitazione);

- licenza Edilizia n. 9 del 22021941 (fabbricaio relafivo al locale
solaio/deposito);

Domanda di abitabilita:
- del 14.08.1958 ed autorizzazione del 15.10.1958 {unitd immobiliare ad uso
abitazione);
- del 11.02.1963 ed autorizazione del 05.08.1944 {fabbricato relative al locale
solaio/deposito).

Giudice: Dolt. Giuseppe fiengo 6

Custode Giudiziario: SIVAG S.P.A,
Perito: Dott. Arch. Marongela Sirena
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Esecuzione Forzata n. 1505/2015
BANCA POPOLARE COMMERCIO E INDUSIRIA S.P.A.
E
COMOLI, FERRARI & C. S.P.A. (Intevento)
contic

Appartamento ad uso abitazione di due locali e servizi al piano rialzate con annesso
solaio e deposito al piano sottotelto,

Identificato in Catasto come segue:

intestazione:

, Codice Fiscale (IRINERISRERG o o Milano il 21.01.1964 -

proprietd per 1/1,

descrizione:
Foglio n. 2, Mappale n. 97, Subalterno n. 702; Categoria A/3, Classe 3, Consistenza 3,5
vani, piano 7-1, rendita catastale € 298,25.

coerenze (da nord in senso orario):

- dell'apparfamento: Via Carduccl, vano scala comune e sub. 701, dlira proprieté di
terzi, passaggio comune alle cantine;

- del solaio e locale deposito nell'insieme: Via Carducci, vano scala comune, solaio
n. 3, cartile comune, proprietd di terzi. ’

L'appartamento ha un'altezza interna dimil. 3,07.
Il solgio ha un'altezza al colmo di ml. 1,50.
| deposite ha un'altezza interna di ml. 1,92.

Fiane rialz

Apparfamento o ...4418 100% 4418  Nord/Ovest = mediocd
Soldie/deposito 108,38 25% 27,10 - -

TOHI® i OB il OB

Caratteristiche descrittive appartamento:

Fondazioni (struftural:  materiale/tipologia: non conoesciute

Strufture vertficali

{struttural); materiale: pilastr in c.a. e mattoni forati
Travi (siruttural: maieriale: non conoscivto
Solai {struftura): tipologia: non conosciuta

Muratura {struttural: tfipolegia: mattoni forati con finitura al quarze graffiato per esternt di
colore arancio; zoccaolalura in serizzo lungo iutto il perimetro
Condizioni: buone

Copertura (struttura e
rivestimento): fipologia: tetto a falde con rivestimento in tegole di laterizio

Giudice: Dott. Giuseppe Fiengo 7
Custode Giudiziario: SIVAG S.P.A.
Perito: Do, Arch. Mariangsla Sirena
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Infissi interni

{componente edilizia):

Infissi esterni

{componente ediizia):

Pictfoni

{componente edilizia):

Poreﬁ {interne):

Rivestimento

(componente edilizia):

Pavimenti

(componenie edilizia):

Portone di ingresso

{componente edilizia):

Antenna colleftiva

{componente edilizia):

Antifurfo

{componente edilzia):

Gas (impianto).

Elettrico (impianto):

Esecuzione Forzata n. 1505/2015
BANCA POPOLARE COMMERCIC E INDUSTRIA S.P.A.
E
COMOLI, FERRARI & C. 5.P.A. [Intevento)
contro

lipologia: ante a battente in legno in noce tanganika con riquadri in
vetro
Condizioni: discrete

tipologia: ante a battente in alluminic anodizzate dorato con doppi
vetl; zanzariere
Condizioni: discrete
Protezioni esterne: tapparelle in pvc di colore marrone
" &

maileriale: stabilitura e varie mani di pittura di colore bianco
Lo stato dei plafort € mediocre

materiale: forafi + infonaco + tinteggiatura colore bianco spugnato
e giallo
Lo stato delle parsti & mediocre

ubicazione: bagno, materiale: ceramica fino ad altezza di mt. 2.00
c.ca., calore nocciola

ubicazione: cucina, maleriale: ceramica sole in corrispendenza delle
pareti attrezzate del’angolo cottura, colore beige

ubicazione: ingresso, cucina, camera materiale: ceramica tipo cotto
o losanghe di colore marrone

ubicazicne: bagno , maleriale: ceramicao di colore nocciola posata
in senso criogonale

porta in legno con pannelll lavorati a riquadri di colore marrone
allinterno ed all'esterno,
Condizionl: buone

tipologia: condominiale
Condizioni: funzionante
Cerlificozione: non conaoscivta

tipologia: presente
Condizioni: funzionante
Cerlificazione: non conoscivta

alimentazione: gas metano per cucing
Condizioni; funzionante
Certificazione; non conoscivia

tipologia: softofraccia, tensione: 220V con contotore & guadro
posizienati in prossimitd della porta di ingresso

Condizioni: funzionante

Cerlificazione: non conosciufa

Givdice: Dott. Giuseppe Fengo 8
Custode Giudiziario: SIVAG 5.P.A.
Perto: Dott, Arch. Marfangela Sirena
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Esecuzone Forzata n. 1505/2015
BANCA POPOLARE COMMERCIO E [NDUSTRIA S.P.A.
E
COMOLI, FERRARI & C. S.P.A. {Inftevento)
contro

Fognatura {impianio): fipologia: non ispezionata
Fagnatura: comunale
Condizioni: non ispezicnata

Telefonico {impianto): ipologia: non presente
Condizioni:
Cerlificazione:

Citofonico (impianto):  Tipologia: citofono posizianato in prossimité della porta di ingresso
Condizioni: funzionante
Cerfificazione: non conescivta

Idrico {impianto): alimentazicne: caldaia per la produzione di acqua calda sanitaria
della Beretta posizionala in cucina
Condizioni: fundonante
Certificazione: non conoscivia
Bagno completo di tutli gl apparecchi {con vasca)

Termico (impianto): tipologia: caldaia marca Beretta con radiatori
Condizioni: funzionante
Certificazione: non conosciuta

Condizionamento

{componente edilzia): Tipologia: non presente
Condizioni:
Cerlificazione:;

Scale interne
{componente edilizio): fipologia: scala In c.a. con pedate ed alzate in ceramica di
colore grigio, posata in senso ortfogonale;

Certificazione
energetica: non presente

Ascensore(impianfo):  non presenie

Condizioni:
Certificazione:
Portineria: non presenie
Barriere
archifettaniche: presenti

Superamenio — vano scale condominiale: fornifura e posa di
servoscala, per il superamento di n. 3 gradini, che conduce al’unita
immabiliare oggetto di pignoramento.

Superamento - interno immobile: rifacimento totale del locale bagno
per I'adatiabiliid ai portatori di handicap {bagno con doccia
accessibile}.

Presumibile costo stimaio in circa € 10.000,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL BENE:

8.1. Criterio di stima
Considerando futti gli aspetti quali ubicazione, consistenza, etd, qualitd e posizione
dell'immobile, I'esperfo ha proceduto al calcolo della seguente stima, applicando il

Gludice: Dott. Giuseppe Fiengo 9
Custode Giudiziario: SIVAG S.P.A.
Perito: Dott. Arch. Mariangela Sirena
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Esecuzione Forzata n, 1505/2015
BANCA POFOLARE COMMERCIO E INDUSTRIA 5.P.A.
E
COMOLI, FERRARI & C.5.P.A, [Intevento)
contra

criterio del pib probabile valore di mercato; il valore di mercato & il pib probabile
prezzo di frasferimenio di una proprietd immobiliare da una parte liberamente
cedente ad una parte liberamente acguirente, entrambe pienamente a
conoscenza dei possibll usl, delle caratteristiche della stessa e delle condizioni
esistenti sul lbero mercato; tale criterio verrd definitfo atfraverso il procedimento di
stima sintetico-comparativo, mediante confronto diretto fra il bene in oggetto ed
alfre unité immobiliari presenti nella stessa zona con caratteristiche e valori simil,
medianie prezzi unitar desuntt dalle indagini di mercalo e mediante risultanze
desunte dal bollettino di Rilevazione dei prezi degli Immobili sulla piazza di Milanc e
Provincia.

8.2. Fonti di informazioni
» Catasto di Milano
= Archivio Notarile Distretiuale di Milano
s Agenzia delle Entrate Ufficio Milano 2 - Via Ugo Bassi n. 4/A
= Comune di Pero - Ufficio Anagrafe

Agenzia del Territorio — Circoscrizione di Milano 1

» Comune di Pero Settore Sportelio Unico per |'Edilizia — Ufficio Relazioni con il
Pubblico

» Cancelleria Civile del Tribunale — Punto informative Avvocati:
I'esperto verificava |'assenza di ulteriori pendenze a carico del debiftore

=  Agenzie immobiliari

e Osservatori del mercato di Milano: Rilevazione dei prezzi degli Immobili sulla
piazza di Milano e Provincia, pubblicato dalla TeMA Temritori Mercati
Ambiente - Periodo dirilevazione dati: [ Semesire 2016, pubblicati nel mese di

Otobre 2014
8.3. Valutazione corpi
1D Immaobile Superficie Valutazione Valore immobile
commerciale immoblle
Appartamento mg. 71,00 € 1.500,00/maq. € 106.500,00
con Soldio e c.ca
Deposito

Totale € 104.500,00

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima

Abbattimento forfettario (nella misura del 5% del valore
venale) dovuto all'assenza di garanzia per vizi occulfi,
nonché all'esistenza di eveniuali onerl gravanti sul bene

e non espressamente considerati dal perito: -€ 5.325,00
Oneri notarili e provvigioni mediator

a carico dell’acquirente: nessuno

Spese di cancellazione delle frascrizioni ed

iscrizioni a carico dell'acquirente: nessund

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed
iscrizion! che saranno cancellate a cura e

spese della procedura: -€ 489,24
Spese tecniche diregolarizzazione
edilizia-urbanistica e/o catastale: -£€ 2.800,00

Spese per opere di demolizione/costruzione e ripristini vari
{incluso smaltimenta alle PP.DD.) per rendere a norma

Gludice: Dott. Giuseppe fiengo 10
Custode Giudiziario: SIVAG S.P.A.
Perila: Datl. Arch, Mariangela Sirena
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Esecuzione Forzaia n. 1505/2015
BANCA POPOLARE COMMERCIO E INDUSTRIA S.P.A.
£
COMOLI, FERRARI & C. 5.P.A. [Intevento)
contro
" SAPOMARO SAURQ

I'immeobile secondo il Regolamento Edilizio e dilgiene

del Comune di Pero:

- fimoziohe di cornicl, creazione di voltino in cartongesse per

sopra porta e fornitura e posa di porta di accesso

di locale cucina -€ 500,00

Giudizio di comoda divisibilité: non divisibile
8.5. Prezzo 'base d'asta del loflo

Valore dell'immeobile al netfo delle decurtazioni nelio stato
di fatto in cuisi trova € 97.385,76

IMMOBILE LIBERO

PREZZO BASE D'ASTA CONSIGLIATO : per o quota infera di possesso, a corpo, nello
stato di fatto e di diritto in cui si frova, al netto delle decurtazioni

immobile libero € 97.385,76

IMMOBILE OCCUPATO

Valore diriferimento: € 97.385,76 -
Riduzione del 25% per lo stato di possesso € 24.344,44
€ 73.039,32

PREZZO BASE D'ASTA CONSIGLIATO : per la quota intera di possesso, a corpo, nello
stato di fatto e di dirite in cul sl frova, al nette delle decurtazioni

immobile occupato € 73.039,32

|| perito
Arch. Mariangela Sirena

Gludice: Dott. Giuseppe Fengo 11
Custode Gludiziario: SIVAG 5.P.A.
Perito: Doli. Arch. Mariangela Sirena
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