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INDICE SINTETICO
1. Dali Catastali
Bene: - Via- N, Aprilis n. é - San Quirino (Pordenone) - 33080
Lotfo: UNICO
CORPO A - ABITAZIONE e corte esclusiva

Categoria: Abitazione di fipo economico {A/3]
Dati Cotastali:

-~ propr. per 11

s foglic 49, particella 201, subalterno 1-4 indirizzo Via N. Aprifis n. 6, picno T-1-
2, categaria Af3, classe 2, consistenza 11 vani, superficle fotale: 230 mqg -
jolale escluse aree scoperie: 186 ma, rendifa € 568,10

CORPO B - STALLE, impianto fotovoltaico e corte esclusiva
Categoria: Fobbrical per attivitd ogricole [D10]
Dati Catastali:

« foglio 49, particella 201, subalterno 2-3, indirizzo Via N, Aprilis n..6, piano T,
categoria D710, rendiita € 9.694,00

Z. Possesso
Bene: - Via N, Aprilis n. & - San Quirino {Pordenone) - 33080

Lofto: UNICO
CORPO A - ABITAZIONE e corte esclusivy
CORPO B - STALLE, impiornto fotovollaico e corfe esclusiva

Passesso: G immobili sono occupati dal proprietario e fomiglia. Sisegnala che porzione
di ma. 3.000 ca. ungo Il late est del mapp. 201 sub. 3 (originario mapp. 114) risulta col-
tivata a vigneto di proprietd det confinante {mapp. 53}

3 Accessibiliiddealii bill-alsoaaetiidb fo esbill

4, Creditori Iscritfi
Bene: - Via N. Aprilis n. é - San Quirino (Fordenone;] - 33080

Lofio: UNICO
CORPO A - ABITAZIONE e corfe esclusiva
CORPO B - STALLE, impianto folovoligico e corte esclusiva

Creditort Iscrifii:
+  Unicredit S.p.a. - Unicredit Banca S.p.a.

= Nordest 3anca S.p.a.
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+ Fguiialic Nord S.p.a.
+  Casco Domenico

5. Comproprietari
Beni: - Vi N. Aprilis n, é - San Quirng [Pordencng] - 33680

Lotto; UNICO

CORPO-A - ABITAZIONE e corte esclusivy

CORPO B - STALLE, implanto fotovoltaico e corte esclusiva
Comproprietari: Nessuno

&, Misure Penali
NO

7. Conlinuitd delle trascrizioni
Veduasi reiazione notarile depositaial

8. Prezzo
Bena: - Via M. Aprilisn. é - San Quinno [Pordenone) - 33080

Lotto: UNICO

CORFO A - ABITAZIONE e corte esclusiva

CORPO B - STALLE, impianto fotovoltaico e corte esclusiva
Prezze base d'asta: € 410.000,00
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PREMESSA

Il sottoscritto doff.geom. PFietro Cangle, libero professionista con studio in Pordenone,
Viate Cossettin. 20, iscritto con i n. 554 ot Colleglo Geometri e Gaomeir Laureati della
provincia di Pordenone, in data 7.12.2014 & stato nominato dal G.E. dott.ssa Monica
BlasuHi, Perito Estimatore nellesecuzione immobiiiare in cggeito per l'individuazione,
descrizicne e stima del beni pignorafi,

Cgoetto di vaivtazione:
LOTTO UNICO ;

« quota di 1/1 di plena proprieta di fabbricali e terreno ubicatt nel Comune di
San Guiring in Via N, Aprilis ni, 6 e precisamente:

- CORPOA
fabbricato dabitazione di due piani fuari terrg e soffitta (Fg. 49 mapp. 201
sub; 1), con corte esclusiva (sub. 4)

- CORFCSB
edifici adibitl o stalie, mungitura, magazzini-tettole, ufficio, serviz, silos, va-
sche Higuami, nonché impianto fotovoiicico {Fg. 49 mapp. 201 sub. 2}, con
corte esclusiva (sub. 3)

 ATIVITA' ESEGUI

in evasione alllincarico i softoscritfo ha svolto la seguente attivitdn

s esame dellarelazione noforile depositatal

» aggiomamenio delle visure catastali ed ipotecarie tramite i servizio telematico
delfAgenzia delle Entrate;

« ccquisizione della mappa catastaie;

s coquisizione del fitoll di provenienza;

e richiesta presso i'Ufficio di Stato Civile del Comune di Cordenons dell'estrattoper
ricssunto ddi registi degi ol di matimonio det Signor Pacletit Franco;

s redazions e prasentazione all’Ufficio Tecnico del Comune di San Quirino di una
domanda per i rilascio del cerfificate di destinazione urbanistica, di uno
domanda per i rlascio del cerfificato di inesistenza provvedimenti sanzionator:
sut fabbricatie di una richiesta per 'accesso agh atti:

o sopralivogo degli immobili per la verifica delle loro caratteristiche, consistenza e
stato di conservazione ai fini della stima, della conformitd edilizio-urbanistica, per
I redazione defAttestate di Prastazione Energetico dellabitazione:

« senvizio fotogrofico:

s  accessi aillfficio Tecnico Comundle per il ritiro dei certificali richiesti, I'esame
defle pratiche edilizie, I'acquisizione dei fitoli autorizativi inerenti I'edificazione,
con retaiivi eiaborati grafich, e per la verifica delia conformitd edilizic-urbanistica:

v redazione e presentazione i una dichiorazicne di variazione di coltura
deli'originaio mapp. 114 per affi tecnici;
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rlievi strumentali degi immobill per faggiomamento della mappa catastale;
rilievi strumentall & manuali per fa denuncia del fabbricali ol cataste urbano;
redazione e presentavions di un tipe mappdle {Pregeo; al catasto tereni;
redazione e presentazione di una denuncia di accatastamento (Docia) dl
catasto fabbiricaty

e raedazione s deposito di un Atlestato ¢ Prestazione Energetica da parte d
tecnico abillato incaricato dal Perito.

& ¢ & @8

Le superfici e consistenze dei fabbricali sono state desunte dagli elaborati grafici
reperiti, nonché dai rilievi eseguiti; le superfici del ferreni sone quelle catastali,
senza alcuna verifica in loco: cosi dicasi per i confini.

Lo scrivente non ha verificato |'esistenza di servita e/fo dirifti di terz olire ¢ quanto
eventualmente risullante ner pubblict registrd nell'ultimo ventennio, né ha indagato
circa o presenza di passivitd ombientali, ha cioé presunto che non vi siano situa-
zioni non conformi in materia di tutela dell ambiente; nonha inoltre indagato circa
ia presenza direperti di interesse storico, arfistico ed archeologico.

Assunte tutte le notizie ritenute utill ed esperife le opportune indagini di mercato,
espone guantfo segue.

IrT base allestratio perriassunto dai registri degh atii di mahimenio rilasciatoi.9:01.2017
daii'Ufficio di Stato Civile def Camune di Cordenons, che si allega. il Signor Paoleti
Franco ha confratfo malrimenio il giorne 7.10.1978,

Lo documentazione ex arl. 567 c.p.c. tisulfa complefa? E presente relazione notarile.

La trascrizione dei titoli di acquiste nel ventennio anteriore al pignoramento rdsuita
completa? Vedasi relazione notarite depositata.
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LOTTO UN!CO
Benl in Son Quirmo (Pordenone)
| VIG N Apnhs n. 6

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - ABITAZIONE e corte esclusiva
Abitazione difipo ecanomico [A/3] sito in Via N. Aprilisn. 4

Quofta e lipoloagia de! dirliie
1/1di .
Eventuagti comoropnetor
Messuno

Identificate al calasto Fabbricali:

Intestazione:

s foglic 49, parficelia 201, subalterno 1-4, zona cens. B, indirizza Via N. Aprilis
n. 6, piano 1-1-2, categoria A/3, classe 2, consistenza 11 vani, superficie
totale: 230 mq - tolale esciuse aree scoperter 186 my, rendita € 568,10

Derivante da:
« denuncia di accalastomenio del 21.03.2017 proln. PNOG266%5 ([n.
182.1/2017) con cul & stato denunciato ol cataste urbano il fabbricato
rurale gidr identificato con i Fg. 49 mapp. 44,

Confini;
it mapp. 201 sub, 1-4 confing cor:
e Via N. Aprilis, sirading iatercie [Via N. Aprilis}, corte mapp, 201 sub 3.

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti iregolaritd: Mancata denuncia o catesio fab-
bricaii.

Regolarizzata mediante: denuncia di accatastamento del 21.03.2017 prot.n.
PNO026495 In. 182.1/2017)

E 3

identificalive corpo: B — STALLE, impianto fotovoltaico e corte esclusiva
Fabbricati per attivitd agricole [D10] sito In Via N. Aprilis

Quo‘}a e fipologia del dmﬁo

COIT} fak

Event
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Nassuno

identificato al cataste Fabbricgti:

ln’resfclzion:

« foglio 49, particelia 201, subalterno 2-3. 7ona cens. B, indirizzo Via N.
Aprlis n. &, piano T, categoria D/10, rendita € 9.694,00

Dervante da:
« genuncia di occatostomenio del 21.03.2017 prot.n. PNO0266%5 (n.
182,1/2017} con cui sono statl denunciall ol catasto urbano | fobbricati
rurali gity identificato con il Fg. 49 maopp. 73 e 115,

Confini:
I mapp. 201 sub. 2-3 ¢onfina con:
s Via N. Aprilis, corte mapp. 201 sub. 4, stradina laieraie (Via N. Aprilis),
mapp. 1-153-16-53

Conformitd catastale

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Mancota denuncia al catasto fab-
bricati.

Reguoiarizzata mediante: denuncia di accotastamente del 21.03.2017 prot.n.
PMNOC26695 In. 182.1/2017).

Per quanto sopra st dichiorg la conformitd catastaie.

Note generali
t'areq di base e pertinenza su cul sorgono 1 fabbricali & identificaia al catasio

tetreni con it:
Fg. 49 mapp. 201 - ente urbano di Ha 4.69.90

Derivonte da:
= fipo mappale prot.n. PNO022171 del 7.03.2017 per ia fusione nel mapp.
201 di Ha 4.69.90 delle originarie particelle n. 44 di Ha 0.10.60, n. 73 di Ha
0.02.60, n. 115 di Ho0.32.50 en. 114 di Ha 4.24.20,

Confini:
[ mapp, 201 confina con;
e Via N, Aprlis, stradinag iaterale (Via N. Aprilis), miapp. 1-153-16-53

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONAY:
Carafteristiche zona: agricola
Areq urbanistica: agricola
Carafteristiche zone limitrofe: agricols
importanii centri imitrofl; Pordencone
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iscriffa o Pordenone in data 13/12/2013 ai nn. 14748/2406

Importe ipoteca: €£90.000.00; Imporio capitale: € -

Note:

Colpisce gii originari mapp. 44-73-114-115 {ora mapp. 201 e mapp. 201 sub. 1-
4 e sub. 2-3)

« Ipoteca conc.amministrativa/riscossione atfiva a favore di Equitalic Nord
S.o.a. con?m~er&vonfs da ruoclo e avviso addebito esecutivo
Iscritfta o Pordenone in dota 25/05/2016 ai nn, 7222/1242
Importo ipofeca; € 61.412,04; importo capitale: € 30.806,02
Note:
Colpisce gii originar mapp. 44-73-114-115 [ora mapp. 201 e mapp. 201 sub. 1-
4 e sub. 2-3)

Trascriziont pregivdizievoli:
» Pignoramento o favore di Unicredit S.p.a. contro -: Derivante
da: verbale di pignoramente immobll
Trascritto o Pordenone in data 10/0672014 ai nn. 7939/5387
MNote:
Colpisce gl originar mopp. 44-73-114-115 {ora mapp. 201 & mapp. 201 sub. 1-
4 & sub. 2-3}

5. ALTRE INFORMAZION! PER LACQUIRENTE:
Datirelativi-ai corpi: A - ABITAZIONE e corfe esclusiva

Altesiazione Prestazione Energefica: Presente

indice di prestazione energetica: classe G

Note: I| certificato, redatio i 23.03.2017 con valicitd sino ol 23.03.2027, e stato de-
positato it 23.03.2017 presso il Catasto Energetico della Regione Autonoma Fiul
Venezia Givlia cod. cerificato 09191-2017-PN-APE-DEF - prot. INSIEL TST-REGAPE-
2017-0008971.

4. ATTUALI E-PRECEDENTI PROPRIETARE

gli originari Fg. 49 mapp. 115 e Fg. 49 mapp. 44-73-114

# - propr. per 1/2 da 471980 a i {attugl letario).
Orza di successione in morie di en.n,

76 vol. 589 Ufficio Registro di Pordenone; trascritto a Pordenone, in datfa
03/11/1982, cinn. 10101/8205.

Per
B

Per I'originari 49 mapp. 115

» - propr. per 172 dal 11/06/1996 ad oggi (altudle proprietario},
n forza di aito di compravendiia a rogite di not. Aldo Guaring, in data
11/06/1996, rep.n. 78371; frascritto a Pordenons, in data 22/06/1996, ol nn,
F518/5480.

4

Per gli originari Fg. 49 mapp. 44-73-114 §

*

> ropr. per 1/2 dal 07/04/2008 ad oggi lattudle proprietanio).
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In forza di successione | .
den.n, 31 voi. 1090 Uffi
data 23/07/200%, ainn. 10666/7063

7. PRATICHE ERILIIE:

Dati relativi ai corpi: A - ABITAZIONE e corfe esclusiva

3

licenza del 23.08.1975 (prat.n. 74/75)

Intestazione

Per lavor: ampliamento fabbricato rurale e recinzione (ex-mapp. 44)
Autorizzazione di abitabilitd prot.n, 3213 del 21.09.1978 {prat.n. 94/75)

intestazione
Per iavoti: fif. qalla icenza n. 94 det 23.09.1975

Dati refativi ai corpi: B - STALLE, impianto fotoveltaice e corte esclusiva

b

%

X/

¥

Concessionen 7 1.12.1979
intestazions
Per lavori capannone prefabbricato in c.a. - uso agricolo (ex mapp. 115)

Concessionen, 48/1983 del 5.11.1983 {
Intestazione:
Per lavoii: costruzione di una stalia [ex mapp.

ral.n, 84/198%

115)

Autorizzazione di variant
Intestazione:
Per iavor: cosiruzione di una stalla {variante planimetrica alla cenc.n.
48/1983)

£420/83 del 6.01.1984 {prat.n. 84/1983)

Avtofizzazione di variante prot.n. 1229/86 del 12.05.1984 (prafin. 84/1983)
Intestazione:
Par lavori: cosuzione &l und stalia (variante distibutive latfiere stalla, forma-
sione box interni e modifica prospetti alla conc.n, 68/1983)

Auvtorizzazione di agibliitd n, 21/1984 del 12.12.1986 (prat.n. 84/1983, prot.n.
5590/88)
Intestazione: : e S
Per lavor: 1t allc concn 68 dei 5. ]
12.05.1984

as e vanante protn. 129% del

Concessione.n. 15/1986 del 19.06.1986.
Intestazione:
Perlavor ampliamento fand nuova costruzione] sialla ad uso deposifo latte-
mangimi-servizi, box esterni coperti e vasca silos e teticia depasito foraggl
{ex mapp. 73)

rat.n. 16/1986)

Autorizzoziona di agibilita n. 12/198% del 20.11.1989 {prat.n. 16/198%, prot.n.
6205/8%)
intestazions’
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Per lgvor af. alla conc.n., 15 dal 19.06.1984 e variante protn, 6881 dei:
24.01.1987 & prot.n. 1425 del 13.04.1982

» Concesslone
intestazione:
Per lavor: ampliamento stalia con annessi agricoli (ex mopp. 114-115)

09.7992 (pratn. 58/1992)

A\

Autorizzazione di variante prot.n. 3184/96 del 22.07.1996 {prot.n. §8/1992)
Iintestazions:
Per lavorl: ampliomento stalla con annessi agricoll (variante in corse d'opera
ol conc.n, 42/1992)

»  Autorizzazione di variante prot.n, 8007/94 del 10.09.1996 {prat.n. 58/1992)
Intestazione: ‘

Per favort: costruzione stalla e accessori rurali (variante in corso d'opera alla
conc.n. 42/1992)

¥ Autorizzazione di agibilitd n, 7/1997 del 28.03.1997 (prot.n. 5871992, prof.n.
8104/98)
m’res?cxz%one:—
Per lavori: fif. alic conc.ai. 42 del 17.09.1992 e variarte protin, 31846 del
22.07.1994 e prof.n. 8007 del 10.09.1996

» Comunicazione intervento in edilizia libera prot.n. 6813 del 21.04.2011 {prat,

ed, n. 011/Q2
Intestazione

Per lavori: installazione panneli solari {sullexmapp. 115)

7.1 Conformitd edilizio:
Datl relativi i corpit A - ABITAZIONE e corte esclusiva
Sono state fiscontrate le seguenti iregolarité:

e rcavo sullato nord-est, allinterno della sagoma assentita, di un disim-
pegno-cenirale termica della supsrficie torda di mg. 19 ca. al posto
dei porticato

«  mancata esecuzione di uno parte del terrazzo sul lato sud, per una
superficie di ma. 3 ca.

» ampliamenio, allinterno delia sagoma assentita, dellocale pranzo-di
ma. 4 car e conseguente riduzione delia veranda,

Queste difformitd sono regotarizzabili ai serisi all'art, 49 commia 2-2ter della LR
1972009 ed i versamento dell'eblazione relativa.

sui iato nord del fobbricato vi & inoltre un modesto ampliamento della superfi-
cie-di mg. 12 ca., che non € convenientemente sanabile-per Fonerosita della
sanatoria: & quindi-consiglicbile lasua demoliione.

Per quanto riguarda i modesto manufatto (CF 4) dimg. 9 ca. postoin vicindnza
della rampa scale esterna, non si & riscontrato aleun tifolo avtorizzativo ma &
ragionevole presumere che lo stesso fisalga alla metd degli anni '50.

Per quanto sopra non si dichiard a conformitd edilzia.
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Dafi relativi di corpit B - STALLE, impianto folovoltaico e corte esclusiva
Sono state risconirale le seguentl irregolaritén.

« i locale quadn elettfrici ed inverter ha una superficie di ma. 4 ca. supe-
riore a guelia prevista dalia concessione.

Queste difformitds sono regolarizzabiii ai sensi allart. 49 comma 2-2bis della LR.n.
19/2009 ed i versamenio deli'obiazione relaiiva.

Non si & risconirato glcun fitolo autorizzaiive relativo ai due piccoll manufattiin
iegno posti a nord defle stalle, destiriati aricovero asinelli e cavallo (CF 3} ed a
pollaio {CF 5); quesie costruzioni non sono convenientemente sanabili per
lonerosita delia sonatoricr @ quindl consighabile o loro rimozZone ¢
demolizione.

implanto fotovolialco

Non risulta presentata la documentazione richiesia dal Comune di.San Quirino
con comunicazione del 15.17.2012 al fine del completamento della pratica
edilizia n. 0117028LIB relafiva allinstaliczione del pannelii fotovolfaict {avvenuta
presentazione dellaccatasiamento e dichicrazione di conformita dei nuoviim-
pianti}.

Cosii indicativi
demolizioni e smallimento, spese tecniche, oblazioni
Onert totali € 10.000,00

Per quanto sopra non si dichiara la conformita edilizia.

MNote

- Al finf della commerciabilifa si allega copia del cerificato in data 23.01.2017
rilasciate dal Camune di San Quirine, da cui risulfa che-sugli originari mapp. 44-
114-73 del Fg. 49 non risultano dadoitali provvedimenti sanzionatori ai sensi
dell'arf. 41 della legge n. 47/885.

7.2 Conformita uvrbanistica

in base af cerdificato di destinazione urbanistica n. 6/17 del 23.01.2017 del Co-
mune di San Quirino, che si dllega unitomente clle relative NT.A. gl immaobil
sono cosi classificati nel vigenie strumento urbanistico:

| 'Fg. 49 originali mapp. 73-115 e | Zona Omogenea E - softozona E5
114 porziong

Fg. 49 originall mapp, 44 e 114 | Zona Omogeneda E - softozona 5.2
- porzione

Note sullg conformitd: Nessuna.

Perquanto sopra si-dichidra lg conformitda urbanistica,
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IN COMUNE D! SAN QUIRINO
A - ABITATIONE e corfe esclusiva

Trattasi di un fabbricato destinato alla residenza di due piani fuor ferra, con soffifta
nel soitoteto, ubicoto in Via Napoleone Aprilis n. é, cosi composio:

» i plano terra (local accessorn) dai n. 2 canting dimaq. 56 ca, n. 2 porfici di
ma. 55 ca., disimpegno e cenirale termica di ma. 19 ca. ed ingresso con
vano seaie per accedere of primo piano.dimag. 16.¢ca.;

« ol primo piano llocali residenziali), accessitile anche da scala esternia, da:
pranzo, cucing, soggiomo, disimpegno {con betola per accedere alla sof-
fitta), bagne, n. 3 camere e ripostiglio per mg. 141 ca., nonche terrazza-
veranda di mg. 21 ca.

L'edificio, risalente alta metd degli anni '50 ed amplicto nella metd degli anni 70, ha
fondazion: continue, muraturg in elevczione in laterizo, solal e letto {a falde} in latero-
cemento, manto di copertura in coppt & opete di lattoneria in rome.

Fintture

= Piano fera
- pavimentazioni in cemerto;
- porfa delia A, injomiera;
- seramentiin legno e veire semplice con scurl in legno.

e Primo plano:

- pavimenil in piastrelle di ceramica nefia zona giomo, nel bagne e nella
terrazza, in pve in due camere ed in seminato olla veneziona nella terza
e nel ripostiglio;

- intonaci of civile;

-~ rvestimento delle pareti della cucing & del bagne. in piasirelle di cera-
mica;

- porteinterne inlegnoe finto;

- finestre e porte-finesire in legno verniciato o tinfo e vetro semplice, con
scufl in legno e zanzariere;

~  scoia esternd in ghigine lavato.

Limpianto elettrico, del tipo civile, & da rivedere; if riscaldamento & funzionante-a ga-
solio, con caldaia posta al piane terra e radiatori lameliart in accidio: 'edificio-@ allac-
ciato allacauedotio e lo smaliimento delle acgue refiue avviene per sub-irrigazione
orevig decantazione in vasca Imhoff € bacino condensagrassi.

Nelle pratiche ediliie esaminate non sono state rinvenute dichiarazioni di conformitc
degl impianti; non & quindi possibile garantire la lore conformitaralie norme vigenti.

E2 3

in aderenza o fdpbrcato, sul lato nord, & state rcavato un modesto manufatto dela
supetficie di ma. 17 ca., in biocehi di coleestruzzo con copertura in efermnit.
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Alato, staceato dallabitazione, vi & un altro manufatto di ma. 2.00 ca. utiizato come
rpostiglio & deposito, con struttura in muratura e coperiura in legno con manio in
tegole dilaterizic,

Larea scoperta, di mg. 950 ca., & destinata a giardine alberato ed & recintata verso.
ie strade con elementi di calcestruzzo prefabbricato, rete plosiificata e cancelio.car-
roie In acciaio.

U'abitazione al primo piano st presenta in condiziont normal mentre 1ocali accessor
al piano terra appaiono in stato mediocre.

1. Quota e lipologig del diritte

vt ol R 'on provets - Y

Fg. 49 mapp. 201 sub. 1
Superticie complessiva di circa me 308,00

ol

Gbifczionep.ll S.t:}.p redtéulordcz e 35{'},0'04 (

terrgzzo-veranda sup-ré'diﬂé lordai 0,30 6,30 € 350,00
S T S e e
jocall accessor eisup redle lorda . 0.50 73,00 € 350,00
porficati p.1

220,30

B - STALLE, impianto folovolfaico e corte esclusiva

Ledificio gi¢i identificato con it mapp. 115, posto a nofd-est a poca distanza dal fab-
biicato residenziale, & un capannone reclizzato nella prima meta degli anni '70 desti-
nato o sialla o stabulozione lbera per Falievamento bovino per produzione latie,
comprendente zona fimonta, asciutta, laticzione, svezzamento-parto, corsia di ali-
meniazione, magazzing foragyl, ricovero macchine agricole e fettoia per complessivi
mg. 2.530 ca., nonché sala attesa, sala mungitura & stoccaggio tatte dima. 121 ca.
ed ufficio dimg. 34 co.

lifabbricato presenta le seguenti caratteristiche:

e fondazioni deltipo continuo in cls armato;

« stuttura portante con pilastri in profilati d'acciaio zincato tipo IPE;

« tetto concopriate in accigico zZincato;

+ manto di copartura in pannelli in fibrocemento & ondulux;

» tamponaiura parete lato est in panneli prefabbricali di calcestruzzo;

s corpi sulla parte anteriors in conglemerato cementizio armato:

s pavimentazione in calcestruzzo nel capannone ed addittivato nei corpi acees-
sori;

¢ porte e finesire in alluminio, con zanzariere nellufficio;

» divisioni interne in profilati tubolari Zincati;

+ lottoneria in lomiera zincata preverniciata;
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ed & provvisto di impianto eleftrico di tipo industriale ed alacciomento allgcque-
dotto: to smalfimento.delle acgue reflue avviene per sub-irigazione previa decanta-
Fione in bacine condensagrassi.

Nelle prafiche ediizie esaminate & stafa rinvenuta dichiarazione di conformita alla
regola darte dellimpianto slettico, dlasciata net febbraio 1997 dalia ditta TES. di
vascotto Alessandro con sede in Villa Santina (UD]).

sul retro a nord-ovest del capannone vi & una vasca di raccolta liguami in cal-
cestruzzo armato, inferrata, o pianta circolare, della capienza circa 8 hi, recintota
con rete metaliica plastificata, ed una piattaferma in cls armato.

sulla falda del tetto orientata a sud-ovest, con la stessa inclinazione, & stato instaliato
lsu doppia copertura in pannelli di fibrocemento e strutfura doppoggio in alluminio)
un impianto fotoveltaico composto da n. 273 modull in silicic monocristallino per Ia
produzione di energia eletirica 50,505 kWp.

Per limpianic & stata rilosciata dalllAgenzia delle Dogane: ficenza di esercizio n.
[TCOPNEQOS800 del 7.06.2011, e stipulata con MENEL convenzione di scambic sul posto
n. 35PC0210439.

Lo scrivente, inolire, si & fatio inviare dalla societd Bkos srl. di Fiume Veneto - ditia
esecuirice dellintero impianto - dichiaraziene di conformita alia regola d'arfe dellim-
pianio fotovoliaico parziaimente infegrato 50,32 KWP, rlasciata it 28.10.2010 dalim-
presa Seletec di Scichilone Dario di Scandicci {F).

* % K

I fabbricato gidx identificato con it mapp. 73, contiguo a sud-ovest del precedente, &
stato reclizzato nelic prima metd degl annt ‘80 e comprende vari box, letfiera a sta-
bulazione fissa per 21 vacche, corsia di alimeniczione centrale e corsia di servizioper
complessivi ma.. 234 ca., candletta di smattimento liguami collegata alla vasca dirac-
colta-concimaia posta esternamente sut lato nord-ovest, nonché corpo ¢ sud-est di
ma. 24 cq. destinato a servizi igienici ed ex deposito latte ora locale guadri eleifrici
ed inverter per limpianto fotovoitaico, e unge 1l lato sud-ovest e nord-est, tettole di
complessivi mg. 294 ¢a,

L'edificio presenta le seguent] caratteristiche:

+  fondaziont costituite da due fravi rovescle porfanii perimetrati in c.a. collegate:
medionte cordoli in cis amaio;

s shuttura metdiica formata da piiastrd costifuitl da due profilati IPE 200 collegat
ira loro con catastredl;
travi principali reticolar a sezione quadraics

« caprigte reficolar di forma semplice sopportanti le terzere, & sorrette dalle travi
principal;

« orditura a sostegno del manto di coperiura-costituita da arcarecci di gngolare
rinforzati con un tiranie inferro fondor

e coperfura eseguita con pannelli grecati in materiale isclante, costituito do un
foglio di matericie bifuminoso imgiditc da famiera in accidgio ricoperta in allu-
rminio;

o tamponamenti in pannelil prefabbricat dicls armerio per il cdpannornie, ed in
blocchi di camento per il corpa servizi

+  povimeniazione in caicesfruzzo;
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« pavimenii evivestimenti in piasirelle di clinker nel corpo serviz;
¢ porte e perfoniin iamiero;

e finestre detl tipo vasistass in profilato d'aliuminio e vetro retincio;
s divisioni intems in profilati tubolar zincati;

» Igitoneriain lkamiers Zncate prevemiciata;

ed & provvisto di impianio elettrico del tipo indusiriale, e di aliacciamento allacque-
dofto: lo smaltimento dslie acque reflue avviene per sub-migazione previa decanta-
Zione in vasca Imhicff e bagine condensagrassi.

In vicinanza del capannone vi-é un silos a platea per deposito foraggl, defia superticie
di ma. 127 ca., redlizzato con elementi moduali prefabbricati in cls armato.

A rord delle stalle sono stafi recentemente realizzati, senza concessione ediziia, due
piccoli manufatti in legno destinati uno, di mg. 34 ca. {con tettoietta dimy. 6 ca.) al
icovero di alcuni asinelli e di un cavallo, e Paitro, di ma. 5 ca. {con tettoletta dima. 3
ca.) o poligio.

Il terreno ex mapp. 114 & un lotto di forma regolare trapezoidale. a giaciiura planag,
di medio impasto, accessibile direttamente da Via Aprilis sia ga sud che da ovest,
destinato in prossimiié delle stalle a percorsi @ piozzai di manovra in ferra battuic o
pavimentat] in calcestruzzo per circa 1 ettaro; nella zona ad. ovest a vignetodi clrca
8.000 maq, {suddiviso - da quanto riferito dal Sign. Pacletti - nelle qualita Malvasia d'ls-
iria, Cabernet Franc, Merlot e Tocai Frivlano). e per il resto o seminativo e prato per
circa 2.50 ettari e, ad esi, a vigneto del confinante di mg. 3.000 ca.

Limgazione avviene per scorimento sfruttando ia presenza della canaletta consortile
che core lungo due lati delfappezomento.

1. Gu 2 lipologia del diriffo
Fg. 49 mapp, 201 sub, 2
Superficie complessiva di circa mg 3.237,00

H

T ceer, T superfice | Prem
ol eglivalentes

H
He
[
H

1 ,00 i | 3,658,-00

stalte-magazy

!

mungitura-ufficio-  Lsup realelorda; 1,00 179,00
serviz i
3.237,00
Accessork:
impianto iotoveltdico Valore a compo: € 55.000,00

Pag. 16
Ver, 3.2.1
Edicom Finance si



pietrocanalejgeometra

Rapporto di-stima Esecuzione mmobiliare - n, 190 / 2016

Fag. 49 mapp. 201 sub. 3
Superficie complessiva di circa mg 42.182,00

. et

" Besingione | Paramete |

s Prezzo Unitorio

area 'sc':ébez’.fo" v sup'-‘ésférna 428200 e 350

! ) lorda

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonii:

Criteri di stima:

Aifind della valutazione del fabbricali o scrivenie ha adotiate | criterfo sinfefico-
comparative con stima monsparametrica, considerandeo la destinazione dei
beni e facendo te dovuie proporzioni e comparazioni con i prezz applicati per
heni simill sulle stesso mercato, tenendo conto di tutte le coraiteristiche in-
Hinseche ed ashinseche, ed In particolare:

e« dell'ubicazione, consistenza, caratteristiche costruttive, grado di finiturg,
stato ol conservazions, vetusta, disposizione intemna,  funziendlitd,
dotazione iImpiantistica;

» della situczione edifizio-urbanistica,

Quale fortte indirettd si indicano | valort OMI dell’ Agenzia delle Entrate:

Anno. 2014 - Semestre 2
Codice Zona R1 = destinaZione Residenzigle

tipoiogia stato con- valore mer- | vatore mercato
servativo cato min max {(€/mq)
{€lmq)
abftazioni di fivo econemico normale 600,60 ¢ 800,00

Per quanto riguarda it terreno, si & adottato it metodo sintetico-comparativo con
stifna monoparametrica, corsiderando ubicazione, la forma, la giaciura, fac-
cessibliita, Ia fertifitey, la coltura, lrigablitdy, la destinazione urbanistica. e facendo
ls dovute proporzioni @ comparazioni con i prezz applicati per beni simili sullo
stesso mercaio.

Quale fonte indiretta siindicano | valor agricol medi pubblicati o cura deffAgen-
zia delle Enfrate - Utficio del Territorio,

Annucalitt 2016

Valor Agricoli medi della provincia
Regione agraria n. 3 {San QUIrno}

N. 10 pianura: pianura fra Cellina e Livenza
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coltura valore-agricolo €ha
seminativo 55.000.00
prato 35.200,00
vigneto 77.000.00

Per quante riguarda Invece Mimpianto fotoveltaico, lo si & valutaio per via sinte-
tico-comparativa “a carpo”, utilizzando il metodo del costo di ricostruzione de-
prezzato in base alia vetustd, alfo stato di conservazione ed alfobsolescenza tec-
nico-furzionale ed economica.

Infine si & fenuto conto della profondae crisi cui versa in particolare il setiore legato
alia produzione del latte, e che gliimmoaobili, per laloro destinazions, sono comun-
que volti ad interessare un numero ristretto di potenziali:acquirenti.

S precisa che la siima riguarda unicamente gli immobili, con esclusione di tutti
rriacchinagr ed attrezzature aziendall presentl, ed In-particolare degl impianti di
mungitura e conservazione del lotte; inclire nelle valutazione degliimmobil non
5 sono considerate le opere abusive non convenientemente sanablli,

& O

Al valore medio nel fibero mercato stimato viene applicato un coefficiente di
deprezzamento dsl 15% determinatc in via forfettaria per assenza o garanzia per
vizi, della differenza tra onert fributar su base catastale e reale, delffonere a ca-
rico deifacquirente di procedere alle cancellazioni di trascrizioni e tscriziond, i
quanto suggerito dalla comune esperienza circa e differenze tra libero mercato
e vendite coaitive {come da disposizioni del G.EJ,

$i precisa che ogni aftivitd di verifica preventiva, anche di fipo edilizio-urba-
nistico, compete all'aggivdicatario, che avra I'obbligo di visionare preventi-
vamente il bene.

Elenco fonti:
Valon agricoli medi della provincia, quotazioni OMI, aste giudiziarie, indagini di
mercato.

8.2 Valutazione corpi:

A - ABITATIONE e corle esclusiva

Abitazione di fipo economico [A/3]

Fg. 49 mapp. 201 sub, 1-4

stima sintetica comparativa paramettica {semplificata)
{comprensiva dell'area di sedime e pertinenza)

Destiiazione | Superlicie Equiva-. | Valore Unifario . |- Vafore Complessivo |
‘ lérite ) :
|

coitazione p.] 141.00 €350,00] € 49.350,0

0

i

e e
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| terrazza-veranda 630 €350,00| €2.205,00|
i p.1 l ?
tloc:ceﬁ accessofi e 73 OO; £ 350,0O<L € 25 550 OO;
(porticatip.t | | }

Stima sintetica comparativa parametrica det corpo
Valore Corpo
Vaiore complessiva infero

Valore complessiveo diritto e quota (1/1)

B - STALLE ed impianto fotovoltaico
Fabbricafl per attivitd agricole [D10]
Fg. 49 mapp. 201 sub. 2

€ 77.105,00
€ 77.105.00
€ 77.105,00
€ 77.105.00

Stiima sintetica comparativa parametica semplificata)

 Valare Unifario | Valore

£€198.770,00

- bestinazione | Superficie

stalle-magazzino- 3.058,00 €65,00
tettoie

mungifurg-ufficio- 179,00 € 85,00

servizi

Eia1s00

Stirna sintetica compaorativa parametrica del corpo
Vaiore Corpo

Valore Accessor {impianio fotovotioico)

Valore compiessivo intero

Valore complessive diriio e quota (1/1)

Fyg. 49 mapp. 201 sub. 3

Stirna sintetica comparativa paramettica (semplificata)

die.-i's':ﬁ"nuzi:}ﬁé'ﬂ ii superﬁcie Equfva»__

Ienie .:.:. - i

. -Valore-Complessivo .

€ 21398500
€ 213.985,00
€ 55.000,00
€ 268.985,00
€ 2568,985,00

ared sccpen‘ﬁ {

42.182, OO 3 50

€ 147.637.00

Stima sintetica comparafiva parame‘inco del compo
Valore Corpo
Vatore compiessive intero

Valore complessivo diritto e quota (1/1)

€ 147.637,00
€ 147.637.00
€ 147.637,00
€ 147.637.00
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Riepilogo:

T ] immoblle . Supericie - Vak qlore difio e
R e o ] Co lorda quekd
 COMUNEDISANQUIRING L e e b e b e 9

1 A - ABITAZIONE coni corte 220,30 € 77.105,00 €77.105,00
ssciusiva Fg. 49 mapp. 201
sub., 1-4 )
B - STALLE ed impianto fo- 3.237.80 € 248,985,000 £ 268.585,00
tovolicico Fg. 49 mapp.
207 sub. 2 3
area  scoperta Fg. 49 4218200 € 147,637 .00 € 147.4637.00
mapp. 201 sub. 3
€ 493.727,00
8.3 Adeguamenti e corezioni della stima:
Riduzione del valore del 15% dovuta allimmediatezza della
vendita giudizicric, per assenza di garanzia per viz, differ-
enzc-ra oneri tributar su base catastale & redie, onere a.ca-
rico dellacquirente di procedere alle canceliazioni di frascri-
Zioni e iscrizioni, & quanto suggerito dalla comune esperienza
cirea le differenze o liberoc mercato e vendife coatlive
{come da disposizioni del G.E.}. € 74.059,00
Spese per regolarizazione urpanisticd: € 10.000,00

8.4 Prezzo base d'asta del loHto:
Valore immobili {ARROTONDATO) gl nefto delle decuriazioni € 410.000,00
nelio stato di fatto.in cui'si frova:

Allegati

DOCUMENTI CATASTALL

mappa cituale in scala 1:2000

mappa con ex mapp. 44-73-114-115 in scala 1:2000

attestaio di approvazione tipo mappale prot.n, PNO022171 del 7.03.2017

4 ricevula di avenuia denuncia di cccatastamento del 21.03.2017 protn.
PNO026695

elaberate planimetricao seala 1:1000

planimetria mapp, 201 sub. 1-4 scala 1:200

n. 4 planimeirie mapp. 201 sub. 2-3'scala 1:1000-1:500

visura.attudiedegl immobil

A G RO e

1.
1.
1,
1.

o~ O U

I
i

1.
1.
ISPEZIONE IPOTECARIA

2.1 visure @ nome—con aggiomnamento al 25.01.2017 ed al 7.04.2017

TITOL! DI PROVENIENZA

3.1 successione di-en.n, 76 vol. 589 Ufficio Registro di Pordenone
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3.2 altodiCVdel 11/06/1996., 71 noi. Aldo Guatino
3.3 successione di dann. 31 vol. 1090 Ufficio Registro di

Porderone

STATO CIVILE
4.1 estratto per riassunto dai registi degli atti di matrimanio del Sign. Paoleti Franco

CONTRATIO DI AFFITTANZA AGRARIA
5.1 del 1.01.2002

ATTESTATO PRESTAZIONE ENERGETICA
6.1 redatto e depositato i 23.03.2017

DICHIARAZIONI DI TONFORMITA'
7.1 delimpianto eletirico caponnone in data febbraio 1997
7.2 dellimpianto fotovaltaico rilasciata 128.10.2010

LICENTA DI ESERCHIO IMPIANTO FOTOVOLTAICO
81 n.ITOOPNECDS800 del 7.06.2011 dell' Agenzia delle Dogane

DOCUMENTI COMUNE DI SAN QUIRING

91 icenza del 23.08.1975 (prat.n. 94/75) e n. 2 tavole di progetto

99  autcrizzazione dif abitabllifd prot.n. 3213 del 21.09.1978

9.3  concessione n. 72/1979 del 31.12,1979

9.4 concessione n. 68/1983 dei 5.11.1983

95 autorizzazione di variante protn. 6420/83 del 6.01.1984

9.6 aulonzazione di varlonte profn, 1222/86 del 12.05,1984

9.7 auvlorimazions d agibilitt n. 2171986 detl 12.12.1986

98 concessione n. 15/1986 del 19.06.1986 & n. 2 tavole di progstio

9.9 auiorizazionse di agibiitén, 12/1989 del 20.11.1989

910 concessione n. 42/1992 del 17.09.1992

911 autorizzazione di variante prot.n, 3184/96 del 22.07.1994 e n. | tavola di progetto

9.12 aulorizmzazione di variante protn. 8007/94 del 10.09.19%6

913 autorizzazione di agibilitd n. 7/1997 deil 28.03.1997

914 comunicazione intervento in edilizic ibera protn. 6813 del 21.06.2011 e n. 1 tavola di
progetio

CERTIFICATI COMUNALI

104 cerificato didestinazione urbanistica n. 6/17 del 23.01.2017 e N.T.A.
10.2 estratio PR.G.C.

103 cerfificato di inesistenza provy. sanzionatort del 23.01.2017

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
11.1 fotografia aerea {google maps)
11.2 n. 42 fotografie

Pordenons, 18 aprile 2017
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