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ASSOCIAZIONE Nommé iZ'ER LE
ESPROPRIAZION! 1MMOBILIAR!

Seda operativa: Vicolo Forni Veooiid 1
3317¢ PORDENONE /
Cod, Fise. & Parl, VA 013827409482

TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 335/2016 E.1.

1t Giudiee dell'esecuzione dort.ssa Monica Biasutt,
alludienza del 25/10/2017;
letti gl atdd del processo esecutivo n. 335/2016 TL1L net confrond di:
]
sentitt gl interessaty;
vist gli arte. 569, 570 ¢ 591bis cp.cy
DELEGA

al Notaio Dott. Claudio Volpe, il compimento delle operazioni ¢i vendita

dell'imimobile nonché di tutre le ulterion operaziont previste dall’art, 59 1bis epe,

con versamento direrto_del prezzo ex art. 41 b in favore dell'eventuale

creditore fondiario, nonché (qualora non sia_gid stato_aperto il coato per

iniziagva del custode) all'apestura di un conro corrente intestato alla proceduta

presso BCC Pordenonese soc.coop.

in particolate,
DISPONE
1) TI Notaio svolgerd le operazioni delegateghi nel termine di diciotto mesi dalla
comunicazione della presente ordinanza; @ professionist delegati sono tenutt ad

operare, in ogni fase, con sollecitudine al fine di contenere per quanto possibile la

durata delle procedure. Il professionista delegato entro 4 mesi dal versamento del
fondo spese deve fissare 1] primo esperimento di vendiea, che deve tenerst carro 3
successivi 3 mesi. Qualsiast istanza di rinvio, protoga o sospensione delle artivita
deviessere  dalle  parti  interessare  sottoposta esclusivamense  al  gludice
defl’esceuzione, seaza il cui provvedimento i professionistd incaricati non sono
aurosizzat a concedere alcuna dilazione:

2SI procederd esclusivamente tramite vendita senza incanto. 11 Notaio delegato

provvederd a fissare il termine (non nkeriore a novanta giormi, n¢ superiore a
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)

ceatovent giorni) entro i quale potranno essere proposte offerte d'acquisto ai
sensi del'are 571 cp.c, a redigere ¢ pubbiicare (come da punto seguente) Pavviso
di vendira, fissando i ermine, & novanta giorni dallaggiudicazione, entro il quale
il prezzo des'essere depositato;

1l prezzo base d'asta del primo esperimento di vendira sard pari a quello indicato

nella perizia, in asseaza di drversa specifica indicazione del ge,;

Nellavviso di vendita saranno indicati sia it prezzo base dasta (eventualmente
ridotto, se sonn gia statt compiutt esperimentt di veadita in base alla delega
ricevuta) sia Vofforta minima per la partecipazione all’asta, part al 753% s del prezzo
base dastg, nonché i valore di perizia (al netto delle vdduzioni e degli adeguamend
di cui aifart. 568 cpe, e quindi di regola pari al prezzo base nel primo
esperimento di vendita),

A cura del professionista custode-delegato, un estratto dell’avvise di vendiea sara
redatto e pubblicate, per una sola vola, a cura della societd Edicom Finance Sl
sui quotidiani I Gazzetting edizione nazionale, 11 Messaggere Veneto edizione
regionale e La Nuova V'enezia ¢, a partire dall’espesimento di vendita successivo di
almeno 60 giorni al momento in cut 1 portale sard operativo, un avviso
contenente wieti 1 dat, chie possono interessare il pubblico, sara inserito sul portale
del Ministero deila glustizia in un'area pubblica denominata "porrale delle vendite
pubbliche”.

I avviso di vendita, Notdinanza ¢ la penzia di stima dovranno essete pubblicate a
cura  di  Hdicom FPinance &1l sui osid [nte.mcr wwawasteannuncl.it,
wwew.entiertibunallit, www.aste.com, swww.aste.it, www.asteoniine.it ¢ a cura della

socicth \ste Giudiziarie Inlinea S.p.A\. sul site www.astegiudiziarie.it.

Tea il compimento delle sudderre forme di pubblicita ed il termme per la
presentazione delle offerte dovra decorrete un termine non inferiore 2 45 gg ¢
non superiore ai W gg liberi.

Sempre con spese a carico dedla procedura, inoltre, Hdicom Finance provvedesa
almeno rrenta giornl prima dell'asta, alla pubblicazione di un estratto sul
quindicinale La Rivista delle Asre Giudiziarie ¢ sul pertodico Qui Trovi Casa,
allinvio di una misstva atteaverso 1 servizio di Postal Targer ai residenti nelle
vicinanze dellimmobile. o dare notizia della vendita su Canale \sre di Edicom TV
Sky 8Lth su Web TV di Asteonline TV @lfindirizzo wwwasteonline.tv), sul

canalce digitale rerrestee TelePordenone™
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0)

7)

)

I Notaio procederd allapertura delle buste {¢he doved avvenire alla eventuale
presenza degh offerenty), alla deliberazione sull'offerta a norma dell'ast. 372 cp.c.
¢ all'eventuale gara tra gl offereati di cui all'arr. 573 cp.c; le offerte di acquisto o
le domande di partecipazione dovranno essere depositate presso la cancelleria
civile entro le ore 12 del giornoe precedente la vendita; ad esse dovra cssere
allegato  asscgno  circolate  oppure  ricevuta  di versamento  dellimporto
corrispondente al decimo del prezzo offerto sul conto della procedura, I esame
delle offerte ¢ la gara tra gl offerentd avranno luogo aellaula delle pubbliche
adienze di questo Trbunale;

In particolare, in caso di unica offerta: se Pofferta ¢ pari ¢ superiore ad V4 del
prezzo base d'asta si procederd allaggiudicazione all'unico offerente; qualora il
prezzo offerto sia inferiose al prezzo base e siano state presentare istanze &
asscgnazione a norma defl’art. 588 c.p.c., il bene verra assegnato al prexzo base
d’asta al creditore istante a nomia degli arte. 588 ¢ ss. cp.c.. In caso €i pluralit di
offerte si nviteranno gli ofterenti a fare una gara sul’offerta pitt alta e 4) se gli
offerenti aderiscono alla gara, il bene verrd aggiudicato al migliore offerente
(allorché sia trascorso 1 minuto dalluldma offerra senza che ne segua un’altra
maggiore), salvo che ta migliore offerta sia inferiore al valore posto a base di gaea
¢ sia stata fatta istanza di assegnazione; in tale ultimo caso, il bene staggito verra
assegnato al credirore istante ex art. 588 c.p.cy b) se gl offerenti non aderiscono
alla gara, bisogna distinguere le seguent ipotest: (1) in caso di offerte a prezai
diverss, 1 bene staggito verrd aggiudicato al migliore offerente, salvo che la
migliote offerta sia inferiore al valore posto a base di gata ¢ sia stara fatta istanza
di assegnazione: in tal caso il bene staggito verrd assegnato al creditore istante ex
att. 588 cp.c; (2) in caso di offerre al medesimo prezzo, qualora questo sia
inferiore al prezzo posto a base di gara ¢ sia srata fatta istanza di assegnazione, il
bene verra assegnato al ereditore Istante ex art. 588 c.p.c in mancanza di istanze
di assegnazione, il bene verra aggiudicato all'offerente che avrd prestaro la
cauzione maggiore; in caso di parird dedla cauzione, all'offesente che aved indicaro
il minoer termine di pagamento del saldo prezzo; nel caso in cai sia indicato lo
stesso termine di pagamento, all'offerente che per primo avea depositaro la busra
Le offerte in aumento sull'offerta pin alta non potrannoe essere inferiort a: €
500,00 per immobili suman fino a € 20.000,00; € 100000 per immobili stimati da

€ 20,000,010 a € 150.000,0t: € 200000 per immobili stimati oftze € 150.000.00);
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9) Per gl esperimend di vendica successivi al prima, 1l prezzo sard ogai volta ridotto
det 25% 6 rispetro al prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del g.e.t
solo in caso di richiesta di watti 1 crediton presena, 1 Notaio potra effettuare una
riduzione inferiore, comungue non infertore al 10%0 ¢ peruna sola volra nel corso
delta procedusa, Ogni due ribassi successivi senza esito positivo, il professionista
delegato, pur proseguendo, in assenza di ajtre indicaziont o di diversa istanza delle
partt {ncl quale ulimo caso rimetterd # fascicolo al gudice per le oppormune
determinaziont), nelle attivied delegate con successivo ribasso, depositera nota
informariva al giudice  dell’esccuzione, c¢he potrd fissare udienza per la
compatizione, oltre che delle parri, del custode o di un suo delegato ¢ del perito
stimatore per le valutazioni inerent alle ragioni della mancata collocazione del

bene, In ogai caso il delegaro simetterd i fascicolo al gudice ael caso in cui il

prezzo base sia divenuio uguale od_inferiore ad € 20,000 80, utitamente ad una

relazione descrittiva di turta artivith compiuta anche nella qualira di custode (con
specifica indicazione dello stato delPimmobile - se libero o occupars, delle
condizioni dell’fmmobile, del contesto in cul i trova, deglt accessi compiutl ¢ delle
richieste di visita ticevute ed effetruate), specificando le ragioni che potrebbero
avete ostacolato ia vendita ¢ fornendo ogni indicazioae utile cirea le conerete
possibilita di vendita dellimmobile, ¢ cid al fine delleventuale adozione di
provvedimento ex arr, 164 bis dispp. att. c.p.c.

10) Non sono concesse rateaziont per il versamento del prezzo;

11) In caso di richiesta cx art 41 TULB. avanzata dal creditore fondiario, quest
dovra depositare nota repilogativa del credito enrro il termine di 30 glorni
dallaggiudicazione; in difetto non ¢ autorizzato 1l versamento diretto del prezzo;
in presenza  di dichiarazione  di credito, 1 Nomio  delegato  caleolerd
indicativamente le somme necessadic per la liquidazione del compenst del
nrofessionista delegato ¢ custode — se non gia liquidan - ¢ di eventuali wltesior
spese della procedura; cosi caleolate e somme dovute alla procedura, 1t delegato
comunicherd  quale  parte  del  residuo  prezzo  dovrd  essere  versato
dalfaggiudicatatio direrramente al creditore fondiario ¢ quale parte dovea essere
versato sul conto della procedura;

12) 11 professionista delegato dara notizia, in qualsiast forma, al creditore procedente
ed af creditort intervenut dellintervenura aggiudicazione. T crediton sono tenu a

depositare, entro 90 giorai dalla comunicazione, dichiarazione completa ed
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aggiornata del credito. Flatro 1 successivi 60 giomi il professionista delegato

depositerd in ognt caso 1l progetto di distmbuzione, tenendo conto, in caso di
mancaro deposito della dichiarazione, del credito come indicato negli ard present
nel fascicolo {precetto, pignoramento, atto di intervento);

13) Atteso che a norma delf’art. 161 dispp. att. e.p.c. come modificato con la legge di
conversione del &L n. 83/15 il compenso dell'espeito sgmatore ¢ determinato

sulla base del prezzo ricavato dalla veadita, il professionista delegato, una volm

intervenuto i versamento del prezzo, ne dard nosizia al perito, indicando il prezzo

di aggiudicazione,
i4 11 Notaio provvederd ad eseguire le formalivh di registrazione, trascrizione ¢

volrura caraseale del decreto diwrasferimento, a comunicare lo stesso a pubbliche

amministrazion, negli stessi cast previstt per le comunicazioni di artd volontari di
trasferimento, nonché — a spese delPacquirenre ¢ salvo che guest, senza necessita
di rivolgerst al g.e., 1o esoneri da tale adempimento - ad espletate le formalita di
cancellaziene delle trasceizioni dei pignoraments, delle iscrizioni ipotecatie ¢ dei
sequestts conservativi, conseguenti al decreto di trasferimento pronunciato dal
giudice deil'esccuzione ai sensi deli'art, 586 c.p.c;

15)Qualora eccerionali ragioni impediscano i tispetto dei rermini suindicad, i
professionis Incaricatt ne daranno puntaale e tempestiva informazione al gludice
delfesccuzione.

I Giudice dell’lisecuzione

CONFERMA

lo stesso Notato Delegato Custode ded bent pignorati,

Il Custode, come meglio precisato nella circolare 8.8.2008 del giudice delle esecuzioni

immaeDbiliar, vetiticherd periodicamente lo srato dell'immabile, fornird all’ésccurato

ogni opportuna informazione sullo stato delia procedura ¢ sui swoi dovet, curerd

Pamministrazione ¢ la gestione dei beni, provvedendo ar segnalare eventuali necessica

di urgente manutenzione, mcassando, se dovuti, canoni a_carico degli oceupanti

segnalare eventuali comportamenti del debitore tali da rendere difficoltosa o pil
onerosa la visita o ka vendita del bene; accompagnare eventuali interessati a visirare 1
beni, previo avviso al debitore se repertbile, fomire ogni udle nformazione a
eventuall acquirean in ordine alle modalita dr vendira ¢ alle caratteristiche ¢
consistenza del bene.

LIQUIDA

[Fe)
o
-
-
)
@
«r
uy
]
©
@<
oS
]
m
&
=]
i
8
~
]
u
3
[-~3
&3
I
o
o
o
]
£
2
@
1]
™
<
[&]
o
z
=<
o
o
8]
il
'R
L
[54]
=
@
<
i
)
Q
v
]
&

E
w
<
]
z.
Q
=
=
-
=
o
=
o
=
a
g
3
i




in € 500,00 la somma che il creditore procedente anticipera al custode e, visto quanto
digposto dal DAL 15/10/15 n. 227, in Luro L0000 la somma che i creditore
procedente anticiperd al Notalo delegato nel termine di gioeni 20 dalla conoscenza del
presente  provvedimento, mediante  versamento dellimporto  complessivo di €
150000 sul ¢/c con IBAN 1752 063 4012 5011 0000 0UD1 854 — intestaro
all’ Associazione Notarie pee le espropriazion immobiliart presso Cassa di Risparmio
del Friuli Veneria Giulia 8.p.a,, filiale di via Riviera del Pordenone n. 4.

I professionista  delegato, tascorsi invano 30 giomi dal termine  indicato
nellordinanza di autovizzazione alla vendita per i deposito del fondo  spese,
informerd il giudice  delf'inadempimento  al  fine  delleventuale  dichiarazione
In agni cso il termine di 4 mesi per fa predisposizione del privee arvise df venditu dar cui al Junts 1)
decorierst sale dal momento dellarieruio versmento dei 150000 eire Ji fando spese:

Il professionista delegato & autorizzato a prelevare § compensi ¢ le spese che ghi
competono direttamente dal conte corrente della procedura (con emissione di fartuca
net confronti del creditore procedente/intervenuto ¢/o  dellaggiudicatario, che
provvederanno a versare, ove ne ticotrano gli estremi, Ia ritenuta d’acconto).

ASSEGNA

rermine di giorni 60 per la notificazione della presente ordinanza, a cura del

creditore che ha chiesto la vendita o di altre creditore diligente, at creditor di
cui allarticolo 498 cp.c. che non sone comparsi nonché allesecutaro/agli

gsecutatl.

PR R R

ORDINE DI LIBERAZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

1L GIUDICE DELL'ESECUZIONE

ritenuto che i debitore, a seguiro del pignormmento, non vanta pi, rispetto ai credirord,
alcuna posiziane soggetriva qualificara in ordine di godimento del bene pignorato giudice
dell'esceuszione, come si evince dalla previsione dell'arr, 560 terze comma c.pe., in forza
della guale il debirore pud continuare ad abirare Vimmobile solo in guanto espressamente
autorizzaco Jdal gudice:

sirenuto che la liberazione dell immohile rende pitr prebabile la vendita al giusto prezzo di
mercato, posto che 1o staro di vecupazione da parte del debitore esecurato o da parte di

terzi senzactitolo, per quanto ginridicamente non opponibile alla procedura, determina
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nei potenziali acquirentt incertezza in ordine ai rempt di effletiiva congegna nel caso d
ageindicazione ¢ quindi disincentiva la lore partecipazione alla gara, ¢ valutato che tale
realizzo permette anche la migliore soddisfazione delfinteresse del debitore a non veder
svilita fa proprin garanzia partimoniale;

riteniuro che appare percit opportune disporre oggi la liberazione del bene, al tine di
assicurare una pil efficace rutela deil'interesse dei ereditort ad un ripido ed etfettivo
svolgimento della procedurn, dtteso che, anche ad mwviso della Suprema Corte,
Pemissione del provvedimento in questn fase meglio persegue le finalitd di efficlenza,
cfficacia ¢ rapidicd della procedura esecutiva {in proposito, Cass. 0836/2015 ¢ Cass.
227477201 [

ORDINA

A parte_csecurata nonché a qualungue tero occupi, senzatitolo opponibile alfa

orocedura, eli immobili vepetto di pignoramento di conseenare tali beni, liberi da

persone e cose, al Custode Giudiziario:

Letto art. 560 comma terzo c.p.c.

DISPONE

che il Custode awii Maccazione di questo ordine di liberazione entro 90 giorni dalla sus
emissione conseguendo in ogni caso la disponibilit del cespite nei 60 giorni successivi
alla dara fissata per fa vendita innanzi al professionizta delegara (o quindi al massimo

entro sessanta siornt dal primo esperimento di vendirak

Letti gli artt. 560 ¢ 68 c.p.c. e 14 Ord. Giudiziario,

ORDINA
alla forza pubblica {(Carabinieri, Polizin di Stato, Polizia Municipale) competente per
territorio di prestare assistenza ed ausilio al Custode Giudiziario per le arivita di
liberazione defl'immobile pignorato.
DISPOSIZIONT AL CUSTODE GIUDIZIARIO
NELLA SUA QUALITA’ DI PUBBLICQ UFFICIALE INCARICATO
DELL'ATTUAZIONE DELLTORDINE DI LIBERAZIONE
(ART. 560 CO. 3 Q.P.C)
Con tiferimente alle modalita di acruazione dell’ordine impartito al Custode Givdiziario,

il giudice dell’esceuzione dispone che:
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i1 Custode Giundiziario s rechi senza ritardo sul luogo della custodia per accertare
ulteriormente {asgiornando le informazioni acquisite in sede di primo accesso), I
presenza di persone all'interne dell'immobile acquisendo le dichiaraziont resegli ¢
redigendo apposito verbale

qualora I'immobile sia gid libero da persone, provveda il Custode Giudiziario ad
acquisite immediatamente i possesso del cespire mediante la sostituzione delle
serrature di accesso o Pnequisizione definiiva delle chiavi;

qualora 'immobile sia occupato dal debitore, provveda il Custode Giudiziario ad
cifertuare plurimi accessi al fine di predisporre le misure necessarie a conseguire i

rilascio det cospite entro i termine suindicato: in particolare, individui if Custode

Pesigenza Ji eventualt ausiliari {a rirolo esemplificative, medivo legale, servizi sociali,
fabbro, accalappiacani, vererinario, ece.) che possano coadivvatio nelle arivity di
liberazione;

qualora I'immobile sia occupato da terzi che non risultino eccuparlo in base a titolo
oppenibile alla procedura, provveda il Custode Giudiziario a notificare agli stessi
copia autentica di questo prowwedimento entro 15 giorni dalla sua emissione {(anche
se detti terzi accampino in quella sede diritd di godimento sull' immobile, il Custode
notificherd loro comunque il provvedimente e continuerd nelia arvtuazione della
liberazione disposta); proceda il Custode Giudiziario ad effectuare plurimi accessi al
fine di predisporre le misure necessarie o conseguire il rilaseio del cespite entro il

termine suindicato: in particolare, individui i Cuswode Tesigenza di eventuali

ausiliari {a titolo esemplificativo, forz pubblica, medico legale, servizi saciali, fabbro,
acealappiacani, veterinario, ece.) che possano coadiuvardo nelle attivita di liberazione;
il Custode, autorizzato ad avvalersi per ogni attivitd Ji coliaboratori muniti di sua
procura senza spese per la procedura, segnali a questo Giudice dell’Esecuzione ta
. . . oy , ~ . L] . . . .
necessird di evenruali ausiliar al fine di ottenere Pautorizzazione ad avealersi degli
stessi, gqualora il loro impicgo comporti una spesa per la procedura; in ognd caso, il

Custode Giudiziario & sin d'ora autorizzate ad avvalersi dell’ausilio di fabbro efo

medico legale ponendo le relative spese a carico della procedura;

Oualora non rinvenga aleuno  nell'tmmobile, oppure Toccupanre i rifiued di
liberarlo, il Custode Giudiziario, provveda a comunicare alla forza pubblica
competente pet territorio sopraindicata i cermine finale entro il quale il cespite dovrd
essere Hberato ol a concordare con a stessa forza pubblica la data e Porario seabilitd

per I'ncquisizione del possesso dell'immobiles ove alla data concordata la liberazione

.
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non abbin fuego, srabilizea # Custode il numere ¢ le dire degli ulteriori accessi
finalizzaci al ritascio entro i termine ultimo svindicato, tenendo presente che non
occorre dare previo avviso del medesimi agli occupantd dell'immobile; turrasvia il
Custode notizierd Uoccupante, anche per le vie brevi, redigendone verbale, ¢he con
Pausilio della forzm pubblica avverrd la liberazione dell'immobile nel giomo ed ora
indicati ¢ che, qualora si rendessero necessari ulreriori accessi, nessun altro avwviso sara
poi rilasclato; solo in caso di circostanze sopravvenure ¢ imprevedibili, I forz
pubblica richiesta di intervenro dal Custode Giudiziario porrd differive la dara
suindicata {di massimo 15 ggh

qualora, all'atto della liberazione, nell'immobile si trovine beni mobili che non

debbono essere consegnati al Custode Giudiziario o documenti ierenti allo
svolgimento i artividd imprenditoriale o professionale, proveda i Custode
Giudiziario » una loro ricognizione eseguendo inventario con qualsiveglia mezzo
(anche mediante ripresa audiovisiva) ¢ ad intimare alla parre tenuta al rifascio o al
soggetto al quale i predertd beni o documenti risultano appartencre di asportarli,
) . N ., . B . .
assegnando all'vopo un rermine non inferiore a 30 giorni, salvo il caso di ureenza {la
guale si riscontra, a titolo esemplificativo, quando siano riavenuti beni deperibili o

animali od ogeetti pericolosi o di rilevante valore o denare oppure qualora limmobile

fare

sia gl state  aggiudicaro/assegnnee);  dell'intimazione - contenente  altresi

I'avvertimento che nell'ipotesi di mancato asporte del beni/documenti entre il

termine assegnato gli stessi si considereranno abbandonati e si potra procedere allo

smaltimente o alla distruzione - si dia atto a verbale redatto dallo stesso Custode

nella sua qualitd di pubblico ufficiale; in caso di assenza del sogeetro intimare, il

verbale dovra essere, nel pint breve tempo possibile, notificazo a cura del Cusrode «) al

debitore nel domicilio elerro o nella residenza dichiaraza ex art, 492, comma 2, c.p.c.
o, in difetro, presso ta Cancelleria delle Esceuzioni ITmmobiliart oppure b) al erzo
nele forme ordinarie ex arte. 137 s c.pacyy unn ol decorso i termine asseenato
senza che il soggetto intimaro abbin prosyveduto all'asporto nei tempi e con le
maodalitd concordate col Custode, proceda il Cusrode Giudiziario proceda - al minor
costo possibife per fa procedurn, considerande le condizioni di mercaro - allo
smaltimento o alla distruzione di beat o documenti; sempre che enti di beneficienza
non sinno disponibili a riceverfi in donazione; se, inveve, t bent mobili rivestono - a
o avviso - un significativo valore economico, proveederd alla loro vendita con e

modalitd ritenure pitt opportune in refazione alla narura dei beni e considerando le
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esigenze di celeritd della procedura, provvedendo infine af rendicorito delle somme
mneassire, detraendo le spese sostenute (in caso di mancara vendita, st proceda a
staltimento o digtruzione);

Quando la situazione lo richiede, il custode comunichi per iscritto ai competenti
Servizi Sociali il provvedimento di tiberazione emesso dal Giudice dell’Esecuzione
descrivendo e condizioni cconomice - familiari degli occupanti ¢ ogni alem
circostanza utile all'adezione dei provvediment rirenuti opporruni; comunica altresi
per iscritro agli stessi Servizi Sociali Ia Jdaea tissata per Pacquisizione del possesso da
parte del Custode, invitando i medesimi, ove ritenuto necessario, ad essere presenti ¢
ad adortare le mizure ritenuta necessarie ed opporrunc anche aisensi delf'art. 403 cc.

PORDENONI, 25/10/2017.
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