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ASSOCIAZIONE NOTARILF PER L.

SPROPRIAZION] IMMOBILIAR.

de oparativa: Vicolo Formi Vauohi, 175
J3170 PORDENDNE

d. Fisc. g Parl. VA 0 3921400930

TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 223/2016 E.I

I Giudice dell’esecuzione dott.ssa Monica Biasued,
all'udienza del 05/07/2017;
lettt gli arti del processo esecutivo n, 223 /2016 .1 nei confrond dic
AN
sentit gl interessat;
vistl gli artt. 569, 570 ¢ 591bis cp.c;
DELEGA

al Notaio Dott. Luca Sioni il compimento  delle operaziond di vendita

dellimmobile nonché di tutte e wlterio operazioni previste dall’arr, 591bis epe.

con versamento dirctto del prezzo ex art, 41 b in favore dell’evenmale

creditore fondiario. nonché (qualota non sia ¢l stao aperto 1 conto per

iniadva del custode) all'apertura di un conto corrente intestato alla_procedura

ptesso Banea di Cividale sepa

In pardcolare,
DISPONE
1) T Notaio svolgera le operazioni delegategli nel rermine di diciotto mesi dalla
comunicazione della presente ordinanza; i professionisti delegati sono tenuti ad
operate, in ogni fase, con solfecitudine al fine di contenere per quanto possibile la

durata delle proceduse. T professionista delegato enreo 4 mesi dal versamento del

fondo spese deve fissare 1 primo esperimento di vendita, che deve tenersi entro I

successivi 3 mesi, Qualsiasi istanza di tinvio, proroga o sospeasione delle attiviry

deviessere  dalle  parti  intercgsate sottoposta esclusivamente  al  giudice
dellesccuzione, seiza il cui provvedimento | professionist incaricati nog SO0
autorizzati a concedere alcuna dilazione:

I} St procederd esclusivamente tramite vendita senza incanto. 11 Notaio defegato

provvederd a fissare i rermine {(nom inferiore a novanra giomi, né superiore a
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5)

ccn{m'cz.wrz' giora) entro il quale potranno cssere proposte offerte d'acquisto ai
sensi dell'are. 571 ep.c., a redigere e pubblicare (come da punto seguente) Pavviso
di vendira, fissando il fermine, di novanta giornt dall'aggiudicazione, entro il ¢uale
il prezze devessere depositato;

Il prezzo base d’asta del primo esperimento di vendita sari patt 2 quello indicato
nella perizia, in assenza di diversa specifica indicazione del gt

Nellavviso di vendita saranno indicati sia il prezzo base dasta (eventualmente
ridotto, se sono gia stad compiuti esperimenti di vendita in base alla delega
ricevuta) sia Uofferta minima pet la partecipazione allasta, pari al 75% del prezzo
base d’asta, nonché 1l valore di perizia (o] nerto delle rduzioni ¢ deglt adeguament
di cut all'art. 568 cp.c, ¢ quindi di regola pard al prezzo base nel primo
esperimento di vendita);

A cura del professionista custode-delegato, un estratro dell'avviso di vendita sara

redatto ¢ pubblicato, per una sola volta, a cura della sociers Edicom EFinange Stl
sui quotidiani T Gazzettino edizione nazionale, il Messaggero Veneto edizione
regionale ¢ La Nuova Venezia ¢, a partire dall'csperimento di vendita successivo di
almeno 60 giorni 2l momento in cui il portale sard operativo, un avviso
coutenente turtl i dat, che possono interessare il pubblico, sard inserito sul portale
del Ministero della ginstizia in un'area pubblica denominata "portale delle vendite
pubbliche™.

L'avviso di vendita, Pordinanza ¢ la petizia di stima doveanao cssere pubblicate a
cura  di Edicom Finance Sl sui sid Interner WWW.ASTeANNunNCi.it,
www.entietribunalidr, www.aste.com, WWW.ASLCIE, www.asteonline.it e o cara della

societa Aste Gludiziade Infinea Sp.A, sul sito wwr.astegiudiziarie, it

Tra il compimento delle suddette forme di pubbliciti ed il termine per la
presentazione delle offerte doved decotrere un rermine non inferiore a 45 gg ¢
non supetiore ai 90 g libett.

Semipre con spese a catico della procedura; inoltre, Bdicom Finance provvederd
almeno trenea giorni prima dell’asta, alla pubblicazione di un estratto sul
quindicinale T.a Rivista delle Aste Giudiziage ¢ sul petiodico Qu Trovi Casa,
all'invio di una missiva attraverso il servizio di Postal Target ai resident nelle
vicinanze dell'immobile, a dare notizia della vendita su Canale Aste di Edicom IV
Sky 810, su Web TV di Ascconline IV {all'indirizzo wwwasteonline.tv), sul

canaie digirale rerrestre “TelePordenone’
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0)

7)

Il Nowio procedera all'aperrura delie busee (che dovra avvesire alla evenruale
presenza degli offerend), alla deliberazione sull'offerta 2 norma dell'art. 572 L.

¢ all'eventuale gara tra gli offerend di cyi all'art. 373 ep.c; le offerte di ACYUISIO O
# { |

le domande di partecipazione dovianno essere depositate presso la cancelleria
civile entro Ie orc 12 del glotno precedente la vendita; ad esse dovra essere
allegato  assegno  circolare oppure  ricevata  di versamento dellimporto
corrispondente al decimo del preszo offerto sal conrto della procedura. Lesame
defle offerre ¢ la gara wa gli offerenti avranno luogo nellaula delle pubbliche
udienze di questo Tribunale;

In patticolare, in caso di unica offerta: se offerrg & pati o superiore ad a4 del
prezzo base d’asta si proceders alPaggindicazione allunico offerente; gualora il
prezzo offerto. sia inferiore al prezzo base e siano stare presentate isranze di
assegnazionce a norma dell’azt. 588 cp.c., il bene verra assegnato al prezzo base
d’asta al creditore istante 2 nonma degli artt. 588 € ss. cp.c. In caso di pluralitd di
offerte si inviteranno gli offerenti a fare naa gara sull'offerta pit alta e: ) se gli
offereati aderiscono alla gara, il bene verrs aggiudicito al migliore offerente
(allorché sia rrascorso [ minuto dalluldma offerta senza che ne segua un’alera
maggiore), salvo che la migliore offerta sia infedore al valose posto a base di gara
e sin stata farta istanza di assegnazione; in tale ultimo caso, il bene staggito verrd
assegnaro al creditore istante ex art, 588 cp.cs by se gli offerenti non adetiseono
alla gara, bisogna distingucre le seguenti ipotest: (1) in caso di offerte g prezzi
diversi, il bene staggito verrd aggiudicato al migliore offerente, salvo che Ig
mighote offerta sia mferiore al valore posto. a base di gara ¢ sia stata Farta istanzn
di asscgnazione; in tal caso il bene staggito vertd assegnato al creditore istante ex
art. 588 cp.c; (2) in caso di offerte al medesimo prezzo, qualora questo sia
inferiore al prezzo posto a base di gara ¢ sia stata fatta istanza di assegnazione, il
bene vertd assegnato al creditore istante ox art, 588 c.p.c; In mancanza di istanze
di assegnazione, il hene verra aggiudicato all'offerente che aved prestato la
cauzione maggiore; in caso di paritd della cauzione, all’offerente che avia indicaro
il minot tetmine di pagamento del saido prezzo; nel caso in cul sia indicaro lo
stesso termine di pagamento, all'offerente che per primo avrd depositato la busta
Le offerre in aumento sulPofferta pitt alta non potranno essere inferdor a: €
500,00 per immobilt stimad fino a € 20.000.00: € 160 LOO per immobili stimati da

€ 20.000,01 2 € 150.000,00; € 2.000,00 pet immobili stimati oltre € 150.000,00;

o
g
=
-
fi
ey
b
g
it
NG
[*2]
iy
[~:3
O
=~
2
3
w
&
8
[5od
w
P
2
€&
W
s
«
J
o
z
<
a
(523
&}
g
<
o
E
<
a8
o
i
)
E
[
<
2
=
[+
=
=
-
2
v
<
5]
o
@
p=]
]
£
&
i




9) Per gli esperimenti di vendita successivi al primo, il prezzo sar ogni vol ridotto
del 25%4 rispetto al prezzo precedente, sabvo diversa specifica indicazione del @e
solo i caso di tichiesta di turt 1 eredivor present, il Notaio potrd effettuare una
riduzione inferiore, comunque non inferiore al 109 ¢ per una sola volta nel corse
delia procedura, Ogni due ribassi successivi senza esito positrvo, 1] professionisea
delegato, put proscguendo, in assenza di altee indicazioni o di diversa istanza delle
parti (nel quale uliimo caso rimetrerd il fascicolo al gudice per le opportune
determinazioni), nelle awivitd delegate con successivo ribasso, depositerd nota
informativa al giudice dell'esecuzione, che potra fissare udienza per la
compatizione, oltre che delle partl, detf custode o di un. suo delegato e del petito
stimatore per le valutazioni inerend alle ragioni della mancata collocazione del

bene. In ogni caso il delegato_rimerterd il fascicolo al siudice nel caso in cyf il

prezzo base sia divenuro ugugle od inferiore ad € 20.000.00 unitamicnte ad una

relazione descrittiva di rurta Pattivitd compiuta anche nella qualitd di custode (con
speaifica indicazione dello stato dellimmobile - se libero o occupate, delie
condizioni dell'immobile, del contesto in cui s trova, degli accessi compiuti ¢ delle
sichieste di visita ricevute ed eoffettuate), specificando le ragioni che poteebbero
avere ostacolato la vendita ¢ fornendo ogni indicazione utile cirea Ie concrete
possibilitd di vendita dellimmobile, ¢ cid al fine dellevenruale adozione di
provvedimento ex art. 164 bis dispp. att. c.p.c.; '
10) Nen sono concesse rateazioni per i versamento del DICZZO]

11) In caso di richiesta ex art. 41 T.UB. avanzatn dal creditore fondiario, quest

dovrd depositare nota riepilogativa del credito cntto #f rermine di 30 giori
dall"aggiudicazione; in difetto non & autodzzaro il versamento direrto del prezzo;
in preseaza i dichiarazione  di credito, #f Noraio delégato  calcolera
indicativamente le somme necessarie per la liquidazione dei compensi  del
professionista delegato e custode — se non gid liquidati - ¢ di eventuali witerior
spese della procedura; cosi calcolate le somme dovute alla procedurs, il delegato
comunicherd  quale  parre  del  residuo prezzo  doved  esserc  versato
dall'aggiudicarario direttamente al creditore fondiario o quale paste dovri essere
versarn sul conto della procedurs,

12} 1T professionista delegato darh notizia, in qualsiasi forma, al creditore procedente
ed ai creditort intervenur dellintervenura aggiudicazione. T creditor sono renuri 2

depositare, entro 90 giosm dalla comunicazione, dichiarazione completa ed
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aggiornata det eredito. Fntro § successivi 60 giorni i professionista delegaro

deposireri in ogni caso il progetro di distibuzione. tenendo conto, in caso di

mancato deposito della dichiarazione, del credito come ndicato aegli atid present
nel fascicolo (precetto, pignoramento, atto Ji intervento):
13) Atteso che a norma dellact. 161 dispp. att. ¢.p.c. come modificato con 1a legge di

conversione del d.l n. 83/15 i compensa dell’esperto stimatore ¢ determinaro

sulla base del prexzo ricavato dalla vendira, il professiopista_delegato, una volra

satervenuto i versamento del prezzo, ne dard notizia al perito, indicando il prezzo
di aggiudicazione;
IO Nowio provvederi ad eseguire le formalita di regisitazione, trasctizione ¢

voltura catastale del decreto di trasferimento, a comunicage 1o stesso a pubbliche

amministrazioni, negli stessi casi previsd per le comunicaziont di art voloatari di
trasferimento, nonché — a spese dell’acquirente e salvo che quest, senza necessita
di rivolgersi al ge., 1o csoneri da tale adempimento - ad espletare le formality di
cancellazione delle traserizioni dei pignoramenti, delle isctizioni ipotecade ¢ dei
sequestri conservatvi, conseguent al decrete di trasferimento pronunciato dal
giudice dell'csccuzione ai sensi dell'art. 586 cp.c.;

15) Qualora eccezionali ragioni impediscano il rispetto dei rermini suindicat], i
professionisti incaricad ne daranno puntuale ¢ rempestiva mformazione al giudice
dellesceuzione.

11 Giudice dell’fsecuzione

CONFERMA

lo stesso Notaio Delegato Custode dei beni pignorati,

1l Custode, come meglio precisato nella circolare 8.8.2008 del giudice delle esecuzioni

immobiliaid, verificherd periodicamente Io stato dellimmobile, fornirad alPesccutato

ogni opportuna informazione sullo stato della procedura e sui suoi doveti, curesi

Pamministrazione ¢ la gestione dei beai, provvedendo a: scgnalare eventuali necessita

di urgente manutenzione, incassando. se_dovuti. canoni a cagico degli occupant;

segnalare eventuali comportamenti del debitore wli da readere difficoltosa o pii
oterosa fa visita o Ia vendita del beace: accompagnare eventuall interessati a visitate
beni, previo avviso al debitore se reperibile, fornire ognt utile informazione a
cventuali acquitend in ordine alle modalith & vendita e alle caratteristiche ¢
consisrenza del bene,

LIQUIDA
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in £ 500,00 la somma che il creditore procedente angiciperd al custode e, visto quanto
disposto dal DML 15/10/15 0. 227, in liugo LOGOO  fa somma che il creditore
procedente anticiperd al Notaio delegato nel termine di gorai 20 daila conoscenza del
presente provvedimento, mediante  versamento dellimporte  complessive di €
L56000 sul ¢/c con IBAN IT52 1063 4012 5011 0000 0001 854 — intestaro
all” Assoclazione Nozatile per le espropriazioni immaobiliat presso Cassa di Risparmio
del Friuli Venexda Giulia Sip.a., filiale di via Riviera del Pordenone n. 4.

Il professionista  delegato, trascorsi imvano 30 giorni dal  termine  indicato
nellordinanza di aurorizazione alla vendita per i deposito del fondo $pese,
nformecd il giudice  dellinadempimento ol fine delleventuale  dichiarazione

dimprocedibilitd dellesecuzione.

Lt agitt cavg if fernvinie di # mesi per b predispasizione del primn wrvisa di vondit di cui o/ Peito 1}
dreorvesa sola dal moniento dell wrenitta rersanents dei 1.500.00 viro di fritdo speve.

Il professionista delegate é autorizzato a prelevaze i compensi ¢ le spese che gli
competono dirertamente dal conto cotrenre della procedura (con emissione di fatrara
nei confronti del creditore procedente/intervenuto e/o delPaggindicatardo, che
provvederanno a vetsace, ove ne ricorrano gli estremi, Ia ritenura d'acconto).

ASSEGNA

termine di giomi 60 per Ia notificazione della presente ordinanza, a cura del

creditore che ha chiesto I vendita o di altro creditore diligente, ai creditori di
cui all'articolo 498 cp.c. che non sono compassi nonché allesceutaro/agli
esecutat,
R EE bk
ORDINE DI LIBERAZIONE DEGLI IMMOBIL] PIGNORATI

1L GIUDICE DELL'ESECUZIONE

ritenuro che il debitore, a seguito del pignoramento, non vanta pitt, risperto ai creditort,
aleuna posizione soggertiva qualificata in ordine di godimento del bene pignorato giudice
dell'esecuzione, come s evinee dalla previsione dell'arr. 560 rerzo comma cp.c., in forma
della guale i debitore pus continuare ad abicare Fimmobile sold in guanro espressamente
aurorizzaro dal giudice;

ritenuro che fa liberazione dell’ tnimabile rende pitt probabile fa vendit al givsto prezzo di
mercato, posto che o stato di occupazione da parte del debirore eseeutaro o du parte dJi

terzi senza titolo, per quanro givridicamenre non opponibile alla procedura, determing
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nel potenziali acquirenti incertezza in ordine ai tempi di effettiva conseena nel caso di
nggiudicazione ¢ quindi disincentiva Iy loro partecipazione alla gara, ¢ valurato che tle
realizzo permette anche & migliore soddisfazione dell'interesse del debitore a non veder
svilita [a propria garanzia patrimoniale:

ritenuto che appare percio opportuno disporre oggi la liberazione del bene, al fine di
assicurare una pit efficace ruteln dell'interesse doj creditori ad un rapido ed offertivo
svolgimento della procedura, arteso che, anche ad awiso delln Suprema Corte,
Pemissione del prowedimento in questa fase meglio persegue le finalita di efficienza,
efficacia ¢ rapiditc dells procedura esceutiva (in proposito, Cass. 6836/2015 ¢ Cass,
2274772011

ORDINA

a_patte csecutara nonché a aualunque rormo oceupl, seng titolo opponibile alla

procedura, oli immobili oggetro_di_pignoramento di_consegnare tali beni, liberi d

persone e cose, al Custode Giudiziario,

Letto art. 560 comma terzo C.pac.

DISPONE

che d Cusrode awii Patruazione di questo ordine di liberazione entrs 90 giorni dalla sun
emissione conseguendo in ogni caso la disponibilits del cespite nei 60 giorni successivi
alta data fissata per la vendita innanz 4l professionista deleanto {c quindi al massimao

ENIro segsanta giorni dal primo esperimento Ji vendira):

Letti ghi artt. 560 ¢ 68 c.p.c. e 14 Ord, Giudiziario,

ORDINA
alla form pubblica (Carabiniert, Polizia Stato, Polizia Municipale) competente per
territorio di prestare assistenza ed ausilio al Custode Giudiziario per le acrivica di
liberaziane dell'immobile pignorato.
DISPOSIZIONI AL CUSTODE GIVIDIZIARIO
NELLA SUA QUALITA’ DI PUBBLICO UFFICIALE INCARICATO
DELLATTUAZIONE DELL'ORDINE I LIBERAZIONE
(ART. 560 CQ.3CP.C)
Con riferimento alke modalita i artuazione dell'ordine imparrito al Custode Giudiziario,

il giudice dell'esecuzione dispone ches
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il Custode Giudiziario si rechi senza ritardo sul luogo della custodia peor accertare
ulteriormente (aggiornando le informazion; acyuisite i sede di primo accesso), I
presenza ddi persone all'interno dell'immobile acquisendo le dichiarazioni resegli e
redigendo apposito verbale:

gualora 'immobile sia gid libero da persone, provweds it Custode Giudiziario ad
acquisive immediatamente il possesso del cespite mediante Iy sostituzione delle
serrarure di nceesso o Macquisizione definitiva deile chinvi

qualora ['immobile sia occupato dal debitore, provieda il Custode Giudiziario ad
eftestuare phurimi accessi al fine di predisporre le mistire necessarie 1 conseguire il

rifascio del cespire entro il termine suindicato: in particolare, individui # Custode

Fesigenza di eventuali ausiliari (o tirolo esemplilicativo, medico legale, servizi socinli,
fabbro, accalappiacani, veterinario, ccc.) che possano coadivvarlo nelle atciviry Ji
liherazione;

gualora 'immobile sia occupato da tersi che non risultino oceuparlo in base a titolo

oppenibile alla procedura, proweda il Cusrode Giudiziatio a notificare agli stessi

copia autentica di questo provvedimento entro 15 giorni dalla sua emissione (anche

se detti terzi aecamipine in quella sede diritti di godimento sull'immobile, il Custode
notifichera loro comunque il provwvedimento o continuerd nella atruazione delia
tiherazione disposta); proceda il Custode Gtudiziario ad effetruare plurimi accessi al
fine di predisporre le misure necessarie a conseguire il rilascio del cespite entro i
termine suindicato: in particolare, individui il Custode Tesigenza di eventugli
ausiliari {a tivolo esemplificative, forea pubblica, medico legale, servizi sociali, fabbro,
accalappincani, veterinario, ece.) che possano coadiuvarlo nelle attivita di liberazione;

it Custode, autorizzate ad avwalersi pet ogni atrivith di collaboratori nwuniri di sua
Procura senza spese per o procedurn, seonali o questo Giudice dell'Esecuzione 1x

wzione ad avvalerst degli

necessitd di eventuali ausitingi al fine di otrenere Fautoriz
stessh, qualora i lore impieeo comporti una spesa per la procedura; in ogni_¢aso, il

Custode Giudiziario ¢ sin d'ora attorizzato ad avvalersi dell’ausilio di fabbro e/o

medico legale ponendo le relative spese a carico della procedura;

Qualora non rinvenga aleuna nelf'immobile, oppure Yoccupante s rifiue %
liberatlo, il Custode Giudiziarie, provweda a comunicare alfa forza pubblica
competente per territorio sopraindicara i tcermine tinale entro i quale il cespite dovri
essere Hberato ed a concondare con la stessa forz pubblica Ia dara ¢ l'orario seabiliri

per Facquisizione del possesso dell'immobiles ove alls <data concardara la liberazione

10NICA Emesso Da: ARUBAPEG S.PANG CA 3 Seriali: 66ce728e4 537854 cdeetbbide Td705

E
pus
g
153
i
a
z
o
£
5




non abbia luogo, stabilisca il Custode il numero e le date degli ulterior accessi
finalizzati al rilascio entro # ermine ultime suindicaro, enendo presente che non
occorre dare previo avwiso dei medesimi agli oceupantd dell'tmmobile; rureavia i
Custode notiziera I'occupante, anche per le vie brevi, redieendone verbale, che con
Fausilio della forza pubblica avwerra Iy liberazione dell'immohile nel giorno ed om
indicatie che, qualura si rendedsero necessari ultertori qrcessl, nessun altro AVVIN0. sard
poi rilasciato; solo in easo di circostanzo sopravvenute e imprevedibili, a farz
pubblica richiesta di intervento dal Custode Giudiziario porsa differire la dara
suindicata {di massima 15 gg);

qualora, all'atto della liberazione, nell'imniobile s trovino beni mobili che non
debbono essere conseenati al Custode Giudizgiario o documenti inerent] allo
svolgimento  di attivith  imprenditosiale o professionale, provwveda i Custode
Giudiziario a una loro ricosnizione eseguendo inventario con qualsivoglian mezzo
{ancle medianre ripresa audiovisiva) ¢ ad intimare alla parte tenura al rilascio o al
soggerto al quale § prederti beni o documenti risulrano appartencre di asporeardi,
assegnando all'vopo un rermine non inferiore a 30 giorni, salvo il caso di urgenza (Ia
quale si riscontrn, = titole esemplificativo, quando siano rinvenuti beni deperibili o
animali od ogeerti pericolosi o di vilevante valore o denaro oppure qualora ['immobile

st git state aggiudicato/assegnaro);  dell'intimazione - contenente _ altresi

Vasvertimento che nell'ipotesi di mancato asporto dei beni/documenti entro il

termine assegnato gli stessi si considereranno abbandonat e si potea procedere allo

smaltimento o alla distruzione - si dia atto a verbale redarto dallo stesso Custode

nella sua_gualita di pubblico ufficiale; in caso di assenza del soggetto intimaro, il

verbale dovra essere, nel pitt breve tempo possibile, notificazo 2 cura del Custade a) al
debitore nel domicilio cletto o nella residen=a diehiarata ex arr. 492, comma 2, epac.
o, in difetro, presso fa Cancelleria delle Esecuzion tmmobiliari oppure b} al ter=o
nelle forme ordinaric ex artt. 137 ss. c.pes una volta decorso il cermine assegnateo
senza che il soggerwo intimato abbia provveduro all'asporto nei rempi ¢ con le
modalitd concordate col Custode, proceda il Custede Giudiziaria proceda - al minor
costo possibile per [ procedura, considerande o condizioni di mercate - allo
smaltimento o alla diseruzione di beni o docuinent, sempre che enti di beneficienza
non signo disponibili a riceverli in donazione; se, invece, i beni mobill rivestono - a
SU0 avviso - un significativo valore economico, provvederd alla loro vendisa con e

modalitd ricenure pitt opportune in relizione all ratura dei beni e considerandeo Lo
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esigenze di celerita delfa procedura, prowwedendo infine al rendiconto  delle sOmnie
incassate, detraendo le spese sostenure (in caso di mancara vendim, si proceda a
smaltimento o distruzione);

Quande In situazione lo richiede, il custode comunichi per iscritto ai competenti

Servizi Sociali il provvedimento di liberazione emesso dal Giudice dellEsecuzione

descrivendo le condizioni economico - familiari degli occupanti ¢ ogni alma
circostanza utile all'adozione dei provvedimenti ritenut opportund; comunica altrest
per iscritto agli stessi Servizi Sociali In data fissara per Vacquisizione del possesso da
parte del Cusrode, invitando i medesimi, ove ritenuro necessario, ad essere presenti ¢
ad adottare le misure ritenuei necessarice ed opportune anche ai sensi dellare, 403 c.c.

PORDENONIE, 05/07,/2017.
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