di-Lo
SOCIAZIGNE NOTARILE PER gE
ROPR}ABON! IMMOBILIAR!
& operativa: Vicolo Fornt Vecohi, 1/4
33170 PORDENQNE
SC. e Part. VA 01392940033

TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 271/2016 E.I.

1 Giudice dell'esecuzione Dott.ssa Monica Biasutd,

alludienza del 27/09/2017,

fetti gli atr del processo esecutivo n, 271 /2016 0.1 nei confront di:
A

sentic gl intercssaty;

vist gli arer. 569, 570 ¢ 591bis c.p.c;

DELEGA
al Notaio Dott. GERARDI GASPARE il compimento delle operazioni di

vendi dellimmobile nonché di mete le ulterios operazion: previste dall’are,

591bis_cpe, con versamento diretto_del prezzo ex art. 41 b i favore

delleventuale creditore fondiaro, nonché (qualora non sia gla stato aperto il

cont per iniziativa del custode) all'apertura di un conte corrente intestato alla
progedura DIEsso BANCA POPOLARE
FRIULADRIA

[n particolare,
DISPONE
1) Tl Notaio svolgera le opetazioni delegategli nel termine di dictotto mest dalla
comunicazione della presente otdinanza; i professionisti delegati sono renuti ad
operate, in ogni fase, con sollecitudine al fine di contencre pet quanto possibile la

duraa delle procedure. Il professionisaa delegato eatro 4 miesi dal versamento ded

fondo spese deve fissare il primo esperimento di vendira, che deve tenersi entro 1
successivi 3 mesi. Qualsiasi istanza di tinvio, progoga o sospensione delle atrvied
deviessere  dalle  parti  interessate  sottoposta exclusivamente  al - gdice
dell’esecuzione, senza il cwd provvedimento @ protessionist incaricati non sono

autorizzad a concedere alcuna dilazione;
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Si procederd esclustvamente tramire vendita senza incanto. II Notao ﬁ'clcgato
provvedera a fissare i termine (non inferiore 4 novanr giora, né superiore a
centoventi giorai) entro il quale potranno essere proposte offerte dacquisto @
sensi dell'art, 371 ep.c., a redigere ¢ pubblicare (come da punte scgueate) Vavviso
di vendita, fissando il termine, di novanta glomi dalfaggiudicazione, entro il quale
il prezzo devessere depositato;

Il prezzo base d'asta del primo esperimento di vendita sara pari a quello indicato
ncila perizia, in assenza di diversa specifica indicazione del g

Nellasviso di vendita saraono indicad sia 1 prezzo base d'asta (eventualmente

ridorto, se sono gid satt compiuti esperimenti di vendira in base alla delega

b pleevuta) sia Pofferra ninima per la partecipazione all’asta, pari al 757« del prezzo

N
I

base dasta, nonché il valore di perizia (al netto delle riduzioni e degli adeguament
i ocul all'art, 568 cp.c, ¢ quindi di regola pati al prezzo base nel primo
esperimento di vendira);

A cura del professionista custode-delegato, un estrarto dell’avviso di vendita sara

sedaito ¢ pubblicato, per una sota volra, a cura della societa dicom Finance Sii
sui quotidiant 1 Gazzettino edizione nazionale, i Messaggero Vencero edizione
regionaie ¢ La Nuova Venera e, a pastite dall’esperiment» dr vendita successivo di
almeno 60 giori al momento in cui il porrale sara operativo, un avviso
eontenente futti 1 dati, che possono interessare il pubblice, sard inserito sul postale
del Ministero della giustizia in un'area pubblica denominara "portale delle vendite
pubbliche”.

I avviso di vendien, Tordinanza ¢ la perizia di stima dovranno essere pubblicate a
cura  di Didicom  Finance  Srl sui osid Inrerner  wwww.asteannuncLit,
W cntieribunaiin wewwaste.com, wirw.aste. i, www.asteonline.dr ¢ a cura della

societd Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A\. sul sito www.astegiudiziade it

Tra il compimento delle sudderte forme di pubblicid ed il termine per la
presentazione delle offerte dovrd decorrete un termine non inferiore a 45 gg e
non supctiore ai 90 gg liberk.

Sempte con spese a carico della procedura, inolire, Edicom Finance provvedera
almeno rrenta giorni prima dellasta, alla pubblicazione di un estrateo sul
quindictaale Ta Rivista delle Aswe Giudiziaric ¢ sul pediodico Qut Trovi Casa,
allinvie di una missiva attraverso il servizio di Postal Target at residenti nelie

vicinanze dellimmobile, a dave notizia della vendita su Canale Aste di Fdicom "IV
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6)

7)

Sky 810, su Web TV di Asweonline TV (alfindivizzo www.asteonline. o), sul
canale digiiale rerrestee ““UelePordenone™;

I Notaio procedera all'aperrura delle buste (che dovrd avvenire alla eventuale
presenza deglt offerentd), alla deliberazione sull'offerta 2 norma deli'art. 572 c.p.c.
¢ all'cvenruale gara ta gl offerend di cui all'art. 373 cp.c.; le offerte di ACHUISIO O
le domande di parceaipazione dovianno essere depositate presso la cancellesia
civile entro le ore 12 del glomo precedente la vendita; ad csse doved essere
allegato  assegno  circolare  oppure  ricevuta  di  versamento dellimporto
corrispondente al decimo del preaxo offesto sul conto della procedura. Ioesame
delle offerte ¢ la gara tra glt offerenti avranno luogo nell'aula delle pubbliche
udienze di questo Tribunale;

In particolare, in caso di unica offerta: se Pofferta & pari o superiore ad T4 del
prezzo base d'asta si procederd all'aggivdicazione all'unico offerente; qualora il
prezzo offerto sia inferiore al prezzo base ¢ stano state presentate istanze di
assegnazione a norma dell'ast. 588 c.p.c., il bene verrd assegnato al prezzo base
dasta al creditore istante a norma deghi acte. 588 ¢ ss. c.p.c.. In caso di pluralich di
offerte s1 inviteranno gli offerent a fare una gara sullofferta pit alta e: 2) se ¢li
offerentd aderiscono alla gara, il bene vertd aggiudicato al migliore offerente
(allorché sia trascorso | minuto dall’ultima offerta senza che ne segua un’aitea
maggiore), salvo che la migliore offesta sia inferiore al valore posto a base di gara
¢ sin stata farea istanza di assegnazione; in tale ultimo caso, il bene stagoito verrd
assegnato al creditore istante ex art. 588 c.p.c.; b) se gli offerenti non aderiscono
alla gara, bisogna distingucre e seguend ipotesi: {1) in caso di offette a prezzi
diversi, il bene staggito verrd aggiudicato al migliore offercate, salvo che la
migliore offerta sia inferiore al valore posto a base di gara ¢ sia sata fatta istanza
di assegnazione; in tal caso il bene sraggito verrd assegnato al ereditore istante ex
art. 588 cp.ci () in caso di offerte al medesimo prezzo, gualor questo sia
inferiore al prezzo posto a base di gara ¢ sia stata farea istanza di assegnazione, il
bene verra assegnaro al creditore istante ex art. 588 c.p.c.; in mancanza di istanze
di assegnazione, il bene verrd aggiudicaro all'offerente che avrd prestato la
cauzione maggiore; in caso di parita della cauzione, allofferente che avea indicato
t minor termine di pagamento del saldo prezzo; nel caso in cui sia indicato lo

stesso termine di pagamento, all'offerente che per primo aved depositato la busra;
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8)

Te offerte in aumentn sullofferra pitt alta non potranne essere inferion a €
500,40 per immobili stimati fino 2 € 20.000,00; € 100000 per immobili stimati da
£ 20.000,01 a € 150.000,00; € 2.600,00 per immobili stimati oltre € 150:000,00,

Per gli esperimenti di vendia successivi al primo; il prezzo sara ogoi vola ridotto
del 259 ispetto al prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del ges
solo in caso di dichiesta di tueti i credicort presents, il Notaio potrd effettuare una
riduzione inferiore, comungue non inferdore al 1090 ¢ per una sola volta nel corso
della procedura. Ogni due ribasst successivi senza esito positivo, i professionista
delegato, pur proscguendo, i assenza di altre indicazioni o di diversa istanza delle
parti {nel quale ulimo caso rmerrerd i fascicolo al giudice per le opportune
determinaziond), nelle attivith delegare con successivo ribasso, depositerd not
informativa al giudice dellesccuzione, che potra fissare udienza per la
compatizione, olrre che delle pard, del custode o di un suo delegaro e del perito
stimatore per le valutazioni inerenti alle ragioni della mancata collocazione del

bene. In ogni caso il delegato rimerrera il fascicolo al giudice nel caso in cui il

prezzo base sin divenuro usuaie od infedore ad & 200000 00, untramente ad una

relazione descrittiva di tutra Pattivita compiuta anche nella qualita di cusrode (coa
specifiea indicazione dello stato dell'immobile - se Hbero o oceupato, delle

condizioni delfimmobile, del contesto in cul si trova, deglt accessi compiutt ¢ delle

richicste di visira ricevute ed effettuate), specificando le ragiont che potrebbero.

avere ostacolato Ia vendita ¢ forneado ogni indicazione utile cirea le concrete
pussibilita di vendita delPimmobile, ¢ cio al fine dell’eventuale adozione di

ptf,)ﬁ“ccﬁmcnto.cx art. 164 bis dispp. att. ¢.p.cy

10) Noa sono concesse ateaziont per il versamento del prezzo;

LD In caso di richiesta ex are. 41 1TULB. avanzara dal creditore fondiaro, quest

dovid depositare nota tiepilogativa del ceedito entro il términe di 30 giorni
dall’aggiudicazionce; in difetto non ¢ autorizzato i versamento direrto del prezzo;
in  presenza dt dichiarazione dit  credito, i1 Notaio  delegato  caleolers
indicativamente le somme necessaric per la liguidazione dei compensi del
professionista delegato ¢ custode — se non gia liguidati - e di eventuall ulterior
spese defla procedura; cosi caleolate le somme dovute alla procedurs, il delegato
comunicherh  quale  parte  del  residuo  prezzo dovil essere versato
dall'aggiudicatario direcamente al creditore fondiario ¢ quale parte dovrd essere

versato sul conto della procedura;
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12) T professionista delegato dard notizia, in qualstast forma, ol creditore procedente
ed at creditori intervenutd dellingesvenuta aggndicazione. 1 ereditord sono teauti a
depositare, entro 90 giornt dalla comunicazione, dichiarazione completa ed

ageiorpata del credito. Dntro 1 successivt 60 giomi i professionista delegato

depositerd m ogni caso i progerro di distribuzione, tenendo conto, in caso di
mancato deposito della dichiarazione, del credito come indicato neglt atti presenti
nel fascicolo (precetro, pignoramento, atto di interventol;

13) Atteso che 2 norma dell’asr. 161 dispp. att, c.p.¢c. come modificato con la legge di
conversione del dl n. 83/15 1l compenso dell’esperto stimatore & dererminato

sulla base del prezzo rvicavato dalla vendita, 1 professionista delegaro, una volta

intervenuto i versamento del prezzo, ne dard notizig al pesiro, indicando il prezzo

di aggiudicaziong;

1411 Notaio provvedera ad eseguire le formalita di registrazione, teascrizione e

voltura catastale del decreto di trasferimento, a comunicare lo stesso a pubbliche

amministrazioni, negl stessi cast previsti per le comunicazioni di atti volontari di
rrasferimento, nonché — a spese delacquirente ¢ salvo che quest, senza necessitd
di rivolgerst al ge., lo esonert da mle adempimento - ad espletate le formalita di
cancellazione delle trascriziont dei pignoramenti, delle iscrizioni ipotecaric ¢ det
sequestrl conservativi, conseguentt al decreto di trasferimento pronunciato dal
giudice deil'esecuzione ai senst dell'art. 586 cp.c;

15) Qualora cceezionali ragioni impediscano il risperto del termini suindicati, i
professionistt incagicati ne daranno puntuale e tempestiva informazione al gludice
dellesecuzione:

Il Giudice dell’lisccuzione

CONFERMA

lo stesso Notaio Delegato Custode dei beni pignorati,

II Custode, come meglio precisato nella circolare 8.8.2008 del giudice delle esecuziont

immobiliaz, verficherd periodicamente lo stato delmmmobile, fornird allesecutato

ognt opportuna informazione sullo staro della procedura ¢ sui suol doverd, curerd

Pamministrazione ¢ la gestione det beni, provvedendo a segnalare eventuali necessicd

di urgente manutenzione, ncassando, se dovuati, canoni a carico_degli occupanti;
segnalare eventuall comportamentt del debitore rali da rendere difficoltosa o pid
oncrosa la visiea o Iz vendira del bene; accompagnare evenruall inreressad a visitare i

beni, previo avviso al debirore se repesibile, fornire ogni wtile informazione a
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eventuali acquirent in ordine alle modalith di vendita ¢ alle caratreristiche ¢
consistenza del bene,
LIQUIDA

in € 500,08 ta somma che il creditore procedente aaticiperd al custode ¢, visto quanto
disposto dal DM 15/10/15 n. 227, in Duro 1.000.00 la somma che 1 creditore
procedente anticipesd al Notaio delegato nel termine di glorni 20 daila conoscenza del
preseate  provyedimento, mediante versamento dellimporto complessivo di €
150000 sul o/ con IBAN IT52 [063 4012 5011 0008 G001 854 ~ inrestato
a1l Associazione Notarile per le espropriaziont immobiliari presso Cassa di Risparmio
del Triuli Venezia Giulia S.p.a., filiale di via Riviera del Pordenone n. 4.

I professionizta  delegato, trascotst  invano 30 giornt dal  resmine  indicato
nelfordinanza di auwtorizzazione alla vendita per 11 deposito del fondo spese,

informerd il giudice delPinadempimento  al  fine  delleventuale  dichiarazione

dimprocedibilitd dellesecurione.

L agui ceis if fermine di + miest per la predisposizione del prisu arviso di vendita di cii af puto 1)
devorrors soda dal moments dediarcntite rersameity de 130000 et dF fouds spese.

11 professionista delegato ¢ surorizzato a prelevare 1 compenst ¢ lo spese che gli
competono ditettamente dal conto cogrente della procedura (con emissione di fatrura
net confrond del creditore procedente/intervenuro ¢/o dellaggiadicarario, che
provvederanno a versate, ove ne ricostano gl estremd, la ritéhuta d'acconto).

ASSEGNA

termine di giorni 60 per la notificazione della presente ordinanza; a cura del

creditore che ha chicsto l vendita o di alteo creditore diligente, al creditort di
cui all'asticolo 498 cp.c. che non sono comparsi nonché allesceutato/agh

eaecutati.

s Y CRTE

ORDINE DI LIBERAZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

I1. GTUDICE DELL' ESECUZIONE

ditenuto che i debitore, a seguito del pignoramento, nen vanta pitt, rispette ai creditord,
alctina posizione soggertiva qualificata in ordine di godimento del bene pignorato giudice
deliesectizione, come si evinee dalla previsione delt'art. 560 terzo comma e.p.c., in forz
della quale it debirore puo continuare ad abitare I'immobile solo in guante espressamente

autorizzato dal givdice;
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ritenuto che la liberazione del tmmobite tende pitt probabile la vendira al giusto prezzo di
mereato, posto che lo stato di occupazione da parte del debitore esccutato o da parte di
terzi senta tirolo, per quanto giuridicamenre non opponibile alla procedura, determina
nei potenziali acquirentl incertezza in ordine ai tempi Ji efferriva consegna nel caso di
aggiudicazione ¢ quindi disincentiva la loro partecipazione alla gara, ¢ valuero che ale
realizzo permette anche la migliore soddistazione dell'interesse del debitore a non veder

svilita Ia propria garanzia parrimoniale;

ritenuto che appare percio opportuna disporre ogegi la liherazione del bene, al fine di

assicurare una pit efficace tatela dell'interesse dei credivori ad un rapido ed effettivo
svolgimento della procedura, atteso che, anche ad awiiso della Suprema Corte,
Pemissione del proveedimento in questa fase meglio persesue fe finalitd di efficien=a,
efficacia ¢ rapiditd della procedurn esecuriva (in proposito, Cass. 6836/2015 ¢ Cass.
22147/201 1)

ORDINA

a_parte_esecutata. nonché n gualungue terso occuni, senza titole onnonibile alla

procedura, oli mmoebili ogeetro di pionoraments di_conscenare tali beni, iberi da

nersone ¢ cose, al Custaide Giudiziario;

Letto art. 560 comma terzo ¢.p.c.

DISPONE

che il Custode avvii arruazione di questo ordine di liberazione entro 90 giorni dalla sua
emissione conseguendo in ogni caso fa disponibilita del cespite nei 60 giorni successivi
alla ddati fissata per Ia vendiz innanzi al professionista delegato (e quindi al massimo

entro sessanta giorni dal primo esperimento di vendim);

Letti zli arte. 560 e 68 c.p.c. e 14 Ord. Giudiziario,

ORDINA
alla forza pubblica (Carabinier, Polizia di Stato, Polizia Municipale) competente per
wrritotio di prestare assistenza ed awsilio al Custode Giudiziario per le activieh di
{iberazione detl'immobile pignorato,
DISPOSIZIONT AL CUSTODE GIUDIZIARIO
NELLA SUA QUALITA' DI PUBBLICO UFFICIALE INCARICATO
DELUATTUAZIONE DELL'ORDINE DI LIBERAZIONE
(ART. 560 CO. 3 C.C)
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Con viferimento alle modalicd di artuazione dell'oxdine impartito al Custode Giudiziario,

it oiudice dell'esecuzione dispene che:

— il Custode Giediziario si rechi senz ritardo sul tuogo della custodin per accertare
ulteriormente {aggiornando le informazioni acquisite in sede i primo aceesso), Ia
presenza di persone all'interno dell'immeohbile acquisendo le dichiamzioni resegh e
redigendo apposito verbaly

— qualora 'immobile sia gid libero da persone, proveeda i Custode Giudiziario ad
acquigire immedintamente i possessu del cespite mediante la sostituzione delle
serrature di accesso o Pacquisizione definitiva delle chiavi

— qualora l'immobile sia occupato dal debitore, provveda il Custode Giudiziario ad
efferruare plurimi aceessi al fine di predisporre le misure necessarie a conseguire il

rilascio del cespite entro il termine suindicato: in particolare, individui il Custode

{'exigenza di eventuall ausifiari (1 titolo esempliticativo, medico legale, servizi sociali,
fabbro, accalappiscani, veterinario, ece.) che possano coadinvarlo nelle arrivird di
lilherazione;

—  gualora I'immobile sia occupato da terzi che non risultine occuparlo in base a titolo
opponibile alla procedura, proveeda it Custode Giudiziario a notificare aghi stessi
copia autentica di questo proveedimento entro 15 giorni dalla sua emissione tanche
se detri rerzi accampino i guella sede diritg di godimento sullimmobile. il Custode
notitichera lora comungue il provvedimento ¢ contintera nella artazione della
liberazione disposta); proceda il Custode Giudiziario ad effettuare plurimi accessi al
fine di predisporre le misure necessarie a conseguire il rilascio del cespite entro i

termine suindicate: in particolare, individui i Custode lesigenza di eventuali

ausiliar (1 tirolo csemplificativo, forza pubblica, medico legale, servizi sociali, fabbro,
accalappincani, veterimario, cec.) che possano coadiuvarlo nelle arrivied di fiberazione;

— i Custode, auterizzate ad avwalersi per ogni attivitd di collaboratort nwiniri di sua

procuta senza spese per la procedura, seenali a questo Giudice dell'Esecuzione In

. . . i1 . o . [ - - . N

necessity di eventuali ausiliaci al fine di ortenere autortizzazione ad avvalersi degli

stessi, qualora il loro impicgo compotti una spesa per la procedura; in ogni caso, il

Custode Gindiziario & sin d'ora autorizzato ad avvalersi dell'ausilio di fabbro ¢/o

medico lerale ponende le relative spese a carico della procedurn;

—  Qualora non rinvenga alouno nellimmebile, oppure Toccupante si rifiuci di
fiberario, if Custode Giudiziario, provveda o comunicare alla forsa  pubblica

competente per tertitorio sopraitdicara il eermine finale entro il quale il cespite dovra
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essere tiberato ed a concardare con I stessa forza pubblica [ data ¢ Porario stabiliri
per Vacquisizione del possesso defl'immebile; ove alla dam concordasa la lberazione
non abbia luogo, smbilivea il Custode il numere ¢ le date deeli ulteriori accessi
finalizzard al rilascio entro il termine ulrimo suindicaro, renendo presente che non
accorre dare previo avwtso del medesimi agli occupanti dell' immobile; rurvia il
Custode noriziera Poceupante, anche per le vie brevi, redigendone verbale, che con
Fausilio della forza pubblien mvverra o liberazione dell'immobile nel giorno ol ora
indicari ¢ che, qualors si rendessero necessari vleeriori accessi, nessun altro mvviso sard
poi rilasciare; solo in caso di circostanze sopravvenure ¢ imprevedibili, fa forza
pubblica richiesta di intervento dal Custode Gindiziatio porea differive I data
stindicata (di massimo 15 go);

qualora, allatro della liberazione, nell'immobile si trovino beni mobili che non

debbono essere consegnati al Custode Giudiziario o documenti inerent alio

svolgimento  di - attivicd  imprenditoriale o professionale, provveda il Custode

Giudiziario & una loro ricognizione eseguendo inventatio con qualsivoglia mezzo

(anche mediante ripresa avdiovisiva) e ad intimare alla parte tenuta 2l rilaseio o 4l
soggetto al quale i prederti beni o documenti risuliano appartenere di asportarl,
assegnande all'vopo un termine non inferiore a 30 giorni, salvo i caso di urgenza (Ia
quale =1 riscontra, a titolo esemplificativo, quando siano rinvenuti beni deperibili o
animali od oggeai pericolosi o di rilevante valore o denaro oppure qualora l'immobile

sia gy stato aggiudicato/assegnaro);  dellintirnazione -  contenente altresi

(bl

Vayvertimento che nell'ipotesi di mancato asporto_dei beni/document entro il

termine assegnato gli stessi si considereranno abbandonati e si potia procedere allo

smaltimento o alla distruzione — si dia atto a verbale redatto dallo stesso Custode

nella sua_qualitd di pubblico ufficiale; in caso di assenza del soggerro intimaro, il

verbale doved essere, nel pits breve rempo possibile, nortificaro a cura del Custode a) 2l
debitore nel domicitio eletto o nella residenza dichiarata ex are. 492, comma 2, e,
o, in difetto, presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari oppute h) al terso

nelle ferme ordinarie o arte. 137 s ep.ca una vola decorsa. il termine Asseghara

senza che il soggetro intimato abbia provveduto all'asporro nei tempi e con le

modaliti concordare col Custode, proceda il Custode Giudiziarie proceda - al minor
costo possibile per In procedura, considerando le condizioni di mercaro - allo
smaltimento o all distruzione di beini o documenti, sempre che enti di beneficienza

non siano disponibili a riceverli in donazione; se, invece, i beni mobili rivestono - a
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V0 avvisoe - un signifteativo valore cconomico, provvederi alla loro vendita con le
modalitd ritenute pill opporrune in relazione alla nawura dei bent ¢ considerando e
esigenze di celeritd della procedura, provvedendo infine al rendiconto  delle somme
incassate, detracndo o spese sostenure {in caso di maneata vendita, si proceda a
smalrimento o distruzione)

Quando fa sinazione 1o richiede, i custode comunichi per fseritto ai competent
Servizi Sociali il provvedimente di liberazione emesso dal Giudice dell’Esecyuzione
deserivendo le condizioni cconomico - familinri deeli occupant ¢ ogni altra
circostanza wrile all'adozione dei provvedimenti rirenutt opportant; comunica alrrest
per iseritto agli stessi Servizi Sociali Ia data fissat per Pacquisizione del possesso da
naree del Custode, invitando i medesimi, ove ritenuta necessario, ad essere presenti ¢
ad adettare lo misure ritenut necessarie ed opportune anche ai senst dellnre, 403 e,

PORDENONE, 27/09/2017,
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