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AoSUbiAZUNE HOTARILE Fer e

ESPROPRIAZION] IMMORILIAR]

Sede operativa: Vicole Fornl Vecohif TFA
33170 PORDENONE

Cod. Fisc. e Part, VA 8135821403833 L

TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 255/2016 E.L.

i Giudice dell'esccuzione dott.ssa Monica Biasutd,

all'udienza del 08/11/2017:

letti gl atti del processo esecutivo n. 255/2016 E.I. net confronti di:
g p

sendti gh interessaty;
st gl arte, 569, 570 ¢ 591bis ep.e;
DELEGA

al Notaio Dott. Orazio Greco, il compimento delic opcrazioni di vendita

dellimmobile nonché di tutte le ulterior operazioni previste dall’art. 591bis cpe,

con versamento diretto del prezzo ex are 41 wib in favore dell’eventuale

creditore fondiario, nonché {qualora non sia gid stato aperto il conto per

iniziadva det custode) all'apertura di un conto corrente intestato alla procedura

presso Banca Volksbank,

In parucolare,

DISPONE
1) 11 Notaio svolgera le operazioni delegategli nel termine di diciotto mesi dalla
comunicazione della presente ordinanza; i professionisti delegati sono tenud ad

operare, in ogni fase, con sollecitudine al fine di contenere per quanto possibile la

durata delle proceduse. 1l professionista delegato entro 4 myesi dal versamenro del
fondo spese deve fissare i primo espesimento di vendita, che deve tenersi entro |
successivi 3 mest. Qualsiasi istanza di rinvio, proroga o sospensione delle arivitd
deviessere  dalle  parti interessate  sottoposta  esclusivamente  al  giudice
dell’esecuzione, senza il cul provvedimentn i professionisu incaricatd non sono
autorizzati a concedere alcuna dilazione:

2y N1 procederd csclusivamente tramite vendita senza incanto. I1 Notaio delegato

provvederd a fissare il termine (non inferiore a novanta giomi, né superiore a
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5)

centoventd giori) entro il quale potranno essere proposte offerte d'acquisto a
senst delfl'art. 571 ep.c., a redigere ¢ pubblicare {come da punto seguente) Favviso
di vendia, fissando i teemine, di novanta giorni dall'aggudicazione, entro 1 quale
il prezzo deviessere depositato;

Il prezzo base dasta del primo espermento di vendita sard pari a quello indicato
nella perzia, in assenza di diversa specifica indicazione del g.o.;

Nell'avviso di vendita saranno indicati sia 1 prezzo base dlasta (eventualmente
ridotto, s¢ sono gid stad compiutl esperimenti di vendita in base alla delega
ricevuta) sia Vofferta minima per 1z partecipazione all'asta, pari al 75% del prezzo
base d'asta, nonché il valore di penzia (al nerro delle riduzioni ¢ degli adeguamenti
i cui all’art. 568 c.%.c., ¢ quindi di regola part al prezzo base nel primo
esperimento di vendira);

A cura del professionista custode-delegato, un estratto delavviso di vendita sara
redatto ¢ pubblicato, per una sola volta, a cura della societa Edicom Yipance St
sui gquotidiani I1 Gazzettino cdizione nazionale, 11 Messaggero Vencto edizione
regionale ¢ La Nuova Venezia e, a partire dall’espenimento di vendita successivo di
almeno 60 glornt al momento in cul i portale satd operativo, un avviso
conteneante tutti 1 dati, che possono mteressare i pubblico, sara inserito sul portale
del Ministero della giustizia in un'area pubblica denominata "portale delle vendire
pubbliche”.

L'avviso di vendita, Pordinanza e la perizia di suma dovranno essere pubblicate a
cuta di Edicom Finance St1 sul sion Inrerner  wwaw.asteannunciit,
www.entetribunali.it, www.aste.com, www.aste.it, www.asteonlinedt ¢ a cura della

societd Aste Giudiziarie Intinea S.p A, sul sito www.astegiudiziarie.it.

Tra il compimento delle suddette forme di pubblicita ed i termine per la
presentazione delle offerte dovea decorrere un termine non inferiore a 45 gg e
non superiore a1 90 gg liberi.

Sempre con spese g carico della procedura, inolire, Edicom Finance provvedera
almeno enta giormni prima dell’asta, alla pubblicazione di un estratto sul
quindicinale La Rivista delle Aste Giudiziazie ¢ sul pedodico Qui Trovi Casa,
all'invio di una missiva ateraverso il servizio di Postal Target ai resident nelle
vicimanze dellimmaobile, a dare notizia della vendita su Canale Aste di Edicom TV
Sky 810, su Web TV di Asteonline TV (alfindinizzo www.asteonline.rv), sul

canale digitale terrestre “TelePordenonce™;
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6)

It Notaio procederd all'apertura delle buste {che dovra mvenire alia cventuale
presenza degh offerent), alla deliberarione sull'offerta 2 norma dell'art, 572 ap.c
e all'eventale gata tra gli offerent di cui all'arr. 573 c.p.c; le offerte di acquisto o
le domande di partecipazione dovranno esscre depositate presso la cancelleria
avile entro le ore 12 del giomo precedente la vendita, ad esse doved essere
allegato  assegno  circolare  oppute  rcevuta di versamento dell'impaorto
cornspondente al decimo del prezzo offerto sul conto della procedura. L'esame
delle offerte e Ia gara wa gl offerenti avranno lvogo nell'aula delle pubbliche
udienze di questo "I'ribunalc;

In particolare, in caso di unica offerta: se Pofferta & pan o superiore ad 'u del
prezzo base d'asta si procederi all'aggindicazione all'unico offerente; qualora il
prezzo offerto sia inferiore al prezzo base ¢ siano state presentate istanze di
assegnazione a norma dell'art. 588 c.p.c., il bene verr assegnato al prezzo base
d’asta al creditore istante 2 norma degli artt. 588 ¢ ss. c.p.c.. In caso di pluralitd di
offerte si inviteranno gli offerent a fare una gara sullofferta pia alta e a) se gli
offerenti aderiscono alla gara, i bene verrd aggiudicato al migliore offerente
{allorché sia trascorso 1 minuto dallultima offerta senza che ne segua un’altra
maggiore), salvo che la migliore offerta sia infedore al valore posto a base di gara
¢ sia stata fatta istanza di assegnazione; in tale ultimo caso, U bene staggito verri
assegnato al creditore istante ex art. 588 c.p.c.; b) se gli offerent non adetiscono
alla gara, bisogna distinguere le scguent tpotesi: (1) in caso di offerte a prezzi
diversi, il benc staggito verrd aggiudicato af mighore offerente, salvo che Ia
migliore offerta sia inferiore al valore posto a base di gata ¢ sia stata fatta istanza
di assegnazione; in tal caso i bene staggito verra assegnato al creditore istante ox
att. 588 cp.c; (2) in caso di offerte al medesimo prezzo, qualora questo sia
inferiore al prezzo posto a base di gara e sia stata fatra istanza di assegnazione, il
bene verr2 assegnato al creditore istante ¢x art, 588 ¢.p.C; in mancanza di istanze
di assegnazione, il bene verrd aggiudicato aill’'offerente che aved prestato la
cauzione maggiore; in caso di parita della cauzione, all'offereate che avta indicato
il minor termine di pagamento del saldo prezzo; nel caso In cui sia indicato 1o
stesso termine di pagamento, all'offerente che per primo avra depositato la busra;
Le offette in aumento sull'offerra pit alta non potranno essere inferiod a: €
500,00 per immobili sdmad fino a € 20.000,00; € 1.000,00 per immobili stimati da

€ 20.000,01 a € 150.000,00; € 2.000,00 per immobili stimati oltre € 1 50.006,00;
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9y Per gl esperimentd di vendita suceessivi al primo, il prezzo sard ognt volta ridotto
del 25%, rispetto al prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del geg
solo in caso di richicsta di tuttd 1 creditornt presenti, 1l Notaio potra cffettuare una
riduzione infedore, comungue non inferiore al 10%¢ ¢ per una sola velm acl corso
della procedura. Ogni due ribassi successii senza esito positivo, i professionista
delegato, pur proseguendo, in assenza di altre indicaziont o di diversa istanza delle
parti (nel quale ultimo caso tmetterd il fascicolo al giudice per le oppormne
determinazioni), nelle attvita delegare con successivo ribasso, depositera nota
informativa al gindice dell’esccuxione, che potrd fissare udienza per la
comparizione, oltre che delle parti, del custode o di un suo delegato ¢ del perito
sdmatore per e valutazioni inerent alle ragioni della mancata collocazione del

bene. In ogai caso 1l delegaro rimetterd i fascicolo al giudice nel caso in cui il

prezzo base sla divenuto uguale od infedore ad € 20.000,00, unitamente ad una

relazione descrittiva di rugza Patuvita compiuta anche nella quaiita di custode {con
specifica indicazione dello staro dell'immobile - se libero o occuparo, delle
condizioni dell'immobile, del contesto in cut st trova, degli accesst compiuti e delle
richieste di visita ticevute ed cffettuate), specificando le ragiomt che potrebbero
avete ostacolato la vendita ¢ fornendo ogni indicazione utile circa le concrere
possibilita di vendita dell'tmmobile, e <6 al fine dellcventuale adozione di
provvedimento ex art. 164 bis dispp. att. ¢.p.c.;

10) Non sonoe concesse rateazioni per 1] versamento del prezzo;

11) In caso di richiesta ex art. 41 T.UB. avanzama dal creditore fondiario, guest
dovti depositare nota nepilogativa del credito entro il termine di 30 giorni
dall'aggiudicazione; in difetto non ¢ autorizzato 1l versamento diretto del prezzo;
in presenza Al dichiarazione  di credito, 11 Nowmio delegato  calcolera
indicativamente le somme necessaric per la hquidazione def compensi del
professionista delegato e custode — s non ga hquidad - ¢ di eventuali ultetdion
spese della procedura; cosi calcolate o somme dovute alla procedura, il delegato
comunicherda  quale parte  del  residuo  prezzo  dovid  essete  versato
dall'aggiudicatario direttamente al creditore fondianio e quale parte doved essere
versato sul conto della procedura;

12) Il professionista delegato dard notzia, in qualsast forma, al creditore procedente
ed at creditorn mntervenun dellmtervenuta aggiudicazione. T ereditor sono tenutl a

depostrare, entro 90 giorni dalla comunicazione, dichiarazione completa ed
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agglomata del credito. Entro i successivi 60 giomi il professionista delegaro

depositerd in ogni caso il progero di distribuzione, tenendo conto, m caso di
mancato deposito della dichiarazione, del credito come indicato negli at presend
nel fascicolo (precetto, pignoramento, atto di in tervento);

£3) Atteso che a norma dellart. 161 dispp. art. ¢.p.c. come modificato con la legge di

conversione del dl n. 83/15 1 compenso dellesperto stimnatore ¢ determinato

sulla base del prezzo ricavato dalla vendita, il professionista delegato, una vola

intervenuto il versamento del prezzo, ne_daci notizia al perite, indicando il prezzo

di aggrudicazione;
I91 Notaio provvederd ad eseguire le formalitd di registrazione, trascrizione ¢

voltura catastale del decreto di trasferimento, a comunicare o stesso a pubbliche

amministraziont, negh stessi casi previst per le comunicazioni di attd volonrari di
trasferimento, nonché - a spese dell'acquirente e salvo che quest, senza necessita
di rivolgersi al ge., lo esoneri da tale adempimento - ad cspletare le formalita di
cancellazione delle traserizioni dei pignoramenti, delle iscrizioni ipotecarie ¢ dei
sequestrl conservativi, conscguenti al decrero di trasferinientn pronunciato dal
giudice dell'esecuzione ai sensi dell'art. 586 C.p.c

13) Qualora eccezionali ragioni impediscano il gspetto def termini suindicat, |
professionisa incaricat ne daranno puntuale ¢ tempestiva informazione al giudice
dell’esccuzione.

IT Guudice dell'Esecuzione

CONFERMA

lo stesso Notaio Delegato Custode dei beni pignorati,

11 Custode, come meglio preeisato nella circolare 8.8.2008 de! giudice delle esecuziont

unmobiliar, verificheri perodicamente o srtato delltmmobile, foraitd ali'esceutato

ogni opportuna informazione sullo stato della procedura ¢ sul suoi doved, curera

Pamministrazione c Ia gestione dei beni, provvedendo a: segnalare eventuali necessita

di urgente manutenzione, incassando, sc dovuti, cagoni a carico degli_occupanti;
segnalare eventuali comportament del debitore tali da rendere difficoltosa o pit
oncrosa la visita o la vendita del bene; accompagnare eventuall interessati a visitare |
bem, previo avviso al debitore se reperibile, fornire ogni udle informazione a
cvenpuali acquirenti in ordine alle modalitd di vendita e alle catatteristiche ¢

consistenza del bene.

LIQUIDA

o
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in € 500,00 la somma che 1l creditore procedente andceipera al custode ¢, visto quanto
disposto dal DML 15/10/15 n. 227, in Lyro 1.0OO00 la somma che il creditore
procedente anticiperd al Notaio delegato nel termine di giorni 20 dalla conoscenza del
presente  provvedimento, mediante versamento dellimporto  complessivo di €
150000 sul ¢/c con IBAN TT52 1063 4012 3011 Q003 0001 8534 — intestato
all’ Associazione Notarile per le espropriaziont immohbiliari presso Cassa di Risparmio
del Friuki Venezia Giulia S.p.a., filiale di via Riviera del Pordenone n. 4.

il professionista delegato, trascorst invano 30 glomni dal termine  indicato
nell'ordinanza di autorizzazione alla vendita per i1 deposito del fondo  spese,
informerd i gudice dellinadempimento  al  fine  dell'evenmale  dichiarazione
L5 ngni caso i termine di 3 wesi per la predéspasiziane del prima avviso df vendita & cui al punto 1)
decorrerd snln dal momento dell arvenuto rersavicnto dei 1.500.00 enro df fondo spese.

Il professionista delegato ¢ autorizzato a prelevare 1 compensi ¢ le spese che gli
competono dirertamente dal conto corrente della procedura (con emissione di fattura
nei confronti del creditore procedente/Intervenuto e¢/o delPaggiudicatario, che
provvederanno a Versare, ove ne rcorrano gh estremi, la ritenuta d'acconta).

ASSEGNA

termine di glomi 60 per la notificazione della presente ordinanza, a cura del

creditore che ha chiesto la vendita o di alwo creditore diligente, ai creditort di
cut all'artecolo 498 cp.c. che non sono comparsi nonché allesecutato/agli

esecutati.

Bk I h o

ORDINE DI LIBERAZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

1L GIUDICE DELL ESECUZIONE

ritenuto che il debirore, a scguito del plgnorinento, non vanta pid, rispetto ai creditori,
alcuna posizione soggettiva qualificat in ordine di godimento del bene pignorato giudice
dell'eseruzione, come #i evince dalla previsione dell’art, 560 rerze comma c.pe,, in form
Jella quale il debitore pud continuare ad abitare 'immobile solo in gquanro espressamente
autorizzato dal giudice;

ritenuro che la liberazione dellimmobile rende pit probabile Ia vendita al giusto prezzo di
mercato, posto che lo srato di occupazione da parte del debitore esecutate o da parre di

rerzi serize timoke, per quante giurkdicamente non opponibile alla procedura, determina

Wy
£
-]
~
T
-
)
=1
D
g
L
&
s
3
~
]
in
o
]
©
o
3
(=3
-3
)
=
3
@
™
<
o
o
=
<
&
w
£
i
o
<
=3}
=
o
=<
&
[}
o
kxd
i
E
o
<
o
e
c
=
=
=
por
o}
<
@
]
[}
o)
®

£
&




nei potencziali acquirenti incertezza in ordine ai tempi di effettiva consegna nel easo di
ageiudicazione ¢ quindi disincentiva la loro partecipazione alla gara, ¢ valutato che mle
realizzo permette anche la migliore soddisfazione dell'interesse del debirore a non veder
svilita la propria garanzia patrimoniale;

ritenute che appare percid opportuno disporre ogai Ia liberazione del bene, al fine di
assicurare una pit efficace tutela dell'interesse dei creditori ad un rapido ed effertivo
svolgimento  della procedura, atteso che, anche ad awiso della Suprema Corte,
Pemissione del provwwedimenro in questa fase meglio persegue le finalita di cfficienza,

-

cfticacia ¢ rapidicd della procedur esecutiva (in proposito, Cass. 6836/2015 o Cass.
22747/201 1)
ORDINA

a_parte esccutata nonché a qualungue terzo occupi, senza titolo opponibile alla

procedura, gli immobili veectro di pignoramento di_consesnare rtali beni, liberi da

personc e ¢ose, al Custode Giudiziario:

Letto art. 560 comma terzo c.p.c.

DISPONE

che it Custode avwvii Pattuazione di questo ordine di liberazione entro 90 giorni dalla sua
emissione conseguendo in ogni caso la disponibilita del cespire nej 60 glotni successivi
alla dara fissata per b vendita innanzi al professionista delegaro (e quindi al massimo

entro sessanta giorni dal primo esperimento di vendith

Letti gli arte. 560 ¢ 68 c.p.c. ¢ 14 Ord. Giudiziario,

ORDINA
alla forza pubblica (Carabinieri, Polizia di Stato, Polizia Municipale) competente per
territorio di prestare assistenza ed ausilio al Custode Giudiziario per le atriviea di
liberazione dell'immobile pignorato.
DISPOSIZIONI AL CUSTODE GIUDIZIARIO
NELLA SUA QUALITA’ I PURBLICO UFFICIALE INCARICATO
DELL'ATTUAZIONE DELL'ORDINE D] LIBERAZIONE
{ART. 560 CO. 3 C.P.CY
Con riferimento alle modalita di atruacione dell’ordine impartiro al Custode Giudiziario,

il giudice dell'csecuzione dispone che:

6(.‘872&ed&3?c959|’839086554a7d?05
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il Custode Gindiziario st rechi senza ritardo sul luogo della custodia per accertare
ulteriormente (aggiernando le informazioni acquisire in sede di primo accesso), la
presenza di persone all'interno dell'immobile acquisendo le dichiaraziont resegli e
reddigendo apposito verbale;

qualora I'immobile sia gia libero da persone, prowweda il Custode Giudiztario ad
acquisie immediatamente il possesso del cespite mediante la sostituzione delle
serearure di accesso o Pacquirizione definiriva delle chiavi;

qualora U'immobile sia occupato dal debitore, provveda il Custode Giudiziario ad
effettuare plurimi accessi al fine di predisporre le misure necessarie a conseguire il
rilascio del cespite entro il termine suindicato: in particolare, individui il Custode
I'esiecnza di evenruali ausiliari {a titolo esemplificativo, medico legale, servizi sociali,
fabbro, accalappiacani, veterinario, ecc.) che possano coadiuvarlo nelle ateivira di
liberazione;

gualora I'immobile sia occupato da terzi che nen risultino occuparlo in base a titolo
opponibile alla procedura, provveda il Custode Giudiziario a notificare agli stessi
copia autentica di questo provvedimento entro 15 giorni dalla sus emissione {anche
se detd terzi accampino in quella sede diritti di godimento sull'immobile, il Custode
notifichera loro comunque il provvedimente e continuerd nella attuazione della
liberazione disposta); proceda il Custode Giudiziario ad effettuare plurimi accessi al
fine di predisporre fe misure necessarie a conseguire il rilascio del cespite entro il

termine suindicata: in particoiare, individui i Custode Tesigenza di eventuali

ausiliari (a titolo esemplificativo, forza pubblica, medico legale, servizi sociali, fabbro,
acealappiacani, veterinario, ece.) che possano coadiuvarlo nelle attiviea di liberazione;

il Custode, autorizzato ad avvalersi per ogni attivitd di collaboratori muniti di sua
procura senza spese per la procedura, segnali a questo Giudice dell’Esecuzione In
necessity di evenrtuali ausiliari al fine di ottenere Unutorizzazione ad avvalerst deglt
stesst, qualora il loro impicgo comporti una spesa per la procedura: in ogni caso, il
Custode Giudiziario & sin d’ora autorizzato ad avvalersi dell’ausilio di fabbre e/o

medico legale ponendo le relative spese a_carico della procedura;

Qualora non rinvenga alcune nell'immaobile, oppure Toccupante s rifiued i

Lberarlo, il Custode Giudiziario, provveda 2 comunicare alla forza pubblica
comperente per territorio sopraindicaca il termine finale entro il quale il cespite dovra
essere liberato ed a concordare con a stessn forza pubblica a da e Torario stabilin

per acquisizione del possesse dell'inmobiles ove alla dara concordan la libernzione
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non abbia luogo, stabilisca il Custode # numero ¢ le dare degli ulteriori accessi
finalizzati al rilascio entro il rermine ultimo suindicato, tenendo presente che non
occorre dare previo avviso dei medesimi agli occupanti dell immobile; turrtavia il
Custode notiziera l'ocecupante, anche per e vie brevi, redigendone verbale, che con
Pausilio della forzm pubblica mvwerra la liberazione dell'immobile nel giorno ed ora
indicati e che, qualora si rendessero necessari ukeriori accessi, nessun altro avviso fard
poi rilasciato; solo in caso di circostanze sopravvenute o imprevedibili, In forza
pubblica richiesta di intervento dal Custode Giudiziario potra differire la dJara
suindicata {di massimo 15 ge);

qualora, all'atto della liberazione, nell'immobile si trovino beni mobili che non
debbono essere consegnati al Cusrode Giudiziario o documenti inerent allo
svolgimento  di attivitd  imprendiroriale o professionale, prowweda il Custode
Giudiziario a una loro ricoenizione eseguendo inventario con qualsivoglia mezzo
(anche mediante ripresa audiovisiva) ¢ ad intimare alla parte tenuta al rilascio o al
soggetto al quale i prederri beni o documenti risultano appartenere di asportarli,
assegnando all’'uopo un termine non inferiore 3 30 giorni, salvo il caso di urgenza (a
quale si riscontra, a titolo esempliticativo, quande siano rinvenuti beni deperibili o

animali od oggerti pericolosi o di rilevante valore o denara oppure qualora U'immobile

sia gid stato  aggiudicato/nssegnaro);  dell'intimazione ~ contenente altresi

Lavvertimento che nell'ipotesi di mancato asporto_dei beni/documenti entro il

termine assegnato gli stessi si considereranno abbandonati e si potra procedere allo

smaltimento o alla distruzione - si dia atto a verbale redatto dallo stesso Custode

nella suz qualita di pubblico ufficiale: in caso di awsenza del soggetro intimarto, il

verbale dovra essere, nel pin breve tempo possibile, notificato a cura del Custode a) al
debitore nel domicilio elerto o nella residenza dichiaraes ex art, 492, comma 2, cpc.
o, in difetto, presso fa Cancelleria defle Esecuzioni Immobiliari oppure #) al rerzo
nefle forme ordinarie ex arer. 137 ss. e.p.cs una volta decorso i termine assegnato
senza che il sogeerto intimaro abbia provweduto all'asporto nei tempi ¢ con le
modalita concordate col Custode, proceda il Custode Giud izlario proceda - al minor
coste possibile per Ia procedura, considersndo lo condizioni di mercate - alle
smaltimento o alla distruzione di beni o documenti, sempre che enti di beneficienza
non siane disponibili a riceverli in donazione: se, invece, 1 beni mobili rivestono - o
suoavviza - un significativo valore economico, provvederd alla foro vendim con le

maodaliti ritenute piti opportune in relazione alla natura dei beni e considerando fe

537c958fc3eeBbhEA87d705
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esigenze di celerita della procedura, provvedendo infine al rendiconto delle somme
incassate, detracndo le spese sostenute (in caso di mancata vendita, si proceda a
smalrimento o distruzionce);

Quando In situazione lo richiede, il custode comunichi per iscritto ai comperend
Servizi_Sociali il provwedimento di liberazione emesso dal Giudice dell'Esecuzione
deserivende  le condizioni economico - familiari degli occupanti ¢ ogni alia
circostanza utile all'adozione dei provvedimenti ritenuti opportunt; comunica altrest
per iscritto agli stessi Servizi Sociali o datm fissata per Pacquisizione del possesso da
parte del Custode, invirando i medesimi, ove ritenuto necessario, ad essere presenti ¢
ad adottare le misure ritenuta necessaric ed oppoertune anche ai sensi dell’are. 403 cc

PORDENONL, 08/11/2017.
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