JAIE
ASSOCIAZIONE NOTARILE PER LE
ESPROPRIAZIONI IMMOBILIA

Sade operativa: Vicolo Forni Vecchi, A
33170 PORDENONE
Cod. Fisg, e Part. IVA 0138214083

TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 359/2016 E.L

1! Giudice dellesecuzione dott.ssa Monica Biasutti,
alludienza del 25/10/2017;
letti glt att del processo esecutivo n. 359/2016 [ 1 nei confronti di:
L ]
sentitt gli interessaty,
visti gli attt. 569, 570 ¢ 391bts c.p.c.
DELEGA

al Notaio Dott. Guide Bevilacqua il compimento delle operazioni di vendita

dellimmobiie nonché di tutte te ulteriod operazion: previste dall'art, 591bis ¢pe,

con_versamento_diterro del prezzo ex art, 41 tub in favore dellevencuale

creditorefondiario, nonché (qualora non sia gid stato aperto il conto pet

iniziativa del custode) all’apertura di un conto corrente intestato alla procedura

nresso Friutovest banca soc.coop.,

In pasticolare,

DISPONE
1y 11 Notaio svolgerd lc operazioni delegateglt nel termine di diciotto mesi dalla
comunicazione della presente ordinanza; @ professionist delegast sono tenuti ad
operate, in ogni fase, con sollecitudine al fine di contenere pet quanto possibile Ia

durata delle procedure. Il professionista delegato entro 4 mesi dal versamento del

fondo spese deve fissace il primo esperimento di vendita, che deve tenersi entro 1
successivi 3 mest. Qualsiasi istanza di rinvio, proroga o sospensione delle attivita
devessere  dalle  parti iareressate  sottoposta  esclusivamente  al - giudice
dell'esccuzione, senza il cul provvedimento 1 professionist incaricat non sono
aurogizzat a concedere aicuna dilazione;

) Si procederd esclusivamente tramite vendita senza incanto. II Notamo delegato

provvederd a fissare il termine (non inferiore 2 novanta giorni, né superiote a
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3)

4

5)

centoventi glomi) entro i quale potranno essere proposte offerte d'acquisto at
seast dell'art, 571 e.p.c., a redigere e pubblicare (come da punto seguente) avviso
di vendira, fissando il termine, di novanta giorni dall'aggiudicazione, entro il quale
il prezzo dev'essere depositato;

Il prezzo base d'asta del primo esperimento di vendita sara pasi a quello indicato
nella perizia, in assenza di diversa specifica indicazione del g.e; |

Nellmvviso di vendita saranno indicag sia il prezzo base d’asta {eventualmenre
rddorto, s¢ sono gid stati compiuti esperimenti di vendita in base alla delega
ricevuta) sia lofferta minima per fa partecipazione ail’asta, part al 75% del prezzo
base d'asta, nonché il valore di perizia {al netto delle riduzioni ¢ degh adeguament
di cut alfat. 568 cp.c, ¢ qundt di regola pari al prezzo base nel ptimo
gsperimento di vendira), :

A cura del professionista custode-delegato, un estratto dellavviso di vendita sara
redatto ¢ pubblicato, per una sola volta, a cura della socletd Edicom Finance Sil
sui quotidiant 11 Gazzettino edizione nazionale, il Messaggero Veneto edizione
regionaic ¢ La Nuova \'cnezia ¢, a partire dall’esperimento di vendita successivo di
almeno 60 giorni al momento in cui il portale sard operativo, un avviso
contenente tutti i dati, che possono interessare il pubblico, sard insetito sul portale
del Ministero della glustizia in un'arca pubblicﬁ deauminata "portale delle vendite
pubbliche™.

I avviso di vendita, losdinanza ¢ la perizia di stima doveanno cssere pubblicate a
cura  di Ddicom  linance Sl sur sif Internet  wiww.asteannunclit,
wwiwentiettibunaliit, www.aste.com, www.astedr, wiww.asteonline it ¢ a cura della

sociert Aste Giudizizde Inlinea Sp.:\. sul sito www.astegiudiziarie.it,

Tra 1 compimento delle suddette forme di pubbliciza ed il teomine per la
presentazione delle offeste dovea decorrere un termine non inferiore a 45 gg e
non supetiore ai 90 gg libert,

Sempre con spese 2 carico della proceduss, inoltre, Edicom Finance provvedera
almeno frenta giorni prima dell’asta, alla pubblicazione di un estratto sul
quindicinale La Rivista delle Aste Giudiziarie ¢ sul periodico Qui Trovi Casa,
Alinvio di una missiva attraverso il servizio di Postal Target ai fesidenti delle
vicinanze dellimmobile, a dare notizia della vendita su Canale Aste di Edicom TV
Skv 810, su Web TV di AstconLine TV (allindirizzo www.asteonline.tv), sul

canale digitale terrestre “TelePordenonce™
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6}

7)

8)

II Nowio procedera allapertura delle buste (che dovrd avvenire aila eventuale
presenza deglt offerentd), alla deliberazione sull'offerta a norma dell'art. 572 cp.c.
¢ alf'eventuaic gara tra gli offerent di cud all'are. 573 c.p.c; le offerte di acquisro o
le domande di partecipazione dovranno cssere depositate presso la cancellesia
cvile entro le ore 12 del giorno precedente la vendita; ad esse dovra essere
allegato  assegno  circolare  oppure  ricevuta  di vessamento  dellimporto
corrispondente al decimo del prezzo offetto sul conto della procedura, 1. vsame
delle offerte ¢ la gara tra gli offerenti avranno ogo nell'aula delle pubbliche
udienze di questo Tribunale;

In particolare, in caso di unica offesta: se Pofferta ¢ patl o supesiore ad Vi del
prezzo base d'asta si procedera all'aggiudicazione all'unico offerente; qualora il
prezzo offerto sia inferiore al prexzo base ¢ siano state presentare istanze di
assegnazionc a norma dell'art. 588 c.p.c., il bene verrd assegnato al prezzo base
d'asta al creditore istante 2 norma deglt artt. 388 ¢ ss. c.p.c.. In caso di pluralitd di
offerte st inviceranno gl offerenti a fare una gara sull’offerta pitt alta er a) se gli
offerend aderiscono dlla gara, il bene verrd aggiudicato al migliore offerente
(allorché sta trascorso 1 minuto dalludtma offerta senza che ne segua un’altra
maggiore), salvo che la migliore offerra sia inferiore al valore posto 4 base di para
¢ sfa stata farta istanza di assegnazione; in tale ultmo caso, i bene staggito verdd
assegnato al creditore istante ex att. 588 c.p.c; by se gli offerenti non aderiscono
alla gara, hisogna distinguere le seguent fpotesi: (1) in caso di offerte a prezzi
diversi, il bene staggito verrd aggiudicato al migliore offerente, salvo che la
migliore otferta sia inferiore al valore posto a base di gara ¢ sia stata fatta istanza
di assegnazione; in tal caso il bene staggito verrd assegnato al creditore istante ex
art. 588 cp.c; (2) in caso di offerte al medesimo prezzo, qualora questo sia
infetiore al prezzo posto a base di gara ¢ sia stata fatma istanza di assegnazione, il
bene verrd assegnato al creditore istante ex art. 588 c.p.c; in mancanza di istanze
di assegnazione, 11 bene verrd aggindicato all'offerente che avtd prestaro la
cauzione maggiore; in caso di parira delfa cauzione, all'offetente che avrd indicato
il minor termine di pagamento del saldo prezzo; acl caso in cut sia indicaro o
stesso termine di pagamento, all’'offerente che per primo avra depositato la busta;
Le offerte in aumento sullofferta pitt alta non potranno essere inferiod a: €
500,00 pes immobili stimat fino a € 20.000,00; € 1.000,00 per immobili stimati -da

€ 20.000,61 a € 130.000,00; € 2.000,00 per imumobill stimat oltre € 150.000,00;
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9)

Per gli esperimenti di vendita successivi al primo, il prezzo sard ogni volta tidotto
del 257 rispetto al prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del ges
solo in caso di sichiesta di tuttd ¢ credirori presenti, it Notalo potrd eftettuare una
ridurione inferiore, comunque non inferiore al 10%0 ¢ peruna sola volia acl cotso
della procedura. Ogni due ribassi successist senza esito positivo, il professionista
delegato, pur proseguendo, In assenza di aitre indicazioni o di diversa istanza delle
pard {nel quale ultimo caso rmettera il fascicolo al gudice per le opportunc
dererminazioni), nelle attivitd delegate con successivo tibasso, depositerd nota

informativa al giudice dellesecuzione, che potrd fissare udienza per la

compatizione, oltre che delle pard, del custode o di un suo delegato e del pertto.

stimatore pee le valutazioni inerenti alle ragiont della mancata collocazione dei

bene. Tn ogni caso il_delegato rimerrerd il fascicolo al gludice nel caso in cui 1l

nrezzo hase sia_divenuto uguale od inferiore ad € 20.000.00, unitamente ad una

relazione desceitriva di tutta Partivitd compiuea anche nella qualita di custode (con
specifica indicazione dello stato dellimmobile - se Hbeto o occupato, delie
condizioni dell'immobile, del contesto in cul si trova, degli accessi compiuti e delic
cichieste di visita ricevute ed cffettuate), specificando le ragiont che potrebbero
avere ostacolato la veadita ¢ fornendo ognl indicazione utile circa le concrete
possibilita di vendita delfimmobile, ¢ ¢id al fine delleventuale adozione di

provvedimento ex arg. 164 bis dispp. att. ¢.p.c

10) Non sono concesse rateazioni per il vessamento del prezzo;

11) In caso di richiesta cx art. 41 T.UB. avanzata dal creditore fondiario, quest

dovra depositare nota siepilogativa del credito entro il termine di 30 giomi
dall’aggiudicazione; irx difetto non e autorizzate 1 versamento diretto del prezzo;
in presenza di dichiarazione di  credito, 1l Nowmio  delegato  calcolerd
indicativamente le somme necessatde per la liguidazione dei compensi del
orofessionista delegato ¢ custode — se non gl fiquidati - ¢ di ¢venmali ulrenon
spese della procedura; cosi ealcolate le somme dovute alla procedurs, il delegato
comunicherd quale parre  del  residuo  prezzo  dovia  essere versato
dall'aggiudicatario dircrtamente al creditore fondiario ¢ quale parte dovra essere

versato sut conto della procedur

12) 1l professionista delegato dard notizia, in qualsiasi forma, al creditore procedente

od ai credirost intervenuti dellintervenura aggindicazione. T ereditort sono tenutl a

depositare, entro 90 giomi dalla comunicazione, dichiarazione completa ed
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aggiornata del credito. Entro 7 successivi 60 giorni if professionista delegato

depositera in ogai caso 1l progerto di distribuzione, teneado conto, in caso di

mancato deposite della dichiarazione, del credito come indicato negli atd presend
nel fascicolo {precetto, pignoramento, atto di infervento),
13) Auteso che a norma dell’azt. 161 dispp. att. c.p.c. come modificato con la legge di

convessione del d.l n. 83715 il compenso delfesperto stimatore ¢ detesminaro

sulla base def prezzo ricavato dafla vendira, il professionista delegato, una volia

ntervenuto il versamento del prezzo, ne dard notizia al perito, indicando il prezzo

di aggmdicazionc;
14) i Notio ptovvederd ad cseguire le formalitd di registrazione, trascrizione ¢

voltura cataseale del decreto di trasferimento, a comunicare lo stesse a pubbliche

ammitistraziont, negli stesst casi previsd per le comunicazioni di artd volontari di
trasferimento, nonché — a spese dellacquirente ¢ salvo che questi, senza. necessiti
di rivolgessi al ge., lo csoner da tale adempimento - ad espletare fe formalicy di
cancellazione delle trascrizioni dei pignorameﬁti, delle iscrizioni ipotecade ¢ dei
scquestri conservativi, conseguenti al decreto di trasferimento pronunciato dal
giudice dell'esecuzinne ai sensi dell'ase. 586 c.p.c;

15) Qualora eccezionali ragioni impediscano il rispetto dei termini suindicad, i
pfofcssionz'sﬁ tncaricati ne datanno puntuale e tempestiva informazione al giudice
deil’escenzione.

I Gindice dell’Esecuzione

CONFERMA

lo stesso Notaio Delegato Custode dei beni pignorati.

1i Custode, come meglio precisato nella citcolare 8.8.2008 del giudice delle esccuzioni

immobiliari, verificherd periodicamente o stato dellimmobile, fornira all’esecutato

ogni opportuna informazione sullo stato della procedura e sui suoi dover, cureri

Pamministrazione e la gestione dei-bend, provvedendo a: segnalare eventuali necessita

di urgente manutenzione, ncassando, sc dovuti, canoni a_carico deeli_bccupand:

segnalare eventuali comportamend del debitore tali da readere difficoltosn o pid
oncrosa la visita o la vendira def bene; accompagnare evenruali interessati a visitare i
beni, previo avvise al debitore se repedbile, fornire ogni wile informazione a
eventuall acquirenti in ordine alle modalitd di vendita ¢ alle caratterisiche e

consistenza del bene.

LIQUIDA
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i € 300,00 la soruna che il creditore procedente anticiperd al custode ¢, visto quanto

A

disposto dal DAL 15/10/15 o 227, in Luro 1.O0OH0 Ia somma chie 1l credifore

procedente anticipesd al Notaio delegato nel termine di giorni 20 dalla conoscenza.del

presente provvedimento, mediante  versamento  dellimporto  complessive dt €

150000 sul c/c con IBAN FI52 1063 4012 5011 D0GO Q001 854 — intestato
Al Associazione Notarile per le espropriazioni immobiliar presso Cassa di Risparmio
del Triuli Venezia Giulia S.p.a., filiale di via Riviera del Pordenone 1, 4.

Il professionista  delegato, grascorsi invane 30 glomi dal termine  indicato
acllordinanza di autorizzazione alla vendita per il depesito del fondo spese,
informera i giudice  dell'inadempimento  al fine dell’evenuale  dichiarazione

dimprocedibilita dell'esecuzione.

I g casa il terwise di 4 esi per by prodisposizione del prina arrise di vendita di cué ol pinto 1)
docorreit solo dat momento dellarvenato versaments dei 1.300.00 euro di fonda ipese.

Il professionista delegato & autorizzato a prelevare i compensi ¢ le spese che gli
competono direttamente dal conto corrente della procedura (con emissione di fatrura
aei confrond del creditore  procedente/intervenuto e/o dellaggiudicatario, che
provvederanno & versare, Ove ne ricorrano gli estremi, la ritenuta dacconto).

ASSEGNA

termine di giorni 60 per la notificazione della presente ordinanza, a cura del
creditore che ha chiesto la vendita o di altro credirore diligente, ai credicori di
cui allarticolo 498 cp.c. che non sono comparsi nonché alPesecutato/agli
gsecutatL
Bl KR dok
ORDINE DI LIBERAZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

1L GIUDICE DELL' ESECUZIONE

vitenuto che it debitore, @ seguito del pigneramento, non vanta pi, risperto ai credirori,
aleuna posizione soggertiva qualiticara in ordine di godimento del bene pignorato giudice
delfesccuzione, come st evinee dalla previsione delf'arr. 560 rerzo coming c.p.c., in forza
della gquale il debitore pud continuare ad abitre Pimmobile sole in quante espressamente
aurortzzata dal gludice;

ritenuto che I liberaziane deil immobile rende pitt probabile Ta vendita al glusto prezzo di
mercaro, posto che lo stato di occupazione da parre del debitore esceutato ¢ da parte. di

rerzi senza titelo, per quants giuridicamente non opponibile alla procedura, determina
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nei potenziali acquirenti incertezza in ordine ai tempi di efferriva consegna nel caso di
ageindicazione ¢ quindi disincentiva la loro partecipazione alla gara, e valutamo che wle
realizzo permette anche la migliore soddistazione delt'interesse del debitore a non veder
svilitt [n propria garanzia parrimoniate;

ritenuto chie appare percid opportuno disporre oggi Ia liberacione del bene, al fine i
assicurare uma pit efficace wutela dell’interesse dei creditori ad un rapido ed effettive
svolgimento della procedura, atteso che, anche ad avviso della Suprema Corte,
Pemissione del provvedimento in questa fase meglio perscgue le finalith di efficienza,
efficacia ¢ rapidita defla procedura esecudiva (in proposite, Cass. 6836/2015 e Cass.
22747/201 1)

ORDINA

@ parte esecutata nponché a qualungue terzo oceupl, senza trolo ovponibile alla

procedura, ¢li immoebili ogeerrg di pignoramento di conseenare tali beni. liberi da

wersone ¢ cose, al Custode Giudiziario;

Letto art. 360 comma terzo c.p.c.

DISPONE

che il Custode avvii Pattuazione di questo ordine di liberazione entro 90 giorni dalla sua
emissione conseguendo in ogni caso la disponibilitd del cespite nel 60 giorni successivi
alla data fissat per la vendita innanzi al professionista delegato (e gquindi al massimo

gnrro sessanta glorni dal primo esperimento di vendita);

Letti gli artt. 560 ¢ 68 c.p.c. ¢ 14 Ord. Giudiziario,

CRDINA
alla forza pubblica (Carabinieri, Polizia di Stato, Polizin Municipale) comipetente per
territorio di prestare assistenza ed ausilio al Custode Giudiziario per le artivisa di
liberazione dell'immobile pignoraco,
DISPOSIZIONT AL CUSTODE GIUDIZIARIO
NELLA SUA QUALITA' DI PUBBLICO UFFICIALE INCARICATO
DELL'ATTUAZIONE DELL'ORDINE DI LIBERAZIONE
(ART. 560 CO. 3 C.P.C)
Cen riferimento alle modafivd di artuazione dell'ordine imparrite al Custode Ciudiziario,

il givdice dell'esccuzione dispone che:
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4 Custode Giudiziario si rechi senza ritardo sul Tuego della custodia per aceertare
areriormente (aegiornande le informazioni acquisize in sede di primo accesso), In
presenza di persone all'interno dell'immobile acquisendo le dichiarazioni resegli ¢
redigendo apposiro verbale;

qualora I'immobile sia gia libero da persone, provveda il Custode Giudiziario ad
acquisire immediatamente i possesso del cespite mediante la sostituzione delle
serrature di accesso o Pacquisizione definitiva delle chiavi;

qualora I'immobile sia occupato dal debitore, provveda il Custode Giudiziario ad
efferauare plurimi accessi al fine di predisporre le: mifsure necessarie a conseguire il

rilascio del cespite entro il termine suindicato: in particolare, individui il Cuswile

Pesigenza di evenruali ausiliart (a1 tivolo esemplificativo, medico legale, servizi sociali,
fabibro, accalappiacani, vererinatio, ece.) che possano condivvarlo nelle auivitd &
liherazione;

qualora I'imamobile sia occupato da terzi che non risultino occuparlo in base a titolo
opponibile alla procedura, provveda il Custode Giudiziario a notificare agli stessi
copia autentica di questo provvedimento entro 15 giorni dalla sua emissione (anclie
se dettd terzi accampino in quell sede diriedd di godimento sull'immohile, i} Custode
notifichera loro comunqgue il provvedimento e continuera nella arfuazione della
Liberazione dispostal; proceda il Custode Giudiziario ad effetruare plurimi accessi al
fine di predisperre le misure necessarie a conseguire il rilascio del cespite entro il

cermine suindicato: in particolare, individui i1 Custode Pesigenza di eventuali

ausiliaei (a tirole esemplificativo, forza pubblica, medico lezale, servizi sociali, fabbre,
accalappiacani, veterinaris, ecc.) che possano coadiuvarlo relle attivita-di liberazione;
1 Custode, autorizato ad avealersi per ogni atrivitd di eollaboratori muniti di sua
- . ~ . . L2 b .
procura senza spese per Ia procedura, segnali a questo Giudice dellEsecuzione la
necessita di evenruali ausiliari af fine di otrenere Tautorizzazione ad avvalerst degli
stessi, qualora il loro fmpicgo comporti una spesa pet la procedura; In ogni caso, il

Custode Giudiziarie & sin d'ora autorizzato ad avvalerst dell'ausilio di fabbro e/fo

medico legaie ponendo le relative spese a carico della procedura;

Qualora non rinvenga aleuno nell'immobile, oppure Poccupante si rifiue i
liberaclo, it Custode Giudiziario, provveda a comunicare alla forza pubblica
competente per territorio sopraindicara il termine finale entro it quale i cespice dovra
essere liberaro ed a concordare con fa stessa forza pubblica la data e Parario stabilic

per Pacquisizione del possesso dellimmobile; ove alla data concordara la liberazione
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non #libia hiogo, smbilisca il Custode # numero ¢ le dute degli wlteriori accessi
tinalizzati al rilaseio entro il termine ultimo suindicato, tenendo presente che non
occorre dare previo avviso dei medesimi agli occupant dell'immobile; curtavia il
Custode natiziera 'occupante, anche per le vie brevi, redigendone verbale, che con
Pausilio della forza pubblica avverra s liberazione dellimmobile nel giorno ed ora
indicati ¢ che, qualora si rendessero necessari ulteriori accessi, nessun altro avviso SaTd
poi rilascinto: solo in caso di circostanze sopravvenute e imprevedibili, [ forza
pubblica richiesta di intervento dal Custode Giudiziario porrd differire la data

suindicata {cli massimeo 15 gg);

gualora, all'atco delln liberazione, nell'immobile si trovino bent mobili che non
debbono essere consegnati ol Custode Giudiziario o documenti inerenti allo
svolgimento i atrivitd imprenditoriale o professionale, prowweda il Custode
Giudiziario a una loro ricognizione eseguendo inventaric con gualsivoglia mezze
(anche mediante ripresa audiovisiva) ¢ ad intimare aila parte tenutd al rilascio o al
soggetro al quale i prederti beni o documenti risultano apparterere di asportarhi,
asseghando all'vopo un rermine non inferiore a 30 giorni, salvo il caso di ureenza (la
quale si riscantra, a titolo esemplificativo, quando siano vinvenuti beni deperibili o
animali od oggetti pericolosi o di rilevante valore o denaro oppure qualora 'immebile

sl gid ostato aggiudicaro/assegnaro);  dell'intimazione - contenente _altresi

Pavvertimento che nellipotesi di mancato asporto dei_beni/documenti entro il

termine assegnato gli stessi ¢i considereranno abbandonati e si potrd procedere allo

smaltimento o alla distruzione - si dia atto a verbale redatto dallo stessa Custode

nella swa qualitd di pubblico ufficiale; in caso di assenza del soggetto intimaco, il

verbale dovra essere, nel pit breve tempo possibile, notificaro a cura del Custode a) al
debirord nel domicitio clerro o nella residenza dichinrata ex are, 492, comma 2, c.p.c.
o, in difetto, presse la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari oppure b al terzo
nelle forme ordinaric ex arer. 137 e, c.pcs una volm decorso il termine assegnato
senza che il soggerts intimaro abbia provveduro allasporto nei tempi ¢ con lo
modalitd concordate col Custade, proceda # Custode Giudiziario proceda - al minor
costo possibile per la procedura, considerando le condizioni di mereato - allo
smaltimento o alla distruzione di beni o documenti, sempre che enti di beneficienza
non siano disponibili a riceverli in donazioner se, invece, § beni mobili Tivestono - a
suo awiso - un significativo valore economico, provvedera alla loro vendia con le

modalira ritenute pitt opportune in relazione alla narura doi beni o considerando le
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esigenze di celerita della procedura. provvedendo infine al rendiconto delle somme
incassate, derraendo le spese sostenute (in caso di mancata vendita, & proceda a
smaltimento o dissruzione);

Ouando Ia situazione lo vichiede, it custode comunichi per fseritto ai comperenti
Servizi Sociali il provvedimento di liberazione emesso dat Giudice deli"Esecuzione
deserivendo fe condizioni economice - familiari degli occupanti ¢ ogni altra
circostanza utile all'adozione dei provvedinenti ritentti opportuni; comunica altresi
per iscritto agli stessi Servizi Sociali n data fissatn per Pacquisizione del possesso da
parte det Custade, invirando  medesimi, ove ritenuto necessario, ad essere presenti e
ad adoteare le misure ritenua necessarie ed opportune anche ai sensi dell'art. 403 c.c.

PORDENONE, 25/10/2017.
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