Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 62 7 2016

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Banca Nazionale del Lavoro spa

N° Gen. Rep. 62/2016
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 18-01-2017 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Lotto 001 - EDIFICIO

Esperto alla stima:
Codice fiscale: .

Partita IVA:

Studio in:

Telefono:

Fax:

Email:

Pec:

:Mauro:De Marco

Via Levade 62 - 30170 Pordenone
(434572704
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demarcopn@interfree.it
mauro.demarco@pec.eppl.it
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Rapporto di stima Esecuzione Immaohiliare - n. 62

INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali

Bene: VIA MAGNANI, 11 - Meduno (Pordenone) - 33092
Descrizione zona: EDIFICIO A SCHIERA SU PIU" PIANI, TIPICO DE! PAES! COLLINARI PORDENONE-

SI/FRIULANI DEI PRIMI DEL 900. EDIFICATI LUNGO L'ASSE STRADALE CON CORTE INTERNA foto
1/76

Lotto: 001 - EDIFICIO
Corpo: A :
Categoria: Abitazione di tipo economico AS
Dati Catastali:
PROP. 1/2;
PROP. 1/2., foglio 17, particella 774, scheda catastale PNO0O81901, indirizzo VIA MAGNA-

Ni, 11, piano T/1, comune MEDUNO , categoria A/3, classe 2, consistenza 5, superficie
rendita € 216,91

PROP. 1/2., sezione censuana MEDUNO |

gualita SEMIN/ARBORED, classe 1, superf cre catastale 250, redd:to dominicale: € 2 19
reddito agrario: € 1,10

Corpo: A
Categoria: agricolo
Dati Catastali:

Z. Possesso

Bene: VIA MAGNANI, 11 - Meduno (Pordenone) - 33092

Lotteo: 001 - EDIFICIC

Corpo: A

Possesso: Occupato con titolo
Corpo: A

Possesso: Occupato con titolo

Accessibilita degli immohbili ai soggetti diversamente abili
Bene: VIA MAGNAN, 11 - Meduno {Pordenone) - 33092

Lotto: 001 - EDIFICIO
Corpo: A

Accessibilitia degli immobill ai soggetti diversamente abiii: NG
Corpo: A

Accessibilitia degll immohili ai soggetti dwersamente abili: NO

ver.

12016
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Rappotio di stima Esecuzione fmmobifiare -n. 62 / 2016

4. Creditori Iscritti
Bene: VIA MAGNANI, 11 - Meduno {Pordenone) - 33092

Lotto: 001 - EDIFICIO

Corpo: A :
Creditori Iscritti; Banca Naziconale del Lavoro spa
Corpo: A

Creditori Iscritti: Banca Nazionale del Lavoro spa

5. Comproprietari

Beni: VIA MAGNANI, 11 - Meduno (Pordenone) - 33092
Lotto: 001 - EDIFICHO

Corpo: A

‘Regime Patrimon&ie: COMPROPRIETARI
Comproprietari: Nessuno

Corpo: A
Regime Patrimoniale: COMPROPRIETARI |
Comproprietari: Nessuno 5

6. Misure Penali
Beni: VIA MAGNANI, 11 - Meduno (Pordenone} - 33092

Lotto: Q01 - EDIFICIO
Corpa: A

Misure Penali: NO
Corpo: A

Mtisure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni
Bene: VIA MAGNAN], 11 - Meduno (Pordenonei} - 33092

Lotto: 001 - EDIFICIO

Corpo: A

Continuita delle trascrizioni: S
Corpo: A

Continuita delle trascrizioni: S

8. Prezzo
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Rapporto di stima Esecuzione Immobillare - n. 62 / 2016

Bene: VIA MAGNANI, 11 - Meduno (Pordenone) - 33092

Lotto: 001 - EDIFICIO
Prezzo da libero: € 0,00
Prezzo da occupato: £ 0,00

Premessa

TRATTASE DI EDIFICIO IN LINEA, TIPICO DEF PAESI LUNGO E A CONFINE DELLA VIABILITA' DI VIA MAGNANI A

MEDUNO, :

IMMOBILE SU DUE PIAN! RISTRUTTURATO nel 1987 CON L.30 DEL 1977 (legge sul terremoto). ERIFICIO
CON CORTE INTERNA ESCLUSIVA MA CON SERV]TU'%D! TRANSITO NEI CONFRONTI DEL VICINO, OLTRE A-UN
TERRENO MAP, 777 "PERTINENZIALE" POSTO A EST?DELLO STESSO RAGGIUNGIBILE ATTRAVERSO UN PAS-
SAGGIO DI CIRCA ML. 1.40. :

EDIFICIO PRIVC Bl IMPIANTO DI RISCALDAMENTO.

PRESENZA NELL'INTEROC COMPENDIO DI DUE DEPOSITI PRECAR! DA DEMOLIRE.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 62 / 2016

Lotto: 001 - EDIFICIO

La documentazione ex art. 367 c.p.¢. risulta completa? Si
La trascrizione def titoli di acquiste nel ventennic anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBIL! OGGETTOi DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Abitazione di tipo economico [A3] sito in VIA MAGNANI, 11
Note: EDIFICIO A SCHIERA LUNGO LA VIABILITA' CON CORTE INTERNA {foto 1/76)

Eventuali comproprietari;
Nessuno

Eventuali comproprietari;

Nessuno

tdentificato al catasto Fabbricati:

PROP. 1/2., foglio
17, particefla 774, scheda catastale PNO081901, indirizzo VIA MAGNANI, 11, piano T/1, comu-
ne MEDUNO , categoria A/3, classe 2, consistenza 5, superficie 113, rendita € 216,91

Confini: CONFINI EDIFICIO CERTI, A SUD MURO EDIFICIO MAP. 487E 834, A EST E NORD CORTE
MAP. 486, A OVEST STRADA VIA MAGNANI.

Note: RELATIVAMENTE AL TERRENO PERTINENZIALE 777 CHE RICHIAMEREMO PIU‘ AVANTL.
"SERVITU' ATTIVE E PASSIVE IVl COMPRESA LA SERVITU' DI TRANSITO DI FATTO ESISTENTE, A
CARICO DEL MAP, 777 DEL F. 17 ED A FAVORE DI TERZI, DA ESERCITARS! SU TUTTO IL LATC
NORD DELLO STESSO PER UNA LARGHEZZA Di ML. 1.40" '

Identificato al catasto Terreni:

intestazione:

PROP. 1/2., se-
zione censuaria MEDUNG | foglio 17, particella 777, qualita SEMIN/ARBOREO, classe 1, superfi-
cie catastale 250, reddito dominicale: € 2,19, reddito agrario: € 1,10
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Rapporto di stima Esecuzione Immohiliare - n. 62 / 2016

Confini: CONFINI EDIFICIO CERTI, RECINZIONI ESISTENT! A SUD EDIFICIO MAP. 496, A EST MAP.
778,A NORD MAP. 530, A OVEST MAP. 776,

Note: RELATIVAMENTE AL TERRENO PERTINENZIALE 777 CHE RICHIAMEREMO PIU AVANTI,
"SERVITU" ATTIVE E PASSIVE 1Vi COMPRESA LA SERVITU' DI TRANSITO DI FATTO ESISTENTE, A
CARICO DEL MAP. 777 DELF. 17 ED A FAVORE DI TERZI, DA ESERCITARS! SU TUTTO ILLATO
NORD DELLO STESSO PER UNA LARGHEZZA DIML. 1.40" {foto 2-3)'

Conformita catastale;

Sono stete riscontrate le seguenti irregolarita: LA REALIZZAZIONE DI UN EDIFICIO AD USO DE-
POSITO IN CONDIZIONI PRECARIE j

Regolarizzabili mediante: NON SANABILE NELLE CONDIZIONI STATICHE ACCERTATE.

Note: EDIFICIO DA DEMOLIREE Ri?RiSTENARE%! LUOGH].

informazioni in merito alla conformit catastale: EDIFICIO PRINCIPALE CONFORME ALLE PLA-
NIMETRIE ALLEGATE CON ESCLUSIONE DEL TEPOSITO/TETTOIA DA DEMOLIRE.

Identificativo corpo: A,

agricolo sito in VIA MAGNANI, 11 : R
Note: TERRENO INTERNO, NON IN CONTINUITA’ DELL‘IMMOB!LE PRINCIPALE MA ' '
PERTINENZIALE EDIFICIO (foto 2/10) :

Quota e tipologia del d:rttto
100071000 di

Eventuali comproprietari:
Messuno

Quota e tipologia del diritto
1000/1000 di Piena propriet

Ri
Eventuali comproprietari:

Nessuno

i

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti :rrego!anté LA REALIZZAZIONE DI UN EDIFICIO AD USO DE-
POSITO IN CONDIZION! PRECARIE {foto 5/7)

Regolarizzabili mediante: NON SANABILE NELLE CONDIZIONI STATICHE ACCERTATE.

Note: EDIFICIO DA DEMOLIRE £ RIPRISTINAREI LUGGHE

4

Informazioni in merito alla conformita catastafe CON ESCLUSIONE DEL TEPOSITO/T&"FTO!A QKA
DEMOLIRE. o

v
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Rapporto di stima Esecurione Immobiliare - i, €2 / 2016

2, DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIEREE ZONA)
EDIFICIO N LINEA A SCHIERA TIPICO DE! PAES!I COLLINARIL EDIFICIO DEL 900 SU DUE PIANI CON
AREA INTERNA E PORZIONE DI TERRENOC Di PERTINENZA MAPPALE 777 COLLEGATO NON FACHL-
MENTE VENDIBILE SEPARATAMENTE.
Caratteristiche zona: in centro storico AREA TIPICAMENTE MONTANA
Area urbanistica; residenziale a traffico locale con parcheggi scarsi.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista d: servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche xone limitrofe: residenziali
importanti centri limitrofi: MANIAGO.
Attrazioni paesaggistiche: ALP| CARNICHE.
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO D! POSSESSO:

Identificativo corpo: A
Abitazione di tipo economico [A3] sito in Meduno (Pordenone}, VIA MAGNANI 11
Occupato da — in qualita di proprietario dell'immaobile

ldentificativo corpo: A
agricolo sito in Meduno (Pordenone}, VIA MAGNANI, 11
Occupato da in qualita di proprietario delfimmobile

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca: ,
ipoteca volontaria attive a favore di Banca Nazionale del Lavoro spa contro

Derivante da: ATTO NOT. GUARINO ALDO ; A rogito di NOT. GUARINO ALDO in data
06/06/2008 ai nn. 157196/28975; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 18/06/2008 ai nn.
9997/1903; Importo ipoteca: € 140000,00; importc capitale: € 70000,00.
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di Banca Nazionale del E.avoro spa contro
vante da: TRIB DI PORDENONE registrato a UNEP TRIB. DI PORDENONE in data 08/02/2016 ai
nn. 540 iscritto/trascritto a PORDENONE in data 01/03/2016 ai nn. 2836/2063; “LLA BANCA NA-
ZIONALE DEL LAVORO SPA ELEGGE DOMICILIO A PORDENONE, VIA ROVERETO, 11 PRESSO STU-
DIO AVvV. BEL ZOTTO.N
- Altra limitazione:
RILEVANDO CHE NEL VENTENNIO NON RISULTA TRASCRITTA ACCETTAZIONE DELLA EREDITA' IN
MORTE DI BANDIERA ANTONIO relativa agli immobili In oggetto. Riportato anche nella Relazione
notarile dott. Maria Carmela Ressa di Padova {all:egata)‘

amo

Dati precedenti relativi ai corpi: A

~ Iscrizione di ipoteca:

ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Naztanale del Lavoro spa contro_
erivante da: ATTO NOT. GUARINO ALDO ; A rogito di NOT. GUARING ALDO in data

06/06/2008 ai nn, 157195/28975; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 18/06/2008 at nn.

9997/1903; Importo ipoteca: € 140000,00; Emporto caprtaie £ 70000 GD

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di Banca Nazionale del i.avcro spa contro—
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Note: QUOTA DI 1/3 F. 17 MAP. 774/777 A

Rapporto di stima Esecuzione immobiiiare - 5, &2/ 2015

vante da: TRIB DI PORDENONE registrato a UNEP TRIB. DI PORDENONE. in data 08/02/2016 ai
nn. 540 iscritto/trascritto a PORDENONE in data 01/03/2016 ai nn. 2836/2063; "LA BANCA NA-
ZIONALE DEL LAVORO SPA ELEGGE DOMICILIO A PORDENONE, VIA ROVERETO, 11 PRESSO STU-
DO AVV, DEL ZOTTQ ",

- Altra limitazione:

RILEVANDO CHE NEL VENTENNIO NON RISULTA TRASCRITTA ACCETTAZIONE DELLA EREDITA' IN
vorTe 0! NN - < v 2g!i immobili in oggetto. Riportato anche nella Relazione
notarile dott. Maria Carmela Ressa di Padova (allegata).

Dati precedenti relativi ai corpi; A

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:

identificativo corpo: A

sito in Meduno (Pordenone}, VIA MAGNANI, 11

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia::
Millesimi di proprieta: Non specificato -~

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli efo dotazioni condeminiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: G (ALLEGATO)

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42[2004' Non specuf‘ icato
Avvertenze ulteriori: Non specificatp P

Identificativo corpo: A

agricolo sito in Meduno (Pordenone}, VIA MAGNANI 11

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insciute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita del'immobile ai soggetti diversamente ablii: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Ncn specrﬁcate :
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente j o
Indice di prestazione energetica: Non specificato ‘ o
Note indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004 MNon specificato
Avvertenze ulteriorl: Non specificato

; PR

ATTUALL E PRECEDENT! PROFRIETARL:

i

Titolare/Proprietario: SUCCESSIONE dal

25/03/1962 al 01/05/1977 . In forza di denuncia di successione - Nota di trascrizione dell'accetta-
zione tacita o espressa dell'eredita risultante dai registri immobiliari: $1 - ; registrato a MANIAGO ,
in data, ai nn. 294/36 VOL ; trascritto a PORDENONE , in data, ai nn. 9611/8206.

ER LAQUOTA DI 1/54 CISCUNO;

: o ' pags
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Rappaorto di sthma Esecuzione immobiliare - n. 62 / 2016

dal25/03/1962 al 18/09/1980 . in forza di denuncla di succes-

sione; registrato a MANIAGO , in data 04/08/1980, ai nn. 8102/6907.-
Note: NELLA NOTA DI SUCCESSIONE NON VENGONO INDICATI | TERREN] CENSITI £.17 MAPP. 774
E 777 {originaria consistenza degli immobili in oggetto)

Proprietario:

LQUOTA DI 1/3; dal 01/05/1977 al 13/10/1 . In forza di denuncia di
successioneg; registrato a MANIAGO , in data, ai nn. 36]\!0&. 294; trascntto a PORDENONE , in data
, ai nn. 9611/8206.
Note_ UDTA Dl 1/3; passav’a ai figli soprascritti per 1/9
ciascuno. .
Titolare/Proprietario: FASAN NOEMi dal 25/03/1980 al 11/09/1980 . In forza di atto di compra-
vendita a rogito di NOTAIO MARZONA , in data 11/09/1980, ai nn. 60211/30322; trascritto a POR-
DENONE, in data 11/10/1980, ai nn. 10448/8912.
Note: VENDITADIQUOTA DEI 2/9 A

Titolare/Proprietario: a1 18/09/1980 al 15/07/1986 . In
forza di DONAZ!ONE a rogito di NOTAIO GUARINO A, in data 15/07/1985 ainn, ; trascritto a

i nn. 8008/6221.
DONAVA LAQUOTA DI 21/54 A
DI TUTTI GLI BMOBIL) IN OGGETTO, VENIVA PRECISATO IN ATTO CHE IL FABBRICATO
RURALE F. 17 MAP 774 ARA ANCHE CENSITO ALLA PAGINA 516 DEL NCEU AL E. 17 MAPP. 774

Titolare/Proprietario: dal 18/09/1980 al
05/07/2007 . In forza di denuncia di successione; reglstrato a MANIAGO , in data 21/08/2007, a:

An. 75/487; trascritto a PORDENONE, in d 10/2007, ai nn. 18153/10673 .
Note: A FAVORE DI QUOTA DI 74/100 DEGLI IMMOBILI IN OG-
GETTO F. 17 MAPP. 777/774. DEVOLUTA PER TESTAMENTO RE. 152790 NOTAIO GUARING REG. IL

27/07/2007 AL N, 1731/1

Titolare/Proprietario: e
. dal 18/05/1980 al 06/06/2008 . In forza di atto di compravendita a rogito di NOTAIQ A,
GUARING , in data 06/06/2008, ai nn. 157195/28974 trascn’ttn a PORDENONE indata

ALoro quoTa Al FRA’IELL-
HE ACQUISTAVANO LA QUOTA DI 1/2 CIASCUNO

Titolare/Proprietario: {| NN - cc: s zon: o EraDITA dai
05/07/2007 al 17/06/2008 . in forza di ACCETAZIONE TACITA DI EREDITA' a rogito di NOT GUARK-
NO A., in data 06/06/2008, ai nn. 157194/28973; trascritto a PORDENONE, in data 04/07/2008, ai

nn. 11049/7471.

Note: ACCETTAZIONE TACITA CONTRO:
PER LA QUOTA DI 80/108 DEGLI !MMOB!L! N OGGETTO

Titolare/Proprietario: al 06/06/2008 ad oggi {attuale/i proprieta-
riofi) . In forza di atto di compravendita a rogho di NOT. GUARING ALDO, in data EJ?/OG/ZOOS, al ¥
nn. 157194/28973, { ; , i c ‘

£ ; ; !
Dati precedenti relativi ai corpi: A ’
. Pag.s
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Rapporto di stima Esecuzione Immobitiare - n. 62 / 2016

Titolare/Proprietario: SUCCESSIONE dal
25/03/1962 al 01/05/1977 . In Wrza di denuncia di successione - Nota di trascrizione dell'accetta-
zione tacita o espressa dell'eredita risultante dai:registri immobiliari; Si - ; registrato a MANIAGO,
in data, ai nn, 294/36 VOL ; trascritto a PORDENONE in data, ai.nn. 9611/8205

.1/3 dal 25/03/1362 al 18/09/1980 . In forza di denuncia di succes-
sione; registrato a , in data 04/08#1980, ai nn. 8102/6907.
Note: NELLA NOTA DI SUCCESSIONE NON VEN GGNO INDICATI I'TERRENI CENSITI F.17 MAPP. 774
E 777 {originaria consistenza degli immaobili in oggetto) L

Titolare/P

.QUOTA DI 1/3; dal 01/05/1977 al 13/10/1978 . In forza di denuncia di

successione; registrato a MANIAGO , in data, ai nn, 36/VOL 294; trascritto a PORDENONE | in data
&

., ainn, 9611/8206.
Note, —QUOTF\ Di 1/3; passava ai figli soprascritti per 1/9

ciascunc.
TitolarelPr&prietano !n forza di atto di compra«
vendita a rog;to di NOTAIO MARZONA , in data 11/09/1980, ai nn, 60211/30322; trascritto a POR-
DENONE, in data 11/10/1980, ai nn. 10448/85912.

Note: VENDITADI QUOTA DEI 2/8 A

.
A4

Titolare/Proprietario: dal 18/09/1980 al 15/07/1986 . In
forza di DONAZIONE a rogito di NOTAIO GUARING A, gm data 15/0?/1986 ai nn. ; trascritto-a

PORDENONE, in data 13/08/1986, aj on 8008/6221. ~ - - P
Note: ponava ta quota ol 21754 A (TSI
FTUTTI GLUIMMOBHI IN OGGETTO. VENIVA PRECISATO IN ATTO CHE IL FABBRICATO

RURALE F. 17 MAP 774 ARA ANCHE CENSITC ALLA PME:’?NA 516 DEL NCEU AL F. 17 MAPP. 774

Titolare/Proprietario: al 18/09/1980 al
05/07/2007 . In forza di denuncia di successione; registrato a MANIAGO , in data 21/08/2007, ai

nn. 75/487; trascritto a PORDENONE, in data 03/10/2007, g nn. 18153!10673
Note A FAVORE DI QUOTA DI 747100 DEGLI IMMOBILH IN OG- ©

GETTO F. 17 MAPP. ??7/‘??& DEVOLUTA PER TESTAMENTO RE. 152790 NOTAIO GUARIND REG.IL .~
27/07/2007 ALN. 1731/1 . ? . '
Titolare/Proprietario: —e

. dal 18/09/1980 al 06/06/2008 . In fcrza di atte di compravendita a rogito di NOTAIQ A,
GUARENO indata 06/06/2808 ainn. 15?195/’28974 trascritto a PORDEF‘ONE indata

17/’06/23(38 ainn. 9922/6703.

Note: Y o 1:0 L4 LORO QUOTA Al Iy
CHE ACQUISTAVANO LA QUOTA DI 1/2 CIASCUNO |

Titolare/Proprietario: ACCETTAZIONE DI ERADITA' dal
05/07/2007 al 17/06/2008 . in forza di ACCETAZIONE TACITA DI EREDITA' a rogito di NOT GUARI-
NO A., in data 06/06/2008, ai nn. 157194{289?3 trascritto a PORDENONE, in data 04/07/2008, ai
nn. 11049/7:17‘1
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Rapporto di stima Esecuzione Immuobillare < n, 6272016

ER LA QUOTA DI 80/108 DEGLI IMMOBILE IN OGGETTO.

7.1

Titolare/Proprietario: —a! 06/06/2008 ad oggi {attuale/i proprieta-
rio;’:) In forza di atto di compravendita a rogite di NOT GHAR!NO ALDOin data 06/05/2008 ai
nn. 157194/28973, » ¥ ' 5

¥

a-;g\ ? . : 3 ¥

PRATICHE EDILIZIE: &

e

Dati precedenti relativi af corpi: A

Abitazione di tipo economico [A3] sito in VIA MAGNANI, 11

Oggetio: RISTRUTTURAZIONE

NOTE: VERBALE DI ACCERTAMENTO DELLA REGOLARE ESECUZIONE }N SOSTITUZIONE DEL CERTH-
FICATO DI ABITABILITA' LR, 20/06/1977 N“SD aitegato : ,{

Dati precedenti relatw: ai corpi: A ! g :

Ahitazione di tipo economico [A3] sito in VIA MAGNANE, 11

Numero pratica: 619- 1/c87

Intestazione: q
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Note tipo pratica: L.R. 30/77

Per lavori LAVORI DI RIPRISTINQ CON RIST RUT‘TURAZIONE DEL FABBRICATO DANNEGGIATO
Oggetto: RISTRUTTURAZIONE !

Rilascio in data 06/03/1989 ahn. di prot. 619

Lagibilita non & mai stata rilasciata. : :

NOTE: CON L.R. 30/1977 VENIVA FATTO UN VERBALE DI ACCERTAMENTO DELLA REGOLARE ESE-
CUZIONE IN DATA 29/04/1987. MANCA AGLI ATTI DOCUMENTAZIONE GRAFICA CHE COMUNQUE
VALIDA LO STATO CATASTALE IN ESSERE

‘Dati precedentl relativi ai corpi: ﬁ?

agrico!o sito in VIA MAGNANI, 11

Oggetto: RISTRUTTURAZIONE , ' IR :

NOTE: VERBALE DI ACCERTAMENTO DELLA REGOLARE ESECUZIQNE IN SOSTITUZIONE DEL CERTI-
FICATO DI ABITABILITA' L.R. 20/06/1977 N°30 allegato

Dati precedenti relativi ai corpi: A

Conformitd edilizia:
Abitazione di tipo economico [A3] i ¥

¥

Sono state riscontrate le seguenti irregolaritd: LA REALIZZAZIONE Di UNA TETTOIA/DEPOSITO
NELLA CORTE ESCLUSIVA A CONFINE TALE COSTRUZIONE VISIBILE ANCHE NELLA DOC. FOTOGRA-
_FICA DOVRA" ESS}'RE DEMOLITA. ‘ 3' : A
Regolarizzabili medtante DEMOLIZIONE - :

Dati precedenti relativi ai corpi: A

e

agricolo

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: LA REALIZZAZIONE DI UNA TETTOIA/DEPOSITO A

Pag. 11
Ver. 3.2,1
Edicom Finance sri



1.2

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 2./ 2016

CONFINE, TALE COSTRUZIONE VISIBILE ANCHE NELEA DOC. FOT@GRAF!CA DOVRA" ESSERE DE-

MOLITA.
Rego!anzzabz!n mediante: DEMOLIZIONE

Dati precedenti relativi al corpi: A

Conformita urbonistico

Abitazione di tipo economico [A3]

Strumento urbanistico Approvato:

Non specificato

Zona omogenea:

A

Norme tecniche di attuazione:

allegate nella parte in oggetto

zioni particolari?

Immeobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NC
banistico: !

Elementi urbanistici che limitano ia commer- | NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO

Altro:

VEDASI NORME ALLEGATE RIFERIMENTO CO-
MUNE DI MEDUNO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT:

sl

Note sulla conformita:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: LA PRESENZA DI UNA TETTOIA/DEPQSITO POSTO
NELLA CORTE ESCLUSIVA CHE NECESSITA DI ESSERE DEMOLITO.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi al corpi: A

agricolo

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

Zona omogenea:

VERDE PRIVATO Dl RISPETTQ AMBIENTALE
{vedasi destinazione urbanistica allegata)

Norme tecniche di attuazione:

allegate nelia parte in oggetto

tmmobile sottoposto a vincolo di carattere ur-

NO
banistico:
Element; urbanistici che limitano la commer- |NO
ciabilita?
Nella vendita dovranno essere previste pattu:— NO
zion! particolari?
Indice di utilizzazione fondiaria/territoriiie: 80 mg,
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Rapporte di stima Esecuzione immobiliare - n. 62 / 2016

Altezza massima ammessa: 2.5
Volume massimo ammesso: 5 80 mc
Altro: VEDASE NORME ALLEGATE RIFERIMENTO CO-

MUNE DI MEDUNO

Dichiarazione di conformitd con il PRG/PGT: S

Note: VEDAS! DESTINAZIONE URBANISTICA ALLEGA-
TA PER LE EVENTUALI POSSIBILIEDIFICAZIONI

Note sulla conformita:

Sono state riscontrate le seguenti Erregclérité: LA PRESENZA DI UNA TETTOIA/DEPOSITO CHE
MECESSITA DI ESSERE PEMOLITO.

Per guanto sopra si dichiara la conformith urbanistica

Datl precedenti refativi ai corpi: A

Descrizione: Abitazione di tipé__econqmico:[Aa} di_@:ui al punto A,

EDIFICIO A SCHIERA SU PIU' PIANI T/1, TIPICO DE! PAES! COLLINARI PORDENONESI/FRIULANI DEI PRIMI DEL
900. EDIFICATI LUNGO L'ASSE :STRADALE CON CORTE INTERNA
L'EDIFICIO A PIANTA RETTANGOLARE E' COMPOSTO DI UN PIANO TERRA DA TRE LOCALI, SOGGIORNO, BA-
GNO, RIPOSTIGLIO OLTRE AD UNA APPENDICE AD USO CUCINA NELLA PARTE INTERNA DELLA CORTE. AL Pl-
ANQ PRIMO IN CONTINUITA' DEL PERIMETRO CON SCALA ESTERNA VI SONO DUE CAMERE, DISGIUNTE DA
UN ATRIO COMUNE INTERNO, UN TERRAZZO COPERTURA DELLA CUCINA DEL PIANO TERRA.
L''MMOBILE PUR INTERESSATO DA INTERVENT! MINIMAL! CON LR, N. 30 DEL 20/6//1977 (legge sul terre-
moto del 1976) RISULTA ESSERE DOTATA ESCLUSIVAMENTE RELATIVAMENTE AGLI IMPIANTI E ALLE RIFl-
NITURE GENERALI DI CONDIZIONI MINIME E MANCANTE ANCHE Di:IMPIANTO. DI RISCALDAMENTO.
| SERRAMENTI PRESENTANO INSIEME ALLE RIFINITURE CRITICITA’ CHE STANTE LA VETUSTA' E LE CONDI-
ZIONI DOVREBBERO ESSERE SISTEMATI/RINNOVATI, {foto 1/76)

1. Quota e tipologia del diritto
1000/1000 di

ventuai comproprietari:
Nessuno

2. Quota e tipologia del diritto
1000/1000 di Piena proprieta

Eventuali comproprietari:
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 62 / 2016

Messuno

Superficie complessiva di circa mg 113,00

E’ posto al piang; TERRA £ PRIMO

t'edificio & stato costruito nel: <01/09/1967

L'edificio e stato ristrutturato nel: 1987

L'unita immohiliare & identificata con # numero: 11; ha un'altezza utile interna di circa m. 243/260
L'intero fabbricato & composto da n. 2 plani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cul interratin, 0

Stato di manutenzione generale: mediocre
Condizioni generali dell'immabile: NECESSARIO UN [NTERVENTO DI MANUTENZIONE PER INTEGRARE LA Si-
TUAZIONE IMPIANTISTICA GENERALE E LA MANUTENZIONE DELL'INTERO FABBRICATO.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Copertura tipologia: a falde materiale: legno condizioni: da ristrutturare
- Note: tetto in travi in legno originali tipo ts. e tavolato in castagno.
vedasi foto

Fondazioni tipologia: continue materiale: ¢.a, condiziont: ristrutturato

- Note: NON-ESISTE UN PROGETTO DI RISTRUTTURAZIONE STRUT-
TURALE FORSE REALIZZATE DELLE CONTROFONDAZION! E/O PLATEA
AL PIANO TERRA CON GLIINTERVENT! DEL 1987, MA NON RISULTA
AGLIATTI

Scale tipologia: a rampa unica materiaie: c.a. ubicazione: esterna servo-
scala: assente condizioni: sufficienti
- Note: scale in cemento armato al grezzo vedasi verbali di REGOLA-
RE ESECUZIONE DEi.LE OPERE AUTORIZZATE. non risufta documen-
tazione grafica agl: atti.

Solai tipologia: solaio tapo condizioni: sufﬁczenti
- Note: PROBABILMENTE TOLT! | SOLAI IN LEGNO OREG!NARE 8l s0-
NO SOSTITUITI CON SOLAL IN LATERC CEMENTO. NON Vi & DOCU-
MENTAZIONE IN MERITO SE NON VERBALE DI REGOLARE ESECU-
ZIONE OPERE DI RIPARAZIONE {vedasi allegati)

Strutture verticali materiale: muratura condizioni: sufficienti
- Note: NON HA UN CERTIFICATO ANTISISMICO.

Componenti edilizie e costruttive: .

infissi esterni tipologia: doppla anta a battente materta!e legna protezione: scu-
retti materiale protezione: legno condizioni: sufficienti
- Note: serramenti in legno anni 70 verniciati colorato e/o traspa-
rente con vetro singolo, meccanismi ottonati,

Infissi interni - tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: suffi-
cienti

Manto di copertura materiale: coppo c?;ibentazicne: lhésisfé?lte condizioni; sufficienti

Pareti esterne materiale: muratura di mattoni pletrame colbentazione: inesisten-

te rivestimento: intonaco di cemento condizioni: sufficienti
- Note: NECESSARIO PENSARE DI COIBENTARE LE MURATURE

Pavim. Esterna materiale: ghiala condizioni: sufficienti
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Pavim. Inferna

Plafoni

Portone di ingresso

Rivestimento

Rivestimento

Scale

Impianti:

Elettrico

Fognatura

ldrico

Telefonico

Termico

Rapporto dl stima Esecuziona Immobiitare - n. 62 f 2016

materiale: piastrelle di ceramica condizioni: sufficienti
- Note: SIA AL PIANO TERRA CHE Al PIAND PRIMO. PIASTRELLE
20%25 CIRCA POSIZIONATE IN DIAGONALE ALPTEDIRITTEAL1P

materiale: al rustico condizioni; sufficienti

tipologia: doppia :inta a battente materiale: legno massello acces-
sori: senza maniglione antipanico condizioni: da ristrutturare
- Note: PORTA ORIGINALE EDIFICIO CON MANIGLIA DATATA

ubicazione: bagno-materiale: ceramiche 20%30 e 20%20 condizioni:
sufficlenti '
- Note: VEDASI FOTO

ubicazione: cucma materiale: ceramiche 20*%30 e 20%20 condizioni:
sufficienti : :
- Note: VEDASI ?O?O

posizione: a rampa unica rivestimento: ¢.a. condizioni: sufficient!
- Note: Al GREZZO ESTERNE DA RIVESTIRE. CON RINGHIERA PERI-
METRALE DI PROTEZIONE ESTERNA IN METALLO VEDASI FOTO

tipologia: sottotraccua tensione: 220\.* condezuom da normalizzare
conformita: non anorma ;
- Note: VEDASI FOTO

tipologia: mista rete di smaltimento: tubi i PVC e cemento recapito:
fossa biclogica ispezionabilita : sufficiente condizioni: sufficienti
conformita: da collaudare

tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale rete
di distribuzione: tubi in ferro zincato condizioni: scarse conformita:
da collaudare

- Note: FORNITURA DI ACQUA CALDA ATTRAVERSO SCALDABAGNO
A LEGNA POSTO NEL VANQ BAGNG AL PIANO TERRA.

tipologia: con cavi a vista centralino: assente condizioni: sufficienti
conformita: da collaudare '

tipologia: autanomo alimentazione: legna diffusori: stufa condizio-
ni: buone conformity: da collaudare

- Note: STUFA AL PIANG TERRA CON SCALDABAGNQ A LEGNA LA
PRODUZIONE DI ACQUA CALDA AL PIANO PRIMO PRIVD DI RISCAL-
DAMENTO SE NON RADIATORI A OLIO PORTAT!LJ ALSMENTATJ Ai}
ENERGIA. ELETTRICA :

informazioni relative al calcolo della consistenza:
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Rapporto di stima Esecuzlone Immobiliare - n, 62 / 2016

CALCOLO SUPERFICI CATASTALI

Destinazione o Parametro Coeff. . Superficle equivalente. | * Prezzounitatio -

= dificlo éuﬁ. catastali superf, esterna lorda 1,00 - . 113,060 € 400,00

113,00

Critert estimativi OMI (Osservatorio del Mercato lrhmobiilare}
Destinazicne d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Intero Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territoric :
Periodo: 2016 _ P

Zona: MEDUNG

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: ABITAZIONE ECONOMICA
Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min {€/mq): 550

Valore di mercato max {€/meg): 750

Descrizione: agricolo di cui al punto A .

terreno pertinenziale all'edificio con alcune piantumazioni di vite.Momentaneamente prato. Nel lato sini-
stro & state realizzata una struttura precaria in legno come risulta da fotografie 5-6. struttura da demolire.
{foto 2/10) ‘ P '

1. Quota e tipologiz del diritto
1000/1000 di Piena proprietd
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Rapporte dl stima Esecuzione Immobiliare - n. 62/ 2016

MNessuno

2. Quota e tipologia del diritto
1000/1000 di

Messuno

Superficie complessiva di ¢irca mg 250,00
il terreno risulta di forma rettangolare ed orografia plana
L'edificio & stato ristrutturato nel: 1987
Colture erbacee terreno a prato
Colture arboree piante di viti

Stato di manutenzione generale: sufficiente

Condizioni generali dell'immobile: TERRENQD UT!UZZABSLE PER LA REALIZZAZIONE D! ORTO COLTURA COME

PERTINENZIALE ALL’EDHFICIO PRINCIPALE.

Informazionti relative al calcolo della consistenza:
CALCOLO SUPERFIC]I CATASTALI

Destinazione Parametro Coeff. © | - Supefficie equivalente™’ Prazzo unitario
"sup reale lorda Y ©250,00 €25,00
" 250,00
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato irﬁmubiiiare)
Destinazione d'uso: Residenziale ;
Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio
Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2016
Zona: MEDUNO
Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: TERRENO .
Pag, 17
Ver.3.2.1

Edicom Flnance sel



Rapporto df stima Esecuzione Immobiiiare - n. 62 / 2016
Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min {€/mg): 5

valore di mercate max {€/mg): 10

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DELLOTTO:
8.1 Criteri e fonti;

Criteri di stima:

L PREZZO DI MERCATO COSI' COME RICAVATO E DESUNTO DAl PARAMETRI SUSSISTENT! NELLE A~
LIENAZION A TITOLO ONERQS0, PER COMPRAVENDITE OPERATE CON CARATTERISTICHE RICON-
DUCIBILI A QUELLO OGGETTO Di PERIZIA, TENUTO CONTO DELLA ZONA, DELLA SUA UBICAZIONE,
CHE IL FABBRICATO PRESENTA DELLE CRITICITA" ELENCATE E VISIBILI DALLA DOCUMENTAZIONE
FOTOGRAFICA, CONSIDERATO ANCHE LA SITUAZIONE ATTUALE Dt MERCATO SI RITIENE CHE 1L PIL!
PROBABILE VALORE D! MERCATQ SiA QUELE@O INDIVIDUATO.

Elenco fonth:
Catasto di PORDENONE;

Conservatoria dei Registri immobiliari di PORDENONE;

Uffici del registro di PORDENONE;

Ufficio tecnico di MEDUNO;

Agenzie immobiliari e/o osservatori de! mergcato immobiﬁa.re: ALLEGATO VALOR! INDICATI ;
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.}: VALOR! DAl 600 € Al 950 £;

Altre fonti di informazione: VALORI CONSIMILI PER IMMOBILI TIPOLOGICAMENTE PERIZIATI PER
ISTITUTI BANCARI . ;

8.2 Valutazione corpi:
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A. Abitazione di tipo economico [A3]

Rapporto di stima Esecuzione Immebiliare - n. 62 / 2016

Stirma sintetica comparativa parametrica {semplificata)
VALORE CONSIDERATA TABELLA AG. ENTRATE QSSERVATORIO IMMOBILIARE OLTRE STATO IMMO-

BILE
Destinazione Superficie Equivaletite . Volore Unitario Volore Complessivo ...
edificio sup. catastal 113,00 £ 400,00 € 45.200, 00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 45.200,00
Valore corpo £ 45,200,00
Valore accessori £0,00
Valore complessivo intero € 45.200,00
Valore complessivo diritio e quota € 45.200,00
A, agricolo :
Stima sintetica comparativa parametrica (semplsfcata)
Destinazione Superficle Equivalente | Valoré Unitdrio” “Valdre Complessivo
250,00 € 25,00 €6.250, GU
Stima sintetica comparativa parametrica del ccsrpo €6.250,00
Valore corpo s £6.250,00
Valore accessori £ ' €0,00
Valore complessivo intero ' €6.250,00
Valore complessivo diritto e quota €6.250,00
Riepilogo:
D Immobile Supe:fme J.orda - Velore interg- . |
o .|: medio ponderdle. i ]
A Abitazione di tipo 113,00 € 45.200,00 € 45.200,00
economico [A3] :
A agricofo 250,00 . €6.250,00 €6.250,00
8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) £7.717,50
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
; €0,00
8.4 Prezzo base d'asta dei lotto: ; L
Valore immobile al netto delle decurtazioni nelic stato di fatto in-cui si trova: - £43.732,50
Prezzo di vendita del lotto nello stato di “libero": €0,00

Note finali dell'esperto:

IL PIU' PROBABILE VALORE DI STIMA E IL PREZZO DI MERCATO PATREMON!OALE IN MEBUNO COSI' COME’
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Rapporto di stima Esecuzione Immoblliare - n. 62 / 2016

RICAVATO E DESUNTO DAl PARAMETRI RIPORTATI, CONSIDERANDO LO STATO DELLO STESSO IMMOBILE E'
QUELLO DI PERIZIA, TENUTO CONTO DELLA ZONA, DELLA SUA UBICAZIONE, CHE IL FABBRICATO HA SCALE
ESTERNE ED E' PRIVO DI RISCALDAMENTO E DELLA SITUAZI{JNE INCERTA DI MERCATO IMMOBILIARE AT-
TUALE,

Allegati
A} Nomina e Quesito di incarico;
B} Lettere R/R operazioni peritali, VERBALE PRIMO ACCESSO IMMOBILE;
C} individuazione in mappa aereo fotogrammetrica della zona;
D} Visure catastale storica del 774/777, Elaborati P!ammetnc& Planimetrie catastall;
E} Copia estratto catastale 1/2000,
F} Relazione Motarile Iscrizioni e Trascrizioni \fentenaiale Ipotecario;
1)Visura Ipotecaria Aggiornata al 13/12/2016;
G} Copia atto di Propriets;
H} COPIA Osservatorio immobiliare Agenzia del Territorio;
1} Documentazione fotografica n. 76;
L} ATTESTATO PRESTAZIONE ENERGETICA;
M)ESTRATTO P.R.G.C. E NORME TECNICHE;
N} CONFERMA CERTIFICATO URBANISTICO; :
0O) RICHIESTA £ ATTO CONCESSORIO N. 619 06/03/1980 1.30 20/06/1977;
£} VERBALE DI ACCERTAMENTO REGOLARE ESECUZIONE24/04/1987 L.30 20/06/1977.

Data generazione:
14-12-2016 15:12:39

L'Esperto alia stima
Mauro De Marco
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