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L INCARICO

Lo scrivente ing, Martino SCARAMEL, libero professionista iseritto all’Ordine
degii Ingegneri della Provincia di Treviso al n® A1500, con studio in viale N, Bixio
0° 95 a Treviso, ¢ stato incaricato dal curatore fallinentare Dott.ssa Paola Strazzer ai
fine della redazione di una perizia-di stima relativa ad un bene immobile di propricta
della societa fallita.

La presente Perizia si riferisce pertanto esclusivamente a detto incarico estimativo,

2.  ESPLETAMENTO DELL'IN CARICO

Accettato 'incarico conferitogli, veniva condotto nella data del 03/08/2016, con
PPausilio del eollaboratore di studio ing. Gianluca Chiapparo, un sopratluogo tecnico
presso Pimmobiie di proprietd della societh fallita situato a Ormelte (TVY - loc,
Roncadetle — via Piave.

Nell’eccasione specificata veniva analizzato il compendio immobiliare oggetto di
stima assurnendo Ia documentazione di riferimento al momento disponibile.

Peraitro, con riferimento ai ben; immiobili oggetto di stima, al tine di reperire tutta la

documentazione tecnica ¢ [e informazioni utili per I'espletamento deil'incarico,
nonché di verificare Ia congruitd dello stato di fatto e degli atti di acquisizione
stipulati, si rendevano necessarie:

* visure telematiche presso gli Uffici del Catasto su e sono collocati ghi
immobili oggetto di disamina per I'acquisizione degli estratti di mappa e
delle planimetrie relative agli immabili;

" visure telematiche presso la couservatoria per Pacquisizione delle note d
trascrizione e iserizione, nonché degli atti di provenienza deflimmobile;

®  richiesta di un certificato dj destinazione urbanistica ¢ verifica delta pratica
edilizia istruita presso i comumne di Ormefle (TV).

St evidenzia, inolire, che a fini della presentc valutazione estimativa la curatrice
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Tallimentare riontinava il geologo Dott. Giuseppe Negri per fa redazione i on
..i*e.]-azi'o'na-_ geologlca <3 {-di?ggéofgi_g'i-a; necessaria per la .\de‘f-éru}:iﬁazi(}ne:. P
caratteristiche fisiche e chimiche defPimmobile oggetto i disamiiia, Loel 33037?1.:&-
tecnico. del Dott. Negrl costifuisce pertants patte integrante. del presente
elaborafo peritate (vedi Allegato n. 5) e vere richiamato in T
analisi;

Tutto ¢i% premesso lo'scrivente esponie quante segue.

3.0.1 DPESCRIZIONE IMMOBILE

1k ¢oim pehdib immobiliare di praprieth délla societd fallita, situato 5 Ormelie {TvV3—
loc. Roncadelle — via Piave, & carattéiizzato da un appezzamento di teireno
posizionate nella zona di preparce prossima al finme Piiaire_, attualmente wtilizzato
coine inipianto di deposifo di materiali provenienti da scavi, dgy;rgl’izibn{if € eolie
deposito-di materizle imerte (ad-esenipio ghiaia di diversa granufomietria}.

Nel[’lmmagme chie segue viene riportato I'inquadiamento temtona!e dell’iminobile:

Fato i1 Inguadramiento territosiale
Tn particolare;, immobile nel sus complesso ha una. superficie catastale di
cgmplessm 18 398,00 mq costittrita rispettivamente. dali’aggregazione del mappale
B 218 (proprietd della societd fallita) di superficie 18.330,00 1mq ¢del mappale 217
(propristd dt Yz defla socfetd fallita) df 34,00 miq: Allo stato-attale, gl immiobili i
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esame confinano ¢ rientrano all’interno di una pib vasta area, di propriety di terzi,
sulla quale ¢ presente anche un impianto di recupero di rifiuti inerti,

A seguito della verifica dello stato di fatto. dei luoghi & emierso; inolire, quanto
segue:

- il compendio immobiliare presenta una supetfieie pressoché regolare e piana;

- il piano di campagna del sito; a seguito di scavi condotti sullo stesso; si trova
ad un’altezza altimetrica inferiore rispetto ai terreni fimitrofi o confinanti;

- laccesso all'area avviene previo il passaggio def fondo di altra ditta;

- suf sedime sono presenti dei cumuli’ di materiaie. misto di proprieta deHa
societd fallita e riehiamati all'intermo dellallegato della perizia riguardante i
beni mobili strumentali, Gi stessi pertanto non devono ritenersi compresi,
nell'ipotesi di vendita deli‘area, assieme all'immobile.

Trattasi in particolare di aree che ricadono, sulla base delie prescrizioni detlo
strumento urbanistico vigente, nelle seguenti zone territoriali’ omogenee (Z.T.0.).
Nel caso di specie:
1} Sulla base di quarito previsto dal P.A.T, (Piano di Assetto del Tervitorio)
sull'area sono presenti:
VINCOLL: Vincolo ‘di destinazione forestale — aree a rischio idraulico e
idregeologico in riferimento al PTCP (P3-P4) — aree.a rischio idrogeologico
in riferimento al PAT (P4);

LE INVARIANTI DI NATURA AMBIENTALE: Aree nucleo — aree hoscate;

LE FRAGILITA'; Teizeni non idonei — aree esondabili 0 a ristagno idrico.

2) Sulle base di guanto prescritio dal P:R.G. (divenuio Planio degli intervent),
per le parti compatibili con il PAT, larea in oggetto rientra nelle ZONE
PREPARCO: regolamentate dall’art. 57. i rinvia al capitolo: "Destinazione
urbanistica” nel quale & vi portate I'articolo normativo citato,

Nell’immagine che segue. ¢ stato  riportato inquadramento territoriale
dell’immobile:
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TRINCEAN.2

D 0,00 fino a 0,40 m: viporto del cassonetta del piazzale di manovra

formiato da ghtaie ¢ sabbie costipate.-

da 040 fing a 4,00 wr: riporto formato da terreni di scavo di varia

natura con prevalenza di limi argillosi con resti di vegetali, rami e
radiei, scarsa la presenza di laterizi. Alla base ghiaie molto sporche di
colore nero campionate.

TRINCEAN. 3

da 0.60 fino a 030 ni: riporto del cassonetto del piazzale di manovra

formato da ghiaie € sabbie costipate.

da 0.30 fino & 4,20 m: viporto formato da terreni di risulta da scavi

formati da sabbie e sabbie limose con poco laterizio di varia natura,
terreno sciofto saturo alla base dave affiorano ghiaie in posto,

TRINCEAN. 4

Da 0.00 fing a 1.00 m: riports del cassonetto del plazzale di manovra
formato. da riciclato di demolizione.

da 100 fino a 3.20_m: viporto formato da terreni di scavo

prevalentemente fini, limo argiilosi con abbondant] resti vegetali misti a
sfridi di demolizione di laterizj e cis, a trafti prevale il materiale di
demolizione. Profondita di investigazione 3 m per Pelevata pezzatura
del trovati.

TRINCEAN. 5

da_0.00 fino a 0,50 s riporto del cassonetio del piazzale di manovra
formato da ghiaie e sabbie costipate,

da 0.50 fino g 4.00 m: riporto formato da terreni di scavo fini; con

abbondante, a tratti prevalente, materiale formato da pali da vigneto in
cls nyisti a Liri e argille di scava di varia natura. Alls profondita di cir¢a

4,00 inl intziavano a comparire le sabbie ghiaiose in POSto satie,
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- TRINCEA N. ¢

da 0.00 fine w 0.40 m: viporto de! cassonetto del piazzale di manovra

formato da ghiate & sabbie costipate.

da 0:40 fino-a 4.00 - tiporto formiato da terreni di scavo fini con pochi

faterizi dispersi su térreno sciolfo e con molt resti vegetali, saturo alla
base.

- TRINCEA N, 7: questa trincea & stafa eseguita. foori dall’area del

cantiere, al limite della proprietd su un’area non interessata da
operazioni di scavo, in modo da avere una stratigrafia in corispondenza
di un terreno verging, Le risultanze emerse a-seguite dello scavo sono:

da 0,00 fino ¢ 0.50 m: teweno agrario sabbioso con poca alterazions

pedogenetica e abbondanti ciottol] poco decaleificati.
Segue sabbig-e ghiaie in posto sciclle.
tn conclusione, sulla base delle risultanze emerse dal Dott, Giuseppe Negri, Pintero
sito oggetto di indagine & generalmente caratterizzato da:
= Uno strato, variabile da 0,00 a 0,40 ml circa, caratterizzato da sabbie e
ghiaie;
- Un secondo strato, variabile da 0,30 & 420 ml, caratierizzato da un
eteropica miscuglio di terreno fine sab bic limoso, sfridi di demelizione, resti
di struttore in s ¢ resti di ceppaglie.
- Con riferimento all'indagini chimiche, vedj allegato n. 5, tutli I patametri
sono rientralt ail’interno dej limiti normativi ad eccezione del campione
estratto nefla trincea n. I dove & emerso che it quantitative di Cu (rame)

risulta esscre al difuori dei liniti di normativa.

3.0.3 ANALISI STATO AUTORIZZATIVO

fu merito all*utilizzo del sito come area per lo scavo e come deposito di niateriale
erle e riciclato, si evidenzia che dall"accesso agli alti presso fa PLA. al fine di
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verificare la regolarita dello stato autorizzativo, non & emersa la presenza di
un’ autorizzazione necessaria per Puso del fonde. Infati, sia a seguito dglia verifica
della pratica edilizia istruita presso il comune .dj Ormuelle € sia a seguito det colloqui
condotti presso il settore “ambiente” della Provincia di Treviso, non & emerso il
rifascio di-alcuna autorizzazione per "uso del fondo.

Inoltre, delfa ricostruzione dei document presenti all’interno defla pratica edilizia
istruita presso il comune di Ormelle, non sono emersi neppure progetti, concessioni
€ pareri autorizzativi rilasciati dagli eltti competenti.

I conclusione, sulla base delle verifiche condotte presso la P.A., si ritiene che ii
suolo sia stato utilizzato impropriamente, sia per la mancanza di autorizzazioni
rifasciate dagli enti competenti e sia in relazione alle prescrizioni previste dallo
strumento urbanistico generale. Infatti, sulla base dj quest’ultimo, nelle zone
preparco sono:

- Vietati scavi, movimenti di terreto e di mezzi suscettibili ad alterare
IPambiente con esclusione di quelli necessari al’esecuzione di opere
pubbliche e di sistemazione idraulica.

Si rimanda al certificato di destinazione urbanistica titasciato dal comune di
Ormelle in data 05/05/2016 e visionabile al’Allegato n. 3 del presente
elaborato,

In conclusione a sepuito degli accertamenti condolti in sito, dell’analisi delle

risultanze enierse neila relazione del geologo Dott. Giuseppe Negri e

dall’assenza di uno stato anforizzativo in wmevito all’uso del fondo, Parea dovra

essere rigualificata in relazione alle prescrizioni urbanisticlie previste dallo

strumento wrbanistico vigente, Non si entrerd in merito all’onere necessario per

1a riqualificazione dell*area in quanto non vientrante all’interno del presente

incarico estimativo,
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3.1 DATI CATASTALI

Il fabbricato relativo all’unitd immobiliare sopra citata ¢ attuaimente. individuato
all’U.T.E. di Treviso {TV) come segue:

N.C.T.: Contune di ORMELLE

Foglio 15 - Particellan_218:

Porz. AA - Qualitd Seminativo — Classe 4 — Superficie 7.800,00 mq - Reddito
Dominicale € 40,28 e agrario € 22,16;

Porz, AB - Qualitd Vigneto — Classe 2 — Superficie 6.800,00 mq — Reddito
Domiticale € 87,80 ¢ agrario € 45,65;

Porz. AC - Qualita Bosco ceduo ~ Classe 2 — Superficie 1.700,00 mq —
Reddito Dominicale €3,51 ¢ agrario € 0,35;

Porz, AD - Qualitd Incolto produttivo — Classe 2 ~ Superficie 2.030,00 mq —
Reddito Dominicale € 6,10 e agrario €0,10;

Intestazione catastale: -—con sede

a Salgareda (TV)

C.F.
Diritto: Proprieta
Quota: 171

N.C.T.: Comune di ORMELLE
Foglio 15 - Particella i, 217 ~ Qualita INCOLTO PROD. - Classe U —

Supeificie 68,00 mq — Reddito Dominicale € 0,01 e agrario € 0,01;

Intestazione catastale: : -~ ¢on sede 3
Salgareda (TV)
C.F.

Diritto: Proprieta

Quota: 172

Intestazione catastale: _ nate a Ormeile il
C.F,
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Diritto; Proprigta

Quota: /2

Confint:

La proprietd in questione & confinante a nord con i mappali mu. 216 ¢ 220 a est con i

mappale 219 e a ovest con il mappale 143,

(Vedi in allegato 1; copia visur per ummkobile e muppa calastile)

3.2 PROVENIENZA DEGLI IMMOBI LI

Gli immobili oggetto della presente pierizia sone divenuti di proprietd della society
B8 ! p }

Logistica Boccato Sil permezzo. della seguente scrittura privata:

- Afta df compravendita, rogitato dal netaio Doit.

data gl n - repertorio. (trascritto presso la

conservatoria-di Treviso in data —____ aiqnn . _ generale e

particolare), tra lasigea __ s qualitd di parte venditrice ¢ la

socictd in qualith di parte acquirente.

Attraverso la ¢itata scrittura la societs fallita acquistaya:
® Laquotadi /] delta particella 218 {foglio 15);
* Laquotadi % della particella 217 (foglio 15).

(Vedi i sllegnte 20 copia traserizione ani o compron endita)

3.3 DESTINAZIONE URBANISTICA

Nel .comune di Ormeile (TV) ¢ attualmente vigente il seguente s{rumento

uebanistico:

- Piano di Assetto del Territorio (PAT),

- Piano Regolatore Generale Comunale (P.R.G.), per Ic parti compatibili con il

PAT, diventa piano degli intervent.

Sulla base di quanto preseritlo dalle strumeito urbanistico vigente, Pinumobile
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oggetto di disamina ricade nelia seguente zona territoriale omogenea (Z.T.0.):

Secondo guan{o prescritto del P.A, T, {Pigno di Assetto del Terrifori);

- VINCOLL: Vincolo di déstinazione forestale — -arée a rischio idravlico e

idrogeologico in riferimento al PTCP (P3-P4) — aree a rischio idrogeologico
in riferimento al PAI (P4);

- LE INVARIANTI (DI NATURA AMBIENTALE): Arce nucleo — aree boscate;

- LE FRAGILITA: Terreni non idonei — arce esondabili o a ristagno idrico.

Secondo quanto prescritty dai P.R. G.y per le parii compatibili con if PAT, divenuto

piano degli interventi:
- ZONE PREPARCO, regolamentate dail’art. 57;

Si riportano in seguito un estratto dell’art. 57 citato, meatre si rimanda al certificato.

di destinazione urbanistica allegato al fine della consultazione integrale dello stesso:
Art. §7_ Zone i Preparco
L’ vietata apertura di nuove strade, ¢ eccezione di quelie gi servizia dellattivitd agro-sitva-
pastorale e rurale, ¢ aglt edifici esistenti. Per quante riguarda In viabitita esistente sono.
consentiti fnterventi di manutenzione con esclusione del Potenzimmento delle strivtive e
dell'asfaliatina defle sirade binnche.
- Song vielati i tagli boschivi, anche’ parziali, Jatti saivi quelli necessari per evitare i
deterioramento del popolennento, previa autorizzizione delle antorits competenti,
- E' vietata ia ridizione ¢ coltnra dei terveni boschivi.
- Sono vietati scavi, moviments di terreno ¢ o mezzi, susceffthili di alterare l'ambiente con
esclusione di quell; necessari all’esectizione di opere pubbliche e di sistemazione idraulica,
-E vierati-Vapertura i siove cave e la riapertira df guelle abbandonaie o dispiesse.
-Sono vietat intervenii gi bonifica di gnalsiasi tipo,
~ Sgno viglati interventi che modifichino il regine o la composizione delle. acque.
- I fatto divieto df tugliare o raso, braciore, estirpave o sradicare § filmidi siepi le singole
planie amtoctohe efo natiralizzate presenti nef ferritorio agro-sitvo-pastorale, salvo il caso o
.z‘ndemg_abf?e esigenze attinenii lo opere di pubbliva utitite ¢ por esigenze filo-saniigrie; é
consentita o sfoltiments ¢ 'wiilizzgzione turnaria delle piente previo parere delle awlorita
conipetentl.
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- Non sono consentite nuove recinzioni delle proprieti se non con siepi, o con materiali della
Iradizions focale, safve Te recingioui femparanee a projezione delle aitivit sitvo-pastorali ¢.
quelle streltamente pertinenti agli insediamenti edilizi ¢ agli usi agricoli e zootecnici,

- Tra gli intervenii df cui ai puntf precedenti sono consentiti quetli relativi dlle opere per it
soddisfacimento dei fabbisogni idropotabili, quelli relativi alle opere di difesa-idrogeologica
wvi comprese anche quelle apere civilf attinenti regiwazione ¢ lo ricalibratura deglhi afvei dei
corst d'acqua.con le difese di sponda, le briglie, le iraverse, .ecc. nonché per Pacgudcolira,
Firrigazione e lo scolp delfé acque, quelli refativi alle. atlivitd agricole in atto o per il vipristing
deli‘attivita agricala in fnoghi gid tradizionalmente coltivali

- L'indice di edificability per fe muove costruzioni allinterno dell'ambito non pud essere
sitperiove a 0,001 meimg solvo quanta specificato nef punti successivi.

- Sono consentiti per ghi edifici esistent interventi di marntenzione ordincria ¢ stracrdinaria,
i resiaura, di risanamento conservative e di adeguanienta igienico, nowchd ristruliwrazione
ediliziit nel rispeito dell'eventuale: grada di profezione, e di ampliomento &i sensi delfart. 4
della’ L. R. no 2471985 nie! rispetia deile tipologic o def materiali del lnoge

- Song ammessi inferventi i ristruiturazione e ampliconeito per gli annessi rustici e gf
allevament! zootecnici esistenti ai sensi delf'art. 6 della L. R » o 2471985, nel rispetta delle
tipologie e del materialt del {nogo.

-Yanne conservate le pavimentaziosi anticite quali selciati, acciottalati, ammattonotf nelle
Sistemazioni esterne.

- Somo consentite fe utitizzazioni per la coltivezione del pioppo.

- £ consentita la realizzazione di fmpianti per la produzione Jf energia ofternativa previa
valutaziane di compatibilité ambientale:

- Netle zone soltoposte a vincolo ai sengi della Legge N 1947/1939 come integrata dalfa Legge
N 43171985 ¢ vietata Uinsiatiazione di insegne e cortelloni pubblicitari; con esclusione di
quelli indicanti pribblici- servizi o aitrezzatuie pubblicitarie private di assistenza stradale ¢

cammerciale 4 beni.

S rinvia alf ‘Allegato 1. 2 ol fine della consultazione integrate delt aricole in esamte ¢ guell

previsii secondo SER AT,
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34 LIMITAZIONI E VINCOLI SULLA PROPRIETA®

Dalle visure effettuate alla Conservatoria dei Registti nimobiliari di Pordenone
risultanc a carico della-societa fallita le segnenti formalita:

(in allegsio d; Lleneo calraitn datls conservattis Treviso)

Note di traserizione:

ATTO GIUDIZIARIO — SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO del

270172016 al n. 25 di repertorio, traseritto presso la conservatoria di Treviso in
data 03/11/2016 con nota di iserizione 1. 35967 Reg. gen. e n. 24441 Reg, Part,
Pubblico Ufficiale: Tribunale di Trevisa

A Favore: MASSA DE] CREDITCRI DEL FALLIMENTO

Contro: ' » ton sede a Salgareda {TV)

CF/PL

Note di iserizione:

Nota n. 8 _ IPOTECA GIUDIZIALE — DECRETO INGIUNTIVO del =~ """ -

al 0. di repertorio, lseriito presso la conservatoria di Treviso in data
con nota di iscrizione D en.——  __ Paj

Pubblico Ufficiale: Tribunale di Treviso

Capitale: € 83.919,83

Totale: € 150,000,006

IMMOBILL

Foglio 15 — Particelia 215

Foglio 15 ~ Particeita 217

A Favora:

con sede a Cimadolmo {Tv)

C.E/P.L

Contror s con sede a Salgareda (TV)

STUDIO TRE - Ingegneri Associati - Viale N. Bixig, 85 - 31100 TREVISO.
Tel: 0422-545753 — Fax; 0422 570263 - £-mail: info@studio3ing.com — web:
wawwgiudio3ing.com
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C.FJ/PL 01154730269

Nota n. 9 JPOTECA GIUDIZIALE — DECRETO INGIUNTIVO del

al 1. di reperterio, iscrito presso la conservatoria di Treviso in data

01/12/2015 con nota di iscrizione n. | Reg.gen.en. __ Reg Pait.

Pubblico Ufficiale: Tribunale di Trenty

Capitale: € 360.417,54

Totale: € 450.000,00

IMMOBILI:

Unita negoziale n. I; Foglio 15 — Particelia 218 {AA-AB-AC-AD);

Unitd negoziale n. 2; Foglic 15 — Particella 217.

A Favore:

con sede a Trento
C.F./P.L
Quote: 141 unitd negoziale n. 1

2 unita negoziale n, 2

Contro, .con scde 2 Salgareda (TV)

C.F/PL

Quote: 1/ unitd negozialc n, 1t

Yo unita negozizle n. 2
[=3

3.5 8TIMA

Criterio di stima

Lo scrivente in sede di stima si ¢ attenuto & metodi e principi valufativi di generale

accettazione, in particolare neilo sfimare il valore del terreno & stato applicato. 1

Mctodo del Mercato considerando la destinazione urbanistica assegnata dallo

strumento urbanistice vigente, Pubicazione, Feventuale possibilita edificatosia e lo
STUDIO TRE - ingegneri Associati - Viale N. Bixio, 95 - 31100 TREVISO

Tek 0422-845753 — fax; 0422 579263 - E-mall: info@siudioding com — web:
wvaw sludio3ing.com
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stato autorizzativo emerso a seguito delfaccesso aglhi atti presso Ja P.A. I stata
quindi effettuata una indagine sul wmercato immooiliare della zona, con riferimento a
terrent di similari caratteristiche al fine di determinare i} corrispettivo valore da
assegare.

Stima

{I sottoseritto perito, esaminato it bene immobile nelle sue peculiari caratteristiche
oggettive e soggeltive, tenuto conto della ubicazione, delia viabiliti e degli accessi,
delle dimensioni, tenuto poi conto che fa situazione del mercaro immobiliare negli
ultimi anni & sostanzialmente in difficolia, dopo un esame dei prezzi storici di
vendita del mercato immobiliare della zona e dopo invormazioni assunte per terrent
con caralferistiche analoghe a quelli in cggetfo, assunfe tutte le necessarie
informazioni, lo scrivente stima che il 10 probabiie valore di mercato per 1 beni in
oggetto sia il sepuente:

ATTIVITA:

(I compendio immobiliare & rappresetiiato da wi'area utilizzata impropriamente
come impianto per i deposito ¢ il recupero di inevfi, Nel suo complesso si fraita di
un’area di complessivi 18.330,00 mq catastali caratterizzata dall’aggregazione dei
mappali 217 e 218, S$i rimanda in perizia per maggiori dettagli ‘in merito alla
sitnazione dello stato dei luoghi ed in merito all’uso delio stesso.

Vedutazione estimativea:

- Superficiec complessiva catastale del taappale 218 risulta pari a 18.330,00 1),
attualmente utilizzata come areg deposito, a 1,00 &/mq: € 18.330,00

- Superficie complessiva catastale del mappale 217 risulta pari 2 68,00 n,

attualmente utilizzata come ares deposito, a 1,00 €mq: € 68,00

Che per Ia quota di ¥4 corrisponde a: € 34,00
TOTALE COMPLESSIVO € 18 364,00
FOTALE COMPLESSIVO ARROTONDA 0 '3 18.000,00

Lo scrivenie wmetre jn evidenza_clie la_presente valtfazione estiniativg ¢ steda

STUDIO TRE - Ingegneri Associati - Viele N. Bixio, 55 - 31106 TREVISO
Tel: 0422-545753 ~ fax: 0422 5789263 - E-mail: info(a)studioSimgm —web:
vavw studioding.com
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condotta sufla bise deflo stato di fatto. sulla base delle risvliauze emerse dalia

relazinne geologica del Doti. Ginseppe Newri i cid il Ailegato n. 5 e sulla base

delle mancanza_dl wio_stato autorizzativo. La presemre valutazione nosn riporta

fiveee, fn quanto nou ogeetto Jdel presente incarico esfimativo, gli oners necessari

rer la riqualificazione_dell’area_posto che auest uliima dovra connmgue lenere

corta della destinazione wbenistice. previsia dallo strumento wrbeanistico vigeniz,

4. ELENCO ALLEGATI

ALL 1 _ Copia visura ¢ mappa catastale;

ALL 2_ Copia estratte trascrizione atto di compravendita;
ALL 3 _ Copia certificato di destinazione urbanistica;
ALL 4 Estratto elenco note;

ALL S _ Elaborato teenico Dott, Giuseppe Negri;

Trevise, 11 01.02.2017

S‘{U_DIO_ TRE - Ingegneri Associall - Viale N. Bixio, 95 - JHOOTREVISO
Tel 0422-545754 — fax: 0422 579263 - E-maih info@studio3ing.com — web:
Wy studieding.com
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i ntrate s

Utticio Provinciale di TREVISO - Territorio
Servizio di Pubblicita Imimobiliare.

Ispezione ipotecaria
Data 20/16/2016 Ora 09:52:36

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente CLTNGL

n. T 64340 del 20/10/2016
Inizio ispezione 20/10/2016 09:47:03
Tassa versata €3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 49412
Registro particolaren, 31048

Presentazione n. 114 del 23/ 12/2008

Sezione A - General ta

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTQO NOTARILE PUBBLICO
Data 15/12/2008 _

Notaio SANTOMAURO PASQUALE.
Sede VILLORBA (TV)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTQ TRA VIVI

Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica S

Aliri dati

Numero di repertorio  140845/20235
Codice fiscale  SNT PQL 46R29 H7035

Sotto presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 2 Soggettia favore 1

Soggetticontre 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Enntobilen. 1

Comune G115 - ORMELLE {TV)
Catasto TERRENI

Foglio 15  Particella 218
Natura T - TERRENG

Unita negoziale n. 2

Immobilen, 1

Comune G115 - ORMELLE (TV)
Catasto TERREN!

foglio 15 Particella 217
Natura T- TERRENO

Subdlterno - _ |
Consistenza  1-ettari §3 are 30 centiare

sithalterno -
Consistenza 68 centiare




genzia el

Ufficio Provinciale df TREVISO - Tervitorio Data 20/10/2016 Ora 09:52:36
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

ispezione ipotecaria

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica
n. T 64340 del 20/10/2016

Inizio ispezione 20/10/2016 09:47:03

Richiedente CLTNGL Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione |

Registro generale n. 49412 .
Registro particolaren. 31048 Presentazione m. 114 del 23/12/2008

Sezione C - Soggetti
A favore

Soggetton. 1 Inqualitddi ACQUIRENTE
Denominazione o ragione sociale.
Sede SALGAREDA (TV) :
Codice fiscale

- Relativamente allunitd neqoziclen. 1 Peril dirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi

- Relativamente all'unita negozialen. 2 Perdldirittodi  PROPRIETA’
Perlaquotadi 1/2

Contro

Soggetton. 1 Inqualitidi  VENDITORE
Cognome __ __ Nome
Nata if CIMADOLMO (TV)

Sesso ¥ Codice fiscale _
- Relativamente all'unitd negozialen. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi  1/1 Jnregimedi BENE PERSONALE
- Relativamente all'unita negozialen. 2 Per il diritto di PROPRIETA'
Per laquotadi 172 Iniregime di  BENE PERSONALE

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altriaspetti che si ritiene utile indicare af fini della pubblicitd immobiliare

SIE’ PRECISATO CHE A SEGUITO DI VARIAZIONE CULTURALE [L MN. 218 DESCRITTO NEL QUADRO B, B!
CENSITO AL CATASTQ TERRENI CON PORZIONE AA DI HA, (.78.00, CON PORZIONE AB DI HA. 0.68.00, CON
PORZIONE AC DI HA. 0.17,00 E CON PORZIONE AD It HA. 0.20.30, AL MN. 217 SIHA ACCESSO
ESCLUSIVAMENTE DAL MN, 218, ENTRAMBI MEGLIO DESCRITTI NEL QUADRO B,

Informazioni per la voltura catastale

Volture mancanti

fmmobile di ?'?‘%n’nienfc: 2.1

Repertorio dell'atto notarile 95171 Datadell'atto  23/10/1997
Rogante  NOTAIO MANAVELLO

COMPRAVENDITA

Immobile di riferimento: 1,1



aJenzia Py lspezions inofecar
e sy e e Yo spezione ipotecaria

me:Ntratefd P

Ufficto Provinciale di TREVISO - Territorio _ Data 20/10/2016 Ora 09:52:36

Servizio di Pubblicitd Immobjliare

P&g. 3 -Fine

Ispericne telematica

n. T 64340 del 20/16/2016

Inizio ispezione 20/10/2016 05:47:03
Richiedente CLTNGL Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 49412 _
Registro particolare n. 31048 Presentazione n. 114 del 23/12/2008

A) PER LA QUOTA INDIVISA DI 1/3(UN TERZO), GIUSTA: LA SUCCESSIONE DEL SIGNOR

), APERTASI IL 29 DICEMBRE 1970 (DEN. 91 VOL. 114 - UFFICIO REGISTRO DI GDERZO) F,
SUCCESSIVI ATTI IN DATA 22 NOVEMBRE 1572, REP, 42645 E REP. 42646 DEL NOTAIO E. GALLINA DI
ODERZO, IVIREG.TIIL, 12 DICEMBRE 1972 AL N, 1252 £ AL N, 1253 PUBBLICH; LA SUCCESSIONE DEL
SIGNOR ZANUSSO ARMANDOQ, APERTAS] [L 20 MAGGIO 1978 {DEN, 52 VOL. 533 - UFFICIO REGISTRO DI
TREVISO} E SUCCESSIVO ATTO IN DATA 25 OTTORRE 1880, REP. 5518 DEL NOTAIO H., PTEROTTI DI
ODERZO, REG.TO A TREVISQ 1L 18 NOVEMBRE 1980 AL N, 9674 PUBBLICL B) PER LA QUOTA INDIVISA DI
2/3(DUE TERZi), GIUSTA ATTO IN DATA 16 MAGGIO 1984, REP. 9082 DEL NOTAIO H.PIEROTTI DI
ODERZO, REG.TO A TREVISO IL 4 GIUGNO 1984 AL N.4767 PUBBLICI E TRASCRITTO A TREVISG 1131
MAGGIO 1984 AT NN.12650/10523,







r

!

!.

-
!

l

s |COMUNE DI ORMELLE
S Provincia di Treviso

E\I.DZ‘:(} 6{5 di Prot, Ormelle, | j

1L RESPONSEBILE DEL SERVIZIOD
VISTI
-~ gliatti d'ufficio;

« Tart, 30 del D.P.R. 380 del 2001;
- ilvigente PA.T,

DATQ ATTO che secondo quanto previsto dall'art, 48, comma 5 bis, della LR, 11/2004, a
seguito dell’approvazione del primo piano di assctto del territorio {(PAT); il piano regolatore
generale vigente, per le parti compatibili con il PAT, diventa il piano degli intervent,

ATTESTHA ,

sulla base del vigente P.AT., che la destinazione urbanistica del terreno catastalmente
Identificato al C.T,, Fg. 15%, Particelle 217 - 218, & 1a seguente:

I VINCOLL VINCOLO DI DESTINAZIONE FORESTALE - AREE A RISCHIO
IDRAULICO E IDROGEOLOGICO IN RIFERIMENTO AL PTCP (P3-P4) - AREE A
RISCHIO IDROGEQLOGICO IN RIFERIMENTO AL PAI (P4); ‘

LEINVARIANTI (DI NATURA AMBIENTALE): AREE NUCLEO - AREE BOSCATE;

LE FRAGILITA: TERRENI NON IDONEI[ - AREE 'ESOND%JBILI O A RISTAGNO

IDRICO; | 5 A |
LA TRASFORMABILITA”: - 1 Minkitero G0 Fanas JARCA DA BOLLO -
- ; e Cedtle Fieadze ) €15;Uﬂ
r SR e SO0
S W, e
I T e R A LI S 8
TR e

CAPO 1-1VINCOLI o

WY

ART. 6 ~ VINCOLI DERIVANTI DALLA PYANIFICAZIONE DI LLI'-‘\J'.EI.'.LO SUPERIORE. !

VINCOLO DI DESTINAZION E FORESTALE

I} PAT recepisce ghi ambiti sottoposti a regime di vincolo di destinazione forestale, ai sensi
degli art. 14 e 15 della L.R. 13/09/1978, n. 52:

- Zone boscate nell’ambito della golena del Plave.

Prescrizion; '

Le zone boscate di proprieta pubblica vanno gestite ed utilizzate in conformita aj piani i
assestamento forestale di cui alla Legge forestale regionale 13 settembre 1978 n. 52 e
secondo le prescrizioni di massima dj polizia forestale. Le zone boscate di proprieta
privata vanno gestite secondg le prescrizioni di massima e le norme di polizia forestale, e
quando esistenti, in conformita ai plani di riordino forestale. Nelle zone boscate o
consentita 'apertura €/6 sistemazione di piste di servizio silvo-colturale, esclusivamente
con fondo naturale, larghe al massinio 3 metri ¢ con opere di sostegno, coz1te11i111¢11t0 e
presidio. eseguite, per quanto possibile, con le teeniche dell’ingegneria naturalistica. 5
consentita altiesi Ia sistemazione; con {ondo na tuiale, delle strade ag_m'—siIv-o~pastoraii.
Valido per la Particella 218x1/6;

L




AREE A RISCHIO IDRAULICO E IDROGECLOGICO IN RIFERIMENTO AL PTCP
2010

Aree classificate a rischio idraulico ed idrogeologico ai sensi degli art. 57-60 del PTCP
2010;

~ Aree individuate nel PTCP

a) PO - pericolosita ridotta,

b} P1 - pericolosita idraulica moderata - da piene storiche,

~ Aree riporiate nel PTCP e derivanti dai B AL o
) P1 - pericolosita idraulica moderata !
d) P3-P4 - pericolosita elevata - molto elevata 3
Si applicane le disposizioni di cui agli art. 57-60 del PTCP 2010. o !
I PAT dispone in particolare il rispetto delle disposizion inerenti 1a tutela idrawdica di cud
all’Art. 7 delle presenti horme e quelle. contenute nella Valutazione di compatibilita
idraulica del PAT stesso.

Valido per entrambe le Particelle.

S

AREE A RISCHIO IDROGEOLOGICO IN RIFERIMENTO AL PAY

I PAT individua le aree a rischio Idraulico e idrogeologico in riferimento ai seguenti _
P.A.L, Piani Stralcio e Progetti di Piano approvati dall’ Autorita di Bacino dei flumi Esonzo, i
Tagliamento, Livenza, Piave, Brenta-Bacchiglione: )
~ Progetlo di Piano Stralcio per 1'assetto idrogeologico dei bacini dei fiumi Isonzo, Tagliamento, it
Piave, Brenta-Bacchiglione;

- Progetto di Piano Stralcio per 'assetto del bacino idrografico del Fiume Livenzn,

Prescrizioni

ITPAT individua le aree classificate come P1 - area a moderata pericolosita -~ P4 - aree a
pericolosita elevata soggette alle-disposizioni delle Norme di Attnazione det PAI, dei Piant
Stralcio e dei Progetti di Piano Stralcio corrispondentt. Nelle aree classificate come «F» -
ambito fluviale del Piave ~ come misura di tutela, si applicano le disposizion relative alla
classe di pericolosita idraulica P4, Oltre. al rispetto della corrispondente normativa di
tutela definita dal PAJ, il PAT dispene in particolare il rispetto delle disposizioni inerenti
la tutela idraulica di cui all’Art. 7 delle present! norme ¢ quelle contenute nella :
Valutazione di compatibilita idraulica del PAT stesso. |
Valido per entrambe le Particelle,

¥ of

CAPOII - LEINVARIANTI

ART: 9 - LEINVARIANTI DI NATURA AMBIENTALE

AREE NUCLEQ

Il PAT recepisce le aree nucleo appartenenti:alla Tete ecologica regionale e localizzate
all’interno del territorio comunale, costituite dai

siti della Rete Natura 2000, individuati ai

sensi delle Direttive 79/409 CEE e 92/ 43 /%
Direttive R

II'PI promuove interventi final;

da attuarsj di concerto con gliHn
supporto a pratiche agricole &
fucleo Pattivita agricola sia 1
Prescrizioni _ '

Gli interventi nelle
conservazione: ¢ I
conformita a
nucleo sono s6g

dia e valotizzazione delle Bodiversita
ogpetti interessati, anche mediante il
rticolare, il PI: dispone che nelle aree
iinento della biodiversita complessiva;

cre compatibili con le misure di -
e def siti di Rete Natwra 2000 in
16:Gli interventi all'internc delle. aree
37'¢ 39 delle Norme Tecriiche del PTCP




-

| AREEBOSCATE

! II PAT, sulla basc delle informazioni contenute nel quadro conoseitive individua 1e
principali aree boscate che costituiscono-iiivariante in relazione al seguenti criteri:

- Bosco di antica formazione;

- Fasce ed aree boscate funzionali alla connettivita ecologica;

- Aree boscate che costituiscono componente strutturale nella

definizione dei caratteri figurativi e morfolo gict del Pae_saggio;

Direttive

II PT definisce le misure finalizzate alla conservazione delle aree boscate hicentivando
: processt di aggregazione e organizzazione in fasce di connessione di dimensione adeguate,
! limitando  Vimpatto delle barriere infrastrutturali ed wbane, predisponendo Ie
corrispondenti misure di compensazione, anche utilizzando il credito edilizio di cui al
successivo Art. 19 . Tali compensazioni non sono quelle previste dall’axt. 5 del DPR 357/97

e ss.mirLii.

% Prescrizioni _

; Sono vietati gli interventi di riduzione delle aree boscate e quelli che interrompono o
.’ deteriorano le funzioni ccosistemiche garantite dalle aree boscate nonché la loro

continuita. Sono consentiti gli interventi di ripulituza e divadamento di specie invasive

finalizzati a incrementare la biodiversita delle formazioni vegetali; sona consentiti altresi,

", gli interventi necessari alla conservazione, alla manutenzione e afl’eventuale ripristino del

/ bene boschivo, secondo le norme di polizia forestale, nonché operazioni di miglioramento
dell’assetto nataralistico, ivi compreso l'ampliamento dell’area boscata con specie
autoctone, e operazioni di manutenzione delle eventuali rett tecnolo giche esistentl,

| Valido per 1a Particella 218x1/14,

CAPCO I - LE FRAGILITA’
ART. 13 ~ COMPATIBILITA’ GEOLOGICA

i TERRENTNON IDONEI

Terreni in cui le particolari condizioni geologiche e le caratteristiche tdrauliche ed
idrogeolegiche sono tali da precludere ia trasformazione, Nel caso del Conmune di Ormelle
sono rappresentati dalle arce golenali del Piave sino al primo ordine arginale.

Sono censiderate aree non idonee anche i terreni postt in fregio ai principali corpi idrici
che attraversano il territorio.

E' ammessa la realizzazione di reti infrastrutturali solo nel caso in cui esse siano
compatibili con le condizioni ambiental, geologiche e idrogeologiche dei siti, effettuando
opportune analisi di tipo geologico, geotecnico e idrogeologico che permettano di definire
in modo adeguato la progettazione delle opere, la sicurezza anche nei confronti di aree
! limitrofe e I'adeguatezza degli interventi al quadro nermativo ambientale ¢ teenico,

; Sono alirest conseniit gh interventi per la riduzione del rischio.

; Nell'arca golenale del Piave, valgono comunque le prescrizioni previste nel PAI - Piano
Stralcio per I Assctto Idrogeologico dei bacini idrografici dei fiumi Isonzo, Tagliamento,
Fiave ¢ Brenta - Bacchiglione (delibera n. 3 del Comitato Istituzionale del 9 novembre
2012) e suceessive madifiche ed in particolare gli artt. 13, 14 e 15 delle Norme di
Attuazione.

Valido per entrambe le Paxticelle,

F
i AREE ESONDABILIO A RISTAGNO IDRICO
, I'PAT evidenzia le aree esondabili 0 soggette a ristagno d’acqua, che nel tempo sono state
interessate da fenomeri ricorrenti di esondazione dei eors dacqua o di allagamento,
athraversy indagini effettuate dal Consorzio di Bonitica Pedemontano Sinistra Piave, dalla




] ) —

Provincia di Treviso e dall’Autorits di bacino Alto Adriatico. Le aree sono state precisate
in base alle quote topografiche.
Direttive
Data comunque la difficolta oggettiva di prevedere I'impatto di opere idrauliche sul medio
- lungo periodo (progetti di casse di espansione delle piene), di interventi correttivi attuati
attraverso nmuove opere di salvaguardia idraulica del territorio, di interventi che
modifichino le caratteristiche della falda, ogni progetto deve essere preceduto da accurate
indagini idraulico-geologiche, Per queste aree le considerazioni di carattere geologico sono
legate e completate dalle disposizioni contenute nello Studio di Compatibilita Idraulica. B
Prescrizioni i
Nelle «aree esondabili o soggette a ristagno idrico» & vietata la realizzazione di piani
interrati o seminterrati (i quali in ogni caso dovranno essere idraulicamente isolati dalla SO
rete di fognatura, dal sottosuolo, dallo scoperta e dalle strade) e, al contrarto, i i’
raccomandata la realizzazione di edifici aventi i] piano terra sopraelevato di 40 cm rispetto
al piano campagna,
Valgono comunque anche in (Juesto caso le prescrizioni previste nel PAI - Piano Stralcic
per I'Assetto Idrogeologico dej bacini idrografici dei fiumt Isonzo, Tagliamento, Piave ¢
Brenta - Bacchighione {delibera n. 3 del Comitato Istituzionale del 9 novernbre 2012y e :
ss.mum. 5i applicana le prescrizioni di cui al successivo comma 5, '
Valido per entrambe le Particelle.

ATTESTA, altresi

€ <on riferimento al citato art, 48, comma 5 bis, della LR, 11 /2004, per i guale a seguilo
dell'approvazione del primo piano di assetto de] territorio (PAT), il piano regolatore generale
vigente, per le parti compatibili con il PAT, diventa il plano degli interventi, che la
destinazione urbanistica ivi definita & Ia seguente:

ART. 57 - ZONE DI PREPARCO

- B vietata I'apertara di nuove strade, a eccezione di quelle al servizio dell’attivita agro-

silvo-pastorale e rurale, e agli edifici esistenti. Per quanto riguarda la viabilita esistente

Sono consentiti intervent di manutenzione con esclusione del potenziamento delle
. 8trutture e dell’asfaltatura delle strade bianche.

- -.50no vietati i tagli boschivi, anche parziali, fatti salvi quelli necessari per evitare il
* deterioramento del popolamento, previa autorizzazione delle autorita competenti,

- F vietata la riduzione a coltura dei terreni boschivi,

- Sono vietati scavi, moviment] di terreno e di mezzi, suscettibili d; alterare "ambiente con
esclusione di quelli necessari all’esecuzione di opere pubbliche e di sistemazione idraulica,

- B’ vietata I'apertura di nuove cavee la riapertura di quelle abbandonate o dismesse,

~Sono vietati interventi di bonifica di qualisiasi tipo.

- Sono vietat! interventi che modifichino i regime o la composizione delle acque,

- B’ fatto divieto di tagliave a raso, bruciare - estirpare o sradicare i filar! di stepi le singole :
piante autoctone e/ o naturalizzate presenti nel territorio agro-silvo-pastorale, salvo i caso
di inderogabile esigenze attinenti lo opere di pubblica utilita e per esigenze fito-sanitarie; &
consentito lo sfoltimento e Iutilizzazione turnaria delle piante previo parere delle autorita;
competent;,



= Non sono congentite nuove recinzioni delle proprietd se non .con siepi, 0 con materiali
della tradizione locale, salvo le recinzioni temporanee a protezione delle attivita silvo-
pastorall e quelle strettamente pertinenti agli insediamienti edilizi ¢ agh wusi agricoli e
zootecnidi.

- Tra gli intetventi di cuiai panti precedenti sono consentiti quelli relativi alle opere per il
soddisfacimento dei fabbisogni idropotabili, quelli relativi alle opere di difesa
idrogeologica ivi comprese anche quelle opere civili attinenti la regimazione e la
vicalibvatura degli-alvei dei corsi d’acqua con le difese di sponda, le briglie, le-traverse, ecc,

nonché per 1'acquacoltura, I'irrigazione e lo scolo delfe acque, quelli refativi alle attivita

agricole in atto o per il ripristine dell’attivita agricola in luoghi gia tradizionalmente
coltivati.

- Llindice di edificabilita per le nuove costtuzioni all'interno dell’ambito nor pud essere
superiore a 0,001 me/mq. salve quanto specificato nei punti successivi,

- Sono consentiti per gli edifici esistenti interventi di manutenzione ordinaria e

4. straordinaria, di restauro, di risanamento conservativo e di adeguamento igienico, nonche

i ristruttazione edilizia nel rispetto dell’eventuale grado di protezione, e di

/ampliamento ai sensi dell’art, 4 della LR, n° 24 /1985 nel rispetio delle tipologie e dei

materiali del laogo.

- Sono ammessi interventi di ristrutturazione e ampliamento per gli annessi rustici e _:gli
allevamenti zootecnici esistent ai sensi dell’art. 6 della LR, n® 2471985, nel rispetio delle
tipologie e del materiali del luogo.

- Vanno conservate le pavimentazioni antiche quali selciati, acciottog]éggti, ammattonati nelle
sistemazioni esterne. = - '
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- Sono consentite le utilizzazioni per Ia celtivarione del pioppo.

- B’ consentita 1a realizzazione di impianti per fa produzione di eneffa aiternativa p
valutazione di compatibilita ambientale.,

~ Nelle zone sottoposte a vineolo ai sensi della Legge N°1497/1939 come intergrata dalla
Legge N° 431 /1985 & vietata l'installazione di insegne e cartelloni pubblicitari, con
esclusione di quelli indicanti pubblici servizi o attrezzature pubbliche private dj assistenza
straclale e commerciale di beni,

- All'interno di questa zona ¢ individuato, con apposita grafia, un manufatto con la
relaliva area di pertinenza che documenta la storia della civilta industriale ai sensi del
bunto 6), art. 9 LR.. 61/85, dellart. 29 delle N'T.A. del PTRC, e del punto 40) delle
norme di tutela relative all’ambito n° 41 - Medio corso del Piave del P.T.R.C.

- Per esso sono consentiti gli interventi relativi al grado di protezione assegnate cosi corne
definito ai sensi dell’art. 16 delle presenti norme del P.R.G, con le seguenti preserizioni:




[} Qualsiasi altivita edilizia polra essere aulorizzata soltanto dopo Ia presentazione cd
Inesecuzione di un “Progetto Unitario” deil’areq disponibile che ne preveda Iassetto
definitive; detta esecuzione potra riferirsi e comprendere stralct del Progetto Unitario
per interventi omogened,

Nell'ambito del Progetio Unitario dell’area o doj singoli stralei di attuazione dello stesso
dovranno in ogni caso essere rispettall gli standard minimi fissati dallart. 25 L.R. 61/85
e successive modifiche. '

JRp——

2} Deslinazione duso: & ammosso il riuso di questi manufatti; essi dovranno essere
utilizzati come contenitori per particolari funzioni, possibilmente coerenti con le
caratteristiche tipologiche originaxie privilegiando comunque le funzioni produttive
n’:inerari&artigianﬁ-industriali-, commerciali e direzienalj comprese le funzioni per
Vattivitd dj ristoro, relax e tempo libero:

In ogni modo, nel progetto di riuso, si dovia tener conto della presenza di apparati
preduttivi di notevole rilevanza {forni e camini della fornace) che devone essere
salvaguardali con il risanamento steutturale ed il mantenimento in Toco e con la
valorizzazione degli stesst,

E' ammesso, all'interno della volumetria esisiente ripristinata, il ricave di una
abitazione di volumetria massima pari a me. 600 per il personale di custadia o per il
conducente dellattivita,

3} La volumetria recuperabile ¢ la sagoma massima di ingombro sone documentate
nella scheda “B” allegata al P.R.G.
L
“Si rilageia in carta resa I'égal.e, per ghi usi consenlit], a seguito d_i richiesta in daka 27.04.2016
inoltrata dal Sig. Martino SCARAMIEL, istanza acquisita il 27.04.2016, al n. 2804 dj prot.”

IL RESPONSABILE DELI’AREA TECNICA §
de. uth. G'rbr'ie s 1/ION

t_

fomm—-t

W presente certificato non pud essere prodotto agli orguisi delln pubblica Amminisirazione 0 af privali
gestori i pubblici servizi, ai sensi doll’prf, 15 defla Legge 12 novenbre 2011, 11, 183,

It jrresente certificato conserva validitd per 1 anno dalla data di rilascio ¢ comnque fino a che non
mlervengane wodificazioni degli sirvinenti urbanistici,
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Direzigne Provinciale di TREVISO Data 3];/'01/"20'17 Ora 16:28:33
P o - o FPag. 1 - Segue
Utficio provinciale - Tersitorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Ispezione telematica Ispezione 1. T284221 del 31/01/2017
per denominazione
Richiedente CLTNGL

Dati della richiesta
Dendrinazione:

Tipo di formalita:
Ultetiori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Peripdo informatizzato dal 01/10/1988 al 31/68/2017
Periodo recuperato & validato dal -/-/1980  al 30/09/1988

Elenco omonimi

1. MASSA DET CREDITORI DEL FALLIMENTO
Can sede In
Codice fiscale

[
Consedain SALGAREDA [TV}
Cadice Fiscale

Con sedein SALGAREDA (TV)
Codice fiscale

SONG PRESENTI ULTERIOR! OMONI[MI[ NON SELEZIONATI
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Violumi repertori

Per il soggetio\i richiesto\l non sono stat: acquisiti volumi repertori

Elerico sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 05/08/1999 - Registro Particolare 19194 Registro Gerierale 2043¢
Pubblico ufficiale BEVILACQUA GIAN LUIGH Repertoric 85568 del 26/07/1999
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in CIMADOLMO(TV)
SOGGETTOACQUIRENTE
Nota disponibile in formata elettronico

2. TRASCRIZIONE A FAVORE del 29/05/2001 - Registro Particolare 14769 Registro Generale 20478
Pubblico ufficiale INNOCENTI GIACOMO Repertorio 323375 del 22/05/2001
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
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b Ispezione Ipotacaria

Direzione Provinciale df TREVISO Data 31/01/2017 Ora 16:28:33
» I I Pag. 2 - Segue

Ufficio provinciale - Territorio

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione n. 7284221 del 31/01 /2017
per denominazione
Richiedente CLTNGL

Immobili siti in ORMELLE(TV)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 26/07/2006 - Registro Particolare 22097 Registro Generale 38166
Pubblico ufficiale FORTE GIANLUCA Repertorio 175487/5782 del 17/07/2006
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in CIMADOLMO(TV)
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato elettrorico

4. ISCRIZIONE CONTRO del 23/05 /2007 —Registro Pacticolare 6689 Registro Generale 24665
Pubblice ufficiale RISCOSSIONE UNO S,PA, Repertorio 114904/113 del 16/05/2007
IPOTECA LEGALE derivante da IPOTECA LEGALE Al SENSI ART 77 DPR 602/73 MODIFICATO DAL D.LGS,
46/99 EDAL D.LGS. 193 /01
Immobili siti in' ORMELLE(TV)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti suceessivi.correlati:
1. Anactazione n. 5296 del 30/06/2007 (CANCELTAZIONE TOTALE)

5. TRASCRIZIONE A FAVORE del 23/12/2008 - Registro Particolare 31048 Registro Generale 49412
Pubblico ufficiale SANTOMAURQ PASQUALE Repertorio 140845/20235 del 15/12/2008

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in ORMELLE(TY)

SOGGETTCO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato elettvonico

6. ISCRIZIONE CONTRO del 23/12/200% - Registro-Particolare 10795 Registro Generale 46413

Pubblico ufficiale SANTOMAURD PASQUALE Repertorio 140847/20236 del 15/12/2008

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Frumobili siti in ORMELLE(TV)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponiibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Comunicazione n. 435 del 24/01/2014 di estinzione totale de_]!.*obb.‘-.igazione avvenufa in data
27/12/2013,
Cancellazione totale eseguita in data 27/01/2014 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

7. 'TRASCRIZIONE CONTRO del (2/08/2010 - Registro Particolare 17644 Registro Generale 28519
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Data 31/01/2017 Ora 16:28:33
Pag. 3 - Fine

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica

Ispezione 1. T284221 del 31/01 /2017

per denominazione
Richiedente CLTNGL,

1C.

11,

Pubblico ufficiale GAGLIARDI ANTONIO Repertorio 201075/21806 del 30/07/2010
ATTO TRA VIVL - COMPRAVENDITA

Iminobili siti in ORMELLE(TV)

SOGGETTQ VENDITORE

Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE CONTRO del 11/11/2015 - Registro Particolare 5565 Registro Generale 32982
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 2655 del 08/05/2015

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVQ

Immobili siti in ORMELLE(TV)

SOGGETTO-DEBITORE

Nota disponibile in formato elettranico

ISCRIZIONE CONTRO del 01/12/2015 - Registro Particolare 5946 Registro Generale 35165
Pubbtlico ufficiale TRIBUNALE p1 TRENTO Repertorio 1647 del 11/11/2015

[POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Immobili siti in ORMELLE(TV)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 03/11/2016 - Registro Particolare 24441 Registro Generale 15967
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 25 del 27/031/2016

ATTO GIUDIZIARIOQ - SEN''ENZ A DICHIARATIVA DI FALLIMENTO

Immobili siti in ORMELLE(TV)

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE A FAVORE del 21/11/2016 - Registro Particolare 25947 Registro Generale 38113
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 308 del 16/11/201¢

ATTO ESECUTIVQ G CAUTELARE - DECRETO DISEQUESTRO CONSERVATIVO

Immobili siti in SALGAREDA(TV

Nota disponibile in formato-elettronice
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RELAZIONE GEOLOGICA E
IDROGEOLOGICA CON VALUTAZIONE
DELLE ANALIST CHIMICHE ESEGUITE

Ottobre 2016




PREMESSE

Su incarico delio Studio Strazzer come da autorizzazione aliegata a termine e per
conto dello stesso questo studio ha eseguits un‘analisi geologica e _idrdgeolo-gica per
determinare le caratteristiche fisiche e chimiche di un terreno censite come segue

Comune di Ormeile via Saletto Roncadelle di Ormelle foglic 15 mappale 218

Lo schema di favore prevede e seguenti fasi

+ Eaborazione del modello geologico e stratigrafico dellarea

» Elaborazione di un piano di caratterizzazione che comprenda il completo schema
d'indagini e in particolare:

» La definizione del numero e Fubicazione dei punti di campionamento, il tipo di
campioni (suolo, superficie, cumuli di materiale), |

» il tipo di analisi e I'obiettivo della ricerca , presumibilmente ; metalliidrocarburi

leggeri e pesanti, e (se vi sono tracce di materiaili derivant] da macerie)

ELABORAZIONE DEL MODELLO GEOLOGICO E STRATIGRAFICO

La pianura venéta , ed in particolare la Planura Trevigiana si & formata in tempi
geologicammiente recenti per accumulo di depositi glaciali e fluvioglaciali

I fiumi veneti, in particolare 1l Piave,in uscita dalle valli montane, ha depositato |
detriti trasportati creando grandi strutture i, definjte megafan, spesso c¢on
interdigitazione le une alle altre. L'area in esame appartiene al megafan che il Piave ha
prevalentemente formato in  etd postglaciale. I deposti sono  costituit]
prevalentemente da ghiaie e ciottoli con variabile frazione sabbiosa; solo localmente e,
pil frequentemente al tetts compaiono limitati spessori di termini pid finl. La
prevalente matrice grossolana dipende dalla particolare ubicazione dell'area , essa
infatti si trova in corrispondenza al vertice della grande conoide del Piave che si allarga
In direzione di Treviso verso Sud e di.Oderzo verso Est, in questo settore ha prevalso il

trasporto di massa non selettivo.




-a storia geologica di questa parte di territorio pud essere cos) schematizzata:

— €spansione e massima intensitd delf'ultima glactazione (anaglaciale wilirmiano,
Circ: 75.000-15.000 anni fa} con formazione di una spessa coltre di detriti grossolani
cheviene distribuita formands ung grande conoide con vettice presso la soglia di
Neresa-Colfosco;

= In seguito ci sono state divagazioni delie locali correnti di plena del Piave prima
intecaiata con episodi dei torrenti mineri che hanne parzialmente rimaneggiato la
cottre superficiale delle vecchie alluvioni localmente apportando-una sottile peflicola di
matiriall a granulometria pit fine. Questa copertura di materiali coesivi fini diventa
Progressivamante pity potente allontanandosi dal piede della fascia collinare.

I territorio dove ricade il progetto in esame & denominato * Alta Pianura
Trevgiana " e sj trova compresa tra le seguenti unita geolegiche.
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A Sud ritrova ia linea delle risorgive che separa 'Alta Planura dalla Bassa Planura ,
a Nord si trova l'anticlinale def Montello che di fatto rappresenta il primo rilievo
preaipinc con Vaffioramento di racce conglomeratiche Terziarie » @ Est il Fiume Piave a
Ovest la conoide post Wurminana di Montebeiluna .

Nel dettaglio deli’area N oggetto il modelio riconosciuto, verificato & ora

perfettamente attendinije indica la presenza di materiali ghiaiosi e sabbiosi con facies



cementate il cui spessore risulta crescente verso Sud,si tratta comunque di potenze
molto elevate mai inferiori ai 50 m. dal piano campagna.

La stratigrafia dei terreni Pleistoceni superficiali risuita globalmente semplice in
Ottica applicativa per la presenza di un'unica classe granufometrica costituita da ghiaie
e sabbie per uno spessdre non inferiore ai 50 m. da! pianc campagna.

da A.Dal Pra "Ricarica artificiale delle falde dalAlta Pianura Veneta”
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Questo materasso praticamente indifferenziato per classe granulometrica presenta
orizzonti marcatamente sabbiosi o ghialosi,a volte anche ciottoli ma si tratta di corpi
geometrici ientiformi che non alterano lo spettro granulometria media.

Analoga considerazione vale per la presenza di livelli cementati che compaiona in
profondita,si tratta di fenomeni post sedimentari di deposizione di carbonato di calcio
tra ciottoto e ciottolo il fenomeno & discontinug e non ha valenza tale da madificare
sensibiimente il quadro gesiitologico di base,

Nell'area oggetto dell’intervento il rilievo della serie litologica superficiale permette
la ricostruzione della seguente caompesizione litologica :

con la seguente composizione

tenore in ciottoll (> 50 mm) 20 %
tenore in-ghiaie  ( 25/ 50 mm )} 30 %
tenore in ghiaie fini { 2 / 25 mm ) 25 %
tenere in sabbie { 0.074 / 2 mm ) 15 %

tenori in limi { <0.074 mm ) 10 %




Questo materasso praticamente indifferenziato per classe granulometrica presenta
arizzonti marcatamente sabbiosi o ghiaiosi, a volte anche ciottoli ma si tratta di ‘corpi
geametrici lentiformi che non alterano lo spettro granulometria medio.

In superficie esiste un livello di copertura di sabbie limose parzialmente alterate
dalla normale evoluzione pedogenetica che risente della litologia sottostante in
in‘abbondante presenza di scheletro ghiaioso. La potenza complessiva di questo
lerreno agrario € limitatissima,30 /60 cm massimao.

Da un punto di vista strutturale . data la genesi -dei litotipi interessati daila
presente indagine 1 lineamenti risuitano estremamente semplici .I depositi quaternar}
sono articolati in una serie di livelli sovrapposti con glacitura tendenziaimente
suborizzontale, ad un‘analisi di estremo  dettaglio pud essere evidente. una
articolazione strutturale dei singoli livelii sia per locafi episodi di lenticolarita sia per 13

particolare dinamica sedimentologica.

ASSETTO IDROGEOLOGICO GENERALE E LOCALE

If modelio geologico dell’area in esame conferma ia presenza di un materasso
costituito da ghiaie e sabbie d’origine ailuvionale che rappresentano un‘importante
unita litastratigrafia direttamente appoggiata sul profando substratg prequaternario.
La continuitd fitologica delle ghiale & interrotta da livelli conglomeratici che non
modificano sensibilmente e Caratteristiche geometriche dell'acquifers. I corpo
Idrogeologico si presenta suddiviso in fasce parallele ailineate trasversalmente alla
planura veneta, In sintes| esse rappresentane altrettanti corpi idrageologici cosi
schematizzatj :

1) aita pianura

2) media pianura

3) Bassa pianura

I territorio dove ricade il progetto in esame & denominata ® Alta Pianura

Trevigiana,




Questi corpi idrogeologici song in comunicazione Puno con Faltro ed esisteno dei
chiari rapporti d'alimentazione da Nord verso Sud. L'area in esame ricade nella fascia

dell’acquifero indifferenziato che viene maggiormente illustrato come segue ;
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Nella fascia che si estende dalle colline prealpine fina ala linea delie risorgive
ospita una sola falda a carattere indifferenziato caratterizzata da grande estensione e
continuita laterale garantita e permessa dell'elevata permeabilita del compiesso
aliuvionale delle diverse conoidi che costituiscono it deposite quaternaric. Questa faida
che va sotto il nome di Acquifero freatico indifferenziato & alimentata sia nelle zone
apicali dei conoidi per dispersione idrica del Plave , Sla @ monte per contatto con le
rocce incarsite del Montello che ospitanc falde di tipo carsico

Altri fattori naturali da cui dipende la ricarica dell'acquifero sono a dispersiane
dal corso d'acqua ,le precipitazioni,lirrigazione e In minor misura le dispersioni dai
canali irrigui.

Lo scheme dei rapporti geometrici tra i vari acquiferi e t‘alimentazione & sottg

riportato,



Zona di ricarica
e (g"ea __fascia delle risorgive

substrato in esam}i
preguaternario m il

Muotiel'e idrogealngics doti'sa Pizsurs Venera [da- CNA, 1983)

Nell'area in oggetto |a situazione delia falda freatica illustrata dalla seguente tavola

- estratto della rete di monitoraggio delle acque sotterranee della provincia di Treviso

Carta freatimetrica brovinciale
dellussi di magra de 2002 '
quota piana campagna
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Per guanto riguarda Vesculsione delia falda , in mancanza di dati su lunghi
moniteraggi, si fa riferimento allo studio di A. Dal Pra. Su questo settere idrogeoiogico
dell'Alta 'Pian_ur_a Trevigiana si hanng monitoraggi sui seguenti pozzi
Lovadina  esculsione massima 8.19

( riferimento temporale 1924-1973 )

Roncadelle esculsione massima 4.50



( riferimento temporale 1924-1973 )

Il valore medio della permeabilita dell’acquifero, in mancanza di misure dirette |

viene valutato in 10-2cm /sec, Corrispondente ad una sabbia ghiaiosa.
Con gradualita da Nord verso Sud cambianc i seguenti parametri :
Profonditd delia falda : a ridesso dei rilievi prealpini st registranc le profondita
maggiori , 70/80 m. che gradualmente scemano fino allo zero nelVarea delie risorgive
Il gradiente della falda diminuisce da Nord verso Sud passando da valori dello 0.1

% a valori dellc 0.07 %

ubicazione deil'area su
CARTA DELLE FRAGILITA'™ %

I ¥

In assenza di dati diretli su un lungo periodo di tempoe del pozzo interno

all’azienda ¢ fatto riferimento alla bibliografia citata.




Applicando questi dati ail'area in oggetto risulta
Quota, pisne campagna 20,6 m. _s.-f._m-',
Quota minima della falda 15 m.s.lm.
Profoniditd massima delfa falda 5.6m,
Profondith minima dell falda  3.35 m.
Per la valutazione deffe criticits idrauliche preseﬂti nell'area in oggetto i & fatto
riferimente ‘afla seguente Efo-cumen_t_-_azian_e'
Carta deghi allagamenti del 1966 redatta dal Genlo Civile di Venezia,
Carta degli allagameniti del 1966 redatta dal Genio Civile di Treviso,

PTCP di Treviso

aree allagate dellfatll_wiene del 1964 come
ripurl:a_to_ dal ma-—gi_strato delle Acque

(o




aree allagate nel novembre 1966“6" 2 PR Baslh
come mdu:ato dal Genzo ol 5

VAR )
&fﬁmﬁ : A

7 F

H iy
_ g;%fm? }‘gpe

Ty Halungs
- —1.




STRATIGRAFIA DT DETTAGLIO RILEVA







€ provenienza prevalentemente formnati da sabbie

€ limi-con presenza di livelli organici - torba -

sfridi di demelizione

Trincea n, 2)

Da 0.00 fino & 0.40.m riporto del cassenetto del piazzale di manovra
formato da ghiale e sabble costipate

da 030 fino a 4,.00'm riporte formato da Jt'ez_'r_e_n_i‘ di scavo di variz natura
con prevalenza di fimi argillosi con resti di vegetali ,
rami e radici , scarsa la preseriza di.laterizi,Alla base

ghiaie moito spotchie di colore nere campliohate




i

Trincea n. 3)

Da 0.00 fino.a 0.30 v ‘riporto. del cassonstts dai piazzalé di marovra
formato da ghidie & sabbie costipate
da 0,30 firo-a 4.20'm riporte Tormato da terreni di tisuita da seavi formati
da sabbie e sabbie limose con poco latetizio di varia
natura , terréno sciolto saturo alta base dove
~ affiorano: ghiaie in posto
Trincea n. 4)

Da 0.00 fing a 1.0 m fiporto del cassonetto del piazzale di manovra



B it ol Gom abibprdant rest veasta

e e e



Trincea n. 5)

Da 0:00 fino a ©,.58 m  riporto del cassonetto del piazzale:di manovra
formato da ghiaie e-sabbie costipate
da 0.50 fino 24,00 m riperto formato da terreni di scave fini ,C0f1
abbondante, a tratti prevalente materiale
materiale formato da pali da vigneto i ¢is risti a
limi e argille di scavo di varia hatura,
Alla profondita di 4 . €a iniziario @ compatire I

sabbie ghiaiose in posto sature.



Trincéa n. 6}

D2 0.00 fino a 0.40m  riporto del cassonetto del piazzale di marovra

formato. da ghiaie ¢ sabbie costipate

da 0.50 fino @ 400 m  rigorto formato da terreni-di seavo-fini ,éon
abbondante, pochi laterizi disperst.su terrene:

sClolto coh melti reésti ‘vegetall, saturo aifa Base

la trincea n, 7 & stata eseguita fuot? dall'arae del caritiere , al fimite delld proprietd
SU un‘aréa non interessata .da operazioni di seavo . in modo da disporre di una

stratigrafia su terreno vergine,




Trincea n. '7)

Da 0.00 fine a.0.50 m  terreno agratio sabbioso con poca alterazione
pedogenetica‘e abboridanti ciottoli poco
decalcificati

Segue sabbie e ghiaie in posto scigite

ANALYSI CHIMICHE ESEGUITE

Nel terreni estrattt dalle trincee sono state eséguite analisi chinriche s ateuni casi
anche pit analisi nelia stessa verticale per verificare al meglio , su profondita diverse:
la presenza 6 meno di inguinanti .

1 risultati dettagliati defle varte analist sono riparati in allegato . In sintesi in un
solo eampione preserita un valore ansmalo,

I} quantitative di Cu ~ rarpie- presente nel campiorie 1 tsulta elevato €

assolutamente fuoit dafla. tabelle préscritte dala Legge nsrma Cu; quests eampione: si




riferisce alla trincea n. 1 ed il campione & stato ricavato per omogenizzazione sui
terreni estratti,

Fermo restando la provata presenza di terreni non in posto , Vanalisi chimica ha
rilevato un unico valore fuor norma in corrispondenza al campione 1 della trincea 1

per un unice valore riferito al rame,

CONCLUSIONI

Nell"area oggetto dell’indagine sono state eseguite trincee geognostiche
negli spazi liberi dai cumulj per individuare fa presenza di manomissioni e la
loro natura,

In sintesi & possibile affermare che :

1) it giacimento di ghiaie naturalmente presente neli‘area & stato
sfruttato riportando dei diversi materiali al posto del livello alluvionale in
posto

2) in tutta 'area & stata rilevata Ia pPresenza di tefreno di riporto divisibile
in due diversi livelli ; un primo stratc a formiare il cassonetto per la
movimentazione dei niezzi meccanici formato da sabbie e ghiaie , localmente
riciclato.

Un secondo livello compreseo tra jf primo e le ghiaie in posto formato da
un eteropico miscuglio di terreno fine sabbio limoso , sfridi di demolizione .
resti di strutture in cls » resti di ceppaie. Questo livello presenta potenze
diverse , nelie trincee eseguite si estende fino alla profonditd media di 4/4.5
m.

3) & molto difficile valutare la potenza del terreno di riporto , in aicuni
punti le trincee hanno raggiunto il substrato ghiaioso in altre no, esiste
inoltre il sospetto che lo scavo non sia stato realizzato sfruttando un unico
piano di asporto ma abbia seguito un profilo a “denti di sega " in rapporto

alia richiesta di ghiaia deli moamento



4) nellarea esiste una circolazione idrica sotterranea avente
caratteristiche di falda freatica; la presenza della falda ; accertata aila
profondita di 4 m. ca al momento dello scavo - luglio 2016~ & in linea con lo
studio idrogeologico a scala maggiore evidenziato nello studio.
Probabiimente la presenza dell’acqua ha costituito il fivelio di base per lo
sfruttamento delie ghiaie

5) non & possibile risalire al momento storico nel quale ¢ stata eseguita
V'escavazione delle ghiaie, dall’analisi del materiale presente & attribuire al
riporto una eta compresa tra 15 e 25 anni ma questa datazione non

necessariamente corrisponde al momento dello scavo .

Pieve di Soligo 17 ottobre 2016 il geologo




