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Esecuzicne Immobiliare R.G. 128/2011

A. PREMESSA
Con provvedimento in data 18.03.2016 il Giudice Esecutore dott. Alessandro
FABBRO ha nominato il sottoscritto Nello CASAGRANDE geometra libero
professionista con studio in Conegliano via Barbarani 16, iscritto al n. 2020
dell’Albo dei Geometri della Provincia di Treviso, quale perito estimatore dei beni
imumobili di proprieta degli Esecutati 1 e 2, siti in Provincia di Treviso nel Comune
di Orsago e di seguito descritti.
In data 05.05.2016 presso il Tribunale di Treviso, prestava il giuramento di rito e
prendeva visione del quesito posto dal G.E.
Esperite le indagini preliminari, le verifiche urbanistiche, compiuti i necessari
sopralluoghi ed assunte le necessarie informazioni, si riporta nel seguito della
presente relazione il risultato della stima eseguita.
Considerato che il compendio immobiliare & costituito da una abitazione singola
accessori ed area scoperta ed una piccola porzione di terreno, si procede con la

formazione di un lotto unico.

Goom. Relic CASAGRANDE Via Barbarani 15 - 31015 CONEGLIAND
TEL 0438-370339 CELL. 348-3363718% EMAIL: geo2020@alice.lt
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Esecuzione Immobiliare R.G. 128/2011

B. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI

1. Porzione di abitazione singola, disposta su un piano fuori terra, con accessori ed
area scoperta di 2249 mgq catastali, sita in Comune di Orsago in via Fagher n. 8.
[l bene risulta cosi costituito:

Sub 4 piano terra e scantinato: ingresso, soggiorno, cucina, due bagni,
ripostiglio, due camere, un ripostiglio {ex ct), una taverna, una cantina al piano
scantinato, un portico veranda lungo tutto il fronte principale.
Sub 5 piano terra: garage utilizzato come magazzino e compreso nel corpo di
fabbrica principale.
Sub 6 piano terra: accessori con destinazione magazzini, va precisato che una
porzione intermedia a seguito di un incendio sostanzialmente non esiste pity,
pertanto in fase di valutazione si terra conto esclusivamente della volumetria che
sviluppava e che di conseguenza potra essere recuperata.
Sub 7 Area scoperta: di 2249 mq catastali sistemata a giardino, orto, percorsi
pedonali e carrai e zone di sosta, inoltre lungo il lato sud-ovest della proprieta,
esiste un box metallico imbullonato a terra adibito a canile, di cui si prevede la
demolizione.

Il bene risulta identificato al Catasto Fabbricati:

Comune di Orsago

Foglio 3 Mapp. 42 sub 4 cat. A/2cl. 2 vani 8 R.C. € 640,41

Foglio 3 Mapp. 42 sub 5 cat. C/6 . U 48 mq R.C. €148,74

Foglio 3 Mapp. 42 sub 6 cat. C/2 ¢l. 2 167 mq R.C. € 284,62

Geom, Nello CASAGRANDE Wiz Sarbarani 15 - 31045 CONEGLIAND
TEL 0438-370339 CELL. 348-335R8788 EMAIL: geo2020@alice.it

(=]
g
@
&

3
)]
i
Te]

()
&
B

o
s
&
f~
b=
2]
=
[*2]
@
uy
&
«©

fid

o
i’
m
<
(&
&)
z
<
o
i
[
e
g
o
>
T
<<
o
o

2

]

=
L
9
wad
31}
2
w
2
o
[1.04
g
<
Q

i
a
g

o
E
T

3




Esecuzione Immobiliare R.G. 128/2011

Foglio 3 Mapp. 42 sub 7 area urbana di 2249 mq
Le planimetrie catastali non corrispondono al reale stato dei luoghi, prima del
trasferimento della proprieta dovranno quindi essere aggiornate in base al reale
stato dei luoghi.

2. Mappale 269: Compreso nel compendio & anche una piccola porzione di
tetreno mappale 269, che con l'area scoperta del fabbricato forma un corpo
unico e quindi adibita a giardino dell’abitazione, & opportuno quindi che in fase
di riaccatastamento dell’abitazione venga inglobato anche detto mappale della
superficie di catastale di 289 mq.

1l bene risulta identificato al Catasto Terreni:
Comune di Orsago
Foglio 3 Mapp. 269 sup. 289 Sem.arb. cl. 3 RD 1,87 RA 0,97

Confini dell’intero compendio da nord in senso orario con strada comunale via

Fagher, mappali 273, 276, 277, 278, 846, 442, 441, salvo altri o variati.

. PROPRIETA’ E PROVENIENZA

Attualmente I'immobile risulta in piena proprieta degli esecutati in forza del

Decreto di Trasferimento Immobili del Tribunale di Treviso del 26.01.2000,

Repertorio n. 83.

. STATO DI POSSESSO

All’atto del sopralluogo i beni risultavano occupati dall’esecutato 1.

SERVITU’ E VINCOLI

[’accesso agli immobili direttamente da via Fagher, per quanto invece concerne

servitli non sono state rilevati elementi vincolanti o servitiy particolari.

. ISCRIZIONI E TRASCIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

Nei beni oggetto di perizia risultano formalita:

 Ipoteca Volontaria iscritta nei RR.IL di Treviso in data 19.03.2002 ai nn.

Geom. Nelln CASAGRANDE Wia Barbarant 16 « 31015 CONEGLIAND
TELD438-370332 CELL. 348-3368138 EMAIL: geaZ020@alice it
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Esecuzione Immobilizre R.G. 128/2011

10403/2088 concessione a garanzia di mutuo fondiario in data 08.03.2002
Rep.87606 Notaio Giuseppe Dall’Antonia di Vittorio Veneto, a favore di
INTESA BCI SPA con sede in Milano C.F. 00799960158, per un Capitale
di € 155.000.00. Interessi € 62.000,00 Spese € 15.500,000, Totale €
232.500.,00.

» Ipoteca Giudiziale per complessivi € 350.000,00, capitale €
258.228,45, interessi € 77.468,53, spese € 14.303,02, iscritta a Treviso
i1 13.02.2007 ai nn, 7266/1773, a favore di BANCA ANTOVENETA SPA
con sede in Padova, CF. 02691680280, dipendente da decreto
ingiuntivo dell’Autorita Giudiziaria del Tribunale di Padova in data
09.02.2007 Rep. N. 649/2007, relativamente alla quota di proprietd
dell’Esecutato 1 pari ad 1/2 dei beni.

¢ Verbale di pignoramento immobili emesso dall'Ufficiale Giudiziario del
Tribunale di Treviso Sezione Distaccata di Conegliano repertorio 217/2011
del 228.01.2011, trascritto a Treviso in data 08.03.2011 ai numeri
8159/5265, a favore di BANCA ANTOVENETA SPA con sede in Padova,
C.F. 04300140284, relativamente alla quota di proprieta dell’Esecutato
1 pariad 1/2 dei beni.

e Verbale di pignoramento immobili emesso dalll’Ufficiale Giudiziario del
Tribunate di Treviso Sezione Distaccata di Conegliano repertorio 1884/2013
del 28.05.2013, trascritto a Treviso in data 07.08.2013 ai numeri
25112/16925, a favore di CASSA DI RISPARMIO DEL VENETO SPA
con sede in Padova, C.F. 02089931204. |

G.  VERIFICA URBANISTICA
Dalla visione del PRG vigente e dalla lettura delle Norme Tecniche di Attuazione

I'intero compendio immobiliare ricade in:

Geom. Mello CASAGRANDE Via Barbarard 16 « 37015 CONEGLIANDG
TEL 0438-370339 CELL. 348-3368188 EMAIL: geo2020@aiice.i
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Esecuzione Immobiliare R.G. 128/2011

Zona D1 (Art, 11bis NTA) ZONE DESTINATE AD ATTIVITA’ PRODUTTIVE
DI COMPLETAMENTO O NUOVA FORMAZIONE DI TIPQ “D1”

La principale destinazione & ad attivita artigianali ed industriali, nonché depositi e
magazzini funzionali all’attivita produttiva.

Sono inoltre ammesse attivita direzionali, commerciali all'ingrosso, ed al minuto
anche se non legate all’attivita produttiva ed altre assimilabili, compresi magazzini
e depositi, sia nei settori alimentari che extraalimentari, con i relativi spazi di
servizio e di supporto ed i relativi uffici, mense ed altri servizi; POSsono essere
previsti insediamenti di attivita di supporto e di servizio quali autofficine per
l'assistenza ai mezzi di trasporto, di distribuzione di carburante e di parcheggio.
Nell'ambito delle zone industriali previste dal PRG sono ammesse le industrie e le
attivita artigianali insalubri, di cui all'art. 216 del T.U. leggi sanitarie del 1934,
limitatamente a quelle classificate di seconda classe (a norma del D.M. 23.12.1976
e del D.M. 29 03 1977) a condizione che vengano preventivamente realizzati i
provvedimenti prescritti dall’ autorita competente e dal regolamento comunale di
igiene per la prevenzione dell'inquinamento idrico, atmosferico, del suolo e
acustico, a tutela della salute pubblica.

Sostanzialmente i beni sono ubicati in zona impropria.

. DESCRIZIONE SOMMARIA DELLA ZONA

I beni oggetto di perizia consistono in una abitazione singola con accessori ed area
scoperta, ubicata in zona periferica nel Comune di Orsago, all’interno di un’area a
destinazione artigianale/industriale di buone dimensioni, poco servita ma a poca
distanza dalle principali infrastrutture ed ai servizi primari, a confine fra le
Provincie di Treviso ¢ Pordenone.

Servizi offerti dalla zona nel raggio di cinque chilometri, sono: municipio, uffici

pubblici, asili, scuole, farmacie, negozi al dettaglio, supermercati, casello

Geom. Nello CASAGRANDE Via Barbaran 16 . 31015 CONEGLIANG
TEL 0438-370330 CELL, 3483368188 EMAIL: geo2020@alice it
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Esecuzione Immobiliare R.G. 128/2011

autostradale A28-Sacile ovest.
I. DESCRIZIONE DEI BENI

Porzione di abitazione singola, disposta su un piano fuori terra, con accessori ed
area scoperta di 2249 mq catastali, sita in Comune di Orsago in via Fagher n. 8.
1l bene risulta cosi costituito:
Sub 4 piano terra e scantinato: ingresso, soggiorno, cucina, due bagni,
ripostiglio, due camere, un ripostiglio (ex ct), una taverna, una cantina al piano
scantinato, un portico veranda lungo tutto il fronte principale. La superficie
commerciale per abitazione & di circa 169 mq, la cantina circa 12.00 mq con
altezza 2.00, taverna e ripostiglio circa 34,00 mq con altezza di 2.27 m, il
portico veranda sviluppa circa 39.00 maq.
Sub 5 piano terra: garage utilizzato come magazzino e compreso nel corpo di
fabbrica principale, per una superficie commerciale lorda di circa 51 mgq ed
altezza media di circa 3.00m.
Sub 6 piano terra: accessori con destinazione magazzini, va precisato che una
porzione intermedia a seguito di un incendio sostanzialmente non esiste pity,
pertanto in fase di vélutazione si terra conto esclusivamente della volumetria che
sviluppava. La superficie commerciale del primo magazzino & di circa 87,00 mq
con altezza media di 2.95 m, la seconda porzione piccolo magazzino aperto di
circa 19.00 mq, la terza oggetto di incendio (rimane solo i} pavimento Foto 18-
19-20) & di circa 52.00 mq (altezza 2.25 m con una volumetria di circa 117 mc),
la quarta porzione sviluppa una superficie commerciale di circa 36 mq ed una
altezza media di 3.00 m.
Sub 7 Area scoperta e mappale 269: area scoperta di 2249 mq catastali pii il
mappale 269 di 289 mq per un totale di 2518 mq, sistemati a giardino, orto,

percorsi pedonali e carrai e zone di sosta, inoltre lungo il lato sud-ovest della

Geom. Nello CASAGRANDE Wiz Barbarani 18 - 21015 CONEGLIAND
TEL 0438-370339 CELL. 348-336818% EMAIL: geo2020@alice.it
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Esecuzione Immobiliare R.G. 128/2011

proprieta, esiste un box metallico imbullonato a terra adibito a canile (Foto 21),

di cui si prevede la demolizione.
La struttura dell’abitazione, & di tipo tradizionale, con muri perimetrali portanti in
muratura e cemento armato, copertura a quattro falde con manto in coppi di
laterizio, divisorie interne in laterizio.
Le finiture sono di un livello buono, con serramenti in legno con vetrocamera
completi di scuri in legno, porte interne tamburate, pavimenti parte in piastrelle di
ceramica e parte in listoni di legno, rivestimento dei bagni in ceramica, pareti
intonacate con idropittura.
Normale la dotazione degi impianti con impianto eletirico, impianto di
riscaldamento a radiatori, impianto idrico sanitario.
Complessivamente I’immobile presenta un grado di manutenzione- conservazione
normale con buone finiture.
Per quanto gli accessori sia quelli collegati con 1’abitazione (garage, magazzino),
sia quelli su corpo staccato sono stati costruiti in economia, hanno una struttura
portante in muratura con copertura in eternit, finiture e dotazioni degli impianti al
minimo, grado di manutenzione e conservazione sufficiente.
- REGOLARITA’ EDILIZIA DEI FABBRICATI
Le indagini svolte presso I'ufficio tecnico comunale hanno evidenziato come il
fabbricato sia stato costruito in base ai seguenti provvedimenti autorizzativi:
- Licenza edilizia prot. 785 del 19.02.1971 pratica n. 50.1970:
- Licenza edilizia in sanatoria prot. 2740 del 26.09.1974;
- Concessione Edilizia n. 18/82 prot. 5697/81 del 12.04.1982.
- Concessione edilizia in sanatoria n. 591 det 12.08.1991 pratica n. 788/789.
- DIA PROT. 1773 del 25.02.2000 per manutenzione straordinaria fabbricato e

modifiche interne.

Geom, Nellc CASAGRANDE Vi Barbarani 18 - 37015 CONEGLIANG
TEL (0438-370339 CELL. 348-3368188 EMAIL: ge02020@alice it
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Esecuzione Immobiliare R.G. 128/2011

- Concessione Edilizia n. 124 prot. 7002 del 29.12.2000

Rispetto a quanto autorizzato, il rilievo eseguito ha evidenziato alcune irregolarita
prospettiche ed una diversa distribuzione interna, inoltre manca conformita catastale
e prima del trasferimento della proprieta, dovranno essere aggiornate le planimetrie
catastali con un costo presunto di € 1.500,00, oltre alla sanatoria edilizia con una
sanzione presumibile di circa € 1000,00 ed un costo per la pratica di circa €
1.500,00. Complessivamente i costi da sostenere sono per 1'adeguamento
urbanistico e catastale sono di € 1.500,00+ € 1.000,00+ € 1.500,00= € 4.000,00.
Inolire sull’area scoperta, come sopra evidenziato, & stato realizzato un manufatto
ad uso canile non autorizzato di cui si prevede la demolizione in quanto non rispetta
la distanza dai confini con un costo di circa € 1.000,00.

. CERTIFICAZIONE ENERGETICA

In merito alla classificazione energetica dell’immobile, si precisa che dalla verifica
della documentazione depositata presso 1'Ufficio Tecnico del Comune di San San
Fior, si rimanda pertanto alla APE, che verra fatta prima del trasferimento
dell’immobile.

. DETERMINAZIONE DEL VALORE COMMERCIALE:

Lo scrivente, in base al rilievo in loco, alle ricerche di mercato, alle informazioni
assunte ed alla specifica conoscenza che lo stesso ha dei beni in parola, alla visure
delle mappe catastali ed al P.R.G. Comunale, in ottemperanza ai contenuti del
quesito formulato, I'esperto stimatore provvedera a determinare il probabile valore
venale degli immobili in oggetto, secondo quanto segue.

L'attuale e probabile valore commerciale di un bene sul mercato immobiliare viene
convenzionalmente definito mediante la conoscenza del mercato immobiliare locale
allo scopo confrontare il bene da stimare con il prezzo di aliri beni simili, di cui &

noto il valore, recentemente concretizzatosi con !effettivo realizzo derivante dalla

Geom,. Mello CASAGRANDE iz Barbarani 15 - 31015 CONESLIANG
TEL 0438-370338 CELL. 348-3368158 EMAIL: genZi20@alica.it
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Esecuzione Immobiliare R.G. 128/2011

vendita.
Pertanto il valore unitario di stima determinato ed esposto nella presente relazione,
non ¢ altro che il frutto di proprie dirette conoscenze del mercato immobiliare,
nonché dei valori proposti dalla banca dati delle quotazioni immobiliari OMI,
integrate con indagini presso agenzie immobiliari, operatori del settore, tecnici che
svolgono T'attivita professionale nell’ambito edilizio, le cui risultanze sono state
dallo scrivente, mediate ed interpolate a definire il piut probabile valore venale
unitario degli immobili.
E” doveroso precisare che i valori esposti sono direttamente e significativamente
influenzati dalla grave crisi persistente che attraversa il mercato immobiliare.
Alla luce di quanto sopra esposto si esprime il valore venale degli immobili
applicando alla superficie commerciale il valore unitario:
LOTTO UNICO
Abitazione
Superficie convenzionale mq 169 x €. 800,00= €. 135.200,00=
Accessori cantina taverna
Superficie convenzionale mq 46 x €. 400,00= €. 18.400,00=
Accessori portico
Superficie convenzionale mq 39 x €. 250,00= €. 9.750,00=

Accessori garage

Superficie convenzionale mq 51 x €. 350,00= €. 17.850,00=
Magazzini
Superficie convenzionale mq 142 x €. 250,00= €. 35.500,00=

Magazzini porzione incendiata
Superficie convenzionale mq 52 x €. 50,00= €. 2.600,00=

Area scoperta

Gaormn. Nello CASAGRANDE Vi Barbaran! 18- 31075 COREGUAND
TEL 0438-370336 CELL. 348-33658188 EMAIL: geo2020@alice.il
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Esecuzione Immobiliare R.G. 128/2011

Superficie convenzionale mq 2518 x €. 20,00= € 50.360,00=
A dedurre aggiornamento catastale e sanatoria €. - 4.000,00=
A dedurre costi demolizioni € -1.000.00=
TOTALE € 264.600,00=

(euro ducentosessantaquatiromilaseicento/00)

O. DETERMINAZIONE DEL VALORE DI VENDITA FORZATA:
Il valore dei beni per la vendita forzata, considerate le circostanze, i tempi per il
decreto di trasferimento, la mancanza di una garanzia e la persistente stagnazione
del mercato immobiliare, che comporta un’inevitabile tendenza al ribasso dei valori

di vendita, viene ridotto del 20%, e quantificato dallo scrivente come segue :

Lotto Unico

€ 269.600 - 20%= 269.600,00 - 53.920,00= £ € 215.680,00
A dedurre costi aggiornamento catastale € -4.000,00
A dedurre spese demolizioni € -1.000,00
Totale € 210.680,00

Convenzionalmente arrotondato a
€ 210.000,00
(Euro ducentodiecimila/00 )
P. CONCLUSIONI:
Nella speranza di aver assolto con sufficiente chiarezza il mandato conferitogli,
ringrazio per la fiducia accordatami e rimango a disposizione per qualunque
supplemento d’indagine o per qualsiasi chiarimento.

Conegliano, 27 febbraio 2017

1! perito stimatore

Geom. Nello CASAGRANDE

Goom. Nelio CASAGRANDE Yia Barbarani 18 - 31015 CONEGLIAND
TEL 0438-370338 CELL. 348-33687188 EMAIL: geo2020@aliced

[+
&
=1

[x]
o=
]
%
3
1
e
o
0
o
o
&
o
<
<
-
w©
I~
=]
@
=
&
!
@
e
¥
E
il
z
w
©
<
[
o
=z
<
B
[+
L2
et
=
Ja1]
=2
[in
£
o
a
Q
()
w
@
&
Jin]
9
v
w
Z
w
a
=
<
o
<
<
u)
=<
Q
o
£
2
o]
g
&

11




Y ¥V ¥V VvV ¥

Esecuzione Immuobiliare R.G. 128/2011

ALLEGATI

Vista aerea e stradario;
Documentazione fotografica;
Documentazione catastale;
Documentazione urbanistica;

Provvedimenti autorizzativi.

Geom. Nello CASAGRANDE  Via Barbarani 16 - 31015 CONEGLIANG
TEL 0438-370338 CELL, 345-3368188 EMAIL: geo2020@alice.it
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| Comune di Orsa

| Provincia di Treviso

Piano Regolatore Generale
- LeyoE regionala 27 giugno 1986, A, 61

NORME TECNICHE

TESTO COORDINATO

E

AGGIORNATO con la VARIANTE N.14 del PRG:

adottata in data 28.08 2006 .c6n defibera del Cansiglio Camunale n..32
approvata in' data 28:17.2006 con delibera del Cansiglio Caomungle n. 47
pubblicate:aflalbo pretorie def Comune inidata 14.72.2006,

Norme redatte dar arch. M Patiaro & Urh. B Gerometiz

arch. A.Dissetle , arch. M.-Laurent
arch. B. Pe’sacar@iifa-zefing;'E;..E{,[;zs_‘ai:lep

urb. A. Giacuzzo incoliab, UT ¢le
Testé coordinator & curadell’ ufficlo tecnico comunals,
arch. ‘Ra"r;cardcr Pavian
Orsago; § 26.11.2007

isindace: Sig, Glancado Mion
il segretario tomunale: dott. Laura Bondoni
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COMEINE DI ORSAGES

NORNIF TRCRICHE DI ATIUAZIONE

 TToLOM®

ART. 11 -ZONETERRITORIALL.  OMOGENEE

2} Z.Y.0.D3) - Zone destinatead attrezzature ricettive o iu-risﬁm—afb_@“rg}hie;re:

3) ZT.0. D4y - Zone destinate alfinsediamento di atfivits agroindustrial

Le.grafia di progetto del P.R.G! indica, per
-completarmento; ‘soggette ad i ervento. diretto, & quali
strumento urbanistico attiativo privato. (P di L):

L& principale destinaziong & ad aitivita arfigianall ed hdustasl sioncha deposili ¢ magazzini’

funzionall sl ativits produitiva.

Sono inolire ammesse attivits GirSzioRaR, commerdiall allfgross, ed ai minuto anche se
non legate allatlivity produttiva ed altre assimiabill, comprest magazzin] e deposit, slanel
sbitori alimentart che exiraatimentar, con i relativi spazi di serviziowe df supporto ed | relativi
uffici, Thehse sy altid servizi; possono essers previst insediament di altivita i supporio e di
Serviziv quall autofiicie per Iassistenza al mezzi di trasporto, di distribuzione di carbiranie e di
parcheggio. ' '

s

Neltambits dalfle: zone induskiai: previste dal PRG sono ammesss le- industrie e le attivita
afligianalj insalybrd, o cuj alFart. 216 dal T fegai sanitarie del 1934, limitatamente a quelle
classificate di secondd olasse (a normd del DM, 28.12.1976 e del D.M. 28 03 15 g

condizione: che vengano preventivamente’ realizzat] i provvediventi presciitti dait autoris

competente e dal regoiamento comunale di igiene per la prevenzions delfinquinarento idrico,

atmosferice; det suclo s ‘acustice, & futela della salute pubblica.

E! facoka delld Giunta di proporre al Corisiglio Comunale, 2 horma delfait. 104 wet regolamento
generale sanitario (R.D. 03.02.1901 n*-45) ¢ deffart, 216 del T, Leggi Saniarie 1934, sentito
il parete del responsabile del Settore iglene Pubblica delfU L5 S, ‘e délls tommissione gdftizia,
permeftere {inssdiamento df efiivita n dustriali ed artigianali classificate nsalubsi df prima classe
del decreto-ministeriale 2 marzo. 1987, preserivends tutte s speciali cautele & ttela della salute
pubblica & nel rispetto 4 tutte le norme presertte al successivi Titelo IV° "Protezione sd
dnterventi sulfambients”.

Le-aree-svidenziate con appusita grafia rislls tavets di piano sone déssinate 4l formazions i
piant per gl insediamenti produttivi,

Per i comparto D1/1 interessato da una:atfivits produttiva da-trasferire & ammesso il carnbio-di.
destinazione d'uso delldres a sensi del 2% ait. 30 della LR, 06185, La fconversions.
dell'attivits prodattiva & subordinate. alla sfipula di apposia convenziorie e al fispettd dalle
seguenti preserizion . ' . ‘

a) gli aecessl all'area devono essere oo fowatt suits viabiita minore:

By la dismissione delf'attivitd deve essers oggetto di uro speckico impegrio ufficiale:

TA et Carkis S 38,0 P

" comma, quall siane di
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COMUNEIT ORSAGH

NORMETECNCHE DI ATTUAZIONE

&) Vintervento & subordinato o SUA.
t:{) : Yed

standard sorrispondentt afle destinazioni dello S.ULA.

: ;f} ZONE TERRITORIALL OMOGENEE D1 DI COMPLETAMENTO

& 1 g pam si aﬁua aftraversg lintervento sdilizio’ diretts, Hal rispetto el seguent

65 GO'

ess@tem} pos’fe sur con

valgone le-norme di cul agli artt 873 «  beguenti del codice civile;
r:aden?; alfinterne delfa stessa propr;e%a & ammesst: un distacco
' 0g;

fi dovra essere Suberiors g mi

_ aft me gzrcdut“tlve SOFG Armesse aiterye superio '.

attre alla dotazycme richista: dallart 25 de}fa LR 61785, per in rientt di nuova postruzione:
slo amplismento di sttivits esisteriti 1l 10% defla suparﬁme fondiaria dovra essere destinato 4
verde atbersio;

ki per ogm umﬁa locale @ ainmessa la rgaiizzezione di un alioggio avenle una vclum g n
sipériors a 450 o, & destinafo alla resitieriza 48l custode afo: def olare. . ttivita
produttiva senza. incremenio delia superficie . copdrta massima & ccmpos%a uniHatiaments
cor i corpo principala,

2} ZONE TERRITORIALI OMOGENEE D1 DINUOVEA FORMAZIONE

It gueste zone 1t plano si aftug attraverse ia fmrm&zm% di Gno stiumento trbanistics. atiuative

applzcando FSeguent parametr s presc:ruro

&) m nfenmanto ala L.A. 67{85 art 25w super&ci& g destinare 2 sermm nop U essere
0% sin T bamzzazxone :pz*m ja- ch@ per :

| stiperficia fondfana 'mma non dovra esseref
distacco dai co

fg}.g;eﬁe: se non diversamente discislinato in grafia di pigne tovra

il agh @t 873 ¢ segusﬂ%f del codice eivile
ame deia siessa proprieta & dmmbssy ip d%staﬂcc

inimt fia edéﬁm Hon mf@rfore arml i

) altezza massima degi edifici: di ncrma rxon dovra essere superiore 2 ml.8:00: tuttavia per
particclan exmativate: es;genze produﬁ e song ammesse altezze superioth

fi stpericis oo operta: net caso o interventi isolat non dovrd essere supsriors & 50% delia
superﬁcze foridiaria ccrr;spandeﬂte‘ net caso di interventi il linea: o & schiera eemperfant;
Taggregazions di pit} {iita focali & gmmesso un rapporto di copartira noh supericre al 60%
della superficie- fondiaria

At Chort 2513007 25

ione deve avvenire enfro | limit] def volmi esistontie con il conferimento degh
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COMUNE DI ORSAGO

NORMETECNICHE DI ATTUAZONE.

g oltre: dlla dotazione rctiesta dalfart. 25 della LR 61/85 per iritervent di nuova costitizione
elo-ampliamento di-attivitd esistenti il 10% della superf icie fondlaria dovra essgre.destingto g
Verde Hiterate:

h} per ogni units iocale & ammessa fa realizzarions df oy allogyic avéite (ing valumeina [5%5)
supefiare a 450 mc: & destinaty 4lla residenza dél custode efo: del titolare delfathvits
produttiva: senza incremento della superficie coperta massima ¢ ROMpOStE. unftardamants
convil-.corps principaie.

i} Lo strumento ﬂrbamstzco attuativo deve gxrewdeve una. verifica idraglica del sisterna
di smaltimants dalle acque meteoriche, si da non gravare ulleriormente suf sistema
Gra rticolare détto studio idranhics déve analizzdre i rischi e proporre

tervent] necessan non aumentare | coefficient! udomatrico o di

ﬁaﬂussa g ncm ridurie Vattusle volime di i ivase. specifico ed il tepipo i Cortivazione.

Tall zone sonc destinate ala realizzazione di aiberghi & pubbliciesercizi, nonché altre stéisture
ricetive a carattere collsthivo,

Sono inclire :censentiti: magazziti, depositi, uffici ¢ servizi streftamente nacessa alle athivitg
delie attrezzatire di oui sopra.

I P.R.G: in questezone s atfia FiBdis

Le-arse. rigukant libere: daitedificaziore & dagh 1mp|am§x pertinenti I attmta dowranino EESEre.
epportunaments plantumate ulilizzando: le | goscie indicate nel successivo art, 27 honche &

parchiegyl albérati-con specie-ad allo fusto da dimensionars in base agii stardard previst dalla
‘norhaliva vigente.

Perlezons 08 vaigeno | Seguenti paraimetii e prescrizioni: ’

&) krsuperficie fondtar & minima df interventy nion dovra essere rnfeno;'e & 1800

) iz superﬁme massima coperta non dovey es68re- superiore 2l 40% defla- sagﬁeﬁ“ c:e fondiaria
gorrisponidents;

£) distacco dai confint @i proprieta, dalle strade esistent e - progetto; se. non divarsamente
disciplingto fn graﬁa di pighio dowis sssere. maggiors aml 8,007

d) distaton- tra edificl - dovia essere minore di i, 42, CO; nel tash vi stano tostrizion
asisterit poste sur confini, va}gem le normedicu beghhant. 873 e seguenti del sudice giviter

e)alfezza massima degl edifich df norma nory dovra essere superiore a ml, 1250;

9 & arse da destinare & standard non dovranno sssere: inferior a quells previste dall'ert 25
defla LR 61/85;

ART. 13 - ZONE DESTINATE AD INSEDIAMENTE AGROINDUSTRIALI BEHEOE pa

L& zone D4 sono destinate esclusivamente. ad impianti industialh ¥ inalizzat] =HEY laverazione,
trasformazione e vendita allingrosse. e al dettaglic dei prodotii agricoli: sone: inoltre ammesse
atlvita roduttive esllebiate coir 1 agriceltura-o'a questa ricongucibil

| parametr edilizi ed urbanistici delfe Zone: Dzé gl fsm del i‘edﬁ‘%cazrcme equmaigom aqushi defle
zone D1 di nuova formaziona.
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