TRIBUNALE DI MILANO
It Sezione Civile — Esecuzioni imimaobiliar
Netla procedura di espropriazione immobiliare:
RG.E. 114/16
Promaossa da
Banco Popolare Soc. Coop. quale procuratore di BP Covered Bond sil, nella persona del
legale rappresentante pro tempore, rappresentato e difeso dalP’avy, Piercttore Sanvito,
Contro

Indicazione omessa: Decreto Legislativo 30 giugno 2003 n. 196, art. 174, comma 9

~AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO
Il delegato, Avv. Gaia Francesca Caldarini, con studio in Milano — Via Freguglia, n. 8/a —
tel. kB fax  02/5512168, indirizzo mail:  caldarini@iawyercom, PEC:
gamframea\ca «caldarini@milano.pecavvocali it
- vista ’ordinanza di delega del G.E. d.ssa Caterbi, del giorno- 27/10/2016;
- vista la perizia redatta dall’Arch. Evasio Turchi;
- visti gli ate. 391 bis e 570 c.pic;
AVVISA
ai sensi dell’art. 591 bis c.p.c.
della vendita senza incanto dell'immobile pignorato — in calce descritto — e stabilisce le
seguenti modalita e condizioni:
1) La vendita avid luogo in un unico loto,
2) H prezzo base ¢ di Euro 88.320,00 (ottantottomilatrecentoventi/00) sard considerata
valida ["offerta inferiore fino a un quarto rispetto al prezzo base sopra indicato, pari ad
Euro 66.240,00 (sessantaselmlladuecentoquarantafﬂﬂ) con offerta minima in’aumento di
€ 1.500,00;
3) Ogni offerente, esclusi il debitore ¢ tutti i soggelli per legge non ammessi alla vendita,
dovra depositare {anche non pérsonalmente ma sempre previo appuntamento) Iofferta di
acquisto in  busta chiusa (recante, all'esterno, esclusivamente, il nome di chi,
matcrialmente, provvede al deposito, il nome del professionista delegato e la dala
dell’ndienza fissata per Pesame delle offerie), sccondo le modalith previste dall’art. 371
¢.pc.. presso lo studio dell’Avvocato delegato in Mildno — Via Freguglia, n. 8/A, sempre
previo appuntamento entro le ore 13,00 del giorno precedente a quello fissato per
Pesame delle offerte. Qualora tale data cada in un giorne festivo o di sabato, le offerte
dovranno essere presentate entro le ore 13,00 del giorno immediatamente precedente.
La dichiarazione di offérta, irrevocabile sino alfa data dell’udienza fissata €, comuue,
almeno, per almend 120 giorni, muhita di boife da Euro 16,00 e sottoscritia dall’offerente,
dovra contenére:

* Le complete generalitd dell’offerente; indicazione del codice fiscale o delta partita
IVA; nelf’ipotesi di persona coniugata, il regime patrimoniale della famigha (per
escludere il bene aggindicato dalla comunione legale & necessario che il coniuge
partecipi ali’udienza fissata per I'esame delle offerte ¢ renda la dichiarazione
prevista dall’art. 179 del codice civile); in caso di offerta presentata per conto ¢
nome di una societd, dovril essere prodotto (all’udicnza) certificato della C.CLAA.
in corso di validita, dal quale dsulti la costituzione della socictd ed i poteri conferiti
al’offerente in udienza; in caso di offerta in nome ¢ per conto di un minore, dovra
cssere inseritz nelta busta 'autorizzazione del Giudice Tutelare.

L offerente dovra dichiarare residenza ed eleggere domicilio nel Comune di Milano
ai sensi dell’art, 582 c.p.c.; in mancanza, le notificazioni ¢ comunicazioni potranno’
essergli effettuate presso la Cancelleria Esecuzioni del Tribunale di Milano.

e 1 dati identificativi det bene per il quale offerta & proposta.




e L’indicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore al prezzo minimo
sopra indicato.
» [’espressa.dichiarazione di-aver preso visione della perizia di stima.
4) Gli offerenti dovranno, contestualmente, prestare cauzione, che sard ratfenuta in caso di
rifiuto dell’acquisto, per un imposte che non potrd essere inferiore ad un deciitio del prezzo
propusto, mediante assegno’ circolare non trasferibile. intestato a “R.G.E. 114/2016 avv.
Guaia Caldarini”. Detto assegno deve essere inserito nélla busta contenente offerta,
unitamenté ad una fotocopia del docurento. d'identitd ¢ -del codice fiscale defl offerente,
nonché dell’eventuale coniuge in regime di comunione dei beni, se persona fisica, ovvero,
unitamente ad ina fotocopia della visura camerale della societd, nonché ad una fotocopia
def documento d'identith del legale mappresenlante della societa medesima, gualora
{"offercnte sia npa persona giuridica.
In caso di non aggindicazione, I'assegno di cauzione verrd, immediatamente, restitnito.
5) Saranno dichiarate inefficaci le offerte pervenute oltre le ore 13,00 del giorno 26 luglio
2018; le offerte inferiori di olire un quarto rispetio al prezzo base come sopra indicato; fe
offerte non accompagnate da cauzione prestata secondo le modalitd di cui al punio 4).
6} In data 27 luglio 2018 alle ore 16,00, avanti I’ Avvocato delegato, presso il suo studio in
Milano ~ Via Fregoglia 8/a, — saranno aperie [e buste alla presenza degli offerenti e si
procederd al loro esame:
- Incaso di un'unica offerta;

o Sc offerta & pari 0 superiore ai 75% del prezzo base d’asta sopra indicato, si

-procederd ad aggiudicazione all’unico offerente;

o Qualora il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base e siano slate presentate
istanze di assegnazione .a norma dell’art. 388 c.p.c., il bene verrd assegnato al
prezzo d’asta al creditofe istante a norma degli artt. 588-e ss. c.p.c..

- In caso di pils di offerte valide, si procedera alla gara sull’offerta piit alta, a norma dell*art.
573 ¢.p.c., secondo Ie seguenti modalita:

s I professionista delegato pronuncerd 1'aggiudicazione a favore del maggior
offerente allorché sia trascorso | (un) minuto dafl*ultima offerta senza che ne segua
un’altra maggiore;

e L’entith del rilancio verrd stabilito dal delegato in base atl’ammontare delb offerta
ptit alta, secondo le direttive impartite dalla delega de] Giudice dell’Esecuzione;

s In mancanza di adesioni alla gara sull’offerta pid alta, 'immobile verra aggindicato
in favore del maggior offerente;

e Nelcasoin cui pervengano pludime offerte al medesimo prezzo e, per mancanza di
adesioni, non si faccia luogo alla gara, I'immobile sar -aggiudicato all’offerente
che, per primo, avra depositato 1a busta;

» In ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione e, anche a segpito
della gara fra gli offerenti, non sia stala raggiunta un’offerta pari al prezzo base
d*asta, il bene staggito verrd consegnato al creditore istante a norma dell*art, 588
cpe.

7) L aggindicatario, entro 120 giorni dallagpindicazione, dovra versare, direttameiite, al
Creditore Fondiario, Banco Popolare Soc. Coop, rappresentato ¢ difeso dall*avy, Pierettore
Sanvito, la parte del prezzo che corrisponde al credito del predetto Istituio per capitale,
accessori e spese, ai sensi dell’art, 55-det T.U. delle leggi sul Credito Fondiario. e det D.
Lgs 385/93, ¢ dovra versare all’ Avvocato delegato Peventuale residuo, dedotia la cauzione,
entro il medesimo (ermine di 120 giomi dall’aggiudicazione, nonché i¢ spese di
trasferimento, che verranno indicaie all*aggiudicalario in base alla tipologia di acquisto,
mediante due distint bonifict alle coordinate bancarie che verranno di seguito indicate dal
delegato.

Aj fini di cui sopra, I"Istituto di Credito Fondiario & invitato a depositare, in Cancelleria ¢
presso lo studio del delegato, entro Ta data fissata per la vendita, nota riepilogativa del
crédito ed ad indicare le modalita di versamento.

Nel medesimo termine Iaggiudicatario dovrd versare la metd del compenso del delegato
relativo alla fase di trasferimento della propricti e le relative spese generali ex art. 2 comma
7 D. 13102015 n, 227,



Al finf delt"art. 1193 c.c., & stabilito che qualunque somma versata sard imputata prima alle
spese di trasferimento ¢, poi, al residuo prezzo.

Nello stesso termine indicato di 120 giorni, I’ aggtudlcatarm dovra consegnare al
professionista delegato la ricevuta dell*avyenuta operazione a saldo.

L’aggiudicatario potrd versare il prezzo d’acquisio anche tramile mutuo ipotecario, con
garanzia sul medesimo immobile oggetto della vendita: in tal easo, dovrd dame esplicita
comunicazione al professionisia delegato.

8) Gli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia
redatia dalfo stimatore. (che deve intendersi qut, per intero, richiamata e trascritta).

Quanto alle indicazioni della normativa relativa alla regolantd urbanistica degli immobili,
si richiamano, nel presente avviso, le indicazioni ¢ gli accertamenti operati dall” esperto (in
ogni- caso, 'aggiudicatarto potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di
cui agii artt. 17, 3° comma, ¢ 40, 6° comma, della medesima Legge 47/1985 & successive
modificazioni td integrazioni).

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte fe
eventuall pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitlt attive ¢ passive. La vendita & a
corpo ¢ non a misura (eventuali differenze di misura. non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo).

La vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualitd, né poird essere revocata per alcun motivo! 1'esistenza di eventuali vizi, mancanza di
qualitd o difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di adeguaments di
impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente
non pagate: dal debitore — per qualsiasi. motlivo non considerati, anche se occulli e,
comuague, Ron evidenziati in perizia, son potranne dar luogo ad alcun risarcimento,
indennitd o nduzione del prezzo, essendosi di-cid teriuto conto nella valutazione dei beni.

9) Al sensi del secondo comma dell’art. 63 disp. ail. c.c., I'aggindicatario & obbligato. in
-splido con il debitore al pagamento degh eventuali contributi condominiali arretrati relativi
all’anno-in corso ed a quello precedente;

10) L'immobile vienc venduto libero da iscrizioni ipotecaric ¢ da trascrizioni di
pignorament (se esistenti al momento della vendita, eventali iscrizioni saranno cancellate
“& cura ¢ spese della procedura). $ono a carico deil’dgoiud:catdrlo solo gli oneri fiscali.

11) Tute le ulieriori attivitd inerenii alla vendita, che devono essere compiule in
Cancelleria o davanti al Giudice dell’Esecuzione o dal Cancelliere o dal Giudice
dell"Esecuzione saranno effettuate dal professionista delegato, presso il proprio studio, e
ogni ulteriore informazione potréa essere richiesta dagli interessati allo stesso delegato o al
custode giudiziario {qualora individuato in una diversa figura).
DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

In Comune di Vignate: (Lotto 1) Via Verdi n. I8 {n. 20 al Catasto) piano terra:
appartamento composto da due locali e servizi

{i tutto cost censito al N.C.E.U. di detto Comuné:

Foglio 6 (sef). particella 505 (cinquecentocingue), sub. 501 {cinquecentouno), Via Verdi
20, piano T, categoria A/3, classe4, vani 3.5, Rendita catastale € 21691

COERENZE da nord in senso oratio: -appartamento sub 302, vano scala comune, costile:
comunc dai restanti fati;

- Box ad uso antorimessa privata al piano seminterrato

II tutto cosi censito al N.CEU. di detio Comune:

Foglio 6 (sei), particella 505 (cinquecentocingue), sub. 507 (cinquecentosetie), Via Verdi
20, piano §1, categoria C/6, classe 2, mg 39, Rendita catastale € 108,77.

COERENZE da nord in senso orario: cortile comune,. cantina comune sub. 508; box sub.
506, ancora cortile comune;

PROVENIENZA :

Gli immebili sono pervenuti alla debitrice esccutata in virtit di atto di donazione e divisione
a rogito notaio dott. Giambattista Trebace di Milang stipulato il 22/4/2004 rep. 39962
Raccolta n. 4467 registrato a Milano 6 il 28/4/2004 al n. 231 serie 1V e trascritto a Milano
211 3/5/2004 ai 62045/30880 1a donazione ¢ ai nn. 62046/30881 Ia divisione.




REGOLARITA® EDILIZIA

Ii Perito estimatore ha dichiarato fa conformitd edilizia ed urbanistica degli immiobili.

Ii fabbricato & stato realizzato in data anteriore al [/9/1967.

STATO OCCUPATIVO:

In data 27/10/16.1]. G E. ha emesso Pordine di liberazione.

I’esecuzione & a cura del custode.

ATTESTAZIONE DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA:

Gli appartamenti sono sprovvisti di certificazione energetica.

CUSTODE GIUDIZIARIO: _

La delegata alla vendita & stata nominata custode giudiziario del sopra indicato
immobile. Le visite all’'immobile potranno essere concordate telefonando allo
02/5512168, oppure mediante }'indirizzo e-mail caldarini@lawyer.com.

Milano, 11 7/5/2018 Il delegato Avy. Gaia Caldarini

1l presente avviso & stato comunicate al creditore procedente a mezzo pec a Banco di
Credito Cooperativo Scc. Coop., presso 1"avv. Pierctiore Sanvito all’indirizzo pec
pierettore.sanvito@milano.pecavvocati.it.



