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Caratterisfiche descrittive deli'immobile

8} Valutazione complessiva del bene

1)Dati catastali dell'immobite:

Identificato in Catasto: Infestato ol Sig. §

UNITA” SEMIND. CON ACCESSORI
FOGLIO | MAFPALE UBICAZIONE CAL | CLASSE CONS. 1.C. RENDITA
9 150 sub. 703 Yia Cascinofqﬁc, 8 A3 |3 1 }?\Ni = € 596,51
Piang 1-1-81 & ° ) ’
RUSTICO AD USO DEPOSITO
FOGLQ | MAPPALE UBICAZIONE CAT. | CLASSE : CONS, 7.C. RENDITA
Q 148 Via Cascina Gatia SC C/z |2 44 mg = € 81,81
Prano ¥
TERRENG
FOGLIQ | MAFPALE : QUALITA' CLASSE SUPERFICIE REDDITO
g 147 Bosco Ceduo 2 HA. 07.30 DOM. AGRARIO
€1.5) €023
WERRENG,
FOGLIO | MAPPALE | QUALITA’ CLASSE SUPERFICIE REDDITO
2 689 Seminative ! HA., 28.36 DOM. AGRARIO
. £€18,31 €17.58
TERRENG
FOGLIC | MAPPALE | QUALITA' CLASSE SUPERFICIE REDBITO
g 690 Semingiivo 1 HA. 10.04 DOM. AGRARIO
€ 6,48 €56,22

2)identificazione deila proprieta:
Piena proprietd per la quota di 1/1 g

3)Stato di possesso:
Occupato dal debitore con la famighia

4)Valore dell'immobile libero:
at netto delle decurtarzioni o

€123.000,00 (Euro centoventitremila/00)
5)Proposta di valore delfimmobile occupate:

€:105.000,00 (Euro centocinguemila/00)
é)Particolari segnalazioni: nessuna
Parabiago, 23.12.2014

{'espetto afla sfimo: Architetto Stefania Lucchini

SUBREIA Yoo
LnHIAL
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Rapporio di stima Esecuzione Immobiliare Rge 1156/2011 riunifa alla Rge $28/2013

TS lnTurblgo(Ml) T

scina Gatta, 8

Rge 1156/11

Creditore procedente: Unicredit Credit Management Bank Spa
Creditore scritto: Mercandile Leasing Spa {oggi Banca lfalease Spa)
Creditore iscritfo; Banca Agricola Mantovana (oggi MP3S Spa)

Creditore Iscrifto: Esati Esazione Tribufi Spa

Creditore scritto ed intervenuio: Intesa San Paolo Spa (Hfafondiario Spa)

Rge 628/13

Creditore procedente: Eurocredit 99 Spa

Creditors iscritto: Mercantile Leasing Spa (oggi Banca ltalease Spa)
Creditore Isciitto: Banca Agricola Mantovana {oggi MPS Spa)

Creditore Iscritfo: Esaki Esazione Tribuli Spa

Creditore Iscritto ed intervenuto: Infesa San Paolo Spa(ltafondiario Spa)

Nota= a far dota dal 01.07.02 1 Credite quliu*o"Spu ha variato la denominarione socidle in Unig:edii Banca
Spa. Successivamente I'Unicredit Bonca Spa ha concluso un conhratte di cessione dei credifi a titolo
oneroso con Aspra Finance Spo; successivamente Aspra Finance Spa & stota fusa per Incorporariene
Unicredit Credit Moanagement Bank Spa; successivamente la sociefd Eurocredit 99 Spa ha acquisiato i
credifo vaniaio da Aspra Finance $Spa ora (Unicredit Credit Management Bank Spa)

La documentazione ex art, 567 ¢.p.¢ fsulta completa? St

La trascrizione dei fitoli i acguisto net ventennio anteriore ol pignoremento risulla completas S
{a cura del creditore procedente su segnalazione dell’esperto)

Premessd, qui di seguito al capitolo 1 si segnalano i beni oggetto di pignoramento come da
chuali fsultanze presenti in banca dati dellagenzia del Tenitorio di Milano; al capito jo 4.3.2
difformilds cofastali  si preciseranno le soppressioni e le generazioni det subalterni in rapporto
agli identificativi della nota di frascrizione det pignoramenti delle rispeftive procedure.

1) IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Unités semindipendente con accessori siia in Turbige (M), Via Cascina Gatta al civico 8in
ragione di:

Piena proprietd per la quota di 1/1 m

Trattasi atfudimente di alloggic composio da setfte localy con cucing, doppi servizi  ed
accessor, s distribuisce ol piono teria e p'%‘imo di un fabbrid jo con corte comune  di antica
formazione: in abbinamento, ol piano interrato sono presenti del focale accessori (spp) ofire ad
un’ area di perinenza esclusiva. . _

L'unites sviluppa una superficie lorda di mq 300,00 circa (1).

Identificaio in Catasto; Intestato ai Sig. m

UNITA' SEMIND, CON ACCESSORI
FOGLIO | MAFPPALE UBHCATZIONE CAJ. | CLASSE CONS. 1.C. RENDITA
g 150 sub.703 Via Cascina Gotia, 8 A/ |3 11 VAN = € 596,51
Picgno 1-1-31

Scheda presentata # 11.08.2014 ol N. Mi0388151
Fusione del 11/08/2014 n, 95086.1/2014 in attidal 11.08.14 -

Confini a corpo come da aito di vendita:

mappali 136-137-151-153-149-148 Via Cascina Gatia,
Laccesso e fo scarico si hanne dalia Vig Cascina Galta in coerenza

A.1 Rustico ad uso deposito sito in Turbigo (MY}, Via Cascina Gatta SCinragione di:
Piena proprietd per la quota df 1/1 gl Sig.
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Rappore di stima Esecuzione immobiliare Rge 1156/2011 riunita olla Rge 628/2013

Trattasi aitugimente di piccolo edifico o fipologic copanna compesto da un locdle, con
annessa area di pertinenza.

Lo stesso sviuppa una consisienza cafostale di mag 44,00

Il fabbricato risulta pettinenziate all’obitazione alfg.9, mapp. 150 sub.703 ,

Identificato in Cotasto; intestato al Sig. §

RUSTICO AD USO DEPOSITO
FOGLIO | MAFPALE UBICAZIONE CAT. i CLASSE | CONS. 1.C. RENDITA
9 148 Vig Cascina Gatta SC | C/2 | 2 44 ma = € 81,81
Piano T

Scheda presentola i 08.05.2000 af N.252762.1 in aiti dal 08.05.2000

Confini a cerpo come da gtto di vendita:
Via Cascina Gatta mapp.150-149-147;

. sito in Turbigo M), focalitd Cascing Galfa:
Piena proprietd per o quota di 1/1 _

Trattasi di terreno coliocaio a ridosse defla via Cascina Gatfa, non planeggionte.
Superficie totale; ha 07.30

Accessg; dalia Via Cascina Gatta

Formd: iregolare

Disponibilitd: libero

Identificato in Catasto: Intestato al Sig. §

TERRENO
FOGUO [ MAPPALE | QUALITA' CLASSE SUPERFICIE REDDITO
? 147 Bosco Ceduo 2 HA. 07.30 DOM. AGRARIO
€1,51 €023

impianto meccanografico del 02.01.1974

Confini g corpo come da estraito di mappao:
Vig Cascina Gatta, mapp. 148, mapp. 689, Via Cascina Gatta

471 sito in Turbigo (M}, localitd Cascing Gatta
Piena proprietd per la auota di 1/1 “

Trattasi di terreno collocato a ridosso della via Cascina Gatto, e della sfrada comunale, non
del tutto pianeggiante.

Superficie folale: ha 28.26

Accesso: dalla Via Cascina Gaita e dalla sirada Comunale

Forma: abbastanza regolare

Disponibilitds; hero in parte oggetto di esproprio come nella nofa sotio riportata

Identificato in Catasto: intestato af Sig. §

TERRENO

FOGLIO | MAPPALE | QUALITA" CLASSE SUPERFICIE REDDITO

g 489 Seminalivo 1 HA, 28.36 DOM, AGRARIO
€18.31 €17.58

Frazionamento det 11.17.2011 n. 614850.1/2011 prot. Mi 0614850

Confini ¢ corpo come da estraito di mappa:
mapp. 147-148-150-690 strada comunale, Via Cascing Gatta

ite in Turbigo (M), localiia Cascina Gatta .
& per lo quota di 1/] s asek e s
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare Rge 1156/2011 riunita alla Rge 628/2013

Trattasi di tereno collocato ¢ ridosse della strada comunale adiacente ol mappale 150/68% .
Superficie foiale: ha 10.04

Accesso: dalla strada Comundle

Forma: regolare

Disponipilites; livero in parte oggetto di esproprio come nella nota sotto riportata

Identificato in Catasio: Intestato al Sig.

TERRENO

FOGLIO | MAPPALE QUALITA” CLASSE SUPERFICIE REDDITO

g 690 Seminaiivo | HA, 10.04 DOM. AGRARIO
€ 6,48 € 6,22

Frazionamento det 11.17.2011 n, 614850.1/2011 prot. Ml 0614850

Confini g corpo come da estratio di mappa;
mapp. 150-153 strada comunale, mapp. 689-148

Nota mapp. 68%/6%0;

si segnala che pare dei beni & oggetto di perfezionamento di esproprio a seguito del
POTENZIAMENTO DELLA UINEA FERRGVIARIA NOVARA/SEREGNO (nello specifico: intervento di
allargamento sede stradale). Decreto di occupazione d'urgenza preordinata all'esproprio e di
cccupazione femporanea n. $978 del 30.09.2009.

FOG. | MAPP. SUPERFCIE | SUPERFCIE DI SUPERFCIE  (SUPERFCIE | SUPERRCE
ESPROPRIQ I OCCUPAZIONE PISERVITU® DI MITIGAZIONE
FEMPORANEA AMBIENTALE
¢ 149 HA 38.40 495M(% 50MQ 0 Qr

$i precisa che il mappale 149 a seguito di frazionamento nell’ anno 2011 audlmente & identificato al mapp
489 maq 2836 e mapp.$90 di mq 1004)

(in allegato parte integrante delia presente relozione si imefte documentadone o riferimento, pervenuta dalla
proprietd)

2) DESCRIZIONE SOMMARIA:

I terdiorio di Turbigo, posto al fimite occidentale delia Lombardia, sulla sinistra del fiume Ticino,
dista circa 40 km dot capoluoge di provincia. U'ambiente geografico & coratterizzato da una
profonda piona alluvionale, su cui s innalzano tre  terazzament, i quolf determinarono
anticamente la formazione di due insediamenti “in costa”. Turbigo & situato nel primo
serrazamento della Yalle del Ticino,; quindi in valie, in un ferriforio profetto dal Parco dei Ticino.
Per quanto riguarda unitd in oggédto trattasi di una porzio“}ue di fabbricato semindipendente
ad use civile abitazione di anfica formazione, parzicimente manutentaia nel tempo formata
da due piani fuer ferra, pit un piano interato ad uso cantinate. In abbinamento vi & altrest la
presenza di un rusico/depositfo  pertinenziale oll'abitozione {con relativa area) e n. 3
appezzament di terrent che cosfituiscono hel compliesso un ynica ared.

I complesso insiste in un aggiomerato urbane limitatomente edificato,  con destinazione
prefiamente agricola/forestale. La collocazione urbanistica & geografica,  imita Peccesso del
traffico in quanto il compiesso & inserito in un contesto di franquiiite viabilisticc.

! per superficie lorda si intende comprensivé delle murature, balconi, logge, tavemne, ovvero I'iggomisro
compiessivo dell'immobile

Carafterisfiche zona: periferica o traffico mitato senza parcheggi

Area Urbanistica: prevalentemente agricola/forestale

Importanti centri imitrofi: nessuno

Caratteristiche zone limitrofe: agricole/forestali

La zoha & provvista di servizi di utbanizzazione primaria e secondaria.

Aftrazione paesaggistiche: zone inferessate alla tutela del Parco del Ticiho

Atfrazione storica: nessuna

Principali collegamenti pubblici (Km): Per raggiungere Turbigo in auiomobile & necessario
uscire ai caselli autostradall defla Mitano-Torino (A4} rispeitivamente: dalla parte lombarda ad
Arlung prendendo la S.P. 34 seguendo pol ku direzione verso Castanc Primo e Turbigoe: a
Boffciora prendendo la S.P. 117 in direzione Cuggiono e Tugbigoe: oppure a Novara Est dalla
porte piemoniese seguendo le indicazioni per Gallicte e prendendo ia $.5. 341 Gallaratese per
Turbigo.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiiare Rge 1156/2011 riunita alla Rge 628/2013

Turbigo si frova sul crocevia di tutte le vie di accesso al grande aeroporto intercontineniale
delia Malpensa. §i pud arivare ¢ Tutbigo anche in freno con la finea Milano-Novara di Ferrovie
Nord Milano [FNM).

servizl offerti dalla zena: in Turbigo distante circa km 2 —per il raggiungimento necessita di un
automezzo proprio-

aslio nido, primarte in Turbigo, secondgie a Castano Primo, ceniro commerciale a Corbetta
{buono), cinema [Milano), farmacie {buonc), municipio {pbuono}, negorzio al dettaglio (nhon
presenti in zona- Rif. Turbige-), ospedal Cuggiono {puono), parco giochi {(non conosciuti),
carabinien a Castano (buono), spazi verdi/parco giochi {presenti), vigili del fuoco in Inveruno.

3. STATO DI POSSESSO

All'atto del sopralluogo I'unité era accupaia dal debitore con la famighia.

Da ricerche effettuate presso Pagenzia defle Enfrate Fufficio attesta che il debifore non ha
registrato contratti di locazione in qualita di danfe causa {proprietario)

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziall o alire trascrizioni pregiudizievol: nessuna

4.1.2. Convenzioni matrimonial & provy. d'assegnaozione casa coniugale: nessuna

4.1.3. AHi di asservimenio urbanistico: nessuno

4.1.4 Alire imitazioni d’uso: Le aree disfinte catastalmente al fg. $ mapp. 147-148-150-489-6%0
risultano cosi desfinate: Zone agricole ¢ foresfali o prevalente inferesse paesaggistico -PTCS
Dal CoU allegato si evince che le aree in esame sono:

- Softoposte a vincolo paesaggistico;

- Scttoposte a vincolo perimetro del Parco Nafurale della valie det Ticino:

- Aree o vincolo idrogeologico;

- Parte Aree boschive;

- Fascia di rispetto del PIRA Navigl

- Enac

{in allegaio parte Integrante delia relazione it CDU e relative NTA}

4.2, Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellali a cura e spese della procedura

4.2.1. Iscrizioni: _

iscrizione volontaria; derivante da concessone a garanzia di mutuo fondiario a carico del Sig.
a favore di Credito ltaliano $pa (oggi Unicredit Banca Spa) o firma del Dott.

Germano Zinni (Notaio in Castano Primo) in data 31,05.2000 ol Rep. n. 62864/6648; iscritta a

Milano, presso la Conservatoria dei RRA-Milano?2- in data 20.06.2000 af nn. 58423/ 6731,

importo capitale: € 108.455,95

importo ipoteca: € 216.911,90

Riferito imitatamente: a corpe unico.

Iscrizione_giudiziale: derivante da decreto ingiuntivo a carico del Sig. —0
favore di Mercontile Leasing Spa {oggi Banca liclease Spaj emesso dal Tribunale di Firenze,
notificato in data 16.02.2005 ol rep.$58/2005; iscrita a Milano, presso la Conservatoria def RR.A
~Milano2- in data 22.02.2005 ¢inn. 23261/5094

Importo capitale: € 14,578,846

Imporio ipoteca: € 21.500,00

Riferito imifotamente: a corpo unico.

iscrizione giudiziale: derivanie da decreto ingiuntivo a carico del Sig. SEIERITREER ©
favore di Banca Agricola Mantovana (oggi MPS Spa) emesso dal Tribunale di Milano {sez.
distaccata di Legnano), notificato in data 23.04.2004 of rep.1076/2004; iscritta a Miluno, presso
la Conservalona dei RRJ ~Milano2-in data 13.04.2005 ai nn. 52634/12227

Importo capiiale: € 5.633,78

Importo ipoieca: € 10.291,37

Riferito imitatamente: a corpo unico,

Iscrizione givdiziale: derivante da decreto ingiuntivo a carico det Sig. SRR
favore di Intesa San Paolo Spa emesso dal Tribunale Ordinario di Milano, nofificaio in dafa
10.03.2010 ol rep. 8841/2010; iscriita a Milano, presso ia Conservaioria dei RR. ~Milano2- in
data 01.04.2010 i nn. 41205/8879

Importa capifale: € 48.391,64

Imparto ipoteca: € 70.000,00
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Rapporto di siima Esecuzione Immobiliore Rge 1156/2011 riunita alla Rge 628/2013

Riferiio Iimitatamente: a corpo unico.

Iscrizicne legate: derivanie da atto amminisirativo a norma art. 77 dpr 602/73 a carico del Sig.
SRR~ (ovore di Esalri Esazione Tributi Spa afto nofificato in data del 31.05.2006
n.1854/68: iscritta a Milano, presso la Conservatoria dei RR I -Milano2- in data 14.06.2006 ai an.
92374/21605

Importo capitcle: € 5.008,17

importo ipoteca: € 10.016,34

Riferito imitatamente: fg. ¢, mapp. 150 sub, 703

Annotazione di canceligzione iotale in data 18.01.2013 ai nn, 2900/927

4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramente: trascritfo a Milano 2 in data 09.02.1996 ainn. | 1253/786%.
Annotarzione di cancellazione lotale in data 20.09.2009 ai nn. 4944/1177

Pignoramento: frascritto a Milano 2 in data 09.02.1996 ainn, 11254/7870.
Annotazione di cancellazione totale in data 20.09.2009 ai nn. 4945/1178

Pignoramento Rae 1156/2011 : derivante da atio di precetio nei confronti del Sig.‘
favore di Aspra Finance (oggi Unicredit Credit Management Bank Spa) notificato

dalf' ufficiale giudizicnio in data 03.03.2011 al n. 4122; frascritfo a Milano presso a

Conservatoria dei RR, i di Milano?2, in data 61.06.2011 ainn, 62083/35741

Riferito imitatamente o: fg. 9, mapp. 150 (oggifg. ¢, mapp. 150, sub. 703}

Pignoramento Roe 628/2013: derivante da atto di precetto nei confronti del Sig. SN
favore di Furocredit 99 Spa notfificato dall ufficiale giudiziaric in daja 21.02.2013

al n. 2762113 rascritto o Milano presso la Conservatoria dei RR. Il di MilanoZ, in dafa 10.04.2013

nn, 33112/22813

Riferito limitaiamente a: fg. § mapp. 148-147-149 (oggi i mapp. 149 & idenfificato al mapp.

£89/6%90)

4,2.3. Alfri oneri:

Afto di intervento (nelld procedura 1156.113 gnviiegiuto ipgtecaric :derivante da
decrete ingiunfive (asscutivolnel confronti del Sig q a favore di
ltalfondiario $pa somma descritia in aito € 51.894,25 (olire spese tulte). depositato in
dota 28.1 0.2051 .

4.3. Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizio e catastale

4.3.1, Conformitd urbanistico-edifizia:

A fronte del soprafluoge eseguito dal perifo confrondando Faituale staio dei luoghi con la
planimetria autorizzativa si fileva quanio segue:

Unitd semindipendente

Premesso che it comune di Turbigo —ufficio tecnico- non ha ritrovato fa hcenzp di costruzione
del caseggiatoe, alirest presso I' agenzia del feritorio di Milanc non & stata reperfata nessuna
scheda diimpianto ove verificare la composizione originaria dell'unita.

Il sopralluogo della scrivente & staio eseguito nel uglio 2014, (con confronio documentale
fstato dei luoghi con Scia det 2011} successivamente nelfagesto 2014 §i & provveduto af
deposito di una ClA pertanto le difformiid/osservazioni che qui di seguito verranno elencate
fanno rferimento all'uifima pratica edilizia depositata.

Piano terra/primo/inferiato;

Si segnaia;

-1)tutle fe camere del piano pimo non soddisfano | RAI {rapporti areo- Iminant) pertanto
cosi come indicato solo in alcune stanze, anche le restanit dovianno dotarsi di arredi fisst  per
ia determinazione del corsti RAL (con iutta probabifitd al fempo della costruzione del
complesse vigevano altri parametri).

-2} il bagno al piano terra, essendo ficavaio nel sottoscala ha solo in parte un alteza piana di
cm 182 e la rastante in ronda, di conseguenza it locale non soddisfa le aliezze minime
regolamentari.

-3) il locale cantina accessibile dalla scala in adiccenza ol locale ingresso presenta una
finestra, cosi come i vano scaic. ’
-4) Hlocale cantina accessibile dalla scaia a chiocciola posta accanto dlla parete in affaccio
ol giarding terrazzate presenta un ampia apertura ~con porfa a velrl e porzione di parete
vetrata ofire alla presenza di una parete attrezzata che andrd ripristinata allo stafo dei luoghi.
-5} la finestra posta sutlato cortfo dellocale st frova in posizione fraslata.
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-6} nel prospetto laterale (scala retlilinea) non & presenis, in esterno, il volume della canna
furnaria.

-7) nel locaie soggiomo a picno terra sono presenti due archi in sostituzione di due porte o
doppio battente

-8)il ripostiglio estema {al piane int.} presenta una finesira sul late lungo verso 1l ferrazzo

-9} presenza di un camino nel locale soggiomo

Regolarizzazione:

accerfamento di conformitét con Permesso oi Costruire in Sanatoria/Cil in sanatoria {o

fitolo abilitative adeguate o seguito del Decreto Sbocca ltaiia del novembre 2014) e Pratica
compatibilita Paesaggisia da presentarsi all'Ente Parco det Ticino

Costo oblazione: € 516,00/1000,00 {salvo conguagli se dovuti alla preseniazione delle

pratiche /o deferminazione dell’ oblazione a carico dell' agenzia delle entfrate}

Costo professionista: € 2.000,00

Riferito imijatamente o corpo unico.

Nota: a seguito di colloquio comundle si segnala che il locale bagno al piano terra non
regolamentare nefia sua aliezza dovrd essere  frasformaio in locale SPP. -8i segnala che
attualmente risulfano mancanii le peoria del soggiome con camine e dell'ditro sogaiomo per
lat corretta formarzione delt’ antibaagno(p.i. sotfo scalal. 8 ¢

A

sempre in virly_diintese con il funzionario comunale si precisa che o sequito di acauisizione dell'immobile
dervante da orocedure esecutive sard applicabile ofire o suddetie accerfamento di conformitd anche il
o.d condono diffedio previsto dall' arficole 40 delulime condoeno (2003] ove ne rficorenc je condizioni {ie
raciont del credito sono precedenti o’ entrata in vigore delic legae sut condono)

EJ

$i segnbila che i costi di esecuzioni opere edilizie/impiantistiche, adeguamenti, demalizioni,
ripristini, anche di questioni non sopra segnalate sono giar stati considerati nella proposta del
valore di cessione. Tulle pratiche ediizie segnalate, sono dllegate in sfralcio alla presenie
relozione che ne forma parte integrante.

Riferito imitatamente a: {g. 9 mopp. 150, sub. 703

Rustico/deposito
A fronte delia fichiesta di autorizzaziona edilizia f comune presso | propit archivi non ha reperiio

nessuna pratica {oftestazione allegatal, in accorfio si & provéeduto ad una ricerca storica
documentale aitraverso mappe catastali, comunali e regionali che ne aitestasse nel periodo
ante 1967 la presenza sul territorio.

Nota= presso I'agenzia def teritoric non & presente nessuna scheda di impianto in guanto
l'unites si & costituita nell’ anno 2000 { giorno 8 maggio} con prot. 252762.1/2000.

presse I'agenzia del terliorio si & provveduto a recuperare 1 estratte autentico della mappa
cessata in vigore fino al 1.06.19463 dalia quale sl evince che sul mappale al'epoca identificato
al n. 320 del 1g.9 nessun manufatto era presenie. Con Fenirafa in vigore della successiva
mappa elaborata glfa fine dedli anni 'S0 (1956/58] ed entrata in vigore i1 1.06,1963 sl evince fa
presenza di un manufatto con dimensioni inferion all'attuale. Pertanto 'unitd parrebbe essere
stata rediizzaia ante 1.09.1967 e solo successivamenie ampliata senza aytorizzazione.

Le osservazioni sopra rferite si correlono con la documentazione cartografica fornita dal
comune di Turbigo ovvero:

- sia dalfestratto di PRG del 1963 che da mappe catastali del 1958 'unith era presenie con
dimensioni inferiori all'attuale.

-con la mappa regionale comprendente if periodo dal 1980 al 1994 si evince o presenza del
deposito nelle dimensioni come  da stato attuale.

Ricadendo anche esso in zona vincolata dab Parco del Ticino la scrivente ha assunio
informazioni anche presso 'ente il quale ha orienfativamente riferito che, atfesala conformita
dello stato attuale, non vi e la necessita di compaiibilizzazione paesaggistica in quanto la
documentazione sopra segnalaia in parficolare la mappa regiongle  attesta la presenza del
bene {in zona C2) probabimente ante 1985 anno di istituzione del vincolo paescyggistico
ilegge Galasso).

5i segnala che sul igto verso |l terreno_sono presenti_delle ettorie non cutorizzaie le stesse
andranro gsportate

Regolatizzazione:

A fronte di futto cid il comune comunque non ha espressc nessun parere odentative rdferendo
verbalmente alla scrivente con i vari collogui tenuti che la questione vend affinata alla
praseniazione della sanatoria ovvero_ g sequito di acauisizione dell'immebile dervanie da procedure
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aseculive sard aoplicabie il c.d condono differito previsio dali'articolo 40 dell'ullimo condono (2003) ove
ne rfcoranc le condiziont e ragioni del_credito song precedenti all’ entrota in vigore della leage sul
condono).

Tale sanatoria parebbe essere condivisa dall'ufficio comunale per o porzione ampligta
fspetto alle mappe del 1964, con conseguente presentazione di parere paesaggistico adl'ente
Parco delTicino,

si segnala che qualora, date le condizioni abbasianza precarie in cui siriversa il deposifo, fa
pratica di condono risullasse sconveniente [anche dal punto di vista monetario) dovia essere
. ripristinato fo stato deifuoghi ovvero le dimensioni originarie dei monufatto.

Nota: si segnala che la copertura del deposito risulta essere in eternit, sut punto i proprietd ha
" fornito documentazione di Cersimento amianto —gid inviota af*ASL di Castano Primo
(documentazione allegaia) la_pratica dovid essere_completata  come da normative
Regionali —di Piano Sirategico-

$i precisa che per I'eventudle sostituzione delic copertura dovra essere presentata pratica d
compatibiiia Poesaggistica all'Ente Parco del Ticino.

Costo oblazione: da determinarsi alia presentazione della pratica (salvo conguagli se dovuti)
-costo ofientativo gia considerato nella proposta di cessione.

Costo professionista: € 1.000,00

Si segnaia che i costi df esecuzioni opere edilizie comprendent adeguamenti, demaolizion,
riprisiini, anche per eventuali precisczion, in termini di costi, non sopra segnolati sono gid stati
considerait nella proposta del valore di cessione.

Nota: futta la documentazione cartografica/documentale & allegata alla presente retozione
guate parte infegrante della stessa,

Riferito imitataments ¢; 9.9, mapp. 148

Strumento urbanistico vigenie: Approvaio
Fiano Govemnoe del Teriiorio: Norme tecpiche di ailuazione
Immobile soggeiic a convenzione; vincoli paesaggistici come da CDU gllegato

Se i, diche ﬁpc’@

Fstremi delle convenzioni:
Cbblighi derivanti: =
Immobile softoposto a vincolo di corattere NG
urbanistico;
Flementi urbanistici che limitano la NO
commerciabilitt?
Se si, di che fipo?
Nella vendita dovranno essere previste NO
aituizionl parlicolari@
Se si, quatie

ndice di ufilizzazione fondiaria/territoriale: | verificabil con Le NTA
Rapporio di coperfurd:
Altezza massima gmmessa:
Volume rmassimo ammesso:
Residua polenzialitd edificatoria: non accertaia
Se i, guanio:
AlTO!: mEm
Nichiarazione di conformitd con il PRG/PGT;| ===
Note:

43.2. Conformitd catostale: o
Premessa: ricostruzione storica degli identificativi catastali pet | beni oggetfo di causa.
nella procedura RGE 1156.11 la nofa di rascrizione del 01.06.2011 idenfifica i beni oggetto di
pignoramento ¢ fg. ? mapp. 150 —abitozione-

Suceessivamente in data 14.07.2011 ol prot. MIB423179 it bene & stato fuso in due

uniia identificate al fg. 2, mapp. 150, sub. 701/702.

successivamente in data 11.08.2014 al prot. Ml 0388151 1e due unitd sone state nuovamente
fuse in un unico bene identificato al fg.  mapp. 150 sub. 703

nella procedura RGE 628.13 la nota di frascrizione del 10.04.2013 idenfifica i beni oggetio di
pignoramento al fg. ¥ mapp. 149 ~prate iriguo- di are 38.40

St segnala perd che in data 11.07.2011 con frozionomento n. 614850 11 bene & stalo suddiviso
in due appezzarmenti di lerrenc identificati al fg. $.mapp. 689 -seminativo - di are 28.36 @
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Mapp, 690 ~seminativo- di are 10.04 {=are 38.40)

A fonte del sopralluogo eseguito dal perito confrontande 'aftuale stafo del luoght con ia
planimetiia cotastale {agosto 2014j si rleva quanio segue:

Unitd semindipendente piano terra, primo-interrato:

iocal in generale risuitane correftamente distribuiti si segnala:

-2) per il bagno ai piano terra, dovra essere corretta 'eventuale destinazione d'uso |, a seguito
di regolarizzazione edilizia.

-3) nel locale cantina piccolo e relafivo vano scald non sono presenti le aperture finestrate.

-4) it locale cantina accessibite dalla scata a chiocciola nella parete In affaccio al giardino
terrazzato non presenta un ampia apertura ~con porta a velri e porzione di parete veirata.

-5} la finestra posta sul lofo corto detlocale sifrova in posizions trastata, rispetto dla scheda .
-6} nel prospetto laterale {scala retfiineda) non & presente, in esterno il volume della canna
furnaria.

-si segnala che ermoneamente nelia camera del piano primo ~confinante con la scola o
chiocciola-non & stata disegnala la finestra.,

-sul ripostighio esterno {piano int.) non & presente la finestra.

-ondranno correfte le ditezze ai picni e le destinazioni d’uso deil locali dovranno corrispondere
allo stato di auterizzazione.

Regolarizzazione:

a seguito di regolarizzazione edilizic si dovra procedere al rifacimento della planimetria
catasidle a mezzo pratica docfa ed eventuaie aggiomamento dei dafi censuar,

Costo professionisia: € 350,00

NB= Je visure risulfano corretiamente intestate ed il fabbricato neli'estratto di

mappa & identificabiie, anche i terreni ol mappali 147-689-690 risultano identificati
correttamente

Riferito limitatamente a: fg. 9 mapp.150, sub.703

Rustico ad uso deposito:

A fronte del soprailuogo eseguitc dal perite confrontande fafiuale siafo dei luoghi con la
planimetria catostale sirleva quanto segue;

come da segnalazione edifzia-urbanistica gualosa fimmobile dovesse essere oggetio di un
fiprisiing allo state dei luoghi ante 1967 , si dovid aggiorare la scheda calastale [questa
costituitasi nel?’ anno 2000- pratica docfa allegata-.

Si segnala che sui lafo verso i tereno sono presenii delle tettorie non qutorizzate fe sissse
andranno gsportate

Regolarizzazione:

a seguito di eventuale regolarizzazione ediizia (per ripristine delio sialo dei luoghi} si dovrd
procedere ol rifccimento della plonimetria catastaie o mezzo pratica gocfa ed eventudle
aggiornamento del dali censuar +aggiomnamento 1ipo mappale.

Costo professionista: € 700,00

NB= la visure risulta coretiamente intestata ed i fabbricato nel'estratto di mappa &
ideniificabile,

Riferito Imitatamente a; fg.9, mapp. 148

Nofa generale= si precisa che le difformitd andranno sanate entro 120gg dall’'emissione del decrelo di
trasferimento. Tulli i costi necessari alle regolarizzazioni tecniche/edilizie /implandistiche, anche sopra non
segnalate sono state gid valutate nelia proposta del valore di cessione. Se necessarlo, rimangone a carico
dell'aggivdicatario ulleriori verifiche tecniche/documentali; si segnala che gl allegatt sono da rifenersi
pare integranie della presente relazione.
Riferito limitatamente a corpo unico.

Terreni mopp. 147/689/690:
le visure risultano correttamente intestate e nell'estratto di mappai fondi sono identificabil.

Nota=Terreni mapp. 489/690 {ex. Mapp-149)oggetto di esproptio

Dal documento di Ferrovie Nord -agito di condivisione dell'indennité provviseria_di
esproprazone- M7,5:07d -firmato dalla proprietd ed dllegaio si evince-:

- che le spese inerenti | frazionamenti catastali, volture e frascrizioni degii immobili interessati
dalla procedura espropriativa, saranno a carico di Ferrovie Nord Spa
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

Spese ordginarie annue di gestione immoehbile:

manutenzione fognatura -in fase di comp!e?ameﬂ?o per Fallaccio comunale-
Spese straordinarie di gestione immaebile, gid deliberate ma

non ancora scadute al momento della perizia: nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute nessuna
At abladtivi: nessuno

Note: la proprietd riferisce che non vi & P istituzione di un condominio
Riferito imitatamente a corpo'unico.

&. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARE:

4.1 Attuale proprietario: Slgnor Paceih And:ec} per lc: quoto di }/1 p end propﬂefo
Le Signore Wl - L ' ' . N B con
alto di compravendita o ﬁrmce dei Doft. Ge;mcno Zann (NOTOIO in Casmno ?nmo} sT pulcn‘o in
data 31.05.2000 ol Rep. n. 62863/6647 registrato o Mogen'fo il 19.06.2000 ol n. 783 serie 1V;
trascritto presso ke Conservatoria del RR. H—Milano 2- in data 20.06.2000 ol nn. 58422/39740

Proprietario per la guota di 1/1 dal 31.05.2000 ad oggi.
Riferito imitatamente a corpo unico.

Storicarmente vendono riporfati gl estremi degili atii di rogito a rocciare la gronistoria dei titoli
di propileta.

6.2 Precedenti proprietari:

Antecedentemente dlle Sigg.re R

forza di successione in morte del Sig. (TR SRR

successione registrata a Magenta it 22.11.1982 ¢l n, 62 vol 347
Proprietarle dal 22.09.1979 al 31.05.2000

Trascrizione di Acceiftazione Tacita di ereditd presso la Conservutoria dei RR. Il “Milano2-del

03,11.2014 & nn. 97353/66672

Riferito limitatomente COTPOo UNico

W cervennero in
¥ . denuncia di

7. PRATICHE EDILIZIE:
A fronte defla richiesta inoltrata dalia scrivente al comune di Turbigo (M), si evidenzia qui di
seguite Pelenco della pratiche edilizie repertate :

P.E.N.1B/1949 per lavori di; Costruzione di murg di cinta. Intestala of Sig. Colombo Enrico.
Prafica protocoliata in data 19.02.1949
Fotocopiato in stralcio:
- Rilascio Nulla osta_per Esecuzione Lavorl Edili_in data 26.02.1949
Riferito imitatamente a corpo unico,

P.E. N. 176/1986 per lavor di: Esecuzione Opere Inleine e manuienzions generale dei locd.,
Intestata alle Siggre Colombo Adele-Gaudenza. Prafica profocollaia in data 14.11.1986 af
prot. 13177

Fotocopiato in stralcio:

- Domanda di esecuzione opere e relazione di asseverazione

- Rilascio autorizzozione non presente alflintemo delic praficg
Riferito limitatamente a: fg.9 mapp. 150, s5ub.703

P.E.N.83/2011 SCIA per lavor di; Opere interne gd Immobile esistente con cregzione din. 2 unita
abitaiive. Intestata ol Sig. Paceli Andrea. Pratica protocollata in data 01.07.2011 al prot. n.9571
Fotocopiato in stralcio:

- Dormanda Scia

- Elaborati grafici

- Dichicrazione di esenzione certificate prevenzione incendl

- Dichiarazione of conformiic del progetto alie nome in materia di superamento delle barriere
architeftoniche

- Relozieni tecriche (2)

- Dichiarazione sulla situazione degli scarichi esistenti

- Blaboradi grafici

- Fine lavord del 28.11.2011

- Documeniazicne per richiesta di rlgscio_agibiliid (con presentazicne di aggiomamento
catasiale, certificazione di conformitds impiant, dichigrazione di assenza opers in conglomerato
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cementizio) nessuna prescrizione comunale rlevata in merito (con probabilita I agibilitd & stata
rilasciata per decorrenza termini).
Riferito imitatamente a: fg.9 mapp. 150, sub.703

P.E. N. 97/2014 CIA per lavor di: Fusione di due unitd immobilicr e formazione di tavelaio
interno. Intestato al Sig. Pacelii Andrea. Pratica profocolicta in data 01.08.2014 ol prot. 10410
Fotocopiato in stralcio:

-Comunicazione di inizio lavori ed asseverazion

-Relazione techica dell'intervento ,

-Comunicazioneg di fine lavori del 11.08.2014

-Dichigrazione di non obbligaierietd dell'ape

-Aggiomamento catastale

Riferiio imitatamente a: fg.9 mapp. 150, sub.703

[ Descrizione di unita semindipendente con accessori di cui gl punto A |

A. Unit& semindipendente con accessori sita in Jurbigo (Mi), Via Cascina Gatta al civico 8in
ragione di.

Piena propsietd per la quota di 1/1 ol Sig. (TRTNEEEENEY

Trattasi aitugimente di alloggio composte da sette locall con cucing, doppi servii ed
accessor, s distibuisce al piane terra e primo di un fabbricato con corfe comune di antica
formazione; in abbinamanto, al piano interrato sono presentt dei locale accessor (spp} oltre ad
un’ area di pertinenza esclusiva, " _

L'unités sviluppa una superficie lorda di ma 300,00 circa (1),

Identificato in Catasto; Intesiaio ai Sig. PACELLE ANDREA, nato a Cuggiono il 04.07.1971

UNITA' SEMIND. CON ACCESSORI

FOGHO | MAPPALE UBICAZIONE CAT. | CLASSE CONS, 1.C. RENDITA

9 150 sub. 703 Via Cascing Gatia, 8 Af3 3 11 VANI = € 594,51
Pianeg T-1-81

L'unitd & contraddistinta con 1 n. 8 di civico, i locali  presentano un'cliezza inferna di cm
280/315 al piano terra e cm 295/305 ol pianc pimo circa, in virth deid rilievi eseguiti; 1 locali
accessor al piano int. levano un altezza ¢ cm 225/235,

Dotazioni comuni: cortite interno

Unita semindipendente _con accessori:

con ipla esposizione sviluppa in generale, una zona giomo al piano terra ed una zona notte al
piano primo- con locall accessori distindl & separati al piono interraio:

Si segnala che; fa fusione delle due unitd ha i fatto collegate sole it piano terra(mantenendo
comunague due accessi estermni indipendenti e separat]; al piano prime si definiscono ancora
due unitda separaie,

Premesso che fra le destinazioni dei locali autorizzati con la destinazione dei locali segnadi nelia
scheda catastale vi & un pd di discordanza si precisa qui di seguito 'aricolazione delle stanze
come da stato rivenuto:

enirando, dall’accesso fronte sirada (paralielamente}- si arficola un ampio ingresso, segue un
locale con parete athezzaia, un locole soggiomo aifacciante verso it ferazzo(la proprietd
riferisce che accanio alla scala dovrebbero essere presenii gli attacchi per una parete
altrezzata —guesto non vetificato) ed un aliro locale soggiormo —con caminge- affacciante verso
It corte interna. Da entrambi | locaii si acceda of bagno posto nel softoscala.

Lascala chiocciola accanto alla parete attrezzata, si collega al plano pimo ove si definiscono
due camere ed un bagno (affacciante sul ballatoio comune), menire la scola  sezione
rettangolare, posta accanto of due saloni arficola ol picno prime due camere ed un bagno
questo non fruibile in quanto al rustico.

Si segnala che la proprietd  ha provveduto nel corso del tempo ad una paride e
disomogenea ristrutfurazione delfalleggio, sla da un punto di vista edilizio/impiantistico che di
finifure infeme. Prasenti in gquasi Tutti i jocali muffa ed umiditd, ol piano notte & presente quaiche
infiltrazione. La copertura necessita di manutenzione.
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Cantina:

i due local cantina {separati) hanne anche accessi indipendenti ciascuno dalle scalette interne.,
Si precisa che la canfing di piccole dimensionl andrd completamente rdsanaia  nefle murature
completamente ammalorate.

Lo canting con affaccio verso i terrazzo, presenta qualche porzioni di urniditd ma la stessa ¢ siala
oggette di manutenzione nel tempo. In adiccenza & presente un locale postiglie accessibile solo
dalt'esterno con pavimento in cemento, parertl infonacate e tinfeggiate (da manutentare).
Impiantistica elettrica presente in tuiti i localt al piane interrate

Paticolari pregi: il tutfo presentc da un punio di viste dimensionale e distributivo spozi
sufficienfemente ampi, con scelte architettoniche e di rifiniturg, in parte da rshutturare ed in
generale necessitanti_di manutenzione, :

Deslinazione Sup. Lorda Coeff. Sup. Comm. Esposizione Condizioni
Piagno terra e primo
Unitd semindipendenie 230,00 1 230,00 Nord/QOvest  Sufficienti/Da ristroti.
Balcone/lerrazzo/arec 70,00 0,20 14,00
di proprieta
Piano interrato
Locali accessor spp A Corpo s A corpo Nord/Ovest Scarsi
Totale 300,00 ¥ 245,00arr -

Nota; ¢l piano primo, nel prospetto versodl corlile interno, 'unitd presenia un baliaioic comune

Caratteristiche descrittive: in base alle altuali finiture

Fondazioni {strutiura):  Matericle e fipologia: non conoscivte
Siriferisce limitatomente a: corpo unico.

Strutture verticali: Materiate & fipologia: non conosciute
{struttura) Siriferisce fmitatamente o) corpo unico.
Solai (struttura): Materiale e tipologia: non conosciuti

Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

Coperturg (struttura);  Tipologic: a falde | in legno
Condizioni: da manutentare/iifare
Siriferisce fimitatamente a: corpo unico.

FPareti Esterne: Tipclogia: muratura perimeiraie
{struttura) Condizioni: da manutentare con finfeggictura da rinnovare
Siriferisce limitatamente a: corpo unico.

Terrazzi/balconi: Tipologia: un balcone, e ferrazzo
(strutfura) Condizioni: da monutentare
Siferisce limitataments a: corpo unico.

Parefi divisorie: Tavolati sempiici infonacali e tinteggiai
Condizdoni: in parte da manutentare, presenza di muffa
Siriferisce imitatamente a: corpe unico.

Rivestimento esterni: Intonaco per esterni
Condizioni: le facciate sono daripristinare
Siviferisce limitatamente a: corpo unico.

Infissi inferni tfipologia: anta a baitenie, materiale: legno
(componente ediliziaj:  alcune porte sono state sostituite da arehi in muratura
Condizioni : datate quelle presenti
Siriferisce limitatamente a: corpo unico.
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Tipologia : ante a battente/in legno con doppi vetri/semplici

(componente ediiizia):  Condizioni: in parte da sostiiuire

Protezioni: persiane in legno [in alkcuni infisst mancanti}
Condizioni: da manutentare guelle presenti
Ionzaniere/inferriate=non verificale

Siriferisce imitatamente a: corpo unico.

Manfo di coperfura matericle: non verificato
{componenie edilizia):  tipologia: ===

Plafonifcomponen
edifizia):

Rivestimenio

(cormponente edilizia):

Pavimenti ;

Condizioni da manuteniare/ripristinare
Siriferisce limitatamente a: corpo unico.

fe materidle: stabilitura e varie mani di pittura (aggiomata nel cosso

del tempo)da risanare le partt umidite

da verificare infilirazione sul plafone scala rettangolare

Si rferisce imitatamente o: corpo unico.

ubicazione; bagni, materiale: ceramica, disposta su tutti Hati

afremzata

Condizioni; da rinnovare, si segnala che 1l rivestimento dovra essere
posatc ad dlfezza regolamentare (da completare eveniucimente

quelio presenie)
Siriterisce limitatamenie a: corpo unico.

7ona giomo/notie: in parte ceramica, in parfe encora dell'epeca

ubicazione: ghiudle cucing, materale: ceramica, posta sulla parete

di costruzione

Condizioni: da rinnovare /manutentare
Bagno: ceramica

Balcone: non verificato

Terrazza:  marmittoni tipe autobloccant
Siriferisce rnitatamente a; corpo unico.

Portone di ingresso fipologia: porte in legno per entrambi gli ingressi
(componente edilizia):  Condizione: funzionante

Antenna colletfiva

Siriferisce imitatomente a: corpo unico.

tipologia: presente da manuteniare

{componenie edilizia): conformitd: non conoscivie

Siriferisce limitatamente Q: corpo unico.

Antifurto {componente tipologia: non presente

edifizia):

Gas {impianto):

Condizioni: ===
Striferisce fimitatamente ¢ corpo unico.

alimentazione: metano; condizioni : non verificate
certfificazioni: non conosciute

la proprietd rferisce che {impionto & predisposto per lo

sdoppiamento, guesto non verificato
Siriferisce limitatamente a: corpo unico.

Eletirico (impianto}): tipologia: sofiotraccia, tensione: 220V,

condizioni: non verificate

Cerlificazioni: presente dichiarazione di rispondenza allegata alla

scia det 2011

la proprieid riferisce che Pimpianto e predisposto per lo

sdoppiamento, quesio non vedficato
Non verificato se necessita di aggiormamenti
Siriferisce limitatamenie a: corpo unico.
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Fognatura {impianto}:

Telefonico (impianto):

Citofonico [impianto):

Idrico {impianto):

Termico (impianto):

Scale esterne
{componente edilizia):

Ceondizionamento
fcomponente edilizia):

Certificazione
energefica:

fipoiogia: separaia

in fase di complefamento per Ig predisposizicne comunale

Condizioni; non verificata

Striferisce imitatamente a: corpo unico.

Hpologia: non verificato
Condizioni: non verificato

Siriferisce limitatamente a: corpoe unico.

Tipologia: citofono/campanello solo alla porfa di ingresso lafo |

strada

Condizioni: non verificato
Certificozioni: non presenti

Si rferisce imitatamente a: corpo unico.

agimentazione: lavello e apparecchi sanitas;
Bagni completi di 4 apparecchi
+Un bagno al piane primoe al rustico

Certificazioni: non conoscivte

Impianto non predispoesto alle sdoppiomento

Siriferisce limitatamente a: corpoe unico.

fipologia: rscaldamento autonome
rete di diffusori; calorferi in alluminio
condizioni: impianto non verificaio

posa di numero due caldaie

Certificazioni: presenie allegota alla scic del 2011

Non verificato se necessita di aggiormamenti

Siriferisce mitatamente o corpo unico.

materiale dirivesiimento; delllepoca di costruzione
Condizioni: plafoni e parell da manutentare (sopratiutio quella per

I'accesso alia canfina piccola)
Scaletta esterna per faccese af giardino terrazalo da manuleniare

Siriferisce imitatamenie a; corpo unico.

Tipologia: non presente

Siriferisce fimitatamente . corpo unico.

redattae APE in doppia copia ~alegata separatamente-

-si veda nola ¢

orrelaia-

Sirferisce limitatamente a: corpo unico.

B

Descrizione del rustico ad uso deposito.di cuialpunto A1

A.1 Rustico ad uso deposito sito in Turbs M

Piena preprietd per la guota di 1/1 g

) V;o Cas

cma Gatta SC in ragione di:

Trattast ghiualmente di piccole edifico o tipologia coponna composto da un locdle, con
annessa area di pertinenzo.
Lo stesso sviluppa una consisierza catastale di mq 44,00

Il fabbricale Hsulta perinenriale ol abliazione al ig.9, mapp. 150 sub. 703,

Identificato in Catasto; intestato ol Sig.

RUSTICO AD USO DEPOSITO

FOGLIO | MAPPALE UBICAZIONE CAT, | CLASSE CONS. 1.C. RENDITA
g 148 Via Cascina Gatta sCi C/2 | 2 44 mqgy = £81,81
Pianc T
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Rustico ad uso deposio:

Acceassibile direttarmente dalla Via Gatta & composto da und struttura muraria in mattoni pieni e
copertura in fravi e ravetti di legno ed etemit (questo da sostitulre) all'interno & presente un
pavimento in bahttuto di cemento, parell intonacate senza tinfeggiatura , presente un punto
uce collegato al contatore dell'unitd abitativa. Sidleva un alfezza media interna di cm 300
Attualmente I'immobile & usufruito a deposito, in catfivo stato di manutenzione.

Destinazione Cons. Cat Coeff.  Sup, Comm. Esposizione Condizioni
Fiano ferra
Rustico 44,00 1 44,00 4lati Da risirutturare
Totale 44,00 44,00

8. VALUTATZIONE COMPLESSIVA DEL BENE:

8.1 Criterio di siima

Premessa:

Prima di procedere dlle voluiazionre del bene & necessaro individuare dlcuni elementi
coraiteristici del mercato immobiliare della zona. | mercato delle compravendite, sia per quanto
riguarda la domanda sia per quanto riguarda g investimenti, sta atiraversando un forte
momento di crisi influenzato dalla congiuntura economica che ha investito tutti 1 seftori con
conseguente diminuzione delle transaziont riguardanti fo compravendita di immobili. Incltre i
mercate immobilicre fondaio sulio scambkic del patimonio esistente ha subito un ulteriore fase
arresto in seguito alla promulgozione delle nuove normative che regolamentane 1 risparmio
energetico e la sicurezza sut lavoro (D.L. del 29/12/06 n. 311, LR, n. 24/06 successiva e restritfiva
L.R. n. 8/5018; festo unico e succ. mod. D.Lgs 81/08) colnvolgende Vinvolucro edilizio che a
seconda  delle moddlitd  coskruttive abbisogna di costi sempre maggiori in fase  di
manutenziong/rstrutturazione al fine di rispondere ai requisitt di solamento fermico, acustico, di
sicurezza.

Premesso guanio sopra, si illustra qui di seguito le osservazioni applicate per i criterio di stima.

La superficie da considerare, per la valutazione globale dellimmobile, & quella "commercicle”
caicolata con le indicazioni che seguono. Uterior variozioni del valore potranno essere oftenute
appliicando i * coefficienti di differenziczione”. | prezzi espressi in -euro/mag- sono da infendersi
riteriti alle superfici commercicli. Le superfici si offengono considerando la superficie totale
dell'unitd immobiliare comprensiva di tult | mur perimetrall, catcolall al 10% nel caso in cui non
confinino e al 50% nel caso conirario. | balconi sono calcolali fino al 50% menire le ditre
perinenze {cantine, scffitte, lastici solar, terrazzl, ecc.) hanno un coefficiente compreso fra it 5%
ed it 25% ¢ seconda della dimensione ed al relative grado di comoditd rispetto all’unitd
principale. Negh stabill in condominio fa comproprieid efte parli comuni (androni, scale, cortile,
sce.) viene valutata con una maoggiorazicne delle superfici commerciali pari of 3-5%. Nella
valutazione dell'immobite, oltre alle differenziazioni correlate alla vetustd ed alla posizione rispetto
dile zone e gllimportanza delle vie & indispensabile evidenziare i riferimenti fipologici che possono
inciders sul prezzo dif mercato dell'immobile. Si dovrd fenere confo se P'unitd sia libera da
locazions o, gualora sia occupata, se in regime di equo canone, patti in deroga, ecc. Importante
ai fini della volorizzazione & aliresi I'esistenza dell'impianio ascensore nonché il piano su cul insiste
I'unitd di vendita, con dferimento poi of requisitl intinsec!, si dovrd considerare se fappartamento
& munito di servizi riph, doppi, semplici © esterni comuni, ed anche se sic completo di impianto di
nscaldamento centralizzato od autonomo. Concorrono alla individuazione del prezzo. i ||ve lo dl
manuienzione, la cdotazione di box o posto auto e defia eveniuale portineria. E&s
Gelonitemmmapiiare sono state desunte dalla planimetria gutorizzativa olire ai rilievi esegum in
uogo; per la valulazione si sono assdntl come riferimento d?ezzu correnti di mercato di beni simili
per tipologia, caratteristiche costruttive ed edilizie, servizi urbanistici ed atfrezzature, stato di fatto,
di manutenzione, di degrado, epoca, ubicazone equiparabile al terriforic e zona.

Per lo formulazione della proposta economica frferitg o #frotative in _condizione di libero
mercatolsi @ tenuto conto della parlicolare condizione di sefferenza in cui si frova il mercato
immobiliare , si & considerato il valore basso df mercate -per unitd di ample dimensioni  in
coniesto semindipendente di antica formazione, senza sostanzicll interventi di ristrutiurazione
(eseguito nei tempo solo parzicli rinno¥amenti)  — per la zona di riferimento ~ comupe di Turbigo
(Mi}-_zona periferica {agricola/forestale)— verificata aitresi con i prezzi riportali sul Borsino Immure
di Mitano n. 45-1° sem. 2014 olire ai valor espresst dall' agenzia del territorio (OMI}. In abbinamenio
altunitd, oltre alle cantine sono presenti i rustico ad uso deposito e tre appezzamenti di terreno
valutati a corpoe/con osservaziont ai valor della commissione espropri per ta provincia di Mitano
[con adeguate considerazioni olla  questione  defl'espropric  [mapp.  689/6%90jed  dlla
conformazione/caratieristiche proprie degl stessi)

Ver.3.0
Edicom Finance Srtl-assistenza@periziatibunale. milano.it



Rapporte di sfima Esecuzione Immobiliare Rge 1156/2011 riunita alla Rge 628/20713

Si & valutondo 1 atiuale fipologia del'unitd setie locgl, con cucing, doppl serviz  ed accessor,
con particelare riguarde e considerozione alig situgrzione tecnico- amministrativa, (sia deil'unitd
abitativa_sia_del rustico} _dalla necessitd di_esequire _ung sistruliurazione  completa, previo
risanamenio delle porzioni ammalorate, dolia zona decentrata rispetto ol centro del pgese.

La proposta del valore di dirtto qui di seguito formuiato @ scaturito anche dall'analisi del mercato
delle aste giudiziarie in rferimento ad alire unitd in zone imitrofe con medesima tipologia.

Il dsultato & da intendersi rigorosamente riferito alla data in cui sono state effetfuate le relative
indagini, essendo escluso qualsiasi riferimento di caraltere previsionale.

8.2. Fonii di informazioni

Catasto di Milano, Conservatoria dei Registni Immobitian di Milano 2, Agenzie Immobllicr & ed
osservatori del mercato di @ Milano, Bossino Immure n. 45-1° semesire 201 4-Rilevazione prezzi QM-
Milano e provinciq, Ufficio anagrafe/tecnico del Comune di Turbigo, studic Noiarile Dott, Zinni
{Castano Primo-Mi-)

8.3, Valvtazione corpo

Unita Abitazione di fipo 300,00 300,00 |147.500,001147.500,00
semindipendentel economico [A3] con
. aecessor a COIpo
Rustico/deposito Magozzini e locali a corpo
depositc [Cé]
N, 3 Terreni Seminativi/Bosco QA COIpo

147.500,00 147.500,00

Si informa che it valore di diritto & stalo determinato mettiplicando 1l prezzo €/mq per la superficie
commerciale, gi accessord ulli valulali a corpe.

8.4. Adeguament! e conrezioni della stima (arrotondamento)
A. Unita semindipendente con accessori € 150000060
TOFCE - - e o e e e e e € 150.000,00

Riduzicne del valore del 15% per differenza fra oneri hibutard su base | € 22.000,00
catastale e reale, per assenza di garanzia per vid e difetti, per rimborso
forfeitario di eventuali spese di gestione immobile insclute nel biennio
anteriore clla vendita e per Fimmediatezza della vendifa giudiziaria
{come da disposizione GE)

Oneri notarl & provvigioni mediaton a carico dell’acquirente: REessune
Bpese di canceliazione delle frascrizioni ed iscrizionl g caorico nessung
delf acguirente;

Spese tecniche diregelarizzazione edilizig-urbanistica e/o cotastale: € 5.000,00

come da segnalazione ai capitoli preposti

8.5. Prezzo base d'asta det lotio
Valore dell'immobite nello stato di fatto in cui s frova, con le spese fecniche di regolarizzazione
urbonistica e/o catastale a carico della procedura:
€ 128.000,00
(Euro centoventoftomita/00)
8.6. Prezzo base d'asta del loto
Valore delfimmoebile nello stato di fatto in cui st Fova, con fe spese fecniche di regolarizzazione
urbanistica efo catastale a carco del’acguirente; o
€123.000,00
(Euro cenfoventitremila/00)
8.6.1 Proposta di adeguvamento per lo stoto di possesso
Proposta di abbattimento sul valore dell'immobile per lo state occupato ~15%

€ 105.000,00crr
(Euro centocinquemila/00)
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