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Esperic alla stima: Archilstto Patrizia Canala
GFE CNLPRZTIR45E560,

Via Domenico Scartati, 20- 20124 Miiano
s-mail archite ttocanala@gmail com

L LOTTO 1

IDENTIFICAZIONE DE BEN! IMMOBIL] OGGETTO DELLA VENDITA

CORPO 1: APPARTAMENTO 4 - CANTINA 13 - BOX 10
,
Via Montebello n. 37, 20025 Legnano (M)

Quota ¢ tipologia dei diritto:

1/1 di Esprit Nouveay S.R.L., consede a Ossona, C

od. Fiscale: 10276660155
Piena proprieta

Identificato al catasto fabbricat -

Le unita immobiliari non risultanc censite Presso ['Agenzia del Territoric,

Sono state fiscontrate Je Segquenti irregofarits:

Le unita immobiliari non risultano censite presso | Agenzia del Territorig.

Regolarizzahil mediante: Docfa

*  Non si dichiara I conformita catastafo

CORPQ 2: APPARTAMENTO 5 - CANTINA 12 - BOX 13
Via Montebelo i, 37, 20025 Legnano (MI)

Quota e tipologia del diritto:

11 di Esprit Nouveay, S.R.L., con sede a Ossona, C

od. Fiscale: 10276660155
Fiena proprieta

n. 74212014
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Esperio alla stima: Architeffo Patrizia Cansie
Cr. CNLPRZ TIR45ERA0
Via Domenico Scarlalti, 20- 26424 fiiianc
g-mail’ archita itocanaisi@gmail com

ldentificato af catasto fabbricati -
=——fall 9l CAHasIo fabbricati ;

Le unita immobifiar; non risultano censite Presso I'Agenzia def Temitario.

Sofo state fiscontrate fe Sequent irreqolarita:

Le unita immobiliari Non risultano censite Presso I'Agenzia del Territorio.
Regolarizzabili mediante: Docfa

| costi per |5 redazione delle ratiche catastali Saranng inseriti nella voce "Swese fecniche of fegolanzzazione

trbanistica e/g calastale™ nel Cap. 9 - 9.4 “Adeguament; € correzioni delila stima"

= Non si dichiara fa conformita catastale
= CORPO 3: APPARTAMENTO 6.4 - CANTINA 10
A ANENTO 6.A - CANTINA 10

Via Montebello . 37, 20025 Legnano (1)

Quota e tipologia de diritto:
111 di Esprit Nouveay S.R.L., consede g Ossona, Cod. Fiscale: 10276680155

Piena proprieta
identificato af catasto fabbricati -
—= a0 & catasio fabbricali ;

L'appartamento e ja cantina non risultano censifi presso FAgenzia del Territorio.

Sono state tiscontrate Je se uenti iregolanta:
T U diB e Sequent ireqolarita;

L'appartamento e |4 cantina non risultang censiti presso I'Agenzia de Territorio,

Regolarizzabil mediante: Docfa

Note:

[ costi per la redazione delle ratiche catastali Saranno inseriti nella voce “Spese tecniche di regolarizzazione

94 "4de Uamenti e correzioni dellla stima®

urbanistica e/o calastale” nel Cap. .-
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Esperto aiia stima: Architelts Palrizia Canale
CF CNLPRZ7IR45E580)
VWia Domenic Scaratii 2. 20704 filana
e-mail: architetocanals Egmail com

= Non si dichiara Ia conformita catastale
=2 =Llndla 1a Comormita catastale

“ CORPQ 4. APPARTAMENTO 6B
Via Montebello n. 37, 20025 Legnang (1)

Quota e tipologia del diritto:
171 di Esprit Nouveay SR.L. consedea Ossona, Cod. Fiscale: 10276660155

Pigna proprieta

{dentificato af calasto fabbricali -

L'appartamento non risultg tensito presso I'Agenzia del Territorio,

Sono state fisconirate le sequent Hreqolarita:

L'appartamento non risulta Censito presso I'Agenzia del Territoric,

Regofarizzabili mediante: Docfa

urbarnistica efo catastale” nel Cap. 9 - §64 “Adeguament] e correzioni dellla stima"

*  Non si dichiara /3 conformita catastale

» CORPO 5: APPARTAMENTO 7 - CANTINA 11 - BOXES 17-20
Via Montebello n, 37 20025 Legnano (1)

Quota e tipologia del diritto:
11 di Esprit Mouveau S.R.L., con sede 3 Ossona, Cod. Fiscale: 10276660155

Piena proprieta

Identificato af catasto fabbricati :
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Espertc allg stima: Architeiio Patrizia Canale
CF. CNLPRZTIR45C5, LiTeN]
Via Domarics Scaratt, 20- 20124 Milzng
e-mail architefiocanale domail com

Le unita immobiliari non fisultano censite presso FAgenzia del Territorio,

S0n0 state riscontrate e sequenti irreqolarita-
Le unita immobiliar non rsultano censite presso FAgenzia del Territorip,

Reqolarizzabili mediante: Docfa

| costi per la redazione delle pratiche catastali Saranno inseriti nella voce "Spese tecniche df regolarizzazions

urbanistica a/o catastale™ nel Cap. § - “Adeguamenti e correzioni dellla stima®

= Non sidichiara 15 conformita catastate

. CORPQ 6: APPARTAMENTO 8 - CANTINE 25, 15~ RIP. ¢ — BOX 19
Via Montebello n, 37, 20025 Legnano (M1

Quota e tipologia def diritto:
111 di Esprit Nouveay S.R.L., con sede 3 Ossona, Cod. Fiscale: 10276660155

Piena proprets
Identificato af catasto fabbricati -
— L G0 9 Catasto fabbricaly

Le unita immobiliari non risultano censite presse I'Agenzia del Territorio,

Sono siate fiscontrate fo Seguent! ireqolarita.

Le unita immobiliari non nisultano censite Presso FAgenzia del Territorio

Regolanizzabii mediante: Docfa

MNote:
| costi per |3 redazione delle ratiche catastali saranno inseriti nella voce “Spese tecniche i

urbanistica e/o catastale” nel Cap. 9- §94 “Adeguament] e correzioni dellla stima®
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Esperio alia stima: Architstio Pairizia Canale
C.F. CNLBRZFIR45E560.

Via Domenico Scarlatti 20- 20124 Milano

s-mail: architeliocanale@agmail com

= Non i dichiara fa conformita catastale

= CORPO 7: APPARTAMENTO 10 - BOX 18
Via Montebello n. 37, 20025 Legnana {MI)

Quota e tipologia del diritto:
171 di Esprit Nouveay S.E.L., consede 3 Ossona, Cod. Fiscale: 10276660155

Piena propriets

Identificato af catasto fabbricati X

L'appartamento e il box non risultano censiti presso I'Agenzia del Termitorio.

Sono state riscontrate fo sequent irrenolarnita:

L'appartamento e il box non risultanc censiti presso |'Agenzia del Territario,

Regolarizzabill mediante: Docfa

Mote:
| costi per la redazione delle pratiche catastali saranno inseriti nella voce “Spese tecniche di regofarizzazione

urbanistica e/o catastale” nel Cap. 9- § 9.4 “Adeqguamenti e correzioni dellla stima"

= Non si dichiara Ja conformita catastale

. CORPO 8: APPARTAMENTO 9 - CANTINE 19. 21, 22 - BOX 22
Via Montebello n. 37, 20025 Legnano (MI)

Quota e tipologia del diritto:
11 di Esprit Mouveau S.R.L., con sede g Ossona, Cod. Fiscale: 10276650155

Piena proprieta

{dentificato af catasto fabbyricafi :

Le unita immobiliari non risultano censite presso I'Agenzia del Territorio.
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Esperto alla stima: Architelto Patrizia Canale
C.F. CNLPRZ73R45E560,
Via Damenico Scanatt, 20- 20124 Miano
e-mall: archife ftocanale@gmail com

Seno state riscontrate Je sequenti ireqolants:

Le unita immobilian non risultang censite presso fAgenzia del Territorio.

Regolarizzabili mediante: Docfa

Note:
| costi per |3 redazione delle pratiche catastali saranno inseriti nella voce “Spese fecniche df reqolarizzazione

urbanistica e/p catastale” nel Cap, 9 - § 8.4 "Adeguamenti e carrezioni dellla stimza"

*  Non si dichiara ja conformita catastafe

= CORPO 9: APPARTAMENTO 14 - CANTINA 18 - BOX 15
Via Montebello n. 37, 20025 Legnano (M)

Quota e tipologia del diritio:
171 di Esprit Nouveay S.RL., consede 3 Ossona, Cod. Fiscale: 10276660155

Piena proprieta

ldentificato af catasto fabbricati (Al 2):

-~ Appartamenio:

Intestazione:
foglio 13, particella 38, subaltemo 714, indirizzo Via Montebello n. 37, piano 1, comune Legnang, categoria

Af2, classe 5, consistenza 5.5 vani, rendita € 866 36

Derivante da:
Variazione nef Classamento del 01/07/2011 m. 122073.1/2011 in atti dal 01/07/2011 (protocollo 1, MI0594094)

Confini:
Appartamento:

MNord: Altra U.1.1U. sub, 715
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Esperto alia stima: Architstio Palrzia Canale
C.F. CNLPRZTIR45E580
Via Domenico Scartati 20- 201 24 filano
e-mail arg) viettocanale @omail com

Est: Via Plinia
Sud: vuoto su mapp. 38

Ovest: cortile comune e vano scala comune

So110 state riscontrate fe sequenti inregolants:
Appartamento: Non & stato possibile accedere all'unita immobiliare, pertanto 3 sottoscritta non ha pofuto
accertare la conformitd dellg planimetria catastale depositata presso I'Agenzia del Temitorio con la

diversa conformazione rispetto a quella dichiarata nelia planimetria catastale,

Cantina e box: non risultano censitf presso I'Agenzia del Territorio,

Regolarizzabili mediante: Docfa

Note:
| costi per |a redazione delle pratiche catastali saranno inseriti nella voce “Spese fecniche d regolanzzazione

urbanistica e/ catastale” nel Cap. 9-§ 9.4 "Adequamenti e correzioni dellla stima"

* Non si dichiara /g conformita catastale

= CORPO 10: APPARTAMENTC 15 - CANTINA 17
Via Montebello n. 37, 20025 Legnano (M)

Quota e tipologia del diritto:
111 di Esprit Nouveay S.R.L. con sede 3 Ossona, Cod. Fiscale: 10276660155

Piena proprieta

Identificato af catasto fabbricati (Al 2):

Appartamento:

Intestazions:

Rapporta di stima Fallimentare — q
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Esperto alla stima: Architeti Palrizia Canale
C.F. CNLPRZ73R45E560.
Wia Domenico Scariathi, 20- 20124 Mifang
E-mait archifettocanale@gmail com

foglio 13, particella 38, subalterno 713, indirizzo \Via Montebello n 37, piano 1, comune Legnano, categoria

Af2, classe 5, consistenza 4 vani, rendita € 630,00

Derivante da:
Variazione nel Classamento del 01/07/2011 n. 122073.1/2011 in atti dal 01/07/201 1 (protocofio n. MI0584094)

Confini:
Appartamento:

Nord: Via Montebello

Est: Via Plinio

Sud: Altra U.LU. sub. 714 & vano scala comune

Ovest Altra U.LLU. sub 716 e vano scala comune

Sono state riscontrate lo sequenti imeqolarita:

Cantina: non risuita censita presso FAgenzia del Territario.

Reqolanzzabili mediante: Docfa

MNote:
| costi per la redazione delle pratiche catastalj saranno inseriti nella voce “Spese tecniche di regolanizzazione

urbanistica e/o catastale” ne| Cap.§-§454 “Adeguamenti e correzioni dellla stima®

= Non si dichiara I3 conformita catastale

E CORPQ 11: APPARTAMENTO 16 - CANTINA 16bis —~ BOX 11
Via Montebello n. 37. 20025 Legnano {MI)

Quota e tipologia del diritto:
1/1 di Esprit Nouveay S.R.L., con sede 3 Ossona, Cod. Fiscale: 102766501 55

Piena proprieta

—n 20 Pagina &
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Esperto alla stima; Architstio Painizia Canale
C.F. CNLPRZ73R45E560.
Via Domenico Scaratt 20- 20124 Mifaro
&-mail: architeliccanale @gmar com

{dentificato af catasto fabbricati (Al 2):

Appartamento:

Intestazione:
foglio 13, particella 38, subalterno 716, indirizzo Via Montebello n. 37 piano 1, comune Legnano, categoria

A2, classe 5, consistenza 4.5 vani, rendita € 708,84

Derivante da:
Variazione nel Classamento def 01/07/2011 n. 122073.1/2011 in atti dal 01/07/2011 (protocallo n, MI0594094)

Confini:
Appartamento:

Nord: Via Montebello

Est: Altra U.L.U. sub. 715 & vano scala comune
Sud: cortile comune e vano scala comune

Ovest: cortile comune

Sona state riscontrate jo sequenti irregolarita:
Appartamento: |a planimetria Catastale risulta conforme allo stato dei luoghi

Cantina e box: non risultano censiti presso I'Agenzia del Territorio,

Regolanizzabili mediante- Docfa

MNote:
| costi per |a redazione delle pratiche catastalj saranno inseriti nella voce 'Spese tecniche di fegolanizzazione

urbanistica e/o catastale” nel Cap. 9-894 “Adeguamenti e correzion dellla stima"

= Sidichiara la conformita catastale dellappartamento

*  Non si dichiara fa conformita catastale deffa cantina e del box

Pagina 9
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Esperio alla stima- Architetto Palrizia Canala
C.F. CNLPRZTIR45E560.
Via Domenica Scariatt, 20- 20124 Mitang
e-mall: architstiocanale Eamail. com

B CORPO 12: APPARTAMENTO 18.A - CANTINA 16 - BOX 12
Via Montebello n. 37. 20025 Legnano (M1}

Quota e tipologia de! diritto:
141 di Esprit Nouveau S.R.L., consede a Ossona, Cod. Fiscale: 1 0276660155

Piena proprieta

ldentificato al catasto fabbricati :

Le unita immobiliari non risultano censite presso 'Agenzia del Teritorio,

Sono state riscontrate fe sequenti iregolarits:

Le unita immobiliari non risultano censite presso |'Agenzia del Territorio,

Regolarizzabili mediante: Docfa

Note:
| costi per la redazione delle pratiche catastali saranng inseriti nella voce ‘Spese tecniche i fegolanzzazione

urbanistica e/o catastale® nelCap. 9-§54 "Adeguamenti e correzicni dellla stima™

*  Non si dichiara fa conformita catastale

u CORPO 13: APPARTAMENTO 18.B — CANTINA 14
Via Montebello n. 37, 20025 Legnano (M)

Quota e tipologia de! diritto:
171 di Esprit Nouveau S.R.L., con sede 5 Ossona, Cod. Fiscale: 10276660155

Pigna propriets

Identificato af catasto fabbricati:

Gli immobili non risultano censitj presso I'Agenzia del Territorio,

Sono state riscontrate le sequernti ireqolarita:

Fagina 19
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Esperfo alia stima: Architsito Patrizia Canale
C.F. CNLPRZ73R45E 580,
Wiz Domanico Scarlatti, 20- 20124 Milano
e-mail: architeliccanaie@gmail com

L'appartamento e I3 canting hon risultano censiti presso I'Agenzia del Temitario.

Regolarizzabili mediante: Docia

Mote:
| costi per |a redazione delle pratiche catastali saranno inserii nella yoce “Spese tecniche di regolanzzazione

urbanistica e/o catastale” nel Cap. 9- § 9.4 “Adeguamenti e correzioni dellla stima”

" Non si dichiara |a conformita catastale

= CORPQ 14: BOX 14
Via Montebello n. 37, 20025 Legnano (M}

Quota e tipologia del diritto:
111 di Esprit Nouveau S.RL, con sede a Ossena, Cod. Fiscale: 10276660155

Piena proprieta

Identificato af catasto fabbricatli:

I box non risulta censito presso I'Agenzia del Territorio,

Sono siate fisconirate fe sequenti reqolanta:

I'box non risulta censito presso FAgenzia del Temitorig

Regolarizzabili mediante: Docfa

Naote:
| costi per |a redazione delle pratiche catastali saranno inseriti nella voce “Spese tecniche di fegolanzzazione

urbanistica e/ catastale™ nel Cap. 9 - § 3.4 "Adequamenti e correzioni dellla stima"

®  Non sidichiara la conformita catasiale
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Esperto ala stima: Architeiia Painzia Canale
C.F. CNLPRZT3R45E560,
Via Domenico Stcarlatty. 20- 20124 Mitano
e-mal: archifeffocanals @gmait com

: CORPO 15: BOX 15
Via Montebello n. 37, 20025 Legnano (M)

Quota e tipologia del diritto:
171 di Esprit Mouveau S.RL, consede g Ossona, Cod. Fiscale: 102766860155

Piena propriets

Ioentificato af catasto fabbricati-
Il box non risulta censito presso 'Agenzia del Tenmitorio,

Sono stale rscontrate je Seguenti iregolanta:

Il box nen risulta censitg presso 'Agenzia del Temitorio,

Regolarzzabili mediante: Docfa

Note:
| costi per a redazione delle pratiche catastal; saranno insernti nella voce “Spese tecniche of regolarizzazione

urbanistica e/o catastale” nel Cap. 9-594 ‘Adeguamenti e corezioni dellla stima™

= Non sidichiara la conformita catastale

n CORPOQ 16: BOX 21
Via Montebello n. 37, 20025 Legnana (MI)

Queota e tipologia del diritt:
111 di Esprit Nouveau SR.L, consedea Ossona, Cod. Fiscale: 10276660155

Piena proprieta

{dentificato af catasto fabbricati:

It box nen risulta censito presso |'Agenzia del Territorio.

Sono state risconirate le seguenii irreqolarita:

—n. 7422014 = ' Pagina 12
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Esperlo alia stima: Architetio Patrizia Canale
C.F. CNLPRZTIR45E550.

Via Domenico Scaraiti, 20- 20124 Miang

&-mail: architsttocanale@gmail com

Il box nen risulta censito presso I'Agenzia del Termitorio.

Regofanizzabili mediante: Docfa

Mote:
| costi per la redazione delle pratiche catastali saranno inserit nella voce "Spese tecniche df feqolatizzazione

urbanistica e/o catastale” nel Cap. 9 - § 9.4 "Adequamenti e correzioni dellla stima®

" Non dichiara fa conformita catastale

= CORPQ 17: RIPOSTIGLIO B
Via Montebello n. 37, 20025 Legnano (M1)

Quota e tipologia del diritto:
1/1 di Esprit Nouveau S.R.L., con sede 3 Ossona, Cod. Fiscale: 10276860155

Piena proprieta

Identificato al catasto fabbricati-

L'unita immobiliare non risulta censita presso ['Agenzia del Teritorio.

Sono state risconirate lo Sequenti irregolarits:

L'unita immobiliare non risulta censita pressa |'Agenzia del Territorio.

Regolarizzabili mediante: Docfa

Note:
| costi per |a redazione delle pratiche catastali saranno inserit nella voce “Spese tecniche di fegolanizzazione

trbanistica e/o catastale” nel Cap. 9- § 9.4 "Adequamenti e correzioni dellla stima"

*  Non si dichiara Ia conformits catastals
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Espertc alia stima: Architstto Pairizia Canale
C.F. CNLPRZTIR45E560)
Via Domenico Scaratti 20- 20124 Milano
e-mail; architeftocanale@amail com

2. DESCRIZIONE GENERALE
Il fotto oggetto della presente stima & ubicata in Via Montebello n. 37 in Legnano (M1}, cittadina di circa 60.400

abitanti, in_provincia di Milano, in zona semi-periferica rispetto al centro cittading.

Fig. 1 - Ubicazione lotto

Il territorio limitrofo & densamente urbanizzato e caratterizzato da destinazione prevalentemente residenziale.
Il lotto & composto da un immobile, a destinazione residenziale, completamente ristrutturato a sequito di

Permesso di Costruire n. 10312005 e sue varianti, “per lavori relativi alta modifica di destinazione d'uso da

fabbricato artigianale ad abitazione, manutenzione straordinaria dell'esistente residenza ed edificazione o
palazzina residenziale sita in Via Montebello ang. Plinio, af fg. 13 mapp. 36/38"

llotto confina a nord con fa Via Montebello. a Est con la Via Plinio, a Sud e a Ovest con altre proprieta.

Il fabbricato ha 3 piani fuori terra adibiti ad abitazione ed un piano interrato adibito ad autorimesse private e
cantine.

Planimetricamente l'immobile consta di 3 corpi di fabbrica che si svilupppano intorno ad un cortile centrale
(Fig. 2).

L'immokile & composto da 12 appartamenti, da un sottotetto, da 13 boxes e da 14 cantine/depositi.

74212012
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Esperio alla stima: Architstto Painzia Canals
C.F CNLPRZTIR45E560)
Via Domenico Scarlalti, 20- 20124 Milano
e-mail: architefiocanale@gmai com

Fig. 2 - Individuazione lotto

3. STATO DI POSSESSO
CORPQ 1 : L'appartamento, all'atto del sopralluogo della sottoscritta in data 2210912015, risultava abitato

dalla sig.ra — in qualita di compromissaria a seguito di contratto preliminare df

compravendita stipulato in data 19/05/2009 per limporto di euro 172.000,00 (All. 8).
Il contratto & stato registrato a Magenta il 17/06/2009 al n. 2261 Serie 3.

Il contratto non & stato trascritto,

La consegna delle chiavi alla compromissaria da parte dell'Esprit Nouveau Sr.|. & avvenuta in data

25/03/2013.
Il contratio & stato stipulato in data antecedente alla sentenza di fallimento

CORPO 2 : |'appartamento, all'atto del sopralluogo della sottoscritta in data 22/09/2015, risultava ancora in

fase di costruzione e libero.

Rapporto di stima Fallimentare - n. 742:2014
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Esperio alia stima: Architstto Patrizia Canale
C.F. CNLPRZ73R45E560,
Wia Domenico Scartatti 20- 20124 fitano
e-mail: architeliccanale@gmaii com

L'unita immobiliare & statg oggetto di contratto preliminare, stipulato dall'Esprit Nouveay con i sig.ri

O N oo 52005 (AL 9).

Il contratto non & statg registrato né trascritto.

La consegna delle chiavi ai Compromissart da parte dellEsprit Nouveay SrJ. & avvenuta in data
121092013,

Il contratto & stato stipulato in data anfecedente alla sentenza dij fallimento

CORPQO 3 : L'appartamento, all'atto del sopralluogo della sottoscritta in data 220812015, risultava ancora in
fase di costruzione e fibero,

CORPG ¢4 : L'appartamento, all'atto del sopralluogo della sottoscritta in data 22/09/2015, risultava ancora in
fase di costruzione e liberg,

L'unita immobifiare & stata oggetto di contratio preliminare, stipulato dallEsprit Nouveau con |

N - (- 3005200 per limporto di euro 86.500,00 (Al 10}

Il contratto non & stato registrato ne trascrhtto.

La consegna delle chiavi alla compromissaria da parte dell'Esprit Nouveau S.ri & avvenuta in data
07/04/2014,

ll contratto & stato stipulato in data antecedente alla sentenza di fallimento

CORPC 5 ; L'appartamento, all'atto del sopralluogo della sottoscritta in datg 22/09/2015, risultava abitato

dalta sig.r S, - . i figlia del compromissario i R

If contratto preliminare dj tompravendita & stato stipulato in datg 15/11/2005 (Al 9).

Il contratto non & stato registrato né trascritto.

La consegna delle chiavi dg parte delfEsprit Mouveay Sl & avvenuta in data 01/06/2013

[l contratto & stato stipwato in data antecedente alla sentenza di fallimento

CORPO 6 : L'appartamento, all'atto del sopralluogo della sottoscritta in data 22/09/2015, risultava ancora i
fase di costruzione e liberg,
L'unita immobiliare & statg oggetto di contratto preliminare, stipulato dall'Esprit Nouveau con il Sig.

— In data 08/08/2013 per limporto di euro 240,000,00 (Al 11).

Registrato a Magenta i 27108/2013 al n. 2928 Serie 3,
—_—

" ntegrazicre &l pretiminare d; Sorpravendila in aats 2641112013,

gisiraic & Magerta i 26:11/2073 ai . 3831 Serg 3.
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Esperto alia stima- Architetio Pairizia Canale
C.F. CNLPRZ73R45E560./

Via Domenico Scanatt, 20~ 20124 Milana

e-mail’ architstincanata @gmail com

CORPO § :

go defla sottoscritta in data 2200912015, risultava abitato
dalla sig.ra _ In qualita di compromissaria 4 Seguito di contratto preliminare dj
Compravendita stipulata in dats 2011011009 per limporto di euro 250.000,00.2 (A

. 12).
l contratio & statg registrato a Magenta if 05/1 172009 al . 4081 Serie 3
Il contratto non & statg trascritfo.
La consegna delle chiavi allg Compfomissaria da parte delfEsprit Nouveau S.rl & avvenuta in data
30/03/2013.

Il contratto é stato stipato in data antecedente alla sentenza di fallimento

iminare, stipulato dall'Esprit Nouveau cop || Sig.
o000 per fimparto di euro 245,000

00 (Al 13).
Registrato a Magenta il 18/05/2010 4 n. 2251 Serig 3,
Il contratto non & stato trascritio.

parte dell'Esprit Nouveay S.rl. & avenuta in data
30/09/2013.

|l contratto & stato stipulato in data antecedente allg sentenza di fallimento

CORPD 10 : L'appartamento, all'atto del sopralluo

go della sottoseritta in data 22/09/2015, risultava ancora in
fase di costruzione e libero.

—

2 d g -
~IntegmEziona al preliminare di compra

venditz in data 27042012,
Rapporto of stima Fallimentare - n, TAZi204
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Esparic alla stima: Architatic Palrizia Canale
C.F. CNLPRZFIR45E560.
Via Domenico Scaratti 20- 20124 Mitano
e-mai. architettocanale@gmail com

CORPQ 11 : L'appartamento, all'atto def sopralluogo della sottoscritta in data 22/0%2015, risultava abitato dal

sig. — in qualita di compromissario a seguito di contratto preliminare di compravendita
stipulato in data 30/10/2010 per limporto di euro 185.000,00 00 (Al 14].
Il contratto & stato registrato a Magenta il 29/01/2013 al n. 376 Serie 3.

Il contratio non & statg frascritto.

La consegna delle chiavi al tompromissario da parte dellEsprit Nouveay Sir), & avvenuta in datg

12/09/2013.
Il contratto & stato stipulato in data antecedente alla sentenza di fallimento

CORPO 12 : L'appartamento, all'atto del sopralluogo della sottoseritta in data 22/09/2015, risuttava abitato

dalla sig.ra - in qualita dj Compromissania a seguito di contratte preliminare di

compravendita stipulato in data 20/01/2012 per limporto di euro 178.000,00 (Al 15).
Il contratto & stato registrato a Magenta il 28/02/2012 al n. 980 Serie 3,

Il contratto non & state trascritto.

La consegna delle chiavi alla compromissaria da parte dell'Esprit Nouveau S.rl. & avvenuta in data

11103/2013.
Il contratto & stato stiputato in datg antecedente alla sentenza di fallimento

CORPO13: L'unity immobiliare, all'atto del sopralluogo della sottoscritta in data 22/09/2015. risultayg ancora

in fase di costruzione e libera,
CORPO 14 : Il box, all'atto del sopralluogo defla sottoscritta in data 22/09/2015, risultava libera.
CORPO 15 : Il box, all'atto del sopralluoge della sottoscritta in data 22/09/2015, risultava fibero,
CORPO 16 : ] box, all'atto del sopralluogo della sottoscritta jn data 22/09/2015, risultava libero,

CORPO 17 : L'unito immobiliare, all'atte del sapraliuogo della sottoscritta in data 22/09/2015, risultava libera.
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Esperto alla stima: Architetio Patrizia Canale
C.F CNLPRZ73R45E560,
Wiz Domenico Scarlatfi 20- 20124 Mitang
e-mail am fitelfocanale Bamail com

4, VINCOLI E ONER| GIURIDIC]

4.1 Vincoli ed oneri Qivtidici che resteranio a carico deff acquirente;

4.1.1 Domande giudiziali o aftre trascrizioni pregiudizievoli: nessuna
4.1.2  Convenzioni matrimaoniali e provy. d'assegnazions casa coniugale: nessuna
413 Attidi asservimento:  “4ttp o asservimento delle aree of pertinenza e dey parcheggy*d
Stipulate in data 11/05/2006 n. Rep. 60B66/15009 dal notaio Dr. Franco

Gavosto (All, 16)

414  Altre limitazioni d'uso: nessing

L ALTRE INFORMAZION] PER L'ACQUIRENTE
- Spese di gestione condominiale: Nessuna®

Milesieni df proprista. -
- Particolarf vincol €0 dotazion; condominiali- -

Certificato energetico: Non presente
Soro state riscontrate fe sequenti ireqoiariia:
Le unita immobiliar adibite ad abitazioni song prive dell'Attestato dj Prestazione Energetica

Regolarizzazione medianfe:
Redazione di n. 13 Attestati di Prestazione Energetica

- Dichiarazioni Impianti: non presenti

-_—

* La societs Esprit Mouveay srl con tale atto dichiara di asservire:

- 'area sita in Comune di Legnanc ed identificata alfg. 13, mapp. 36 di mig. 858,55

- 'area sita in Comune di Legnano ed identificata al f9. 13, mapp. 33 parte per una superficie complessiva di 740,45 my.
If presente vincolo & assunio nei confronti del Comune di Legrano
' Non & stalo ancora Sostuluito /| Condominin
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Esperio alla stima: Architeito Patrizia Canaio
C.F. CNLPRZTAR45ESS0)
Wiz Domenico Scarfatti. 20- 20124 Mifaria
e-mail: architettocanale@gmail com

B. ATTUALI E PRECEDENT] PROPRIETARI:

Attuale proprietario:

Esprit Mouveau S.R.L.. con sede 3 Ossona, Cod. Fiscale: 10276860155

dal 15/11/2005 in forza di atto dj compravendita a rogito del Notaio Dr. Franco Gavosto, notaio in Magenta, in
data 15/11/2005 al n, Rep. 537760, n. Race. 14402, registrato a Magenta in data 24/11/2005 al n 2605 serie

1T, trascritto a Milano 2 il 26/11/2005 ai hn. 177233/89922 (All, 7).

Precedenti proprietari:

E - ag
e T T —

in forza di atto di divisione a rogito del Dr. Salvatore Carugati, notaio in Legnano, in data 04/11/1977 al n.
4548, registrato a Legnano in data 24/111977 al n. 6131, trascritto a Mitang 2 in data 0211211977 ai nn,

50628/42042,

T PRATICHE EDILIZIE;
Il fabbricato, di cui fanno parte i beni immobili oggetto della presente relazione di stima, & stato oggetto di

ristrutturazione edilizia a seguifo del rifascio dei seguenti titol abilitativi:

1. Permesso di Costruire 1, 103/2005, rilasciato in data 04/07/2006, a seguito di richiesta dj profocollata
in data 07/07/2005 n. Prot, 24476/3585 e successiva del 23/03/2006 n. Prot, 10040, "per favori refatiyi
alla modifica of destinazione ¢'uso ta fabbricato artigianale ad abitazione, manutenzione straordinaria

dellesistente residenza ed edificazione di palazzina residenziale sita in Via Montebefio ang. Plinja, af
fg. 13 mapp. 36/38" (Al 17).

2. Permesso di Costruire n._V2-103-2005, in variante 2 Pd.C. n 1032005, rilasciato in data
04/02/2009, a seguito di richiests di protocollata in data 08/08/2008 n. Prot. 32014 (All. 18)

3. In data 07/08/2009 viene presentata, presso il Comune di Legnano, Domanda per if rilascio del
Permesso di Costruire in Variante af P.d.C. V2-103-05 (Al 19)

4. In data 29 ottobre 2009 i Comune di Legnano comunica allEsprit Nouveau che & stato emanato il

provvedimento di variante V3 — 103 -2005.
I Comune di Legnang specifica che il rilascio di tale provvedimento & subordinato gf pagamento del
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Esperto alla stima: Architstio Falrizia Canale
C.F CNLPRZTIR45E580
Via Domsnico Scarlatti 20- 20124 dilano
e-mail: architeliocanale@gmai com

contributo di costruzione determinato in 5.901,00 € ed al pagamento dei diritti di segreteria ai sensi
dellal. 28992 paria7745¢€e marca da bollo da 14,62 € {All. 20)

5. In data 06/11/2008 viene bresentata, presso il Comune di Legnano, D | A per “Completamento opere
fion ultimate di cui al Pd.C. 103/05 e suce. Vatianti” (All. 21)

6. In data 05/11/2012 viene bresentata. tramite mail PEC al Comune dj Legnano, D.J.A. in Variante aflg
D.LA. del 06/11/2009, per “intervento finalizzato af fecupero abitativo df porzione di soifotetio esistente

a cosiftuzione di nuova unita abitativa in fabbricato gia oggetto of ristrutturazione edilizia con

mantenimento deffa sagoma esistente e senza modifica delie altezze di cofmo e df gronda” {All. 22)
7. In data 14/01/2013 # Comune di Legnano richiede all Esprit Nouveau delle integrazioni in merito alla
D.LA. in Variante del 05/11/2012 (All. 23]

7.1 Conformita edilizia:

Da ricerche presso [Ufficio Edilizia Privata del Comune dj Legnano e da collogui con i tecnici del settore

edilizia privata, sono state risconirate le sequenii irregofarita:

a. Leintegrazioni richieste dal Comune di Legnano inerent i ritascio del provvedimento di variante V3 -
103 -2005 non sono mai state espletate.
ll Comune di Legnano precisa altresi, nella comunicazione sopra citata (All. 20), che | termini di inizio
e termine di tale provvedimento fisultano essere quelli del provvedimento iniziale (P.0.C.- n. 103

2005).
Pertanto alla data attuale i provvedimento & scaduto,

Regolarizzazione mediante-
Permesso di Costruire a Sanatoria delle opere previste nel Pd.C. in Variante V3 - 103 -2005

Maote:
| costi per [a redazione Permesso di Costruire a Sanatoria saranno inseriti nella voce “Spese tecniche i

fegolanizzazione urbanistica efo catastafe” nel Cap, 9- §9.4 "Adeguamenti e correzioni dellla stima®

b. Le richieste di cui alla Comunicazione del 14/01/2013 (All. 23) inerenti la D.IA. in Variante del

05/11/2012 non sono state espletate ed i termini per il completamento della pratica sono scaduti.
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Esperto alia stima: Architetto Painizia Canale
C.F. CNLPRZTIR4SESH0.
Via Domenico Scarlatti. 20- 20124 Miano
e-mail: architeffocanale@gmail com

Regolarizzazione medianta:

Tenendo conto che le opere di recupero abitativo di porzione di sofiotetto esistente a costituzione dj

nuova unita abitativa (Corpo 12 — Appartamenta 18A) sono gia state realizzate, e necessario

presentare un Permesso di Costruire a Sanatoria

MNote:
| costi per la redazione Permesso di Costruire a Sanatoria saranno inseriti nella voce *Spese tecniche of

feqolarizzazione urbanistica e/o catastale” nel Cap. 9- § 9.4 “Adequamenti e correzioni dellla stima”

c. Certificato di agibitita: NON PRESENTE
Il certificato di agibilita va richiesto per gli edifici di nuova costruzione e per ttti quelli oggetto di
interventi urbanistico-edilizi quali la ristrutturazione, l'ampliamento, la sopraelevazione, opere interne
0 cambi di destinazione d'uso e comunque per tutti quegli interventi tali da influire sulle condizioni di
salubrita degli edifici esistenti.
Gli edifici o parti di essi non possono essere Utilizzati in assenza del certificato di agibilita,

Il certificato di agibilita va richiesto entro 15 giorni dalfultimazione dei lavori d finitura dellintervento, s

Note:
| cosli per I'Ottenimento del Certificato di _Agibilitd saranno inserifi nella voce "Spese fecniche

regolanizzazione urbanistica efo cafastale” nel Cap. 9- § 9.4 “Adequamenti e correzioni dellla stima"

= Non si dichiara fa conformita edilizia

7.2 Conformita urbanistica:
Strumento urbanistico vigente: Piano di Governo del Territorio approvato in forza di delibera del C.C. n. 100
del 25/10/2011. Gli atti costituenti i| PGT hanno assunto efficacia con la pubblicazione sul BURL n. 3 del

18/01/2012.
Ilotto ricade in Area B.2 "Tessuto consolidato della citta modemna” - NTA PdR.-art. 14

Indice di utilizzazione fondiariafterritariale: 0,50 mg./mq. max

* Alla data della presente stima non & stata ancora dichirata |a Fine Lavori = — - _
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Esperio ailz shima: Archifatic Patrizia Canale
CE CN.LPEZ?.?R#EEEE{JJ
Via Domenico Scariati 20- 201 24 Milang
e-frai: archileltocanats @gmail com

Rapports do Copertura: 50%,
Altezza Massima amimessa: 17 m.
- ——=slla ammessa: 17

" Sidichiars la Conformits tthanistica

8. DESCRIZIONE LOTTO
Limmobife & situato in Vig Montebelio n. 37 ang. Via Plinio.
L'acceso carrajg € pedonale g fabbricaty avviens da ig Montebelio.
IHotto confina:
a Mord: Vig Montebelio
& Est: Via Plinio
A Sud: Altra Proprieta a] Mmapp. 38 sub. 701, altre proprieta af mapp. 40
A Ovest: Altra proprieta al mapp. 36
I'otto & Costituito da yn fabbricato Composto da:
N. 12 unita immaobiliari destinazione residenzigle

= N1 sottotetto nan abitabile

= N. 13 cantine + fpostiglio B
Limmobile p!animetn’camente si sviluppa intorno ad un cortite intemg gy tre fati,
A nord I'edificio & COMmposto da n. 3 piano fuori terra {piang terra, primo e secondofsoﬁoteito], mentre le due z)i

Caraﬁerfsﬁche Costrttive:
—EoenE cosiruttive:

- Travie pilastri incis,

= Solaio piang terra in lastre prefabbricate Predal

- Solaio pian| SUperior in strutiyrg mista con travety prefabbricati ed elementi dj allegeriments in conto,
gettodic.(s

- Muratyre penmentrali in blocehi portanti termoisolant;
Tavolati internf in matton; forati sp. 8 cm

- Copertura 5 doppia faldg inclinata con travetti in legno. pertinatura Pannelli isofant tegole in Cemento
€ Comignoli in matton infonacat;
Scale dj aCCesso comuni con Strutture jn C.a, rivestimenti scale in serizzo lucido,
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Esperto alla shima: Archifetio Patrizia Canale
C.F CHNLPRZTIR4SESGN
Via Domenico Scadatl, 20- 20724 Milano
g-mail: architeftocanate@gmai com

- Pavimentazioni autonmesse in battuto di cemento
- Pavimentazioni marciapiedi perimetrali, balconi e vialetti di accesso pedonale in piastrelle in ceramica

per esterno.

- Facciate intonacate e tinteggiate.
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cspartc alla siima; Architelio Patrizia Canale
C.F. CMLPRZ7IR45E560)
Wig Domenico Scaraft, 20- 20124 kilang
g-mail: architeffocanale@gmal.com

Lotto 1 —Piano Terra
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Esperto ailz stima: Architelic Pairizia Canale
CF. CMLPRZTIR45E560.
Via Damenico Scariafl, 20- 20124 Mitano
g-ral: architelfocanale@gman.com

ﬁ d' — I
= 5

=Nl

[

T
— ® & Il

MAPP.38 i

I 1

Lotto 1= Piana Prima
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Esperfo alia stima: Architettc Palrizia Canaie
C.F. CNLPRZTIR45E560)
Wia Domenico Scarfalt, 20- 267124 Milano
e-mail: architeffocanate@gmail com

MAPP 38

Lotto 1 - Piano Secondo ! Sottotetto
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Esperfo alia stima: Architefic Patnzia Canale
C.F. CMLPRZTIR4SESEN
Via Domenico Scarialfl, 20- 201 24 Miano
e-mail’ architetiocanale@gmail.com

Stato generale dell immobils.
Il lotto & composto da un immebile, a destinazione residenziale, completamente ristrutturato a sequito di

Permesso di Costruire n. 103/2005 e sue varianti, “per lavor relativi alla modifica di destinazione d'uso da

fabbricato artigianale ad abitazione, manutenzione siraordinania delf'esistente residenza ed edificazione di
palazzina residenziale sita in Via Montebeflo ang. Plinio, al fg. 13 mapp. 36/38"
L'immaobile & di nuova castruzione, ma sono necessarie alcune opere di completamento delle parti comuni:
- Tinteggiatura di porzioni di pareti esterne con doppia mano di vernice al quarzo {circa 600 maq.)
- Pluviali in rame e terminali esterni su strada in ghisa e tratto di scossalina su parte bassa, copertura a
raccordo con parte alta a sud
- Ripristino di marciapiede esterno con rimozione di terreno per spessore di cm. 10 ¢irca, getto di cls. di
fondo, successiva stesura di asfalto a granulometria fine per uno spessore medio di cm. 2.5 circa
- Pavimentazione di ingresso carraio consistente in rimozione di ghiaietto esistente da riutilizzare quale
fondo per posa di autobloccanti rimozione di eventuali piccoli strati di terreno in esubero a far piano di
nempimento, posa di autobloccanti in cemento
- Completamento automazione cancello (manca motorizzazione infilaggio cavi e fotocellule)
- Installazione citofoni
- Piastrellatura ed impermeabilizzazione rampa accesso di servizio
- Completamento impianto elettrico per esterno con infilaggio cavi di linea e posa di luci esteme
- Ripristino di parete ingresso carraio comprendente rimozione di strutture (quadro di cantiere, intonaco

strollatura di parete a confine con Condominio "A™)

Costi stimati per fe opere di completamento: 20.000,00 €

Di seguito si procede alla descrizione dei Corpi componenti il Lotto.

Per lindividuazione planimetrica dei singoli corpi si rimanda alle TAVOLE 1- 17 allegate

8.1 Descrizione CORPO 1: APPARTAMENTO 4 - CANTINA 13 - BOX 10

= Appartamento 4
L'unita immobiliare identificata come "Appartamento 4 & posta al piano terra della palazzina distinta in mappa

catastale al fg. 13 part. 38.
L'appartamento, il cui accesso awviene da cortile comune, é costituito da zona giorno con angole cottura,

camera da letto, bagno e disimpegno.
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Esperto alla stima: Architelto Palrizia Canale
C.F. CNLPRZTIRASES60
Vig Domenica Scarfatli 20- 20124 idlang
g-mail: architetiocanals@omal.com

E' presente inoltre un soppalco abitabile {con h.m. 2,10 m.) in legno, di circa mq. 6,6, con accesso da scala

nella zona giorno.
Completa I'unita immobiliare una cantina (Cantina 13) al piano interrato.
La cantina ha pavimentazione in piastrelle di ceramica e i muri e plafoni sono intonacati e tinteggiati.

La superficie utile della cantina & pari a circa 7,25 mg,

Confini:

- “Appartamento 4°

A Nord: Cortile comune
A Est: Corpo 2 "Appartamento 5"
A Sud: Altra proprieta
A Qvest: Altra proprieta
‘Cantina 13"
A Nord: Corpo 15 “Box 16
A Est Via Plinio
A Sud: Corpa 5 "Cantina 11"

A Ovest: Corridoio comune

Carattedstiche descrittive:
Le facciate esteme del fabbricato sono intonacate e tinteggiate.

Limmodbile & dotate di impianto di riscaldamento di tipo centralizzato con radiatori,

Gli impianti sono sottotraccia.

Gli infissi estemi sono in legno con doppio vetro & avvolgibili in PYC.

Il portone d'ingresso & di tipo blindato.

| pavimenli sono in parquet.

Le parefi sone intonacate e tinteggiate.

L'appartamento sviluppa una superficie commerciale pari a circa 85 mq. (APPENDICE A},

Stato generale:
All'atto del sopralluogo, |'appartamento si presentava in oftimo stato di manutenzione, sia per lo stato degli

impianti sia per il grado di finiture.
L'immobile risulta funzionante, arredato ed utilizzato dalla sig.ra Fabiano.
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L'accesso al box avviene dalla Via Montebello a mezzo di cancello automatico in metallo,

Esperic alla sfima: Architeffo Patrzia Canale
C.F. CNLPRZFIR45£580.
Vig Domenico Scariafil, 20- 20124 Milano
e-mail: architeffocanale@gmail com

Box 10

L'accesso & agevole.

Il box & composto da un unico vano.

La superficie utile & di circa 13,40 mg.

L'altezza interna & pari a 2,40 m.

Confini:

A Morg: Corsello box
A Est: Corpo 11 "Box 117
A Sud: altra proprieta

A Ovest: altra proprieta

Caratferistiche descrittive:

Il pavimento & in battuto di cemento, le pareti sone in blocchi di c.l.s.

Il box & provvisto di illuminazione,

Stato generale:
il box & di nuova costruzione.

E' privo della porta di chiusura.

8.2

Costi stimati per le opere di completamento:

Fornitura e posa din. 1 porta basculante a apertura manuale

Descrizione CORPO 2: APPARTAMENTO 5 - CANTINA 12 - BOX 13
Appartamento 5

L'unita immobiliare identificata come "Appartamento 5" & posta al piano terra della palazzina distinta in mappa

catastale al fg. 13 part. 38,
L'appartamento, il cui accesso avviene da cortile comune, & costituito da zona giomo con angolo cottura,

camera da letto, bagno e disimpegno.

Completa ['unita immobiliare una cantina {Cantina 12) al piano interrato.

%
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Esperio alia stima: Architetto Pairizia Canale
C.F. CNLPRZTIR45E560)
Via Domenica Scarlatt, 20- 20124 Miano
g-mail. archifettocanale@gmail com

La cantina ha pavimentazione in piastrelle di ceramica e i muri e plafoni sono intonacati e tinteggiati,

La superficie utile della cantina & pari a circa 7,25 mg.

Confini:

- *Appariamento 57

A Nord: Cortile comune

A Est: Corpo 3 "Appartamento BA"

A Sud: Altra proprieta

A Ovest: Corpo 1 “Appartamento 4°
- 'Cantina 12"

A Nord: Corpo 1 “Cantina 137

A Est: Via Plinio

A Sud: Compo 5 “Cantina 11

A Ovest: Corridoio comune

Caratteristiche descritfive:

Le facciate esterne del fabbricato sono intonacate e tinteggiate.

L'immobile & dotato di impianto di riscaldamento di tipa centralizzato con radiator.

Gli impianti sono sottotraccia.

Gli infissi esterni sono in legna con doppio vetro.

Le pareti sono intonacate.

L'appartamento sviluppa una superficie commerciale pari a circa 50,40 mg. (APPENDICE A).

Stato generafe:

Allatto del sopraliuogo, I'appartaments si presentava in fase di costruzione.

Lavori di completamento:

Pavimentazioni

Rivestimenti bagno e zona cottura
- Fomitura e posa termosifoni + centralina di rilevamento consumi energetici e sanitari
- Fornitura e posa sanitari

Infilaggio cavi e posa dei frutti inerenti [impianto eletirico

Posa tapparelle
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Esperto alia stima: Architelio Patrizia Canale
C.F. CNLPRZTIR45E5E0
Via Domenico Scarlaiti 20- 20124 Miano
e-mail: architeltocanale@gmail com

- Fomitura e posa porte intemne

- Tinteggiatura paretj interme

Cosii stimati per le opere di compietamento: 12.400,00 €
" Box 13

L'accesso al box avviene dalla Via Montebello a mezzo di cancello automatico in metallo.
L'accesso & agevole.

Il box & compasto da un unico vano,

La superficie utile & di circa 13,55 ma.

L'altezza intema & pari a 2,40 m.

Confini:

A Nord: Corsello box

A Est: Corpo 9 "Box 15"

A Sud: altra proprieta

A Ovest: Como 12 "Box 15"

Caraiferistiche descrittive:
Il pavimento & in battuto di cemento, le pareti sono in blocchi di c.l.s.

Il bax & provvisto di ifluminazione.

Stato generafe:

il box & di nuova costruzione.

E' privo della porta di chiusura.

- Costi stimati per le opere di completamento:
Fornitura e posa di n. 1 porta basculante a apertura manuale 850,00 €
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Esperfc alia sfima. Architefto Patizia Canale
C.F. CNLPRZTAR4555804
Via Domenico Scaratti. 20- 20124 Milang
g-mall: architefiocanale@gmall com

8.3  Descrizione CORPO 3;: APPARTAMENTO 64 - CANTINA 10

= Appartamento BA
L'unita immobiliare identificata come “Appartamento BA" & posta al pianc terra della palazzina distinta in

mappa catastale al fg. 13 part. 38,

L"appartamento, il cui accesso awviene da cortile comune, & coslfituito un unico locale adibito a zona
giorne/nofte giorno, hagno e disimpegno.

Completa ['unita immobiliare una cantina (Cantina 10) al piano interrato.

La cantina ha pavimentazione in piastrelle di ceramica e i muri e plafoni sono intonacati e tinteggiati.

La superficie utite della cantina & pari a circa 9 20 ma.

Confini:
- “Apparfamento 64"

A Nord: Cortile comune

A Est: Corpo 4 "Appartamento 6B"

A Sud: Altra proprieta

A Ovest: Como 2 “Appartamento 5"
"Cantina 10"

A Nord: Corpo 5 "Cantina 117

A Est; Via Plinio

A Sud: Altra proprieta

A Ovest: Corpo 9 "Box 15"

Caralteristiche descrittive:

Le facciate esterne del fabbricato sono intonacate e tinteggiate.

L'immobile & dotato di impianto di riscaldamento di tipo centralizzato con radiator.

Gli impianti sono sottotraccia.

Gli infissi esterni sono in legno con doppio vetro.

Le paret sono intonacate.

L'appartamento sviluppa una superficie commerciale pari & circa 44,40 mg. (APPENDICE A).

Stato generale:

All'atto del sopralluogo, I'appartamento si presentava in fase di costruzione.
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Espertc alia stima: Architefio Patrizia Canale
C.F. CNLPRETIR45E560.
Yia Domenico Scarlathi. 20- 20124 iitanc
g-mai. architeltocanalei@gmai com

Lavori di completamento:

- Pavimentazioni
Rivestimenti bagno e zona cottura
- Fornitura e posa termosifoni + centralina di rilevamento consumi energelici e sanitari
- Fornitura e posa sanitar
- Infilaggio cavi e posa dei frutti inerenti l'impianto elettrico
Posa tapparelle
- Posa portoncine d'ingresso
- Fornitura e posa porte interne

Tinteggiatura pareti interne

- Coslti stimati per le opere di completamento: 11.400.00 £

84  Descrizione CORPO 4; APPARTAMENTO 6B

L'unita immobiliare identificata come "Appartamento 68" & posta al piano terra della palazzina distinta in

mappa catastale al fg. 13 part. 38.
L'appartamento, il cui accesso awviene da cortile comune, & costituito un unico locale adibito a zona

giorno/nofte giomo, bagne e disimpegno.

A Nord: Corpo 5 "Appartamento 7°

A Est: Via Plinio

A Sud: Altra proprieta

# Ovest: Corpo 3 "Appartamento BA” e cortile comune

Caratterstiche descrittive:

Le facciate esterne del fabbricato sono intonacate e tinteggiate.

L'immobile & dotato di impianto di riscaldamento di tipo centralizzato con radiator.
Gli impianti sono sottotraccia.

La pavimentazione & in piastrelle din ceramica

| rivestimenti del bagno e della zona cottura seno in piastrelle di mosaico.

Gli infiss! esterni sone in legno con doppio vetro.
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Esperto alla stima: Archilsito Patrizia Canale
C.F. CNLPRZ73R45E560.)
Via Domenico Scariatli. 20- 26124 Mitang
e-mail’ architettocanale@gmal com

Le pareti sono intonacate,
L'appartamento sviluppa una superficie commerciale pani a circa 43,20 mq. (APPENDICE A).

Stato generale;

All'atto del sopralluogo, lappartamento si presentava in fase di costruzione.

Lavori di completamento:
Fomnitura e posa termosifoni + centralina dj rilevamento consumi energetici e sanitari

Fornitura e posa sanitari

- Infilaggio cavi e posa dei frutti inerenti limpianto elettrico
- Posa tapparelle
- Fornitura e posa porte inteme

- Tinteggiatura pareti interne

Costi stimati per /e opere dj completamento: 4.20000 €

8.5  Descrizione CORPO 5: APPARTAMENTO 7- CANTINA 11 — BOXES 17 - 20

* Appartamento 7
L'unita immobiliare identificata come “Appartamento 7" & posta al piano terra della palazzina distinta in mappa

catastale al fg. 13 part. 38,
L'appartamento, il cui accesso avviene da cortile comune, & costituite da un unico ambiente destinato a zona

giomo/notte, bagno e disimpegno.

E' presente inoltre un soppalco abitabile (con h.m. 2,16 m.} in legno, di circa mg. 8,50, con accessa dascalaa
chiocciola,

Completa I'unita immobiliare una cantina (Cantina 11} al piano interrato.

La cantina ha pavimentazione in piastrelle di ceramica e | muri e plafoni sono intonacati e tinteggiati.

La superficie utile della cantina & pari acirca 7,25 mg,

Confini:

- ‘Appartamento 7"

A Nord: Corpo 2 “Appartamento 8"
A Est: Via Plinio
A Sud: Corpo 4 “Appartamento 68°

e e N S A =R - — . ~ _—_—————
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Eeperio alla stima; Architstio Patrizia Canale
C.F. CNLPRZTIR45E560.
Via Domenico Scarlatt, 20- 20124 Miana

A Ovest: Cortile comune
- Cantina 11"
A Nord: Corpo 2 "Cantina C12°
A Est: Via Plinio
A Sud: Corpo 3 "Cantina 10"

A Ovest: Corridoio comune

Caratteristiche descrittive:

Le facciate esterne del fabbricato sono intonacate e tinteggiate.

L'immobile & dotato di impianto di riscaldamento di tipo centralizzato con radiatori.

Gli impianti sano sottotraccia,

Gli infissi esterni sono in legno con doppio velro e avvolgibili in PVC,

Il portone d'ingresso & di tipo blindato.

[ pavimenti & in piastrelle di ceramica

| rivestimenti del bagno sono in pistrelle di mosaico.

Le pareti sono intonacate e tinteggiate.

L'appartamento sviluppa una superficie commerciale pari a circa 49,60 mg. (APPENDICE A),

Stato generafe:

Allatto del sopralluogo |'appartamento si presentava in ottimo stato di manutenzione, sia per lo stato degli
impianti sia per il grado di finiture, ad eccezione della mancanza din. 2 porte inteme

L'immobile risulta funzionante, arredato ed utilizzato dalla sig.ra A——

- Costi stimati per le opere di completamento:

Fomitura e posa di n. 2 porte interne 800,00 €

= Boxes17e20
L'accesso ai boxes avviene dalla Via Montebello a mezzo di cancello automatics in metallo,
L'accesso & agevole.
| boxes sono composti da un unico vano.
La supericie utite del box 17 & di circa 15,70 mg.
La superficie utile del box 20 é di circa 13,70 mq.

%
R Pagina 38

apporte di stima Fallimentare - n. 74202014



Esperto alia sfima: Architelio Patrizia Canale
C.F. CNLPRZTIR45E560)
Via Domenico Scanafti, 20- 20124 Milano
s-mai: architefiocanale@gmail com

L'altezza interna & pari a 2,40 m.

- Box 17
A Nord: Corpo 6 "Cantina 23°
A Est: Via Plinio
A Sud: Corpo 15 "Box 16"
A QOvest: Corsello box
- Box 20
A Nord: Corpo 17 "Ripostiglio B"
A Est: Corpo16 “Box 21"
A Sud: Corsello box
A Ovest: Parti comuni

Caratferistiche descrittive.

Il pavimento & in battuto di cemento, le pareti sono in blocchi di ¢.l.s.

| boxes sono provvisti di illuminazione.

Stato generafe:

| boxes sono di nuova costruzione.

Sono privi della porta di chiusura.

Costi stimati per le opere di completamento:

Fornitura e posa di n. 2 porte basculanti a apertura manuale 1.700.00 €

8.6  Descrizione CORPO 6: APPARTAMENTO 8 - CANTINE 23 — 15- RIP. C- BOX 19

= Appartamento 8
L'unita immebiliare identificata come "Appartamento 8" & posta al piano terra della palazzina distinta in mappa

catastale al fg. 13 part. 38.
L'appartamento, il cui accesso avviene ingresso comdominiale, & costituito da cucing, soggiome, n. 2 camere

da letto, servizi igienici e ripostigli. E' presente inoltre un'area scoperta da cui si accede direttamente dalla

zona giorno di superficie pan a circa 32 mg.
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Esperic alia stima. Archifelio Patrizia Canale
C.F CNLPRETIR45E5600
Via Domenico Scarlath, 20- 20124 iiang
g-mall: architettocanale@gmai com

Dalla zona giorno si accede al piano interrato adibito a cantine {cantine 23 — 15).

All'appartamento &, inolire annessa una cantina -al piano—interrate, non collegata con ['appartamento,

denominata "RIP. C".

- Apparfamento &
A Nord: Corpo 7 "Appartamento 10” e parti comuni
A Est: Via Plinio
A Sud: Corpo 5 "Appartamento 7" e parti comuni

A Ovest: Parti comuni
- Cantine 23 - 15"

A Nord: Corpo 12 "Cantina 18" e cormridoio comune

A Est: Via Plinio

A Sud: Corpa 5 "Box 17" e Corpo 6 "Box 197

A Ovest: Corpo 7 "Box 18" e Corpo 13 “Cantina 14"
“Rip. €

A Mord: Via Montebello

A Est: Corpo 8 "Cantina 19"

A Sud: Corridoio comune

A Ovest: Corpo 8 "Cantine 21-22°

Carafteristiche daescrittive:

Le facciate esterne del fabbricato sono intonacate e tinteggiate.

L'immobile & dotato di impianto di riscaldamento di tipo centralizzato a pavimento.

Gli impianti sono sottotraccia.

Gli infissi esterni sono in legno con doppio vetro,

Le pareti sono intonacate.

L"appartamento sviluppa una superficie commerciale pari a circa 118,35 mg. (APPENDICE A).

Stafo generale:

All'atto del sopralluogo, Fappartamento si presentava in fase di costruzione.

Lavor di completamento:
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Esperto alla stima: Architelfo Patrizia Canale
C.F. CNLPRZ7IR45ES60U
Via Domenico Scarlatfi 20- 20124 Milang
e-mail: archifettocanale@gmall com

“Appartamento 8°

- Pavimentazioni

- Rivestimenti bagno e zona cottura

- Fomitura e posa centralina di rlevamento consumi energetici e sanitari
- Fomitura e posa sanitari

- Infilaggio cavi e posa dei frutti inerenti Fimpianto elettrico

- Posa tapparelle

- Fornitura e posa porte interne

- Tinteggiatura parefi interme

‘Cantine 23 - 157
infilaggio cavi e posa dei frutti inerenti impianto elettrico

Pavimentazione

Tinteggiatura pareti interne

Costi stimati per le opere di completamento: 22.700,00 €

= Box19
L'accesso al box avviene dalla Via Montebelic a mezzo di cancello automatico in metallo.
L'accesso € agevole.
Il box & composto da un unico vano.
La superficie utile & di circa 12,60 mg,

L'altezza interna & pari a 2,40 m.

A Nord: Corpo 6 "Cantina 15" e Corpo 13 “Cantina 14"
A Est: Corpo 6 "Cantina 23"

A Sud: Corsello box

A Ovest Corpo 7 "Box 18

Carattenstiche descritfive:

Il pavimento & in battuto di cemento, le pareti sono in blocchi di cl.s.

e
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Esperto alla stima; Archifetio Patvizia Canale
C.F. CNLPRZTIRAHERG0
Wia Domeanico Scarlatt, 20- 20124 Mitanc
g-mai: architsffocanalei@gman.com

Il box & provvisto di illuminazione.

Stato generale:
Il box & di nuova costruzione.

E' privo della porta di chiusura.

- Costi stimati per le opere di completamento:

Fomitura e posa di n. 1 porta basculante a apertura manuale 850.00 €

8.7  Descrizione CORPO 7: APPARTAMENTO 10— BOX 18

= Appartamento 10
L'unita immobiliare identificata come "Appartamento 10" & posta al piano terra delfla palazzina distinta in

mappa catastale al fg. 13 part. 38.
L'appartamento, il cui accesso avviene da ingresso comune, & costituito da un zona giomo con angolo cottura,

camera da letto, bagno e disimpegno.

Confini:
"Appartamento 10
A Mord: Via montebelio
A Est: Via Plinio
A Sud: Corpo 6 "Appartamento 8"

& Ovest Parti comuni

Caratternstiche descrittive:
Le facciate esterne del fabbricato sonc intonacate e tinteggiate.

L'immokile & dotato di impianto di riscaldamento di tipo centralizzato con radiatori.

Gli impianti sono sottotraccia.

Gli infissi esterni sano in legno con doppio vetro e avvolgibili in PVC.

Il portone dingresso & di tipo blindato.

| pavimenti e rivestimenti sono in piastrelle di ceramica

Le pareti sono intonacate e tinteggiate.

L"appartamento sviluppa una superficie commerciale pari a circa 54,40 mg, {APPENDICE A).

m N
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Esperto alla stima: Architelio Pairizia Canale
C.F. CNLPRETIR45ESE0
Via Domenico Scarlath, 20- 20124 Miana
s-mail: architeftocanalei@gmail.com

Stalo generale:

Allatto del sopralluoge Fappartamento si presentava in ottimo stato di manutenzione, sia per lo stato degli
impianti sia per il grado di finiture.

L'immotile risulta funzicnante, arredato ed utilizzato dal sig S

= Boxes 18
L'accesso al box avviene dalla Via Montebello a mezzo di cancello automatica in metallo.
L'accesso é agevole,
Il box & composto da un unico vane.
La superficie utile & di circa 12,35 mq.

L'altezza inferna & pari a 2,40 m.

A Nord: Corpo 13 "Cantina 147
A Est Compo 7 “Box 19”

A Sud: Corsello box

A Ovest: Parti comuni

Caratteristiche descrittive:

Il pavimenta & in battuto di cemento, le pareti sono in blocchi di c.l.s.

Il box & provvisto di illuminazione.

Stato generale:

Il box & di nuova costruzione.

E' privo della porta di chiusura,

Costi stimati per le cpere di completamento:

Fornitura e posa di n. 1 porta basculante a apertura manuale 850,00 €

4
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Esperta allz stima: Architeito Patrizia Canale
CF CNLPRZTIR45E560)
Via Domenico Scarlatii, 20- 201 24 Milano
e-mail: architefiocanals@ymail com

88  Descrizione CORPO 8: APPARTAMENTO 9 — CANTINE 19-21-22 - BOX 22

= Appartamento 9
L'unita immobiliare identificata come *Appartamento 9" & posta al piano terra della palazzina distinta in mappa

catastale al fg. 13 part, 38.
L"appartamento, il cui accesso avviene ingresso comdominiale, & costituito zona giomo, camere da letto,

servizi igienici.
E' presente inoltre un'area scoperta da cui si accede direttamente dalla zona giorno di superficie pari a circa

57 mq.
Dalla zona giorno si accede al piano interrato adibito a cantine {cantine 21- 22},

All'appartamento & inoltre annessa una cantina al piano interrato, non collegata con Pappartamento,

denominata “Cantina 19"

Confini:

- Appartamento 8"
A Nord: Via Montebello
A Est: Parti comuni
A Sud: Parti comuni e cortile comune
A Ovest: Parti comuni

- Cantine 21-22°
A Nord: Via Montebello
A Est: Parti comuni e Corpo 6 *Rip, C"
A Sud: Corpo 17 *Rip. B” e Corpo 8 "Box 22"
A Ovest: Parti comuni

‘Cantina 187

A Nord: Via Montebello
A Est: Corpo 9 “Cantina 18"
A Sud: Comidoio comune
A Ovest Corpo 6 "Rip. C*

Carafferistiche descrittive:

Le facciate estermne del fabbricato sono intonacate e tinteggiate.

L'immobile & dotato di impianto di riscaldamento di tipo centralizzato a pavimento,
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Esperio alia sfima; Architetto Patrizia Canale
C.F CNLPRZTIR43E580.
Via Domenico Scarlatti. 20- 20124 Milano
s-mail: architefiocanale@gmail com

Gli impianti sono sottotraccia.

Gli infissi esterni sono in legno con doppio vetro e avvolgibili in PVC.

Il portone d'ingresso & di tipo blindato.

Il pavimento & in parquet e i rivestimenti sono in piastrelle di ceramica

Le pareti sono intonacate e tinteggiate.

L'appartamento sviluppa una superficie commerciale pari a circa 118,00 mg. (APPENDICE A}.

Stato yenerals:
All'atte del sopralluogo I'appartamento si presentava in ottimo stato di manutenzione, sia per lo stato degli

impianti sia per il grado di finiture.
Sono stati rilevati problemi di infiltrazioni nell'area scoperta di proprieta.

Llimmobile risulta funzionante, arredato ed utilizzato dalla sig.r= SR

- Costi stimati per fe opere di completamenio:

Rimozione pavimentazione area scoperta e rifacimento Impermeabilizzazione 2.000,00 €

= Box 22
L'accesso al box avviene dalla Via Montebello a mezzo di cancello automatico in metallo.
L'accesso é agevole.
Il box & compesto da un unico vano.
La superficie utile & di circa 24 mq.

L'altezza interna & pari a 2,40 m.

A Nord: Corpo 8 "Cantine 21-22" e parti comuni
A Est: Farti comuni

A Sud: Corsello box

A Ovest Corpo 16 "Box 21" e Corpo 17 'Rip. B

Caratteristiche descrittive:

Il pavimento & in battuto di cemento, le pareti sono in blocchi di c.l.s.

I box & pravvisto di illuminazione.
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Esperto alla stima: Architelio Patrizia Canale
CFr. CMLPRETIR4SESA0)
Via Domenico Scarfafli, 20- 20124 Milanc

Stato generale:

Il box & di nuova costruzione.

E' priva della porta di chiusura,

Costi stimati per le opere di completamento:

Fornitura e posa din. 1 porta basculante a apertura manuale 850,00 €

8.9  Descrizione CORPO 9: APPARTAMENTO 14 — CANTINA 18 - BOX 15

= Appartamento 14
L'unita immobiliare identificata come *Appartamento 14" & posta al piano primo della palazzina distinta in

mappa catastale al fg. 13 part. 38.

All'appartamento si accede da scala comune.

Non é stato possibile accedere all'appartamento, pertanto i dati sono stati ricavati da disegni & informazion
fomiti dalla proprieta.

Dai disegni di progetto [come da ultima D.LA. del 06.11.2009) I'appartamento risulta composto da cucina,
soggiomo, 2 camere e 2 bagni oltre a disimpegno e balconi,

All'appartamento & inoltre annessa una cantina al piano interrato denominata "Cantina 18"

Confini.

- Appartamento 14°
A Nord: Corpo 10 "Appartamento 15"
A Est: Via Plinio

A Sud: Yuoto su cortile comune e muri perimetrali

A Ovest Parti comuni
- _“Cantina 18~
A Nord: Via Montebello
A Est. Corpo 10 “Cantina 177
A Sud: Comidoio comune
A Ovest: Corpo 8 "Cantina 19"

Caratterstiche descrittive:
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Esperfo alla stima: Archifetio Patrizia Cangle
C.F. CNLPRZTIR45E580.
Wa Domenico Scardatil, 20- 20124 Milang
e-mail: architefiocanale@gmai.com

Le facciate esterne del fabbricato sono intonacate e tinteggiate.
Limmobile & dotate di impianto di riscaldamento di tipo centralizzato.
Gli impianti sono sottotraccia,

Gli infissi estemi sono in legno con doppio vetro & avvolgibili in PVC.
Il portone d'ingresso & di tipo blindato.

l pavimento & in parquet e i rivestimenti sono in piastrelle di ceramica

Le pareti sono intonacate e tinteggiate.
L'appartamento sviluppa una superficie commerciale pari a circa 91.00 mg. (APPENDICE A),

Stato generale:

Da informazioni raccolte dalla proprietd I'immobile risulta essere completato ad eccezione della posa dei

servizi igienici e di porte interne

- LCosti stimati per le opere di completamento: 4.300.00 €

= Box 15
L'accesso al box avviene dalla Via Montebello a mezzo di cancello automatics in metallo.
L'accesso & agevole.,
Il box € composto da ur unico vano.
La superficie utile & di circa 26,80 mg,

L'altezza interma & pari a 2,40 m.

Confini.

A Nord: Corsello box

A Est: Coridoio comune e Corpo 3 “Cantina 10
A Sud: Altra proprieta

A Ovest Corpo 14 "Box 14"

Caralterstiche descrittive:

Il pavimento € in battuto di cemento, le pareti sono in blocchi di c.l.s.

Il box & prowvisto di illuminazione.,
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Esperio alia sfima: Archilelio Palrizia Canale
C.F. CMLPRZFIRASER60.
Wia Domenico Scarafli, 20- 20124 Mitang
e-mail: architefiocanalai@gman com

Stato generale:
I box & di nuova costruzione.

E’ privo delle porte di chiusura.

- Costi stimati per fe opere di completamento:

Fornitura e posa di n. 2 porte basculanti a apertura manuale 1.700.00 €

8.10 Descrizione CORPO 10: APPARTAMENTC 15— CANTINA 17

= Appartamento 15
L'unita immobiliare identificata come "Appartamento 15" & posta al piano primo della palazzina distinta in

mappa catastale al fg. 13 part. 38.
L'appartamento, il cui accesso avviene da scale comuni, & costituito da zona giorna con angolo cottura, n. 2

camere da letto, servizi igienici e ripostigli.
All'appartamento & inoltre annessa una cantina al piano interrato denominata "Cantina 17" avente superficie

utile pari a circa 7,30 mq.

Confini:
“Appartamento 15"
A Nord: Via Montebello
A Est: Via Plinio
A Sud: Corpo 9 "Appartamento 14” e parti comuni

A Ovest: Parti comuni e Corpo 11 *Appartamento 16
- Cantina 17"

A Nord; Via Montebello

A Est: Corpo 11 "Cantina 16his”

A Sud: Corridoio comune

A Ovest Corpo 9 "Cantina 18

Carattenstiche descritfive:
Le facciate esterne del fabbricato sono intonacate e tinteggiate.

L'immobile & dotato di impianto di riscaldamento di tipo centralizzato a pavimento.

Gli impianti sono sottotraccia.
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Esperto alla stima. Archifefic Patrizia Canale
C.F. CNLPRZITIR45ERG0S
VYia Domenico Scarlatt, 20- 207124 Miiano
e-miail. architeftocanale@gmail com

Gli infissi esterni sono in fegno con doppio vetro,
Le pareti sono intonacate.
L appartamento sviluppa una superficie commerciale pari a circa 79,45_mg. (APPENDICE A).

Stato generale:

All'atto del sopralluogo, I'appartamento si presentava in fase di costruzione.

Lavori di completamento:

- Realizzazione sottofondo
Pavimentazioni
- Rivestimenti bagno e zona cottura
- Pavimentazione balconi
- Realizzazione impianto di riscaldamento
- Fomitura e posa sanitari
- Infilaggio cavi e posa dei frutti inerenti limpianto elettrico
- Posatapparelle
- Fornitura e posa porte interne

- Tinteggiatura pareti interne

Costi stimali per fe opere di completamento: 30.000.00 €

811  Descrizione CORPO 11: APPARTAMENTO 16 - CANTINA 16bis - BOX 11

= Appartamento 16
L'unita immobiliare identificata come “Appartamento 16" & posta al piano primo della palazzina distinta in

mappa catastale al fg. 13 part. 38,

L'appartamento, il cui accesso avviene da scala comune, & costituito da cucina, soggiorno, 2 camere da letto,
2 bagni e disimpegni.

Completa I'unita immobiliare una cantina (Cantina 16bis) al piano interrato.

La cantina ha pavimentazione in piastrelle di ceramica e i muri e plafoni seno intonacati e tinteggiati.

La superficie utile della cantina & pari a circa 6,70 mg.

Confini:

- Appartamento 16"
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Esperic alla stima: Archifetto Patrizia Canale
C.F. CNLPRZTIRA5E560.
Via Domenico Scaratli, 20- 20124 Miano
e-mail: architefiocanale@amail com

A Nord: Via Mentebello
A Est: Corpo 10 "Appartamento 157
A Sud: Parti comuni e vuoto su cortile comune
A Ovest: A vuoto su parti comuni
- Cantina 16his"
A Mord: Via Montebello
A Est: Via Plinio & Corpo 12 “Cantina 18"
A Sud: Corpo 12 “Cantina 16" e corridoio comune
A Ovest: Corpo 10 "Cantina 17"

Caralferistiche descritiive:

Le facciate esterne del fabbricato sono intonacate e tinteggiate.,

L'immchile & dotato di impianto di riscaldamento di tipo centralizzato.

Gli impianti sono sottotraccia.

Gli infissi esterni sono in legno con doppio vetro e avvolgibili in PYC.

Il portone d'ingresso & di tipo blindato.

| pavimenti e rivestimenti sona in piastrelle di ceramica.

Le pareti sono intonacate e tinteggiate.

['appaitamento sviluppa una superficie commerciale pari a circa 73,80 mq. (APPENDICE A).

Stato generale:

Alfatto del sopralluogo F'appartamento si presentava in ottimo stato di manutenzione, sia per lo stato degli
impiantisia per il grado di finiture.
L'immotile risulta funzicnante, arredato ed utilizzato dal sig. SN

= Box 11
L'acces so al box avviene dalla ia Montebello a mezzo di cancello automatico in metallo,
L'accesso & agevole.
Il box & composto da un unico vano.
La supe ficie utile & di circa 13,40 mq.

L'altezza interna & pari a 2,40 m.
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Esperto alia stima: Architstto Palrizia Canale
C.F. CNLPRZT3R45E560.)
Via Domenica Scarlatti 20- 20724 Miano

g-mail’ archilettocanale@gmail com
M

A Nord: Corsello box

A Est: Corpo 12 'Box 12"
A Sud: altra proprieta

A Ovest: Corpo 1 °Box 107

Caratteristiche descrittive:

Il pavimento & in battuto di cemento, le pareti sono in blocchi di c.l.s.

Il box & provvisto di illuminazione.

Stato generate:

Il box & di nuova costruzione.

E' privo della porta di chiusura,

- Costi stimati per le opere di completamento:

Fornitura e posa di n. 1 porta basculante a apertura manuale 850,00 €

812  Descrizione CORPO 12: APPARTAMENTO 18.A - CANTINA 16 - BOX 12

= Appartamento 18.A
L'unita immaobiliare identificata come "Appartamenta 18.4" & posta al secondo piano della palazzina distinta in

mappa catastale al mfg. 134 part. 38.
All'appartamento si accede da scala comune,

L'appartamento & costituito da zona giorno con angolo cottura, camera da letto e da servicio igienico con
antibagno.

E' presente inoltre un terrazzo di circa mq. 14,00,

Completa l'unita immobiliare una cantina (Cantina 16) al piano interrato.

La cantina ha pavimentazione in piastrelle di ceramica e i muri e plafoni sono intonacati e tinteggiati.

La superficie utile della cantina & pari a circa 4.7 ma.

Confini:
- “Anpartamento 1847
A Nord: Via Montebello
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Esperto alla stima: Architelfc Patrizia Canals
C.F. CNLPRZTIR45E560.
Via Domenico Scarlatfi, 20- 20124 WMitana
e-mail: architatiocanalei@gmall.com

A Est: Corpo 13 "Appartamento 18:B
A Sud: Parti comuni e vuoto su cortile comune
A Ovest: Vuoto s parti comuni
"Cantina 16”
A Nord: Corpo 11 "Cantina 16bis"
A Est. Via Plinio
A Sud: Corpo 6 “Cantina 23"
A Ovest: Corpo 11 "Cantina 16bis" e corridoio comune

Carafieristiche dascrittive:

Le facciate esterme del fabbricato sono intonacate e tinteggiate.

Limmobile & dotato di impianto di riscaldamento di tipo centralizzato a pavimento.

Gli impianti sono sottotraccia.,

Gli infissi esterni sona in legno con doppio vetro e avvolgibili in PYC.

Il portone d'ingresso & di tipo blindato,

| pavimenti e i rivestimenti sono in piastrelle di ceramica.

Le pareti sono intonacate e tinteggiate.

L'appartamento sviluppa una superficie commerciale pari a circa 66,10 mg. (APPENDICE A).

Stato generale:

Alfatto del sopralluogo I'appartamento si presentava in oftimo stato di manutenzione, sia per lo stato degli
impianti sia per il grado di finiture.
L'immobile risulta funzionante, aredato ed utilizzato dalla sig.ra SRR

= Boxes 12
L'accesso al box avviene dalla Via Montebello a mezzo di cancello automatico in metallo.
L'accesso al box & agevole.
Il box & composto da un unico vano.
La superficie utile di circa 13,50 mg.

L'altezza interna & pari a 2,40 m.

Confini:
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Esperto alia stima: Architetto Pairizia Canale
C.F. CNLPRZ7IR45E560.
Via Domenico Scarlatti, 20- 20124 Miang
e-mail. architeffocanala@gmail corm

A Nord: Corsello box

A Est: Corpo 2 "Box 13"

A Sud: Altra proprieta

A Cvest: Corpo 11 "Box 11"

Caratteristiche descrittive:

Il pavimento & in battuto di cemento, le pareti sono in blocchi di ¢l s.

Il box & provvisto di illuminazione.

Stato generafe:

Il box & di nuova costruzione.

I box & privo della porta di chiusura.

- Costi stimati per le opere di completamento:

Fornitura e posa din. 1 porta basculante a apertura manuale 85000 £

8.13  Descrizione CORPO 13: APPARTAMENTO 18.B - CANTINA 14

= Appartamento 18.B
L'unita immobiliare identificata come "Appartamento 18.A” posta al secondo piano della palazzina distinta in

mappa catastale al fg. 134 part. 38.

All appartamento si accede da scala comune.

L'unita immabiliare, alfatto del sopraliuogo. si presentava come sottotetto non abitabile.

Il tetto é a falde in legno.

| muri sono al rustico.

Non sono presenti gl impianti,

Allimmobile & annesso un terrazzo ed un loggiato, anch’essi in fase di completamento (mancano
pavimentazioni e ringhiera della scala di collegamento del terrazzo con loggia), di superficie lorda pari a circa
45,90 mg.

Per rendere abitabile Funita immobiliare & necessario presentare pratica edilizia presso il Comune di Legnano
per il recupero del sottotetto.

Completa l'unita immobiliare una cantina (Cantina 14) al piano interrato.

La cantina ha pavimentazione in piastrelle di ceramica e i muri e plafoni sono intonacati e tinteggiati,

Rapporto di stima Fallimentare - n. 7422014 Pagina &1



Esperfc alia stima: Architeto Palrizia Canale
C.F. CNLPRZTIR45ES60
Via Domenico Scarlatli, 20- 26724 Milano
g-mail: architeftccanale@gmail com

La superficie utile della cantina & pari a circa 13,00 mq.
L'appartamento sviluppa una superficie commerciale pari a circa 145,45 mq. (APPENDICE A),

"Appartamento 18.8”
A Mord: Via Montebello
A Est: Via Plinio
A Sud: Vuoto su cortile comune & muri perimetrali
A Ovest: parti comuni e Corpo 12 "Appartamento 18.4"
- ‘Cantina 14"
A Nord: Corridoio comune
A Est: Corpo 6 "Cantine 15-23"
A Sud: Corpo & "Box 19" e Corpo 7 "Box 18"

A Ovest: Parti comuni

Stato generale:
L'unita immobiliare necessita di interventi di manutenzione straordinaria per renderlo abitabile

Lavon da esequire:

- Realizzazione tavolati interni
- Isolamento termicoacustico pareti perimetrali
- Sottofondi
- Pavimentazioni e rivestimenti
Impianti elettrico, idrico-sanitario
- Impianto di riscaldamento
Porte interne
- Fomitura e posa sanitari
- Intonacatura e tinteggiatura
- Pavimentazione terrazzo e loggia
& ogni altra opera atta a rendere abitabile |'unita immobiliare

Costi stimati per le opere di completamento: 75.000 00 €
- Costi stimati per {a prafica edilizia di recupero del sottotetfo: 25.000,00 €8

curerza, oneri urbanizzazione e diritti di segreteria

% || costo @ comprensivo di progetto, |10, DL, si
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Esperfo alia sfima: Archifelio Patnzia Canale
C.F. CMLPRZTIR45E560.
Via Domenico Scanalll, 20- 20124 Milang

8.14  Descrizione CORPC 14: BOX 14

L'accesso al box avviene dalla Via Montebelio a mezzo di cancello automatico in metallo.
L'accesso al box & agevole.

Il box & composto da un unico vano.

La superficie utile di circa 13,60 maq.

L'altezza interna é pari a 2,40 m.

A Nord: Corsello box

A Est Corpo 9 'Box 15"

A Sud: Altra proprieta

A Ovest: Compo 2 *Box 13"

Carafteristiche descrittive:

Il pavimento & in battuto di cemento, le pareti sono in blocchi di c.l.s.

Il box & provvisto di illuminazione.

Stato gensrale;

Il box &di nuova costruzione.

Il box & privo della porta di chiusura.

- Costi stimati per le opere di compietamento:

Fomitura e posa din. 1 porta basculante a apertura manuale 850,00 €

8.15  Descrizione CORPO 15: BOX 16

L'acces 50 al box avviene dalla Via Montebello a mezzo di cancello automatico in metallo,
L'acces o al box & agevole.

Il box & tomposto da un unico vano.

La supeficie utile di circa 24,60 mq.

L'altezza interna & pari a 2,40 m.
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Esperfo alla stima: Architelfo Palrizia Canals
C.F. CMi PRZ7IR45E560)
Via Domenice Scarlatti 20- 20124 Miano
g-rmail. architetiocanaie@gmail.com

Confii:

A Nord: Corpo 5 "Box 17"

A Est; Via Plinio

A Sud: Compo 1 "Cantina C13"

A Ovest Corsello box

Caratteristiche descrittive:

Il pavimento & in battuto di cemento, le pareti sono in blocchi di .l s.

Il box & provvisto di illuminazione,

Stato generate:
Il box & di nuova costruzione.

Il box ¢ privo delle porte di chiusura.

- Costi stimati per le opere di completamento:

Fomitura e posa di n. 2 porte basculanti a apertura manuale 1.700.00 €

8.16  Descrizione CORPOC 16: BOX 21

L'accesso al box avviene dalla Via Montebello a mezzo di cancello automatico in metallo.
L'accesso al box & agevole.,

Il box &composto da un unico vano.

La superficie utile di circa 13,70 mq.

L'altezz3 interna & pari a 2,40 m.

Confini:

A Nord: Corpo 8 "Box 22" & Corpo 17 "Rip. B."
A Est: Corpo 8 "Box 22"

A Sud: Gorsello box

A Ovest Corpo 5 “Box 20°

Caratterstiche descrittive:

Il pavimento & in battuto di cemento, le pareti sono in blocchi di c.l.s.
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Esperto alia stima; Archilstto Pairizia Canals
C.F. CNLPRZ7 3R45E560.
Via Domenico Scanatl, 20- 20124 Miano
g-mail architeliocanalei@gmail. com

Il box e provyisto di illuminazione.

Stato gensrals:
Il box & di nuova costruzione.

Il box & privo della porta di chiusura.

Costi stimati per le opere di completamento:

Fornitura e posa di n. 1 porta basculante a apertura manuale 350,00 €

8.17  Descrizione CORPQO 17: RIPOSTIGLIO B
L'accesso al ripostiglio avviene dalla Via Montebello a mezzo di cancello automatico in metallo.

Il corpo & composto da un unico vane.
La superficie lorda & di circa 11,70 mq.

L’altezza interna & paria 2,40 m.

A Mord. Corpo 8 “Cantine 21-227
A Est: Corpo 8 "Box 22"
A Sud: Corpo 5 "Box 207 e Corpo 16 “Box 21

A Ovest: Parti comuni

Caralterstiche descrittive:

Il pavimento & in battuto di cemento, le pareti sono in blocehi di c.l.s,

Il ripostiylio & provvisto di illuminazione.

Stato generale;
Il deposto & di nuova costruzione.

E' privo della porta di chiusura.

Costi stimati per fe opere di completamento:

Forniturz e posa din. 1 porta 850.00 €
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Esperio alla stima: Architsito Palrizia Canals
C.F. CNLPRZTIRA5E560.
Wiz Domenico Scarlatt, 20- 207124 Milanc
g-mail: archiftettocanalai@grnail com

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO
9.1 Criterio di stima
Scopo della stima & quello di determinare 1l pit probabile valore di mercato all'attualitd del compendio
immobiliare nello stato di fatto e di diritto in cui il compendio si trova.
Secondo gli Standard Intemazionali di Yalutazione {IVS) il valore di mercato & il pili probabile prezzo di
mercato al quale una determinata proprieta pud essere compravenduta alla data della stima, posto che
Facquirente e il venditore hanno operato in modo indipendente, non condizionato e nel proprio interesse, dopo
un‘adegauata attivita di marketing durante la quale entrambre le parti hanno agito con eguale capacita, con
prudenza e senza alcuna costriziong" 7
Preliminamente & necessario raccogliere il maggior numero possibile di dati storici noti, ciog di "prezzi"
reaimente verificatisi, e costruire, cosi, una scala con tanti gradini, ognuno dei quali & caratterizzato dal piu
frequente prezzo di scambio realmente verificatosi per beni di caratteristiche estrinseche ed intrinseche
analoghe a quelle possedute dallimmobile da valutare. Costruita la scala dei prezzi, accostando il bene che si
vuole stimare al gradino che pill lo rappresenta, é possibile "prevedere” quel dato ipotetico che la teoria
dell'estimo chiama "valore" pill probabile di mercato.
Questo procedimento estimativo & noto come procedimento sintetico.
Nella determinazione del pil probabile valore di mercato del bene immobile oggetto di stima si & adottata Ia
seguenie metodologia operativa:

Documentazione, ricerca e analisi del mercato immobiliare tiguardante il settore e il bene immobile
interessato con il reperimento dei prezzi di beni immobili analoghi al bene immabile oggetto di stima

Formulazione del giudizio di stima attraverso un procedimento sintetico — comparativo basato sul

confronio tra | prezzi dei beni immobili rilevati nel campione, determinazione di un valore unitario e
quantificazione del valore dellimmobile moltiplicando la misura della consistenza {espressa in mg.
commercialiy per il valore unitario precedentemente individuato (espresso in €mgq.)

Per il reperimento dei prezzi dei beni immobili campione, si & tenute conto;

- in qualita di fonti dirette: delle informazioni e dei dati ricavati da collogui con il personale specializzato
nel settcre (agenzie immohbiliari della zona)

- in qualita di fonti indirette: delle informazioni e dei dati ricavati dall'Agenzia del Territorio (Osservatorio

del Mercato Immobiliare).
L'indagine di mercato alla data attuale si & basata sulle quotazioni immabiliari delf Agenzia del Territorio

" Manualsdi estimo, Terza edizione, Stefanc Amicagile, Hoepli
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Esperto alia stima: Architetio Palnizia Canale
C.F CNLPRZTIR45E580.)
Vig Domenico Scarlatt, 20- 201 24 Mifano
e-mall architettocanale@amail com

| dati sono stati avvalorati anche da conoscenze storiche di prezzi di vendita acquisite da agenzie immobiliar
operanti nel comune di Legnane.
Dai dati forniti dall'Agenzia del Territorio - Osservatorio del Mercato Immobiliare, disponibili per il | semestre
2015 — per il comune di Legnano - Semicentrale/LEONCAVALLO, YOLTA, CADORNA, CASTELLO, C.NA
PONZELLA, NOVARA, PASUBIO, si evince che il valore di mercato:

1) perle Abitazioni Civili in stato conservativo Ottimo varia da 1.700.00 a 2.200.00 €/mg (Tab. a).

2) perimagazzini in stato conservativo Nommale varia da 550,00 a 650.00 €/mq {Tab. b}.

Tifologi Stato Ualn{;::;'cat . Superficie ‘u"{aalron!;iqL:-:r:na::;?e Superficie
conservativo - {LIN} - {LIN)
Min Max Min Max

Abitazioni | MORMALE 1400 1650 L 4.8 57 L
civili

Abitazion Citimo 1700 2200 L g3 73 L
civili

Abitazioni di Otimo 1350 1650 L 47 5.8 L
fipo

economico

Abitazioni di | NORMALE 1100 1300 L 37 4.5 L
fipo

ECONIMIco
Box NORMALE 800 1050 L 3.3 4.6 L

Ville & Villini Ofima 1750 2300 L 82 7.7 L

Vile e Villini | NORMALE | 1550 | 1750 L | 5 B

Tabella a - Osservatorio del Mercato Immobiliare — Comune di Legnang

In relazione alle caratteristiche estrinseche nonché a quelle intrinseche delle unita immaobiliari, allo stato di
conservazione e manutenzione e dalle informazioni desunte dagli operatori del settore attivi nel Comune di
Legnano, si ritiene di poter assumere il valore di mercato unitario allo stato “finito” di-

- 1.950,00 €/ma. per le abitazioni

- 600,00 €mg. per | magazzini

Stat Valore Mercato Superfici Valori Locazione Simaifics
: . 0 uperficie uperficie
Tipol €fm €fmg x mese
poledla | onservativo (€ima) Ny | em A
Min Max Min Max
Magazzini | NORMALE 550 650 L 33 3.9 L
| Negozi NORMALE | 1500 2000 L 72 10 L
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Tabella b - Osservatorio del Mercato Immobiliare — Comune di Legnano

Per la determinazione del pit probabile valore di mercato dei boxes, la sottoscritta ha tenuto conto delle
indagini effettuate presso gli operatori del settore.

Per box singeli: 15.000,00 € a corpo

Per box doppi: 25.000,00 € a corpo

9.2 Fonti di informazione
- Catasto di Milano
- Ufficio tecnico del Comune di Legnano
- Usservatorio del Mercato Immabiliare dell'Agenzia del Territorio

- Agenzie immobiliari nel comune di Legnano

9.3 Valutazione Lotto 1

9.3.1 Valutazione CORPO 1: APPARTAMENTO 4 - CANTINA 13 - BOX 10

Come esposto nel § 9.1, il valore di mercato unitario allo stato “finito" degli appartamenti & stato fissato in

1.950,00 €lmg.
Tenute conto che I'appartamento, allo stato attuale, & abitato, la sottoscritta ritiene congruo adottare un

coefficiente di vetusta e obsolescenza dovuto alfutilizzo dellimmobile. Considerato che I'immaobile & entrata in
possesso della sig.ra Fabiano Valentina in data 25/03/2013, con la cansegna delle chiavi da parte delf Esprit
Nouveau, il coefficiente di vetusta & pari a 0,98 (All. 28).
Pertante il valore di mercato unitario adottato & pari a:
Vm = 1.950,00 €/mg. x 0,98 = 1.910.00 €ma.
Per il bex singelo la valutazione & stata fatta a corpo per un importo pari a 15.000,00 €, nello state “finito".
In base a tali dati, il valore di mercafo dell Appartamento 4 nello stato "finito” & pari a 124.150,00 €,
Il Valore del box 10 nello stato "finito” & pari a 15.000,00 €
A tali imorti vanno detratti i costi per le opere di completamento {Vedi Cap. 8), stimati pari a:
appartamento: 0,00 €
- box: 850,00 €
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Valore unitario di |

Superficie | mercato allo stato |Valore di mercato| Loreaone import
CORPO ldentificativo G EEI - ,,?, ° a - ! me, . per laveri da Valore complessivo
- commereiale "finito immokile finito .
ultimare
€my
Appartamento 4
+ 65,00 £ 1.910.00 € 124,150,00 € 124.150,00
1 Cantina 13
Box 10 Valitazione acompe; € 15.000,00 =€ 530,00 € 14.150,00
TOTALE CORPCH 1 £ 138.300,00
Tabella 1 - Calcolo del Valore complessivo del Corpo 1
Pertanto il Valore complessivo del Corpo 1 & pari a
138.300,00 €

Nofa:

Alfimparto df cui sopra non viene applicata alcuna riduzione per lo stato of occupazione, in quanto Funita & occupata

senza afcun titolo opponibile alla procedura (Vedi Cap. 3).

9.3.2 CORPQ 2: APPARTAMENTO 5 - CANTINA 12 - BOX 13

Come esposto nel § 8.1, il valore di mercato unitario allo stato "finito" degli appartamenti & stato fissato in

1.950,00 €maq.
Per il box singolo |a valutazione ¢ stata fatta a corpo per un importo pari a 15.000,00 €, nello stato “finito".

In base a tali dati, il valore di mercato dell'Appartamento 5 nello stato “finito” & pari a 98.280,00 €,

Il Valore def box 13 nello stato "finito" & pari a 15.000,00 €,
A tali importi vanno detratti i costi per le opere di completamento € (Vedi Cap. 8), stimati pari a:
- appartamento: 12.400,00 €

- box: 850,00€
Val re
Superficie e i o ; Detrazione importi
y > . | mercato allo stato |Valore di mercato \ ,
CORPOD Identificativo | commercial e ; : . per lavor da Valore complessivo
finito immobile finito .
e ultimare
€mg
Appartamento 5
+ 53,40 € 1.550.00 £ 98.280,00 £ 12.400,00 € §5.880,00
2 Canting 12
Box 13 Valutazione a corpo € 15.000,00 £ 850,00 € 14.150,00
TOTALE CORPG 2 € 100,030,00
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Pertanto il Yalore complessivo del Corpo 2 & pari a

100.000.00 €

jamotendats per dfeito)

9.3.3 CORPOC 3: APPARTAMENTO 6.A - CANTINA 10

Come esposto nel § 8.1, il valore di mercato unitario allo stato “finito” degli appartamenti & stato fissato in
1.950,00 €mq.

In base a tali dati, il valore di mercato dell'Appartamento 6.4 nello stato inito” & pari a 86.580,00 €.

A tali importi vanno detratti i costi per le opere di completamento € {Vedi Cap. 8). stimati pari a:
- apparfamento: 11.400,00 €

Valore unitario di

, : SUPEFHCI_E mercato allo stato | Yalore di mercato Betrinane |?1por13 .
CORFO dentificative | commercial S . . . per lavori da Valore complessivo
finito immghile finito - :
e ] ultimare
£imy
Apparfamento 6A
3 + 4440 €1.950,00 £ 86.580,00 £ 11.400.00 £ 75.180,00

Cantina 10

Tabella 3 - Calcolo del Yalore complessivo del Corpo 3

Pertanto il Yalore complessivo del Corpo 3 & pari a

75.200,00 €

iaTotondato per sccesso)

934 CORPO 4: APPARTAMENTO 6B

Come esposto nel § 9.1, il valore di mercato unitario allo stato “finito” degli appartamenti & stato fissato in
1.950,00 €mq.

In base a tali dati, il valore di mercato dell’Appartamento 6.8 nello stata "finito” & pari a 84.240,00 €,

A tali importi vanno detratti i costi per le opere di completamento € {Vedi Cap. 8), stimati pari a:
- appartamento; 4.200.00 €
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| Superficie e . Detradone importi
T . | mercato aflo stato |Valore di mercate , .
CORPO [dentificative | commercial R 1 I perlaver da Valore complessivo
finito immuohbile finito .
2 ultimare :
£imyg |
4 Apparfamento 68| 4320 | €186000 | £84.240.00 -£.4,200,00 € §0.040,00
Tabella 4 — Calcolo del Valore complessivo del Compo 4
Pertantc il Yalore complessivo del Corpo 4 & pari a
80.000.00 €

9.3.5 CORPO 5: APPARTAMENTO 7 - CANTINA 11 - BOXES 17-20

[amowndats per difetts)

Come esposto nel § 9.1, il valore di mercato unitario allo stato "finito" degli appartamenti é stato fissato in

1.950,00 €/mg.
Tenuto conto che l'appartamento, allo stato attuale, & abitato, |a sottoscritta ritiene congruo adottare un

coefficiente di vetusta e obsolescenza dovuto all'utilizzo dellimmobile. Considerato che Iimmobile & entrato in
possesso della sig.ra SRR i1 datz 01/06/2013, con la consegna delle chiavi da parte
dell'Esprit Nouveau, il coefficiente di vetusta & pari a 0,98 {All, 28),

Pertanio il valore di mercato unitario adottato & pari a:

Vm = 1.950,00 €mq. x 0,98 = 1.910,00 €/mq.
Per il box singolo la valutazione & stata fatta a corpo per un importo pari a 15.000,00 €, nello stato "finito".

In base a tali dati, il valore di mercato dell'Appartamento 7 nello stato “finito” & pari a 94.7.36,00 €.
| valori dei box 17 e 20 nello stato "finito” sono pari a 15.000,00 €/cad.

A tali importi vanno detratti i costi per le opere di completamento € (Vedi Cap. 8), stimati pari a;
appartamento: 800,00 €

boxes: 1.700,00 €

| [ Valore unitario di s i
oy Superficie | mercato allo stato | Valore di mercato 2 g lmpum ,
CORPD ldentificativo ; R il . . . per lavori da Valore complessivo
commerciale "finito immaobile finite :
ultimare
€my
Apparamento 7
+ 4% 60 € 190,00 € 94.736,00 € 80000 €93,936,00
5 Canfinz 11 |

Box 17 Walutazione a compo| € 15.000,00 -€ 850,00 £ 14.150,00

Box 20 Valutazione a copao € 15,000,000 £ 850,00 € 14.150,00

TOTALE CORPO S|  €122.236,00

Tabella 5 - Calcolo del Valore complessivo del Corpo 5
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Pertanto il Valore complessivo del Corpo 5 & pari a

12220000 €

[arctorda ser difetio)

Note:
Alfimporto di cui sopra non viene applicata alcuna riduzione per fo stato di occupazione, in guanto unita & occupata

senza alcun titolo opponibife alfa procedura (Vedi Cap. 3).

9.36 CORPO 6: APPARTAMENTO 8 - CANTIME 25, 15-RIP. C - BOX 19

Come esposto nel § 8.1, il valore di mercato unitario allo stato "finito" degli appartamenti & stato fissato in
1.950.00 €/maq.

Per il box singolo la valutazione ¢ stata fatta a corpo per un importo pari a 15.000,00 €, nello stato "finitp”,

In base a tali dati, il valore di mercato dell'Appartamento 8 nello stato “finito” & pari a 230.782,50 €.

Il valore del box 19 nello stato *finito” & pari a 15.000,00 €,

A tali importi vanno detratti i costi per le opere di completamento € {Vedi Cap. 8), stimati pari a:
appartamento: 22.700,00 €

- box: 850,00 €
; Valore unitario di . . .
P St esﬂcrle mercato allo stato |Valore di mercato Dol r!'nporn :
CORPO [dentificative | commercial S : 2 ; per lavori da WYalore complessivo
finito immobile finito .
e : ultimare
£myg
Appartamanto 8
+ —~ -
i Canfing 93 45 118,35 €1.950,00 £ Z30.782,50 =€ 2270000 £ 208.082 50
Rip. C
Box 19 Valutazione a compo £15.000.00 | -€ 850,00 € 14.150,00
TOTALE CORFO E| £222.232.5

Tabella § — Calcolo del Valore complessivo del Corpo 6

Pertanto il ¥alore complessivo del Corpo 6 & pari a

222.200.00€
larrotgndato per difettz)

9.3.7 CORPO7: APPARTAMENTO 10 - BOX 18

Come esposto nel § 9.1, il valore di mercato unitario allo stato finito” degli appartamenti & stato fissato in

w
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1.950,00 €mq.
Tenuto conto che I'appartamento, allo- stato-attuale, ¢ abitato, la sottoscritta ritiene congruo adottare un

coefficiente di vetusta e obsolescenza dovute allutilizzo dellimmabile. Considerato che I'immobile & occu pato
dal siq SN dal 12/09/2013, il coefficiente di vetusta ¢ pari a 0,98 (All. 28).

Pertanto il valore di mercato unitario adottato & pari a;

Ym = 1.950,00 €/mq. x 0,98 = 1.910,00 £/mg.

Per il box singolo la valutazione & stata fatta a corpo per un importo pari a 15.000,00 €, nello stato *finite”,

In base a tali dati, il valore di mercato dell'Appartamento 10 nello stato "finito" & pari a 103.904,00 £,

I valore del box 18 nello state “finito” & pari a 15.000,00 £,

A tali importi vanno detrafti i costi per le opere di completamento € (Vedi Cap. 8), stimati pari a:

- gppartamento; 0,00 €

- box 850,00€
Valore unitario di X i )
Superficie | mercato alio stato |Valore di mercato Detrazinne:npod
CORFC [dentificativo P . g ; ; per lavori da Valore complessivo
comimerciale finito immebile finito .
) ultimare
€my

Apgartamento 10 54,40 € 1.910,00 € 103.904.00 - € 103.904,00
i Box 18 Valutazione a corpo | € 15.000,00 £ 850,00 € 14.150,00

TOTALE CORPO 7| € 118.054,00

Tabella 7 - Calcolo del Valore complessivo del Corpo 7

Pertanto il Valore complessivo del Corpo 7 & pari a 118.000.00 €

iamoionca per difetio)

Note:
Alfimpoito di cui sopra non viene appficata alcuna riduzione per fo stato di occupazione, in guanta funita é occupata

senza al:un titolo opponibile alla procedura (Vedi Cap. 3).

938 CORPO 8. APPARTAMENTO 9 - CANTINE 19, 21, 22 - BOX 22

Come esposto nel § 9.1, if valore di mercato unitario allo state “finito” degli appartamenti & stato fissato in
1.950,00 €maq.

Tenuto tonto che 'appartamento, allo stato attuale, & abitato, la sottoscritta ritiene congruo adottare un

coefficiente di vetusta e obsolescenza dovuto allutilizzo dellimmobile. Tenende conto che limmabile & entrato

in possesso della sig.ra RN data 30/03/2013, con la consegna delle chiavi da parte dell'Esprit
Mouvear, il coefficiente di vetusta & pari a 0,98 {Ail 28)
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Pertante il valore di mercato unitario adottato & pari a:
Wm = 1.950,00 €mg. x 0,98 = 1.910.00 &mag.
Per il box , considerando che la superficie utile & pari a circa 24 mgq., assimilabile quindi ad un box doppio, ma
che lo sviluppo longitudinale non permette un parcheggio agevole di n. 2 automobili, si & ritenuto congruo
adottere un valore a corpo pari a 20.000,00 € nello stato “finito".
In base a tali dati, il valore di mercato dell 4ppartamento 9 nello stato "finito" & parl a 225.380,00 €,
Il valore del box 22 nello stato *finito™ & pari a 20.000,00 £,
A tali importi vanno detratti i costi per le opere di completamento € {Vedi Cap. 8}, stimati pari a:
appartamento; 2.000,00 €

- box: 850,00 €
) Yalore unitario di Detrazione | i
) Superficie | mercato allo stato |Valore di mercato s EJJFI'IF}D :
CORFO ldentificativo 5 ; s , 8 ; per lavori da Valore complessive
commerciale "finito immobile finito ]
gima ulfimare

Appartamento %
+ 118,00 € 1.910.50 € 225.380,00 -€ 2.000,00 € 223.380,00

8 Canting 19-21-22

Box 22 Valuiazione acorpo|  €20.00000 | £850,00 £ 19.150,00
TOTALE CORPO 8|  €242.530,00

Tabella § - Calcolo del Valore complessivo del Corpo 8

Pertanty il Yalore complessivo del Corpo 8 & pari a

242.500,00 €
tarmtondata per difstio)

Note:
Allimporto di cui sopra non viene applicata alcuna riduzione per fo stato df occupazione, in quanto Funita € occupata

senza ai:un titolo opponibile alfa procedura (Vieai Cap. 3).

9.3.9 CORPO 9: APPARTAMENTOC 14 - CANTINA 18 - BOX 15

Come esposto nel § 9.1, il valore di mercato unitario allo stato “finito” degli appartamenti & stato fissato in

1.950,00 €mq.
Per il box doppic la valutazione & stata fatta a corpo per un importo pari & 25.000,00 €, nello stato “finito”,

In'base 1 tali dati, il valore di mercato dell'Appartamento 14 nello stato “finito” & pari a 177.450,00 €,
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Il valore del box 15 nello stato *finito” & pari a 25.000,00 €,
Actali importi vanno detratti i costi per le opere di completamento € {Vedi Cap. 8}, stimati pari a;
- appartamento: 4.300,00 €

- box: 1.70000€
Valore unitario di Detrazione importi
5 ! i reato stato |Wal i
CORPC Identificativo Sup&rﬁ:fle L ?FI-:: _a e d! mer::‘ato per lavori da Valore complessivo
commerciale "finito immuabile finite ] S
ultimare
€y
Appartaments 14
+ 51.00 € 1.950,00 € 177.450,00 -£4.300,00 £ 17315000
g Cantina 18
Box 15 Valulazione a carpo|  €25.00000 | £1.700.00 £ 23.300,00
TOTALE CORPC 8] € 196.450,00
Tabella 9 - Calcolo del Valore complessivo del Corpo 9
Pertanto il Valore complessivo del Corpo 9 & pari a
196.450.00 €

9.3.10 CORPO 10: APPARTAMENTO 15 - CANTINA 17

Come esposto nel § 9.1, il valore di mercato unitario alle stato “finito” degli appartamenti & stato fissato in

1.950,00 &maq.
In hase a tali dati, il valore di mercato dell'Appartamento 15 nello stato "finito" & pari a 154.927 50 €.

A tall importi vanno detratti i costi per le opere di completamento € (Vedi Cap. 8}, stimati pari a:

appartamento: 30.000,00 €

Valore unitario di

; - Detrazione importi
eifi all lore d
CORPO Identificativo Sup “EIE merca"t E . n:staiu ‘uf_a i fmerc_:ato per favori da Valore complessive
commerciale finito immobile finito .
ultimare
€my
Apparaments 15
10 + 79.45 £ 1.950,00 £ 154.927.50 £ 30.000,00 € 124.927 50
Cantina 17 |
Tabella 10 - Calcolo de! Valore complessivo del Corpo 10
Pertantoil Valore complessivo del Corpo 10 & pari a
125.000.00 €
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3.3.11_CORPOQ 11; APPARTAMENTO 16 - CANTINA 16bis — BOX 11

Come esposto nel § 9.1, il valore di mercato unitario allo stato “finito” degli appartamenti & stato fissato in

1.950,00 €/maq.
Tenuto conto che l'appartamento, allo stato attuale, & abitato, la sottoscritta ritiene congruo adottare un

coefficiente di vetusta e obsolescenza dovuto alfutilizzo dell'immobile. Tenendo conto che Fimmobile & entrato
in possesso della sig.ra \ NEGCGI—_———— i data 01/06/2013 (Vedi Cap. 3), con la consegna delle chiavi
da parte dell'Esprit Nouveau, il coefficiente di vetusta & pari a 0,98 {All. 28).

Pertanto il valore di mercato unitario adottato & pari &

Vm = 1.950,00 €mq. x 0,98 = 1.910.00 £/mq.
Per il box singolo la valutazione & stata fatta a corpo per un importo pari a 15.000,00 €, nello stato "finito™,

In base a tali dati, il valore di mercato dell' Appartamento 16 nello stato "finito” & pari a 141,149,00 €.
ll valore del box 11 nello stato *finito” & pari a 15.000,00 €.
A tali importi vanno detratti i costi per le opere di completamento € (Vedi Cap. 8), stimati pari a;

- appartamento: 0,00 €

- box: 850,00€
' Valore unitario df Detrazione import
Superfic to allo stato |Wal i ato i
CORPC | Identificative i el a c:s o d! s perlavorida | Valore complessivo
commerciale "finito immobile finito X
ultimare
£my
Appartamenty 16
+ FRN € 1.910,00 € 141.748.00 . £ 141.148,00
1 Cantina 16bis
Baox 11 Walutaziore a como £€15.000.20 £ 80,00 € 14.150,00
TOTALE CORPO 11 £ 155.299,00

Tabella 11 - Calcolo del Valore complessivo del Corpo 11

Pertanto il Valore complessivo del Corpo 11 & pari a

155.300.06 €

{arotsndato per ecoasso)

Note:
Allimporto di cui sopra non viene applicata alcuna niduzione per lo stato di occupazione, in quanto Funité é occupata

senza afcun titofo opponibile alla procedura (Vedi Cap. 3).

(=]
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9.3.12 CORPO 12: APPARTAMENTO 18.A - CANTINA 16 - BOX 12
Come esposto nel § 9.1, il valore di mercato unitario allo stato "finito” degli appartamenti & stato fissato in

1.950,00 €/mg.
Tenuto conto che Fappartamento, allo stato attuale, & abitato, la sottoscritta ritiene congruo adottare un

coefficiente di vetusta e obsolescenza dovuto all'utilizzo dell'immobile. Tenendo conto che Iimmobile & entrato
in possesso della sig.ra SiEiilg in data 11/03/2013 (Vedi Cap. 3}, con la consegna delle chiavi da
parte dell'Esprit Nouveau, il coefficiente di vetusta & pari a 0,98 (All. 28),

Pertanto il valore di mercato unitario adottato & pari a:

Wm = 1.950,00 €mq. x 0,98 = 1.910,00 £/mq.
Per il box singolo la valutazione & stata fatta a corpo per un importo pari a 15.000,00 €, nello stato "finito”

In base a tali dati, il valore di mercato delf' Appartamento 18.4 nello stato "finito” & pari a 126.080,00 £,

Il'valore del box 12 nefle stato *finita" & pari a 15.000,00 €
A tali importi vanno detratti | costi per le opere di completamento € (Vedi Cap. 8), stimati pari a:

- appartamento; 0,00 €

- box: 850,00€
. Valore unitario di ; D jai o
T Superficie | mercato allo stato {Valore di mercato : s N
CORFPO |dendificativo , e . - 2 periavori da Valore complessivo
commerciale finito immaobile finito =
: ultimare
€my
Apparamento
18:&‘ 83,00 £1.910,00 € 126.060.00 £ 126.060,00
¥ Canfina 18
Box 12 Walutazione a corpa € 15.000,00 -£ B5O.CO € 14.150.00
! TOTALE CORPO 12| € 140.210,00
Tabella 12 — Calcolo del Valore complessivo del Corpo 12
Pertanto il Yalore complessivo del Corpo 12 & pari a
140.200.00 €

Note:

{ematondato per difets)

Allimporio di cui sopra non viene applicata alcuna riduzione per lo stato di occupazione, in quanto funita é occupata

senza afcun titolo opponibite alla procedura (Vedi Cap. 3).
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9.3.13 CORPO 13: APPARTAMENTOC 18.B — CANTINA 14
Come esposto nel § 9.1, il valore di mercato unitario allo stato "finito" degli appartamenti & stato fissato in

1.950,00 €mgq.
In base a tali dati, il valore di mercato dell' Appartamento 18.B nello stato "finito” & pan a 283.632.38 £,

Considerato che l'unita , allo stato attuale, si presenta come un sottatetto, & necessario detrarre da tale

imports i costi inerenti le opere necessarie per rendere abitabile 'unita immobiliare {Vedi Cap. 8, § 8.13),

OVVErD:
- costi per la redazione defla pratica edilizia per il recupero del sottotetto

25.000.00
- costi per le opere edilizie;
75.000 00 €
Valare unitario di | - | a—— [
s Superficie | mercato allo stato Valore di mercato I Costi di :
CORPG |dentificativa : i P : = perlavori da — Yalore complessivo
commerciale “finito immebile finito . regolarizazione
ultimare
£mg
Appartamenty |
g ] 13'5@31’“‘9”’ 145,45 €1,950,30 £ 731.632,38 £ 75.000,00 | £ 35.000,00 €183.632,38
Cantina 14 | |

Tabella 13 - Caleolo del Valore complessivo del Corpo 13

Pertanto il Valore complessive del Corpo 13 & pari a

183.600,00 €
larrotondato per difetio)

9.3.14 CORPO 14: BOX 14
Come esposto nel § 9.1, per il box singolo la valutazione & stata fatta a corpo per un importo pari a 15.000,00

€ nello stato “finito".
A tali importo vanno detratti i costi per le opere di completamento € (Vedi Cap. 8), stimati pari a 850,00 €,

Valore unitaric di | ione importi
s T Superficie | mercato allo state |Valore di mercato ; 'Pe .
CORPC Identificativo i S ; : - per favori da Valore complessive
commerciale inito immobile finito i
ultimare
&mg
14 Box 14 Walutazione a como | €15.000,00 -£ 550,00 € 14.150,00

Tabella 14 - Calcolo del Valore complessive del Corpo 14
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Pertanto il Yalore complessivo del Corpo 14 & pari a

14.150,00 €

9.3.15 CORPO 15: BOX 16
Come esposto nel § 9.1, per il box doppic |a valutazione & stata fatta 2 corpo per un importo pan a 25.000,00

€ nello stato “finito”.
Atali importo vanno detratti i costi per le opere di completamento € (Vedi Cap. 8), stimati pari a 1.700,00 €.

! Valore unitario di Detrazione import
perfici erca ¥ i ato
CORPO ldentificativo ot |:Er§ i '.,t i E.l"?, L. 3 .a o8 d! men? per lavori da Yalere complessivo
commergiale finito immaobile finito §
. ultimare.
£img
15 Box 15 Valutazione & corpo [ €25.000,00 £ 1,700, 00 € 23.300,00
Tabella 15 ~ Calcolo del Yalore complessivo del Corpo 15
Pertano il Valore complessivo del Corpo 15 & pari a
23.300.00 €

9.3.16 CORPO 16;: BOX 21
Come esposto nel § 9.1, per il box singolo Ia valutazione & stata fatta a COrpo per un importo pari a 15.000,00

€ nellc stato "finito”.
A tali importo vanno detratti i costi per le opere di completamento € (Vedi Cap. 8), stimati pari a 850,00 €.

Valore unitario di Detrazione importi
B i | di
CORPD | Identificative | -UPeicie | mercato allo stato |Valore di mercato perlavorida | Valore complessivo
commerciale finito immohile finito .
ultimare
£imyg
16 Box 21 ‘Velutazione a corpo € 15.000,00 -€ 850,00 [ €14.150,00
Tabella 16 - Calcalo del Valore complessivo del Corpo 16
Pertantc il Valore complessivo del Compo 16 & pari a
14.150.00 €

9.3.17 CORPQ 17: RIPCSTIGLIOB

Come esposto nel § 9.1, il valore di mercata unitario allo stato "finito” dei magazzinildepositi & stato fissato in
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600,00 &ma.
In base a tali dati, il valore di mercato del Ripostiglio B nello stato "finito" & pari & 6.600,00 €,

A tali importi vanno detratti i costi per le opere di completamento € (Vedi Cap. 8), stimati pari a;

- Rip.B: 850.00€
' | Valore unitario di A .
‘ —— Superficie | mercato allo state |Valore di mercato d e |!-nporh 3
CORFO ldentificativo i , . g per lavori da Valore complessivo
i commerciale finite immaobile finito i
ultimare
[ , £img
J 17 Ripostigiio B " f £ 600,00 £ B,600,00 =€ 850,00 € 5.750,00

Tabella 17 — Calcolo del Valore complessivo del Como 17

Pertanto il Valore complessivo del Corpo 17 & pari a

5.790.00 €
fn conclusione:
il Valore Complessivo del LOTTO 1é pari a; 1.956.300,00 £
(Ved Tabella 18)
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Esperio alla sfima. Architelio Palrizia Canale
C.F. CNLPRZFIR4SESENS
Via Domenice Scarlatli, 20- 20124 Milano
e-mail architeltocanale@gmai com

CORPO|  Identificativo Superficie commerciale | Yalore complessive

Appartamento 4
! Can‘—::a 13 o € 138.300,00

Box 10 -
Apparaments 5
- Sid, 00
. Canlinz 12 TN 0
Box 13
Apoaraments 54
3 + 4240 € 75.200,00

Canting 10
4 Appatarmaniy 6B 432 € 80.000,00

Apperamenty 7

-+

o Canting 11 € 122.200,00
Box 17 -
Bow 27 -

Anparamento 8

+
1183
G Cantira 23 -5 B €222,200,00

Rip.

Bax 19 =
Appartamero 10 #AD £ 118.000,00
Scx 18 -
Appartament §
E% 118,00
Cartina 15-31-22
Box 22 ®
Appartaments 14

+

4 Canina 13 7 € 196.450,00

e
s
3
&

€ 242.500,00

(s
s
=
p v

Box 15

Apparamenio 15
10 +
Canfina 17

-y
£
e
4

€ 125.000,00

Apparamento 16
+ 73,90

Cantira 75bz
Sox N "
Appartameno 184

11 £ 155.300,00

L Can’u:la 16 L € 140,200,00

Box 12
Appartamente 18.8
13 + 145 45 £ 183.600,00
Caniina 14
14 Box 14 - € 14.150,00
15 Baox 18 - £ 23.300.00
16 Box 21 - € 14.150.00
17 Ripostiglio B 1370 € 5.750,00
VALORE COMPLESSIVO LOTTO 1| € 1.956.2300,00

Tabella 18 - Calcol

o del Valore complessivo del LOTTO 1
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Esperto alfa stima. Architelio Patrizia Canale
C.r. CNLPRZTIR45E560)
Vig Domenico Scarlatt, 20- 20124 Milang

9.4  Adeguamenti e correzioni della stima

- Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dellimmobile in virtt del fatto che il valore della

quota non coincide con la quota del valore:

0.00 €
- Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute
nel biennio anteriore alla vendita:
0,00€
- Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:
100.000,00 &8
- Spese per realizzazione delle opere di completamento inerenti le parti comuni delliimmohile?
(Vedi Cap. 8)
20.000,00 €

95 Prezzo hase d'asta del lotto

VALORE LOTTQ 1 al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova:

1.836.300,00 €

# L'importo stmato comprende i costi per la presentazione presso [Agenzia del Territorio degli aggiornamenti catastali {Vedi Cap.
1), la redazione degli Altestati di Prestaziene Energetica (Cap. 5), lctienimento dei Permessi i Costruirz in Sanatoria {Cap.7-§
7.1), ed i costi per il reperimento di tutta la documentazione necessaria per il ritascio del Certificato df Agibilita

* Ilavori di completamento delle singoie unita immobiliari sano stali detratti precedentemente dal valore dei singefi corpi [Vedi
Tabella 2
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Esperic alla stima: Archiefto Patrizia Canale
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e-im

ail: architefiocanale@gmail com

LOTTO

|{:CIRFO| Identificativa Destinazione d'use | Superficie Cua‘ﬁyente il Supe_rﬁ.me Superﬁqe
| | lorda crnugmeuz‘a;'jonel ormogeneizzata commerciale
! SBCAZONE R T | sgg | 4
Agcarlamzrn 4 = -
| | e faner SCPPALCD | 66 : G ki
o3 | T B COHE [ 2z E | I
| | CANTINS P31 iy % J 1,53
L B 10 BOXSHZOLD ] Valuziote a oo
| s anocwepr | aea | I
; . | 50,38
| 2 Cantira 12 SaNTHE | 7 | mow | 1w
Eax 13 BCX SWGILD | Valuaziore 8 sorze g
[ SPparameri €4 ABTAACHEPT, | a1 | e | 417
3 el ! 4,43
Gantna i CAMTHA | s BEs | am
L 4 | Assarren 63 ABITAZOHE P 7 | 2 100 005 | 433 432
| hvpatatean | SABINEPT | 32 1Es 1 ;g
| - SOPPALCE ihm. 298 | a5 Mo | 445 | 49,63
. 3 Caniira 11 CAATINA , 73 B0 s
| Boi 17 0ESHSCLD Walizz'c 1z 3 nopo
[ Eas 210 BCXSMGOLD
I ARMAAONE ST, |
. Appataret A ARZH SCOPERTA 3z
i +
ZAMTIMG COMURICAF,
g | Confnazigg | SeNTIMA COMUNIZANTE | i 118,35
Fp. o GANTHA COMUMICENTE |
L SANTHE, I
| dox 19 ECHSHCOLD | )
| ;[ fesartarent 10 ABMAZONEST | sa4 [ ogoms | E44] 5440
Jox 18 ECH SHEIL0 | Wzl ariors & corps
ASTRACHERT. | 7as | cooom 35
Azosrizments 9 43E4 SCOPERTA | 5@ | T 574 I
+ T v
8 | Carinergarss | CANTINA COMUNCANTE | 725 500% 3655
T | 1 ] mim 23
Gy 52 BoxskGoLs | Yaulszenz acape
ABTAZCHE P~ | B 0 0% &
Spgaramenty 14 | [
" + BALCCHI | 164 mos | 452 91,07
Cantira 18 | . o _
CANTIMS ! 8.6 25 00% 213 |
Box 15 BL DCPF'S [ Maluasiore 2 comg | -
ADpataTenho 75 ABTAAONE -1 T g7 | o 77
10 - EALCOHI EEE 402 7947
Cznliva 17 CaMTINA ! 7 =7
, 5
Apparamerd 15 ABTAZONE - Py | B2 652
N + BaLCCH] | 15 | 345 73,93
Carins 185%s CARTING | 291 || 227
Box 11 BCHSHEID |
Apzararzri: 154 ABITAZORE B | &3 62,3
i + TZRRAZF | 1] 2z 6,1
Canfna 13 CARTIRS | as | 15
Box 12 EIASHEOLD |
SBTAZONERD | | .
. T o, 1-1{_ 1J¢
Aopatmetts 186 SCTTOTETTS |
13 E TESRAZEDL GGGl | & 75 146,45
Canfira 14 ERRAZINLOSGY | 03 | i
CAKTING | 1525 : 3
14 Box 12 B | Valldazions a caps
15 Sy 16 BCE DOPR0 I valitezinne 2 como =
16 Box 20 BCH SNGILD i WVzivlazions a copo -
17 R oosigiio B LEPCSITO [ 17 ] 1.7 1,7
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