Rapparto di stima Esecuzione Immobiliare - n

Tribunale di Milano
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Condominic Adda
contro;
N° Gen. Rep. 1036/201 6
data udienza ex art. 569 c.p.c.;

Giudice Delle Esecuzioni:
Dr.ssa Simona Caterbi

RAPPORTO DI VALUTAZIONE|
... Lottooot

Esperto alla stima:  Georn. Aurelio Borroni
Codice fiscale: BRRRMR6OMZ5L480Y
Partita IVA: 12247940153
Studioin:  Via Rivoli 2 - Milano

Email: aurelichorroni@gmail.com
Pec: aurelio.borroni@pct.pecopen.it
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare -n

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali Immobile sito in Via Bazzoni 34 Trezzo sulf Adda (MI)

Bene: Via .8, Bazzonin. 24
Lotto: 001
Dati Catastali:

Corpo: A Foglio 8, mapp. 357, sub. 15 Cat A/3, Classe 5, cons.vani 7,5 , r.c. € 619,75
Corpa: B Foglio 8, Mapp. 357, sub. 45, Cat C/6, Classe 4, cans. mq 21, rc. € 86,76

2. Stato di possesso

Bene: Via G.B. Bazzoni, 34 Trezzo suil‘Addan'(Ml)
Lotto: 001

Corpo: A+ 8
Possesso: Decupato dal debitare |, irreperibile,

3. Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abill

Bene: Via Via G.B. Bazzoni, 34 Trezzo sull’Adda (M1}
Lotto: 001

Corpo: A+B
Accessibilitd degli immobili al soggettt diversamente abili; 51

4. Creditori Iscritti

Bene: Via Via G.B. Bazzoni, 34 Trezzo suli’Adda (M))
Lotto: 001

Corpo; A+ B
Creditori Iscritti: Condominio Adda con sede in Trezzo sull’Adda cod. fisc. 91538010157,

5. Comproprietari

Beni: Via Via G.B. Bazzoni, 34 Trerzo sull’ Adda (M)
Lotta: 001
Corpo: A+B
Regirme Patrimoniale; Libero

Comproprietari: Nessuno

B. Misure Penali
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Beni; Via Via G.B. Bazzoni, 34 Trezzo sull’Adda (M)
Lotto: 001

Corpo: A +8
Misure Penali: Nessuna

Continuitd delle trascrizioni

Bene: Via Via G.B. Bazzoni, 34 Trezzo sull'Adda [MI)
Latto: 001

Corpe: A+ B
Continuiti delle trascrizioni: Sl

Prezzo

Bene: Via Via G.B. Bazzoni, 34 Trezzo sull Adda (M)

Lotto: 001
Prezzo da libero: € 196.000,00
Prezzo da occupato: € 137.000,00
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Rapporto di stima Esecuzione iImmobiliare - ¢

Lotto: 001

1. IDENTIFICAZIONE DET BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativa corpo: A +8

sito in Via G.B. Bazzoni, 34 Trezzo sulf'Adda {MI)

Quota e tipologia del diritto

100/100 sig. - Piena proprieta
Cod. Fiscale:

- Regime Patrimoniale: unico proprietario

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione;

Derivante da; Atte di compra-vendita

Arogito dott. Giovanni Battista Mattarella , Notaio in Trezzo sull’ Adda (M1}, in data
29.09.20032 rep.54.401 e iscritto , a Milano? , in data 2 ottobre 2003 ai n.ri 142.586/86.414 dal-
fa societd

Copfini:

Appartamento ! in senso orario a ovest confina con ballateio condominiale e altra propriet3, a
sud con altra proprietd , a est con la via Bazzoni € a nord con via Bazzoni e altra proprieta.
Cantina 1 in senso orario a nord confina con corridoio comune 2 est con aitra proprietd , a sud
con corridoio comune a est con altra proprieta

Box : i senso orario a nord con corsello dei box 3 est con altra proprietd , a sud con terrapieno,
a ovest con altra proprieta .

2, DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: Zona semicentrale di Trezzo sull’Adda

Area urbanistica: Residenziale

Servizl presenti nella zona: Edificio Comunale , scucle |, asilo

Caratteristiche zone limitrofe: Pregevole centro storico affacciato su! fiume Adda
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - -

3. STATO DI POSSESSO: Piena proprietd

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

11

4.2

4.3

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carlco dell'acquirente;
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievali:

Pignoramente Immaobillare Trascritto presso 'Agenzia delle Entrate —Servizio di Pub-
blicita immobiliare di Milano 2, in data 27 maggio 2016 ai n.ri 59.589/38.193 , 3 favoe
re del “Condominio Adda “ con sede in Trezzo sull’Adda(MI) cod. Fisc. 91538010157,
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provwedimento d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni o usa:

Messuna.

Vinecoli ed oneri giuridici canceliatl a cura e spese della procedura:

4.2.1 scrizloni: ipoteca volontarig iscritta o Milano 2 , indatg 2 ottobre 2003 af nri
142.587/28.556 a favore delle “Banca Popolare di Manzo e Bricnza SPA” con sede in
Monza codice fisc, n, 02326820962 in forza delatto » Rogito Dott. Giovanni Battista
Mattareila , Notaio in Trezzo sull’ Adda (M) cod. Eisr

4.2.2 Pignoromenti:
Pignoramento ImmaobHiare Traseritto presso FAgenzia delle Entrate —Servizio di Pub-
blicita immobiliare di Milano 2, in data 27 magglo 2016 af n.fi 59.989/38.193 , & favo-
re del "Condominio Adda “ con sede in Trezzo sull Adda{MI) cod. Fisc. 91538010157.

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.
4.2.4 Aggiornamente della documentazione ipocatastale in atti;
Nessuna.
Misure Penali : nessuna
Messuna.
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Rapporto di stima Esecuziong immobillare - n

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiate:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 1.055,47

Spese condominiall scadute ed insolute con riferimento a tutti i condomini morosi: € 11,317,18
Millesimi di proprietd: n.34,52

Accessibilith dell'immobile ai soggetti diversamente abili; Si

Particelari vincoli e/o dotazioni condominiali: Nessuno

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

indice di prestazione energetica: Non specificato

Mote indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Nessuna

ATTUALL £ PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: !

Jnico proprietario in forza di atto di compravendita a rogito dott. Giovanni
tattista Mattarella Notale in Trezzo sull’Adda {M1) in data 29.09.2003 rep. N. 54.401 e trascritta,
a Milano 2, in data 2 ottobre 2003 ai n.ri 142.586/86.414 dalla societs '

PRATICHE EDILIZIE;

Numero pratica: reg. Costruzioni n. 22/95 prot. N. 4409/93
Intestazione:

Tipo pratica: Concesslone Edilizia

Per lavori: Costruzione fabbricato

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data : 24.gennaic . 1995

Ritastio in data :07.02,1905

Abitabilita/agibilita In data  21,07.1997 al n. di prot.4408/93

7.1 Conformitd edilizio:

l'appartamento & stato oggetto di modifica di disposizione interna , & stato demalito un taveolato di divi-
sione tra le due camere da letto formande cosi un unico vano , tutto cid senza comunicazione ail’ ufficio

edilizia privata ne variazione deilla seheda catastale,
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Rapporte di stima Esecurtone tmmabiliare -n, ... o, ___.

7.2 Conformité urbonistica!

Strumento urbanistico Approvato: 5

tmrabile sottoposto a vincolo di caratiere urbani- | NG
stico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabili- | NO
ta?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni |NO
particolarn?

Nate sulla conformita;

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: demalizione di un tavolato tra le due camere da letto.
Regolarizzabili mediante: sanatoriz edilizia
Descrizione delle opere da sanare: fusione di 2 vani

Appartamento con cantina e Box sito in una palazzina di recente costruzione | L'edificio & situato a poche
centinaia di metri dal centro storico , sulta strada di collegarnento con it comune di Busnaga,

Lo stata di manutenzione generzle @ buono , le parti comuni si presentano in ottimo stato di manutenzione
Lappartamento & al 3° ed ultimo piano ed & compasto da ingresso ,soggiormo doppio , cutina abitabile , 3
camere , 2 bagni , ripostiglio ,terrazzo e balcone . Le condizioni interne sono buone , | pavimenti sona in
piasrtrelloni di ceramica nella zona giorne e piastrelle di ceramica nei bagni . Parquet nella zona notte. |
serramenti interni sono in legno rivestimento finta noce , porta d'ingresso blindata . | serramentl esterni
sono in legno duglas con doppl vetri & tapparelle in plastica. |l riscaldamento & autonomo cosi come
I'acqua calda ed & fornito da una caldaia situata nel ripostiglic poste in corrispondenza del terrazzo . Al
piano interrato troviamo fa cantina con porta in metallo ad un’anta ed it box singolo con apertura bascu-
lante in metalla,

1. Quota & tipologia del diritto

100/100 di Piena proprista

Cod. Fiscale » Residenza: irreperibile - Stato Civile: Libero -
Eventuali comproprietari: nessuno

E* posto al piano: terzo
L'edificic & stato costruito nel; 1895
ha un'altezza utile interna di circa m. 2,69
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Rapporto di stima Esecuzione immohiliare -
L'intero fabbricato & compasto dan. 4 piani cornplessivi di cui fuori terra n. 3 e di cul interratin, 1

Stato di manutenzione generale:

Caratteristiche descrittive; Palazzo di recente costruzione ottimo stato di manutenzione , civile abitazione.
Balconi materiale: ¢.a. condizioni:

Componenti edifizie e costruttive:

Cancello tipalogia: anta singola  materiale: alluminio  apertura: elettrica
condizioni ; ottime

Infissl esterni tipologia: legno duglas con doppi vetri

infissi interni tipologia: lepno can rivestimento finto noce

Manto di copertura materiale: tegole canadesi  coibentazione: si condizioni: buone
Pareti esterne materiale: Intonaco coibentazione: & condizioni; buone
Pavim. £sterna materiale;  autobloccanti  condizioni: buane

Pavim. Interna materiale: lastre digranito condizioni : buone

Portone di ingresso tipologia: materiale: accessori: senza maniglione antipanico condiziont:
Scale posizione: rampe parallele rivestimento: ceramica  condizioni: buone
irnpianti:

Ascensore tipologia: vleopneumatico condizioni: buone

Citofonico tipologia: video citofone condizioni: buone

Elettrico tipologia: sottetraccia tensione: 220V condizioni: buone

Gas tipologia: sottotraccia alimentazione: metano rete di distribuzione: tubi

in rame condizioni: buone
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Rapporio di stima Esecuzione immuohitiare - n
{drico tipologia: sottotraccia slimentazione: diretta da rete comunale rete di
distribuzione: tubi in ferro zincato condizioni:

Termico tipotogia: caldaia autonoma alimentazione: metano rete di di-
stribuzione: pubblica diffusori: radiatori eandiziani: buone

informatzioni relative al calcolo della consistenza;

La consistenza & stata caleolata includendo oltre alia superficie calpestabile i} 100% dei muri interni non
confinanti con altre proprietd ed il 50% dei murd confinanti con altre proprietd ed il 50% dei balconi . La
cantina viene caleolata a corpo cosi come il box..

Criteri estimativi OM1 {Dsservatorio del Mercato tmmobiliare)
Destinazione duso: Residenzlale

Sottocategoria:

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Pericdo: 1° 2016

Zona:

Tipo di destinazione:

Tipologia:

Superficie di riferimento: Lorda

Stato consesvativo: Ottimo

Valore di mercato min (€£/mg): 1300,00
Valore di mercato max (€/mg): 1600,00

Impianto elettrico:
Esiste impianto elettrico.

Impiante a norma.

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento,
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Rapporto di stima Esecuzlone Immobiliare -1

Tipologia di impianto: autonomo a metano

Ascensori:

l'immebile dispone di ascensori .

Scarichi:

Non esistono scarichi potenzialmente pericolosi,

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Stima sintetico comparativa

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Milaro;

Conservatoria dei Registri iImmobiliari di Milano;

Uffici del registro di Milano;

Ufficio tecnico di Pioltetlo;

Agenzie immobiliarl e/o osservatori del mercato immabiliare: Maggiori
portall immobifiari nella rete internet. Listino immohbiliare Milano e pro-

vincia defla camera di comemercio di Mitano TE.MA.;

Parametti medt di zona per destinazione principale (€./mg.); 1.500,00
8.3 Valutazione corpi:

A +B,
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

L0 MASRCO BORAQNE Emesse Da: INFOCGEAT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial¥: 47053

stima sintetica cormparativa parametrica del corpo £ 235.000,00
vizi detrazione del 15 % € 35.000,00
spese condominio 2 anni detrazione £ 2.100,00
Valore corpo € 222.000,00
Valore Accessor] £ 13.000,00
Valore complessivo intere £ 235.000,00
Valore complessivo diritto & guota € 235.000,00
Ri&p{l@gu: i

Fag. 10
ver, 3.0
Edicom Finance st

20
2
:




Mq 148 £ 222.000,00 € 222.000,00
£ 13.000,00 £ 235.000,00

2.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta alf'immediatezza della vendita € 200.000,00
giudiziarka e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {

min. 5% )

Rimborso forfettario di eventuali spese condaminiali insolute nel bien- € 2.100,00
nic antertore alla vendita:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale: £ 2.000,00

Costi di cancellazione onert e foremalits: -

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni netlo stato di fatto in cui si € 196.000,00

trova;

Prezzo di vendita del lotto nelio stato di "occupato™: € 137.000,00

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: € 196.000,00
E.6 Regime fiscale della vendita Tassa di Registro

Data generazione:
06-07-2017

L'Esperto alla stima
Geom. Auredio Borroni

FIFMA QUFALIFICATA Z Serfalt: 47dekd

H
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